ACTUACION ESTRAT[?GICA
ACES-7 REFORMA URBANA AREA CENTRAL

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

ENTIDAD TERRITORIAL: CIUDAD COMPACTA (VELEZ-MALAGA)

ESTADO ACTUAL
AMBITO DE LA ACTUACION: ACES-7 SUPERFICIE: 93.032,42M?
AFECCIONES DE LA ORDENACION TERRITORIAL
POTAX SIN AFECCION
PPCL SIN AFECCION
AFECCIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA PGOU/94
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUPERFICIE SUO.VM-16: 151.935 m?s
EDIFICABILIDAD: 0,57 m?s/m?
DENSIDAD: 62,5 viv/ha
PARAMETROS URBANISTICOS S/P.P.O. SUO.VM-16 TECHO MAXIMO: 86.602,95 m?t
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: 950
USO GLOBAL: Residencial.
ESTADO DE EJECUCION: SIN URBANlZAClON
DIAGNOSTICO

- La zona Sur del ndcleo urbano de Vélez Mdlaga, desde la rotonda de encuentro enfre la Avda. Vivar
Téllez y la Avda. Pablo Iglesias hasta la actual Autovia del Mediterrdneo A7, constituye una imagen propia
de las periferias urbanas en Espana, donde se mezclan las piezas de uso industrial (Urb. La Panoleta) con las
de baja densidad residencial (Urb. La Mata), sin soluciones de continuidad, lo que produce un paisaje de
escasa calidad urbana (naves industriales sin uso & abandonadas, arquitecturas inconexas..) que, sin
embargo, consituyen la primera fachada urbana de acceso al nicleo de Vélez.

- La reforma y embellecimiento de la antigua carretera Vélez-Torre (actual Avda. Juan Carlos 1), que tfiene
una longitud de unos 1.375 mts hasta la Autovia A7, ha supuesto la creacion de un eje estructural bdsico
utilizado por la poblacién como “un paseo-corredor arbolado” que, sin embargo, carece de alguna pieza
urbana que aporte identificacion y mestizaje de usos (residencia, comercio, turistico, dotacional,..).

- El sector SUP.VM-16 (RT), en su origen industrial segun el PGOU/96, modificd su uso global anterior por uso
residencial, hacia el ano 2000. Sin embargo, aunque se procedié a su ordenacidon pormenorizada, no se ha
llevado a cabo ninguna actuacion urbanizadora, lo que permite evaluarlo con mayor rigor proyectual al
fratarse de un dmbito urbano cuya localizacion, respecto a la Avda. Juan Carlos |, supone la Ultima
oportunidad espacial para aportar centralidad y dindmica urbana a este eje viario bdsico.

ESTADO PROPOSITIVO

OBJETIVOS DE LA ACTUACION

- Modificacion de la ordenacion pormenorizada prevista en el sector SUO.VM-16 (RT), y adaptaciéon a la
nueva solucién urbana derivada del modelo urbano de la RPGOU/14

- Definicion de una nueva fachada Oeste del sector a la Avda. Juan Carlos |, que considere incluir un
edificio singular para uso turistico y comercial, con objeto de conformar un hito urbano de referencia.

INSTRUMENTACION

- Estudio urbanistico y paisajistico de la reforma y adaptacion del dmbito estratégico

GESTION DEL PROCESO

- Informacién a los propietarios incluidos en el dmbito estratégico.
- Propuesta de ordenacion estructural para su integracion en la RPGOU/14.
- Convenio urbanistico de planeamiento, gestion y programacién de las actuaciones (uso residencial)
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SITUACION EN EL EXPEDIENTE DE ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. DEL PGOU/96
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