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1. OBIJETO Y ANTECEDENTES

1.1.  PETICIONARIO

Se redacta el presente Proyecto de Actuacién a peticién de la sociedad HM CLAUSE
Ibérica S.A. con CIF: A46031258 y con domicilio social en Paraje la Reserva, 7
(apartado de correos 17), La Mojonera (Almeria).

Al objeto de realizar las preceptivas tramitaciones ante la Delegaciéon Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de
Mélaga y el Excmo. Ayuntamiento de Vélez Mdalaga, el promotor encarga el citado
proyecto a Agitec Inpro, S.L. (AGITEC.), cuya denominacién es “Proyecto de Actuacién
para construccién de nave en parcela situada en suelo no urbanizable, destinada a la
actividad de procesado y almacén hortofruticola y actividades complementarias”.

1.2.  ANTECEDENTES

HM CLAUSE es una unidad de negocios de LIMAGRAIN, una cooperativa agricola
internacional que se especializa en semillas de grandes cultivos, de vegetales y
productos de cereales. Cuenta con un equipo de més de 2.800 profesionales en 30
paises, especializados en el cultivo y estudio de productos hortofruticolas, con el apoyo
de sus equipos de |+D+I, orientado al desarrollo innovador y sostenible de semillas de
vegetales de la mds alta calidad.

Su filial HM CLAUSE Ibérica, S.A., con sede Espafola en Paraje La Reserva, S/N —Apdo.
de Correos 17, 04745 La Mojonera (Almeria), cuenta una con treintena de agricultores
reproductores, en régimen de subcontratacién, distribuidos por toda comarca y
suponen unos 331.000 m? de explotacién dedicados al cultivo y generacién de
especies vegetales destinadas al sector agroalimentario y concretamente a la
generacién de semillas para la exportacién.

HM CLAUSE lbérica, pretende implantar/ampliar una nueva plataforma de produccién
para la zona de Andalucia Oriental, concretamente en la zona de la Axarquia, en sus
instalaciones de El Trapiche, en donde llevan realizando su actividad comercial desde
mediados de los afios 70, mediante la construccién de una nueva factoria de unos
2.000 m?, destinados a la manipulacién y procesado de los productos procedentes de
la produccién local, para su posterior comercializacién en los diversos mercados
nacional e internacional.

En cuanto al marco legislativo en materia de ordenacién urbanistica cabe mencionar
que:

- A nivel autonémico, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, por la que se publica
la Ley de Ordenacién Urbanistica en Andalucia (L.O.U.A.), contempla en su
articulado la viabilidad de la construccién de edificaciones en  terrenos
calificados como SUELO NO URBANIZABLE, siempre y cuando éstas cumplan
con los requisitos establecidos en los articulos 42 y 52 de dicha ley, debiendo
ser estas actuaciones de Interés PuUblico y contar para ello con su
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, en el que quede
reflejada y justificada la idoneidad de la actividad en el entorno en el que se
quiera ubicar.
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- Asi mismo, de acuerdo con el Plan de Ordenacién del Territorio, para la zona
de la Costa del Sol Oriental-Axarquia (POTAX), aprobado mediante el Decreto
147/2006 de 18 de julio, en su articulo 63, se permitirdn edificaciones
aisladas destinadas a las explotaciones agrarias y aquellas construcciones de
interés publicos, que resulten compatibles con los valores naturales y rurales
existentes en estas zonas, asi como las infraestructuras necesarias para dichos
UsosS.

- A nivel local, el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez Mdalaga, en
su adaptacién a la mencionada Ley de Ordenacién del Suelo de Andalucia,
hace referencia en sus articulos 368 y 380, a la posibilidad de poder construir
en terrenos calificados como NO URBANIZABLES, bajo el amparo de la
consideracién de dichas edificaciones como destinadas a actividades de interés
social o utilidad puUblica, debiendo para ello ser aprobado mediante
procedimiento especial de acuerdo al articulo 44.2 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, aprobado en el RD 3288/1978.

Por otro lado, HM CLAUSE Ibérica, S.A. ya obtuvo la consideracién de construccion de
interés social en sesién celebrada el 1 de febrero de 1.993 y con ndmero de expediente
112/91, quedando justificada su implantacién en terreno no urbanizable, entendiendo
la repercusién que tendria dicha actuacién en el marco socioeconémico de la zona en
aquel momento.

1.3.  OBJETIVO

Se pretende construir dentro de los limites de la parcela, propiedad de la promotora
HM CLAUSE Ibérica S.A., una edificacion de unos 2.000 m? destinada a la
manipulacién y procesado de productos hortofruticolas, procedentes de la produccién
local, con el fin de dar cabida a la creciente demanda de los mercados nacional e
internacional de los productos procedentes de esta zona.

El objeto por tanto de este proyecto, es la de exponer ante los organismos y
autoridades competentes, la viabilidad y necesariedad de la implantacién de estas
nuevas instalaciones, atendiendo a:

- Desde el punto de vista socioeconémico, el impulso y mejora de economia
local, tanto por la generacién de empleo directo consecuencia de la
ampliacién de la actividad como del indirecto resultado de servicios
complementarios.

- Desde el punto de vista urbanistico, la singularidad del proyecto, sin que éste
pueda generar un “efecto llamada” a otros productores por la excepcionalidad
de las obras que aqui se pretenden acometer. No se favoreceria la formacién
de asentamientos futuros para nuevas edificaciones.
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NORMATIVA APLICABLE

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién, y sus modificaciones y correcciones posteriores.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA).

- ley 7/2007 de 9 de julio de gestién integrada de la calidad ambiental de
Andalucia.

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Modificado
por Decreto 327/2012, de 10 de julio.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia,
POTAX.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez Mdlaga, revisidon-adaptacién
a la LOUA.
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3. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

3.1.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

CARRETERA DE LOJA, S/N
EL TRAPICHE. MALAGA

La parcela se encuentra ubicada en el Poligono 7, parcela 26, denominado Chafarinas

del término

municipal  de

29094A00700026000000.

La parcela linda con:

Vélez

Mélaga

y cuya

Linde

referencia

catastral

Norte:

Qeste:

Sur:

Este:

Poligono 7, Parcela 31.

Ref. Catastral: 29094A0070003100000R

PG Trops 3(V)

Ref. Catastral: 0533204VF0703S0001PS

Poligono 7, Parcela 21. Diseminado Cortijo Huertas Altas 33
Ref. Catastral: 29094A0070002100000P
Poligono 7, Parcela 22. Diseminado Cortijo Huertas Altas 116
Ref. Catastral: 29094A0070002200000L

Poligono 6, Parcela 9001 A-7205 de A-402 a Vélez. Via de

comunicacion.

Ref. Catastral: 29094A0070003100000R

Las coordenadas UTM HUSO 30 ETRS89 de la parcela catastral son:

PUNTO X Y

P1 400088.77 4073232.98
P2 400061.14 4073223.00
P3 400038.30 4073214.42
P4 400012.58 4073204.95
P5 400018.07 4073183.20
Pé 399973.13 4073167.76
P7 399930.86 4073154.92
P8 399943.38 4073110.39
P9 399958.08 4073057.43
P10 399963.93 4073026.03
P11 399980.08 4073004.99
P12 400025.98 4073000.10
P13 400058.40 4072989.47
P14 400090.11  4072979.57
P15 400120.24 4072977.07
P16 400171.20 4072996.25
P17 400230.56 4073016.77
P18 400188.39 4073074.21

P19 400149.53 4073127.81

P20 400135.22  4073152.76
P21 400108.47 4073198.41
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La siguiente imagen muestra la distribucién de la parcela en la actualidad.

El plano n® 3 se detfalla la distribucién con la subsiguiente identificacién de cada
construccidn existente.
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3.2.

CONSTRUCCIONES EXISTENTES

La parcela estd constituida por una serie de edificaciones que podemos catalogar, por
un lado, aquellas que tienen un cardcter permanente (edificios de oficinas, almacenes,
cobertizos, etc.) y por otro las que tienen un cardcter temporal (invernaderos y semillero),
distribuidos segin aparece en el plano n® 2 y con una participacién sobre la superficie

total del terreno de cada una de ellas segin queda reflejodo en la siguiente tabla:

EDIFICACIONES AUTORIZADAS
Nave A: Almacén de limpieza de semilla 660,92 m?2 EDIFICACIONES TEMPORALES
Nave B: Edificio Principal 444,91 m2 Invernadero 4 1.207,53 m?2
Depésito 2 de riego 700 m® 174,11 m? Invernadero 5 1.139,44 m?
Total superficie autorizada: 1.279,94 m2 Invernadero 6 1.230,85 m?
Invernadero 7 1.118,40 m2
Invernadero 8 1.025,77 m?2
EDIFICACIONES A DERRIBAR Invernadero 11 923,30 m?
Comedor 64,34 m? Invernadero 12 1.152,00 m2
Sala de Polen 28,34 m2 Invernadero 13 1.163,76 m2
Plataforma de extraccién 1.141,75 m2 Invernadero 14 993,31 m?2
Taller 174,03 m? Invernadero 15 1.582,05 m2
Total superficie edificacién a derribar: 1.408,46 m? Invernadero 16 1.765,60 m2
Invernadero 17 1.130,48 m?2
Invernadero 18 1.481,32 m2
EDIFICACIONES A LEGALIZAR Invernadero 19 1.640,58 m?
Depdsito 1 122,30 m? Invernadero 21 1.548,98 m?2
Depuradora 65,40 m? Invernadero 22 1.500,76 m?2
Cuarto de riego bajo (Depésito 1) 73,21 m2 Invernadero 23 238,95 m?
Cuarto de riego alto (Depésito 2) 78,38 m? Invernadero 24 240,02 m?
Cuartos técnicos 22,23 m? Invernadero 25 797,94 m?
Zona de reciclado y vertidos 109,11 m?2 Semillero 532,11 m?
Total superficie a legalizar 470,64 m2 SUPERFICIE TOTAL: 22.413,19 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 4.438,98 m?
SUPERFICIE PARCELA: 45.211,00 m2
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3.3.  EDIFICACIONES LEGAMENTE EXISTENTES

Expediente de legalizaciéon de obras no autorizadas, bajo el expediente 112/91,
atendiendo a las naves de almacén, laboratorios y manipulacién de semillas y su
resumen de superficies y pardmetros es:

A. La nave para la manipulacién de semillas (nave A), autorizada bajo licencia de 13
de enero de 1992 en lugar de tener 363,30 m? construidos, tenia en el proyecto de
legalizacién unas superficies construidas:

Planta baja: 441,27 m%
Entreplanta: 219,65 m?%
Total: 660,92 m%

B. La nave inicial para almacén (nave B), autorizada bajo la licencia de 28 de enero
de 1972, en lugar de tener 363,60 m? construidos, tenia en el proyecto de
legalizacién unas superficies construidas:

Planta baja: 389,71 m?%
Entreplanta: 55,20 m%
Total: 444,91 m%

Por lo que las construcciones que sobre la parcela se encuentra legalizadas a fecha de
23 de noviembre de 1993 se corresponden a la superficie total construida de ambas
naves de 1.105,83 m?

Que bajo el expediente 737/1994, se legaliza un depésito de riesgo de 700 m® de
capacidad, con una superficie construida de 174,11 m?2, y no la caseta anexa.

El total de superficie autorizada del expediente de la nave Ay B, como del depésito de
700m?® de capacidad es de:

EDIFICACIONES AUTORIZADAS

Nave A: Edificio Principal 444,91 m?
Is\le?;/ieilfz Almacén de limpieza de 660,92 m?
Depésito 2 de riego 700 m3 174,11 m?
Total superficie autorizada: 1.279,94 m2
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De los edificaciones e instalaciones que permanecen a legalizar son:
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CONSTRUCCIONES A LEGALIZAR

EDIFICACIONES A LEGALIZAR

Depésito 1 122,30 m?
Depuradora 65,40 m?2
Cuarto de riego bajo (Depdsito 1) 73,21 m?
Cuarto de riego alto (Deposito 2) 78,38 m?
Cuartos técnicos 22,23 m?
Zona de reciclado y vertidos 109,11 m2
Depésito A 9,62 m?
Depésito B 9,62 m?
Total superficie a legalizar 489,87 m2

EL TRAPICHE. MALAGA

Estas edificaciones se legalizardn mediante su correspondiente proyecto de legalizacién
de instalaciones existentes.

3.5.

CONSTRUCCIONES TEMPORALES A LEGALIZAR (INVERNADEROYS)

Para todas las edificaciones temporales (invernaderos) objeto de regularizar, tanto las
que no sufren cambios y los que se construyen nuevos, se solicitard la preceptiva

licencia.

El cuadro de superficie de edificaciones temporales resultante tras la ejecucién de la

nueva plataforma de extraccién serd:

EDIFICACIONES TEMPORALES

Invernadero 4
Invernadero 5
Invernadero 6
Invernadero 7
Invernadero 8
Invernadero 11
Invernadero 12
Invernadero 13
Invernadero 14

Invernadero 15y 16

Invernadero 17
Invernadero 18
Invernadero 19
Invernadero 21
Invernadero 22
Invernadero 23
Invernadero 24

1
1
1
1
1

1
1

207,53 m?
139,44 m?
.230,85 m?
.118,40 m?
.025,77 m?
923,30 m?
152,00 m?
163,76 m?

2.565,59 m?
4.158,00 m?

1

1
1
1
1

.130,48 m?
481,32 m?
.640,58 m?
.548,98 m?
.500,76 m?
238,95 m?
240,02 m?
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EDIFICACIONES TEMPORALES
Invernadero 25 797,94 m?
Semillero 532,11 m?
SUPERFICIE TOTAL: 24.795,81 m2

3.6.  CONSTRUCCION DE NUEVA EDIFICIONES

Atendiendo al programa de necesidades de la empresa se disefa la nueva nave
industrial destinada para ser objeto de la “nueva plataforma de extraccion de semilla”

con la siguiente distribucién de superficies, siendo estas:

NUEVA PLATAFORMA DE EXTRACCION DE SEMILLA

Descripcién Superficie
Rampa 50,00 m?
Meseta 50,00 m2
Almacenaije 151,21 m?
Desecho 41,60 m2
Cdamara de frio 76,44 m2
Desinfeccién 9,00 m?2
Extraccién pequedio vol. 56,00 m?
Extraccién M1 79,95 m2
Extraccién M2 70,00 m2
Extraccién M3 80,05 m?
Extracciéon Manual 33,46 m?2
Limpia cuba 26,91 m2
Fitosanitario 68,65 m?
Eliminador 23,40 m?
Cdamara de fermentacién 58,73 m?2
Lavado 1 30,00 m2
Lavado 2 30,00 m2
Viales 780,01 m2
Centrifugado-Desinfeccién 62,97 m?
Secador 101,27 m2
Comedor 87,06 m?
Oficina 24,94 m?2
Comedor exterior 50,00 m2
SUPERFICIE UTIL: 2.041,65 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 2.112,16 m2
SUPERFICIE TOTAL PATIOS: 75,00 m2

Por lo que el total de edificaciones a ejecutar serdn:

EDIFICACIONES NUEVAS
Nueva Plataforma de extraccién 2.112,16 m?
Total superficie a ejecutar: 2.112,16 m?
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3.7.  REGIMEN URBANISTICO DE LA PARCELA

La parcela se encuentra en terreno clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién (NUPE), en la categoria de Suelo Agricola de Regadio (AR) de acuerdo con
lo establecido en el PGOU de Vélez Mdlaga en su adaptacién parcial a la LOUA, cuyo
uso dominante es el agricola.

Dichos terrenos a su vez quedan registrados ante el Catastro como terrenos risticos
agrarios.

Cabe destacar que linda con suelo urbano de uso industrial, concretamente con el
Poligono Industrial “Trops”.

3.7.1. Desarrollo y condiciones del planeamiento

Para este suelo, segun el articulo 412 del PGOU para paisajes agrarios singulares (AG)
y Suelo Agricola de Regadio, en su punto 4 se considera usos compatibles, de acuerdo
a lo regulacién que en caso se establece:

b) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas
infraestructuras de servicios.

No se procederd en ningin caso a la reparcelacién del terreno, ya que la implantacién
de las nuevas instalaciones queda dentro de la propia parcela, sin que haya que
adecuar las infraestructuras exteriores a la misma.

3.7.2. Condiciones de urbanizacién

No existen infraestructuras urbanisticas que den servicio a esta parcela ni las vecinas.
Solamente se disponen de servicios localizados y privados para el suministro de luz.

3.7.3. Condiciones Generales Estéticas y Paisajisticas

El recinto parcelario queda constituido en su mayor parte por edificaciones de tipo
temporal para cultivo intensivo (invernaderos), cuyo impacto visual con el terreno en el
que se sitda no altera la estética ni armonia del entorno.

3.7.4. Servicio de abastecimiento de agua

La promotora cuenta con la aprobacién, en fecha 12 de noviembre de 2010 y nimero
de referencia M-1262-07, por parte de la Agencia Andaluza del Agua, organismo
perteneciente a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para el
aprovechamiento de aguas puUblicas procedentes del pozo situado dentro de la parcela,
cuyas coordenadas geogrdficas son:

X: 399424 Y: 4073482
Se adjunta en el anejo 2 de este proyecto de actuacién, copia de dicha autorizacién.

Ademds, pertenece a la comunidad de regantes Arroyo Salinas.
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3.7.5. Servicio de evacuacién de aguas residuales

Se obtiene en fecha 22 de febrero de 2006 y con ndmero de referencia MA-1172, la
autorizacién para el vertido de aguas residuales industriales depuradas, procedentes de
extracciéon de semilla horticola a cauce publico, por parte de la Agencia Andaluza del
Agua.

Se adjunta en el anejo 2 de este proyecto de actuacién, copia de dicha autorizacién.

3.7.6. Servicios de energia eléctrica

En la actualidad las instalaciones cuenta con un contrato de servicio con la empresa
suministradora, la cual abastece de todo el consumo eléctrico por medio de un centro
de transformacién con medida en alta tensién.

3.7.7. Servidumbres de la parcela

No existen servidumbres dentro de la parcela.

3.7.8. Zonificacién especial

Los terrenos ocupados no se ven afectados por la demarcaciéon provincial de zona
inundable, de acuerdo a los mapas elaborados segin los criterios establecidos en la
Directiva 2007/60/CE, para las dreas de riesgo potencial significativo de inundacién
(ARPSIs) para los préximos 500 afios.

Zonificacién de ARPSIs a 10 afos
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Zonificacién de ARPSIs a 100 afos

Zonificacién de ARPSIs a 500 afos
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4, DESCRIPCION DEL PROYECTO DE ACTUACION

Se trata del proyecto de construccién e implantacién de una nave industrial en suelo
clasificado segun el vigente PGOU como suelo no urbanizable de especial proteccién,
en la categoria de suelo agricola de regadio, para la actividad de manipulacién y
procesado de productos hortofruticolas, procedentes de la produccién local.

Se construird un establecimiento de tipologia industrial para la albergar los diversos
procesos de tratamiento, procesado y manufactura, relativos a la  actividad
agroalimentaria, destindndose una superficie construible de 2.112,15 m?, distribuidos
en una planta rectangular de 34,0 m de luz y 61,0 m de fondo aproximadamente.

Para ello se prevé como solucién constructiva una estructura metdlica mediante pérticos
coronados por una cubierta a dos aguas, ya que ofrecerd mejor comportamiento
estructural para luces de esta magnitud.

Se utilizardn como sistema de cerramiento, paneles prefabricados de hormigén
pretensado, que irdn directamente colocados sobre la estructura aportando una mayor
estabilidad y rigidez a la estructura. Por otro lado, se prevé como elementos de
compartimentacién bloques de ladrillo cerdmico hueco de 1/2 pie, enlucidos en yeso y
acabado en pinfura de buena resistencia.

La cubierta s resolverd mediante panel tipo chapa séndwich y panel translicido,
adaptando los extremos mediante canalén de PVC para la recogida de aguas pluviales.
Quedarén a su vez rematados los techos con aperturas de extraccién natural para
garantizar las necesidades minimas de ventilacién de acuerdo a la normativa vigente.

Las infraestructuras previstas para el desarrollo de la actividad quedan adscritas a las
existentes dentro de la parcela, debiendo realizar conexionado de las mismas segin se
indica en los planos.
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4.1.  SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

Atendiendo al programa de necesidades de la empresa se disefia la nueva nave
industrial destinada a plataforma de extraccién de semilla con la siguiente distribucion
de superficies, siendo estas:

NUEVA PLATAFORMA DE EXTRACCION DE SEMILLA

Descripcién Superficie
Rampa 50,00 m?
Meseta 50,00 m?
Almacenaije 151,21 m?
Desecho 41,60 m?2
Cdémara de frio 76,44 m?2
Desinfeccién 9,00 m?
Extracciéon pequefio vol. 56,00 m?
Extraccion M1 79,95 m2
Extraccién M2 70,00 m2
Extraccién M3 80,05 m?
Extraccién Manual 33,46 m?
Limpia cuba 26,91 m2
Fitosanitario 68,65 m?
Eliminador 23,40 m2
Cd&mara de fermentacion 58,73 m2
Lavado 1 30,00 m2
Lavado 2 30,00 m2
Viales 780,01 m?
Centrifugado-Desinfeccién 62,97 m?
Secador 101,27 m?2
Comedor 87,06 m2
Oficina 24,94 m2
Comedor exterior 50,00 m?
SUPERFICIE UTIL: 2.041,65 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 2.112,16 m2
SUPERFICIE TOTAL PATIOS: 75,00 m2

Por lo que el total de edificaciones a ejecutar serdn:

EDIFICACIONES NUEVAS
Nueva Plataforma de extraccién 2.112,16 m?
Total superficie a ejecutar: 2.112,16 m?
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4.2.  DESCRIPCION DE LOS PROCESOS A IMPLANTAR

Las nuevas instalaciones irdn destinadas a la gestion de los diversos productos
hortofruticolas, para la extraccién de las semillas y su procesamiento para el envio a sus
clientes en los mercados nacionales e internacionales. A continuacién, se describen
brevemente los procesos realizados en cada zona.

ZONA DESCRIPCION DEL PROCESO

»  Almacenaije: Se destina esta superficie al almacenado de los envases
vacios de pldstico.

* Desecho: Contenedor destinado a la gestién de los residuos
procedentes de la extraccién de semillas, de las zonas M1,
M2 y M3 y de la zona de extraccién de pequefo volumen,
asi como la pulpa extraida de la zona de lavado 1y 2.

*= Cdmara de frio: Almacenado de producto fresco para conservacién del
fruto.

= Desinfecciéon de semilla Las semillas procedentes de la extraccién, serdn tratadas a

extraida: través de la aplicacién de diversas técnicas y agentes

biolégicos, fisicos y quimicos, que dotardn a la semilla de
una sanidad y calidad éptima para prevenir aquellas
enfermedades que puedan atacar en edades tempranas del

cultivo.
» Extraccién pequefio Esta zona se destina al procesado automdtico de las
volumen: diversos productos, para la extraccién de sus semillas. La

producciéon variard en funcién del volumen de la
recoleccién y la temporada.

»  Extraccién M1: Zona de extraccién automdtica de grandes lotes.
»  Extraccién M2: Zona de extraccién automdtica de grandes lotes.
= Extraccién M3: Zona de extraccién automética de grandes lotes.
= Extraccién Manual: Se destina para la extraccién de semillas de forma manual

de productos especificos y que se destinan a procesos
diferente del de la produccién convencional de la

plataforma.
* Limpieza cuba de Se destina a la limpieza de los restos quimico que pudieran
tratamiento: quedar dentro de la cuba pulverizadora y que sirve en el

proceso de aplicacién de productos fitosanitarios utilizados
para el tratamiento de los productos cultivados en la
plataforma.

» Fitosanitario: Zona de almacenaije de los productos fitosanitarios usados
en las instalaciones.
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DESCRIPCION DEL PROCESO

=  Eliminador:

= Cdmara de fermentacién:

* lavado 1y 2:

»  Centrifugado-
Desinfeccién:

=  Secador:

= Oficina:

Sistema de bombeo de agua para dar servicio a la
plataforma, y que provendrd del depésito 2° existente en la
finca.

Tras la extraccion de la semilla, se mantendrd dentro de
esta cdmara, de 6 a 12 h, en unas condiciones de
temperatura y humedad especificas, para acelerar el
proceso de fermentacién natural de la semilla.

Tras el proceso de fermentacién, las semillas serdn lavadas.

Por una parte la semilla se someterd a un centrifugado para
eliminar la mayor cantidad de agua posible que contenga.
A continuacién pasard por un proceso de limpieza y
desinfeccién mediante productos adecuados para que
eliminen los posibles agentes patégenos que puedan
afectar en este periodo de maduracién del producto.

Mediante sistema de secado mecdnico por flujo aire
caliente, se deshidrata la semilla eliminando los posibles
restos de humedad, lo que garantizardén una mejor
conservacion del producto durante los procesos de
envasado y distribucion.

Dard servicio a las necesidades logisticas de la plataforma,
para la cuantificacién del producto entrante y saliente de la
factorfa, asi como de las gestiones inherentes a estos
procesos.

4.3.  PLAZOS DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS

Se estima que, desde el momento de la obtencién la preceptiva licencia de obras,
condicionada ésta a la aprobacién del presente proyecto de actuacién, en un plazo
aproximado de un mes desde la recepcién de la dicha concesién comenzarian las
obras con una duracién en torno a los 18 meses.
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5. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

La motivacién principal para esta actuaciéon radica principalmente en la oportunidad
que le supone a la promotora como propietaria de los terrenos donde se pretende
implantar esta nueva construccién y de la existencia de unas instalaciones destinadas a
la explotacién agricola y que estd directamente vinculada con la actividad que se
pretende establecer.

5.1.  UTILDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DEL PROYETO Y NECESIDAD DE LA
IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

El interés social y utilidad publica de esta actuacién debe analizarse no solamente
desde el punto de vista del beneficio de la promotora, sino del impacto supondrd el
crecimiento de ésta en su entorno. Y se fundamenta en los siguientes
aspectos/argumentos:

- A nivel local, la repercusién de la implantacién de una nueva plataforma de
tratamiento de producto, conllevard el aumento de la capacidad de
produccién de la empresa, en respuesta a la demanda de sus actuales clientes
y en previsién a la futura ampliacién de redes comerciales. De esta manera, se
consolidad la ya fuerte presencia de HM Clause, en el sector hortofruticola y
concretamente el de produccién de semillas de alta calidad.

- Con esta nueva factoria se abren nuevas vias de produccién, dando lugar a la
apertura de la empresa a nuevos mercados, diversificando la produccién y por
tanto los riesgos y asegurando asi una estabilidad comercial para los siguientes
afios de explotacién de la zona.

- Se creardn nuevos puestos de trabajo, que serdn del tipo eventual vy
permanente.

* Tipo eventual: se entenderd por aquellos servicios prestados durante
todo el proceso de implantacién de las nuevas instalaciones, siendo
estos por ejemplo, desde los servicios de consultoria y asesoria técnica,
empresas constructoras e instaladoras hasta  proveedores de
materiales de construccién. Asi como servicios
temporales/estacionales, relacionados directamente con la produccién
y que dependerén de la estacionalidad del producto, por ejemplo las
empresas de fransporte.

* Tipo permanente: Debido a la ampliacién de las lineas de produccién,
se requerird de un mayor nimero de operarios que desempefien las
labores realizadas hasta el momento, ademds de nuevo personal
cualificado para nuevas lineas de tratamiento inexistentes hasta la
fecha en estas instalaciones.

- La incorporacién y transferencia de las mejoras tecnolégicas existentes en el
mercado para aumentar el nivel de calidad de una manera compatible y
respefuosa con el medio ambiente.
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- Implementando un nuevo modelo de desarrollo sostenible mediante la
incorporacién de tecnologia innovadora y més eficaz.

En resumen, la creaciéon de riqueza y mejora del nivel de vida local mediante la
implantacién una actividad econdmica estrechamente ligada al entorno y la actividad
productiva de la zona. Con una repercusién en materia de generacién de empleo muy
amplia, al abrir lo posibilidad a la contratacién de personal con diversos tipos de
cualificacién.

5.2.  VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LAS NUEVAS INSTALACIONES

Existen toda una serie de agricultores productores de la zona que trabajan para la HM
CLAUSE, en régimen de subcontratacién, casi setenta productores y abarcan una
superficie en torno a las 35-45 Ha de cultivo, en pleno campo y unos 450.000 m? de
cultivo bajo invernadero, todo ello correspondiente a terrenos ubicados integramente
en la zona de la Axarquia.

Desde HM CLAUSE, se les provee de plantas j6venes, semillas de base, etc. vy ellos les
venden su produccién de semillas. El total de agricultores y sus empleados es del orden
de 25.000 personas. HM CLAUSE, directamente desde este centro logistico, contrata
anualmente unas 7.000 peonadas con un valor de 1.500.000 €. La siguiente lista
enumera parte de los propietarios de los terrenos que dan servicio a HM Clause:

NOMBRE DNI LOCALIDAD PROVINCIA
Aurelio Peral Fernandez 24834548E Triana MALAGA
Ana Maria Palacios Fortes 53153154Q Vélez-Médlaga MALAGA
Salvador Jiménez Marfil 52576287N Valle-Niza MALAGA
Salvador Ferndndez Sarmiento 53367389Y Benamocarra MALAGA
José Lépez Moreno 747244661 Motril MALAGA
Presentacion Moreno Garcia 23762272Y Motril MALAGA
Carmen Gémez Diaz 52571201D Vélez-Mdalaga MALAGA
José Andrés Galvez Pérez 52573999R Iznate MALAGA
AGRORIFER S.L. B29718889 Mezquitilla MALAGA
Francisco Crespillo Robles 25112647M Vélez-Mdélaga MALAGA
Francisco Jiménez Quintero 7746700137 Iznate MALAGA
M Teresa Jaspe Castro 16253831F Iznate MALAGA
Carlos Jiménez Pertifiez 74677555M Las Gabias GRANADA
José Esteban Rivas Ariza 74815043E Mezquitilla MALAGA
Juan Miguel Velasco Vallejo 24161763X Otura GRANADA
José Manuel Péez Oliva 53368508K Benamocarra MALAGA
Aardn José Rivas Ferndndez 53372001H Mezquitilla MALAGA
Manuel Muiz Lara 531551621 Benamocarra MALAGA
José Eloy Gdlvez Rodriguez 53373873G Iznate MALAGA
Francisco Manuel Labao Moreno 52575589G Vélez-Mdlaga MALAGA
Antonio Cabello Martin 7674827727 Vélez-Mdlaga MALAGA
Francisco Jiménez Quintero 52584333P Iznate SEVILLA
Centro Experimental Agrotecnolégico, S.L. B-30861629 Cartagena Murcia
Francisco Alba Ramos 193461465 Iznate MALAGA
Francisco Alba Ramos 53.895.883Y Iznate MALAGA
Manuel Simén Pdez Palomo 53158234) Iznate SEVILLA
Jorge Rafael Campos Baena 53741675) Iznate MALAGA
Maria Gracia Garin Ferndndez 77471615W Iznate MALAGA
José Antonio Labao Moreno 525781381 )
Francisco Jiménez Cuenca 77471663G Iznate MALAGA
Marcel Merino Garcia 53740965Q Iznate MALAGA
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NOMBRE DNI LOCALIDAD PROVINCIA
Jesus Antonio Garcia Gémez 77468464W Vifuela MALAGA
Rafael Espafia Lépez 53926354W Caijiz MALAGA
Francisco Javier Molina Martin 237977327 Motril GRANADA
Maria Palacio Recio 52586280T Algarrobo MALAGA
Francisco Javier Jiménez Martin 53374358Y Iznate MALAGA
Zurano y Garcia CB E04856852 )
José Enrique Rico Arrebola 52574137R Algarrobo MALAGA
Dolores Tovar Jiménez 52573658M Vélez-Mdélaga MALAGA
Francisco Merino Garcia 53740966V lznate MALAGA
Francisco Crespillo Robles 24813054X Vélez-Mdélaga MALAGA
Sanltcar de ;
TORREBREVA S.A. A11220431 CADIZ
Barrameda )
Marcos Burgos Espejo 53152027Q Benamocarra MALAGA
M® Teresa Jaspe Castro 16253831F lznate MALAGA
Javier Lapeira Merenguel 53929182R Benamocarra MALAGA
Juan Antonio Alamino Ferndndez 52581595F Caijiz MALAGA
Ascensién Rodriguez Prados 23797727H Salobrefia GRANADA
José Darfo Sarmiento Merenguel 533747585 Mélaga MALAGA
Alejandro Manuel Sarmiento Merenguel 53374588Y Vélez-Mdlaga MALAGA
Patricia Cambril Moreno 53740183Q Iznate MALAGA
Antonio Laureano Alba Garin 53159294-S Iznate MALAGA
Manuel Benavides Ferndndez 23751245-L Salobrefia GRANADA
Francisco Alba Ramos 53743370-Y lznate MALAGA
Rafael Linares Guerrero 53153376-P Almayate MALAGA
Manuel Eugenio Pacheco Lépez 53153939-L Almayate Bajo MlALAGA
Manuel Curtido Sénchez 31328357B Cadiz CADIZ
José Alba Jiménez 25044266A lznate MALAGA
Javier Benavides Jiménez 238020797 Salobrefia GRANADA
Antonio Cabello Martin 53655758R lznate MALAGA
Antonio Cabello Ruiz 74814554Q lznate MALAGA
Francisco Cabello Ruiz 52570513B Benamocarra MALAGA
Miguel Cabello Ruiz 52577055K Benamocarra MALAGA
Oliver Ramos Lavado 53373219V Vélez-Mdélaga MALAGA
Jorge Manuel Oliva Diaz 53155283Y Benamocarra MALAGA
Rafael Cazalla Granados 24767222V Torre del Mar MALAGA
Rafael Cazalla Granados 52584905M Benamocarra MALAGA
Miguel Angel Franco Moreno 52582192Y Vélez-Mdlaga MALAGA
José Andrés Gélvez Pérez 25046621N lznate MALAGA
Florencio Gémez Mdrquez 52573508Q Vélez-Mdlaga MALAGA
Francisco Ruiz Villanta 74760446G Vélez-Mdlaga MALAGA
Antonio Ruiz Campos 52575110P Vélez-Mdlaga MALAGA
Francisco Gutiérrez Gdmez 24889831J Vélez-Mdlaga MALAGA
José Antonio Pardo Ferndndez 52570285 Vélez-Mdlaga MALAGA
Francisco Antonio Garcia Recio 24902191E Vélez-Mdlaga MALAGA
Francisco Alba Ramos 52571673K lznate MALAGA
Francisco Alba Ramos 24880776C lznate MALAGA
Francisco Alba Ramos 525760375 lznate MALAGA
José Manuel Sarmiento Moreno 52575620N Vélez-Mdlaga MALAGA
Eliseo Ramos Merino 52574534P Iznate MALAGA
Antonio Luis Lapeira Ruiz 52571832L Benamocarra MALAGA
Cristébal Sarmiento Moreno 52571179X Torre del Mar MALAGA
Eduardo Gémez Castillo 24831074K Vélez-Mdélaga MALAGA

El volumen de compra de estos agricultores asciende a 5.700.000 € anuales.

Las instalaciones contempladas en el presente proyecto de actuacién, surgen de la
necesidad de actualizar las instalaciones al tipo de demanda actual, al encontrarse las
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actuales obsoletas (mds de 30 afios de servicio) y aumentar la capacidad de
produccién de sus centros. Se presenta a contfinuacién un estudio de valoracién de la
inversién realizado por el método de Valor Actualizado Neto (VAN) y que evalta la
rentabilidad de la inversién para un periodo de retorno de 50 afos.

5.2.1. INVERSION INICIAL

Se toma como referencia para la evaluacion de los costes de inversién, los valores que
establece el Colegio de Arquitectos de Mélaga para la construcciéon de una nave
industrial o agricola con luz superior a los 12 m. Para las instalaciones se estiman en
funcién de la maquinaria a instalar y cuyos valores quedan indicados en la siguiente
tabla.

DESCRIPCION IMPORTE

e Obra civil e instalaciones de la construccién (€): 800.000
e Obras de infraestructuras (€): 120.578
* Instalaciones cdmaras frigorificas (€): 120.000
* Lineas de manipulado (€): 70.000
* Flejodora de palet terminado (€): 11.500
* Transpaletas electronicas (€): 45.000
* Prestacién compensatoria (€): 80.000
* Fondo de garantia (€): 87.575
* Licencia de obra y actividad (€): 80.000
* Honorarios profesionales (€): 5.000

Total de la inversién inicial (€): 1.419.653

Como ya se ha comentado, se prevé un periodo de vida ¢til de 50 afios para la obra
civil y por otra parte se considera un periodo de 15 afos para la maquinaria, periodo
tras el cual se plantea la posibilidad de:
- Conservaciéon de los equipos, segin su funcionalidad y estado de
mantenimiento.
- Sustitucién y venta de dichos equipos para la posterior restitucién por otros
nuevos y mds actuales.
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5.2.2. FINANCIACION

La totalidad del capital a invertir para este proyecto proviene de fondos propios, por lo
que no se producirdn infereses por préstamos de terceros.

FINANCIACION
¢ Capital propio (100%): 1.290.027 €

5.2.3. INGRESOS DE ACTIVIDAD
La actividad evalta una produccién anual que se cuantifica en aproximadamente
8.780.000 € en ventas anuales, como se puede observar en la siguiente tabla.

INGRESOS ORDINARIOS
PRODUCTO PRECIO DE VENTA PRODUCCION IMPORTE

(€/kg) (kg/afio) INGRESOS (€)
Apio - - -
Brécoli
Calabacin
Calabaza
Coliflor
Escarola
Melén
Pimiento
Tomate
Tomate de industria

8.780.000 €

INGRESOS EXTRAORDINARIOS

* Venta de maquinaria durante vida inversién:

(15 afos) Ao 2035: 12.650 €
(30 afios) Afo 2050: 12.650 €
(45 anos) Ao 2065: 12.650 €
Total de ingresos extraordinarios (€): 37.950 €
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5.2.4. ANALISIS DE LAS CUENTAS DE GASTO DE LA ACTIVIDAD

5.2.4.1.Gasto extraordinario

GASTOS DURANTE LA VIDA UTIL DE LA ACTIVIDAD

*  Obra civil e instalaciones de la construccién (€): 800.000
* Obras de infraestructuras (€): 120.578
* Instalaciones cdmaras frigorificas (€): 120.000
* Lineas de manipulado (€): 70.000
* Flejodora de palet terminado (€): 11.500
* Transpaletas electrénicas (€): 45.000
* Prestaciéon compensatoria (€): 80.000
* Fondo de garantia (€): 87.575
* Licencia de obra y actividad (€): 80.000
* Honorarios profesionales (€): 5.000

Total de la inversién |n<(:é¢;:| 1.419.653

5.2.4.2.Gasto ordinario

1. PERSONAL FIJO CANTIDAD SALARIO IMPORTE
€ INGRESOS (€)
Administracién 5 26.000 130.000
Oficial 1¢ mantenimiento 1 17.000 17.000
Encargado 1°¢ 2 16.000 32.000
Pedn 16 14.000 224.000
Total personal fijo 24 403.000
2. PERSONAL EVENTUAL CANTIDAD HORAS/ COSTE  SALARIO IMPORTE
ANO HORA (€) € INGRESOS (€)
Operarios lineas de produccién 5 14.000 10 700.000
Magquinarias/Transpaletas 8 12.000 15 180.000
Personal eventual 67 12.000 804.000
Gasto total ordinario (€/afio): 1.684.000
Gasto ordinario personal (€/afio): 1.504.000
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PRODUCCION
(kg/afo)
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IMPORTE

INGRESOS (€)

Apio

Brécoli

Calabacin
Calabaza

Coliflor

Escarola

Melon

Pimiento

Tomate

Tomate de industria

(E/kg)

4. ENVASES

TIPO CANTIDAD

COSTE

5.700.000

COSTE

Apio
Brécoli
Calabacin
Calabaza
Coliflor
Escarola
Melén
Pimiento
Tomate
Tomate de
industria

(kg/afo)

ENVASE (€)

INGRESOS (€)

5. CONSUMO
ENERGIA

COSTE
(€/kW/h)

POTENCIA
(kW)

CONSUMO
(KW/h)

177.000

IMPORTE
INGRESOS (€)

Produccién factoria
Magquinaria
Oficina

Alumbrado exterior

73,94
135,6
29,22

18,9

0,11
0,11
0,11
0,11

265.000
296.000
89.000
178.000

29.150
32.560
9.790
19.580

6. CONSUMO DE
AGUA

COSTE
(€/m?)

CONSUMO

(m?)

IMPORTE
INGRESOS (€)

Produccién factoria
Limpieza
Consumo personal

1,20
1,20
1,20

2.000
2.000
800

2.400
2.400
9260

5.760

91.080
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7. AMORTIZACIONES VALOR  AMORTIZACION MANTENIMIENTO SEGUROS TOTALES
(€ (€ (€ (€
Obra civil 920.000 8,75% 80.500 5,45% 50.140 1,00% 9.200 139.840
Magquinaria 126.500 8,00% 10.120 4,50% 5.693 3,00% 3.795 19.608
Gastos fijos 159.448
90.620 € 55.833 € 12.995 € 159.448 €
RESUMEN DE GASTOS GASTOS GASTOS
EXTRAORDINARIOS ORDINARIOS
Inversién 1.419.653 0
Personal 2.087.000
Materias primas 5.700.000
Envases y embalajes 177.000
Energia 91.080
Agua 5.760
Amortizaciones 90.620
Mantenimientos 55.833
Seguros 12.995
Fijos de funcionamiento 5.000
TOTALES 1.419.653 € 8.225.288 €
RESUMEN DE GASTOS GASTOS GASTOS
EXTRAORDINARIOS ORDINARIOS
Inversion 1.419.653 0
Personal 2.087.000
Materias primas 5.700.000
Envases y embalajes 177.000
Energia 91.080
Agua 5.760
Amortizaciones 90.620
Mantenimientos 55.833
Seguros 12.995
Fijos de funcionamiento 5.000
TOTALES 1.419.653 € 8.225.288 €
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5.2.5. CALCULO DE LA RENTABILIDAD DE LA INVERSION

Se estima la viabilidad de la inversién en base al criterio de actualizar los cobros y
pagos de un proyecto para prever cuanto se va a ganar o perder a lo largo de la vida
util del mismo, se conoce a este método como Valor Actualizado Neto (VAN).

n
F, F, F, F,
VAN = -1 +27=
T Lk

1
brarmtazo T Tater

Fi = son los flujos de dinero en cada periodo t
lo = es la inversién realiza en el momento inicial (= 0)
n = es el nUmero de periodos de tiempo

Por ofro lado estudiamos la Tasa Interna de Retorno (TIR) que indica la rentabilidad o
tasa de interés que ofrece la inversién. Estd directamente relacionada con el Valor
Actualizado Neto, ya que se define como la tasa que hace que el VAN sea igual a cero
para un proyecto de inversién dado.

VAN—I+n i S SRR U S
co Z(Hme)r_ ST A+TIR) T (1+TIR) (L+TIR)®

Fi = son los flujos de dinero en cada periodo t
lo = es la inversién realiza en el momento inicial (t = 0)
n = es el ntmero de periodos de tiempo

Valor Actual Neto (V.A.N.): 5.364.908 €
Tasa Interna de Retorno (T.1.R.): 65,5%
FLUJO

ANO INGRESO GASTOS DE CAJA ACUMULADO
-1.419.653 €

8.780.000 € 8.225.288 € 554.713 € -862.167 €

8.823.900 € 8.266.414 € 557.486 € -301.894 €

8.868.020 € 8.307.746 € 560.273 € 261.181 €

8.912.360 € 8.349.285 € 563.075 € 827.071 €

8.956.921 € 8.391.031 € 565.890 € 1.395.791 €

9.001.706 € 8.432.986 € 568.720 € 1.967.354 €

9.046.715 € 8.475.151 € 571.563 € 2.541.775 €

9.091.948 € 8.517.527 € 574.421 € 3.119.068 €

9.137.408 € 8.560.115 € 577.293 € 3.699.248 €

9.183.095 € 8.602.915 € 580.180 € 4.282.329 €

9.229.010 € 8.645.930 € 583.081 € 4.868.325 €

9.275.155 € 8.689.159 € 585.996 € 5.457.251 €

9.321.531 € 8.732.605 € 588.926 € 6.049.121 €

9.368.139 € 8.776.268 € 591.871 € 6.643.951 €

9.427.630 € 8.957.332 € 470.297 € 7.116.600 €

9.474.768 € 9.002.119 € 472.649 € 7.591.612 €
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- FLUJO
ANO INGRESO GASTOS DE CAJA ACUMULADO

17 9.522.142 € 9.047.129 € 475.012 € 8.069.000 €
18 9.569.752 € 9.092.365 € 477.387 € 8.548.774 €
19 9.617.601 € 9.137.827 € 479.774 € 9.030.947 €
20 9.665.689 € 9.183.516 € 482.173 € 9.515.531 €
21 9.714.017 € 9.229.434 € 484.584 € 10.002.537 €
22 9.762.588 € 9.275.581 € 487.007 € 10.491.979 €
23 9.811.400 € 9.321.959 € 489.442 € 10.983.868 €
24 9.860.457 € 9.368.568 € 491.889 € 11.478.217 €
25 9.909.760 € 9.415.411 € 494.349 € 11.975.037 €
26 9.959.309 € 9.462.488 € 496.820 € 12.474.341 €
27 10.009.105 € 9.509.801 € 499.304 € 12.976.142 €
28 10.059.151 € 9.557.350 € 501.801 € 13.480.452 €
29 10.109.446 € 9.605.136 € 504.310 € 13.987.284 €
30 10.172.644 € 9.790.345 € 382.299 € 14.371.494 €
31 10.223.507 € 9.839.296 € 384.210 € 14.757.626 €
32 10.274.624 € 9.888.493 € 386.131 € 15.145.688 €
33 10.325.997 € 9.937.935 € 388.062 € 15.535.690 €
34 10.377.627 € 9.987.625 € 390.002 € 15.927.643 €
35 10.429.516 € 10.037.563 € 391.952 € 16.321.555 €
36 10.481.663 € 10.087.751 € 393.912 € 16.717.437 €
37 10.534.072 € 10.138.190 € 395.882 € 17.115.298 €
38 10.586.742 € 10.188.881 € 397.861 € 17.515.148 €
39 10.639.676 € 10.239.825 € 399.850 € 17.916.998 €
40 10.692.874 € 10.291.024 € 401.850 € 18.320.857 €
41 10.746.338 € 10.342.479 € 403.859 € 18.726.735 €
42 10.800.070 € 10.394.192 € 405.878 € 19.134.643 €
43 10.854.070 € 10.446.163 € 407.908 € 19.544.590 €
44 10.908.341 € 10.498.393 € 409.947 € 19.956.587 €
45 10.975.532 € 10.688.068 € 287.464 € 20.245.489 €
46 11.030.410 € 10.741.508 € 288.902 € 20.535.835 €
47 11.085.562 € 10.795.216 € 290.346 € 20.827.633 €
48 11.140.990 € 10.849.192 € 291.798 € 21.120.890 €
49 11.196.695 € 10.903.438 € 293.257 € 21.415.614 €
50 11.252.678 € 10.957.955 € 294.723 € 21.711.810€
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5.3. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE

5.3.1. Compatibilidad urbanistica de las construcciones

Serdn compatibles aquellos terrenos cuyo uso dominante sea el agricola, asi como las
actividades adscritas a este uso, clasificados como Suelo No Urbanizables de Especial
Proteccién (NUPE), en la categoria de Suelo Agricola de Regadio (AR), de acuerdo a lo
que recoge el PGOU de Vélez Mdlaga en su adaptaciéon a la LOUA.

Dichos terrenos a su vez quedan registrados ante el Catastro como terrenos risticos
agrarios, condicién compatible con la designacién establecida en los planos de Usos y
Protecciones, para los terrenos clasificados como Agricola de Regadio Existente y/o
Mayoritario de Regadio y cuya condicién de regable queda justificada en el plano 2.

5.3.2. Condiciones generales de Edificacion

Las condiciones particulares de edificacién de las instalaciones industriales ligadas a los
recursos primarios quedan definidas el articulo 397 del PGOU de Vélez Mdlaga, como
también el articulo 391 dénde se definen las condiciones particulares de edificaciones
para las instalaciones o construcciones de invernaderos, siendo las determinaciones
urbanisticas las siguientes:

a. Condiciones particulares de edificacién de las instalaciones industriales ligadas a
los recursos primarios:

- La parcela minima serd4 de 15.000 m? con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 50 metros:

La parcela consta de una superficie de 45.211,00 m?
- Se separard como minimo 10 metros de los linderos de la finca

Consta de una distancia a linderos privados menor de 31,50 m situado al
noroeste y de 53,80 m a Carretera de Loja, en su arista exterior de calzada.

- La ocupacién méxima de la parcela seré del 20%

Partiendo de una superficie de parcela de 45.211,00 m?, la maxima
ocupacién de la parcela seria 9.042,20 m?, y segun el presente proyecto de
actuacién, la nueva ocupacién asciende a 3.862,74 m?, segin el cuadro de
superficie obtenido del apartado 3.3 de la presente memoria.

- La altura méxima serd de 7 metros
La altura de la nueva nave industrial es de 7 metros, en una Unica planta.

- Estas instalaciones contardn con barrera vegetal que disminuya el impacto
visual desde los nicleos de poblacién, carreteras y ferrocarril

El perimetro de la parcela se encuentra cerrado mediante malla de simple
torsién, y en la parte interior del vallado se proyecta la plantacién de barrera
vegetal que garantice la disminucién del impacto visual, aunque por ubicacién
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de la nueva edificacién en el interior de las instalaciones es complicada su
visualizacién desde la carretera de acceso.

Condiciones particulares de edificaciones para las instalaciones o construcciones
de invernaderos:

- Se podrdn construir de cualquier dimensién de parcela

En los planos 3 y 6, se definen el estado actual y modificado de los
invernaderos de las instalaciones, como también sus cuadros de superficies
resultantes de ocupacién.

- Cumplirdn una separacién de linderos superior a 5 metros

La modificacién de invernaderos existente, o la ejecucién de nuevos cumplirdn
la separacién minima a linderos como se detalla en los planos 3y 6.

- La altura méxima de las instalaciéon serd de 6 metros

La altura de los invernaderos existentes, como los nuevos a proyectar son de
una altura inferior a 6 metros.

- Resolverdn en el inferior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos

Se garantiza en la zona de edificio principal los aparcamientos de vehiculos
para los trabajadores de las instalaciones, como se detalla en los planos 3 y 6.
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RESPONSABLE =~ CIRCUNSTANCIA Y  NORMATIVAS

URBANISTICAS DE APLICACION

PROYECTO DE ACTUACION PARA CONSTRUCCION DE NAVE EN PARCELA
SITUADA EN SUELO NO URBANIZABLE DESTINADA A LA ACTIVIDAD DE

PROYECTO PROCESADO Y  AIMACEN  HORTOFRUTICOLA Y  ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS

SITUACION CARRETERA DE LOJA S/N

PROMOTOR HM CLAUSE IBERICA, SA.

INGENIERO TECNICO

oL ALVARO GONZALEZ GONZALEZ

DLANEAMIENTO VIGENTE | PUAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VELEZ MALAGA ADAPTACION A

LA LOUA

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (NUPE)

ZONIFICACION

SUELO AGRICOLA DE REGADIO (AR)

AFECCION ORDENANZAS
EDIFICIOS PROTEGIDOS

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA COSTA DEL SOL ORIENTAL-

OTROS AXARQUIA (POTAX)

ACOMPANA
Célula urbanistica L Certificado urbanistico [ Acuerdo municipal L Otros L
DETERMINACIONES DETERMINACIONES DEL
URBANISTICAS DATOS DEL PROYECTO PLANEAMIENTO OBSERVACIONES
PARCELA MINIMA 45.211,00 15.000
PARCELA MAXIMA 45.211,00

FACHADA MINIMA

USQOS Agricola de Regadio Agricola de Regadio
DENSIDADES
TIPOLOGIA

AUNEACION |- A

A LINDEROS =10 10

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.920,46 m? 9.042,20 m?
ALTURA EDIFICACION 7m 7m
OCUPACION MAXIMA 8,67 % 20 %

FONDO EDIFICABLE

RETRANQUEOS

AGITEC | C/ DELRIO, 9 1°A. 29700 VELEZ MALAGA, MALAGA | TLF: 952 549 782 - FAX: 951 284 511

E-mail: gestion@agitec.es | Web: www.agitec.es
33




MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA CONSTRUCCION
DE NAVE EN PARCELA SITUADA EN SUELO NO URBANIZABLE
DESTINADA A LA ACTIVIDAD DE PROCESADO Y ALMACEN
HORTOFRUTICOLA Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
CARRETERA DE LOJA, S/N

EL TRAPICHE. MALAGA

DETERMINACIONES
URBANISTICAS

DATOS DEL PROYECTO

DETERMINACIONES DEL
PLANEAMIENTO

OBSERVACIONES

DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS *

*Dotaciones y equipamientos de carécter publico o privado previstas para la parcela o solar

ANCHURA DE CALLE

ALTURA MAXIMA
N DE PLANTAS
ALTURA BAJA
PLANTAS | RESTO
SOTANO
SUPER. MIN.
PATIOS LADO MINIMO
RADIO CIRC. INS

CUERPOS SALIENTES

ELEMENTOS SALIENTES

ORDENANZA | AVIAL

VALLA MEDIANERAS

El Ingeniero Técnico Industrial redactor DECLARA bajo su exclusiva responsabilidad, que el trabajo profesional
referenciado, en el aspecto urbanistico del visado: (Colocar una X donde proceda)

SI CONTIENE infraccién urbanistica grave y/o muy grave.

NO CONTIENE infraccién urbanistica grave ni muy grave de conformidad con lo establecido en el art.163
de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Islas Baleares.

OBSERVACIONES:

Vélez Mdlaga, 28 de julio de 2023

Alvaro Gonzdlez Gonzdlez

El Ingeniero Técnico Industrial
Colegiado: 4122
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5.5,  REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES

De acuerdo con la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y en concreto la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de
medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas (BOJA N°
198 de 9 de octubre de 2.014), modifica en su articulo 7 la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA). Entre dichas modificaciones se
sustituye el Anexo | de la Ley GICA por el Anexo lll de la Ley 3/2014 (art. 7.3). Por ello
la actividad desarrollada por HM Clause y que pretende ser ampliada mediante este
presente proyecto de actuacién, estaria incluida en la siguiente categoria.

10. Industria agroalimentaria y explotaciones ganaderas:
10.5.  Instalaciones de categoria 10.3. y 10.4 por debajo de los umbrales sefalados en ella,
de mds de 300 n? de superficie construida fotal.

Si bien la actividad no alcanza los limites indicados en los apartados 10.3 y 10.4, pues
se estima que la produccién diaria estard por debajo de las 300 toneladas/dia, de
acverdo al articulo 41.1 de la citada Ley, quedard sometido este proyecto en el
momento de su aceptacién por parte de los Organismo Competentes a Calificacién
Ambiental.

Por otra parte cabe destacar que:

- No se producird impacto visual ni estético ya que esta actividad queda
perfectamente integrada al estar ubicada en terrenos destinados a la
explotacién intensiva en invernaderos, y existir construcciones en sus
alrededores con la misma configuracién arquitecténica.

- Situar estas instalaciones en ofros terrenos cuya calificacién pudiera ser, a
priori, mds favorable, implicaria sin lugar a dudas un impacto negativo a nivel
medioambiental. Supondria un aumento en el consumo energético y de
combustible como consecuencia del transporte de las materias primas hasta
lugar de procesado que se pretende implantar con este proyecto de actuacién.

- Existe ya antecedentes de concesién en dicha parcela de declaracién de bien
de interés publico, cuyo expediente reza bajo el ndmero 112/93 de sesién del
1 de febrero de 1.993.

5.5.1. Emisiones a la atmésfera
No se prevén emisiones a la atmésfera de ningln tipo durante todo el proceso de
produccién.

5.5.2. Utilizacién del agua y vertidos liquidos

Los consumos de agua estimados para las nuevas instalaciones, son destinados al
tratamiento de limpieza de polvo y diversas particulas en suspensién a las que se pueda
ver sometido el grano procedente de los procesos de extraccién del fruto.

Por lo que las aguas residuales que se generardn contendrén restos de tipo orgdnico
compatible con el tipo de vertido que se venia realizando hasta el momento por parte
de la empresa y que ya obtuvo su permiso por parte de las entidades responsables.
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5.5.3. Generacién, almacenamiento y eliminacién de residuos

La actividad usard las instalaciones destinadas para el almacenaje de los residuos
procedentes de la explotacién que ya existen dentro de estos terrenos, y que poseen su
correspondiente autorizacién.

5.5.4. Generacién de ruidos y vibraciones

Las emisiones de ruido y vibraciones estardn por debajo de las emisiones permitidas,
quedando los focos de emisién perfectamente localizados, no produciendo ninguno de
ellos niveles elevados de ruido al exterior.

5.5.5. Zona susceptible de riesgo de inundacién

Los terrenos en los que se implanta actualmente la actividad productiva y en los que se
quiere desarrollar este proyecto de actuacién, quedan fuera de las dreas de riesgo
potencial significativo de inundacién como se justifica en el apartado 3.3.8 de esta
memoria.
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6.  LINDEROS

Para la justificacién de distancia a linderos, para le caso de la construccién a legalizar
como Depésito 2, se acompafia como documentacién complementaria a este Proyecto
de Actuacién, autorizacién o consentimiento entre colindantes con nimero de procolo
1751 de fecha 14 de junio de 2023, dénde ambos propietarios dan el consentimiento
a la menor distancia a linderos segin lo especificaddo en el PGOU/96 de Vélez
Mélaga.

7.  IMPACTO VISUAL

Se proyecta una barrera vegetal frondosa e interna a la parcela, en el vallado que
colinda a la carretera A-7205, para garantizar la disminucién del impacto visual, para
disminuir el impacto visual desde la carretera, como se deja recogido en el plano n°® 1
del presente anexo al proyecto de actuacion.

8. CUMPLIMIENTO DE LA LEY GICA

Segun lo especificado en el anejo | de la Ley/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calificacién Ambiental, la presente actividad consistente en la extraccién de
semillas de vegetales para su posterior venta, estaria recogida en el punto “10.22
Centrales hortofruticolas”, actividad sometida a Calificaciéon  Ambiental como
instrumento de prevencién y control ambiental.

9. RESUMENY CONCLUSION

A la vista de los datos expuestos se somete el contenido del presente proyecto al
Superior Criterio de los Organismos Competentes para que pueda ser concedida la
aprobacién de este Proyecto de Actuacion.

GONZALEZ GONZALEZ ALVARO - Vélez Mélaga, 28 de julio de 2023
77474919V

c=ES, serialNumber=IDCES-77474919V,

givenName=ALVARO, sn=GONZALEZ

GONZALEZ, cn=GONZALEZ GONZALEZ Avoro Gomadlos Goragles
ALVARO - 77474919V El Ingeniero Técnico Industrial
2023.07.28 13:20:00 +02'00' Colegiado: 4122
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1. AUTORIZACION APROVECHAMIENTO AGUAS
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2. AUTORIZACION DE VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES
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2.1 INFORME DE ENSAYO
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1. RECONOCIMIENTO JUNTA DE ANDALUCIA EXP AD-27/93
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2. RECONOCIMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA EXP 112/91
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D. JUAN DEUS VALENCIA
NOTARIO
Plaza de las Carmelitas, n? 11

Teléf. 952507376—Fax 952507479
29700 VELEZ-MALAGA (MALAGA)

AUTORIZACION O CONSENTIMIENTO ENTRE COLINDANTES

NUMERO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO.

En Vélez-Malaga, mi residencia, a catorce de
junio de dos mil veintitrés.

Ante mi, JUAN DEUS VALENCIA, notario del llustre
Colegio de Andalucia,

————————————— COMPARECEN: ==— ==+ ———xt-—

DON ANTONIO MORENO LOPEZ, agricultor, mayor de
edad, casado, vecino de Vélez-Malaga (Malaga), con
domicilio en calle Lima numero 15. Provisto de su

documento nacional de i1dentidad numero 52.570.582-

DONA VICTORIA MORENO LOPEZ, comercial, mayor de
edad, casada, vecina de Vélez-Malaga (Malaga), con
domrcilio en calle Lima 7. Provista de su documento
nacional de identidad ndmero 52.575.215-K. -——-——-—-

DON FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ, Arquitecto,
mayor de edad, casado, vecino de Malaga (Malaga),
con domicilio en Avenida Juan Sebastian Elcano 145,

11-1. Provisto de su documento nacional de identidad



numero 52.578.725-N. -—--——————————— -
DONA MARIA REMEDIOS GIL MORENO, ama de casa,
mayor de edad, casada, vecina de Vélez-Malaga
(M4laga), con domicilio en calle del Ri1o, 11.
Provista de su documento nacional de identidad
namero 74.811.919-A. ———— e
DON MANUEL GIL MORENO, agricultor,; mayor de
edad, soltero, vecino de Vélez-Malaga (Malaga), en
El Trapiche, con domicilio en calle Carretera de
Granada, Sin numero. Provisto de su documento
nacional de identidad numero 24.887.157-F. -—--——-——-
DON RAFAEL ANTONIO BONET  PERTUSA, 1ingeniero
agricola, mayor de edad, casado, vecino de Roquetas
de Mar (Almeria), en La Mojonera, con domicilio en
calle La< Reserva, 7. Provisto de su documento
nacional de i1dentidad numero 21.479.956-A.-—----—-
————————————— INTERVIENEN: - ———————————-
1°_.= DON RAFAEL ANTONIO BONET PERTUSA en nombre
y representacioén, como apoderado de la compafiia ""HM.
CLAUSE IBERICA, S.A.U.", de nacionalidad espafnola,
domiciliada en Paraje La reserva, 7, CP 04745 del
municipio de La Mojonera, (Almeria),; constituida
por tiempo indefinido en escritura de trece de enero

de mil novecientos sesenta y cinco, ante el Notario
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de Madrid, Don José-Luis Alvarez Alvarez; adaptada
a la vigente Ley de sociedades en escritura otorgada
el dia diecisiete de julio de mil novecientos noventa
y uno, ante el Notario de Valencia, Don Blas Sancho
Alegre; cambiada su denominacién a la actual, en
escritura otorgada ante el Notario de ElL Ejido, Don
Javier Gutiérrez Delgado, el dia treinta y uno de
octubre de dos mil trece, con el numero mil
cuatrocientos tres de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Almeria, al Tomo 1.249, folio
45, hoja AL-30.373. C.I1.F numero A46031258. ------
Ostenta dicha representacion, en su calidad de
apoderado, en virtud de los acuerdos tomados por el
administrador unico de la sociedad, el dia 1 de junio
de 2020, elevados a publico en escritura otorgada
ante el Notario de El Ejido, Don Eduardo Echevarria
Soria, con fecha 17 de julio de 2020 y numero 1000
de su protocolo, la cual causo la iInscripcion 34 en
el Registro Mercantil de Almeria. - -——————————————-

Tengo a la vista copia autorizada de dicha



escritura en las que entre otras cosas, aparece
facultado para otorgar la presente escritura de
autorizaciéon o consentimiento entre colindantes,
considerando yo, el notario, que a mi juicio, son
suficientes las facultades representativas
acreditadas para formalizar la presente escritura de
autorizacioéon o consentimiento entre colindantes con
todas las condiciones, pactos y cuantia que en_la
misma se contienen. —————————————<——————— =~ ___
Me asegura la vigencia y virtualidad de su poder,
o] facultades representativas, asi ~ como la
subsistencia legal de la sociedad a [la que
representa. ————— =& —— o
En relaciéon con la obligaciéon de identificacion
de los . titulares reales de Jlas operaciones
contenidas  en el presente iInstrumento en los
términos que establece el articulo 4 de la Ley
1072010 de 28 de abril de prevencién del blanqueo de
capitales y de 1la financiacion del terrorismo,
manifiesta este representante que existen titulares
reales de la persona juridica en los términos
definidos por el mencionado precepto, habida cuenta
de que existen sSOCIOS que sSONn persona O personas

fisicas que en ultimo término poseen o controlan,
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directa o indirectamente, un porcentaje superior al
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del capital o de los
derechos de voto de la entidad, o que por otros
medios ejercen el control, directo o indirecto, de
la gestion de la misma, y que dichos titulares han
sido 1dentificados conforme a lo establecido por la
repetida ley, mediante acta autorizada por mi el dia
veinticuatro de febrero de dos mil diecisiete con el
numero 340 de protocolo. Asimismo manifiesta que
desde la fecha de dicho documento la titularidad
real no ha sufrido modificaciéon alguna. -—-——--———--
Y los demas comparecientes en su propio nombre
y derecho. ———=—-—=—- -
Tienen, .a mi juicio, en el concepto en que
intervienen, la capacidad Yy discernimiento
necesarios para otorgar la presente escritura de
AUTORIZACION O CONSENTIMIENTO ENTRE COLINDANTES vy,

al efecto, ----— - - ——————————————

PRIMERA.- Hacen constar que los hermanos DON



ANTONIO MORENO LOPEZ, DONA VICTORIA MORENO LOPEZ y
DON FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ, por un lado, los
hermanos DONA MARTA REMEDIOS GIL MORENO y DON MANUEL
GIL MORENO, por otro y "HM. CLAUSE IBERICA, S_.A_U."
por otro, son duefios respectivamente de las parcelas
colindantes entre si1, sitas en el lugar
“Chafarinas”, término municipal de Vélez<=Malaga que
se detallan a continuacién y de las que obtengo
certificacion catastral descriptiva y grafica que
dejo unidas a la presente: ——=-—————=———————————————

"HM. CLAUSE IBERICA, S.A.U." es duefia en pleno
dominio de la parcela numero 26 del poligono 7, con
referencia catastral 29094A00700026000000. --—-—---—-

Inscritacen el registro de la propiedad numero
dos de Vélez-Malaga, al libro 61, tomo 954, folio
55, finca 5.495. -\ - -\ - - - - -

DON ANTONIO MORENO LOPEZ, DONA VICTORIA MORENO
LOPEZ y ‘DON FRANCISCO JAVIER MORENO LOPEZ son duefios
en pleno dominio de una tercera parte indivisa, cada
uno de ellos, de la parcela numero 21 del poligono
7, con referencia catastral 29094A0070002100000P. --

Inscrita en el registro de la propiedad numero
dos de Vélez-Malaga, al libro 111, tomo 1009, folio

192, finca 10.944 . - -\ - ———————————
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Y DONA MARTA REMEDIOS GIL MORENO y DON MANUEL

GIL MORENO son duefios en pleno dominio por mitad y
en proindiviso, de la parcela numero 22 del poligono
7, con referencia catastral 29094A0070002200000L. -
Inscrita en el registro de la propiedad numero

dos de Vélez-Malaga, al libro 397, tomo 1.348, folio
84, finca 26.255. -~ —~————— -
SEGUNDA. - Que se autorizan mutua y
reciprocamente, para que cada uno de ellos pueda
construir en sus respectivas parcelas sin tener que
respetar las distancias minimas sefialadas por la
normativa municipal aplicable UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE, y siempre y cuando no afecte a luces
y vistas de edificaciones existentes en las
parcelas. -\ - - -\ - - — - — - ——
Esta autorizacion o consentimiento reciproco se
entiende que compromete tanto a los comparecientes
en este acto como a los titulares futuros de las

fincas afectadas, siempre que éstos hayan prestado



su conformidad expresa en los oportunos titulos
adquisitivos que en su dia se otorguen. - ——-————————-

Aportan los comparecientes un plano aclaratorio
que dejo unido a la presente. -—————————————————————

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, a los
que hago las reservas y advertencias legales. -————-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: ——-—--

Este Despacho Notarial es el Responsable del
tratamiento con la finalidad< de estudiar su
expediente, redactar el documento publico y proceder
a su otorgamiento, incorporacion al protocolo y
facturar. ------——--—-J=-C__-SEb o

La base legal del tratamiento es el ejercicio de
la fe publica notarial en virtud de la Ley del
Notariados y la Ley de Jurisdicciéon Voluntaria
1572015 en. los términos del articulo 6.1 e) del
Reglamento Europeo de Proteccion de Datos 2016/679.
Cabe también la legitimacion del tratamiento en una
relaciéon contractual y/o en el cumplimiento de una
obligacion legal. ElI tratamiento de datos es
necesario para el otorgamiento del documento.------

Igualmente, se le iInforma que sus datos son
tratados con la finalidad de dar cumplimiento legal

a las obligaciones de diligencia debida en materia



de blanqueo de capitales y la financiacion del
terrorismo que incluye identificacion formal y, en
su caso identificacion de titularidad ademas de las
restantes medidas establecidas en el capitulo Il de
la Ley 10/2010 en cuyo cumplimiento se realiza este
tratamiento de datos personales de acuerdo con el
articulo 6.1 ¢) del Reglamento Europeo 2016/679. —-
Asi mismo el notario. actia .en calidad de
encargado de tratamiento _en relacién al protocolo y
documentacion notarial CcCuyo Responsable de
Tratamiento es {da Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Puablica con la finalidad de archivo de
los documentos publicos del notariado vy de
colabaoracion de las Administraciones Publicas. —----
Los datos de facturacién se conservaran hasta
que prescriban las obligaciones fiscales y civiles.
En relacion al protocolo y documentaciéon notarial
los datos se conservaran como archivo publico de
manera indefinida. Los datos relativos a la Ley

10/2010 se eliminaran transcurridos diez anos. -——-



Esta oficina notarial tiene designado un
Delegado de Proteccién de Datos: Bufete Moreno-
Torres, S.L.P.U dpd@bufetemorenotorres.com, en Paseo
Pamplona n®l, 7°A, 50004 Zaragoza.------—-——-———————-—

Los datos se comunicaran a las Administraciones
Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
Consejo General del Notariado cuando exista norma
legal que lo ampare. En su caso, a’ las entidades
financieras. -—--—————————————— .

Usted tiene reconocido el derecho de acceso,
rectificacion, supresion y portabilidad de sus
datos, de limitacion y oposicion a su tratamiento,
asi como a no ser objeto de decisiones basadas
Unicamente en el tratamiento automatizado de sus
datos, cuando procedan. Puede ejercitar sus derechos
ante el Delegado de proteccién de datos aportando
copia escaneada de su DNI dirigido a
dpd@bufetemorenotorres.com. Le hacemos notar que
respecto del protocolo y documentacién notarial
tales derechos tienen una serie de limitaciones por
razon de su finalidad caracteristica de archivo. ---

Se le reconoce, i1gualmente, el derecho a poner
una reclamacion ante la Agencia Espafiola de

Proteccioén de datos como interesado. ——————————————-—



Adicionalmente se le informa que la Direcciodn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica trata sus
datos para cotejarlos con la finalidad de comprobar
su exactitud en base a la Disposicion Adicional 82
de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Protecciéon de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales. -~ ———————-—————— - __

Puede solicitar informacion adicional y
ejercitar los derechos reconocidos en el RGPD
2016/679 en protecciondedatos dgsjfp@mjusticia.es.
Usted autoriza a‘este despacho notarial al acceso a
sus datos para realizar cualquier subsanacién que
pudieran derivarse de este cotejo. - —-——-——-——————————

Leo la presente acta a los comparecientes,
después de @ leida por si mismos, prestan su
consentimiento y firman. - - ——————— -~

De 1dentificar a los comparecientes por medio de
sus documentos de identidad resefiados y de todo lo
consignado en este instrumento publico, extendido en

seis folios de papel timbrado de uso exclusivamente



notarial, el presente y los cinco posteriores,
correlativos en orden, de la misma serie, yo, el
notario, doy fe.

Signado. JUAN DEUS. Rubricado y sellado.

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES. JUAN
DEUS, firmado, rubricado y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS: ———————mmmmmm oo oom 2
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CUADRO SUPERFICIES

EDIFICACIONES AUTORIZADAS

Nave A: Almacén de limpieza de semilla 660,92 m?2
Nave B: Edificio Principal 444,91 m?
Depésito 2 174,11 m?
Total superficie autorizada: 1.279,94 m?
EDIFICACIONES A DERRIBAR

Comedor 64,34 m?2
Sala de Polen 28,34 m?2
Plataforma de extraccién 1.141,75 m2
Taller 174,03 m?2
Total superficie a derribar: 1.408,46 m?
EDIFICACIONES A LEGALIZAR

Depésito 1 122,30 m?
Depuradora 65,40 m?2
Cuarto de riego bajo (Depdsito 1) 73,21 m?
Cuarto de riego alto (Depésito 2) 78,38 m?
Cuatos técnicos 22,23 m?
Zona de reciclado y vertidos 109,11 m?2
Total superficie a legalizar: 470,64 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 4.438,98 m?2

SUPERFICIE PARCELA:

45.211,00 m?

Invernadero 21

Invernadero 22

Reciclado

EDIFICACIONES TEMPORALES

Invernadero 4
Invernadero 5
Invernadero 6
Invernadero 7
Invernadero 8
Invernadero 11
Invernadero 12
Invernadero 13
Invernadero 14
Invernadero 15
Invernadero 16
Invernadero 17
Invernadero 18
Invernadero 19

Invernadero 21
Invernadero 22
Invernadero 23
Invernadero 24
Invernadero 25
Semillero

1.207,53 m2
1.139,44 m?
1.230,85 m?
1.118,40 m?
1.025,77 m?

923,30 m?
1.152,00 m2
1.163,76 m?

993,31 m?
1.582,05 m?
1.765,60 m?
1.130,48 m?
1.481,32 m?
1.640,58 m?
1.548,98 m?
1.500,76 m?
238,95 m?
240,02 m?
797,94 m?
532,11 m2

SUPERFICIE TOTAL:
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S Nave B: Edificio Principal 444,91 m?2 Invernadero 5 1.139,44 m?
Deposito 2 174,11 m2 Invernadero 6 1.230,85 m?
Total superficie autorizada: 1.279,94 m? Invernadero 7 1.118,40 m?
Invernadero 8 Invernadero 8 1.025,77 m?
EDIFICACIONES A LEGALIZAR Invernadero 11 923,30 m?
Invernadero 4 Depésito 1 122,30 m2 Invernadero 12 1.152,00 m2
Depuradora 65,40 m? Invernadero 13 1.163,76 m?
Cuarto de riego bajo (Depdsito 1) 73,21 m? Invernadero 14 2.565,59 m?
Cuarto de riego alto (Depésito 2) 78,38 m2 Invernadero 15y 16 4.158,00 m?2
Cuatos técnicos 22,23 m? Invernadero 17 1.130,48 m?
Zona de reciclado y vertidos 109,11 m2 Invernadero 18 1.481,32 m?
Depésito A 9,62 m? Invernadero 19 1.640,58 m?
Depésito B 9,62 m? Invernadero 21 1.548,98 m?
Total superficie a legalizar: 489,88 m? Invernadero 22 1.500,76 m?
\ Invernadero 23 238,95 m?
\\ EDIFICACIONES NUEVAS Invernadero 24 240,02 m?
) Plataforma de extraccién 2.112,16 m? Invernadero 25 797,94 m?
Depésito 3 38,48 m? Semillero 532,11 m?
\ Total superficie a ejecutar: 2.150,64 m? SUPERFICIE TOTAL: 24.795,81 m?
' SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 3.920,46 m?
\ SUPERFICIE PARCELA: 45.211,00 m2
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Plataforma de extraccion O

Edificio Principal

Invernadero 14

ACCESO PRINCIPAL

Invernadero 13
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PLANTA
CUADRO DE SUPERFICIES
Descripcion Superficie
Rampa 50,00 m?
Meseta 50,00 m?
Almacenaije 151,21 m?
Desecho 41,60 m?
Cdmara de frio 76,44 m?
Desinfeccién 9,00 m2
Extraccion pequenio vol. 56,00 m?2
Extraccion M1 79,95 m2
Extraccion M2 70,00 m2
Extraccion M3 80,05 m?
Extraccién Manual 33,46 m?
Limpia cuva 26,91 m?
Fitosanitario 68,65 m?
Eliminador 23,40 m?
Cdamara de fermentacién 58,73 m?2
Lavado 1 30,00 m?
Lavado 2 30,00 m?
Viales 780,01 m2
Centrifugado-Desinfeccién 62,97 m?2
Secador 101,27 m?2
Comedor 87,06 m?2 i’rec MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA CONSTRUCCION
Oficing 2494 m? . DE NAVE EN PARCELA SITUADA EN SUELO NO URBANIZABLE
Comedor exterior 50,00 - Conateto el b1, | DESTINADA A LA ACTIVIDAD DE PROCESADO Y AUVACEN
Avaro Gonzaley Golzalfz IHORTOFRUTICOLA Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
SUPERFICIE TOTAL: 2.041,65 m? CARRETERA DE LOJA, SN
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 2.112,16 m? EL TRAPICHE. MALAGA
SUPERFICIE TOTAL PATIOS: 75,00 m? P — —
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Invernadero 5
\ @160 PVC

Invernadero 6

LEYENDA DE SANEAMIENTO

——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO HORMIGON @900mm

— —  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO HORMIGON @700mm

— —  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO HORMIGON @450mm

— ——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO P.V.C. 0 HORMIGON @300mm
——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO P.V.C. 0 HORMIGON @200mm
——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO P.V.C.@400mm

— ——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO P.V.C.@130mm

——  COLECTOR DE SANEAMIENTO PROYECTADO HORMIGON @80 6 @110 mm
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N \\ \ / . RECOGIDA DE LAS AGUAS PLUVIALES PROCEDENTE DE LAS CUBIERTAS
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O\ \— \ / ® R Invernadero 7 [ ] ARQUETA PARA AGUA PLUVIALES
\ O\ e
B\ />/ e ® POZO DE REGISTRO
e - -
% \ \\ - e 0o ABSORBEDOR RE REJILLA DE 0.99x0.38m
_ s N\ - - - REJILLA PARA RECOGIDA DE AGUAS
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\ O 7

DRENAJE
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Invernadero 8
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Suministro de cgta
procedeste de Pozo \
@420 PVC

Linea de agua existentes
del pozo n° M-1262-07

N\ Suministro de agua
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LEYENDA DE ABASTECIMIENTO

<
-
-

-

TUBERIA FD @140mm

TUBERIA FD @120mm
TUBERIA PVC @90 6 63mm

TUBERIA PVC @50mm
TUBERIA PVC @40mm
TUBERIA PVC @25mm
TOMA DE AGUA DE @50
TOMA DE AGUA DE @40
TOMA DE AGUA DE @25
TOMA DE AGUA
ARQUETA

LEYENDA DE ABASTECIMIENTO

SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

PROCEDENTE DE POZO N° M-1262-07

UBICACION:
X: 399424
Y: 4073482

COMUNIDAD DE REGANTES ARROYO SALINAS

D140 PVC

agitec

Consultoria integral de ingepieda
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T-1:RZ 0,6/1 kV, 3x50 ALL&476 Alm
RB{-3: RZ 0,6/1 kV, 3x257AL/ 54,6 AIm

LEYENDA DE ELECTRICIDAD

ARQUETA DE PUESTA TIERRA

‘

(H

PUNTO DE PUESTA A TIERRA

D . ito 1 CAJA GENERAL DE PROTECCION
epdsito

LINEA REPARTIDORA BAJO TUBO

CENTRALITA DE CONTADORES

CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION

Situado @ 1.30 m. del pavimento

INSTALACION INTERIOR

PULSADOR

Situado @ 1.10 m. del pavimento

ZUMBADOR
Situado o 1.10 m. del povimento

Invernadero 6

INTERRUPTOR SIMPLE

INTERRUPTOR CONMUTADO

INTERRUPTOR DE CRUCE
RBT-1/ RBT-2 / RBT-3 / RBT-4 AEREAS

RZ 0,6/1kV, 3x50 AL/ 54,6 Aim

INTERRUPTOR TEMPORIZADOR CONMUTADO

Situado @ 1.10 m. del pavimento

TOMA MONOFASICA + TT

Situado @ 0.20 m. del pavimento excepto cocinas y bafios que irén a 1.10 m. del povimento

TOMA TRIFASICA + TT

Situado @ 0.70 m. del pavimento

Invernadero 5

TOMA MONOFASICA + TT ESTANCA

Situado @ 0.70 m. del pavimento

PUNTO DE LUZ EN PARED

PUNTO DE LUZ EN TECHO

FOCO EMPOTRADO EN TECHO

PUNTO DE LUZ EN TECHO FLUORESCENTE 1x36W
N\ Invernadero 7
\Q \ \ RBT-1/ RBT-2 / RBT-3 AEREAS N\ \

RZ0,6/1 kV, 3x50 AL/ 54,6 Alm - TN D

RBT-4 SUBTERRANEA
RZ0,6/1 kV, 3x50 AL/ 54,6 AIm

PUNTO DE LUZ EN TECHO FLUORESCENTE 2x36W

LUMINARIA INDUSTRIAL HPKO80 1x250W HPI

MODULO FLUORESCENTE DE EMERGENCIA 400 LUM

MODULO FLUORESCENTE DE EMERGENCIA 125 LUM

@@@©mm©$%ﬁﬁﬁ@anm@§@%@

PROYECTOR HPI 400W

Invernadero 8

Invernadero 4

RBT-4 AEREA SOBRE FACHADA
RZ0,6/1 kV, 3x50 AL/ 54,6 Aim

RBT-4 AEREA
RZ 0,6/1 kV, 3x50 AL/ 54,6 Alm

RBT 4 AEREA a7 \

Reciclado
RZD.6/1 KV, 3x25 AL/ 54,6 Alm
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LEYENDA DE ALUMBRADO PUBLICO

POSTE TELEFONICA EXISTENTE

POSTE TELEFONICA A CAMBIAR DE EMPLAZAMIENTO

! 4 - [HHORTOFRUTICOLA Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA CONSTRUCCION
DE NAVE EN PARCELA SITUADA EN SUELO NO URBANIZABLE

DESTINADA A LA ACTIVIDAD DE PROCESADO Y ALMACEN

CARRETERA DE LOJA, S/N
EL TRAPICHE. MALAGA

HM CLAUSE IBERICA, S.A.

PLANO

INFRAESTRUCTURAS DE
TELECOMUNICACIONES

NNNNNN

DDDDDDDD

FFFFF
2222222222

EEEEEEEEEE
000000000

AAAAAA




LEYENDA DE JARDINERIA

Barrera vegetal
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