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JOAQUIN JOSE GOMEz ALBA, LICENCIADO EN DERECHO, SECRETARIO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD PARQUE TECNOALIMENTARIO
COSTA DEL SOL AXARQUIA, S. A.

CERTIFICO: Que consultados los antecedentes obrantes en esta Secretaria de mi cargo,
resulta que Ja Junta General de Accionistas de la Sociedad, reunida con caracter
EXTRAORDINARIO en la sala Noble del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, el dia 6 de
agosto de 2018, con la asistencia de todos sus miembros, existiendo, por tanto, qudrum
suficiente para quedar vélidamente constituida y par adoptar cuantos acuerdos estime
pertinentes, de acuerdo con el articulo 16 de los Estatutos Sociales, y cuya acta fue aprobada
en la misma sesién, adopto el siguiente acuerdo:

UNICO.- Aprobacion de las Cuentas Anuales de la Empresa, constituida por
Memoria, Balance de Situacion y Cuenta de Resultados, correspondientes al
ejercicio economico de 2017.

La Junta General de acuerdo con lo establecido en el articulo 178 del Texto Refundido de la ley
de Sociedades de Capital y demés normativa mercantil de aplicacién, procede, por unanimidad,
a la adopcion del siguiente acuerdo:

Acuerdo Primero: La Junta General, por unanimidad, aprueba la cuenta anual de la Sociedad,
comprensiva de Memoria, Balance de Situacién y Cuenta de Resultados, confeccionados los
resefiados documentos en forma abreviada por cumplir los requisitos establecidos en el articulo
258 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Los citados documentos, firmados por los miembros del Consejo de Administracion, han sido
redactados segun el Plan General de Contabilidad y las Cuentas han sido formuladas por el
Consejo de Administracion en sesion celebrada el dia 6 de agosto de 2018.

Visto el informe confeccionado por la auditora Deloitte, S.L.:

Se aprueba, asimismo por unanimidad, la propuesta de distribuir el resultado negativo de
gjercicios anteriores que asciende a 184.002,00 €, a compensar con los beneficios de los
resultados de ejercicios futuros.

Acuerdo Seqgundo: Se acuerda, por unanimidad, delegar en el Secretario del Consejo de
Administracion la elevacion a pUblico el presente acuerdo, y en su caso, su presentacién en el
Registro Mercantil de Malaga.

Y para que conste y surta efectos, se expide la presente certificacion con el visto bueno
del Sr. Presidente, en Vélez-Malaga a 6 d%ﬂfﬁkﬂi FIOS mil dieciocho.
\

e 4 Tl !

Parque . N G
"""1‘4 |l Tie i_',.
Vo ecn_{fl,‘-"lalr_-.g'. : "'-.i:nqnialscl El Secre
Cik. b 98335 025
EMVIPSA o -
PRESIDENTE 29700 VELELMALACH (Malaga)
Rdacpor D. Antonio Moreno Ferrer .- Joaquin José Géme

Parque Tecnoalimentario Costa del Sol Axarquia SA.
A-92335025
Ctra. Benamargosa Km 0.6 29719 El Trapiche Vélez-Mdlaga
info@tecnoalimentariocostadelsol.com
Telf. 952549362




Parque Tecnoalimentario
Costal del Sol-Axarquia, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas

del ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2017, junto con el
Informe de Auditoria Independiente
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarquia, S.A. por
encargo de los administradores:

Opini6n con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-
Axarquia, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2017,
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita en la seccién
Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la
memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el

mismo.

Fundamento de la opinidon con salvedades

Tal y como se indica en la Nota 6 de la memoria abreviada adjunta, la Sociedad ha realizado
una estimacion del valor razonable de sus existencias basado principalmente en tasaciones
realizadas durante el ejercicio 2014, por lo que no dispone de tasaciones o valoraciones
actualizadas sobre los activos de naturaleza inmobiliaria. De haber dispuesto de tasaciones
actualizadas y considerando la situaciéon del mercado inmobiliario industrial y de la propia
Sociedad, podrian haberse puesto de manifiesto deterioros adicionales a los registrados y que
no son susceptibles de cuantificacion objetiva. A este respecto, nuestro informe de auditoria
del ejercicio 2016 anterior incluia una salvedad por este mismo motivo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de [a
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Deloitte, SL Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, toro 13 650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 96°. C.IF: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid



Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia seguin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencién sobre la nota 2.4 de las cuentas anuales abreviadas que indica que la
Sociedad se encuentra en situacion de reduccidon obligatoria de capital social a 31 diciembre de
2017 y que, a esa fecha, el pasivo corriente de la Sociedad excedia a sus activos totales en 1,2
millones de euros. Como se menciona en la nota 2.4, estos hechos o condiciones, junto con
otras cuestiones expuestas en las notas 5.3 y 7.3, indican la existencia de una incertidumbre
material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién
con esta cuestion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidén sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre
€s0s riesgos.

Ademds de las cuestiones descritas en las secciones Fundamento de la opinién con salvedades
e Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento, hemos determinado
que los riesgos que se describen a continuacién son los riesgos mas significativos considerados
en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

'Reconocimiento de ingresos por ventas de parcelas

Descripcion

El importe neto de la cifra de negocios de
la Sociedad corresponde integramente a
ingresos por la venta de una parcela del
parque tecnoalimentario en el municipio
de Vélez-Malaga en el curso ordinario de
su actividad, por un importe total de 642
miles de euros.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria
incluyeron el entendimiento de los
procesos llevados a cabo por la Sociedad
y de los controles establecidos por la
misma para el registro de los ingresos
por ventas de parcelas, asi como del
procedimiento de contabilizacién y
registro de los mismos conforme al

| clausulado de los contratos suscritos.
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Descripcion

El reconocimiento de estos ingresos por
ventas y el registro de la baja contable
asociada al coste de las mismas, bajo las
condiciones y términos normales
aplicables a las operaciones de la
Sociedad, implica una casuistica
especifica asociada a la entrega de la
posesion de las parcelas, que
normalmente coincide con el
otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, a la necesaria verificacion
de las distintas condiciones especificas
que, en caso de existir, se hubieran
suscrito con los compradores y a la
determinacion del precio de venta.

Las circunstancias descritas, junto con la
existencia de un riesgo inherente
identificado como asociado al momento
del reconocimiento de dichos ingresos,
determinan que este aspecto haya sido
definido como uno de los mas relevantes
en nuestra auditoria.

parce

Procedimientos aplicados en {a auditoria

Adicionalmente, hemos llevado a cabo
pruebas sustantivas en detalle,
analizando la escritura de compraventa
de la parcela, para evaluar si los ingresos
por ventas de parcelas han sido
reconocidos de acuerdo con las normas
de registro y valoracion aplicables.
Asimismo, hemos obtenido el detalle de
existencias por parcela, validado en
ejercicios anteriores, y comprobado que
se ha dado de baja el coste relacionado
con la parcela vendida.

También hemos analizado y concluido
sobre la idoneidad de los desgloses
realizados por la Sociedad en relacién a
estos aspectos, que se incluyen en la
nota 10 de las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales
abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales abreviadas libres de incorrecciéon material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta
descripcién que se encuentra en las dos paginas siguientes es parte integrante de nuestro
informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidon material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

s Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.
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PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Euros)
Notas de la Notas de la
ACTIVO Memorla 3114217 31.12.16 (*) PATRIMONIO NETQ Y PASIVO Memorla 311247 34246 (1)

ACTIVO NO CORRIENTE 3.084 688.250 | PATRIMONIO NETO 4.691.449 5.170.283
Inmovlllzado materlal 2472 2.473| FONDOS PROPIOS- Nota? 576125 760.127
lnslalaclones técnlcas y otro Inmovilizado malerial 2472 2473 Capltal 9.318.920 9.318.920
Invarstones flnancleras a largo plazo Nota 5.1 612 805.777 | Capilal escrilurada 9.318.920 9.318.920
Crédltos a terceros a largo plazo - 685,165 | Reservas (10.435) {10.435)
Otros aclivos financieros 6812 612| Olras reservas (10.435) (10.435)
Rasultados de eferciclos anterloras (8.548.358) (8.230.508)

Resultados negativos de elercicios anlerlores (8.548.358) (8.230.508)

Resultado del s]erciclo (184.002) {317.850)

Sub | d y legados reclbid Nota7.2 4.115.324 4.410.156

PASIVO NO CORRIENTE - 710.000

Deudas a largo plazo - 710.000

Deudas con enildades da crédito Nota 8.1 - 710.000

ACTIVO CORRIENTE 12.181.762 12,407.963 | PASIVO CORRIENTE 7.493,397 7.215.930
Existenctas Nota & 11.457,261 12.278.088 | Deudas a largo plazo 7.035:552 6,587.382
Productos terminados 11.457.261 12.278.088 | Deudas con entldades de crédllo Nota 8,2 7.035.552 6.587.382
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 4.081 4.213| Daudas a corto plazo - 210,312
Clienles por venlas y prestaclones de serviclos 897 - Deudas con entidades de crédita Nota 8.2 - 210312
Otros crédltos con las Adminlslraclones Publicas Nota 9.1 4.084 4.213| Deudas con smpresas del Grupo y asocladas a corto plazo 40170 40.170
Inversiones financloras a cotta plazo Nota 5.1 709.990 3495 Acrandoras comarclales y olras cusntas o pagar 417.675 378,066
Parledlficaclones a corto plazo 1.606 1.606 | Acreadores varios Nota 11 166,798 30.131
Efectlvo y otros actlves liquldos equlvalentes 7.924 120.561 | Otras deudas con las Administraclones Publicas Nota 9.1 113,612 271.973
Tesoreria 7.924 120,561 | Antlcipos de clientes 137.265 75.962
TOTAL ACTIVO 12.184 848 13,096 213 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 12.184.848 13.008.213

(*) Se Incluye unlcamente a efeclos comuive,

Las Notas 1 a 13 descrltas en la Memorla adjunta forman parte Inlegrants del balance abreviado al 31 de diclembre de 2017
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PARQUE TECNOALIMENTARIO COSTA DEL SOL-AXARQUIA, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016 (*)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios Nota 10.1 642.016 414.627
Ventas 642,016 414.627
Prestaciones de servicios - -
Variacién de existencias de productos terminados y en curso Nota 6 (820.827) (647.614)
Variacion de existencias de productos terminados y en curso (820.827) (845.843)
Deterioro de productos terminados y en curso - 198.229
Aprovisionamientos Nota 10.2 (10.769) (2.696)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (10.769) -
Certificaciones de obra y gastos de promociones en curso - (2.696)
Otros ingresos de explotacion 597 247
Gastos de personal (32.684) (79.726)
Sueldos, salarios y asimilados (25.911) (67.923)
Cargas sociales (6.773) (11.803)
Otros gastos de explotacion (84.971) (148.289)
Servicios exteriores (43.922) (68.230)
Tributos (41.049) (80.059)
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 294.832 232.616
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras Nota 7.2 294,832 232.616
Otros resultados 75 (17.467)
RESULTADO DE EXPLOTACION (11.731) (248.302)
Ingresos financieros Nota 10.3 21.354 21.139
Gastos financieros Nota 10.3 (193.625) (90.687)
RESULTADO FINANCIERO (172.271) {69.548)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (184.002) (317.850)
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (184.002) (317.850)

(*) Saincluye tnicamante a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
correspondiente al ejercicio 2017
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Parque Tecnoalimentario
Costa del Sol-Axarquia, S.A.

Memoria abreviada correspondiente

al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2017

Actividad de la empresa

La Sociedad Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarquia, S.A. (antes denominada Parque Agroalimentario de
Vélez Mélaga-Axarquia, S.A.), se constituyé en Espafia como Sociedad Anonima el 26 de abril de 2002, Su domicilio
social se encuentra situado en calle del Padre Tienda, 5 — 2° planta del municipio de Vélez-Malaga (Mélaga).

El objeto social de la Sociedad establecido por los estatutos sociales vigentes, consiste en la construccidn,
promocion y gestion de un parque tecnoalimentario en el municipio de Vélez-Malaga, mediante la captacion para su
asentamiento de empresas, fundamentalmente, de dicho sector.

Adicionalmente, sera objeto de la Sociedad la iniciativa, promocion, gestion y explotacién asi como la enajenacidn,
cesion y adquisicidn de las edificaciones que se ubiquen en el Parque Tecnoalimentario, pudiendo realizar como
medio para la consecucion de las tareas antes mencionadas todas aquellas actuaciones en los ambitos urbanfsticos
y mercantiles propias de las tareas de creacion, disefio, construccidn, urbanizacion, promocidn, gestion y
dinamizacién que se requieran para la implantacién de un Parque Tecnoalimentario en el municipio de Vélez-Malaga.

La Sociedad est4 integrada en el Grupo EMVIPSA, cuya sociedad dominante es la Empresa Municipal de Servicios,
Vivienda, Infraestructura y Promocion de Vélez-Méalaga, S.A. (Sociedad Unipersonal), con domicilio social en calle
Juan Pablo I, n® 3, 22 y 32 planta, Vélez-Malaga (Malaga), siendo esta sociedad la que formulara cuentas anuales
consolidadas, que se depositaran en el Registra Mercantil de Malaga. En la medida en la que se trata del primer afio
en el que el Grupo cumple con los limites establecidos segun la normativa en vigor, no ha sido formuladas cuentas
anuales consolidadas en ejercicios anteriores.

Bases de presentacién de las cuentas anuales abreviadas

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad-

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones sectoriales, y
en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias
aprobado por la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda el 28 de diciembre de 1994, en todo
aquello que no contradiga el citado RD 1514/2007.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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Imagen fiel-

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
gjercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad,
se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016 fueron aprobadas por
la Junta General de Accionistas celebrada el 25 de mayo de 2017.

Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables
de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre-

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

o La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Nota, 4.1.1, 4.2 y 4.3).

e La vida Util de los activos materiales (véase Nota 4.1).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre
del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
(al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

La situacién econdmica general en ejercicios anteriores afectd negativamente el sector inmobiliario industrial, en
el que se encuadra la Sociedad, ralentizando sensiblemente las ventas o nuevos alquileres de bienes
industriales. La situacién descrita ha afectado considerablemente a la Sociedad, produciendo un significativo
retraso en los plazos de comercializacion respecto a los inicialmente previstos, y una significativa reduccién del
valor de mercado de su principal activo inmobiliario,

Ante esta situacion, con el objetivo de acomodar los vencimientos de la deuda financiera a la capacidad de
generacion de recursos, la Sociedad acordd en el ejercicio 2015 la novacién de las condiciones financieras del
préstamo con garantia hipotecaria que mantiene con determinada entidad de crédito, que incluia la
prolongacion, entre otros, del periodo de amortizacién y la reduccion los tipos de interés; en este mismo sentido,
la Sociedad firmé en el ejercicio 2016 con esta entidad de crédito un nuevo contrato de préstamo con
amortizacién Unica al final del mismo en marzo de 2018. Asimismo, los Administradores de la Sociedad
adoptaron diversas medidas relacionadas con la capacidad de la Sociedad de generar recursos en el curso de
sus operaciones, incluyendo entre otras una modificacion de las politicas de precios de ventas, que han
facilitado nuevas ventas en los ejercicios 2016 y 2017.
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A este respecto, tal y como se indica en la Nota 5.3, la Sociedad presenta un fondo de maniobra, corregido por
determinados activos y pasivos corrientes cuya naturaleza o vencimiento es a largo plazo, negativo en 1,2
millones de euros. Los Administradores esperan que en 2018 se produzcan las ventas correspondientes a las
parcelas reservadas en 2017, que tienen un precio de venta de 2,7 millones de euros, y asimismo, en caso de
ser necesario, no esperan incidencias en la renegociacién de la deuda bancaria con vencimiento en 2018,
segln se indica en dicha Nota 5.3.

Por otra parte, las pérdidas acumuladas han reducido el patrimonio neto de la Sociedad hasta dejarlo en una de
las situaciones previstas por la ley de reduccion obligatoria de Capital Social (véase Nota 7.3), encontrandose
adicionalmente en la situacién descrita en la Nota 7 como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley
27/2013. En opinién de los Administradores, la capacidad de la Sociedad para generar liquidez con la venta de
activos y alcanzar los acuerdos necesarios para mitigar las situaciones descritas, mitigarian las dudas e
incertidumbres que pudieran existir sobre la capacidad de la Sociedad para continuar su actividad, por lo que
las presentes cuentas anuales abreviadas se han preparado asumiendo que tal actividad continuara.

Comparacidén de la informacion-

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, a efectos comparativos con la
informacion del ejercicio 2017.

1. En diciembre de 2016 se aprobd el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y el Plan General de
Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007. Dicho Real Decreto 602/2016 es de
aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2016.

2. La principal modificacién incluida por el Real Decreto 602/2016 que afecta a la Sociedad se refiere a los
nuevos desgloses de informacion de esta memoria abreviada entre los que se encuentra como mas
significativos, a) la cantidad de las primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de los Administradores,
b) los empleados con discapacidad mayor o igual al 33%, y c) la conclusion, modificacion o extincién anticipada
de cualquier contrato entre una sociedad mercantil y cualquiera de sus socios o Administradores o persona que
actle por cuenta de ellos, cuando se trate de una operacidn ajena al trafico ordinario de la sociedad o que no se
realice en condiciones normales.

3. En relacion con las huevas exigencias de informacion a incluir en la memoria y segln permite la Disposicién
adicional segunda del Real Decreto mencionado, la Sociedad, de acuerdo con la normativa vigente, no ha
incluido el desglose de informacién comparativa.

Agrupacion de partidas-

Determinadas partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviados se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada.

Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2016,
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2.8 Correccion de errores-
En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas no se ha detectado ningtin error significativo

que haya supuesto la reexpresidn de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2016.

Aplicacidn del resultado

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio formulada por los Administradores de la Sociedad y que se
sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la siguiente (en euros):

Ejercicio 2017
A resultados negativos de ejercicios anteriores (184.002)
Total (184.002)

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2017, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

4.1 Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.1.1.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficlencia o a alargar la vida Util de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anual calculados en funcién de los afios de vida (til estimada de los respectivos bienes, segun el siguiente

detalle:
Afios vida Uil
Mobiliario 10
Equipos de proceso de informacion 4
Otro iInmovilizado material 10

4.1.1 Deterioro de valor de inmovilizado material y existencias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de activos materiales o existencias, la Sociedad procede a
estimar mediante el denominado “Test de Deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el
valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.
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El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso. A este respecto, las subvenciones (0 deuda transformable en subvenciones) vinculadas a un
activo se califican como un componente mas del valor en uso del activo para determinar si existe una pérdida
por deterioro. En este caso, los valores recuperables se calculan para cada conjunto de elementos o, siempre
que sea posible, los célculos de deterioro se referiran elemento a elemento, de forma individualizada.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de un conjunto de elementos, se reduce, en
proporcidn a su valor contable, los diferentes elementos de activo de la unidad generadora de efectivo, hasta el
limite del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o de la unidad
generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro
de valor se reconace coma ingreso.

Instrumentos financieros-

4.2.1 Activos financieros

Clasificacion-

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados, y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian
en un mercado activo.

b) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en la categoria anterior.

Valoracién inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

En concreto, las fianzas entregadas se registran por el nominal de la misma, puesto que el efecto de su
actualizacion no es significativo.

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable, registrandose en el Patrimonio
Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se enajene o haya sufrido un
deterioro de valor (de caracter estable o permanente), momento en el cual dichos resultados acumulados
reconocidos previamente en el Patrimonio Neto pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En
este sentido, se considera que existe deterioro (caracter permanente) si se ha producido una caida de mas del
40% del valor de cotizacion del activo o esta se ha producido, durante un periodo de un afio y medio, sin que se
haya recuperado el valor.
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Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un "Test de Deterioro” para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y para estimar las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, la Sociedad realiza un analisis individualizado de éstas, teniendo en cuenta la situacién financiera de los
deudores, saldos estimados, antigliedad de la deuda u otros aspectos.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectiva del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.2.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que, sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran
de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generada.
4.2.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido,
neto de los gastos de emisioén.

Existencias-
4.3.1 Terrenos y solares

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion o aportacion, incrementado por los costes de
urbanizacién si los hubiese, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones,
gastos de registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacion durante la ejecucion de las obras,
0 su valor de realizacion, si éste fuera menor.

Una vez iniciado un proyecto, el valor de los terrenos y solares se traspasa contablemente de la cuenta
“Terrenos y solares” a la cuenta “Promocion en curso de ciclo largo”, igualmente incluida en el epigrafe de
existencias, traspasandose finalmente a “Promocién en curso de ciclo corto” cuando se tenga prevista su
finalizacion dentro del ejercicio actual o el posterior.
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4.3.2 Promociones en curso y promaciones construidas

Como “Promociones en curso” se incluyen los costes de construccidn incurridos hasta el cierre del ejercicio en
las promociones cuya construccion no habia finalizado a dicha fecha, incluido el coste de los terrenos y solares.
Forman parte de dicho coste de produccién, ademas de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan
caracter de permanencia, las tasas inherentes a la construccidn y los honorarios facultativos de proyecto v
direccion de obra,

Las existencias de "Promociones construidas" se valoran a coste de produccién o valor de realizacion
{deducidos los gastos de comercializacién) si fuese menor, en cuyo caso se efecta la correspondiente
correccion valorativa.

La Sociedad efectla las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precic de adquisicion (o
a su coste de produccion), conforme a los criterios indicados en la Nota 4.1.1. Dicho valor de realizacion esta
basado principalmente, en el caso de activos de caracter inmobiliario, en las tasaciones realizadas por un
experto independiente, o las estimaciones del valor en uso realizadas por la Direccién de la Sociedad
considerando las mencionadas tasaciones y los precios de venta aprobados como principales referencias. El
mencionado valor razonable estd basado en estimaciones sobre los flujos de caja futuros, rentabilidades
esperadas y otras variables en las que podrian tener un efecto significativo en el corto plazo el comportamiento
de la oferta del mercado inmobiliario, en general, y el industrial en particular, lo cual debe ser tenido en cuenta
en la interpretacion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado inmobiliario, podran ponerse de manifiesto diferencias
significativas entre el valor razonable de las existencias de la Sociedad y el valor de realizacion efectiva de las
mismas.

Impuestos sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se preven pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasives y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y
los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconacimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales
futuros.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al compradar
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de! bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectiva sobre el mismo. En el casa de ventas inmohiliarias,
la venta se registra en el momento de firma de la escritura pablica.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacién
de Ia prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de |a transaccion pueda ser estimado con
fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Provisiones y contingencias-
Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanlo a
sU importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o0 méas eventos futuros independientes de
la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que
no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.
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La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio en
el que se adopta la decisién del despido. En las presentes cuentas anuales abreviadas no se ha registrado
provision alguna de carécter significativo por este concepto, ya que no estaban previstas situaciones de esta
naturaleza al cierre del ejercicio,

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién
y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacién futura,

Los costes derivados de actuaciones para conservacién y recuperacion del medio ambiente incurridos durante
la fase de construccidn de las promociones, son activados por la Sociedad como mayor coste de la promogcidn
en el ejercicio en que se incurren.

Los costes que, en su caso, se produzcan derivados de la proteccion y mejora del medio ambiente con
posterioridad al cierre de cada promocién, se imputaran a resultados en el ejercicio en que se incurran, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los
Administradores no han considerado necesario dotar provision alguna al 31 de diciembre de 2017, al entender
que no existen costes devengados por estos conceptos.

Transacciones con vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracién en el futuro.

4.10 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes-

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo.
Adicionalmente, también se clasifican como corrientes aquellos activos y pasivos que son diferentes a los
anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacidn se espera que se produzca en el plazo maximo de un
aflo, se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya
utilizacién no esta restringida por un periodo superior a un afio.
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4.11 Subvenciones-
Para la contabilizacion de las subvenciones recibidas, la Sociedad sigue los criterios siguientes:

a) Subvenciones de capital no reintegrables: se valoran por el valor razonable del importe o el bien
concedido, en funcién de si son de caracter monetario o no, y se reconocen inicialmente como ingresos
directamente imputados al Patrimonio Neto, imputandose a resultados en proporcién a la dotacién a la
amortizacion efecluada en el periodo para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se
produzca su enajenacion o correccion valorativa por deterioro.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: mientras tienen el caracter de reintegrables se contabilizan como
pasivos.

¢) Subvenciones de explotacién: se abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se
conceden, excepto si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se
imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se
realizard a medida que se devenguen los gastos financiados.

Por otra parte, las subvenciones, donaciones y legados recibidos de los socios o propietarios no constituyen
ingresos, debiendo registrarse directamente en los fondos propios, independientemente del tipo de subvencion
del que se trate, siempre y cuando no sea reintegrable.

5 Inversiones financieras a largo v corto plazo

5.1 Inversiones financieras a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo" al cierre de los ejercicios 2017 y
2016 es el siguiente (en euros):

Instrumentos financieros a larga plazo
Clases Instrumentos de Olros activos
) _ Créditos a terceros patrimonio financieros Total
Categorfas 2017 | 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 5.2) - 685.165 - - - - - 685.165
Activos financieros disponibles para Ja venta - - 305 305 . - 305 305
| Depdsitos y fianzas - - - - 307 307 307 307
Total - 685.165 305 305 307 307 612 685.777

5.2 Inversiones financieras a corto plazo-

Instrumentos financieros a corto plazo
Clases
Créditos a tercaros Total
Categorfas 2017 2016 2017 2016
Préstamos y partidas a cobrar 706.495 - 706.495 -
Oftros - 3.495 3.495 3.495
Total 706.495 3.495| 709.990 3.495
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En el gjercicio 2015 se registraron ventas por las cargas urbanisticas asumidas Inicialmente por la Socledad y
que debian ser reperculidas -en virtud del Convenio Urbanislico de Gestion para la ejecucion de cargas
extemnas en sector SUP-TRA-1 Sur y SUP-TRA-1 Norte del P.G.0.U. de Vélez Malaga, firmado el 7 de julio de
2011~ a la entidad propletaria del SUP-TRA-1 Nore. El mencionado pago debera ser salisfecho dentro del
perlodo de 6 meses posteriores al 11 de septiembre de 2017 conforme a los hitos establecidos en el el
Convenjo. La Sociedad procedic a descontar los importes a una tasa del 3,11%, similar al coste de sus
préstamos. Durante el ejercicio 2017, dicha cuenta a cobrar ha sido actualizada (registrandose ingresos
financieros por 21.330 euros) y traspasada al activo corriente, El importe a cierre por la mencionada operacion,
registrado en el eplgrafe inversiones financieras a corto plazo, asciende a 706,495 euros.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual tiena
establecidos los mecanismos necesarios para conlrolar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuagcidn, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Socledad:

a) Riesgo de crédito:

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

La totalidad de cuentas por cobrar de la Societad con Administraciones Publicas se corresponden con
declaraciones por impuiestos. Dichas cuentas por cobrar no se consideran en ningun caso incobrables.

b) Posicionamiento financiero y riesgo de liquidez:

1"
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El balance abreviado adjunto muestra un fondo de maniobra, corregido por aquellas partidas que se
clasifican como activos o pasivos corrientes cuya naturaleza o vencimiento es, o puede ser (en funcion de

las condiciones del vencimiento), a largo plazo, positivo. En estas partidas se incluyen las existencias, por
importe de 11,5 miles de euros, seglin se muestra en el siguiente cuadro:

— Miles de euros
Aclivo corriente 12.181
Menos:

- Existencias (*) (11.547)
634
Pasiva corriente 7.793
Menos:
- Detida con entidades de crédita con vencimiento a largo plazo
registradas como pasivo corriente (Nota 8) (**) (5.790)
- Anticipos de clientes (137)
1.866
Fondo de maniobra corregido (1.232) .

(*) Consideradas a largo plazo en funcién de la lenta evolucion de las ventas, si
bien parte de ellas se espera que sean realizadas en el sjercicio 2018.

(**) El resto del importe registrado en el epigrafe si tiene vencimiento en el
corto plazo, habiendo inclusive cuotas vencidas e impagadas tanto de
principal como de intereses (véase Nota 8.2).

La Sociedad presenta a 31 de diciembre de 2017 un fondo de maniobra corregido negativo. Los
Administradores esperan continuar con las operaciones en funcién de una mejora en la cifra de ventas
(considerando que las reservas de parcelas al cierre, que tienen un precio de venta de 2,7 millones de

euros, se convertiran en ventas en 2018) y, en caso de ser necesario, mediante una renegociacién de los
plazos de los préstamos vigentes.

¢) Riesgo de mercado:

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el
cual podrla tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

La Sociedad no realiza operaciones en moneda extranjera.

12
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Existencias

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado en los ejercicios 2017 y 2016, asi como la informacién
mas significativa que afecta a este epligrafe han sido los siguientes (en euros):

Ejercicio 2017
Coste Deterioro Total
Saldo inicial 16.036.308| (3.758.220)|  12.278.088
Retiros (1.072.075) 251.248 (820.827)
Saldo Final 14.964.233| (3.506.972)| 11.457.261
Ejercicio 2016
Coste Deterioro Total
Saldo inicial 16.882.151| (3.956.449)|  12.925.702
Retiros (845.843) 198.229 (647.614)
Saldo Final 16.036.308|  (3.758.220)|  12.278.088

La totalidad del epigrafe existencias a 31 de diciembre de 2017, se corresponde con el proyecto de urbanizacion para
la implantacién de un Parque Tecnoalimentario, asi como determinados terrenos de uso réstico con un valor neto
contable de 1.536 miles de euros que han quedado fuera de la actuacion principal de la Sociedad. Asimismo, el
mencionado proyecto, se encuentra garantizando el préstamo hipotecario suscrito para financiar el mismo (véase
Nota 8).

El proyecto original consta de 79.258 metros cuadrados de superficie y 60.953 metros cuadrados edificables para la
instalacion de naves industriales.

Las obras de urbanizacién del proyecto finalizaron durante el ejercicio 2013.

La Sociedad ha vendido durante el ejercicio 2017 una parcela (dos en 2016) que ha supuesto unas ventas de 642
miles de euros (415 miles de euros en 2016), no habiéndose producido ninguna venta en el ejercicio 2015. Asimismo,
durante el presente gjercicio, se ha producido la reserva de varias parcelas y se ha renovado la reserva de otras tres,
cuya venta se espera se materialice el préximo ejercicio.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el eplgrafe “Existencias” del balance abreviado adjunto
ha sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2017
Saldo inicial Bajas Saldo Final
Deterioro de productos en curso y terminados 3.758.220 251.248 3.506.972
Total 3.758.220 251.248 3.506.972
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Ejercicio 2016
Saldo inicial Bajas Saldo Final |
Deterioro da productos en curso y terminados 3.956.449 (198.229) 3.758.220
Total B 3.956.449 (198.229) 3.758.220

Durante el efercicio 2017 la Sociedad ha procedido a realizar una estimacién del deterioro de sus existencias,
basandose principalmente en la tasacion de un experto independiente realizada durante el ejercicio 2014 sobre el
terreno destinado a la implanlacion del Parque Tecnoalimentario. A este respecto, los Administradores de la
Sociedad consideran la subvencién que esta vinculada al activo (véase Nota 7.2), como un campanente mas del
valor del activo para determinar la pérdida por deterioro, tal y como se establece en la Consulta n® 1 del BOICAC 86.
En opinion de los Administradores de la Sociedad, las mencionadas tasaciones y las operaciones de compraventa
permiten seguir estimando que el valor razonable del activo no es inferior a su valor neto contable a 31 de diciembre
de 2017.

Patrimonio neto vy fondos propios

Al cierre del ejercicio 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 9.318.920 euros, representado por 232,973
acciones de 40 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Los accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 son la Empresa Municipal de Servicios, Vivienda,
Infraestructura y Promocion de Vélez-Malaga, S.A. (EMVIPSA, S.A.) y la Agencia de Gestién Agraria y Pesquera de
Andalucia, (AGAPA) con unas participaciones del 56,39% y 43,61% respectivamente.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

La Disposicién Adicional Novena de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
modificada por el apartado treinta y seis del articulo primero de la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de
Racionalizacién y Sostenibilidad de las Adminislraciones Locales, establece en su apartado cuarto que “Aquellos
organismos, entidades, socledades, consorcios, fundaciones, unidades y demés entes que a la entrada en vigor de
esla Ley na estén en situacion de superavit, equilibrio o resultados positivos de explotacion, estuvieran controlados
exclusivamente por unidades adscritas, vinculadas o dependientes, a efectos del Sistema Europeo de Cuentas, de
cualquiera de las Entidades Locales del articulo 3.1 de esta Ley, o de sus organismos auténomos deberan estar
adscritos, vinculados o dependientes directamente a las Entidades Locales del articulo 3.1 de esta Ley, o bien ser
disueltos, en ambos casos, en el plazo de tres meses desde la entrada en vigor de esta Ley e iniciar, si se disuelve,
el proceso de liguidacién en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de disolucién. De no hacerlo, dichas
entidades quedaran autométicamenle disuellas transcurridos seis meses desde la entrada en vigor de esta Ley. En el
caso de que aquel control no se ejerza con caracter exclusivo las citadas unidades dependientes deberan proceder a
la transmision de su participacién en el plazo de lres meses desde la entrada en vigor de esta Ley".

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas la mencionada transmisién por parte de su

accionista mayoritario a un tercero o al propio Ayuntamiento no se ha producido, si bien en opinién de los
Administradores se alcanzara un acuerdo que permita solventar la situacién anteriormente descrita.
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Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta tjue ésla alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podra ulilizarse para aumentar el capilal en la parle de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salve para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital sacial,
esta reserva solo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan ofras reservas
disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2017 esta reserva no se encontraba constituida.
Subvenciones-

Con fecha 3 de diciembre de 2010, la Sociedad firmé un convehio de colaboracidn con uno de sus accionistas,
la Agencia de Gestién Agraria y Pesquera de Andalucia, (AGAPA), por el cual ésta ultima otorgaria una
aportacion por importe maximo de 3.500 miles de euros, en concepto de financiacion con caracter no
reintegrable de las obras necesarias para la construccién del Farque Tecnoalimentario. La Agencia de Geslion
Agraria y Pesquera de Andalucia, (AGAPA), desembolsaria las cantidades a medida que se presentaran
cerlificaciones de obra por parte de la Sociedad, Incluidas las ya ejecutadas desde 1 de enera de 2009 a 30 de
naviembre de 2011.

El acuerdo de concesion tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Qbras financiadas: Urbanizacion, acometida de suministros, acondicionamiento de carreteras, etc.

- Importe de las obras: 7 millones de euros, los cuales se subvencionaran al 50% (3,5 millones de euros) por
parte de la Agencia de Gestion Agraria y Pesquera de Andalucia.

- Fecha de certificaciones a subvencionar: las éjecutadas desde 1 de enero de 2009 a 30 de hoviembre de
2011.

Con fecha 28 de diciembre de 2011 se acordd la madificacion de dicho convenio, modificandose el presupuesto
total maximo hasta 7,7 millones de euros, pasando a financiar AGAPA un total de 5.880.307 euros (72,4% de las
obras), lo que supone una cantidad adicional de 1,815.312 euros, y fijando la fecha de efecto del convenlo hasta
el 30 de diciembre de 2012, debiendo estar finalizadas y justificadas las actuaciones antes de! 30 de noviembre
de 2012, En opinién de los Administradores, las cantidades indicadas anteriormente y recogidas en las
sucesivas modificaciones del convenio, tienen la consideracion de IVA incluido. El convenio podia prorrogarse
por acuerdo de las partes por el tiempo minimo imprescindible para la finalizacion de las actuaciones
programadas en el mismo. Con fecha 12 de diciembre de 2012 se firma un anexo al convenio por el que se
amplfa el mismo hasta el 30 de maya de 2013 y establece un nuevo plazo para la realizaclon de las obras, 30 de
abril de 2013.

Con fecha 31 de diciembre de 2013 se dacthializé, en base a los trabajos realizados, el importe final de costes de
urbanizacion incluidos en esta subvencién (las certificaciones y otros costes totales activados en existencias
desde 1 de enero de 2009 a 31 de diciembre de 2013 ascienden a 6,6 millones de euros, IVA ne incluido), por lo
que los Administradores decidieron clasificar el importe del convenio anteriormente registrado en el epigrafe
‘Otros pasivos financieros a largo plaze - deudas transformables en subvenciones” del balance de situacién
abreviado adjunto, en el epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” dado en opinién de éstos, no
existen dudas sobre el efectivo cumplimiento de las condiciones establecidas para la consideracién como
subvencion con carécter de no integrable.

15




Tecnoalimentario

7.3

N

2k

Durante el ejercicio 2013 la Sociedad recibié el cobro total de la aportacion, y se procedio a la justificacién de la
misma en su totalidad, a excepcion de un importe de 147 miles de euros por el menor coste de los trabajos
realizados respecto a lo previsto, que en consecuencia se dieron de baja de las cuentas a cobrar y no fueron
registrados en el eplgrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos™ del patrimonio neto a 31 de
diciembre de 2013.

La aportacién descrita, se enmarca en un convenio de colaboracién mediante el cual el anteriormente
denominado Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino por medio de la Consejeria de Agricultura y
Pesca financiaba las actuaciones descritas en el marco de la Ley 45/2007 de 13 de diciembre para el desarrollo
sostenible del medio rural, que enlre otros recoge Infraestructuras de interés general.

El movimiento y el detalle de las subvenciones recibidas por la Sociedad es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2017
. Traspaso a
Organismo Ambito Saldo Inicial Resultados Saldo Final
AGAPA Autondmico 4.410.156 (294.832) 4.115.324
Ejercicio 2016
) Traspaso a
Organismo Ambito Saldo Inicial Resultados Saldo Final
AGAPA Autondmico 4.642.772 (232.616) 4.410.156

Situacién Patrimonial-

De acuerdo con el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad se encontrara en causa de
disolucién cuando las pérdidas hayan reducido el patrimonio neto a una cantidad inferior a la mitad del capital
social, a no ser que éste se aumente o se reduzca en la medida suficiente, y siempre que no sea procedente
solicitar la declaracién de concurso.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 327 de la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad andnima la
disminuclén del patrimonio neto por debajo de las dos terceras partes de la cifra del capital social es causa de
reduceian abligatoria de capital si transcurrido un ejercicio no se hubiese recuperado el patiimonio.

Conforme al articulo 36 del Cadigo de Comercio, a los efectos de la distribucion de beneficios, de la reduccién
obligatoria de capital social y de la disolucién obligatoria por pérdidas, se considerara patrimonio neto el importe
que se califique como tal en las cuentas anuales, incrementado en el importe del capital social suscrito no
exigido, asi coma en el importe del nominal y de las primas de emision o asuncion del capital social suscrito que
esté registrado conlablemente coma pasivo. También a los citados efectos, los ajustes por cambios de valor
originados en operaciones de cobertura de flujos de efectivo pendientes de imputar a la cuenta de pérdidas y
ganancias no se consideraran patrimonio neto.

A fecha de cierre del ejercicio la Sociedad no se encontraria en la causa de disolucidn prevista en el articulo
363, pero si en el supuesto de reduccion obligatoria de capital social previsto en el articulo 327 de la Ley de
Sociedades de Capital. No obstante, en opinian de los Administradores de la Sociedad se espera la
recuperacion del patrimonio en el préximo ejercicio y en su caso de adoptaran los acuerdos oportunos para
salventarla.
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Deudas a largo v corto plazo

8.1 Pasivos financieros a largo plazo-

8.2

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo" al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 es el
siguiente (en euros):

Instrumentos financieros a corto plazo
Clases Deudas con entidades de
crédito y arrendamiento
Categorlas financiero Total
~ 2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a pagar - 710.000 - 710.000
Total - - 710.000 . | 710.000

Durante el gjercicio anterior se procedié a solicitar un préstamo con garantia sobre la certificacién de convenio
urbanistico por importe de 710 miles de euros y con amortizacién Gnica en el ejercicio 2018, con el cual con la
que se procedio a amortizar cuotas correspondientes a una anualidad del préstamo hipotecario concedido a la
Sociedad. En 2017, este saldo se clasifica como corriente. El tipo de interés del mencionado préstamo es del”
3%.

Pasivos financieros a corto plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a corto plazo” al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 es el
siguiente (en euros):

[~ Instrumentos financieros a corto plazo
Clases ™ Deudas con entidades de
, credito y arrendamiento
Categorfas B financiero Total
s 2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a pagar 7.035.552 6.587.382|  7.035.552 6.587.382
Total 7.035.552 6.587.382 7.035.552 6.587.382

La Sociedad suscribié durante el ejercicio 2009 un préstamo hipotecario con la entidad financiera "Cajamar”
para financiar la construccién del Parque Tecnoalimentario que se ha ido modificando en afios posteriores,
siendo sus principales condiciones en la actualidad: vencimiento en 2030 y un tipo de interés del 3% hasta el 30
de abril de 2017 y del Euribor + 2,5% a partir de dicha fecha, con una clausula suelo del 3%. Adicionalmente,
dicho préstamo cuenta con garantia hipotecaria sobre el principal activo de la Sociedad (véase Nota 6). A 31 de
dicismbre de 2017 la deuda real tiene un nominal de mas intereses no pagados de 6.275 miles de euros, si bien
se presenta en balance a su coste amortizado aplicando el tipo de interés efectivo. Asimismo, se incluye en el
saldo del cuadro anterior el préstamo indicado en la anterior Nota 8.1, mas intereses.

Finalmente, el tipo de interés medio del préstamo durante el ejercicio 2017 ha ascendido al 3% (3% en 2016),
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La distribucién de las obligaciones en los estados financieros, se ha efectuado en base a su vinculacion a los
activos corrientes y no corrientes. No obstante, a continuacion, se desglosa el pasivo en base al vencimiento de
las obligaciones contractuales con las entidades financieras (en euros) a 31 de diciembre de 2017:

Nominal e
intereses
vencidos e 2022y
impagados 2017 2018 2019 2020 2021 _siguientes Total

Deudas con entidades de crédito (*) |7.035.552 |1.245.122 |437.563 450.872 464.586 478.716 3.958.693 |7.035.552
Total 7.035.552 (1.245.122 |437.563 450.872 464.586 478.716 3.958.693 |7.035.552

(*) Incluye los importes que la Sociedad ha considerado en el coste amortizado, correspondientes a los gastos de formalizacion de los
préstamos (38.140 euros al cierre del ejercicio 2017).

Administraciones Piblicas v Situacién fiscal

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas-
La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente (en euros):

Saldos deudores

2017 2016
Otras cuentas a cobrar 4.084 4213
Total 4.084 4.213 |

Saldos acreedores

2017 2016
Hacienda Publica, acreedora por IBI - 191.284
Hacienda Publica, acreedora por IVA 112.493 78.081
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 1.164 2.250
Otras cuentas a pagar con la Administracién Prblica (45) 358
Total 113.612 271.973
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9.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal-

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2017
Euros
Ingresos y gastos directamente imputados al
Cuenta de pérdidas y ganancias Patrimonio Neto
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos | Disminuciones Total
Ingresos y gastos reconacidos (184.002) (294.832)
Diferencias temporales - - = = 294.832 . 294.832
Diferencias permanentes - ‘ * « = . *
Gastos no deducibles s = E = = n
| Base imponible fiscal (184.002) =
Ejercicio 2016
Euros
' Ingresos y gastos directamente imputados al
Cuenta de pérdidas y ganancias Patrimonio Neto
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos | Disminuciones Total

Ingresos y gastos reconocidos (317.850) (232.616)
Diferencias temporales - - - = 232,616 - 232.616
Diferencias permanentes - = g = » = =
Gastos ho deducibles - - = = - =
Base imponible fiscal (317.850) -

9.3 Conciliacién entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades-

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente (en euros):

2017 2016
Resultado contable antes de impuestos 184.002 (317.850)
Diferencias permanentes - -
Cuota al 25% (46.000) (79.463)
Activos por impuesto diferido no reqistrados 46.000 79.463
Total gasto por impuesto reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias - -

La Saociedad no ha registrado el ingreso por Impuesto de Sociedades correspondiente a los créditos fiscales

generados (véase Nota 9.4)
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9.4 Activos por impuesto diferido no registrados-

9.5

La Sociedad no ha registrado en el balance abreviado adjunto determinados activos por impuesto diferido,
correspondientes a las bases imponibles negativas, al no cumplirse la totalidad de los requisitos necesarios
segun la normativa contable en vigor para su activacién.

El detalle de dichos activos no registrados es el siguiente (en euros):

Base
_ imponible Cuota (*) |
Bases imponibles negativas ejercicio 2004 19.697 4.924
Bases imponibles negativas ejercicio 2005 17.754 4.438
Bases imponibles negativas ejercicio 2007 98.058 24.514
Bases imponibles negativas ejercicio 2008 305.374 76.344
Bases imponibles negativas ejercicic 2009 254.454 63.614
Bases imponibles negativas ejercicio 2010 200.261 50.065
Bases imponibles negativas ejercicio 2011 516.849 129.212
Bases imponibles negativas ejercicio 2012 4.309.343 1.077.336
Bases imponibles negativas ejercicio 2013 925.095 231.274
Bases imponibles negativas ejercicio 2014 1.308.958 327.240
Bases imponibles negativas ejercicio 2015 274.665 68.666
Bases imponibles negativas ejercicio 2016 317.850 79.463
Bases imponibles negativas ejercicio 2017 184.002 | 46.000
Total activos por impueste diferido no registrados 8.732,360 2.183.090

(*) Considerando un tipo impositivo del 25%.

Segln la Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades, las bases imponibles negativas pueden ser compensadas
sin limitacién temporal con beneficios futuros. Se limita la compensacién de la base imponible en cada en
funcién de la cifra de ventas, con un minimo compensable de un millon de euros.

Pasivos por impuesto diferido no registrados-

En la ampliacion de capital, mediante aportacion no dineraria, realizada por la Sociedad con fecha 29 de agosto
de 2008, el accionista Empresa Municipal de Servicios, Vivienda, Infraestructura y Promocién de Vélez-Mélaga,
S.A,, transmitié a la Sociedad determinado terreno. En cumplimiento del articulo 93 del RD 4/2004 por el que se
aprusba la Ley del Impuesto sobre Sociedades se indica lo siguiente:

La Sociedad incorpord en los libros de contabilidad los bienes transmitidos por Empresa Municipal de
Servicios, Vivienda, Infraestructura y Promocién de Vélez-Malaga, S.A. por un valor de 4.207.000 euros,
diferente a aquel por el que figuraban en los de la mencionada entidad aportante, que ascendia a 1.406.386
euros.

Empresa Municipal de Servicios, Vivienda, Infraestructura y Promocién de Vélez-Malaga, S.A se acogi6 al
régimen fiscal especial contenido en el capitulo VIII del titulo VIl del Real Decreto 4/2004 por el que se
aprueba la Ley del Impuesto sobre Sociedades, en virtud del cual no ha tributado por las plusvalias
obtenidas. Dicha tributacién se realizara cuando la Sociedad venda los activos afectos o bien en el caso de
que Empresa Municipal de Servicios, Vivienda, Infraestructura y Promocién de Vélez-Malaga, S.A venda o
transmita las participaciones suscritas en la ampliacién de capital.
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La Sociedad, siguiendo la normativa vigente, no registré pasivo alguno a este respecto, puesto que la diferencia
temporaria imponible se deriva de una operacion que no afecté ni al resultado fiscal ni al contable, ni era una
combinacién de negocios. No obstante, coma consecuencia de determinadas actuaciones de comprobacidn por
parte de la Inspeccion, la mencionada aportacion finalmente no ha sido acogida al régimen fiscal especial por lo
que a 31 de diciembre de 2017 no existiria el mencionado pasivo por impuesto diferido no registrado.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2013 fueron imputados directamente al patrimonio neto 5.733.173 euros,
correspondientes a una subvencion (véase Nota 7.2). A este respecto el correspondiente pasivo por impuesto
diferido asociado no se registrd, dado que se ha estimado que la tasa efectiva por la que se liquidaria el importe
diferido serfa nula, teniendo en consideracién que se encuentran ligados al activo objeto de la actividad de la
Saciedad, asl como las bases imponibles negativas pendientes de compensar, cuyos créditos fiscales no han
sido activados, segun se indica en la Nota 9.4

9.6 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras-

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcidon de cuatro arios. Al cierre del ejercicio 2017, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los
cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son de aplicacidn, excepto para las bases imponibles
negativas por el Impuesto de Sociedades cuyo plazo para su comprobacion es de 10 afios. Los Administradores
de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a las presentes cuentas anuales abreviadas.

10 Ingresos y gastos

10.1 Cifra de negocios-

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2017 y 2016, es la
siguiente (en euros):

- 207 [ 2016
Ventas 642.016 414.627
Prestaciones de servicios - -
| 642.016 414.627

El importe de la cifra de negocios del 2017 se corresponde con la venta de una parcela de los terrenos de la
Sociedad, en Vélez Malaga.
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11.4 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta propia o
ajena de actividades similares por parte de los Administradores-

Al clerre del ejercicio 2017 los miembros del Consejo de Administracion de Parque Techoalimentario Costa del
Sol-Axarquia, S.A. no han comunicado a la Junta General de Socios situacién alguna de conflicto, directo o
indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segtin define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran
tener con el interés de la Sociedad. No obstante, y si bien en su opinién no se producen situaciones de conflicto
de interés, por transparencia se incluyen a continuacién los cargos que ostentan en otras empresas de analogo,
similar o complementario objeto social de la Sociedad:

Nombre

Tipo de régimen’
de prestacion de

la actividad

Sociedad a través de la cual se
presta la actividad

Cargos o funciones que
se ostentan o realizan
en la Sociedad

Participacién

D. Antonio Moreno Ferrer

Por cuenta propia

Empresa Municipal de Servicios,
Vivienda, Infraestructura y
Promocién de Vélez-Malaga, S.A.

Presidente

D. Francisco Javier Salas Ruiz

Por cuenta propia

Agencia de Gestion Agraria y
Pesquera de Andalucla (AGAPA)

Vicepresidente

Parque Tecnoldgico de Andalucia

D. José Antonio Aranda Ramlrez Por cuenta propia (PTA) Vocal )

P;;%irécrf ::;3%2:3219 g(]/r\ae-rif\]PyA) Por cuenta propia | "eraue Agroagrentario e Loja, Consejero 49%
Pt e Anoe sty | Forovnapoie | P Mpana R s |
Posauers de Andaludla (nGARR) | POrcuentapropia | DTS Teenoggeo Agraindustial Consejero 20%
Peanuora o Andalucia (NGAB) | Porcuentapropia | Persue Sentfeo acnaligioo d Consejero 12,20%
Postuerado Ancalucia (AGABA) | Poroveniapropia | OFOLTT Peraue Oeriicoy Consejero 24,72%

12 Otra informacién

12.1 Personal-

Ei nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2017 y 2016, detallado por categorias, es el

siguiente:

Categorias 2017 2016

Alta Direccion - -
Personal administrativo 1 1
Total 1 1

Asimismo, la distribucién por sexos al término de los ejercicios 2017 y 2016, detallado por categorias, es el

siguiente:

2017 2016
Categorias Hombres Hombres
Alta Direccion - -
|Personal administrativo 1 1
Total 1 1
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No hay personas empleadas durante el ejercicio 2017, con discapacidad mayor o igual del 33%.

Por otra parte, la composicion por sexos del consejo de administracién al cierre de los ejercicios 2017 y 2016
era la siguiente:

Categorias 2017 2016

Mujeres (*) 2 2
Hombres (*) 4 4
Total 6 6

(*) Incluye a dos representantes flsicos de
entidades juridicas.

12.2 Honorarios de auditoria-
Durante el ejercicio 2017, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de cuentas prestados por el

auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., han sido de 6.000 euros (6.000 euros en 2016) no habiendo facturado
dicha sociedad, ni ninguna sociedad vinculada, cantidad alguna adicional por otros conceptos.

13 Hechos posteriores
No hay hechos posteriores que hayan supuesto modificacion de la informacién contenida en la memoria ni que

muestren circunstancias que no existlan al cierre del ejercicio, pero que afecten a la capacidad de evaluacién de
la empresa por parte de los usuarios de las cuentas anuales.
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Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarquia, S.A.

El Consejo de Administracion del Parque Tecnoalimentario Costa del Sol-Axarqufa, S.A. en su sesion celebrada en el
dia de hoy formulan las Cuentas Anuales Abreviadas referidas al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2017, todo ello recogido en 28 folios con membrete de la Sociedad y visados por el Secretario del Consejo en sefial

de autentificacion en cumplimiento de la legislacién vigente.
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