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1= ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD. . -
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Se redacta el presente expediente de Modificqcié% Puntual de
Elementos, como innovacion del PGOU/96, en el dmbito del sector SUP.A-6 de
Almayate, el cual ya consta con todo el planeamiento de desarrollo y gestion
desarrolladas.

Entre las determinaciones propias del PGOU/96 vigente se recoge en el
dmbito situado al norte de la zona verde puUblica, una edificabilidad de |
m’t/m? para la parcela donde se han situado las subparcelas R-13 Sur y Norte,

en el Proyecto de Compensacion.
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El planeamiento de desarrollo, esto es, el Plan Parcial de Ordenacion del
SUP.A-6 se aprobd definitivamente en 10 de junio de 1.998, habiéndose
procedido a la aprobacidn el documento de Proyecto de Compensacion del

oligono Il (donde se incluye la parcela enrestudio.R-13), en 7. de octubre de
?_99%_ [ 4 P Lﬁi}f@@i 3 1/ :.): Iara nacer constar que el

presente decumento ha sido sometido a
nueva informacién publica mediante

5 MEMORIA JUSTIEICATIVA. ~ Resolucion o4 AC0.ERDS... PLEADde
fecha... 21 Feg. 201

................

El objeto de la presente innovacién dEe@@Dq\quJ}gr};n
EL SECRETA

.:d . : [ e
& f : o re -
0. L (] PEling Iinténa-tat



DILIGENCIA . Parz ¢ ACET Lomnsrsf gue
el presente docuricnio ha sido aprobado.
DEFINITIVAMENTE con esia fecha.

Véiez-Mg’.laga_‘ 28 DCT. 2“11

EL SECRETARIO GRAL.

La parcela al norte de la zona verde publica, se reg:
de compensacion de su unidad, como dos subparcelas:
norte.

La subparcela R-13 norte fue adjudicada a DAa. Mercedes Ros PeRa
con una superficie de 672 m?, un techo mdéximo de 152 m? y con derecho a
materializar 2 viviendas en la tipologia de UAD-1.

Sobre dicha parcela, se ha promovido por la empresa Agoraxarguia, un
restaurante y salon de celebraciones, que ya cuenta con licencia de primera
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VISTAS DE LA PARCELA R-13 NORTE EDIFICADA

La subparcela R-13 Sur fue adjudicada al Excmo Ayuntamiento de
Vélez-Mdlaga, con una superficie de 4.201 m?, un techo mdximo de 4.721 m? y
con derecho a materializar 39 viviendas en la tipologia de UAD-1.

Dicho esto, y dado que la edificabilidad asignada a la inicialmente
parcela global era de 1 m?/m% y habiéndose producido un reparto
desequilibrado en dicha parcela de 0,226 enla R-13 norte y de 1.124 en la R-13
sur, aungue la edificabilidad global de 1 m*/m? se ha respetado, es en este
momento, en el que para poder materializar las viviendas asignadas a cada
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Se mantiene la fipologia de la parcela R-13 norté,de-aB-1,ya qué.. . Ca

existe la edificacién en dicha parcela bajo esas ordenanzds, recogiendo, €50
si, la edificabilidad asignada a dicha subparcela.

Asimismo, se valora como conveniente el cambio de tipologia de UAD-1
a PM.1 en la parcela R-13 Sur, que permita ejecutar un proyecto
arquitecténico , con escasa ocupacion y éptimo para el desarrollo de las 39
viviendas a las que se tiene derecho para su destino a vivienda de proteccién.

Los pardmetros edificatorios de dicha calificacion, son equivalentes en
volumetria y alturas a la UAD-1, asi como su separacion a linderos publicos ;
haciendo ,en este caso, la excepcién de que con el objeto dgi@XERT

obliga al adosamiento de la R-13 sur a ella. vaiezMingé 3 JUL, 2011
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3 DESCRIPCION DEL AMBITO: SITUACION Y CARACTERISTICAS GEOMETRICA

El dmbito se sitUa al noroeste de la poblacién de Aimayate, nicleo de
Vélez-Mdlaga, situado junto a la N-340 y al Rio Vélez.

Es una parcela ubicada en remate del nué?é%gé-:ﬁ\frﬁdyéféréh‘wb‘e%%m que el
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Vista Aérea de las parcelas R-13 Sur y Norte del SUP.A-6
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R-13 Norte | 672 m? 152 m’t 2 UAD-1 1~ UAD-T
R-13Sur | 4201 m’ | 4721 m’t 39 UAD-t~ | ~PM.1
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