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Titulo IV.- NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION

Capitulo 1.- DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES

Art. 164.- Definicion. Tipos de Urbanizacion

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizacion del suelo en
sus diversas categorias seran definidas como Proyecto de Urbanizacion. Se consideraran
Proyectos Publicos de Urbanizacion aquellos que se desarrollen por iniciativa de una
Administracion Publica. Se definiran como Proyecto de Obra aquellos que se refieren a
actuaciones aisladas o sectoriales que supongan una incidencia reducida en el proceso de
urbanizacion o desarrollen directamente las determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacion se atendrdn a las determinaciones de los Planes de
Ordenacion, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen cada caso. Dichas
determinaciones podran ser reajustadas o adaptadas en aquellos supuestos que se
justifique por razones constructivas. En el caso de que dichas modificaciones supongan
alteracion sobre la ordenacidon o régimen del suelo deberd aprobarse previa o
simultaneamente la correspondiente modificacion del Plan que aquellas comporte.

2. En funcion del uso a que se destinan los diferentes espacios objeto de Proyecto se
consideran cuatro tipos basicos de urbanizacion:

Urbanizacion del espacio viario.

Urbanizacion del subsuelo; infraestructuras y servicios.

Urbanizacion de los espacios ajardinados y arbolados.

Urbanizacion de los espacios destinados a ciertos equipamientos o dotaciones
publicas o colectivas compatibles con su calificacion por el Planeamiento.
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Art. 165.- Suelos Objetos de Proyecto de Urbanizacion

En razdn de su propiedad y a efectos de su urbanizacion, los suelos no ocupados por edificacién
de acuerdo con el articulo 55 del titulo Il se consideran de tres clases diferentes: Privado.
Colectivo y Publico.

Tendran el caracter de Privados aquellos suelos adscritos a la edificacion consolidada o
parcela edificable de dominio y uso privado. En ellos el Proyecto de Urbanizacion se
limitar& a establecer las condiciones de su cerramiento y las determinaciones precisas para
su integracion en el espacio urbano circundante.

Tendran el caracter de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de una
comunidad determinada. El Proyecto de Urbanizacién determinara las condiciones y obras
de urbanizacion, en su caso, de los referidos espacios, necesarios para integrarlos con los
restantes espacios publicos abiertos de la zona.



Tendran el caracter de Publicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como tales
en el Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En ellos, el
Proyecto de Urbanizacion definira las obras que desarrollan el planeamiento referido.

Art. 166.- Determinaciones del Proyecto de Urbanizacion

Las obras objeto del Proyecto se atendran en su ejecucion a las prescripciones técnicas
especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal efecto habran de redactarse
por los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados por los 6rganos administrativos
competentes asi como a la Normativa General, legislacion e instrucciones especificas de
los organismos e instituciones correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacion
comprendera la documentacion minima siguiente:

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacion con el
planeamiento que desarrollan, justificando las soluciones que se adopten frente a
otras posibles alternativas.

La memoria desarrollard en detalle aquellas propuestas que supongan modificacién o
adaptacion de las determinaciones que se especifican en la presente Normativa,
como también aquellas soluciones que por su complejidad o grado de incidencia en el
entorno urbano, paisajistico o arbolado asi lo requiera.

Contendra asimismo los anejos de calculos y dimensionamiento de las obras que se
proyecten. En determinados casos se debera incluir un reportaje fotografico de las
zonas afectadas por la urbanizacion .

Se definiran las fases de ejecucién de las obras de urbanizacion.
2.2. Planos de informacion. Al menos se incluirdn los siguientes:

Plano de situacion.

Plano de relacién con el conjunto urbano.

Planeamiento que desarrolla.

Plano parcelario v deslindes.

Plano de informacion de edificaciones, red viaria e infraestructura
existentes

Plano de informacion paisajistica y arbolado.

o Plano topogréfico con referencia al sistema de coordenadas UTM a escala
1:500.
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2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluirdn los siguientes:

o Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de sus
conexiones externas.

o Planos de planta y alzado de las redes de servicio e infraestructuras y de

Sus conexiones externas.

Planos de replanteo.

Planos de pavimentos y sefializacion.

Plano de ajardinamiento y arbolado.

Plano de detalles constructivos y mobiliario.

o O O O

Los planos iran referidos a las escalas mas convenientes en cada caso y con la
precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor



del Proyecto.

2.4. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él se desarrollara el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizacion que elabore el
propio Ayuntamiento.

Se especificaran las normas y disposiciones que se toman en consideracion.

Se incluirdn las condiciones técnicas, econdmicas y administrativas de las obras y
servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y precios unitarios se
referirAn a las unidades de obra que se consideren.

Se incluirdn los precios descompuestos de las unidades significativas por medicién o
presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallara el presupuesto por unidades de obra, por conceptos y
el presupuesto global de ejecucion material y por contrata.

Capitulo 2.- DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO

Art. 167.- Definicidn

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de disefio, trazado y pavimentacion de la
red viaria primaria, secundaria y local, segun la jerarquia viaria establecida en el capitulo
correspondiente al Sistema General Viario, del carril para bicicletas y de los suelos para
aparcamientos.

Art. 168.- Condiciones de Disefio de la Red Viaria

1. La anchura minima de calzada mas acera sera:

a) El ancho minimo de la red viaria incluida en el perimetro del suelo urbano definido
en este Plan General, sera definido en el plano E "Alineaciones y Rasantes".

b) Estas Normas sefialan para algunas vias, especialmente determinadas, la anchura
minima de la calzada y de las aceras segun resulta de las secciones tipos que se
acompainian al final de este capitulo.

¢) La anchura minima de las demas vias primarias, secundarias y locales que deben
formularse y ejecutarse en los dmbitos territoriales comprensivos de Plan Especial,
Poligono de Actuacion y Plan Parcial, se acomodaran a las dimensiones resultantes
de las secciones tipos que se unen a este capitulo.

2. El ancho minimo entre alineaciones:

a) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano sera la definida en el plano E
"Alineaciones y Rasantes".

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes cuya alineacién no
este comprendida en el plano E, asi como las de nueva creacion sera, segun el tipo



de via, la siguiente:

o Vias primarias: 12 mts.
o Vias secundarias: 10 mts.
o Vias locales: 8 mts.

3. El ancho minimo de las vias pecuarias existentes en el Término Municipal es la que
legalmente le corresponde de 20,89 m.

La representacion grafica de las vias pecuarias y de su latitud se expresan en el plano "A"
Estructura General y Organica y en los planos "C" Clasificacion y Gestion y "D" Calificacion.

4. La separacion de la edificacion con respecto a las vias de esta categoria sera la que define
el plano E de este Plan General. Para la parte de estas vias que por no estar incluidas en
suelo urbano no se sefalaran alineaciones, la edificacién habra de disponerse respetando
las zonas de proteccidn establecidas para cada via segun se representa en los esquemas
gue se incluyen en la simbologia del plano "E" Alineaciones.

5. Se recomienda el disefio de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80-2,00 m.
anejo a la calzada.

Art. 169.- Condiciones de Disefo de las Aceras

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de vias que no podra ser inferior a 2 m.
Como excepcion a esta regla general, solo se admite un ancho no inferior a 1,5 m. para la via
secundaria de 8 m. y para las vias locales cuyo disefio excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se regula en funcion de la latitud del
tipo de via de que se trate y con arreglo a las secciones tipo que se establecen al final de este
capitulo.

Art. 170.- Mobiliario Urbano del Espacio Viario y Condiciones de Disefio para
Aparcamientos

1. Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m. sera obligatorio la plantacion
de arbolado y la instalacion de bancos y papeleras, elementos que habran de respetar la
regla establecida en el parrafo siguiente:

La plantacion de arboles y la instalacion de demas mobiliario urbano habra de respetar
necesariamente un galibo libre de acera no inferior a 2 m. De no ser posible, dichos
elementos se ubicaran sobre la zona de aparcamiento de la via de que se trate.

2. El tamafio de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 2,00 m. por 4,50 m.
minimo, disponiéndose preferentemente en corddn. Las secciones tipos que se incluyen al
final de este capitulo expresan la proporcion ideal de la disposicion y nimero de plazas de
aparcamiento en funcién del tipo de via de que se trate.

3. Las plazas de aparcamiento habran de disefarse de forma que eviten la creacion de vacios

urbanos o fuertes impactos visuales a cuyo efecto se plantara arbolado y se instalaran el
mobiliario urbano que requiera.

Art. 171.- Condiciones de Trazado de la Red Viaria



1. Eltrazado en planta sera:
a) Para las vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 m. y para las
secundarias de 30 m. En calles locales el radio minimo sera el de maniobras de
vehiculos.

b) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con el peralte y el radio

minimo:

VELOCIDAD | RADIO MINIMO (m) |

| NORMAL (peralte 4%) || MINIMO (peralte 7%) |
| 80 | 300 | 250 |
| 70 | 240 | 180 |
| 60 | 150 | 130 |
| 50 | 100 | 80 |
40 | 70 I 50 |
L 30 | 30 | 30 |

En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptaran curvas de transicion.
Para el viario primario cuando la curva sea superior a 200 m. se utilizaran
preferentemente transiciones con curvas circulares (curvas de tres centros) con una
relacion recomendable entre radio maximo y minimo recomendable de 2 o 3 veces.

c) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las siguientes en funcién
de la velocidad especifica:

| V. Especifica(Km/H) || Distancia de parada(m) |
| 80 I 110 |
| 20 I 90 |
| 60 I 70 |
| 50 I 50 |
| 40 I 30 |
| 30 I 20 |

d) Los radios de un encuentro de calles en T seran como minimo de 7 m. en
encuentro entre calles secundarias. De 10 m. entre secundarias y primarias, y de 12
m. entre primarias. Los cruces con la red basica intermunicipal (previstos en el
P.G.0.U.) se atendrén a la Instruccion de carreteras.
No se disefiardn curvas horizontales tras cambios de pendientes pronunciadas.

2. Eltrazado en alzado:

a) Pendientes.

En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excepcionalmente y en
tramos cortos se podra llegar al 8%.

En las vias secundarias la pendiente media serd 6-8%, pudiendo llegar en casos
excepcionales al 10%.



En las locales se podr4 alcanzar excepcionalmente el 12-15% en tramos cortos
adoptando medidas de seguridad del tipo pavimentos antideslizantes.

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el 6% de pendiente maxima,
pudiendo llegar excepcionalmente al 8%. En el caso de pendientes superiores al 6%
se colocardn pavimentos antideslizantes. Por encima del 10% se disefiaran
escalinatas o rampas.

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para facilitar el drenaje. En
carril-bici la pendiente maxima sera del 5%; excepcionalmente el 7% en tramos muy
cortos.

b) Acuerdos verticales.

Se evitaran acuerdos verticales y mesetas horizontales de escasa entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer de curvas de
transicion vertical. EI parametro Kv se regulara en funcion de la velocidad especifica.

V. Especifica 80 70 60 50 40 30
Acuerdo convexo 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdo céncavo 2500 2000 1000 600 200 100

En vias primarias se disefiaran para velocidades especificas de 50-60 Km/H., y en la
secundaria para 30-40 Km/H.

c) Los galibos y obstaculos:
Con caracter general se eliminaran los obstaculos para el transito de minusvalidos.

El gélibo para pasarela y enlaces sera de 4,50 m.

Art. 172.- Condiciones de Pavimentacion

1. Del viario: para cada categoria de vias se adoptaran las soluciones minimas especificadas
en el cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendo ser el firme rigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de H-125 de 10 cm. de
espesor sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento sera definido en el Pliego de Condiciones municipal, debiendo emplearse
calidades superiores (adoquin, mazari o similar) en plazas y calles peatonales del centro
antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleard una base de zahorra S-1 6 S-2 de 20 cm. de
espesor y un pavimento de hormigén H-200 de 20 cm. de espesor.

Cuadro sobre condiciones de pavimentacion del viario.

CASCOS URBANOS
TIPO DE VIA: PRIMARIAS SECUNDARIAS

FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cm. de zahorra 20 cm. de zahorra




Base:

Pavimento:

RIGIDO: Base:

Pavimento:

MIXTO: Base:
Pavimento:

URBANIZACIONES
TIPO DE VIA:

S-16S-2.
20 cm. de macadam o

25 cm. de zahorra
natural.

Aglomerado en
caliente 5 cm. de capa
intermedia g-20y 3
cm. en rodadura. S-12
0 S-20.

30 cm. de zahorra
S-16S-2.
25 cm. de H-200

20 cm. de H-150.

Aglomerado en
caliente 5cm. S-12 6
S-20.

PRIMARIAS

S-16S-2.
15 cm. de macadam.

20 de zahorra
artificial.

Aglomerado en
caliente 6 cm. S-12 6
S-20 en dos capas.

20 cm. de zahorra
S-16S-2
20 cm. de H-200.

SECUNDARIAS

FLEXIBLE: Sub-Base:

Base:

Pavimento:

RIGIDO: Base:

Pavimento:

25 cm. de zahorra
S-16S-2.

20 cm. de macadam o
25 cm. de zahorra
asfaltico macadam
artificial.

Aglomerado en
caliente 5 cm. de capa
intermedia g-20y 3
cm. en rodadera.

30 cm. de zahorra
S-16S-2
25 cm. de H-200

20 cm. de zahorra
S-16S-2.

15 cm. de macadam o
20 cm. de artificial.

Triple tratamiento
superficial.

20 cm. de zahorra
S-16S-2
20 cm. de H-200

En ambos casos cuando las caracteristicas de la explanada no sean las adecuadas al menos
categoria E1 de la Instruccion de Carretera, se procedera a su sustitucién por suelo adecuado en

un espesor entre 30 y 50 cms.

SIMBOLOGIA

SECCIONES TIPO DE CALLE

En el caso de urbanizaciones de nueva creacion se podran adaptar las secciones tipos;
intercambiando los anchos de calzada y aceras; con un minimo de 6 m. de calzada.



Capitulo 3.- DETERMINACIONES SOBRE LAS AREAS LIBRES

Art. 173.- Definicidn

Se regulan en este capitulo las condiciones de disefio de los espacios destinados a areas libres
en los ambitos de los Planes Especiales, Planes Parciales y las condiciones de urbanizacion de
los indicados espacios sobre cualquier tipo de actuacion.

Las normas que a continuacion se expresan se complementan a su vez con las localizaciones de
caracter indicativo instituidos por este Plan para determinados sectores de suelo urbanizable
programado y con las determinaciones sobre espacio de areas libres para los sectores de
planeamiento ubicados en proximidad con el medio litoral de conformidad con las medidas
establecidas en el capitulo correspondiente.

Art. 174.- Condiciones de Disefio

1. La localizacion de los terrenos de cesion obligatoria con destino a areas libres y
equipamientos en los suelos con desarrollo de vivienda en modalidad de ensanche de las
poblaciones se determinara con arreglo a las siguientes directrices:

a) Los terrenos destinados a recibir las areas libres y equipamientos tanto particulares
como de cesion obligatoria, tendran localizacion agrupada y central en el area de la
actuacion.

b) La forma y dimensiones de las parcelas donde se ubiquen respondera a las de la
trama urbana dispuesta para el conjunto de la actuacion, cumpliendo en la misma el
papel de agentes estructurantes de organizacién funcional y ambiental.

c) Los citados terrenos para equipamientos se organizaran precisamente alrededor de
las areas libres (jardines y areas de juego para nifios), de forma que las calles
perimetrales a éstas constituiran su acceso principal.

Los suelos con desarrollo de vivienda de uso turistico, asi como las industriales e
industriales-comerciales se ajustardn a lo dispuesto en las letras b y ¢ de este mismo
ndmero.

2. Aptitud de los terrenos.

Los terrenos destinados a areas libres, en los sectores de planeamiento con desarrollo de
vivienda en modalidad de ensanche de las poblaciones, presentaran una pendiente media
maxima inferior al 20%; siendo, al menos, la mitad de la superficie total de los mismos de
pendiente absoluta inferior al 10%. En particular, para los destinados a parques infantiles, la
pendiente absoluta maxima sera inferior al 5%.

En los terrenos destinados a la edificacion de los equipamientos publicos, la pendiente
maxima absoluta no podra exceder del 15%. Dicha condicion sera igualmente aplicable a
las parcelas destinadas a la reserva del 10% del aprovechamiento medio del sector.

Art. 175.- Condiciones de Urbanizacién

1. Estos terrenos habran de ser dotados de todos los servicios urbanisticos necesarios,



adecuados al uso e intensidad a que correspondan, asi como organizados y diferenciados
sobre red viaria completa y asimilada a la trama del resto de la urbanizacion y a la del
nacleo urbano del que ésta se supone extension, en su caso.

2. Los elementos de urbanizacién con que estaran dotados seran:

a) Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de areas libres,
presentaran, como minimo, los siguientes requisitos:

o Calidad minima apropiada para la plantacion de las especies vegetales.
o Soleamiento adecuado en relaciéon con la edificacion circundante.

b) El ajardinado de los terrenos citados se determinara con referencia a las siguientes
caracteristicas, que habrdn de ser reflejadas en el correspondiente capitulo
presupuestario:

o Porcentaje de superficie plantada de vegetacion (minimo 50% del total).
o Relacion de la anterior con las superficies de pendiente elevada.
Relacién adecuada entre nimero y tipo de elementos de arbolado,
arbustos, plantas e hierbas o praderas.

Descripcién del porte y niumero de arbolado/100 m2.

Determinacion de la edad, o porte, minimos de plantacion del arbolado.

Caudal minimo de riego, instalacion necesaria (segun especies).

Condiciones minimas de terminacién del resto de la superficie no plantada:

subbase, material de acabado, compactacién, (o ensolado), drenaje.

o Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos,
incluyendo: drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion,
especies arboreas, tipo, porte y n-/m2, edad de plantacién (y porte),
disposicion geométrica, circulaciones, etc...

o

o O O O

c) Los terrenos con destino a areas de juegos para nifios (parques infantiles) habran
de ser dotados segun las siguientes condiciones, que habran de ser reflejadas,
igualmente, en el correspondiente capitulo presupuestario:

o Drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion.

o Vallado con material de caracteristicas didfanas y consistencia rigida.

o Mobiliario, con la instalacion de elementos de juego tales como: columpios,
toboganes, fosos de arena, entramados de barras, plataformas giratorias,
etc.; con fijacion del nimero minimo de elementos por cada 100 m2.

d) El Plan reflejara en el capitulo y planos de informacién el arbolado preexistente,
estableciendo las condiciones para su conservacion.

Capitulo 4.- DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Art. 176.- Disposicion General sobre Dimensionamiento de Redes

Los Proyectos de Urbanizacién recogeran la obligatoriedad establecida por esta Normativa, de
gue las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta la
afeccién de las restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de
abastecimiento y distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y
los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.



Art. 177.- De la Normalizaciéon de Elementos

A efectos de la normalizacion de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar,
el Ayuntamiento establecera las permitidas y sus condiciones en un Pliego de Condiciones
Técnicas Generales, cumpliéndose en todo caso las condiciones particulares especificadas por
las Entidades suministradoras de servicios.

Art. 178.- Sobre la Red de Abastecimiento. Caudales Minimos

Toda actuacion urbanistica sobre cualquier clase o categoria de suelo requerira para su
viabilidad la disposicién de un caudal suficiente para atender las necesidades de abastecimiento
gue la actuacién demande que, como dotacion minima, sera la siguiente:

e En ndcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300 |. hab/dia.

e En urbanizaciones turisticas, se consideraran como minimo 300 |. hab/dia para usos
exclusivamente domésticos. Se justificara de modo independiente la demanda estimada
para el resto de usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos del
dimensionamiento de la red de distribucion y de la justificacion del caudal disponible. En
ningun caso resultara una dotacién global inferior a los 400 I/hab/dia.

« 1 litro por segundo y hectérea bruta en los suelos industriales y comerciales.

La disposicion del caudal para abastecimiento debera acreditarse documentalmente bien
provenga éste de captacion propia, de derivacion de conduccidbn o red establecida con
anterioridad.

Art. 179.- Condiciones de Potabilidad

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion, debera cumplir las condiciones de
potabilidad del Cédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin impongan los
organismos competentes, disponiéndose y justificandose las medidas correctoras que en su caso
sean procedentes.

Art. 180.- Almacenamiento y Capacidad de los Depdsitos

En ndcleos de poblacién y urbanizaciones se dispondran depdsitos que garanticen la regulaciéon
y presion en la red de distribucion interna, salvo que el abastecimiento esté garantizado por la red
municipal. Estos depdsitos tendran como minimo capacidad para 300 I/hab. y su estanqueidad
estara garantizada tanto por los materiales empleados en su construccion como por las
condiciones de su conservacion.

Independientemente de lo dispuesto en la legislacion, se recomienda con caracter general la
disposicion de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 m3 por alojamiento.

Art. 181.- Caracteristicas de la Red de Distribucién

La red de distribucion se dimensionara considerando las caracteristicas de la urbanizacion,
recomendandose las redes malladas. Igualmente, se recomiendan diametros minimos de 80
mm., tolerandose los de 60 mm. ( por lo que se refiere a tuberias de fibrocemento; en otro tipo de
material, los diametros minimos seran los hidraulicamente equivalentes).



La presidon de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a. No obstante
superarse presiones de 60 m.c.a. Se colocaran los elementos de valvuleria adecuados para el
correcto funcionamiento hidrodinamico de la red.

En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada parcela.

La red de distribucion discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento minimo de 80
cms.; si esto no es posible se adoptara la proteccion necesaria. Se cuidaran especialmente los
materiales de relleno de zanjas asi como su consolidacion.

Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m. Analogamente cada
urbanizaciébn o sector de planeamiento que se urbanice dispondra de los hidrantes contra
incendios que resulten necesarios segun la Normativa especifica vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando proceda y en general cualquier
tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable en este uso.

Art. 182.- Caracteristicas y Dimensionamiento de la Red de Saneamiento

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de vertido a cauces publicos o a
red general que sea igualmente separativa. En caso contrario la red sera unitaria
permitiéndose la instalacion de aliviaderos de aguas pluviales convenientemente
disefiados.

2. En areas de baja densidad de edificacion la red de drenaje de aguas pluviales, previa
justificacion podra discurrir en superficie mediante los elementos de canalizacidén
adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

3. El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en
funcién del caudal de abastecimiento, exceptuado el correspondiente al riego de las zonas
verdes, repartiendo el consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento igualmente
habra de considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarga que como
minimo serd de 20 litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente en
cabeceras de ramales si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100 o la velocidad de
circulacion inferior a 0,60 m/s.

4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara considerando a periodos de
retorno minimo de 10 afios, que debera aumentarse a 25 afios si por la localizacion de la
actuacion son previsibles serios dafios por avenidas.

5. Las redes se disefiaran de forma que las aguas residuales viertan en su solo punto,
excepto si los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas localizaciones.

Art. 183.- Regulacion de Didmetros y Protecciones

1. La pendiente minima de las conducciones sera del dos por mil y las velocidades en régimen
normal deberdn estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la conduccién es de
fibrocemento especial para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/seg.

2. El diametro minimo de la red sera de 30 cms. en ramales primarios. En conductos
secundarios, el minimo serd de 25 cm. Se recomienda no obstante adoptar un minimo
general de 30 cm. En las acometidas domiciliarias el minimo diametro sera de 20 cms. con
excepcion de las viviendas aisladas donde podra ser de 15 cms. Para redes unitarias o de



pluviales el minimo seréa de 40 cm.

3. En cuanto al disefio de la red se estableceran pozos de registro en los cambios de
alineacion y de rasante, asi como en los encuentros de colectores y en los cambios de
seccion. La distancia maxima entre pozos sera de 40 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m. Si esto no es posible, el
proyectista determinara la proteccion adecuada.

Cuando estén proximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta ultima
discurrira a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacién entre las
generatrices exteriores de ambas conducciones, medidas segun planos tangentes
verticales y horizontales, sea superior a 50 cms. Cuando esto no sea posible, se adoptaran
las medidas de proteccidn necesarias.

Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. En caso de calles de ancho
superior a 20 m. (calzada mas aceras y aparcamientos) se dispondra una conduccion por
cada margen.

Se preveran acometidas domiciliarias como maximo para cada dos parcelas.

El nimero de absorbedores de aguas pluviales serd el adecuado para la correcta
evacuacion de las mismas. Los absorbedores con ingerencia a red de residuales estaran
dotados de sifon.

Se tendré en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.

Art. 184.- Explotacién

La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio, procedera periddicamente a
la limpieza de pozos, absorbedores, etc.; en particular los absorbedores se limpiardn antes de la
época de lluvias. Las camaras de descarga se mantendran en perfecto estado de
funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento en funcion del consumo de agua
potable.

Art. 185.- Vertido de las Aguas Residuales

El vertido de aguas residuales sera unico para cada sector de planeamiento, salvo que existiendo
redes de saneamiento capaces para admitir nuevos caudales, pueda efectuarse el vertido
mediante ingerencia en dichas redes en mas de un punto.

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u otras condiciones es
imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un unico punto de vertido, se dara una
solucion alternativa debidamente justificada.

Es determinacion de este Plan General que las aguas residuales de todos los Sectores sean
conducidas a las instalaciones del Saneamiento Integral, donde este existe, no obstante, el
Organismo responsable de la explotacién de aquellas, determinara si procede o no la ingerencia
y los caudales admisibles. Cuando tal ingerencia no sea posible o, transitoriamente, entre tanto
entren en servicio las instalaciones del Saneamiento Integral de los distintos tramos, sera
obligatoria la depuracion de las aguas residuales con calidad minima de oxidacion total, si bien el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente contendr4 la solucion definitiva de vertido



debidamente valorada.

Cuando el vertido se produzca a otras instalaciones, redes municipales, etc. se contara
igualmente con la correspondiente autorizacion en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar el vertido a cauce publico (cumpliéndose siempre la
legislacién aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacion de la Comisaria de Aguas
gue exigira las condiciones de depuracion a se mantiene.

En ningun caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable y previo informe
municipal favorable) se permitiran las fosas sépticas individuales o colectivas. En los casos que
se permita debera disponerse pozo filtrante para el vertido.

Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario submarino adaptaran
sus instalaciones para efectuar la ingerencia de residuales al Saneamiento Integral,
recomendandose que mantengan en buen estado de uso los citados emisarios para caso de
emergencia.

A partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Integral, el urbanizador dispondra de
un plazo de un afio para efectuar las obras de conexién al Saneamiento Integral, a cuyo efecto y
previo a la concesion de la licencia de obras de urbanizacion presentara aval bancario por
importe de 100% del presupuesto de las obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones ejecutada o en proceso de ejecucion con Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado que comprendiera un sistema de alcantarillado y vertido que no
hubiesen ejecutado estaran obligados a ejecutarlo como condicién previa a la prosecucién del
proceso edificatorio, ateniéndose a lo especificado en estas Normas.

En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese definitivamente aprobado pero
no comprendiese un sistema de alcantarillado, el urbanizador antes de proseguir el proceso
edificatorio debera establecer con el Ayuntamiento un programa de actuaciéon para la dotacion de
la red de alcantarillado con las condiciones de estas Normas, en unos plazos que el
Ayuntamiento determinara en funcion de las condiciones de salubridad de la propia urbanizacion
de los riesgos de contaminacién existentes o previsibles y de la urgencia de evitacién de los
mismos de acuerdo con los criterios de los servicios municipales.

Art. 186.- Depuracion

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones existentes se tendra
en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adoptaran las medidas de depuracién
apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracion alcanzard los niveles
de reduccion de contaminantes que sean exigidos por la Administracién y en todo caso, la
calidad minima sera la de oxidacién total.

El vertido final de efluentes depurados serd controlado sistematicamente para garantizar la
eficacia de la depuracion.

En casos no expresamente citados o especiales se estara a la discreciébn municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los casos



sefialados en el art. 123 siempre que no exista riesgo de contaminacion de acuiferos lo que se
justificara con el informe técnico pertinente.

Art. 187.- Condiciones de la Fosa Séptica

En aquellos casos en que sean autorizadas fosas sépticas, las distancias de proteccion a las
mismas y a su sistema de drenaje seran las siguientes:

Edificios: 1,50 m. (3 m. al sistema de drenaje).

Limites de propiedad: 1,50 m.

Conducciones de agua a presion: 40 m.

Caminos: 1,50 m.

Arboles grandes: 3 m.

Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 m.
Lagos, lagunas, etc...: 60 m.

Capitulo 5.- ENERGIA ELECTRICA

Art. 188.- Suministro
La disposicidbn de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compafia
suministradora, la cual fijard& ademas las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e
instalaciones.

Art. 189.- Dotaciones

La dotacion minima sera de 5 Kw/alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no seran inferiores a los siguientes:

SI!:AASSES DE  |LUMINACION FACTOR DE UNIFORMIDAD
oo ot 1
Distribucion 15 lux. 0,3
Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,14

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m2 como minimo existird un punto de luz
a la entrada de cada parcela.

En ningun caso el alumbrado publico estara constituido por lamparas de incandescencia.
En todo caso el disefio del alumbrado publico se atendra a la correspondiente Ordenanza
Municipal.

Art. 190.- Redes y Centros de Transformacion

En nucleos urbanos y urbanizaciones se tendra en cuenta lo siguiente:



Las lineas de Alta y Baja tension asi como las de alumbrado publico seran subterraneas.
Igualmente se hara con los cables coaxiales de TV, Telefonia y analogos.

Las casetas de transformacion podran ser subterraneas o no; en cualquiera de los dos casos,
dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas que
se construyan en alzados conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que se hallen
incluidas.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacién de zanjas.

Capitulo 6.- DISPOSICIONES FINALES

Art. 191.- De los Tendidos Aéreos en las Proximidades de Carretera

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo hara a una distancia
minima de 10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la via sea principal y a 7 m. caso de
gue sea camino o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ira a su sustitucion y subterreneizacion
progresiva.

Art. 193.- De las Disposiciones para la Ordenacion del Subsuelo

El Proyecto de Urbanizacion debera estudiar la concentracién de los trazados de instalaciones y
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible, discurrira por
espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.

Art. 184.- Otras Disposiciones Generales sobre los Servicios y Usos en Precario

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, kioscos y otros usos en precario de escasa
ocupacion e incidencia sobre los espacios libres, asi como la sefializacion e informacion, el
disefio y tipo de alumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales a emplear en
infraestructuras, pavimentos y elementos de ornamentacién y areas ajardinadas, son objeto
obligado de especificacion por el Proyecto de Urbanizacién, tanto en sus condiciones genéricas,
como en la reserva de los emplazamientos mas adecuados para estos usos asi como la
regulacion dentro de los espacios libres y zonas verdes de los usos en precario.

Art. 194.- Entidad de Conservacion

Los propietarios de los terrenos sobre los que pasa la obligacion del mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacion vendran obligados a constituir una entidad de
conservacion y a integrarse en ella a los fines preceptuados por los articulos 68 a 69 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.





