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ILIOENCEY .
DOCUMENTO 1: MEMORIA DEFINITIV AMENTE con ceta focis.
% .
z-Milags L-a N
1. PROMOTOR. Ve M CRETARIO GRAL

El promotor del presente documento es el Exemo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, a través del Area de Urbanismo del mismo, con domicilio en Gl Jnguin.»{.j?ggiu
- = ___'ii S

2, 29.700 de Vélez-Malaga. -
2, ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE. . ey ’ *“'_' A
El municipio de Vélez-Malaga consta con un planeamiento general cuya evolucion historica ha sido la siguiente:

Comienza con el acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vélez Méalaga de 25 de oclubre de 1975 por el cual se establecieron las fases para la
redaccion del primer planeamiento integral del municipio y que contemplaba una primera fase de redaccion de la Delimitacion de Suelo Urbano.

La segunda fase de la encomienda anterior esta constituida por la redaccion de las Normas Subsidiarias de planeamiento en 1.983.

Estas dos primeras fases (Delimitacion de Suelo Urbano y Normas Subsidiarias de Planeamiento) se dilataron en el liempo y sufrieron un largo proceso de
elaboracién con grandes problemas burocraticos que, no obstante, culminaron con la aprobacion de las referidas Normas Subsidiarias (NMN.S5.) el 22 de noviembre
de 1983,

Tras ocho afos de vigencia de dichas NN.SS., se acordd por la Corporacion Municipal proceder a la redaccion del PGOU en el afio 1990; proceso que
culminaria con la aprobacion definitiva del mismo por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en fecha 27 de febrero de 1996 con la
obligacién de elaborar un Texto Refundido por el Ayuntamiento.

El Texto Refundido definitivo (en adelante PGOU/96) fue aprobado por la Junta de Andalucia en fecha 25 de julio de 1996 y 9 de Octubre de 1996 (en
cuanto a tres seclores que quedaron pendientes de subsanacion de errores).

En el 13 de abril de 2.004 se produjo la aprobacion plenaria del Avance de la Revision y Adaptacion a la LOUA del PGOU/96. No obstante se prosiguio con
la tramitacion posterior de la citada Revision, llegando Unicamente a su aprobacion inicial en 7 de agosto de 2.006; habiéndose desistido de la continuacion con la
misma a colacion del informe de incidencia territorial en el que resultaban disconformes parametros esenciales del mismo en referencia a los recién aprobados Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia y Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol-Oriental- Axarquia.

Con posterioridad se ha redactado el Expediente de Adaptacion a la LOUA del PGOU/96, cuya aprobacion municipal se produjo en 29 de octubre de 2.009.

Finaimente, tras esta Gltima aprobacion se han producido siete nuevas Modificaciones Puntuales de Elementos con aprobaciones definitivas ‘en 31'de mayo
de 2.010, 27 de septiembre de 2.010 (2), 28 de marzo de 2.011, 29 de julio de 2.011 y 30 de noviembre de 2.012 (2). o - [
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DEFINITIVAMENTE con esta fecha. ’

; Vélez-Milaga :
3. OBJETO Y ALCANCE DEL DOCUMENTO., , —_ Eﬁlﬁ];LREThRIO GRAL.

El objeto del documento es el de la delimitacitn de los asentamientos urbanisticos y de los ambitos de Habital Rural Diseminados existentes en el Suelo No
Urbanizable del término municipal de Vélez-Malaga, todo ello conforme al Decreto 2/2.012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en el Suelo No Urbanizable de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, publicado en el BOJA nimers. 19, de 30 de eferd de 2.012.

El documento se caracleriza por ser como un Avance de planeamiento y posee la naturaleza juridica de una ordenanza municipal férl' y i:;rm‘ﬁ'ég_estghtaea 5
en el art. 4 del citado decreto, para la delimitacion de los asentamientos urbanisticos no contemplados ain en el PGOU. Siendg, no obstante, un_decumento
cautelar en tanto en cuanto se establezca definitivamente dicha delimitacion por el PGOU, pudiendo identificar por reduccion, las'edificaciones aisladas ,*:1531t 4

& et wAsguet

municipio por no encontrase en el interior de dichas delimitaciones,

Eslo hace que el presente documento no se configure come un documento complejo y detallado sino como una mera delimitacion de los asentamientos
existentes en SNU, sin que quepa adoptar en ellos determinaciones urbanisticas especificas. Dichas determinaciones se fijaran por el PGOU en su Revision
(clasificacion de suelo, usos, edificabilidades y demas parametros). Su alcance como documentourbanistico se encuentra limitado por lo que establece el art. 29 de
la LOUA, si bien, teniendo la doble vertiente juridica lambién como ordenanza urbanistica es por ello que vincula tanto a la administracién como a los parliculares
exclusivamente en lo que se refiere a su objeto: Identificacién y Delimitacién de los asentamientos urbanisticos para determinar las edificaciones aisladas.

El avance, tal y comao establece el arl. 4 del decreto 2/2012, de 10 de enero, tendra el siguiente alcance:

1. Contendra la delimitacion e identificacion de los asentamientos urbanisticos y de los ambitos de Habitat Rural Diseminado existentes en el SNU, En
este sentido, el Avance no contendra ninguna determinacién de caracter urbanistico, que competera establecer a los instrumentos de
planeamiernto.

2. Contendra las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable, segun el art. 5 del decreto 2/2012.

3. Las edificaciones que no estén incluidas en alguna de las delimitaciones realizadas por el Avance tendran la consideracion de viviendas aisladas, a
los efectos establecidos por el Decreto 2/2012.

4. La identificacion y delimitacion de los asentamientos efecluada por el Avance, tendrd el cardcter de ordenanza municipal y serd de aplicacion
obligatoria para la Administracién y los interesados en los procedimientos que se refieran a las edificaciones aisladas.

5. Este Avance servira ademas de orientacion en la redaccion de la Revisién del PGOU vigente, que tenga por objeto la integracién en su ordenacién
de los asentamientos urbanisticos y de los ambitos de Habitat Rural Diseminados. A tal fin, el Avance tendra efectos administrativos internos
preparatorios de la redaccion del planeamiento general,

Por otro lado, la Consejeria de Obras Pulblicas y Vivienda ha dictado una Orden de 1 de marzo de 2.013 por la que se aprueban las Normas Directoras para la
Ordenacitn Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de edificaciohes y asentamientos en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Dichas Normas tienen por finalidad servir de referencia a la hora de identificar y delimitar los asentamientos urbanisticos y los ambitos de  Habitat Rural_:
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Diseminados existentes en el término municipal y asi determinar qué edificaciones entrarian a considerarse como edificaciones aisladas al efecto de la aplicacion
de los distintos regimenes juridicos previstos en el Decreto 2/2012,

Una vez, redactado y aprobado el presente Avance, el mismo, permitira dilucidar la aplicacién del régimen correspondiente de las citadas edificaciones aisladas por
no encontrarse integradas en asentamiento urbanistico y/o HRD alguno. Asimismo, el Avance también servird de orientacion en el ambito de la redaccion de la
Revision del PGOU, para la incorporacion al planeamiento urbanistico los asentamientos y/o HRD existentes.

Por lo tanto, el documento que ahora se redacla se trata de un instrumento de caracter cautelar, hasta tanto por el planeamiento urbanistico general no se proceda
a la delimitacién definitiva de los asentamientos y su incorporacion como proceda al PGOU,

4. CONTENIDO DOCUMENTAL.

La ordenanza (Avance de planeamiento), conforme a lo establecido en el Decreto 2/2012 y en las Normas Directoras, gliprasente Avange.consta gde la

siguiente documentacion: 0 dresenie documento ha sido aprobado,
utm-nwmm—mw con esia fecha

f Viélez-Milaga
Documento 1: Memoria con el siguiente contenido: - EL SECRETARIO GRAL,
Determinaciones que afecten al suelo no urbanizable y a las categorias de proteccién establecidas por los Planes de Drdenauﬁn del Temtunok} QBLGW@@ =
urbanistico vigente. . = r-f ' =

Justificacion de los criterios adoptados para la identificacién de los asentamientos urbanisticos y de los 4mbitos de Habitat Rural D:samlnadu ¥ dai Gympl"ﬁ"nento de
dichos criterios generales en cada uno de los asentamientos. ;

Anexo de fichas descriptivas de los &mbitos susceptibles de ser delimitados como asentamientos, en las que, se han incluido las siguientes especificaciones:

a) Situacion y delimitacion de su ambito territorial.

b) Breve descripcidn del proceso de implantacion,

c) Categoria de SNU a la que pertenece segin el PGOU vigente.

d) Parcelas y edificaciones existentes, con indicacion de sus caracteristicas basicas.

) Descripcion basica de las dotaciones y equipamientos, infraestructuras y servicios con los que estan dotados.

f) Riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por el asentamiento.

g) Las limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales. iy

h) Delimitacion de los ambitos, en referencia a las Ortofotos de Andalucia de 1 m de resolucién, generada a partir del vuelo fotogramétrico ‘nacional
Interministerial blanco y negro, de escala 1:18.000 de 1977-83, cuyo servidor es REDIAM. WMS Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia 19??—?3 Adamés
en relacion con el vuelo actualizado de ortofotografias de 2.011 a escala 1:5.000 de la Diputacion de Malaga. .
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Documento 2: Normas minimas de habitabilidad y salubridad.

Las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable segun el uso al que se destinan, de acuerdo con lo establecido en el

art. 5 del decreto 2/2012 de 10 de enero. DALIGENCIA: Pam hiwor consii que
1 oresente documento ha sidd apribado,

PP 4 . L “FINITIVAMENTE con eain fecha,
Documento 3: Planos de identificacion y delimitacion de los asentamientos que incluyen los siguientes aspectos: DEFNTTIVAMENTO S I fn fech

Viélez-Malaga
~ EL SECRETARIO GRAL.

Contenido informativo: P D

La delimitacién de los terrenos clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbano o urbanizable. : g Lt et

Delimitacion de las diferentes categorias establecidas para el suelo no urbanizable en el planeamiento urbanistico y/o territarial vigentes que les afel:tﬂn

s

Aquella otra informacion que conforme establece el art. 8 del Decreto 2/2012 de 10 de enero, forme parte del planeamiento urbanistico, territorial y ambiemal
vigente y se considere determinante para la delimitacién de los asentamientos urbanisticos y/o para el proceso de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones aisladas.

Las parcelaciones urbanisticas que no constituyen un asentamiento urbanistico para las que no haya prescrito la accidn de la Administracion para el
establecimiento del orden urbanistico infringido, y no se haya procedido a la reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el arl. 183.3 de la LOUA.
Contenido sustantivo:

La delimitacidn de los asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio que cumplen con las condiciones establecidas en el art. 2.2.b)
del Decreto 2/2012 de 10 de enero, Identificados o no por el planeamiento vigente.

La delimitacion de los ambitos de Habilat Rural Diseminado existentes en el suelo no urbanizable del municipio que cumplen con las condiciones establecidas en el
art, 2.2.c) del Decreto 2/2012 de 10 de enero, identificados o no por el planeamiento vigente.

5. DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A LAS CATEGORIAS DE PROTECCION ESTABLECIDAS POR LOS PLANES
DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

Respecto de la ordenacién territorial las determinaciones que nos afectan provienen del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa - Unental*ﬁxarqpia sm,”
encontrarse adaptado el planeamiento general vigente al mismo. &
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El POTAX aprobado por Decreto 147/2006 de 18 de julio, establece el Titulo IIl, capitulos |,ILII y IV, correspondiente a las determinaciones en relacién con la
proteccion de los espacios y los recursos por sus valores naturales, culturales y del paisaje o por los riesgos naturales y tecnologicos (arts. 59 al 101),

Titulo 1ll: Determinaciones en relacion con la proteccion de los espacios y los recursos por sus valores naturales, culturales y del paisaje o por los riesgos naturales
y tecnaologicos.

Capitufo I: Zonas de especial proteccidn, PHAGERCIA e
£ SHEsedie da:r.umcmu b sk aprotsidi,
Se establecen las siguienles zonas somelidas a régimen de proteccidn (art. 60): (N) /.~ DEFINIT IVAMENTE con esta fecha.
1. Zonas de proteccion ambiental, Se integran en la misma las siguientes zonas delimitadas por la normativa sectorial: | WJ“'MEE Ei_mpl—; ARID GRAL
Los Espacios Naturales Protegidos : - _':_.:3‘ .
Los lugares de importancia comunilaria : . ol
Las vias pecuarias e

El Dominie Publice Hidrdulico y el Dominio Marifimo Terrestre,
2. Zonas a proteger por su interés terriforial. Se integran en la misma jas siguienfes zonas:

Las ronas de interés terrtorial

El entorno del Embalse de la Widuela
Los hitos paisajisiicos

Las divisorias visuales.

Los acantilados.,

Seceion 1% Zonas de proteccion amblental:
Art. 61. Determinaciones para las zonas de proleccion ambiental. (N y D)

1. Los Espacios Naturales Protegidos del Parque Natural Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama, Parque Natural Montes de Mélaga y el Pargue Natural de los Acantilados Maro-
Cerro Gordo, las vias pecuarias y el dominio piblico maritimo terrestre que se delimitan en el Plano de Ordenacién. Asi como el dominfo piblico hidraulico tendrén la
consideracion por los insirumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable de especial proteccion por su legislacion especifica. (D)

2. La profeccién de los recursos naturales en estos espacios se llevara a cabo de acuerdo con los instrumentos de planificacidn derivados de la normativa especifica que Je
sea de aplicacian. (V)

3. Enlos lugares de Importancia Comunitaria no incluidos en los Espacios Nalurales Protegidos, sdio se autorizaran aguellos planes o proyectos que tras la evaluacion de sus
repercusiongs sobre el lugar, se delermine su no afeccién a los habitals nalurales y las especies que mofivaron dicha designacion, (N)

Seceion 2% Zonas a proteger por su interés teritorial: It BIILAC

- -::_3 ._1 Ig
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Art. 62. Zonas de Interés Territarial. (D y R)

1.

2.
3

Las zonas de inferés lerritorial que se delimitan en el Plano de Ordenacidn tendrén la consideracion por los instrumentos de planeamiento general de suslo no urbanizable
de especial proteccion, (0)

{Recomendacion para el Ayuntamiento de Nerja)
Sdlo se permilirdn las viviendas y edificaciones aisladas destinadas a las explotaciones agranias asi como las adecuaciones naturalisticas y recrealivas, lorres v miradores
de vigilancia y observacién, centros didécticos y de observacion y aquéllas construccciones e instalaciones de Interés publico que resulten compatibles con los valores
naturales y rurales existentes en estas zonas, asi como las infraestructuras necesarias para dichos usos. (R)

El planeamiento urbanistico general delimitara y ordenard en estas zonas los dmbilos que pueda considerarse Habitat Rural Diseminado cunfo;'jﬂ

57. (D)

Art 57 Habitat Rural Diseminado: (D)

En relacidn con el Habitat rural Diseminado fos insfrumentos de planeamiento general deberdn:

a).
b).

rurales.
cl.

410 éslabldbido'en el art.

ol ArksEnie dbcumento Na S Lo,
DEFINITIVAMEN rr pen pata tu.lm

\-’élu-Mﬂa
g;ﬂ\s‘rmm GRAL

s
‘|1.——1-1
-

Defimitar, de forma justificada, ambitos de Habitat Rural Diseminado en las éreas de explotacidn agraria que hayan dado/;r a edir caciqarms" i
residenciales vinculadas a aclividades agrarias y, en su caso, establecer las delerminaciones para su ordenacidn,

Racionalizar los procesos de ocupacion exisienfes, polenciando la generacion de servicios primarios y el mantenimiento del pdr’safd r:.m.l'ydﬂ i'r:va‘ carminas .

Evitar la formacion de nuevos asentamientos diseminados, delimitando los existentes y profegiendo su ampliacién perimetral,

El planeamiento wbanistico general requlara el proceso y las condiciones para su ordenacion, bien directamente o mediante la aprobacién de un Plan Especial de
mefora y acondicionamianto.

En la ordenacion de estos ambitos se cumpliran y desarrollardn, en todo caso, los siguientes criterios;

aj. Mo se podra ampliar la estruciura de caminos existentes, exceplo si se justifica su necesidad para el desarrollo de la actividad agraria.

). Mo se podréa dividir la unidad parcelaria catastral a efeclos de su posible edificacion, ni alterar las condiciones de flora y fauna que existan en el momento
de la intervencion.

c). Se resolveran las infraestructuras cormespondientes a los accesos, suminisiro de agua, saneamiento y energia, con las consideraciones que defina en cada

caso la normativa y planificacion sectorial, prohibiéndose cualguier solucion de vertido al dominio pablico.

Fara alterar la clasificacion de los suelos no urbanizables en los que se ubican Ambitos de Habitat Rural Diseminado, &Ip!anaamr&mn urbanistico general debera

garantizar:

a). La conexidn con el sistema viario.

h). La red de abastecimiento de energia elécirica,

cl. La red de abastecimiento de agua potable y el sistema de saneamiento y depuracidn de las aguas residuales.
d). Las reservas de suelo para dotaciones en los lérminos establecidos en la legisiacion urbanistica.

&), Las medidas para evitar la ampliacion de los dmbitos con diseminados existentes.

.
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ilag
1|":E:j-.ft-*»‘IIII::I.- SLCRET;"L'RICI GRAL.

P, h
1. Los Hilos Paisajisticos que se indican el el Plano de Ordenacion tendrén en los instrumentos de planeamiento general fa consideracion de sistema yeri@rs;.' d&ﬂ-ﬁpﬂum = j ",
libres o de suelo no urbanizable de especial proteccién, en el marco, en su caso, de la legislacidn especial que le sea de aplicacion, (D) =
2. En los Hitos Paisafisticos no se permitird la construccion de edificaciones e instalaciones a excepcion de las vinculadas a la explotacion agranr‘ras adﬂcmﬁmas
naturalisticas y recrealivas , miradores y los usos forestales. (N) PR
3. Tampoco estardn permitidos: (N)

Art. 64. Hitos Paisajisticos. (N y D)

al. Los movimientos de lierras que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los necesarios para las actuaciones permilidas o mejora ambiental del
lugar, y
b). Nuevos trazados de infraestructuras, tendidos eléctricos, torres de lelecomunicacidn y ofras infraesiructuras adreas, exceplo aquéllos necesarios para las

construcciones e instalaciones parmitidas.

4. Los hitos paisajisticos delimitados espacialmente deberdn ser ajustados en sus limites por fos instrumentos de planeamiento general sin que ello comporte la Modificacian
de este Plan. La cola de las cumbraras de las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de proteccion no podra rebasar la cota inferior de la cota protegida,
(D)

5. Los hitos paisajisticos que se indican mediante un simbolo en el Plano de Ordenacidn de este Plan deberdn ser delimitados por los instrumentos de planeamiento general,
En todo caso, la superficie de proteccion del hifo comprenderd como minimo a la zona a que da lugar a una diferencia de cola de 20 metros medidos. La cota de las
cumbreras de las edificaciones e instalaciones permifidas fuera de esta zona de proteccién no podrén rebasar la cota inferior de la zona protegida.{D)

Art. 65. Divisorias visuales. (N, Dy R}

1. Las divisorias que se indican en el Plano de Ordenacidn se incorporaran a los instrumenios de planificacion general como sisterma general de espacios libres o como suelo

ng urbanizable de especial proteccion , en el marco, en su caso, de la legislacidn especial que le sea de aplicacitn, (D)

En las divisorias visuales no se permitird la construccion de edificaciones e instalaciones a excepcion de las vinculadas a la explotacion agraria, las adecuacionss

naturalisticas y recreativas , miradores y los usos forestales. (N)

En las mismas también seran de aplicacion las determinaciones que se establecen en el apartado 3 del articulo anferior. (N)

Se promovers la formalizacién de itinerarios y equipamientos de apoyo al disfrule active del medio ambiente y del paisaje. (R)

La superficie de las divisorias visuales comprendera como minimo a la zona a que da lugar una diferencia de cota de 20 metros medidos a ambos lados de a linea divisoria

de aguas. La cola de las cumbreras de las edificaciones e instalacionas permitidas fuera de esta zona de proteccidn no podrén rebasar la cota inferior de Ja cola protegida,

(D)

B Las lineas divisorias de aguas que se indican en el Plano de Ordenacidn deberdn ser ajustadas por los instrumentos de planeamiento general sin que ello comports la
Modificacion dal Plan. (D)

A o

Art. B8, Acantilados. (N)

Los acanlilados que se delimitan en el Plano de Ordenacitn se incorporaran a los instrumentos de planificacién general como sistema general de espacios libres o como suefo no
urbanizable de especial proteccion. En los mismos no se permilira:

aj La consiruccidn de viviendas ni cualguier ofro tipo de construcciones e instalaciones,  incluidas las de inferés pub:.«ca amptn los miradores. gooi taciin
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b). Nuevos frazados de infragstructuras lerrestres, tendidos adreos, forres de telecomunicacion ¥ olras infraestructuras aéreas.
DIAGENCIA: Pam hicer constor gue
e). Los movimientos de tierra que impidan o alteren de forma permanente ef perfil del terreno, exceplfo las necesarias en acluaciones ﬂﬂ"m&[fmm_mﬁf@hil sidho aprotiada
DEFINITIVAMENT | cpo e2tafocha
Lo« N

Vilez-Milaga

Capitulo II: Recursos nalurales y riesgos. —. _ EL SECRETARIO GRAL.
D

Seccién 1°. Recursos Hidricos. ’ o ] A —

Art. 68. Recursos Hidricos. (ND y R) = C,-/ g -

.I'q_,'ﬁ - Fu ”_d,.r-"

1. La Administracion hidrdulica deberd efectuar la revision de la planificacion hidroldgica vigente para el émbito y disefiar una nueva alternativa para ﬁ‘a"b?&ﬁﬁﬁm:an dehagua
con el obfeto de adaptaria a la realidad actual y a la previsible en el futuro, de acuerdo con los confenidos de este Plan. (D)

2. Se realizard una exploracidn de las alternativas factibles jerarquizéndolas en funcidn de criterios de eficiencia’coste y de minimizacion del impacto ambiental. Las
alternativas considerarén los siquientes principios: (D)

a} Cierre de los ciclos del agua y formento de su reutilizacion

b) Gestidn integrada de los recursos superficiales, sublerrdneos, reutifizados y no convencionales.
c) Eficiencia en la gestidn del ciclo integral del agua.

d) Integracion y complemeniariedad enire los usos turisticos y agrarios del agua.

e) Recuperacidn de la calidad del agua, especialmente las subterrdneas de las zonas cosferas.

f) Recuperacidn del medio Muvial.

3. Las alternativas planteadas identificaran los confliclos en la asignacién de recursos, posibles problemas, carencias o deterioros susceplibles de correccidn, asi como
oportunidades o recursos a ulilizar en funcién del grado de crecimiento poblacional y turistico alcanzado. (D)

4. En los informes de seguimiento y evaluacion a que se hace referencia en el arficulo 12 se deberd estimar, de acuerdo con la administracion competente en matena de
aguas, la evaluacidn de las previsiones de la planificacidn hidroldgica y, en su caso, la procedencia de los recursos necesarios para atender a las demandas previstas,
incluidas las desaladoras. (N)

5. La planificacién hidrolégica determinard, en su caso, la parte de los recursos hidricos destinados a la agricultura que sea posible aplicar, por falta de iniciativas o de
viabilidad, a usos urbanos y turisticos. (D)

6. Se recomienda la realizacian por parte del drgano competente de la Administracion Autondmica en materia de aguas la realizacion de un estudio de evaluacidn de los
recursos hidricos subterrdneos de La Axarguia, ®

7. Be recomienda realizar un estudio de vabilidad de la interconexion de los recursos hidricos de los rios Vélez, Algarrobo, Tarrox y Chillar. (R)

Art. 68. Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

1. Losinstrumentos de planeamiento general definirdn las normas de aplicacion para propiciar el ciclo integral del agua,
2. Seincorporarén las aguas residuales depuradas a la planificacidn y gestidn de los recursos disponibles.
3. Los sistemas de captacion de aguas subterréneas estaran interconectados con los sistemas de abastecimiento de aguas superficiales para garantizar el suministro.
4. Las redes de saneamiento consideraran e implementardn las distintas alternativas de separacion entre aguas pluviales, negras, grises y depuradas. Se establecerdn
distinlas redes de distribucitn de las aguas segun su calidad y posibilidades de uso, At
5. Se gjustara el uso a la calidad de los recursos, utiizando cada recurso en funcion de las exigencias de calidad de cada uso. No se permitiré el uso del agua potabilizada ;
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para riego de fardines y zonas verdes.
6. Se fomentard el ahorro del agua. La jardineria seré fundamentalmente de caracleristicas xéricas o de bajos requerimientos hidricos. Cuando no: s& disponga’de fecursps-a qus

hidricos reutilizados se minimizaran las superficies puestas en riego. Los riegos garantizarén el arraigo y las primeras etapas de crecimiento de las maﬂa{ﬁ.ﬂ'?l e ,"‘,‘1""“"'
realizadlas asi como su conservacion en periodos de sequia. Dl‘-ﬁ,?*l'”w‘ IR con &3 fecha.
| ]
; ; . g : Milaga -\ X
Seccion 2% Aguas interiores, ribera del mar, servidumbres y zona de influencia del litoral, 55_11} p_f %;ECRE'I‘:\R](‘- GRAL.
P.iD

Art. 72. Ribera del mar, servidumbres y zona de influencia. (N y D) e O .

1 - -

1. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios fitorales reproducirén los limites de la ribera del mar, asi como las servidumbres de reccr,;‘m* de transifo-y
delimitaran su zona de influencia. Ademas contendran la normativa para la proteccidn y adecuacion al use publico del litoral, de acuerdo con P desta' fdo en la Ley 22/88,
de 28 dﬂ‘jﬂﬁﬂ‘,dﬂﬂﬂﬂﬂﬁ. fﬂ} 20, Ly .i__-;"-:.._ ey,

2. Alos efectos de lo establecido en articulo 101, A), i) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la Zona de Influencia del Litoral sers, al menos de 500 melros, exceplo en las
Zonas de Dinamizacidn Turistica en que comprenderd la tolalidad de sus ambitos. (N)

3. No estara permitido el uso industrial en la Zona de Influencia del Litoral. Sélo se admitirdn obras de acondicionamiento, mejora o ampliacian de las instalaciones industriales
ya existentes. (N)

Art. 73. Paseos Maritimos. (Dy R)

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica de los municipios litorales que prevean la realizacidn de pasecs maritimos en las zonas que delimilan el encuentro del
borde urbano con el litoral deberan localizarse fuera del limite interior de la ribera del mar y se garantizaré que no incidan sobre la dindmica del litoral. (D)

2. Se recomienda que la anchura de los paseos no sea inferior a seis metros. (R)

3. Se recomienda que en el disefio de los paseos maritimos se incluyan los servicios e instalaciones de temporada. (R)

Art. 76. Instalaciones ndutico-deportivas. (N)

1. No estardn permilidos los pusrtos y marinas deportivas fuera de las zonas que se delimitan en el Plano de Ordenacidn como zona de viabilidad para instalaciones nautico-
deportivas.

2. En las zonas permitidas los promotores de la actuacion estaran obligados a la reposicion periédica de las arenas y regeneracion de las playas y olras formaciones naturales
que se vean afecladas por las instalaciones. En cualquier caso deberan obtener el litulo habilitante exigido por la Ley de Costas.

Seccion 3°. Riesgos
Art. 78. Prevencidn de riesgos naturales. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general zonificarén el lérmino municipal en funcién del tipo y peligrosidad del riesgo, y estableceran los procedimientos de prevencion a
adoptar por las acluaciones urbanisticas segun las caracteristicas del medio fisico sobre el que se implanten, i NI
2. Entodas las actuaciones urbanisticas se debara llavar a cabo:
a) Estudios del medio fisico. { IALIMENTE
b) Estudios geotécnicos en las zonas de elevada inestabilidad, 31 |l." r ?'r=13 ey

K/:-”' Wea hidtaga, 11 MOV, 2083
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¢ Los procedimientos para favorecer la complementariedad e integracion de las tareas de ejecucion de las obras y consolidacidn ¥ restauracion del medio rural,
d) Los afustes enlre la ordenacitn de usos y situaciones polenciales de riesgo.
&) Las medidas y mecanismos de prevencion a aplicar durante el periodo transitorio que transcurre desde la situacion previa hasta que la actuacion urbanistica consolide

sus sistemas de proteccion de suelos y escorrentias.

3

Art. 79. Taludes, terraplenes y plataformas. (D)

f) Las medidas destinadas a la coordinacion de distintas acluaciones urbanisticas coeténeas y a la consideracion de posibles efectos acumulativos.
En Ia zona de mayor vulnerabilidad ante luvias torrenciales los proyectos de urbanizacion definiran las medidas de prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de

efecucion de obras para asegurar la evacuacidn ordenada de las pluviales generadas y la retencion de los materiales suellos erosionados en las zonas de obra sin suficiente
="

consolidacién EPLIGENCTA: Parn hoce

El disefio y dimensionado de infragstructuras y canalizaciones para el drenaje superficial de las aguas debera evitar el depésito de sedimentos en shiw#ﬁgﬂ?ﬁﬂgm

perturbaciones significativas de las condiciones de desagle del cauce al que correspondan.

Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberdn ejecutarse aplicando téenicas de construccion sismorresistente. 5 ; 7
Los taludes no rocosos con aflura superior a los siete melros deberdn ser objeto de andlisis de riesgo de rotura si resultasen catasiroficos los dafos agl

w i probado,
A fecha,

ﬁ}%%mnm GRAL. . _

4 -
atiajo que de ello

pudieran derivarse.Asimismo, dispondrén de medidas de control de drenaje, tanto en su base como en su zona superior, y serdn objeto de actuatiénes 'de consolidacidn y -

de tratamiento vegelal.
Los taludes con pendientes superiores al 5% quedaran adecuadamente protegidos por cubierlas vegetales herbdceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de taludes
rOgOs0s.

Art. 80, Riesgos Hidricos. (D y R)

1

Los instrumentos de planeamiento general consideraran las cuencas vertientes y sus principales cauces de forma integral, analizarén las repercusiones del modelo urbano
previsto y de las transformaciones de usos propuestos sobre la red de drenaje y estimarén los riesgos potenciales proponiendo las infraestruciuras y medidas de prevencién
¥ correccion adecuadas para la minimizacidn de los mismos. (D)

Los instrumentos de planeamiento general incorporarén el deslinde del dominio publico hidréulico ¥ sus zonas de servidumbre y policia, que podran ser clasificadas como
suelos no urbanizables o como espacios libres de uso y disfrute publico en suelos urbanos y urbanizables.(D)

Los cauces, riberas y margenes, y sus funciones de evacuacion de avenidas deben estar amparados por una definicion de usos que garantice la persistencia de sus
condiciones de evacuacion, tanto por sus caracteristicas estruciurales comeo por su nivel de conservacion y mantenimiento. {#]]

Ei dominio publico hidrdulico y las zonas de servidumbre y policia de los cauces de los rios y arrayos De la Ermita, [beros, Vélez, Secofl), Algarrobo, Lagos, Gili, Manzano,
Torrox, Seco(ll), Chillar y La Coladilla serédn clasificados segun sea el caso, de acuerdo con lo que se determina en el apariado 2 del Articulo 38* (D)

* Los espacios libres vinculados al litoral se incorporardn a los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica como sistema general de espacios libres o como suelo
no urbanizable de especial proteccion, en el marco de la legislacién especial gue le sea de aplicacion.

Los cauces que drenen suelos urbanizables, deberdn garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de retorno. (D)

Las infraestructuras de drenaje evitaran los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural de los cauces
¥ la conservacion y mefora de la biodiversidad acudtica y de las especies asociadas, (D) . .
Las administraciones publicas competentes deberdn abordar un programa de inversiones para eliminar estrangulamientos derivados de actuaciones que hayan disminuido

la seccidn del cauce. Siempre que sea posible estas modificaciones tenderdn a reponer los cauces abiertos que hayan sido objeto de Iransformacion antérior mediante |

embovedados o cubriciones. (D)




é.
9.

10.

Art. 81,

1.
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Las administraciones publicas competentes verificardn la capacidad de desagiie de los arroyos e infraestructuras de dranafe que alraviesan suelos urbanos y zonas
pobladas expueslas a riesgos, asl como los vinculados a los suelos urbanizables previstos, y analizardn el nivel de respuesta ante las avenidas exfraordinarias. ()

se recomienda a fos Ayuntamientos de Vélez-Malaga, Torrox, Algarrobo y Nerja la realizacion de sendos programas de acluaciones gue contengan, al menos, lo sigwente:
R

a) Inventario, estabilizacion y sellado deescombreras y vertederos.

h) Establecimiento de disposiciones preventivas referentes a la regulacion de aterrazados agricolas, movimientos de tierras y almacenamiento de vertidos v residuos. 1o e cimsiar que
¢} Verificacidn técnica de las condiciones de evacuacion de los cauces y elaboracion, Junto con la adminisiracién sectorial competente, de un programa nlegralidn 1l aprobado,
mantenimiento y conservacion. GLFINITIVAMENTE com esta fecha,

d) Adecuacién, en cada municipio, del Plan de Emergencias municipal a la nueva situacion y condiciones de riesgo conocidas. 798 !
El drgano compelente de la Administracidn Autondmica debera desarrollar un Programa de Medidas de Restauracidn Hidroldgica-Forestal en las cusnca%ﬁﬁ%&]ﬂ#ﬂm GRAL.
principales affuentes y de los rios Algarrobo, Torrox y Chillar, asi como de Mejora de la Evacuacion del conjunto de fos cauces urbanos del dmbito del Plany (233 =

Zonas inundables. (D) /"f s el

- -
Hasta tanto no se efectuen los estudios hidraulicos de detalle que permitan definir los limites de las zonas inundables que establece Ja legislacion, E:I'Jﬂ"&?ﬂﬁs_ instrumentos =
de planeamiento general recogerdn en los suelos urbanizables y no urbanizables las Zonas cautelares ante el rigsgo de inundacion de los rios ‘arroyds definidasenel Lo
Plano de Ordenacion.
El planeamiento general clasificard estas Zonas cautelares como suelo no urbanizable. En ellas sdlo estardn permitidos los usos agricolas no intensivos, forestales y
naturalisticos. Asi mismo, se establecerdn los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de avenidas, asi como la determinacion de las edificaciones e
instalaciones que por enconlrarse en lugares de riesgo deberdn adoptar medidas de defensa y, en su caso, quedar fuera de ordenacion,
Las delerminaciones anteriores se entenderdn que fienen cardcter complementario de las establecidas para las zonas inundables en la normativa sectorial y especialments
en el Plan de Prevencidnde Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
Las Zonas Cautelares ante el riesgo de inundacion definidos por este Plan serdn sustituldos por la delimitacion de Zonas inundables que apruebe la administracion
competente, La nueva delimitacidn supondrd ef ajuste del Plan sin necesidad de modificar el mismo,
A efectos de la ordenacion de usos, fa delimitacion de Zonas inundables que se feciue por la Adminisiracién competente debera diferenciar tres zonas:
a) La correspondiente al riesgo de inundacion para un periodo de retorno de 50 afos o calado de la ldmina de agua superior a 0,5 m.
b) La correspandiente al riesgo de inundacidn para un periodo de retorno enfre 50 y 100 anos.
¢) La correspondiente al rigsgo de inundacion para un periodo de retorno entre 100 y 500 afios.
El planeamiento general clasificard estas zonas como suelo no urbanizable y regulard los usos en cada una de ellas atendiendo a los siguientes criterios:
a) Zona a): Prohibicion de edificacion e instalacion alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente y por razones de interés publico podrén autorizarse instalaciones
temporales.
b} Zona b): Prohibicion de instalacidn de indusiria pesada y de industria contaminante segln la legislacion vigenite, o con riesgo inherente de accidentes graves. En esta
zona se prohibiran asi mismo, las instalaciones destinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven un alto nivel de riesgo en situacién de avenida.
¢) Zona c): Prohibicién de instalacion de industrias contaminantes, segun la legislacidn vigente, con riesgo inherentes de accidentes graves. En estas zonas se prohibiran asi
mismo, fas (nstalaciones deslinadas a servicios publicos esenciales o que conlleven un allo nivel de riesgo en situacion de avenida.
En caso de que las Zonas caulelares ante el riesgo de inundacion delimitadas por este Plan excedan en superficie a las zonas inundables delimitadas por la Administracicn
competente, los terrenos sobrantes una vez se aprueben éstas, se incorporarén a las zonas propuestas por este Plan para los suelos limitrofes.
Las soluciones de remodelacion o nueva construccion de infraestructuras de drenaje compatibilizaran medidas estructurales y no estructurales de lucha frente a fas
inundacionas.
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Art. 82, Proteccion frente a la contaminacion de instalaciones de tratamiento de residuos sdlidos. (D)

No estarad permitida la localizacion de instalaciones de tratamiento de residuos sdlidos urbanos. industriales o agricolas contaminantes en las zonas sujetas a posibles
riesgos de avenidas e inundaciones o en aguellas en que se puedan producir filtraciones o acuifercs, cursos de aguas, embalses y aguas maritimas.

Capitulo Ili: Patrimonio Cultural.

Art.85. Recursos cullurales de interés territorial. (D y R)

1. Se consideran recursos territoriales de interés cullural, ademés de los bienes incluidos en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico de Andalucia, los centros urbanos de
Salares, Comares y Cdmpeta, y las construcciones y edificaciones de interés etnoldgico relacionadas en la Memoria Informativa de este Plan (D).
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log instrumentos de planeamignto general.

2 Losinstrumentos de planeamiento general deberdn calificar de especial profeccion los bignes de interés territorial identificados en el Plan, los que se identifiquen en el futura
por la administracién competente y aquellos elementos aislados o confuntos de inmuebles que se identifiguen en los municipios, que contenga valores expresivos de la
identidad de La Axarquia en relacion con el patrimonio histérico y con los usos fradicionales del medio rural y la actividad pesquera. (D)

3. Se recomienda a la Administracion competente la realizacion de un invenltario de edificios, construcciones e instalaciones de interés cullural, etnoldgico e histdrico o
tradicional de La Axarquia y la adopcion de directrices wo criterios de proleccion para su progresiva incorporacidn por los respectivos instrumentos de proleccion sectorial o
urbanisticos. (R)

4. Se recomienda la puesta en valor de esle patrimonio mediante su insercion en programas destinados a fomentar el desarrolio de La Axarguia como desting turistico. (R).

Art. 8B8. Lugares de interés etnologico. (D)

1. Las conslrucciones e instalaciones que por su interés etnoldgico estén inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Andaluz deberan ser objeto de especial tar.:cmn por
los instrumentos de planeamisnto general, @ incluidos en sus respectivos catdlogos de bienes o espacios, MILIGENCIA. Purn baves

2. Los instrumentos de planeamiento general deberdn considerar aquelias ofras construcciones e instalaciones que, sin estar inscritas en el Cat&tdﬁ%mg{‘ m lﬁ%“;‘;";&: i
condiciones a que hace referencia el articulo 27, apartado 6, de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, o normativa en wigor que la sustillya
[~ Vélez-Milaga

Art. 89. Yacimienlos arqueoldgicos. (D) - =~ EL RLFRFTARTG GRAL

1. Los yacimientos arqueoldgicos deberdn ser calificados de especial proteccion en los instrumenios de planeamiento general. w

2. Enlos casos de yacimientos no delimitados espacialmente los insfrumenios de planeamiento general les definidn un drea de proteccion cautelar. . P. .

p—a , -

Art. 90, Proteccion de las edificaciones de inlerés territorial objelo de catalogacién. (N y D) f’ i

1. Losinstrumentos de planeamiento general deberdn establecer areas de influencia en tormo a fos bienes o conjunios de inmuebles de inferés ramfg‘ ob;am de c&ta#nﬁamdn 3
por &l planeamiento, en las que se determinardn las condiciones urbanisticas necesarias para la debida profeccidn wo preservacion y para antener, “eh sl ‘caso, gL
efectos visuales y/o de ambientacidn. (D)

2. En suelo no urbanizable, y hasta tanto no se establezcan las medidas de proteccion especificas por los instrumentos de planeamiento general, el perimetro de proteccidn de
las edificaciones, instalaciones o construcciones serd como minimo la resultante de la interseccidn de un circulo de 200 m. de radio con sendas franjas de terreno paralelas
a la via de acceso principal con las siguientes dimensiones: 500 m, de longitud, medidos desde fa fachada principal, y 50 meiros de anchura. En eslos espacios asi
definidos se condicionara la fmplantacion de usos y actividades que infroduzcan voldmenes edificatorios, permitiéndose sélo los usos que sean compatibles con las
caracteristicas morfoltgicas y el legada cullural de las edificaciones enunciadas. (N)

3. Caufefarments, y hasta lanto no se establezcan las medidas de proleccion especificas por los insfrumentos de plansamienfo general, las instalaciones y edificacionas
existentes en el perimetro de proteccidn de estas edificaciones, instalaciones o construcciones serdn declaradas fuera de ordenacidn y en las mismas solo se podran
efectuar obras destinadas a su higiens, arnato o conservacion. (N)

Capitulo IV: Insercion ambiental vy paisajistica de las actuaciones urbanisticas en el territorio,

Art. 82, Actuacién Urbanistica. (N) |~ et ?.r rll \ -K”, \rr. i -ﬁ: NIRERT s
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finalidad sea la implantacidn de usos residenciales, furisticos. indusiriales o terciarios en suelo no urbanizable y las infraestructuras viarias, f : 656 hidrdulicgs.
Art. 93. Principio para la insercién en el lerritorio de las actuaciones urbanisticas. (D) ¥
Fara la integracidn de las actuaciones en el lerritorio y el paisaje deberén:

a) Ser sostenibles, acordes con su entorno prdximo, y compatibles con el equilibrio ecoldgico. Preveran y adoptaran las medidas de correccidn y mejora adecuadas para su
insercion territorial,

b) Producir un bajo impacto ambigntal de manera que los efectos sobre ef medio ambiente y los recursos nalurales no sean relevanles. El disefio y ejecucion de la
urbanizacion y las infraestructuras se realizaran siguignda criterios de reduccion del impacto sobre los recursos, respeto a los espacios fragiles y singulares, y restauracion
de las zonas y sistemas nafurales alterados.

¢) Nao inducir externalidades fisicas ni polenciar los riesgos naturales. En ef diserto asi como en la glecucidn de las actuaciones urbanislicas se mplementard las
medidas necesarias en materia de consolidacion y  esfabilizacion de swelos, confrof y adecuacion del drenaje, establecimiento de zonas de amortiguacion de efeclos y prevencion
de procesos fisicos y rlesgos para evitar incidencias negalivas sobre sislemas nalurales, servicios generalas y predios colindanfes.

d) Inseriarse adecuadamente en el paisafe. La imagen de la acluacion urbanistica debera exteriorizar un  equilibrio entre los contenidos verdes de los espacios libres y
fardines, los nalurales de las divisorias visuales y  laderas con fuerte pendiente y fos espacios consiruidos.

Art. 94. Criterios de sostenibilidad para las acluaciones urbanisticas. (Dy R)

1. Los instrumentos de planeamiento general definiran fa normaliva en materia de sostenibilidad y medio ambiente a aplicar por los instrumentos de planeamiento de desarrallo
desde su fase de disedio urbanistico hasta la culminacion de las obras de urbanizacién. (D).

2. Los insfrumentos de planeamiento de desarrollo ywo los proyeclos de urbanizacion definirdn los estandares, requisitos técnicos y directrices gue han de orentar las
actuaciones urbanisticas de acuardo con los siguientes criterios (D):
a) En materia de aguas considerardn su ciclo completo, desde al abastecimiento hasta el verlido final, incluyendo su reulilizacion. Se efecluard la separacidn y
racionalizacion de las redes de aguas polables, negras, grises y residuales depuradas y la depuracion y reulilizacion integral del agua.
b) En maleria de energia preveran la utilizacion de distinlas formas de consumo energélico, con el objeto de racionalizar el consumeo de recursos y reducir la dependencia
de fuentes de energfa no renovables e introducir instalaciones de generacion de energias renovables, especialmente enaergia solar térmica v, en su caso, fotovoltaica o
edlica.
¢} En relacion con la movilidad se propiciard la planificacién de las estructuras urbanas, los servicios y equipamientos y las infraestructuras para el fomento de los
desplazamientos a pie o en bicicleta y la reduccion de la movilidad motorizada privada.
d) En relacion con el proceso de urbapizacion se considerard el ciclo completo de la acluacidn, en sus distintos momenios, desde el propio diseio del proyecto, a las
distintas fases del desarrollo de las obras hasta su culminacién, para aplicar crilerios y medidas susceplibles de minimizar las incidencias ambientales que pueda suponer
lanto el proyecto en su conjunto como fos movimientos de tierra, urbanizacion e implantacion de infraestruciuras. Estos criterios y medidas deberan considerar: la proteccion
del medio natural; la restilucion y restauracion de los sistemnas naturales; la insercion paisajistica, y la prevencion yminimizacion de riesgos nalurales,

3. Se recomienda que fos instrumentos de planeamiento urbanistico establezcan deferminaciones normativas que favorezcan la introduccidn de la arquitectura ecoldgica, asi
come las medidas para minimizar la contaminacion luminica. (R)

Arf. 95. Criterios para el disefio y planificacién de las acluaciones urbanisticas. (D)

EIGINCIAN P
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a) Prevenir efectos significativos sobre el drenaje natural y no incrementar los coeficientes de escorrentia evaluados para los suelos en su esz;qqchn { fee 2
b) Evitar efectos significativos sobre los recursos hidrogealdgicos y no reducir la tasa de infillracidn del agua en ef suelo y en &l subsuslo, h
¢) Se adaplaran a la topografia, propicidndose la edificacidn en diferentes volimenes y rasantes frente a los disefios consistentes en-<ail
explanaciones del terreno,

d) Buscar la mejor orientacion bioclimatica de las edificaciones, zonas verdes y espacios publicos.

e) Adoptar las medidas que garanticen el transito de la fauna,

f) Poner en valor las formaciones y elemenios vegetales autdctonos. La jardineria serd mayoritariamente  xérica.

SE ]lp.' 'd'l',l WITEnL ha sido Priatag! s
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Art. 98, Insercion ambiental y paisajistica del viario. (N y D)

1. Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertardn en el paisaje siguiendo en lo posible la forma del relidvey lifmitando.-&t apchiira fotal de, .. el
calzada y taludes a la minima imprescindible con fa funcionalidad prevista para los mismos, cuidando expresamente la obligacién de vegelacidn aufoctona en faludes con
sus comespondientes controles de drenaje y erosion, y la planiacion adecuada de arboleda en calles y espacios abierfos de aparcamientos. (D)

2. Enlos trazados que transcurran por lugares de vistas de especial valor paisajistico se deberd prever miradores que permitan la visidn de los puntos notables del paisafe. (D)

3. En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados serdn proyectados de manera que se evite o reduzea al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas seran pantallas vegetales o bien de tierra u ofros materiales que puedan ser cublertos de vegetacion. (D)

4. Enlos tramos urbanos del viarfo se evitara la ubicacion de publicidad. Los carleles informalivos deberdn contar con la autorizacion del 6rgano titular de la carretera. (N)

Arl. 99. Insercion ambiental y paisajisiica de las infraestrucluras ferroviarias. (D)

1. Las intersecciones con la red de carreleras, red principal de caminos y vias pecuarias se realizaran mediante pasos elevados o inferiores atendiendo a las condiciones de
trazado,

Los taludes de los trazados sobreelevados en relacion al nivel del terreno se diseflardn con el criterio de garantizar una correcta plantacion y conservacion de la vegetacion
a introducir,

Los taludes deberan ser cublertos de vegetacidn con especies caracteristicas autdctonas.

En los Iramos de trazados en gue sea necesaria la construccion de muros de conlencidn para la estabilidad de los taludes o desmontes,éstos presentaran la menor alfura
posible, seran realizados en piedra, encachados en piedra o con elementos prefabricados que permitan el crecimiento de la vegetacion.

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los frazados seran proyectados de manera que se evile o reduzca al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. En caso de que sean necesarias, éslas serdn pantallas vegetales o bien de tierra u ofros materiales que puedan ser cubiertos de vegetacion.

EE T YT

Art. 100. Integracion paisafistica de los nicleos urbanos. (D y R}

1. Afin de evilar la degradacidn de las orlas periurbanas de los nicleos de poblacidn, los instrumentos de planeamiento general estableceran crilerios de usos y paisajisficos
gque permitan una integracian armoniosa con los espacios circundantes. En todo caso, las distintas fases de desarrollo urbano de la periferia de los nicleos deberén
presentar limites claros, determinados por barreras fisicas nafurales o antrdpicos, existentes o a crear, que permitan dar una forma acabada a los mismos y evifen zonas de
fransicidn degradadas. (D)

2. Se recomienda que la finalizacién de las areas urbanas o urbanizables se Neven a cabo con viales y espacios libres arbolados con especies autdclonas, o con manzanas
completas gque eviten fa aparicion de fraseras. (R)

3. Se recomienda que fas medianeras que queden por encima de ofras edificaciones o linden a espacios libres o suelo no urbanizable reciban fratamiento de I’ac:f,‘rada (R)

4. Los instrumentos de planeariento general deberdn contemplar la ordenam’dn del paisaje y justificar las propuestas adopladas para la mejora del mismo. (D)L
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Art. 101, Integracion paisafistica de los tendidos eléctricos de tension inferior a 66 Kv. (D y R)

1. Los proyectos de lendidos eléctricos de alla tensidn inferior & 66 kV deberan incorporar un andlisis de alternativas de trazado en el que se justifique que la eleccidn
propuesta es fa de menor incidencia ambiental y paisajistica. (D)
2. Los proyectos técnicos deberdn considerar los siguientes criterios de insercion de los tendidos en el territorio (D);

a) Los Irazados agreos se inserfardn en el paisaje siguiendo, siempre que sea posible, la forma del relieve.

b) Se evitardn los trazados aéreos siguiendo las lineas de méxima pendiente y se procurara su recorrido por las depresiones ¥ partes mas bajas del relleve. Se situaran
preferiblemente en las laderas umbrias.

¢} Se evitara en lo posible que los lendidos adreos se recorten contra el cielo o conlra el mar,

d) Los trazados aéreos se efectuardn preferentemente paralelos a las infraestructuras viarias y ferroviarias y limites parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas
infraestruciuras se situaran, en su caso, en colas mas altas con respecto a éstas.

3. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizardn los movimientos de tierra. Las palas de los apoyos deberdn adaptarse al terreno y se efecluard la revegetacion de
las zonas alteradas. (D)

4. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general establezcan las dreas en gue por su proliferacion, o por su incidencia ambiegntal y paisajistica, deba
efectuarse la reordenacion de los tendidos eléctricos aéreos. (R)

La afeccion del presente Avance sobre las determinaciones pertenecientes a la ordenacion territorial se pueden observar graficamente en la planimetria adjunta.

6. ALTERNATIVAS DE REGULACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE SEGUN LAS DETERMINACIONES
QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A LAS CATEGORIAS DE PROTECCION ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE.

En la LOUA no se intervino, al ser heredera directa de la legislacién urbanistica estatal, en la aportacion de medidas cuya concepcion hubiera podido posibilitar la
regulacion en positivo del suelo no urbanizable, lo cual ha supuesto una inexistencia de regulacion de los asentamientos existentes en dicho suelo.

Su regulacion se ha circunserito exclusivamente a la limitacién que si ha establecido respecto de la posible implantacion de nuevas viviendas aisladas, ya que,
unicamente permite aquellas cuya necesidad esté justificada por estar vinculadas a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

Dicho esto, muchas de las viviendas edificadas con anterioridad de manera legal, a la entrada en vigor de la LOUA quedaron directamente en siluacion de fuera de
ordenacion y ademas ha posibilitado la consideracion de que las viviendas construidas posteriormente sean ilegales.

Asi la LOUA opto por la prohibicion masiva frente a la alternativa de regular y canalizar normativamente la demanda realmente existente, mediante la adopcion de
recursos blandos asociados a las propiedades y naturaleza inherente al suelo “ristico”.

En referencia a los asentamientos tradicionales existentes, la LOUA introdujo el concepto de "Habitat Rural Diseminado”, considerandolo una nueva categoria de

suelo no urbanizable. e
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En la redaccion original de la LOUA se conceptuaba el HRD en el art. 46.1.9. como “el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la
actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar”, describiéndose en la Exposicidn de Motivos de la Ley como "el que
da soporte fisico a asentamientos dispersos de caracter estrictamente rural y que responden a ciertos procesos historicos, como han podido ser iniciativas de
colonizacidn agraria, que precisan determinadas dotaciones urbanisticas, pero que por su finalidad y caracter disperso no se consideran adecuados para su
integracion en el proceso urbano propiamente dicho”.

Y por otro lado, en el art. 52 de la LOUA se prevé la posibilidad de realizar segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones gue sean
consecuencia de las caracrteristicas propias de los Habitat Rural Diseminado.

Aquéllas determinaciones se han comprobado insuficientes, hasta el punto de que la Ley 2/2012 de 30 de enero, el Decreto 2/2012 de 10 de enero vy la Orden de 1
de marzo de 2.013, han venido a completar el régimen de dichos HRD, paliando en la medida de lo posible, la incapacidad descrita de la LOUA por la indefinicion
advertida con anterioridad. Determinando asl de manera inequivoca, qué se entiende por HRD y qué tipo de asentamientos son susceptibles de incluirse en el
mismo y bajo gué condiciones de edificacion.

Asi la Ley 2/2012 introduce una pequefia correccion en el habitat rural diseminado, definiéndolo como “el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas atendidas las del municipio proceda preservar”. El matiz incorporado, que permite reconocer los HRD
como aquéllos vinculados en su origen al medio rural, en lugar de vinculados en la actualidad a la actividad agropecuaria, flexibiliza el concepto primero de la
LOUA, con la posibilidad de incluir en esta categoria de suelo no urbanizable muchos de los asentamientos diseminados que existen en el medio rural,

Por su parte el Decreto 2/2012, formulado de forma expresa para regular el régimen de los asentamientos y edificaciones existentes en el suelo no urbanizable, ha
establecido varias determinaciones respecto al concepto y a los criterios para la identificacién del Habitat Rural Diseminado que expondremos a continuacion. Es
mas, abundando en lo contenido en el art, 4 y 5 de dicho Decreto se enuncia la Orden de 1 de marzo de 2.013 con el objeto de dictar unas Normas Direcloras en
virtud de las cuales identificar y delimitar |los distintos tipos de asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable.

Dicho esto, la LOUAy la Ley 2/2012 se centran méas en las medidas disciplinarias que en las determinaciones destinadas a su posible integracion y la minimizacion
de sus posibles impactos en el territorio. En estas normativas se establecen las siguientes determinaciones, por otro lado insuficientes:

Art. 34. Efectos de la aprobacidn de los instrumentos de planeamiento o, en su caso, de la resolucién que ponga fin al correspondiente procedimienio. {(Modificado por la Ley 2/2012)

La aprobacién de los instrumentos de planeamiento, o en su caso fa resolucion que ponga fin &l procedimiento, producird, de conformidad con sy contenido, los
siguientes efsclos:

al...
b) La declaracidn en sifuacion de fuera de ordenacidn de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la
nueva ardenacion, en los érminos que disponga ef instrumento de planeamiento de que se trale.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion debera disfinguirse, Fﬁgq.,ant,m las instalaciones, construcclones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las qgue serd de aplicacion el régimen propio de dicha, sif i, fﬁggﬁy fﬂg,quﬂ_- sélo parcialmente sean incompatibles con aquélla, en las que se podréan
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autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinen. Las instalaciones, consirucciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional publico o impidan la efectividad
de su destino son siempre incompatibles con la nueva ordenacion y deben ser identificadas en el instrumento de planeamiento,

Para las instalaciones, conslrucciones y edificaciones realizadas al margen de la legalidad urbanistica para las que no resulte posible adoptar las medidas de proteccion de
la legalidad urbanistica ni el restablecimiento del orden juridico perturbado, reglamentariarmente podra regularse un régimen asimilable al de fuera de ordenacion, estableciendo los
casos en los que sea posible fa concesion de aulerizaciones urbanisticas necesarias para las obras de reparacidn y conservacién que exifan el estriclo mantenimiento de las
condiciones de segquridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

2. Para la efectiva incorporacion al procese urbanistico de actuaciones irregulares sera necesario, junto a la aprobacidn del instrumento de planeamiento que contenga

deferminaciones que supongan dicha incorporacion, el cumplimiento de los deberes y las cargas que dicho instrumento de planeamiento confenga, en la forma y plazos que ésle
establezca."”

Dispaosicion Adicional Primera. La situacion legal de fuer a de ordenacidn,

“1. Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y aclividades existentes al liempo de la aprobacidn de los instrumentos de planeamiento que
resultaren disconformes con los mismos, quedardn en fa situacion legal fuera de ordenacicn.

2. El instrumento de planeamiento definird, leniendo en cuenta la modulacion expresada en ef arl. 34.b) y sin perjuicio de las recomendaciones que se establezcan por las
Neormas Direcloras para la Ordenacién Urbanistica, el contenido de la situacion legal al que se refiere el apartado anterior y, en particular, los actos constructivos y los usos de que
puedan ser suscepltibles las correspondientes conslruceiones o edificaciones e instalaciones. La anterior definicién se particularizard para las actuaciones de urbanizacidn y
subsiguiente edificacidn en las unidades resultantes efecutadas de forma clandestina o ilegal en terrenos que lengan el régimen de suelo no urbanizable, al margen de la legislacion
urbanistica en vigor con anlerioridad a esta Ley o en contradiceidn con ella, respecto de las que no sea ya legalmente posible, al tiempo de la entrada en vigor de esta Ley, medida

alguna de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden infringide, y que el referido instrurmento de planeamiento determine como incompatibles con el modelo
urbanistico que se adopte.

3. En defecto de las directrices y determinaciones previstas en el apartado anterior se aplicarédn a las instalaciones, construcciones y edificaciones en siluacion legal de fuera
te ordenacion las sigulentes reglas:

1° Con caracter general stlo podrén realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion de la habitabllidad o la ulilizacién conforme
al destino establecido. Salvo las autorizadas con cardcler excepcional conforme a la regla siguients, cualesquiera ofras obras seran ilegales y nunca podréan dar lugar a incremento
del valor de las expropiaciones.

2% Excepcionalmente podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacidn, cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicidn, segun
proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion”.

Disposicion Adicional Decimatercera, Edificaciones anteriores a la Ley 19/1975, de 2 de mayo. (Introducida por la Ley 2/2012)

‘Las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
Regimen de Suelo y Ordenacién Urbana, y que no  posean licencia urbanistica municipal para su ubicacion en esta clase de suelo, se asimilaran en su régimen a las edificaciones ||
con licencla siempre que estuvieran terminadas en dicha fecha, sigan manteniendo gn /a.actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor.ds la
citada Lay y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.” . 3 it Pty L ALIVIL]
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Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 2/2012. Medidas para garanlizar la habitabilidad de edificaciones existentes en suelo no urbanizable que constituyan la vivienda habitual de
suUs propietarios.

“1. A los efectos de garantizar la habitabilidad en condiciones minimas de salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable respecto de las gue ya no
quepa la adopcion de medida alguna de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico infringido, conforme a lo dispuesto en el articulo 185 de la Ley 72002, de
17 de diciembre, y siempre que tales edificaciones constituyan la vivienda habitual de sus propietarios a la entrada en vigor de esta Ley, los municipios podran aulorizar, con caracter
excepcional y transitorio hasta que se resuelva el procedimiento de reconocimiento y en su caso regulanizacidn de las edificaciones en suelo no wrbanizable establecido
reglamentariamente, la contratacién provisional de los servicios béasicos con compafia suministradora. Dicha aulorizacion no conllevara la efecucion de obras de reparacion,
conservacion o de cualguier otra naturaleza.

2. Para conceder dicha autorizacion el Ayuntamiento deberd acreditar, mediante informe técnico y juridico de los servicios municipales, que la edificacion se encuentra
terminada, en uso, y constituye la vivienda habitual de sus propietarios; que no concurren ninguna de las circunstancias descritas en el apartado 2 del articulo 185 de la Ley 72002,
de 17 de diciembre, y que no esté en curso procedimiento administrative ni judicial alguno. Asimismo, seré precepliva la acreditacion por parte de la compafia suministradora de que
las redes se encuentran accesibles desde la edificacitn sin precisar nuevas obras, la acometida es viable y no se induce a la implantacion de nuevas edificaciones.

3. Pasado un afio de la enfrada en vigor de la presente Ley, no se podran conceder nuevas aulorizaciones y cesard la conlratacidn del suministro autorizado, salvo que con
anferioridad a dicho plazo se haya resuello favorablemente el reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen fuera de ordenacién, en cuyo caso el suminisiro se efectuara
con las condiciones establecidas en dicha resolucion.

Por otra parte, el Decreto 2/2012 ofrece una regulacion mas exhaustiva respecto de las distintas posibilidades de tratamiento de dichas acluaciones que varian en
funcién de ciertas circunstancias:

Localizacién, segun se encuentre en suelo protegido o no, en suelo de dominio publico, en suele con destino a dotaciones publicas, zonas con riesgo de
inundacidn...

Forma de ubicacién, segiin sean viviendas aisladas, se encuentren en asentamientos urbanisticos o en ambitos que constituyan Habitat Rural Diseminado.

Situacién juridica, segun si son edificaciones que se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica, si no se ajustan a dicha ordenacion pero que ha transcurrido
el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica...

Segun el Decreto para proceder al tratamiento urbanistico de las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable es necesario previamente delimitar, mediante
un Avance de planeamiento, los asentamientos urbanisticos y los asentamientos que puedan ser calificados como ambitos del Habitat Rural Diseminado. Las
edificaciones que no se ubiquen en ninguno de dichos asentamientos seran consideraciones como edificaciones aisladas. A estos efectos, el Decreto distingue:

“a) Edificaciones aisladas: Edificaciones o agrupaciones de edificaciones que no Nlegan a constiluir un asentamiento, conforme a lo dispuesto en este Decrelo y, en su caso,
en el Plan de Ordenacion Urbanistica. ! ! i
DILIGENCIA . Parn horer copstr que I 1 .
b) Asentarmientos urbanisticos: Ambitos lerritoriales definidos, consuﬂdgﬁﬁfm ﬁmgwrmmtm 5i, generadoras d? actividades P‘I‘UP‘-"."?I.B“T'E_' urbsnas cm
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entidad suficiente como para necesitar infraestruciuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,

c) Asentamientos que constifuyen Habitat Rural Diseminado: Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjuntc de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su
origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen caracleristicas propias que deben preservarse, y que pueden demandar algunas infragstructuras, dofaciones o
Servicios comunes, para cuya ejecucion no sea preciso una actuacién urbanizadora."

Segun el Decreto los Ayuntamientos incorporaran los asentamientos urbanisticos existentes con ocasion de la Revision Parcial o Total del Plan General.

En funcion de su localizacion, consolidacién, etc. dichos asentamientos podran clasificarse como suelo urbano no consolidado y, excepcionalmente como suelo
urbanizable sectorizado u ordenado.

Dichos ambitos tendran que ordenarse pormenaorizadamente y cumplir los deberes legales establecidos en la LOUA, exigiéndose para ello los instrumentos de
planeamiento y las cesiones que en cada caso correspondan aunque éstas podran eximirse parcialmente por concurrir las circunstancias previstas en el art. 17.2
de dicha Ley, En todo caso los propietarios costeardn las obras de urbanizacién que sean necesarias.

For otro lado, la Orden de 1 de marzo de 2.013, por |la que se aprueban las Normas Direcloras para la Ordenacidn Urbanistica en desarrollo de los art. 4 y 5 del
Decreto 2/2012, establece criterios mas especificos en relacion a los asentamientos (Morma 3%) v a los ambitos de HRD (Norma 4%), que desarrollaremos en el
siguiente apartado 8, del presente Avance.

IYari haser eonstar que
/ S 10 it sldo aprobado,
For otra parte, el Decreto 2/2012, en su articulo 21.1 establece los siguientes criterios para la identificacién de los ambitos del Habitatl Rural Disaminaldmfwlt ¥ H com ezin fecha,
L' dlopge | 4
“a) Constituir asentamientas sin estructura urbana definida, y desvinculados de los nicleos de poblacion  existentes, siempre que constituyan L-ﬁﬁﬂbﬁdﬂsﬁ GRAL,
homogéneas. it ks

b) Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamifiares vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio r;:m_! o
L o5 T |

¢} Existir una relacion funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores de asentamientos u.rt:amsﬁcos. “

Asimismo prevé las siguientes determinaciones respecto de estos ambitos que resultan interesantes en tanto en cuanto, esta regulacion es la herramienta que
mejor puede contribuir a ordenar gran parte de los asentamientos diseminados de nuestro término municipal,

Pueden delimitarse en suelo no urbanizable de especial proteccién aunque en este caso la normativa que los regule serd compatible con la preservacion de los
valores objeto de proteccion,

El PGOU o, en su defeclo, los Planes Especiales, regularan el régimen aplicable a las edificaciones existentes que sean propias del Habitat y a las gue no lo sean,
los usos compatibles e incompalibles en dichos ambitos, las normas higiénico-sanitarias y estéticas de las edificaciones, las normas de proteccion de las
caracterislicas rurales de estos asentamientos con especificacién de las tipologias admisibles. Asimismo definiran las dotaciones y servicios que necesiten;
especificando su localizacion y sus caracteristicas y sin que ello suponga menoscabo alguno del caracter rural de eslos asentamientos. No obstante, no se
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permitira la implantacion de viarios e infraestructuras propias de nlcleos urbanos. :
Los Planes Especiales, en los términos en los que se fije por el PGOU, pueden reajustar los limites del HRD sin que ello se considere modificacion de sus
determinaciones.

La mejora de las infraestructuras v de los servicios se llevara a cabo mediante obras plblicas ordinarias, correspondiendo el coste de las mismas a las personas
propietarias que se benefician por dicha actuacion, de conformidad con el articulo 143.3 de la LOUA, estableciendo el planeamiento urbanistico la forma de
conservacion y el mantenimiento de las infraestructuras y servicios de cada ambito,

Las edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que estén expresamente permitidas en el PGOU o, en desarrollo de éste, por los Planes Especiales, seran
autorizadas, en su caso, por el Ayuntamiento mediante licencia urbanistica.

En cuanto a las edificaciones aisladas, una vez que el Avance delimite los asentamientos existentes, el resto de las edificaciones se podrén mr]sidarar como tales y
se les aplicara alguno de los regimenes previstos en el Decreto dependiendo de las siguientes situaciones juridicas en las que puedan enconfrar§en: Pam hacer consiar que

L presents documento ha sldo aprodusdo,
DEFINITIVAMENTE cpq exta fecha,
“A. Edificaciones que se ajusfan a la ordenacidn lerrtarial y urbanistica vigente en el municipio. En este grupo deben diferenciarse. ﬁhﬁﬁlaga 29 NIV 7
~ _ELSECRET. :
a) Edificaciones construidas con licencia urbanistica, e o o MOGRQL

b) Edificaciones construidas sin licencia urbanistica, o confraviniendo sus condiciones. N A

B. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacian territorial y urbanistica vigente en el municipio. En este grupo deben diferenciarse:

a) Edificaciones en sifuacion legal de fuera de ordenacicn, construidas con licencia urbanistica conforme a la ardenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la
licencia,

b) Edificaciones en situacidn de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, consiruldas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se
hubigre agotado ef plazo para adoptar medidas de profeccion de la legalidad wrbanistica y de restablecimiento del orden furidico infringido.

¢} Edificaciones construfdas sin Neencla urbanistica o conlraviniendo sus condiclones, respeclo a las cuales la Administracidon deberd adoptar medidas de proleccion de ia
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.”

En otro orden de magnitud, el planeamiento urbanistico municipal, actualmente vigente, establece cuatro categorias para el suelo no urbanizable de

acuerdo con lo establecido en el art. 46.2 de la LOUA. De las cuatro categorias, dos de ellas son de proteccién y otra tercera de habitat rural diseminado, siendo la
cuarta el suelo no urbanizable de caracter natural o rural sin proteccion alguna. A los efeclos del presente documento Unicamente nos interesan las. lres categorias

gue implican una proteccidn del suelo o caracteristicas de especial relevancia.

Asl, se realiza la siguiente enumeracion dentro de cada una de las categorias:

3T 7
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CATEGORIA PRIMERA.: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacién Especifica:

Especial proteccion por yacimientos u areas arqueologicas derivadas de protecciones sectoriales; estos son los Bienes de Interés Cultural incoados por
la administracion competente y sus entarnos de proteccion v los bienes de catalogacian general. (Planos B-1 del Expediente de Adaptacion a la LOUA)

Especial proteccion sectorial del Dominio Pablico Maritimo Terrestre, compuesto por los deslindes aprobados por la administracién competente y
volcados en los planos D de calificacion del Expediente de Adaptacion a la LOUA,

Especial proteccién sectorial del Dominio Publico Hidraulico, compuesto por los deslindes aprobados por la administracion competente (Gnicamente el
deslinde del Rio Vélez) y volcados en los planos B-1 del Expediente de Adaptacién a la LOUA, junto con los planos B-2, elaborados en el Expediente de Adaptacién
a la LOUA a titulo informativo, con la delimitacién de las zonas previsiblemente inundables del término municipal, facilitadas por la Agencia Andaluza del Agua.

Especial proteccion sectorial del Dominio Pablico Pecuario, compuesto por las vias pecuarias del municipio facilitadas por la administracién competente y
volcados en los planos B-1 del Expediente de Adaptacion a la LOUA,

Especial proteccién de las vias de comunicacién nacionales, autonomicas y provinciales, Superpuesto en los planos de prﬂlecclgqqs ¥ enc 5;{;&1@ que

Expediente de Adaptacion a la LOUA como Sistemas Generales Viarios, o simplemente sin calificacion especifica. e anto b aids mpeobada,
GEFINITIVAME \ TE comr eia fechn.

Especial proteccidn por servidumbres aeronéuticas, sin calificacion especifica en el Expediente de Adaptacion a la LOUA. Vélea: Milaga

e 3:53%1* xmn GRAL,

CATEGORIA SEGUNDA: ___ Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por planificacién territorial o urbanistica. >

-

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (N.U.PE.), en el art. 410 del PGOU/96, se ordena en dos catagunas geﬁéucaﬁ en aient:lﬁn a sus
caracteristicas fisico-naturales y a los procesos acluantes sobre el mismo; do.: Tuls A ] af

a) SISTEMAS PRODUCTIVOS. Tienen esta consideracion aquellas zonas de relativa interés agricola o forestal, que por sus caracteristicas
especiales en el contexto municipal aconsejan su proteccién y potenciacién. (segun art. 411). Las categorias de espacios sujetos a la denominacion de sistemas
productivos son las siguientes: Paisajes Agrarios Singulares (AG) y Espacios de Potencialidad Forestal (PF).

Paisajes Agrarios Singulares (AG) y Agricola de Regadio (AR): Es el suelo de Especial Proteccion por ostentar valores de paisaje agrario singular (AG).
Este suelo se considerara en virtud del art. 372 del PGOU/96 como suelo de regadio (AR). Se entiende por tales aquellos espacios que presentan una notable
singularidad productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o el mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental,
La mayor parte parte de estos espacios coinciden con acuiferos que merecen una proteccién especial. A todo ello se une una acusada parsunalldad y notable
interas paisajistico.

Espacios de Potencialidad Forestal (PF): Es &l suelo de Especial Proteccion por ser considerados como espacios de potencialidad forestal {F‘F}.integr:an asta

i Y1 B
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categoria de proteccion aquellas zonas de vocacion forestal en la que por accion del hombre o por incendios forestales la cubierta vegetal se encuentra muy
degradada, pero puede recuperarse mediante una adecuada politica de regeneracién y proteccién.

En el término municipal de Vélez-Malaga los espacios acogidos a esta proteccion reciben |as siguientes denominaciones genéricas:

ZONA A: En el extremo nororiental del término municipal, en el espacio limitado al Sur por la carretera de Arenas, al Oeste por la carretera de Alhama vy al Norte y
Este por el limite del término; incluyendo en su dmbito la zona conocida como Las Dehesas.

ZONA B: Al norte del término en el espacio delimitado al Este por la carretera de Alhama al Sur y Oeste por la via pecuaria del Camino de Antequera (o del camina
de Torre Atalaya) y la cota +300 y al Norte por el limite del término.

b) SISTEMAS CULTURALES.
Tienen esta consideracion aquellas zonas gue por su interés cientifico-cultural o por constituir espacios de alto valor paisajistico o medic ambiental,
Las categorias de espacios sujetos a la denominacion de Sistema Cultural-Recreativo son los siguientes:
a) Suelo de Especial Proteccion por yacimientos arqueoldgicos (YAM).Art 415 del PGOU/96. Este suelo no sdlo integra 4mbitos de proteccion sectorial o

especifico, sino que contiene ambitos reconocidos bajo su categoria por el planeamiento urbanistico general. Asi es posible encontrar en el Expediente de
Adaptacion a la LOUA una superposicion entre suelos no urbanizables de especial proteccién arqueoldgica por planificacion territorial o urbanistica y ademas por

legislacion especifica. _~IMEIOENCIA: Parn hiser contthr
- gresente decumento ha sldo aprooada,
BEFINITIVAMEN _JI;' cod e ficha

: g t i i Ve lez-Milapy )

Proteccion Arqueolégica. Vigilancia Arqueolégica. | — 1]&1‘5{:};5:&&&;3{5@1

1.- Depoblado de los Iberos. 9.- La Campifiuela. \ s SR

2.- Despoblado de Almayate Alto, 10.- Cerro Alarcén. : (_ 2, - i

3.- Canteras de la Catedral de Malaga. 11.- Toscanos. R = =

4.- Yacimiento del Jardin. 12.- Casa de la Vifa Jo.7 Lais deAThpe Jiméner Ca

5.- Cerro del Pefion de Almayate. 13.- La Chorrera.

6.~ Yacimiento fenicio de Toscanos, 14.- El Jardin.

7.- Yacimiento fenicio del Cerro del Mar.
8.- Cerro de |la Molineta en Lagos.

b) Areas de proleccion paisajistica y medio ambiental. Suelo de Especial Proteccion por proteccién paisajistica (PP). Art.416 del PGOU/96,

Por su alto valor paisajistico se propone la proteccion de los siguientes parajes:

e ¥ i

31 ki 2003
/ 2) <
\ 11 NOV. 2013

\ i : i Bnaral



AVANCE PARA LA IDENTIFICACION ¥ DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS ¥ DE LOS AMBITOS DE HABITAT RURAL DISEMINADD EXISTEMTES EM EL SUELD HO URBAMIZABLE DEL MUNICIPIO DE VELEZ-MALAGA

- Delta y margenes del Rio Vélaz.
- Pefidn de Almayate,
- Acantilados de Torre-Jaral,

Sobre los dos primeros se prevé por este Plan General la redaccién del oportuno Plan Especial que ordene el uso recreativo de los mismos atendiendo
fundamentalmente a la proteccion integral de sus valores medioambientales,

En cuanto al tercero se incluye como sistema local de Areas Libres de los suelos urbanizables no sectorizados que se prevé 0., la_zona (SUNP.A-3
fundamentalmente, ya ordenado a través de un Programa de Actuacion urbanistica y posteriormente por los planes parciales de ord 1aqﬁn,dgl mlsmd} Ealos

AN I

sectores seran los encargados de ordenarlos y adecuarlos para su uso como tal. <~ DEFINITIVAMENTE con e Tochh
. i J Yilez-Miila \ A
CATEGORIA CUARTA: Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado. - ~p %;?_CPET“LFH GRAl

Esta categoria de suelo, ya fue contemplada por el PGOWU/96 en su art. 374 con las siguientes especificaciones: o

Art. 374. Suelo de diseminados.

1. Se entendera por suelo de diseminados a las zonas especificamente delimitadas en los planos de clasificacion del suelo del i‘érmmn mumcrpﬁ.f de
Veélez-Malaga, conslituidas por un agregado de unidades familiares productivas o no, que por la estructura del asentamiento no son susceptibles
de ser delimitadas como suelo urbano, ni por lanto legar a conformar un nicleo de poblacién, a fin de evitar que su transformacién en nucleo
urbano desvirtie las caracteristicas tradicionales que se tratan de preservar.

2. Dentro del término municipal de Vélez-Malaga se entiende por este suelo aquel que presenta viviendas dispersas sobre minifundio, generalmente a
fo largo de un camino y normalmente relacionadas con la agricultura, con servicios comunes minimos: acceso rodado, agua de pozo o fuente
comun, saneamiento en pozo ciego que deberd de ir transformandose en cualquier otro sistema de depuracion de aguas residuales con garantias
técnicas de no contaminar las aguas freéticas, etc.

Por consiguiente, se delimité en el propio PGOU/96 un ambito de Habitat Rural Diseminado en la zona noroeste del término municipal.
La afeccion del presente Avance sobre las determinaciones pertenecientes a la ordenacion urbanistica se pueden observar en la planimetria adjunta,
T. EL PROCESO DE OCUPACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE VELEZ-MALAGA.
En el municipio de Vélez-Malaga, asl como en ofros muchos de la provincia de Malaga, el proceso de ocupacién del medio rural mediante la implantacion

de viviendas y otras edificaciones asociadas o no a ellas, es un proceso de progresion histdrica. i
Paulatinamente, la instalacién de inmuebles en el medio rural, ha respondido a causas relacionadas todas con la propaa natura!eza rural d'?l Jer#tﬂmo %510
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&5, a la produccion y cultivos agricolas y a la actividad pecuaria.

El origen de algunos de los actuales nicleos que componen el término municipal, son incluso las alquerias de origen arabe (pueblo, caserio): Almayate,
Benadalid, Benaxarafe, Biueros, Carxix, Casamaur, Chauchillas, Machararrababi, Macharanacla, Santillan, Bengayate, Lagos, Pedupel, Torre de |la Mar, Torrentes...
muchas de las cuales han ido conformando nucleos cada vez mayores, situados en suelos urbanos actualmente y ofras han desaparecido.

Dichas alguerias era la forma de implantacion en Al-Andalus de pequefias comunidades rurales, que se dedicaban a cultivar y explotar las tierras de sus
alrededores, asi como a la ganaderia.
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Abundando, en mayor medida en la implantacién histdrica en el término municipal en su entorno rural, hemos tomado como base el primer plano
topografico de Vélez-Malaga, de 16 de agosto de 1.880, donde ya se puede observar la existencia de gran numero de cortijos diseminados en todo el territorio.

Podemos reconocer en el territorio, formaciones de corlijadas, que son pequefias agrupaciones de viviendas, conformando un pequefio nicleo rural, cuyo
origen se remonta a la implantacion entre los siglos XVIIl y XIX, como una férmula en la que los agricultores buscaban segquridad y cooperacion,

Sin embargo, respecto de la organizacién mas o menos ordenada de la aldea como niicleo urbano embrionario, la cortijada mantiene una estructura mas
agraria y menos organizada.

Ya en los documentos de censo agrario de 1.921 (catastro de rustica e entonces), se distribuian gran nimero de parajes y cortijadas por el término
municipal, distribuides en 19 poligonos del partido judicial de Vélez-Malaga.

Valga como ejemplo, también la imagen del Mapa de Andalucia a 1:50000, elaborado por el Estado Mayor del Ejército Aleman en el afio 1.940, en la que ya
es posible observar de nuevo la intensidad de los diseminados (cortijos y agrupaciones de los mismos -cortijadas-), en el territorio.

Muchas de las viviendas y otros inmuebles que aun hoy perviven en el entorno rural, cuyo origen ha sido eminentemente agricola, han mantenido su
vinculacion al origen que dio lugar a ellas, mientras olras en la medida de la evolucidn de cultivos e incluso de formas de vida, han transformado su uso a viviendas
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de segunda residencia.

Como datos objetivos, se han recopilado los datos y denominaciones recogidas en los Nomenclator de 1.950,1.960,1970,1.981,1.986,1996 y hasta nuestros
dias, todos ellos elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica.

De manera que existen un gran nimero de edificaciones antiguas situadas en el suelo no urbanizable, anteriores a la LOUA, que se localizan de forma
aislada o formando pequefias agrupaciones, constituyen un habitat rural disperso cuyos origenes se remontan a las cortijadas, cortijos y algunos lagares, todos
ellos de implantacién entre los siglos XVII y XIX, e incluso procedentes de las alquerias arabes antes relacionadas.

Los datos mas ilustrativos a los efectos de la existencia de entidades en diseminado con nimero de edificaciones en ellos,asi como la poblacién de las
mismas y los encontramos repartidos segin una categoria de agrupaciones que son villas, aldeas, lugares, barriadas y caserios. A continuacion se resumen la
serie de datos de los asentamientos diseminados en caserios en 1.950 y 1.960 y de todos los diseminados en el resto de los afios:

AR
1950
1860
1870
1881
1986
1996
2012

POBLACION RESIDENTE EN DISEMINADOS
10,103 (31,96% DE LA TOTAL DEL MUNICIPIO)
8.776 (27,88% DE LA TOTAL DEL MUNICIPIO)
16.620 (39,15% DE LATOTAL DEL MUNICIPIO)
5.532 (13,24% DE LA TOTAL DEL MUNICIPIO)

5.021 (9.93% DE LA TOTAL DEL MUNICIFIO)

3.954 (7.45% DE LA TOTAL DEL MUNICIPIO)

3.922 (5% DE LA TOTAL DEL MUNICIPIO)

Elaboracidn propia a partir de los datos dal INE

NUMERO DE VIVIENDAS EN DISEMINADOS

2.485
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Tal y como puede observarse en el cuadro anterior, la poblacidn residente en diseminados en Vélez-Malaga, fue aumentando desde los afios 50 hasta los 70,
cuando alcanza el mayor numero de habitantes (16.620), disminuyendo drasticamente en el censo posterior de 1.981 a una tercera parte y descendiendo
progresivamente hasta 1.996, habiéndose estabilizado desde entonces hasta el 2.012.

No obstante, los datos pormenorizados més representativos que tomamos, como mas completos son los de Nomenclator 1.960. Los diseminados que se
reconocian como caserios en el mismo eran los siguientes:

31 M7 2013
% ' 'Hf 'i'?r‘ﬂ




AVANCE PARA LA IDENTIFICACION ¥ DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y DE LOS AMBITOS DE HARITAT RURAL DISEMINADD EXISTENTES EM EL SUELD NO URBANIZABLE DEL MUMNICIPIO DE VELEZ MALAGA

NOMENCLATOR DE 1.960

CASERIO NUMERO DE VIVIENDAS NUMERO DE HABITANTES
Almayate Alto 324 2.114
Almayate Bajo 350 1.381
Alalayas a8 355
Benajarafe 33z 1.480
Cabrillas 153 842
Huertas Altas 105 315
Huertas Bajas | 73 414
Iberos | 41 192 e
Real Alto . 134 842 DEFINITIVAMENTE st ¢ 1
Real Bajo _ 48 323 Vélez-Mtlaga Zd MY 2
Santillan 59 372 == ELSECRETARID GRAL
E Vado 286 1.109 7 DL
Valdeinfiemnos 48 27N, & A :
TOTAL: 13 2,051 or76 | . _

Elaboracién propia a panic de los datos dal INE
En el Nomenclator de 1.970, se reducen a los cuatro primeros, porque el resto past a tener categoria de aldea, lugar o barriada.

La comparacion que en el actual trabajo hemos realizado, entre el vuelo aéreo Macional Interministerial Rediam del afio 1.977 y el realizado por la
Diputacion de Malaga en el afio 2.011, ha permitido reconocer la preexistencia de ciertas agrupaciones de viviendas en el entorno rural, denominadas “cortijadas”
tradicionalmente y que han ido conformando y manteniendo una estructura que sin ser urbana de forma ortodoxa, si demanda una serie de servicios comunes que
la hacen reconocible como asentamiento. Estas estructuras hoy reconocidas como agrupaciones en cortijada, se encontraban entre los denominados caserios de
1.960, gue aglutinaban a gran numero de estas cortijadas bajo la misma denominacién de caserio por zonas determinadas.

Por tanto, segln los datos obtenidos mediante el trabajo de campo realizado para la identificacion y delimitacién de los ambitos susceptibles de ser
considerados como asentamientos puede concluirse que muchos de ellos estan conformados por viviendas tradicionales que en su origen se encontraban
vinculadas a la explotacion agraria y/o pecuaria. 5; { W WiL .
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La mejor accesibilidad a dichos inmuebles, ya sea de forma aislada o en agrupacion, ha permitido la cierta desvinculacion funcional-residencial del propio
inmueble, que ha permitido cierta movilidad de residencia para muchos de los propietarios de dichos inmuebles, sin menoscabo de la pervivencia de la actividad
agricola o pecuaria.

De esta forma el tratamiento actual de estos asentamientos entendemos que debe observarse desde un enfoque naluralistico, que permita el
mantenimiento del paisaje rural y su mejora, minimizando sus posibles impactos. A tales efectos, consideramos que debe adoptarse un planteamiento flexible capaz
de reconocer estos asentamientos como ambitos de Habital Rural Diseminado, ya que dicha categoria de suelo no urbanizable es la que mayores posibilidades
legales ofrece a una importante de los diseminados implantados histaricamente en el territorio de Vélez-Malaga.

8. CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.
Segun se establece en el arl. 2 del Decreto 2/2012, son asentamientos urbanisticos aquellos d&mbitos territoriales que rednan las sigulentes condiciones:

Constituir ambitos definidos.

Deben encontrarse consolidados por edificaciones proximas entre si.

Eslas edificaciones sean generadoras de actividades propiamente urbanas.

Deben disponer de entidad suficiente como para necesitar infraestructuras, dotaciones v los servicios urbanisticos basicos especificados en el art.
45.1.a) de la LOUA

FoLahy

Desarrollando la enumeracion anterior podemos concretar la identificacion y delimitacion de los asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable que requerira
la valoracion conjunta de los requisitos ya mencionados y establecidos en el art. 2.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, a partir de los criterios y parametros que
se eslablecen a continuacién. Mo obstante, también tendra consideracién especial la citada Orden de 1 de marzo de 2.013 donde se aprueban las Normas
Directoras para la ordenacién urbanistica en desarrollo de los arts. 4 v 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Todas aquéllas edificaciones que no se encuentren incluidas en alguno de los asentamientos que delimite el presente Avance tendran la consideracién de vivienda
aislada a los efectos establecidos por el Decreto 2/2012, de 10 de enero.

1. Los asentamientos urbanisticos deberan estar constituidos por &mbitos territoriales definidos y consolidados por edificaciones préximas entre si:

Su determinacion debe tener en consideracion el grado de proximidad de las edificaciones gue se mide mediante la densidad edificatoria (nUmero de edificaciones
por hectarea), que debe ser lo suficientemente elevada como para que resulte sostenible la implantacién de servicios y dotaciones comunes. En este sentide no
consideramos asentamientos urbanisticos las agrupaciones de edificaciones aisladas que por su escasa densidad edificatoria o entidad, no relinen las condiciones
adecuadas para desarrollar actividades urbanas y conslituir una agrupacion de viviendas, sin perjuicio de que para estas agrupaciones de edificaciones puedan
aplicarse soluciones coordinadas para la prestacion de ciertos servicios, conforme q lt;} Eslah|¢c:|gn en el art ‘tlJ' 3 del Decrelo 2/2012 de 10 de enero.
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En la Norma 3* de la citada Orden, se especifica que para la delimitacion de asentamientos serd necesario que se justifiquen los siguientes aspectos:

Para el uso residencial: La densidad edificatoria (resultado de dividir el ndmero de edificaciones existentes por la superficie de la envolvente de la
agrupacion de las edificaciones, que se delimitara sin tener en consideracion la division parcelaria, expresada en hectareas), debera ser lo suficientemente elevada
para que resulte sostenible la implantacion de servicios y dotaciones comunes,

De esta forma se considerard inviable la implantacién de servicios y dotaciones comunes con densidades inferiores a 5 viviendas/ha. Y aquéllas entre 5 y
10 viviendas/ha. Deberan justificar la implantacion de los servicios por la existencia de infraestructuras generales proximas a los mismos, de facil conexion y la
implantacion de dotaciones por su adecuada localizacion territorial en relacion con las necesidades de la poblacion.

En caso de agrupaciones de viviendas que por proximidad y estructura sean integrables en la ordenacidn urbanistica de nicleos existentes, el requisito de
densidad minima podra reducirse.

Para el resto de los usos predominantes (industriales, terciarios o turisticos), no se establecen criterios de densidad.

Se pormenoriza, en desarrollo de lo planteado por el Decreto 2/2012, la aptitud de los asentamientos como elementos generadores de actividades urbanas
y Ia necesidad de servicios y dotaciones comunes. Asi se considera que la agrupacion alcanza en funcién de su dimension, la aptitud de generacion de actividades
urbanas, de manera que para el uso residencial, se considera gque una agrupacion redne |las caracteristicas minimas para la implantacion de servicios y dotaciones
cuando posea capacidad para una poblacién minima de 200 habitantes. (entre 60 y 100 viviendas).
Sin embargo, cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por proximidad y estructura sean integrables en la ordenacién urbanistica de nucleos urbanos
existentes, el requisito de poblacion minima podra reducirse para su consideracion como asentamiento urbanistico,

Para el resto de los usos predominantes, el Ayuntamiento establecera el tamafio minimo de las agrupaciones de edificaciones, que generen demandas.
2. Los asentamientos urbanisticos deberan poseer estructura urbana:

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, no exige que los asentamientos urbanisticos que se identifiquen y delimiten por el Avance posean ya implantada la estructura
urbana, pero si es necesario que presente aptitudes adecuadas para implantarla cuando se proceda a |a ejecucion de la urbanizacién conforme a las previsiones
del planeamiento urbanistico. La aptilud de un asentamiento para dolarse de una estruclura urbana puede venir motivada por sus caracteristicas morfoldgicas, su
capacidad de integracion en la estructura urbanistica existente v, en general, del cumplimiento de los demas criterios y pardmetros que diferencian un asentamiento
urbanistico de una agrupacion de edificaciones.

3. En los asentamientos urbanisticos deberan generarse actividades urbanas comunes y, en consecuencia, la demanda de servicios y dotaciones comunes:
La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad de servicios y dotaciones comunes para una determinada agrupacién de edificaciones viene marcada

por la dimension que alcanza esta agrupacion. Para poder delimitar bajo este criterio los @seftamientossurbanisticos existentes en el municipio es’ preciso o
establecer la dimension minima de los mismos en el contexto teritorial del sistema d‘?.aﬁﬁnﬁmﬂﬂﬁ?ﬁﬁ?’@ﬁ?ﬁﬁf’jﬁ“ﬂ del ambito territorial en que se ubica.
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necesaria la implantacion de servicios y dotaciones comunes cuando {engan capacidad para una poblacion minima en torno a los 200 habitantes (entre 60 y 100
viviendas).

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estruclura sean integrables en la ordenacion urbanistica de nicleos urbanos existentes, el
requisito de capacidad poblacional minima podra reducirse para su consideracidn como asentamiento urbanistico.

En el caso de agrupaciones de edificaciones cuyo uso predominante sea distinto del residencial, el Ayuntamiento, establecera el tamafo minimo de las mismas de
forma que se garantice que poseen una dimension adecuada para generar demanda de dotaciones v servicios comunes, en consideracion a su tipologia v a la
forma de implantacidn de estas edificaciones en funcién de su uso predominante.

Independientemente de lo anterior existen diversos supuestos invalidantes para obtener la condicion de asentamiento urbanistico, supuestos contenidos en el art.
13.3 del Decreto 2/2012, valorandose si se encuentran en alguna de las situaciones que se especifican en el art. 46.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, y que
hacen necesario mantener su clasificacion como suelos no urbanizables. En todo caso, no se procederd la incorporacion al planeamiento urbanistico de los
asentamientos que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

1. Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica que sean incompatibles con el régimen de proteccion.

2. Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacién territorial, salvo que resulten compatibles con el régimen establecido por
los planes.

3. Los ubicados en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento urbanistico en vigor salvo que se acredite la inexistencia de los valores que
determinaron la proteccion de dichos terrenos y siempre que la desaparicion de estos valores no tenga su causa en el propio asentamiento.

4. Los ubicados en suelos con riesgos de erosidn, desprendimientos, corimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra
procedencia cuando tales riesgos queden acreditados en |a tramitacién del planeamiento urbanistico por el drgano sectorial competente.

5. Los ubicados en suelos destinados a dotaciones publicas.

9. CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.

Segln se establece en el art. 2 del Decreto 2/2012, son asentamientos que constiluyen Habitat Rural Diseminado aquellos dmbitos territoriales sobre los
gue se ubican un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la aclividad agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas
propias que deben preservarse, y que pueden demandar algunas Infraestructuras dntamnnas @, sqfwclpﬁ Gomunes, para cuya ejecucion no sea preciso’ una- .
actuacion urbanizadora. . ¢hife. documento ha sido aprobada, |
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1. Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y desvinculados de los nlicleos de poblacion existentes, siempre que constituyan areas
territoriales homogéneas.

2. Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

3. Exislir una relacion funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores de asentamientos
urbanisticos.

4. Su delimitacion debera fundamentarse en la omisién de su reconocimiento en el planeamiento general en vigor,

Ampliando lo expuesto anteriormente, la delimitacién de los asentamientos que constituyen d&mbitos de habitat rural diseminado, se establecera conforme a
lo dispuesto en el arl. 46.1.g) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, v a los articulos 2.2.c) y 21 del Decreto 2/2012 de 10 de enero, teniendo en cuenta los
siguienles criterios, en desarrollo de los cuatro apartados anteriores:

1. Los ambitos delimitados deberan estar formados por edificaciones y viviendas unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y
del medio rural:
La vinculacion de las edificaciones pertenecientes a los ambitos del Habitat Rural Diseminado al medio rural es la cuestion més caracteristica y
determinante a la hora de identificar y delimitar estos asentamientos, sin perjuicio de que esta relacién con el medio rural pudo estar en su origen,
aungue en la actualidad los usos originarios, fundamentalmente agropecuarios, hayan sufrido una transformaciéon que, como consecuencia de la
mejora de la accesibilidad a estos ambitos desde los nicleos de poblacion hacen innecesaria la permanencia continua para su explotacion.

2. Los ambitos delimitados deberan poseer caracteristicas propias que deben preservarse:
Esta nota implica que en cada habitat, en su estructura o en la morfologia de sus edificaciones deben reconocerse caracteristicas definidas,
consecuencia de su vinculacién en origen al medio rural, que justifiquen su preservacién.

3. Deberan ser ambitos desvinculados de los nlcleos urbanos:

Los ambitos de Habitat Rural Diseminado deben caracterizarse por poseer identidad propia y una marcada autonomia respecto de los niicleos de
poblacion existentes. En este sentido, se exige de ellos que no quepa integrarlos en la trama urbana de los nucleos urbanos, de tal forma que,
manteniendo sus caracleristicas propias y su autonomia puedan enmarcarse en el medio rural con la clasificacién urbanistica de suelo no
urbanizable.

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano definida:
o od A WA M hocer contar que
Aunque en el &mbito del Habitat Rural Diseminado puq{en istir s:»gi'u;tLIEllfti g agrupaciones'de edificaciones con cierta estructura urbana elemental y
bésica, esto no debe implicar su consideracion como nucleds de ‘poblacidh efi’ el séftido netamente urbanistico de exigencia de los servicios y
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dotaciones comunes que necesariamente demandan los nicleos de poblacion. Por ello, estas pequefas agrupaciones de edificaciones, por
pertenecer a ambilos del Habitat Rural Diseminado deben permanecer con la clasificacion de suelo no urbanizable.

5. Debera existir una relacién funcional entre las edificaciones existentes en el ambito que justifique la necesidad de ciertos servicios v dotaciones
comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la propia existencia del habitat en cuanto a su vinculacién, al menos en origen, al medio rural.
De esta relacion funcional se puede derivar la necesidad de ciertos servicios (suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.), mejoras en
la accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener las caracleristicas proplas del medio urbano, aseguren una adecuada calidad
de vida a los habitantes del habitat.

Al igual que en el caso de los asentamientos urbanisticos, para la delimitacién e identificacion de los HRD, también la Orden de 1 de marzo de 2.013 viene a

disponer, de forma mas concreta r i . f los siguientes criterios:
po y pormenorizada, en su Norma 48 los sig s criterios b e
wresente documento ha sido aprobado,
Los ambitos en HRD, deben estar formados por edificaciones y viviendas unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agmmﬂanmfm medie frdral,

aunqgue en la actualidad dichos usos hayan sufrido una transformacion que, como consecuencia de la mejora en la accssibllidad aeslos a Osrﬁhﬂchn innecesaria
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Los ambitos deberan poseer caracteristicas propias, facilmente reconocibles y definidas, consecuencia de su vinculacion en' angen al mnﬁfo r‘urﬂ!.— —

Los ambitos deberan encontrarse desvinculados de los nicleos urbanos, poseer una identidad propia con marcada autonomia, Se “exrge da ellos que no quepa su
integracion en la trama urbana de los niicleos urbanos.

Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano; esto es, que aungue pueden existir pequefias agrupaciones de edificaciones con cierta
estructura elemental, esto no debe implicar su consideracion como niicleos de poblacion en el sentido netamente urbanistico de exigencia de servicios y dotaciones
comunes que necesariamente demandan los nicleos de poblacion,

Asimismo, en estos ambitos debera existir una relacion funcional entre las edificaciones existentes que justifique la necesidad de ciertos servicios y dotaciones, que
sin tener las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren la adecuada calidad de vida de los habitantes del habitat. Dicha relacién funcional se entiende que
se asegura cuando en el ambito existan, al menos 15 viviendas.

Sin embargo, en la delimitacion realizada para el término municipal, se han primado las condiciones impuestas desde la legislacién urbanistica (LOUA), donde
concurran las circunstancias explicitas que lo hagan reconocible como Habﬂaqﬂurﬁﬁiwnﬂnadﬂ ~conindependencia del niumero de viviendas que compongan la

agrupacion reconocida como tal. dourenio hu $ido eprobudo,
iu FINIT I'-r’j"-“di NTE con eita fecha

Esta determinacién, se loma en tanto en cuanto, la seguridad juridica que supeneiencontrarse en algb na de las situacién previstas por la ley, se encontraria sin
respaldo en el caso de viviendas que aun formando parte de agrupaciones de ﬂmend&s—iﬁﬂﬂﬁ h@lﬁ}lﬁ tma encontrandose en la situacion de aisladas, por el mero) |
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hecho de suponer una agrupacion tasada en un numero concretado por la Norma Directora (tomandola como orientativa v no perdiendo el horizonte de la
exposicion motivada de su pertenencia a una agrupacidn de viviendas que se identifica como HRD) y no llegar a dicho nimero (15) no implica que todas las
condiciones que laxativamente concurren en dicha agrupacién queden invalidadas.

Con ello, se han considerado HRD agrupaciones de viviendas que sin llegar al nimero que entendemos indicativo en la Morma, les asegura un régimen juridico
claro y concreto, sin menoscabo del cumplimiento de todas las consideraciones vertidas en la Ley para su posible reconocimiento como tal.

10. ASENTAMIENTOS URBANISTICOS: IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE SU DELIMITACION.

Es posible proponer la delimitacion de dos asentamientos urbanisticos, ambos de uso industrial, por considerar que se retinen las condiciones necesarias
para su caracterizacion como tal, siendo susceptibles en el futuro de ser integrados en la trama urbana del municipio.

Con caracter general, los casos directamente invalidantes que hacen necesario el mantenimiento de la clase de suelo enno. urbamzab!e en virtud del art.
46.1 de la LOUA, son los siguientes: { aresme dociie ',xl_-'f."::,':: pen i A
LEFINITIVAME I‘] e R !-.:.-.'||.'I.
Si se encuentran ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacion especifica. Vi z;k O ’
Si se encuentran ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial. — ;.Hr‘t__ ;qp-r ARIOGRAL,
Si se encuentran ubicados en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento urbanistico en vigor. 25
Si se encuentran en suelos con riesgos ciertos de erosidn, desprendimientos, corrimientos, inundaciones y otros nasgﬂﬁ.naturalas nesgos temﬂlé-glcos o
de otra procedencia. o - Tar T

Si se encuentran en suelos destinados a dotaciones publicas.

En el caso del asentamiento reconocido en este documento como numero 1, se encuentra en la mayoria de su delimitacién en suelo no urbanizable sin proteccion
sometido a un Plan Especial en Suelo Mo Urbanizable como paoligone ganadero, Se considera que la delimitacién propuesta integra el asentamiento formalmente
tal cual se encuentra en la realidad fisica actual, de manera que no es posible escindir parciaimente el mismo.

MATRICULA (POR ZONA) DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO SUPERFICIE (M) NUMERO NAVES DENSIDAD (NAVES/HA)
URBANISTICO
1+ VELEZ MALAGA (AU) POLIGONO GANADERO 80690,22 27 3,34
1.1 - ALMAYATE (AL} POLIGOND EN ALMAYATE {INDUSTRIAL) 3920328 5 1,27

11. ASENTAMIENTOS QUE CONSTITUYEN HABITAT RURAL DISEMINADO: IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE SU DELIMITACION,

Se propone la delimitacion de 29 asentamientos de este tipo, lodos ellos de uso residencial, por considerar que relnen las condiciones necesarias para su
caracterizacion como ambitos que constituyen Habitat Rural Diseminado.

U TN 208
N 11 K01, 20
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Todos los ambitos delimitados son anteriores al afio 1.977-1.978 como puede comprobarse en el Nodo de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia.
(Junta de Andalucia, Servicio WMS) correspondiente a la Ortofotografia Digital Historica Pancromatica de Andalucia generada a partir de Vuelo Fotogramétrico
MNacional Interministerial BN a escala 1:18.000 realizado entre 1877-83 sobre todo el territorio nacional, mediante colaboracion de diferentes Ministerios, conocido

coloquialmente como vuelo del IRYDA (http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/mapwms/REDIAM_Ortofoto_BN_1977_837?)

La delimitacién se ha realizado ajustandose a las envolventes de las edificaciones existentes segun la Ortofotografia del vuelo efectuado por Diputacidn

Provincial de Malaga en el afio 2.011, de definicién a escala 1:2.000.( http://www.idemap.es/devmap/Default.aspx ), sin menoscabo del ajuste de limites a la

realidad fisica existente una vez realizada la visita a los mismos.

Hay, no obstante, que poner de manifiesto, que en el PGOU/96 vigente y su Expediente de Adaptacidn a la LOUA, existe delimitado ya un Habitat Rural Diseminado
( ver plano inferior de Protecciones del SNU del Expediente de Adaptacion del PGOU/26 a la LOUA), en el noroeste del término municipal como categoria incluida
en el Suelo No Urbanizable. En la Revisidn del PGOU que se realice en el futuro, se debera atender a las mismas consideraciones de envolventes y recanocimiento
de este HRD que el realizado en el presente Avance, de forma que sus limites deberdn verse ajustados y reconsiderados. Mo obstante, como el presente
documento no tiene competencia para recalificar suelo, se demora dicha redelimitacidn al futuro planeamiento general,
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MATRICULA (POR ZONA) DENOMINACION SUPERFICIE NUMERO VIVIENDAS  DENSIDAD (VIVIHA)
(M?)
NOROESTE DEL TERMINO HRD DEL PGOU 812.792,17 115 1,41

De la informacion contenida en la planimetria que se adjunta y de las fichas pormenorizadas por cada HRD, puede comprobarse lo siguiente:

Los ambitos delimitados constituyen asentamientos sin estructura urbana definida, y se encuentran desvinculados de los nicleos de poblacion existentes,
reconociéndose ademas en ellos caracteristicas definidas, que justifican su preservacion,

Los ambitos delimitados estén formados en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la aclividad agropecuaria y del medio rural, la
cual es su nota mas caracteristica, sin perjuicio de que esta relacion con el medio rural que pudo estar en su origen, fundamentalmente agropecuarios, hayan
sufrido una transformacion que, como consecuencia de la mejora de la accesibilidad a dichos ambitos desde los nicleos de peblacion, hacen innecesaria la
permanencia continua para su explotacidn.

En los ambitos delimitados existe una relacién funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas dctacmnaanrammima comunes no-generadares

de asentamientos urbanisticos. , EJL{“E*:]HT";&:«;}S'E'.":};.*; h e el :’__;]m
Por estas razones entendemos justificada su delimitacién como ambitos que constituyen Habitat Rural Diseminado. "-"ﬂt:l"['-‘ﬁhﬁ::.r r EE“MGR;J‘
Su relacion se contiene en los cuadros que se encuentran a continuacion: ( : ) : o
MATRICULA (POR ZONA) DENOMINACION DEL AMBITO DE HRD SUPERFICIE (M?) NUMERO \;ﬁJIEHDAS 'J-FBEHSIDAD'_WMHA]
1+ LAGOS (HRD) LOS MARTINEZ 4878,50 12 24,10
2« TRIANA (HRDO) LA COCHERA DE LUIS REYES 531017 & 1.3
3+ TRIANA {HRD) LOS PEPONES B547 ik 12,87
4+ CHILCHES (HRD) PATA SECA 12949,30 15 11,58
5 BENAJARAFE (HRD) LOS NECES 471287 13 27.58
6+ BENAJARAFE (HRD) LAS MONJAS 19554,78 ' 18 9,20
T+ BENAJARAFE (HRD) CORTIIO PICENO 8421,14 8 12,45
B+ ALMAYATE (HRD) EL HORNILLOD 23758 42 1787
e ALMAYATE {HRD) LA RABLA 18237,22 ' 29 159 .
10+ ALMAYATE (HRD) LOS HERRERA 464839 0 i BT h
4 £ ~ '3 1 Hufi LJT}
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11+ ALMAYATE
12« ALMAYATE
13+ ALMAYATE
14+ ALMAYATE
15+ ALMAYATE
16 ALMAYATE
17 ALMAYATE
18+ ALMAYATE
18+ ALMAYATE
20+ ALMAYATE
21 ALMAYATE
22 ALMAYATE
23 ALMAYATE
24 ALMAYATE
25 TRAPICHE
26- TRAPICHE
27 TRAPICHE

28+ LOS PUERTAS
29« LOS PUERTAS

(HRD) LA LOMA DEL SAPO

{(HRD) CORTIJO LOS RAMOS

(HRD) CORTIJADA LOS DIAZ
(HRD} EL ESTANCO

(HRD} CORTIJO LAS ROSAS Y LO BALTASAR

{HRD) CORTLIO LOS PARDOS
(HRO) LA LOMA DE LOS PARDOS
(HRD) LOS LOPEZ
{HRD) LOS SANCHEZ
{HRD) LA HUERTA DE LOS CORROS
(HRD) LA CAPELLANIA
(HRD) LAS CRUZADILLAS
{HRD) LA ERMITA ALTA
(HRD) EL CERRO DE LAS PIEDRAS
(HRD) CORTIO LOS RECIOS
{HRD) CORTIJADA LOS CEBOLLANGS
(HRD) PEPE RAMON ¥ LOS RAMONES
(HRD) LOS BURGOS
(HROJLOS PATARRA

12 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

987215
4724 486
845121
615578
511541
342901
4999 16
10650, 28
7571.43
10762
12028,70
41229
13649,56
2004420
11133.05
4048,01
4788 AT
T484,37
4164,06

15 15,04
& 12,7
15 17,75
10 6,16
15,63
17,50
7 14
35 32,74
18 21,13
17 15.79
R 'Ja::‘]‘\ ,IH Rist3en l,-??..—-,:-:gﬁ 5.79
h :I.ﬁd}".-.-\‘-j } o exta fecha. 7,49
velcﬁ waiage| 2 9 MOV 2013 52
5]. SECRETARID GRAL o
1 » A . .
~~ /1.2-""1 o~ ’f 20,63
K__f_ﬂ_ P — et 18,80
EoT [ e ST 1T JeAtEliae Jimdnes f-.'ﬁﬁa
10- 4,16

En nuestro caso, la justificacidn, conveniencia y oportunidad del presente documento es resultado de la aplicacidn de las determinaciones del Decreto
2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos exislentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, publicado en el BOJA nimero 19 de fecha 30 de enero de 2.012.

Ademas hemos recogido y mantenido un dmbito de Habitat Rural Diseminado, ya definido en el propio PGOU/96 vigente, siluado al noroeste dei terming

municipal.

13. TRAMITACION DEL AVANCE.

Por tener la naturaleza juridica de ordenanza municipal, el presente Avance debera tramitarse conforme lo establecido por el articulo 49 de ?fﬁﬁyaﬁs -
— — s
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de Bases de Régimen Local:

El Decreto 2/2012 de 10 de enero, exige en su articulo 4.2, que simultdéneamente a la aprobacion inicial debera solicitarse informe preceptivo v no
vinculante a la Consejeria competente en materia de urbanisme que lo emitird en un plazo inferior a dos meses, previa valoracion de la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica. Respecto a este tramite deberan aplicarse las siguientes reglas:

a) El informe que debe emitir la Consejeria competente en materia de urbanismo debera solicitarse por el Ayuntamiento tras la aprobacion inicial del Avance
y simultaneamente a su exposicion publica, debiéndose acompaniar a la solicitud el certificado del secretario municipal acreditativo de la aprobacion inicial del
Avance y un ejemplar del mismo debidamente diligenciado en lodas sus paginas con la aprobacién inicial.

b) Recibida la documentacion, la Delegacidn Provincial comprobara que ésta esta completa y en el caso de que presentara alguna deficiencia, lo
comunicara al Ayuntamiento en el plazo de 10 dias para su subsanacion, quedando Interrumpido el plazo para informar,

c) Completada la documentacién, la Delegacidon Provincial la remitira con su informe provisional a la Direccion General competente en materia de
urbanismo para su consideracion por la Comision Interdepartamental de Valoracidn Territorial y Urbanistica,

d) La persona titular de la Delegacion Provincial al trasladar el informe definitivo al Ayuntamiento, incorporando la valoracion efectuada por la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica,

e} Transcurrido el plazo de dos meses desde la recepcidn del expediente completo en la Delegacion Provincial, sin que ésta haya emitido su informe, el
Ayuntamiento podrd prosequir las acluaciones para la resolucion definitiva del Avance, tal y como establece el articulo 83.3 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrative Comun,

Hasta tanto no se haya aprobado el Avance no se deberan otorgar resoluciones de reconocimiento a la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacidn en suelo no urbanizable, si bien la tramitacion podra iniciarse una vez el Avance se haya expuesto a informacién plblica.

14. CONCLUSIONES
A la vista de lo expuesto en el presente documento entendemos gue el mismo cumple con todos los requisitos exigibles para su aprobacion.

Vélez-Malaga a oclubre de 2.013
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ANEXO I: DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS CONFORMADORES DE ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y HABITAT RURAL DISEMINADO SOBRE

ORTOFOTOGRAFIA.
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AU » 1.1 » ALMAYATE » POLIGONO INDUSTRIAL
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 39203,28 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES
OBSERVACIONES

POLIGOND: 25
PARCELAS:957,343,448,449,450,342,338,053

NUMERO DE NAVES (CATASTRO): 5 DENSIDAD: 1,27 NAVES/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR (REGADIO
PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADA FOR LAVIA
SECUNDARIA CON MATRICULA 290945M-5

NO OBSERVADOS
SE ENCUENTRA COLINDANTE CON EL SUS.A-5 DE USO INDUSTRIAL
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AU » 1« VELEZ-MALAGA » POLIGONO GANADERO
SITUACIﬁN EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 80690,22 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 43 _PDLiGﬂHO: 42
PARCELAS:70,79,9593,9602,9601,9607,016,107, PARCELAS:14,015,15,9581,9598,9604,18,9592,
9605,9595,9604,9597,032,9598,97,9606,9623,103, 9599,18,89,23

9622,9620,93,80,9599,9624.

NUMERO DE NAVES (CATASTRO): 27 3,35 NAVES/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR Y AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU Y
FUNDAMENTALMENTE SITUADO EN SUELO NO URBANIZABLE SUJETO A LA ELABORACION DE
UN PLAN ESPECIAL DE POLIGONDO GANADERO. TANGENCIALMENTE Y EN EL SUR DEL AMBITO
SE ENCUENTRA AFECTADO POR EL SISTEMA GENERAL VIARIO VM-17 (ADSCRITO AL SUELO NO
URBANIZABLE)

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADA POR LA VIA
PECUARIA QUE LO ATRAVIESA 4. CAMINO VIEJO DE MALAGA

NO OBSERVADOS

TR 1N T s CONSEAr que
st documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
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UBICACION CATASTRAL RO FEMG: 15
PARCELAS: 24, 30, 348, 349, 29, 28,27, 37, 39, 31, 32, 33, 34, 398, 339, 36, 341, 350, 342, 353, 3348
SUPERFICIE: 4978,50 M? NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 12 DENSIDAD: 24,10 VIV/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR (REGADIO
PLAN GUAROQO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES
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HRD « 2 « TRIANA « LACOCHERA DE LUIS REYES
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE _ VISTA AEREA
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POLIGONO: 1
PARCELAS: 670, 671,14,15,16,18, 792
SUPERFICIE: 5310,17 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 6 DENSIDAD: 11,30 VIV/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR Y AG
(PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU

UBICACION CATASTRAL

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: AFECTADO POR EL DPH DEL RiO ALMACHAR
RIESGOS NATURALES RIESGOS PROPIOS POR SU COLINDANCIA CON EL RIO.

ACCESO DESDE EL CAUCE DEL RiO ALMACHAR

A ani haver conspar que

£ it dec umento ha sido aprobadc
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HRD = 3 « TRIANA = LOS PEPONES
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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POLIGONO: 1
PARCELAS: 576,6, 7,8,9,10,11,12,13,14,15, 605, 607, 608
SUPERFICIE: 8547 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 11 DENSIDAD: 12,87 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR (REGADIO
EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: PARCIALMENTE EN
ZONA REGABLE DEL PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NINGUNA
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

UBICACION CATASTRAL

MLIGENCIA: Tari
e nic documeenio e il
DEFINTHYAMENTE con oth fooum
LN |
Vitlez-Mikiay ket
—. ELSECRETARIO GRAL

PN
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HRD + 4 « CHILCHES » PATA SECA
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE _ VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 12949,30 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

P IGENCIA: Par hacet CoRsor ee
sermle docamento ha sido aprobada,
DEFINITIVAMENTE con edla fecha

Ve L SECRETARIO GRAL

3 1 MAYD 2013
11 H0V. 2013

/ N P,
POLIGONO: 32 POLIGONO: 30 P p
PARCELAS: 135 PARCELAS:268,261,257 zsg‘m ,001,002,003,004,
005,008,007,008,033, (- Lu's JMH'CM““
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 15 DENSIDAD: 11,58 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
ART. 373 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS

RIESGOS PROPIOS POR SU COLINDANCIA CON PEQUENO ARROYO-TORRENTE.
ACCESO AL ENCLAVE DESDE EL CAUCE DEL ARROYO



HRD » 5 - BENAJARAFE- LOS NECES

SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

1 Arcsenls documento ha sico g
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DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO REDIAM 1,977
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POLIGONO: 27 POLIGONO: 32

UBICACION CATASTRAL PARCELAS:337,338,340,333,010,011,012,013,015, PARCELAS:188,007,185,038,008,018,019,819
016,017
SUPERFICIE: 4712,97 M? NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 13 DENSIDAD: 27,58 VIV/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
ART. 373 DEL PGOU Y TANGENCIALMENTE AR (REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE
REGADIO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADA POR LA VIA
PECUARIA 9. VEREDA DEL CAMINO DE BENAJARAFE A VEREDA CAMINO VIEJO DE MALAGA.

RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

AFECCIONES LEGALES

®.D .

Fdi.. Luis de.#Mips liménez-Casquet



HRD + 6 - BENAJARAFE+* LAS MONJAS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 19554,78 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 32

PARCELAS:304,305,010,013,009,306,307,308,309,310,312,313,314,315,331,333,001,002,003,004,005,
006,007,010

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 18 DENSIDAD: 9,20 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
ART. 373 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA LIMITANDO CON EL ARROYO
LA ERMITA Y PUNTUALMENTE HAY PARCELAS QUE SE ENCUENTRAN AFECTADAS POR EL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

LOS PROPIOS POR COLINDANCIA CON EL ARROYO DE LA ERMITA, CON RIESGOS DE
INUNDACION PUNTUALES.

DILIGENCEA

U resenle docusenio fa sido ;
BEFINITIVAMENTE ¢ et o
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HRD « 7 « BENAJARAFE+ CORTIJO PICENO
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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POLIGONO: 27
UBICACION CATASTRAL PARCELAS:161,007,008,009,010,011,023,028,031,400

SUPERFICIE: 6421,14 M? NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 8 DENSIDAD: 12,45 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
ART. 373 DEL PGOU

AFE .
CCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS

RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

- U LT i S0 apr oo
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 23759 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATU RALES
OBSERVACIONES

ira| hace!
cente (docume
ta y Sustitu
robada_ 1N H'”i.l FﬁTFﬂ. TE

a3 1 MAYO 2013
POLIGONO: 22,4155 1 1 KOV, 2073

| PARCELAS:258,4 B.Z‘S%Dgp /014,042;013,014,015,016,017,018,019,020,021,022,023,024,026,027, gzi Jﬂl’ ugppsz,
033,034,035,036, 037,03 040,041,042,043,044,045,046,047,048,052,053,054,134,135,137,237,8128,259

. NUMERO uﬂmﬂeﬁﬁﬁs (CATASTRO): 42 | DENSIDAD: 17,67 VIVIHA

Lﬁg’ IchIDN Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU nﬁspﬁﬁﬁt‘— -
PRO N AR Y'AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y412 DEL PGOU Y
ogummammonuﬂmun COMO SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES A-12
{ADSBRIT AL SUELO NO URBANIZABLE) Y SISTEMA GENERAL VIARIO At-'l‘-'L[ RITOQAL: > Chsque’
SUELO NO URBANIZABLE) *

| AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARD:UiA: SE ENGUEN'I:Rﬁ; .ENTRE '

LOS ESPACIOS LIBRES VINCULADOS AL LITORAL Y CORREDOR MARITIMO-TERRESTRE DEL
P,0.T.AX DEFINIDOS COMO RED DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES COMARCAL. |
SE ENCUENTRA INTEGRADO EN EL AMBITO DELIMITADO POR EL P.0.T.AX COMO AREA DE
OPORTUNIDAD, DENOMINADO COMO ZONA DE DINAMIZACION TURISTICA "DELTA DEL
VELEZ".POR ULTIMO SE ENGUEMTRA EN ZONA REGABLE DEL PLA.N GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADO POR EL DOMINIO "r'
SERVIDUMBRES MARITIMO-TERRESTRES. SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE INFLUENCIA DEL
LITORAL DE LA LOUAY LA DEL FUTURO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL LITORAL.

PROPIOS DE SU UBICACION EN CERCANIA AL MAR

* El actualmente {segin ¢l PGOU/6) calificado Sistera General de Areas Libres "Playa El Hornillo” denominado como $G.A-

12 y Sistema Goneral Viario, 5G.A-10 que lo atraviesa, se encontraba en las Normas Subsidiarias vigentes desdoe 1983 a 1996
clasificado como suelo urbano no consolidado. En un poligono de actuacion AU El Hornillo (A).
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POLIGONO: 25 POLIGONO: 24
PARCELAS:336,9012,9507,9508,016,017,018,019, PARCELAS:228,033,034,035,036,037,038,224,225,

UBICACION CATASTRAL
020,021,022,023,024,025,026,027,028,029,030,055, 168.
328,490,9741.

SUPERFICIE: 18237,22 M* _ NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 29 DENSIDAD: 15,90 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y AR (REGADIO EXISTENTE Y/O
MAYORITARIAMENTE DE REGADIO) ART. 372 DEL PGOU.

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SE ENCUENTRA EN
CERCANIA A UN ITINERARIO PAISAJISTICO Y EN ZONA REGABLE DEL PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: LA ATRAVIESA LA VIA SECUNDARIA CON
MATRICULA 290945M-5

RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

3 1 MAYD 2013
11 K0V, 2013
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 4648,39 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 24

PARCELAS:017,018,019,020,021,022,023,024,026,027,028,351.
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 11 DENSIDAD: 23,66 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y AR (REGADIO EXISTENTE Y/O
MAYORITARIAMENTE DE REGADIO) ART. 372 DEL PGOU.

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS
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HRD = 11 « ALMAYATE+ LA LOMA DEL SAPO
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 9972,15 W*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 24

PARCELAS:220,001,002,003,004,005,006,007,373,015,016,017,216,237,010,011,012,013,014,035,215,
212,238

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 15 DENSIDAD: 15,04 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y AR (REGADIO EXISTENTE Y/O
MAYORITARIAMENTE DE REGADIO) ART. 372 DEL PGOU.

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SE ENCUENTRA EN
CERCANIA A UN ITINERARIO PAISAJISTICO Y EN ZONA REGABLE DEL PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS

Cin Parn hicer con
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HRD * 12 * ALMAYATE* CORTIJO LOS RAMOS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 4724,46 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 24

_ PARCELAS:107,013,014,015,016,017,018

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 6 DENSIDAD: 12,70 VIV/IHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR (REGADIO
PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS
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POLIGOND: 25

UBICACION CATASTRAL Fidi: l=
PARCELAS:237,515,263,033,034,035,036,039,040,044,047,001,002,003,004,005,262,924

SUPERFICIE: 8451,21 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 15 DENSIDAD: 17,75 VIVIHA
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION

PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y EN AR Y AG (PROTECCION
AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 6155,78 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 24
PARCELAS:133,017,018,019,020,021,50,031,024,286,022,023,032,287
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 10 DENSIDAD: 6,16 VIV/IHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION
PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y EN AR DE REGADIO
EXISTENTE Y70 MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU

' AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 5115,41 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

R i:;ﬁ,

g 'ti' I'I'I?Jl‘l ."‘-ll.- 1L Con £ot
CRIE ) YT
v, !'.\,-,'_1'7‘"'_"-‘ = '_:‘-.5'-i YOERAL
+
POLIGONO: 24 ~—
PARCELAS:295,297,002,003,300,017,005,006,007,008,301,254,005
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 8 DENSIDAD: 16,63 VIV/HA

CLASIFICACION Y CﬂTEGDRIZACIﬂN DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION
PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y EN AR DE REGADIO
EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA:EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA EN ZONA DE SERVIDUMBRE
DE AUTOVIA (A-T) Y ADEMAS SE ENCUENTRA AFECTADA POR LA VIA PECUARIA 7. DEL CAMINO

DE ALMAYATE A CUESTA DE GATOS. DISCURRE ,EN LAS INMEDIACIONES, EL ARROYO EL BUHO.

NO OBSERVADOS

3 1 MAYD 2913
11 KOV, 2013

a8 Da 755 .
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HRD +« 16 « ALMAYATE+« CORTIJADA DE LOS PARDOS
SITUACIDN EN PLANEAMIENT'D GENERAL VIGENTE _ VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 3429,01 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

HRD + 16 « ALMAYATE- CORTIJO DE LOS PARDOS

'\- 1I||J

2.9 N0V_201]
"-e...!_ ;_;| B CRETAR lL Fﬂm-

g v :
POLIGONO: 40 ¥ 31 MAYD 2013
PARCELAS:8229 445.228,011,012,013,014,015,016,230 11 KOV, 2013

' NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 6 DENSIDAD: 17,50 VIV/HA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE EspEdlﬁL_"P
PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y FU E_ ENT
AR DE REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL Dg LA AXJFB.Q,Lﬁ,&‘rE INAFECCION o2 Casquet

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA EN ZONA DE SERVIDUMBRE
DE AUTOVIA (A-7).

NO OBSERVADOS



HRD « 17 « ALMAYATE- LA LOMA DE LOS PARDOS
SI'I'UACI{&N EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA

DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO d-Fir f
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HRD + 17 « ALMAYATE« LA LOMA DE LOS PARDOS
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POLIGONO: 40 o e
UBICACION CATASTRAL 3-1-HA¥ 2099

 PARCELAS:218,222,220,004,005,006,007,008 11 0¥, 2013
SUPERFICIE: 4999,16 M? NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 7 DENSIDAD: 14 VI‘WHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION -
PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 Y EN AR REGADIO'EXIS Y/O
MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DELPGOU _—~ e~k

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: W
CERCANIA A UN ITINERARIO PAISAJISTICO. Fdy,; [,y | 58l Jiméner-Casquet

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION EECTORML HCI GBSER?AD&S
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

AFECCIONES LEGALES



HRD » 18 « ALMAYATE* LOS LOPEZ
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

VISTA AEREA
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HRD « 18 « ALMAYATE+ LOS LOPEZ
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 10690,28 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

31 A0 2913
11 K0V, 203

POLIGONO: 40

PARCELAS:49,008,009,010,011,012,014,015,016,017,018,020,054,352,357,353,355,349 3@ 421,019,021,
030,031,032,034,035,036,037,038,039,040,041,042,043,045,046,047,048,052,053. rﬁ_“‘"_"_?

O
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 35 DENSIDAD: 32,74 VI _r/

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL ﬂp CIONAT. i énez-Casquet

PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372 DEL PGOU Y EN A TECEION
AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU
AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SE ENCUENTRA EN
CERCANIA A UN ITINERARIO PAISAJISTICO. ADEMAS SE ENCUENTRA AFECTADO
TANGENCIALMENTE, POR LA ZONA CAUTELARMENTE INUNDABLE Y POR ULTIMO SE
ENCUENTRA EN ZONA REGABLE DEL PLAN GUARO.

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA EN LA VEGA DEL RiO VELEZ Y
PUNTUALMENTE HAY PARCELAS QUE SE ENCUENTRAN AFECTADAS POR LA DELIMITACION
INFORMATIVA DE LA ZONA INUNDABLE A 500 ANOS REALIZADA POR LA AGENCIA ANDALUZA
DEL AGUA.

LOS PROPIOS POR SU SITUACION EN RELATIVA CERCANIA AL RiO VELEZ.



HRD * 19 « ALMAYATE+* LOS SANCHEZ
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 7571,43 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 25

PARCELAS:140,007,008,009,010,012,013,014,016,017,030,141,008,023,031,032,971,036,137
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 16 DENSIDAD: 21,13 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION EN AR Y AG
(PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SE ENCUENTRA
INTEGRADO EN EL AMBITO DELIMITADO POR EL P.0.T.AX COMO AREA DE OPORTUNIDAD,
DENOMINADO COMO ZONA DE DINAMIZACION TURISTICA “VALLE DE NIZA” Y ADEMAS EN ZONA

REGABLE DEL PLAN GUARO
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS
3 1 Mkl 2413
5\ 1 K0V, 2013
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HRD « 20 « ALMAYATE+ LA HUERTA DE LOS CORROS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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HRD « 20 « ALMAYATE- LA HUERTA DE LOS CORROS
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POLIGONOD: 25
UBICACION CATASTRAL

PARCELAS:966,506,048,238,029,030,032,034,036,037,038,040,041,042,045,923,398
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 17 DENSIDAD: 15,79 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR Y AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU Y EN AR

REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU
AFECCIONES LEGALES

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS

SUPERFICIE: 10762 M
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HRD * 21 « ALMAYATE* LA CAPELLANIA
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA

%1

.1.- ':.?E:‘ ]

E.r

[;-.1;11 . Lais d lipe ]i111é1i¢?-fiﬁ$fluﬂl



HRD * 21 * ALMAYATE* LA CAPELLANIA
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POLIGONO: 25

UBICACION CATASTRAL PARCELAS:504,105,002,003,009,006,008,010,011,012,013,014,015,016,017,018,019,020,021,022,025,
108

SUPERFICIE: 12028,70 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 19 DENSIDAD: 15,79 VIV/IHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION AR Y AG
(PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL

PLAN GUARO
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA LIMITANDO CON EL ARROYO
MARIN
RIESGOS NATURALES RIESGOS PROPIOS POR SU COLINDANCIA CON EL RiO.
ACCESO DESDE EL CAUCE DEL ARRQYO MARIN
.,,'EI\'lrLHTﬂ Sty dovutiento ha .--J.- .I-Inu.-l‘luu.!:;r
O DEPINIEXAMENTE con ecia fecha,

CRETARIO GRAL.,

: B e
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HRD =22 « ALMAYATE+ LAS CRUZADILLAS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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HRD +22 » ALMAYATE* LAS CRUZADILLAS
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POLIGONO: 25 POLIGONO: 36

UBICACION CATASTRAL PARCELAS:9016,016,017,018,019,166,167,168, PARCELAS:9024,020,228,009,049,227
1169,9021,011,012,014,015,170,9023,9029,9018 _
SUPERFICIE: 13649,58 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 13 DENSIDAD: 9,52 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION
PARCIALMENTE EN AR REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372
DEL PGOU Y EN YAM (YACIMIENTO ARQUEOLOGICO) ART. 415 DEL PGOU.

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL

AFECCIONES LEGALES PLAN GUARO
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADA POR LA VIA
PECUARIA 7. VEREDA DEL CAMINO DE ALMAYATE A CUESTA DE GATOS. ESTA VIA SE
SUPERPONE CON LA VIA SECUNDARIA CON MATRICULA 290945M-5
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS
71 KAYE 2843
_ 11 Kov. 2013
p.D.

- Fdo /Luis d ipe Jiménez-Casquet



HRD » 23 « ALMAYATE+- LA ERMITA ALTA
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA

r

"qu.:_ Luis d ipe Jiménez-Casquet



UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 7412,29 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 36

PARCELAS:233,041,042,234,038,039,157,046,452,032,033,034,035,036,163
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 10 DENSIDAD: 7,41 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE ESPECIAL PROTECCION
PARCIALMENTE EN AR (REGADIO PLAN GUARO) ART. 372, EN AR REGADIO EXISTENTE Y/O
MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU Y EN YAM (YACIMIENTO ARQUEOLOGICO)
ART. 415 DEL PGOU.

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADA POR LA VIA
PECUARIA 7. VEREDA DEL CAMINO DE ALMAYATE A CUESTA DE GATOS. ESTA VIA SE
SUPERPONE CON LA VIA SECUNDARIA CON MATRICULA 29094SM-5

NO OBSERVADOS T
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'HRD * 24 + ALMAYATE+ EL CERRO DE LAS PIEDRAS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE _ VISTA AEREA
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DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO REDIAM 1,977
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HRD * 24 - ALMAYATE* EL CERRO DE LAS PIEDRAS




Fdo.: Luis deFelipe Jiménez-Casquet



POLIGOND: 25
PARCELAS:18,002,003,004,006,024,025,026,027,029,030,034,035,022,033,949,17
SUPERFICIE: 20044,20 M* NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 13 DENSIDAD: 6,48 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR Y AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU Y
TANGENCIALMENTE POR EL OESTE CALIFICADA COMO SISTEMA GENERAL VIARIO A-3
(ADSCRITO AL SUELO NO URBANIZABLE).

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SE ENCUENTRA
AFECCIONES LEGALES INTEGRADO EN EL AMBITO DELIMITADO POR EL P.O.T.AX COMO AREA DE OPORTUNIDAD,
DENOMINADO COMO ZONA DE DINAMIZACION TURISTICA “VALLE DE NIZA" Y EN ZONA REGABLE
DEL PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: LIMITA CON LA CARRETERA COMARCAL MA-
3203 DESDE LA N-340 ACAJIZ, POR TANTO, SE ENCUENTRY AFECTADA POR SUS

UBICACION CATASTRAL

PROTECCIONES. w:-. Nl Pam |J. ICer consias
- LY ias
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS Tﬁl'!hl TIVAMENTE "0&] -: m f’:'i..l'l-.l.
r,:‘-"ﬁwﬁfmr. 1
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HRD « 25 « TRAPICHE+ CORTIJO LOS RECIOS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO REDIAM 1.977 . DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO DIPUTACION 2.011

s Fq_q:',/ Luis d



HRD + 25 » TRAPICHE+ CORTIJO LOS RECIOS
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 11133,05 M?

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 8
PARCELAS:47,015,016,017,018,019,020,021,48,014,034,8044,003,004,005,012,013,006,184,50
NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 17 DENSIDAD: 15,27 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZ&EIGN_DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION AR Y AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DEL PGOU Y EN AR
REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA JUNTO A LA CARRETERA A-
7205 (AUTONOMICA COMPLEMENTARIA) DE A-402 A VELEZ MALAGA POR VINUELA AFECTADA
POR SUS LIMITACIONES.

NO OBSERVADOS

318D 22eg
11 A0V 203

Flvo Luis deFelipe Timénez-Casquet



HRD « 26 « TRAPICHE= CORTIJADA LOS CEBOLLANOS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA

DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO REDIAM 1.977




HRD = 26 « TRAPICHE+ CORTIJADA LOS CEBOLLANOS
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FL SECRETARIO
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11 NOV. 2013

Fdos: Luis dgFelipe Jiménez-Casquel



UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 4049,01 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

POLIGONO: 5 POLIGONO: 3

PARCELAS:286 PARCELAS:38,39,018,019,021,022,023,024,025,027
8720

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 12 DENSIDAD: 29,63 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: FUNDAMENTALMENTE SNU DE ESPECIAL
PROTECCION EN AR REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL
PGOU Y LIGERAMENTE EN POTENCIALIDAD FORESTAL PF ART. 413 DEL PGOU

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA:&XARQLIM: EN ZONA REGABLE DEL
PLAN GUARO ADEMAS DE ENCONTRARSE EN CERCANIA A ITINERARIO PAISAJISTICO.

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS

Para hacet constar e
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HRD » 27 » TRAPICHE* LO PEPE RAMON Y LOS RAMONES
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA
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DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO REDIAM 1.977 DELIMITACION DEL AMBITO DE HRD SOBRE VUELO DIPUTACION 2.011




HRD + 27 » TRAPICHE* LO PEPE RAMON Y LOS RAMONES
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 4788,47 W*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

B [GENCIA I
R Teacnic don o '

FINITIV gl i .6
pa-MAlagn

EL SECRETAR
I

POLIGONO: &
PARCELAS:1,011,018,019,208,D5262

4

[ 1"vn 2n1a

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 9 DENSIDAD: 18,80 VIVIHA 1 1 [y 'ﬁma
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: PARCIALMENTE SNU DE ESPECIAL
UY EN AR

PROTECCION AR Y AG (PROTECCION AGRICOLA Y REGADIO) ART. 372 Y 412 DELE
REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE REGADIO ART. 372 DEL PGOU.
ENCUENTRA ATRAVESADO POR EL SISTEMA GENERAL VIARIO TRA-6 (ADSCRITO AL
URBANIZABLE) :

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: ER'ZONA]
PLAN GUARO Y AFECTADO PARCIALMENTE POR ZONA CAUTELARMENTE INUNDA
POR EL P.O.T.AX.

LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA AFECTADO POR LA
CARRETERA PROVINCIAL MA-3113 DE A-356 A BENAMARGOSA.

NO OBSERVADOS




HRD +« 28 « LOS PUERTAS « LOS BURGOS
SITUACION EN PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE VISTA AEREA




HRD + 28 » LOS PUERTAS « LOS BURGOS
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UBICACION CATASTRAL

SUPERFICIE: 7484,37 M*

AFECCIONES LEGALES

RIESGOS NATURALES

MLIGENCIA b
'l.'LMIﬂ-.'.T-"‘ 5
.ﬁ"ﬁ:.n-lh‘l‘fh:u;u: .

Velee-Milagr 4 o 10V 7
£ _f,-L EECRETARIO GRAL
1) =
- 4 | P P 4

POLIGONO: 27
PARCELAS:44,43,001,002,003,004,005,006,007,008,009,010,2437,36,720,732,721,8025,23,

NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 10 DENSIDAD: 7,48 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL O RURAL. ART. 373 DEL PGOU.

AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: NO OBSERVADAS
NO OBSERVADOS

11

e
11 Kov. 2013

“Edol Luis d ipe Jiménez-Casquet



HRD « 29 « LOS PUERTAS « LOS PATARRA
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POLIGONOD: 32
UBICACION CATASTRAL PARCELAS:242,243,240,001,002,003,004,005,006,007,008,021,025

SUPERFICIE: 4164,06 M* _ NUMERO DE VIVIENDAS (CATASTRO): 10 DENSIDAD: 4,16 VIVIHA

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO: SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
ART. 373 DEL PGOU Y TANGENCIALMENTE AR (REGADIO EXISTENTE Y/O MAYORITARIAMENTE DE
REGADIO) ART. 372 DEL PGOU

AFECCIONES LEGALES AFECCION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AXARQUIA: SIN AFECCION
LIMITACIONES SEGUN LEGISLACION SECTORIAL: SE ENCUENTRA LIMITANDO POR EL SUR CON
EL DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS (A-7)
RIESGOS NATURALES NO OBSERVADOS =N
€ WAEHTO .c}:'?:} IA Par hacer CORSIAr que
%= rl':..l'r ity ha sido-aprobidd.
(e T oa GolA e
- eRETARIO GRAL.
o)

11 N0V, 2012

Fdo.:'Luis d ipe Jiménez-Casquet
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