- 3.- ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO.

MARTIN JOSE BALLESTA GONZALEZ . Arquitecto
Paseo de Larios, 16. Tfono. 952540875 29740 TORRE DEL MAR. Mélaga

ESTUDIO DE DETALLE SOBRE UNA PARCELA EN LA
CORTIJADA LOS MENDOZA. CALETA DE VELEZ-MALAGA.

PROMOTOR: LISBONA Y FERNANDEZ, S.L.
ARQUITECTO: D. Martin José Ballesta Gonzalez.

INDICE
1.- NOMBRE DEL AUTOR DEL ENCARGO.
2.- DEFINICION DEL ENCARGO.

4.- MARCO LEGAL.

5.- NECESIDAD DE LA REDACCION Y REGULACION DEL PRESENTE
ESTUDIOC DE DETALLE.
6.- DATOS DE LA PARCELA.

7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
8.- CONDICIONES URBANISTICAS.

9.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
10.- ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOS.
11.- ESTUDIO DE LAS CESIONES.

12.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
13.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.
14.- TRAMITACION DEL PRESENTE ESTUDIO D

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente docwmentodrg sido aprobado,
INICIALMENTE tsta fecha,

MAY 2006

BETARIO GRAL.

i /
ILIGENCIA Para hacer constar

, Ayupa®
NG Lz pane

EL SECRETARIO GRAL.
P.s

ANEXO 1.-

"FICHA DE DECLARACION DE CIRCUNSTANCIA Y N ATIVA
URBANISTICA. Fdo.: MARIA JOSE GIRON G
ANEXO 2.-

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE R.D. 72/1992, PARA LA
ACCESIBILIDAD 'Y LA ELIMINACION DE LAS BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE.

5 2/ c te documento ha sido aproﬂ%o
#. NI !\'AMEN I'E con esta fech
Véle2Malaga ( ~ U C ' ;.
W
3 4

o

- %ﬂ?ﬁ S GONZALEZ, MARTIN JOSE

ALaGA

LISBONA'Y FERNANDEZ, S.L.

ESTUDIC DE DETALLE

Pag.1de g

(=)}

\ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE M
VISADO 28/03/2006 - N°Expe. %DB‘.DDD425}DOZ

ESTUDIO DE DETALLE EN LA CORTIJADA LOS MENDOZA . PROMOTOR: LISBONA Y FERMANDEZ, S.L Pagina 1de 9 é

29751 - CALETA DE VELEZ



MARTIN JOSE BALLESTA GONZALEZ _ Arquitecto
Paseo de Larios, 16. Tfono. 952540875 29740 TORRE DEL MAR. Milaga

ESTUDIO DE DETALLE SOBRE UNA PARCELA
EN LA CORTIJADA LOS MENDOZA.
CALETA DE VELEZ-MALAGA.

PROMOTOR: LISBONA Y FERNANDEZ, S.L. 5
- P < (0 e
ARQUITECTO: D. Martin José Bgllesta GOonzalez.. qe s34
el presents docugdifo ha xiﬁm;ﬁar}g‘mhadoﬁ b 4 & <
INICIAS MENFT Lon esta fcha, . Ay
| 6 MAY 2006 . 503
MEMORIA RETARIO GRAL. 8 25
LIGENCTA: Para hacer constar que
elfpresente documento ha sido :Eg‘cobado,
%‘NWIVAM TE oAtk ha. -
Vélez-Mélaga v ® (ilel;A'L ;”:Jl};
1.- NOMBRE DEL AUTOR DEL ENCARGO. St
Se redacta el presente proyecto por encargo féﬁ
I, con DN I como represents ;
LISBONAY FERNANDEZ, S.L., domiciliada en la Avda. de w
(o]
de Caleta de Velez, Termino Municipal de Vélez Malaga. Z
Fdo.: MARIA JOSE GIRON (E:aMBERO
* 2.- DEFINICION DEL TRABAJO. ‘g
Se trata de la redaccién de un Proyecto de Estudio de Detalle sobre una §
s E
parcela situada en la Cortijada Los Mendoza, en el Nucleo Urbano de Caleta %
<.

de Velez, cuyo propietario Unico es la citada LISBONA Y FERNANDEZ, S.L.

3.-ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO.

La citada parcela se encuentra dentro del suelo urbano de Caleta de
Velez, por lo que le es de aplicacién el Plan General de Ordenacion Urbana de
Veélez-Malaga, que se encuentra definitivaménte aprobado, siendo la
Ordenanza de aplicacién CTP—L(_Casco Tradicional Popular).

-
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algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos
urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desérro.‘fo de los objetivos definidos por los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de
Ordenacion © Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado focal del viario secundario y la focalizacion
del suelo dotacional ptblico.

b) Fijar alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarfas,
asf como las determinaciones de ordenacion referidas en fa letra
antérfon en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de plfaneamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningin caso.pueden:

a) Modificar el uso urbanistico def suelo, fuera de los ffmfres del
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional piablico o afectar
negativamente a sufuncionalidad, por disposicion inadecuada de
Su supetficie.

d) Afterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o

construcciones colindantes.
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5.- NECESIDAD DE LA REDACCION Y REGULACION DEL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.

El presente estudio de detalle ée redacta por imposicién del P.G.O.U. de
 Vélez-Malaga, ya que en la aplicacion de la Ordenanza CTP-1, en el Articulo
291.-Condiciones de Ia edificacion, |

1. Parcelacion, en su parrafo cuarto, dice “en parcelas superiores a 300
m2, sera necesario realizar previamente al Proyecto de Edificacion un estudio '
de detalle en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las
ST na-«m\edfﬂcamon

L’&XL. /L'Gﬁ J

DILIGENCIA: Para hacer constar que
elFRiesente documento hia sido aprobado,
TIVAMENTE con esta fecha,

0,2, 51,2008

colindante.”

6.- DATOS DE LA PARCELA.
- Situacion.

Vélez- M'}Im'u

la zona denominada Cortijada Los Mendoza, con
- L inderos.
La citada parcela tiene los siguientes Imdero‘ ”.’:;u;::;\\ :
Al Norte y Al Este. Con parcelas medianeras ., . yaRria JOSE GIRON d
Al Sur y Al Oeste. Con calle sin nombre. '

La longitud de alineacién de fachada es de 37,50 m., y el fondo maximo
es de 6,20\m. )

=-Supetticie.

El solar obj_etd del presente Estudio de Detalle tiene una superficie de
432,68 m2., y se encuentra afectado por la nueva alineacion de la calle sin
nomt;e -d\,ebiendose ceder para la ampliacion del viario publico una superficie
de, 35 08 m2 quedando pOr tanto una superficie neta edificable de 397,60 m2.

- Forma. S

La forma de la parcela es rectangular con el lindero de la zona sur de la

misma de forma semicircular.
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- Topografia.
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- Subsuelo. 7 J
El terreno estd compuesto por un grueso &gt b_é’ : E
pizarrosos descompuestos, aptos para la cimentaciénd % % %
proyectara. El nivel freatico se encuentra profundo. g g
- Servicios Urban/fsticos. Fdo.: MARIA JOSE GIRON G%}\fgaélzo
808

El presente solar cuenta con los servicios urbanisticos de agua, electricidad,

pavimentacion, alcantarillado, alumbrado publico y teléfono.

| 7.-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La presente parcela tlene un Unico propietario, que es la’ Mercantil
LISBONA Y FERNANDEZ, S.L., con N.I.F.B-29.519.204, domiciliada en la
Avenida de Andalucia, N° 163, bajo, de Caleta de Velez, Termino Municipal de

Vélez Malaga. Malaga.

8.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.
La presente parcela tiene las condiciones urbanisticas siguientes:

- Ordenanza de aplicacién .................................... R CTP-1.
- Parcela minima............oooooiio i 70,00 m2.
- Profundidad maxima edificable................ccoooiiiiii 15,00 m
- Ocupacion planta bajayaltas............oocooveeeeiiiiiiiieee no se fija
- Separacion a linderos privados............................. adosada a linderos
= ATUra MAXIMEA ..o PB+1pl
= AIUFa MAXIMA ...cooooo oo, 7,00 M
-ALICO. . Si, con separacién de 3,00 m. de las cornisas
# MUBIOE . covommerimiimm v i e saasssnmms ssrssmers rs e Art. 264.4
= TIPBBARCARIOH ... Alineada y Adosada.
- N® aparcamientos ... 1 plazafvivienda
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9.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

Se plantea en este Estudio de Detalle una edificacion alineada a vial,
adosandose dicha edificacién a las medianerias colindantes. Esta edificacion
tiene una profundidad edificable de 14,20 metros, conformando esta

profundidad la alineacién interior de la edificacién, que crea un patio de luces
| en el interior de la parcela. _

La altura proyectada és de planta baja y una planta superior, asi como
una planta atico retranqueada 3,00 metros de los bordes de la cornisa. Bajo la

DILIGENCIA: Para hacer cnns:arbqge
rasante del vial se proyecta una planta semisotanene documerm ha sido aprobado,

INICIALMENTI ni; v <3 Aﬁuggfiﬂg-:e

La organizacion de cada una de las pla
g P gﬁﬁneﬁ%o Aty

WCIPAL
describe: - S KETAL € DILIGENCIA: Para hacer co

Planta semisotano. EL SECRETARIO GRA

traves de una escalera independiente, que se proyecta en el patig InteHeL destacIrRO
- parcela. Dicho acceso se independiza mediante el correspondiente vestibulo de
independencia. ' '

La superficie total construida en esta planta es de 397,60 m2. de

aparcamientos.

Planta Baja.
Se ubican en ella la entrada al sotano de aparcamientos, asi como. el

acceso a los portales de la viviendas, desde los que se distribuye a un total de
_cinco viviendas que se proyectén en esta planta.

La profundidad maxima edificable es de 14,00 m.

La superficie total construida en esta planta es de 347,10 m2., que se
desglosan de la siguiente manera: 310,60 m2 enviviendas y 36,50 m2. para

el acceso al semisotano de aparcamientos.

BALLESTA GONZALE‘E'; MARTIN JOSE]|
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EL SE

Planta Primera

distribuyen mediante dos nucleos de circulaciones verticales compuestos por

una escalera en cada uno de ellos. ol

En esta planta la profundidad maxima edificable es dv
La superficie total construida en esta planta es

Planta Atico.

Fdo.:
En esta planta la profund|dad maxima edificable es de 14,00 m.

La superficie total construida en esta planta atico es de 270,60 m2.

La presehte‘edificacién, porsualtura ytipologia se integra perfectamente
en el entorno en que se ubica, ya que dicho entorno esta conformado con
edificaciones de igual o mayor altura que la propuesta, destacandose en el las
edificaciones del conjunto Villas del Mediterraneo con igual altura 'que la
proyectada en el presente edificio. '

La alineacién a fachada de vial que se proyecta, se ajusta entodos sus
extremos a lo fijado por el planeamiento, manteniéndose esta durante toda su
longitud. Para adaptarse al desnivel existente en la rasante de la calle, la

edificacion proyectada se escalona de manera que no se sobrepasen las

alturas maximas establecidas en la Normativa que le es de aplicacion.

La alineacion interior de la edificacion, que da al espacio libre interior, se

encuentra definida con un fondo maximo de 14,00 metros, medido desde la
alineacion de ia calle.

La actual ra_sa'nte de la calle, a la que se ajusta a la edificacion propuesta
en el presente Estudio de Detalle, es la que existe en la actualidad y sobre la

que se apoyan las edificaciones existentes.

10.- ESTUDIO DE APROVECHAMIENTOS.
Los aprovechamientos resultantes de la edificacién propuesta sobre la

presente parcela, son los siguientes:
ESTUDIO DE DETALLE EN LA CORTIJADA LOS MENDOZA . PROMOTOR: LISBONA Y FERMNANDEZ, S.L. Pégina 7de 9
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Paseo de Larios, 16. Tfono. 952540875 el presente doc
INICIALMENTE

14y 2006
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BAJO RASANTE. DILIGENCIA Para hacer

En planta semisotano

SOBRE RASANTE.
En planta baja.-
Destinada a acceso de aparcamientos )
Destinada a viviendas..................................N

En planta primera.- _
Destinada a viviendas. ...

Fdo.: MARIA JOSE GIRON

En planta atico.-
Destinada a VIVIeNdas. ... eeeeee e 270,60 m2.

El total de las superficies construidas es el siguiente:

Parausode aparcamientos..............occooeeei . 434,10 m2.
Parausodeviviendas.....................c.oo.ccoocooi 942,70 m2.
TOTALAPROVECHAMIENTOS...........cccveeeeeeeeeee..1.376,80 M2,

Estos aprovechamientos son aproximados, y sera en el proyecto de
edificacion donde se definan exactamente.

11.- ESTUDIO DE LAS CESIONES.

El solar objeto del presente Estudio de Detalle tiene una superficie de
432,68 m2., y se encuentra afectado por la nueva alineacion de la calle sin
nombre, debiendose ceder para la ampliacion del viario publico una superficie
de 35,08 m2. quedando por tanto una superficie neta edificable de 397,60 m2.

10.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

La normativa que le es de aplicacién es la correspondiente a la
Ordenanza CTP-1, cumpliendo la propuesta que se hace en el presente Estudio
de Detalle todos los puntos de la Nbrmativa que le es de aplicacién por el
P.G.O.U. de Vélez-Malaga.

Los parametros fijados por esta Ordenanza y la edificacion propuésta se
comparan en el cuadro de |la Ficha de Caracteristicas Urbanisticas, adjunta en

el Anexo 1.
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MARTIN JOSE BALLESTA G ONZALEZ Arquitecto
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11. TRAMITACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.
Se tramitara conforme a lo especificado en el Articulo 117 puntos 2, 3 y
4 del Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo y Ordenacién Urbana, que
especifican lo siguiente:
2. Los Estudios de Detalfe y los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa J
particular, seran aprobados inicialmente por Jos Ayuntamientos %
competentes en el plazo de tres meses. %
3.- Una vez aprobados inicialmente se someteran a informacién piblica ;
durante quince dias, para que puedan serexaminados y presentadas fas _ %
alegaciones procedentes, mediante anuncio en el Boletin Cficial de fa
Comunidad Auténoma, y publicacién en uno de los Diarios de mayor
circulacion de fa provincia.
4.- A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento los P
aprobara definitivamente, con Jas modificaciones que resuften 2
pertinentes.
=
b
: 2
Fdo. Martin J] Ballesta Gonzalez 3
o O
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1.- SITUACION P.G.0.U. Sl e a4
2.- PLANO EMPLAZAMIENTO. o8
3.- PLANTA SOLAR s
4.- PLANTA SEMISOTANO. 38
5.- PLANTA BAJA. ‘ Egn
6.- PLANTA PRIMERA. ) F
7.- PLANTA PLANTA ATICO. . Fdo.: MARIA JQSE GIRON G M
8.- SECCION 25
9.- ALZADO e
e 8
k4
k)
Q>
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Declaracion de Circunstancias y Normativas Urbanisticas i—
. _ ARQUITECTOS
Arl. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica ; e MALAGA

Proyeclto ESTUDIO DE DETALLE
Emplazamiento FINCA CORTIJADA LOS MENDOZA 0

Encargante LISBONA Y FERNANDEZ, S.L.
Arquitectos MARTIN JOSE BALLESTA GONZALEZ

Instrumentos de ordenacion urbanistica que afectan al proyecto

Clasificacién y Categorizacion del Suelo

5 %
“Segiin planeamiento vigente: : Seglin Planeamiento en framitacion: g‘ "
Y |
SUELO URBANO SUELO URBANO Ex
%o
Consolidado [+] Consolidado [] > 8
: - 39
No consolidado No consolidado 82
UE : O UE [] S
w  Somelido aPPO, PERI, PE ED .. Somefido a PPO, PERI,PE,ED... []
Actuacion directa ] Acluacion directa (]
3
SUELO URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE 2
. £
o
Ordenado Ordenado
Seclorizado Sectorizado

OO0 dOo gOo O

(0 programado o aplo para urbanizar) (0 programado o aplo para urbanizar)

No sectorizado (0 no programadao) No seclorizado (o no programado)

~ SUELO NO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Especialmente protegido Especialmente protegido

Freservado por el plan Preservado por el Plan

De caracler rural o natural

BALLESTA GONZALEZ, MARTIN JOSE

d _ De caracter rural o nalural

Habital rural desiminado Habilal rural diseminado

0O obbon 'jE o

De regadio De regadio
- De secano ' De BASA0ENGIA:Pasa hacer consiar que
’ snje ha sido zprobado,
Calificacion s egin PEPMF GB%@%@V& bk

Observaciones t 1 Y ?UCHS

-GRAL.

SECHETAR :
FNCIA Para hacer constar que

el prafeste docurnento ha sido aprobado,
D TN AMENTE con esta fecha,

vernoal) 2 d,(;LAﬁOUF

l‘ ‘lhm\“

Elog. =M
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Calificacién Urbanistica del Suelo : ::?DS I;:F?.Trg.:
VIGENTE ENTRAM TAQION
Instrumento Urbanislico  P.G.OU
Calificacion URBANO
ordenanaza de aplicacion”  CTP-1
* Cuadro - Resumen de Ordenanazas
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA ENTRAMITE PROYECTO
Estudios Previos de ordenacion ,ED. S, ED.
Parcela minima 70,00 M2 400,00 M2
Parcela méxima
Longitud minima de fachada
Dismetro minimo inscrilo . -
Densidad
Altura méxima (plantas) PB +1PL PR
Altura méxima (melros) 7,00V 700N
Altura minima
EdificBbilidad
Ocupacion planta baja 100% CUMPLE
Ocupacion planta pimera 100 % CUMPLE .
Ocupacion resto plantas
Separacion lindero pablico
Separacion lindero privado
Separacion entre edificios 2
Profundidad edficable 15,00V 1420V
Relranqueos
Usos predominantes ALOJ. PROP. VERTICAL CUMPLE
Usos compatibles APARCAMENTO CUMPLE
Usos prohibidos
Tipologia de la edificacion ALINEADAY ADOSADA CUMPLE
Patios minimos 12,00 M2 38,50 M2
Cuerpos salientes VUELOS ABIERTOS, 0,40 040V
Elemerilos salientes CORNISA 0,80 0,50 N
Plazes minimas aparcamientos 1PLAZA MVIENDA DILIGENCIA: Para hajeroptph e,
; I[:I‘iémM]:li TE COm gshr oot -
Grado de proteccién Véle 3 ,a’GR;iL ?ﬂﬁﬂ
EL SEC : Psq 213
\N‘G\:;.‘:' Og ILIGENCIA: Paraa%accr constar
,T“'g,s’ % % € documento ha sido apr
(3] 3! DE AMENTE con esta fec|
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Observaciones:

SE PERMITEY SE PROYECTA UNA PLANTAATICO, RETRANQUEADA 3,00 I, DE LA CORNISA DE LA EDIFICACION
ESTAPLANTA TIENE UNA ALTURA DE 2,90 M. SOBRE EL ULTIMO FORJADO,

Declaracion de Circunstancias que inciden el Expediente

No existen desajustes respeclo a la normativa urbanislica vigente

[ ] Dado que expediente se justifica urbanisticamente en base a un instrumento
de Ordenacién Urbanislica atin no aprobado definilivamente,
¢l encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion
de la aprobacion definiliva de dicho instrimento.

Por su situacion en Suelo NO URBANIZABLE, el encarganle conoce que segun lo establecido
en Arl. 52 LOUA es preseptiva la aprobacion previa de Flari Especial o Proyecto de Actuacion(’)

El encarganle conoge los incumplemientos declarados arilerformenloe, y solicita ek visado del expediente,
dado que no se alteran parametros urbanisticos sustanciales.

(] ® encargante reconoce que el expediente no se ajusla 2 la normativa urbanislica aplicable,
y solicita la tramitacion del expediente en base al articulo 49 del reglamento del Disciplina Urbanistica.

i ™

ARQUITFOTSS
OF MALAGA

EL ENCARGANTE,

amds de un término municipal, o tengan incidencia supramunicipal, ¢ afecten|a la Ordenpeidn Estruciural del PGOU,

Los Arquitectos
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‘Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Conse]éna de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erralas en el
BOJA n.° 50 de € de Junio de 1992. E| Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLI IVIIENPQ}E@%{E;,Eiﬁ(::}”E%%}’b%,

LA NORMA. ... 1y 005

TiTULO: ESTUDIO DE DETALLE Vélez M4

. CORTIJADA LOS MENDOZA. CALETA DEVEL
UBICACION: ;ﬁ ump.dfk SECRET,
' BONA Y FERNANDEZ, S.L. z
ENCARGANTE: e NAND § = %
, MARTIN JOSE BALLESTA GONZALEZ l?ﬁ
TECNICOS/AS: o

Fdo.: MARIA JOSE GIRON
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te documento ha sido apri
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PUBLICACION. 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA ..o e 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y'proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993. .
w @
* del sueloy edificacion | X 5o
Redaccion de proyectos de urbanizacién ] 3 § 3
(rellenar Anexo ) BEF
b) Obras de infraestructura y urbanizacién ] e
= Mobiliario urbano ]
(rellenar Anexo |)
¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de: _
Espacios y dependencias: exteriores e interiores de utilizacion colectiva de E
los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) ;!,
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico. B
(Ver lista no exhaustiva en Notas) . . ]
Todas las dreas tanto exteriores como interiores de los edifi cios, g
establecimientos e mstaiacnones de las Administraciones vy Empresas ' z
publicas ‘ L] <
(rellenar Anexo Il para interiores) @'
(rellenar Anexo | para exteriores) %ﬂ&mﬁmo lﬁ??fﬂ?},‘é? o,
d) Construccion o reforma de: ' * VA?\EI‘;)TF ‘}0" i
* Viviendas destinadas a personas con minusvalia (refienar Anexo 1V) e’ Mo mﬁé[é [, 06
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos : )gl_
comunitario - correspondientes a viviendas, sean de promocion %t,,l,b -
privada "
(relienar Anexo Il para interiores) % v
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados ¥ = 8
(rellenar Anexo If para instalaciones o dotaciones compfemenfanﬁlo MARIA JOSE GIRON éﬁ%ﬁBERO
de uso comunitario, solo apartados indicados * g S
e)Sistemas de transporte publico colectivo Y SdBmeinst glgmpm i e ER
complementarias INICIALMENTE fon esta fecha, § 5"1
Anexo V (No redactado) YosMbe Ioféf' Y 2006 ;2
28
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1. Nueva Construccion _rw ‘ X[

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) []

3. Cambio de uso ]

- — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos © partes
afectadas por la actuacién. :

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,

» cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente docuniciie ha sido aprobado,
INICIALMENTE [con esta_ fecha.

6-MAY 2006

ARIO GRAL.

!’ IGENCIA: Para hacer constar que
el presenie documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION ¥ MOBILIARIO URBANO

(Aplicable azonas de uso colectivo en edificaciones privadas vy a todas las zonas en edificaciones pUblicas)

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO
COMUNTARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. _ 120M
— Pendiente longitudinal (tramos<3dmts)< 12 %. 0
(tramosz 3 mis.) < 8 %. 0
— Pendiente transversal < 2 %. 0
— Altura de bordillos £ 14 ¢ms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. =
PAVIMENTOS: N
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier CUMPLE 2‘
obstaculo. 2
1
— Los registros y los alcorques estarén en el mismo plano del nivel del pavimento. ‘;_
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. * g
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos <3mts) <12 %. CUMPLE ﬁ
[+]
VEHICULQS ‘ (ramos=3 mts.) = 8%. CUMPLE
- — Pendiente transversal < 2 %. 0
VADO PARA PASO — Se situaré como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. .
PEATONES ’ :
— Las pendientes del plano inclinado entre dos mveles a comunicar: Longitudinal = 8 2
%. Transversal <2 %. =
. o
— Anchura = 1,80 mts. o

— Desnivel sin plano inclinado = 2 cms.

* PASOS DE PEATONES

(No en zonas exteriores de
.| viviendas)

— Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.

— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia
Anchura =1,80 mts.
Largo = 1,20 mts.

— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

inY

— Cualquier tramo de esceleras se complementara con una

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un urrco
complementarse con unarampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ngeram

r‘, ik = ' 4 . T ke
q
@ d-.)cum_cmo ha jido aprobaddq

=
[ 53]

BALLESA GONEALEZ, MARTIN JOS

borde interior)
Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios = 1,20 mts.

CToS DE MALAGA|
08/000425/001

Longitud descansillos = 1,20 mts. CUMPLI
— Tramos < 16 peldafios. i i . CUMPL
: : : - Fdo: MARIA JOSE GIRON. GA
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. cUi :; &
— Pasamanos a altura = 90 cms. y < 95 cms. 080M% w
— Barandillas no escalabl es si hay gjo dgﬁg@mm Para haccrﬁcoxm ar que CUMPLEA o
cecumesntn ha Sido 8N h =

— Huellas con material antideslizante . &?&KL{‘H NTE con csi “00R CUMPLES ‘,\3
— Disposicién de bandas de diferente te: r con ':' j o g
colocadas al principio y al final de fa e 0 GRAL @] 8
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ANEXO |
lNFRAESTRUCTURA URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA

PROYEC

ro

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

NO HA

— Anchura libre = 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) £12%.°
' (recorrido = 3 mts.) _=8%.

transversal 22 %.

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

* 1 ASEODELOS
OBLIGADOS POR
NORMATIVAESPECIFICA

(No en zonas exteriores de
viviendas)

— Seran accesibles.

— Al'menos un lavabo y uninodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)

|ISBONA ¥ FERNANCEZ, $.L.
ESTUDIO DE DETALLE

* APARCAMIENTOS
(No en zonas exteriores

de viviendas)

— 1 Plaza cada 50 o fraccion.

— Situacién proxima a los accesos peatonales.

— Estarén senalizadas.

Pag. §de g

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

2.* Mobiliario Urbano

NORMA

PROYEC

—

MOBILIARIO
URBANO

— Los elementos verticales en la via plblica se colocarBi
a)En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restan ’”(ﬁ cumznto hia sig
MENTE con d

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la and ura libr reztant

es<90cms. - Vélez-Malaoa
o~ FEI \Frm:'r.smn

Fonstar que
0 aprobado,
sLa fecha,

”,36}5

BALLESTA GONZRIBZ, MARTIN JOSE

— La altura del borde inferior de elementos voly@?gartl}m;s .S,

— No existiran obstaculos verticales en los paﬁas pqétorigles r:!\ / [y

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. (¥ % | v
— Las obras que se realicen en las vias public e,nqlgﬁqarém on ve@y
sélidamente instaladas y se senalizaran con Da{#asga es roja
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran solidame adas
separadas al menos 0,50 mts. de las obras. Eg %Ai{l CV)SE q

“
f

FTRON GAJ

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:

Altura = 50 cms.
Anchura 240 ems.
Fondo = 50 cms.

il Tal ni ¥ Tl

Dl I "
PHACENCH—Para—hacercons

— Altura de grifos y carios en bebederos 70 CBlresente documer.io ha sidogproba‘d

— Altura de boca de buzones 90 cms. INICIA LTV‘L‘.N‘[‘E con esta fecha

DE ARQUITECTOS| B MALAGA
6 -[IN°Expe. 2006/00( %mm

gtL

— En el caso de existir trinquetes o barreras, ye|habilitas, wemsﬁge\co
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ANEXO Il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)
NORMA PROYECTO
ESPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situadas en los CUMPLEE
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo
indicado especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura v
Urbanizacion. (Rellenarimpreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo 1,
salvo apartados excluidos)
INSTALACIONES — El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de CUMPLE
Y DOTACIONES paso, escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en
COMUNITARIAS los correspondientes apartados de la normativa.
COMPLEMENTARIAS (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso priblico enAnexo I1). ,
ITINERARIOS — Comunicacion entre el exterior y el interior.
PRACTICABLES
(Para contestar
afirmativamente a estos i
apartados hay que cumplir Z
la normativa o
exigida en todos las e
apartados siguientes) <
' — Comunicacion entre zonas comunes y viviendas. CUMPLE [
: — Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor. NOHAY T
ACCESO DESDEEL : CUMPLE
ESPACIO EXTERIOR Desnivel <12 ems. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 %. Q
2 177
150 M|
Ancho = 0,80 mts.
" Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la nomma. CUMPLE
VESTIBULOS — @ 1,50 mts. CUMPLE
— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, " CUMPLE
debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mts. 1.20 M[ ®
— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser CUMPLEZ
sustituidos o completados por rampas accesibles. o
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de = 0,80 mts. 082 M| &
DE PASO
— Anchura de salidas de emergencia = 1,00 mts. 1.20M]
— Aambos lados de las puertas existirda un espacio libre horizontal no barrido CUMPLEE("_:E
por puertas = 1,20 mts. . g
— Entre puertas dobles deberéa existir un espacio libre de @ 1,50 mts. <
— Si hay torniquetes, barmreras, puertas giratorias u otras elementos de control -
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso @
alternativos accesibles. N
— Las puertas autornéticas de cieme de comedera iran provistas de dispositivos o
de apertura autométicos en caso de aprisionamiento. 3
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,60 v = 1,20 mts. 7
— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de g
minoracion de velocidad. %
— Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo
protector de 0,40 mts. de altura vy banda serializadora horizontal a altura =
0,60 mts. v < 1,20 mts.
— La apertura de las salidas de emerggngp,ﬁgrapqr presmn simple. @
ooy CiTT
INK . 8
' VE AY 2006 w8
b ILTA: Para hacer constar =]
CI“ ‘gi‘ffﬁr"?fz wumente ha sido aprob% 8 S
:@TWAMEMF conestafecha, |5 &
E&
Vélez-Malaga é AQ(SJ LA.ZUUG S
rlPU\ E,JECR T G 85
< g
w <
Q%
8
]
0 &
20
®
_ w9

Fdo.: MARIA JOSE GIRON G

o =

ESTUDIO DE DETALLE

29751 - CALETA DE VELEZ

ERO



ANEXO I
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

DILIGENCIA: Para hacer coastar que
el presente docunioin hia & robado,
INICIALMEN T con ssta Iovoa.

velez-Méiﬂg‘« A Q;{;LZOOE} :

LIGENCTA: Para hacer

Fdo.: MARIA JOSE GIRON GAM

NORMA PROYECTO
ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. RECTA
— Longitud libre de peldanos = 1,00 mts. 1,00 M
Huella = 27 cms. (En caso de 28,50 CM
Di < de peldan escaleras curvas se mediran a 40
— ORSISHAECE pRlgaOs cms. de su borde interior) :
Contrahuella < 18,5 cms. 18,50 C
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras
compensadas. CUMPLE]
— Fondo de las mesetas Intermedias = 1,00 mts. 1,00 M
De acceso a viviendas = 1,20 mits. 120 M
— Distancia de |a arista de peldarfios a puertas = 25 cms. CUMPLE
— Tramos =< 16 peldarios. CUMPLE F
— Altura de pasamanos = 0,90 mts. y < 0,95 mts. 0,90 M i
Wiy
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. CUMPLE] g g
= -
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. NO HAY| & &
11
— Anchura 2 1,20 mts. > 6
] < O
— Pavimento anlideslizante. ] 0|8
—Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mits. < 12 %. Zi7
Tramos longitud = 3 mts. < 8 %.
. — Pendiente transversal < 2 %.
i — Si hay hueco la barandilla no seré escalable.
1 ASCENSOR DELOS — Puertas de recinto y cabina autométicas y con indicador actstico. NO HAY
EXIGIDOS POR LA
NORMATIVA -y
ESPECIFICA P
(Planeamiento Municipal. B
Normativa V.P.O. en su £
caso.
Normmalmente son
obligatorios para >PB+3) b
| —Anchura de puertas = 0,80 mts. 2]
E =z
— Fondo de cabina = 1,20 mts. =
s
— Ancho de cabina = 0,90 mts. fl
— Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts. y 0,90 mts. "37
N
— Cuando existan aparcamientos en plantas de sétano, el ascensor llegara 5
a todas ellas. 3
2 =
MECANISMOS — Serén facimente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio. CUMPLE| 1)
ELECTRICOS =

constar-que
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OBSERVACIONES

LISSONA Y FERNANDEZ, S.L.
ESTUDIO DE DETALLE

Pag.

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcién especifiéa de la Norma debido a las condiciones fisicas de|
temreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[(] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en e

Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andaluci nte documento ha sido aprobado,

RECL AR TN IUSTE

TWAME.N T'E con ésia fecha.

Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 1%%?&@! Pgarqu]gcrgirqcolﬁlsgtor|cn
DE
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MARTIN JOSE BALLESTA GONZALEZ

Argquitecto

Paseo de Larios, 16. Tfono. 952540875

PLANOS.

1.- SITUACION P.G.O.U.

2.- PLANO EMPLAZAMIENTO.

3.- PLANTA SOLAR
4.- PLANTA SEMISOTANO.
5.- PLANTA BAJA.

6.- PLANTA PRIMERA.

7.- PLANTA PLANTA ATICO.
8.- SECCION

9.- ALZADO

ESTUDIO DE DETALLE ENLA CORTWADA LOS MENDOZA . PROMOTOR: LUSBONA Y FEHNAND‘EZ. S.L

29740 TORRE DEL MAR. Malaga

DILIGENC!A: Para hacer constar que
el presenie Socimrcrie ha <ijo aprobado,
INICIALMENTE con ests fecha,
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