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Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo Don José Ignacio
Casado como representante legal de la mercantil FERROVIAL Inmobiliaria S.
A., con C. I. F. A-28.153.823, con domicilio a efectos de nofificaciones en
Paseo de La Farola n° 3, 2° planta, 29016 de Mdlaga, con objeto de definir las
alineaciones, rasantes y ordenaciéon de volimenes de la edificacion en la

Parcela 5.2 del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) de Torre del Mar en Vélez-
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1.2.- AMBITO DE APLICACION.

Se trata de la Parcela 5.2 del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL AGUILA" de
Torre del Mar, correspondiente al P.G.O.U. de Vélez-Mdlaga, aprobado
definitivamente el 27 de febrero de 1.994, publicado en el B.O.P. de 29 de
marzo de 1.996.

El expediente de Adaptacién del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL
AGUILA", fue aprobado definitivamente el 8 de noviembre de 2.004,
publicado en el B.O.P. de 10 de diciembre de 2.004.

El Proyecto de Reparcelacion del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL

AGUILA", fue aprobado definitivamente y publicado en el B.O.P. de 1 de ...

enero de 2.005.

1.3.- PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La procedencia de la elaboraciéon de este Estudio de Detalle se justifica

por las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP.T-5(RT) -. o

“EL AGUILA", que para parcelas con calificacién de ordenanza Manzana *

Cerrada (MC-1) establece:

“En parcelas de superficie superior a 3.000,00 m2 serd necesario
realizar, previamente al proyecto de edificacién, un Estudio de
Detalle, en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen
las interiores, estudiando la integracion del edificio con el
enforno urbano y, en su caso, con la edificacion colindante.”

DILIGENCIA: Pdra :

el presente dogfimepéezha/sido aprobado,

DEFINITTV AMERGE estrfecha, DIILIGENCIA: Para hacer constar que
AOAE €l presente documento ha sid b

006 INICIALMENTE Yon esta fecna "

Vélez-Milaga 23
EL SEC

Estudio de Detalle Parcela 5.2 del Sector SUP-T5 "EL AGUILA” del PGOU de Vélez Mdlaga,




Arquitectos

C O B O R O S Asociados S.L.
C.L.F.- B 92.290.873

JOSE MANUEL RODRIGUEZ COBO - ANTONIO ROS VALLINOTO

Calle Posta Alfonsina Storni n° 4 Bajo. C.P.29010-Malaga-Tel.952629998-Fax.952399319-Mbvil.619744114-e-mail:coboros@coamalaga.es

2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

El uso que establece el P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL AGUILA" para la
Parcela 5.2, es residencial con la ordenanza de aplicacion Manzana
Cerrada, con la sub zona MC-1. _

La parcela se encuentra totalmente libre de edificaciones que afecten
al futuro proyecto de edificacion, yéh’exento de,\«mrrgtm'a- masa arbérea que
le afecte. 7 3 Ke-

2.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La Parcela 5.2 le pertenece en pleno dominio por adjudicacion del ;."' .
Proyecto de Reparcelacién del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL AGUILA", a la

mercantil FERROVIAL Inmobiliaria S. A.

2.3.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

La Parcela 5.2 le corresponde cumplir lar ordenanzas de MANZANA
CERRADA (MC-1) del P.P.O. del Sector SUP.T-5(RT) “EL AGUILA", que
establece:

Definicion y Objetivos.

Coincide esta zona con las denominadas N4 y N5 de las
precedentes Normas Subsidiarias, las cuales estaban constituidas
por “los ensanches histéricos sobre los que las intervenciones
posteriores han cambiado el modelo de utilizacién y alterado

l’..l, a los que, formados por @Qi@gﬁﬁl%ﬁa@mgéigs para

U[JE el presente documcmo ha sido aprobado,
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alojamientos de propiedad horizontal, se asigna una densidad
media o alta”.

Se contempla asi mismo, la posibilidad de introducir esta
tipologia en sectores previstos para la extension de la ciudad,
con objeto que la edificacién, dlineada a vial, refuerce el
cardcter ordenador y estructurante que el Plan encomienda a
determinados ejes viarios sobre los que se sustenta el
crecimiento.

Definicién de Sub-Zonas.

Se establece en este P.P.O. una Unica subzona, que es la
denominada como MC-1 aplicable con carécter general a las
primeras zonas de ensanche y extension de la ciudad, cuya
altura se regula en funcién del ancho de la calle.

Condiciones de Ordenacién

I. Parcelacion

Para la Sub-Zona MC-1, se fija una parcela minima edificable

que habrd de cumplir las siguientes condiciones: e
- Condiciones minimas: 120 m? ,
- Longitud minima de fachada a vial: 4 m oo
- Fondo minimo de parcela: 9m

En parcelas de superficie superior a 3.000,00 m?, serd necesario

realizar, previamente al Proyecto de Edificacién, un Estudio de

Detalle, en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen

las interiores, estudiando la integracién del edificio con el

entorno urbano y en su caso con la edificacién colindante.

2. Edificabilidad Neta.

Para las parcelas calificadas como MC-1, se fija edificabilidad

siguiente:
ercela n® 3. Sub-zona MC-1: 3.500 m?t/m?2s  DILIGENCIA: Para h t
DILIGENCIA: Para hacgl Pilasar que S a C 3 / el presente dotumento h;:aczird?uogpsvr%rbggg,
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Parcela n® 6. Sub-zona MC-1: 3.182 m?t/m?s
3. Alineaciones
La fachada de la edificaciébn deberd coincidir con la
ordenacion al vial. No obstante, y por motivos de composicion
estética de las fachadas y sin que ello de lugar en ningin caso a
aumento de altura en la edificacion, se permitirdn retranqueos
sobre la alineacién del vial en cualquiera de los siguientes casos:

a) en la planta baja del edificio, siempre que el retfranqueo
se produzca al tratar el bajo como soportal, quedando
los pilares en la dlineacién del vial y el paramento
retranqueado situado a una distancia de aquella igual o
superior a 3 m y en todo caso, en framos de fachada de
longitud igual o superior a 25m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en
plantas altas, siempre que en sus extremos quede
garantizada la ocultacién, con cuerpos y volumenes
edificados, de los muros medianeros colindantes. En todo
caso este retranqueo no serd superior a 5m

c) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de
dlineaciébn de una manzana, la fachada podréd
refranquearse en todas sus plantas un mdximo de 5m.
desde la alineacién del vial

d) Las plantas ultimas contenidas dentro de la altura

pudiera derivarse sea cubierta con elementos vegetales
u ofro de ocultacion que la equipare a un tratamiento

de fGChOdO' DILIGENCIA: Para hacer constar qué

el presente documento ha sido aprobado,
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que entran dentro del dmbito de la presente zona, se fijardn en
cada caso unas alineaciones interiores o profundidad mdaxima
edificable..

En los demds casos, cuando este pardmetro no venga
expresamente fijado, se entenderd libre, con la Unica condicidn
de que la ocupaciéon del edificio en planta no podrd rebasar los
limites que se establecen en el apartado 5 siguiente:

5. Ocupacion maxima de parcela
Para MC-1 en zona de Nuevo Desarrollo, la superficie construida
en cada planta alta no superard la cifra resultante al aplicar el
porcentaje mdaximo de ocupaciéon a la superficie del solar neto.
La ocupacion maxima serd:

- En Planta Baja: 80%

- En Planta Alta: 70%.
Excepcionalmente en parcelas que den fachadas a viales
opuestos, cuya longitud de fachada sea igual o inferior 8m. y su :
profundidad —igual o inferior a 15 m.- no permita concebir a g
existencia de un Patio de Luces de ventilacion o de manzana, la ity
ocupacion en todas sus plantas podrd ser del 100%

Condiciones de la edificacion.

1. Altura mdxima y nimero de plantas:

Salvo los casos excepcionales que pudieran contemplarse en la
Normativa especifica de los Planes Especiales de Reforma
Interior, Actuaciones Aisladas, o Unidades de Ejecucidon en Suelo
Urbano, que prevalecerd sobre lo aqui regulado con cardcter
general. La altura edificable viene regulada por la anchura de
03y viales a que el edificio dé fachada conforme a la siguiente

h vk DILIGENCIA: Para hacer constar que
focha el presente documento ha sido aprobado.
& - INICIALMENTE con esta fecha.
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a) Para MC-1
Anchura de vidl Altura Méaxima edificable
Hasta ém. PB+1/7,00
Mds de 6m. hasta 2,50m. PB+2/10,00
Mdas de 9,50m. hasta 14,50m. PB+3/13,00
Mds de 14,50m. PB+4/16,00

Estas alturas incluyen la Planta Alta superior, ain cuando estd
esté retranqueada con respecto a la alineacién a fachada.

2. Tratamiento del Atico.

Se permitird un dtico en las Ordenanzas MC-1 sobre lo Ultima
planta regulada.

a)La planta dtico quedard delimitada dentro del diedro real
formado por los distintos planos, de inclinacion maxima del 50%
trazados respectivamente desde los bordes de las cornisas de
todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de
dichos planos los 3,50m. de daltura. No se permiten para
conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en
fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos aguas”.

Estos planos se podrdn interrumpir para conseguir huecos de
iluminacién y ventilacién, siempre que su longitud no exceda de
1,50m., la suma total de la anchura de los huecos no sea superior
a un medio de las longitudes de la fachada respectivas, se
separe un minimo de 2m. de la fachada del edificio y la altura
del mismo no supere un tercio de la altura de la cubierta.

En las zonas que tengan su edificabilidad limitad con un indice
mdaximo, computara a efectos de edificabilidad, todo el espacio
tenga una altura mayor a 1,50m. aungue no esté
g‘;{‘fﬁﬂ@cmﬂiﬁoﬁ paclicionado interiormente  para su uso e incluso sea
DEFINFIVAME TR 63 = pgndizado de la parte vividera mediante cerramiento.
epcionalmente no computardn las zonas de lacvbierta aye.

tengan una altura méxima en la cumbrera de R ek e
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b) También podrd tratarse el datico median te el retranqueo

desde todas las fachadas del edificio con una distancia minima

de 3,00m., para la formacion de terrazas, pérgolas, barandas,
belvederes o similares. Caso de separarse de las fachadas
medianeras o hard un minimo de 3m.

3. Altura libre obligatoria de la planta baja.

Se regularizard conforme a lo establecido en el articulo 209,
Apartado 3.

4.- Vuelo de cuerpos salientes.

1. Edificios alineados a vial.

a) El vuelo méximo de cuerpos salientes medio normalmente al

plano de fachadas de cualquier punto, no podrd exceder de la
décima parte del ancho del vial, con un tope mdaximo en
cualquier caso de 1,50m.

b) En los viales de menos de 7 m. de ancho, el limite méaximo del

vuelo es de 40 cms.

c) Si la edificacién da frente a vias o tramos de vias de diferente

ancho, se aplicard la regla de vuelo maximo correspondiente a &
la via o tramo de via de menor ancho. ceses
2. E | vuelo méximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio
libre interior de manzana no podrd exceder de 1/20 del didmetro

de la circunferencia que pueda inscribirse en dicho espacio, con

un vuelo mdéximo en cualquier caso de 1,50m. En el espacio libre

interior de la manzana no se permiten cuerpos salientes que
sobrepasen la profundidad edificable.

3.- Para las demds condiciones se estard a lo dispuesto en el
Articulo 219 de las presentes Normas.

5. endcis interiores.

S6 kN proyectar viviendas interiores, es decir, aquellas cuyas

eiCs y dependencias se abren a patios de luces, siempre

th i il DILIGENCIA: Para hacer constar qu
os cumplan con la condicién del peitigsdipo hAiderPdna
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Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes:

- Vivienda, exclusivamente en su modalidad plurifamiliar vy
unifamiliar adosada.

- Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los niUmeros
3.4.5.6. ( exclusivamente de Primera Categoria ) y 7 y 17 ambos
inclusive.

Condiciones de ordenacion en unidades de ejecucion vy planes
especiales.

En las Unidades de Ejecucidn y Planes Especiales en donde la
Ordenanza establecidas en las fichas correspondiente sea la
MC-1, se deberd especificar en la ordenacién propuesta, las
alineaciones interiore y exteriores, y nUmero de viviendas maximo
por cada unidad de parcela, asi como el resto de los paradmetros
de MC-1 vy las condiciones establecidas en la correspondiente
Unidad de Actuacién o Plan Especial.

En la Parcela 5.2 el Proyecto de Reparcelacion le adjudicé los siguientes
aprovechamientos:

VVVVV

uuuuu

Parcela 5.2 [
Superficie 3.103,78 m* s ‘
Edificabilidad 8.666,43 m*t
N° de Viviendas 100

Adjudicatario Ferrovial Inmobiliaria S. A.

_\Ordenanzas MC -1

DILIGENCIA: Para hacer constar qué
el presente documento ha sido aprobado,
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICA
SOLUCION ADOPTADA.

m
m
>

Este Estudio de Detalle se ha marcado varios objetivos a conseguir, lo
cuales son:

- Definir claramente los limites de las alineaciones interiores y
exteriores de las edificaciones.

- Definir los niveles de las plataformas de planta baja de
viviendas, con respecto a las cotas del proyecto de
urbanizacion aprobado.

La ordenacion propuesta responde a ordenar el edificio entorno a las
fachadas principales (vial piblico y zona verde publica), dejando en una
amplia zona libre en la parte sur y este de la parcela para zonas libres
(juegos, piscing, etc. ...) a la cual dan fachada algunas viviendas. Como las
dimensiones del edifico son grandes se han ordenado en cuatro edificios que
se van escalonando sus plantas bajas al efecto de no sobrepasar la altura
mdxima edificable y establecer las plantas bajas de referencia que no
sobrepasen la atura de 1.50 m con respecto a los viales terminados.

Las alineaciones exteriores propuestas coinciden en planta baja con los
linderos publicos de la parcela al vial y a la zona verde.

Las alineaciones interiores se han definido, ademds de conseguir una
ordenacion de las edificaciones, con el criterio de poder inscribir en su
interior un circulo de 14.50 m. de altura, que es la altura maxima del edificio
al interior de la parcela, al existir algunas viviendas dando fachada al interior

DILIGENCIA: Para hacer constar que

de la parcela (Planos P.1,P.2,P.3, P.4 Yy P-5)- el presente documento ha sido aprobado.
INICIALMENTE con gsta fecha.
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Se han establecido como planta baja de cada edificio una cota
diferente, para que la planta de referencia de planta baja no sobrepase la
cota de 1.50 m respecto a los viales terminados (Plano P.10).

3.2.- DESCRIPCION DE APROVECHAMIENTOS DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

La ordenacion propuesta en este Estudio de Detalle ha originado los
siguientes cuadros de aprovechamientos:

SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD

VIVIENDA 8.464,96 m?

LOCALES 195,93 m?

TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE 8.660,89 m?
DILIGENCIA: Para

o ar que
nte documentg’ha gids aprobado,
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el

BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el
BOJA n.? 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LANORMA  2icnchm beromuar

ha,
200
TiTULO: ESTUDIO DE DETALLE #
UBICACION: En Parcela 5.2 en SUP T5 El Aquila de Vélez Mélaqa )
ENCARGANTE: FERROVIAL Inmobiliaria S. A. /
TECNICOS/AS: _COBOROS ARQUITECTOS ASOCIADOS V

IGENCIA: Para hacer constar qu:
El%rescnle documento ha sido aprobadc
INICIALMENTE con esta fecha.
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION........ceeeeeeeeeeeerennns 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA ... eeveeeeeneenennas 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Plblicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccioén y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion
Redaccion de proyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo [)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo )

c) Construccién, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de
los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) []

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios,

establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas
publicas ] oo
(rellenar Anexo Il para interiores) f f
(rellenar Anexo | para exteriores) cnlbie”

d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo V) []

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso

comunitario correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o 3%3&%&2; E

privada DEFINITIV A
(rellenar Anexo Il para interiores) Yeerntligs 6T
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicado

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complemen
de uso comunitario, solo apartados indicados *)

OO0 [Ox

complementarias
Anexo V (No redactado)

Cumplimentacion Decreto 72/1992 - Paglcy?



TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccién []

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) [ ]

3. Cambio de uso L]

| — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE e0 a fecha

DILIGENCIA: Para hacer constar qu

el presente documentolha sido aprobad:

INICIALMENTE pop| esta fecha.
J
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones piblicas)

1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO

ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO

— Ancho minimo > 1,20 mts.

— Pendiente longitudinal (tramos <3 mits.) < 12 %.

(tramos =3 mis.) < 8 %.
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE

PAVIMENTOS:

— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier
obstaculo.

— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento.

— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms.

VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %.

VEHicULOS (tramos >3 mts.) < 8 %. CUMPLE
— Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE

VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion.

PEATONES

— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8
%. Transversal < 2 %.

— Anchura > 1,80 mts.

— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms.

* PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.

(No en zonas exteriores de

viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: 3 o
Anchura > 1,80 mts. o
Largo > 1,20 mts. ‘
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tnico escalén debiendo
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del
borde interior)
Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansillos = 1,20 mts. condar que
ENCIA A €l presente JOCTNETTD i Sido ATrovato.
& plesente document3 Pgoeriefo. TainGs = 19 pakalcs: INICIALMENTEXCON esta fecha.
”INITIVAMENTE COm GEAT -
DE 2B ol F\No se admiten mesetas en angulo, i partidas, ni escajeras ﬁﬂ}?e adis/ <3-01d. 2005
A RIO GRAL.

~'Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms.

S [2)
= n . e
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalfg. B V%A / V

— Huellas con material antideslizante.. \t& 7 3 é} / / J
% S

— Disposicién de bandas de diferente textura y cifor con 60, fifs. de anclllj/a.
colocadas al principio y al final de la escalera. ez MoV
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva.
— Anchura libre = 1,20 mts.
— Pavimento antideslizante.
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido > 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %. -l o

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

*1 ASEODELOS — Seran accesibles. | )
OBLIGADOS POR ;
NORMATIVA ESPECIFICA

(No en zonas exteriores de
viviendas)

— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia) .

* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion.
(No en zonas exteriores sRues

de viviendas)

— Situacién proxima a los accesos peatonales.

— Estaran sefalizadas. e

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

| 2.2 Mobiliario Urbano I
NORMA PROYECTC _{ -
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran: e
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante

es < 90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
solidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:

Altura = 50 cms.

DILIGENCIA: Para hdcer constar que
el presente doc to hj sido aproi. °
; Fgﬁggf ;04(?[;2"5' INICIALMENAE cmLIsm fecha
nc - Vélez-Mifaga 2
_\"YAltura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. \\\@p,u L SF RO GRA
— Altura de boca de buzones 90 cms. At C‘“' B (r\ /y
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se ha ﬁtﬁré
ancho > 1 m. ;
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[XI Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

EL TECNICO,
fechay firma

Malaga a Noviembre de 2005

COBOROS
Arquitectos Asociados S.L.
N°® Registro C.0.A.M. 429

José Manuel Rodriguez Cobo y Antonio Ros vallinoto
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el presente dbcumentq ha sido aprobadc
INICIALMENT -esta fecha.

Cumplimentacién Decreto 72/1992 -\&3

£ e
‘b "I_\'uul'a“\\ 4
Gl M aV2E

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del| -

[1 Por actuarse en edificio declarado B..C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico o
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2.- PLANOS.-

el presente documeiio I

DEFINITIVAMENT
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Arquitectos

C O B O R o S Asociados S.L.
C.ILF.-B 92.290.873
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l.- PLANOS DE INFORMACION.

I.1.- SITUACION EN EL P.G.O.U.

.2 SITUACION EN EL P.P.O. S.U.P. T-5.

1.3.- TOPOGRAFICO ACTUAL.

1.4.- DESCRIPCION ANALITICA DE LA PARCELA.

P.- PLANOS DE PROYECTO.
P.1.-  ALINEACIONES DE PLANTA BAJA.
P.2.-  ALINEACIONES DE PLANTA PRIMERA.
P.3.-  ALINEACIONES DE PLANTA SEGUNDA Y TERCERA.
P.4.-  ALINEACIONES DE PLANTA CUARTA.
P.5.-  ALINEACIONES DE PLANTA ATICO.
P.6.-  REFERENCIAS DE PLANTA BAJA.
P.7.-  OCUPACION PLANTA DE VIVIENDAS.
P.8.-  OCUPACION PLANTA DE SOTANO 1.
P.9.- OCUPACION PLANTA DE SOTANO 2.
P.10.- ALZADOS Y SECCIONES.

Malaga a 20 de noviembre de 2005
COBOROS

Arquitectos Asociados S.L.
N® Registro C.0.A.M. 429

José Manuel Rodriguez Cobo y Antonio Ros Vvallinoto
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