ESTUDIO DE DETALLE DE 38 VIVIENDAS ADOSADAS EN LA UE-36 VM EN
VELEZ-MALAGA

l.- INTRODUCCION.

El presente documento es el Estudio de Detalle de la parcela situada en la calle Loja de Vélez
Malaga, debido a que al ser una Unidad de Ejecucion es requerido por el Ayto. de Vélez
Malaga previo al proyecto de edificacion. De esta manera se ordena la edificabilidad y se fijan
las alineaciones interiores y las rasantes de los edificios.

1.2.-OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle representa el documento que da forma y cuerpo legal a las
determinaciones exigidas por el PGOU.

2.-MEMORIA INFORMATIVA.

La parcela tiene una superficie de 4.798 m2. contando con el acerado existente y 4.472,22 seents
m2. interior al acerado. Su forma es trapezoidal cuyos lados tienen 99 m., el mayor, que da a
calle Loja, orientado al sureste; 75,5 m. el lado opuesto al noroeste, que hace de medianera
con un grupo de viviendas adosadas; 62 m. el orientado al noreste, que da a calle Roda de
Andalucia y 38m.el opuesto a éste, orientado a Suroeste, que linda con unas viviendas. Tiene
una pendiente longitudinal a considerar del 2 % de media y una pendiente transversal del 3%
de media.
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2.1.-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
El solar objeto del presente Estudio de Detalle pertenece a la sociedad promotora ~+ - 1. G
“Promociones Materno S.L.” con CIF B 29368628 y domicilio en Avda. de Pries n° 12 en un

100% 0 v

2.2.-MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

El suelo es urbano, y las ordenanzas de aplicacion son las de CTR.2del RGOU derVilez a

. i i isti mento ha sido aprobado,
Mélagay: conretamente s espesificaciones urbanisticas de a JREN Mt v i

Vélez-Mélaga 0 4 ABR 2006

EL SECRETARIO .

36.2.3.-INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

La parcela estd dotada de todas las infraestructuras necesi
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se propone una ordenacion para poder aprovechar razonablemente la edificabilidad que el
PGOU fija para la zona, edificando en la zona delimitada en la ficha técnica de la UE.36 del
PGOU, que es una franja de 35 m de anchura paralela al lindero del fondo que linda con las
viviendas adosadas, abriendo una calle peatonal de uso publico desde la calle Roda de
Andalucia que facilite el acceso a las viviendas proyectadas.

Estas viviendas se ordenan, en dos hileras paralelas entre si, perpendiculares a la calle Roda
de Andalucia a ambos lados de la calle de nueva apertura. La hilera del fondo de la parcela
tiene viviendas a las que se accede desde esta pasaje , y en la otra hilera se disponen las
viviendas con su fachada principal hacia la calle Loja y a un jardin publico que se proyecta
entre éstas y la calle, y por su parte trasera, a la calle peatonal interior.

El acceso de vehiculos se limita a la posibilidad de aparcar en sotano, al que se llega a lo largo
de una rampa desde la calle Roda de Andalucia. En €l se ubican las plazas de aparcamiento
necesarias para las viviendas. Desde el sotano se accede a la calle peatonal a través de
escaleras.

Ademas y en cumplimiento de la ficha urbanistica se ejecutara una calle nueva que une la calle
Loja con la que se ha hecho entre dos bloques construidos recientemente, dejando entre ésta y
la calle Loja una isleta. Beels
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4.-ORDENANZAS DE APLICACION Y SU CUMPLIMIENTO EN EL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE.

Las ordenanzas que se exponen a continuaciéon regularan las condiciones de edificacion
aplicables a la ordenacion y volumetria proyectadas. La parcela objeto de este Estudio de
Detalle cuenta con Ia calificacion de Suelo Urbano La ordenacion del volumen edificable, las e

alineaciones y las rasantes son las definidas en este documento. DILIGENCIA: Para hacer constar que’ _»"
S el presente docum .nto ha sido aprobado;

DEFINITIVAMEWTE fepfa2see,

a. . : :

Las ordenanzas de aplicacion son las dé CTP 2 del PGOU de Vélez Mila
A continuacion reproducimos las ordenanzas citadas del Plan General de
son de aplicacion

4-1.- EDIFICABILIDAD.

La parcela tiene una edificabilidad asignada en el PGOU. de 1m?2 /m2. sore rasarte dentro
dela UE 36 del PGOU. La U.E. tiene asignada una superficie de 3848 m2. en la ficha, si
bien tiene 4472,22 m2. en la realidad, (considerando el solar neto descontando aceras sg;g(gqu&p
& 1° DILJGENCIA: Para hacer ¢
acordado con el Ayto.) por lo que su edificabilidad es de 447222 mﬂes@ redasante. sxd%qg}robadm
propone una edificacion de 4472,22 m2. maxima que se concretar8 ¥ S Vet dAs o

Ejecucion. El nimero maximo de viviendas se fija en 38 cumpliend§¢tsk 5

0
u.

del PGOU DE 85 VIV./Ha para la totalidad de la U.E. Esta edif
viviendas de ellas adosadas la mayoria de dos plantas y el restd
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4-2 - PARCELACION.

La parcela minima que fija el PGOU es de 100 m2. La parcela objeto del presente E.D. tiene
4.798 m2. incluyendo el acerado existente. Para las parcelas mayores de 300 m2.y hasta los
800 m2. sera necesario realizar previamente al Proyecto de Edificacion un Estudio de Detalle
donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las interiores, estudiando la integracion
del edificio con el entorno y la edificacién colindante (Art. 291,1 ). No obstante en éste caso
concreto es preciso hacer el E.D. segun la ficha de planeamiento que se adjunta.

4-3.- ALTURA EDIFICABLE

La altura méaxima sera de Pb. +2 con 10,00 m. de altura. En la ordenacién prevista la gran
mayoria de las viviendas son de planta baja mas una (25) y en donde se edifica planta baja mas
dos en ninglin punto superan los 10 m.

4.4.- OCUPACION PERMITIDA

.......

. Enel E.D. se propone una ocupacién maxima en planta baja de 1900.m2 equivalente al
42,4%y de 1762,22 m2 en planta primera equivalente al 39,4% y de 810m2.en planta
segunda equivalente al 18,1% contabilizando los casetones de acceso a los solariums y
tendederos, de algunas de las viviendas proyectadas.
. . DILIGENCIA: Para hacer constar que
El sotano propuesto que se concretaré en el Proyecto de edificacion tie%%?ﬁxﬁql?miﬁ ;dgéu?;ggg:io,
aproximadamente 1.170 m2. y capacidad para unos 50 vehiculos. - 7 AGO 2008
Vélez-Milzga i’ -

EL SECRETARIO GRA

4-5.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS. :
X l’:e‘ ez’_ %
El E.D. contempla una alineacion a calle Roda de Andalucia, alineamé) M: a linéd que marca el

limite de la edificacion en la ficha urbanistica en el lindero paralelo a la calle Loja (Sureste).

4-6.- SEPARACION A LINDEROS PRIVADOS.

La edificacion propuesta se separa 2 m. del lindero noroeste y e§ bR URAIE HE T Zona
edificable del solar con el lindero suroeste. INICIALMENTE con esta_fecha.

Vélez-Mailaga 0 4 AB R 2006

EL SECRETARIO

N/

4-7.- PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE.

noo0e
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La profundidad maxima edificable esta fijada en 15 m. medidos desde la linea que delimita la
zona edificable dentro de la Unidad de Ejecucion

VM-36 del PGOU:

En este E.D..se propone una ordenacién de una profundidad mayor de 15M.m. para ordenar la
edificacion en dos hileras de viviendas de tipologia adosada de dos plantas de altura en su
mayoria como ya se ha descrito, que entendemos mas apropiada a las ordenanzas que le
afectan, en lugar del bloque o bloques de planta baja més dos, dentro de las posibilidades que
la ordenanza CTP.2 ofrecen. . Asimismo la edificacion propuesta es de las mismas
caracteristicas que las viviendas contiguas a la parcela, por lo que creemos se adapta mejor al
entorno existente.

4-8.- VUELO DE CUERPOS SALIENTES

La propuesta que se hace sélo contempla unos ligeros vuelos sobre la acera de Ia calle Roda
de Andalucia de 1 m. En el punto mas saliente, teniendo la acera en cuestién 2 m. de anchura.
En todo caso cumple lo estipulado en el PGOU.

4-9 - JUSTIFICACION DEL NUMERO DE APARCAMIENTOS. Swiie by

Se proyectan plazas de aparcamiento para cumplir con creces las exigencias del PGOU de .
Velez Malaga en esta materia: una plaza por vivienda 6 por cada 100 m3; construidas. tiker constar que
nimero definitivo de plazas se concretara en el Proyecto de edificacion. DLy s 1 sido aprobado, s’

4-10.- CONDICIONES DE USO.

Se admiten los usos Residencial y otros compatibles. En el presenft
uso residencial.

Nota aclaratoria: Las plantas de viviendas presentadas en este Estudio
vinculantes. El proyecto de edificacion las definira dentro de esa envolvente y justificara los
parametros urbanisticos del PGOU y del presente E.D.

4-11- CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL.

Las edificaciones propuestas se adaptan a la arquitectura original circundante (hilera de

viviendas adosadas en el solar medianero) a su estilo y a sus materialesi enroumplimiento defur que
el presente documento ha sido aprobado,

att. 293 del PGOU. INICIALMENTE con esta fecha.
« 0 4 ABR 2006
Malaga, Marzo de 2006 ~ EL SECRETARIO :
El Arquitecto Y ﬁ - :

Colegiado 162 de Malaga
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA.

Adjuntamos fotocopia de la ficha de planeamiento que afecta a la parcela objeto de este E.D.

Al excmo. Ayuntamiento de Velez Malaga le corresponden segiin la ficha urbanistica el 10%
del techo edificable que suponen 447,22 m2. Dado el pequefio tamafio de la parcela, se
propone una composicién econdémica amparada en la LOUA.

Las cesiones del terreno para las calles de nueva apertura se llevaran a cabo segtn las e
directrices del Ayto. De Vélez Malaga. .

Malaga, Marzo 2006. W :

El Arquitecto: Javier Ifiiguez de Onzofio

DILIGENCIA: Fara hacer consiar que
el presente documento ha sido aprobado,
INICIALMENTE con esta fecha.

Vélez-Mélaga 0 4 AB 006

IGENCIA: 'Para hacer constar que
el presente docunero bz sido aprobado,

DEFINITIV AI4ENTE cor esta fe g
077" K68 “Hoe

Vélez-Malaga
EL SECHETARIO GRAL.




DI ENCTIRT rard Tecer corrstargee—
el presente docunmento ha sido aprobado
PROVISIONA LMENTELn esia fecha.

pisercia: ran e MQDIFICACION UNIDAD DE EJECU

¢l presente documento ha sido aprobado

INJCIALMENTE con esta fecha. UE VM-36 CALLE LOJA /,
ilez-NMidlaga, — 3 JUN 2002 (f",

~... EL SECRETARIO GRAL.
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PLANO DE PROYEC

l;,;, ENCIA: Para hacer constar que

E C 2. el presente documento ha sido aprobado,
S ala 1 2 000 INICIALMENTE c/in esta fecha.

Vélez-Mailaga

EL SECRETAﬁIO GRA
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BNETN: Para hacer constar que
evprestnic/dbcumento ha sido aprobado,
1 n. v-;Ny}ﬁE sta f
Lol 0T TS 7006
lez-Malaga
EL SECRETARIO GRAL.
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MODIFICACION UNIDAD DE EJECUCION
UE.VM-36 CALLE LOJA
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INICIALMENTE con esta fetha,

Vélez-Malaga 0 4 AB R 2006

EL SECRETARIO GRAL.

N IAy: Para hacer constar que
dbenmento ba sido 2probado,

cfe fle ]
At ’,’/&"ﬁ {TE con esta fecha,

s 007 NGO 2006
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Nucleo

l VELEZ-MALAGA Clasificacion SUELO URBANO

Area |

1 Tipo 1 Codigo- , UE.VM-36

Denominacion

CALLELOJA

Superficie

3.848 m2s |Densidad 85 viv/Ha

Objeigr ]

Iniciativa

L8l

~ ORD. URB. EQUID. IN® méximo viviendas 3 -
PRIVADA | Edificabilidad 1,000 m2t/m2s

Sistema

COMPENSACION  |Techo Maximo 3.848, m2t

Etapa

2°/3er CUATRIENIO |Ordenanzas CTP-2

Desarrollo

ED.-PU.-PC Usos RESIDENCIAL ]

Dotaciones Minimas

iZona Libre Publica

5, m2s

Aprovechamientos 1
Relativo Unidad de Ejecucion ]

Equipamiento

= Tipo (1) ILEdif.bruto act

Deportivo

T Derechos Propietario : 90,%

Viario

Derechos Ayuntamiento 10,%

Equipamiento Privado =1

Excesos Aprovechamiento J

Plazos
de los
Particulares

Planeamiento Gestion
ED PP PERI| PU POOU BYEJC | PCPR
Asociacion | Otro

24 36 30 42 48

Ejecucion

Inicio Fin

]

’—;ndiciones

de
Ordenacion

- Las grafiadas en el plano de Proyecto de este documento de Modificacion, donde se expresan las
calificaciones, alineaciones y rasantes.

Condiciones
de
Ejecucién

- El proyecto de Urbanizacion contendr las determinaciones precisas a fin de dotar ala Unidad de
Ejecucion de todos los servicios urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por la
Normativa del P.G.0.U., desde su conexion a los Sistemas Generales correspondientes.

- Se establece la obligacion de costear la urbanizacién del viario exterior a la Unidad que servira de
|acceso alas parcelas, al menos el correspondiente hasta completar la seccion de 12 m. en los dos
[frentes de calle.

(1) El Aprovechamiento Tipo se corresponde con el indice de edificabilidad bruto de la
Unidad de Ejecucion que figura en la primera parte de la Ficha.

- Se permitiran las 3 plantas que establece la Ordenanza CTP-2, pero quedara prohibido
levantar un &tico. '

- Las edificaciones se alinearan coincidentes con la aluneggﬂ&gk@pfgr ‘.1%';.3 Bﬂacré:teclghsl 4

dejando en su interior las zonas privadas no edificables quepedranisenpreferentemania,do,
L comunitarias o bien individuales. INICIALMENTE con esta fecha.

006

Otras
Condiciones

Vélez-Mil 4
v U 4 A1

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE ¢on esta fecha.

07 AGULZOi"

RETARIO GRA




DIFSENCIf: Fara hacer constar que
urfiento ha sido aprobado,
NTE con esta fecha.

UE.VM—-36
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AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA .
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION|  #60iis ot asist ris 7 tivmsrams
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN Y
Acquitecto Directar: Salvador Morcno Peralta

Uoiuvo Col1egl1o arquitectos. info 952 217405 P
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JUNTA DE ANDALUCIA

S

Capitulo 10.°

ZONA DE ORDENACION EN COLONIA Y
EDIFICACION TRADICIONAL POPULAR
(CTP)

Ar. 289.—Definicién y objetivos.

Con esto definicion se comprende todo aquello que de una manera geneérica se
considera arquitectura tradicional popular propia de los ndcleos rurales o el trasunto
urbano de éslos, normalmente producidos de una rmanera espontdnea, por tanto sin
normativa, y sdlo sometidos a las leyes de la tradicion y el consenso vecinal. Estas
ordenanzas infentan recoger toda la diversidod detectada deniro de esta tipologia y
persiguen reproducir. a posteriorl, UNOS procesos similares, infroduciendo en todo
Cas0 unos pardmetios edificatorios que, sin renunciar al cardcter tradicional de la
arquitecturq, propicien unas condiciones de salubridad. higiene y_confort que la
modernidad hace irenunciables,

A pesar de la adecuacién tpoldgica a esta z0na, no se ha incluido en la misma la
Villa y los anabales, pues su emplazamiento en el centro histérico v las singularidades
topogréficas del terreno sobro ¢l que se asientan les sitdia con mayor propiedad al

amporo de lo ordenanza de CENTRO. con’ las smﬁ%‘zﬁﬁhﬂq{ilbb?ﬁ;‘ iy Sadien ella
INICIALMENTE con esta fecha.

estoblecida. Vélez-M{ilagao 4 ABR 2006

Art. 200.—Definlcldn de Sub-zonas

A: Para hacer constar que
# docmento ha sido aprobado,
VAMENTE con esta fecha

Vélez-Malaga 0

CTP-2 y una varante de o primera, la CPI-1a1.

An. 291,—Condiciones de la Ordenaclidn.
1. Parcelacion.

prograrma minimo de vivienda unifamiliar, de aeuerdo confla Nomnativa

hhhhh



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA
Arquitecta Diredor: Salvador Mareno Paralta

TEXTO REFUNDIRO GOAg cCTO

A

AFROBADO  D771¢ TIZAMENTE Texto Refundido

QUALEITNA 20 Qriss o IUKAS T (RARSPURNY
(8 S]ux 220YIXCIAL OF UTBARISHQ

2 7 JUB. 1986

JUNTA DE AHIII.IC“ ‘

Seguin esle ciilerio. para cada una de las Sub-zonas se fijan las siguientes parcelas

minimas edificables:

~—- e

SUB-ZONA

CiP-1
CTP-2

PARCELA MINIMA

70m?2
100 m?2

Se exception de esto Norma aquellas parcelas del Suelo Urbano que ne cumplon
con alguna de las condiciones antedichos y que se encuentren encajadas entre
dos edificios medianeros que por sus caractelisticos y grado ds consolidacion
Imposiblliten de hecho cuclquier tramite reparcelotorio que pemita alcanzar dicha
supefrficle minima siempre que éstas estuvieran registradas con anteriorndad ¢ 1o
aportaclon inicial de este Plan General,

Asirnismo y para ambas Sub-zonas. se fija una parcela maxima edificable de 800
m?2, excepta para uso pablico o colectivo. En parcelas superiores a 300 M2 sard
necesario recllzar, previamente al Proyecto de Edificacion. un Estudio de Detalle en

donde se recojan las alingociones exteriores y $8 fijen las interioras, estudiando 1a

infegracion del edificlo con al entomo v la sdificacidn colindante.

2. Edificobilidad neta.

No se fija edificabilidad neta por no ser un parametro proplo de la regulacion segun

DILIGENCIA:" Para lacer constar que

el sisterna de alineaciones o vial, de torma que lal p iviendeo te choneditioable

INICIALMENTE con esta fecha.

sera la resulfante de la aplicacion de las Norm%leg%ﬂcagmp@lduml'LEmljﬁ:lo
expresadas en el presente copitulo. q EL SECRETARIO GRA

3. Alincaciones.

La fachada del edificio deberd coinciclir colatingarion de

casds singulares on donde los tramos del vial se hubienfw cothsolidado con una

alineacion refranquecda. precedida de una peono.(
jardin delantero, que deberd mantener dichsiahRRCKAIOPara hacer constar que

el presente documento ha sice aprobado,

DEFIN]T‘]V/\MENTF{C\mlﬁeﬁe ft;zﬁl

Vélez-Mdlaga
EL SEC ARIO G
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T‘\OM‘RT ~£>Anl. 292.-Condiciones de la Edificacion.

S UMIEGIU al JULLEGLUS,., 1Nt0 Yo 217405 P.d

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION TO

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. APROBADO  DEFENTIVAMENTE
Arquitecta Directar: Salvoder Morens Peralla CONSEIRIUL OF 0111C PUILIAS ¥ TREARSPORTES
COARIEY PAOYIACIAL Of URIANISA O

27 JUR. 1936

JUNTA DE ANDALUCIS .
La profundidad méxima edificable no excederd en ningln caso de 10s 15 metros
medidos desde la alineacidn del vial,

4. Profundidad mdaxima edificable.

5. Ocupacién mdxi%o.
No se esfoblecAe porcentaje de ocupacion debiendo aplicarse el criterio
establecido en la Zona Centro para este parémetro.

6. Separacion a linderos privados.
Lo edificacion es. en general, medianera, pero st par determinadas clrcunstancias
hubiera de separarse de los linderos privados, la distancia minima enire estos y el
cuerpo de la edificacion no scra Infedor a 2 metros,

Las diferencios de cotos de rasante del terreno on los linderos mediancros de dos

parcelas colindantes, no deberd ser superior a 1,50 m., debiendo escalonarse las

i 22 ENCIA: Para hacer constar que
difarentes rasanies adaptandose ala topografia e)dsf&ﬂ},&eme documéiflo ha sido aprobgdo,

INICIALMENTE con esta fecha.

Vélez- Mélaga 0 4 ABR 006

RETA 0 GRAL.

1. Allura edificable. |
De acuerdo con la altura edificable la present@. ] wIe dos Sub-

Z0Nnas:
SUB-ZONA Ne MAXIMO DE TURBKILMIENGIM APara hacer constar que
PLANTAS EDH ARG g 12 sido 2 %’fﬁdm

Vélez-Mélaga [} '/ IR

CTP- 1 PB+1
CTP-2 PBI2

2. Vuelo de cuerpos salienies.
El'vuelo de cuerpos salientes se regulard conforme a lo estipulado en el artigulo 219
de 10s presentes Nomos.

LOS balcones volados no nacesitaran estar situados a unda altura de 3,50 mégros
con respecto al nivel de'la colle. pudiendo proyectarse al nivel del f 0 ¢e (@
Planta Primera,

249

,,,,,,,

......
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AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA, MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, TEXTO REFUNDIOG

Arquitecto Direclor: Sabodor Morano Paralia ’
APROBADY DEFEITIVAMENTE

CETHIA 22 pa2sg FUIKAS 7 TRanssDErg
(Wxrston raomiactat p¢ URTANIEN O

2 7 Juy. 107

FCTO

3. Tratamiento de Alico. JUNTA V2 AvaLucyy B :

Para la Sub-zona CTP-1. el atico se reguiard segdn lo indicado en1d ordenanza de

la Zona Centro. y para la Subzona CTP-2, el atico se regulara segdn lo indicado en
I ordenonza MC. ¢

Art. 293.—Condiciones de adecuacion ambiental.

Las nucvas editicaciones se ‘adaplordn a lo arquitectura original Gircundante
mediante la adecuacion a su estilo y principios de composicion arquitectonica. osi
como la utilizacion de los mismos maleriales 0. en todo caso similares, Estos
extremos deberdn venir justificados en la memoria de los proyectos que hubieran de
redactarse al amparo de esta Ordenanza,

DILIGENCIA: Para hacer constar que
- . el presente documento ha sido aprobado,
An. 294.--Condiciones de uso. INICIALMENTE co fuchs,

Vélez-Milaga 0 ECAS%R 2006 .

EL SECRETARIO GRAL.

S0lo se admifen los usos slgulentes:
—Vivienda: se permiten entodas sus acepcio
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Los definidos en el adiculo 56 de estos Nomas con los numeros [ (ay b)/2. 3.5y 8

(con la limitacion del uso comercial al 50 % de Ia Planta Baja. no pefmitiéndose
dicho uso comercial en Plantas Altas) y 9 al 17 ambos inclusive.

Ar.295.—Condiciones de Ordenacién en Unidades de Ejecucion y Planes Especlales.
En las Unidades de Actuocion y Planes Especiales que hayan de desarrollarse

mediante la ordonanza CTP. se deberd espocificar y justificar en la ordenacion
propuesta las alineaciones interiores y exterdores y el nimero maximo de viviendos
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estos casos, la citada superficie de primera crujia estard necesariamente

adscrita al uso de vivienda.

ZONA DE ORDENACION EN COLONIA Y EDIFICACION TRADICIONAL
POPULAR (CTF). (CAPITULO 10°)

Art. 292.—Condiciones de la Edificacion.
1. Altura edificable.

De acuerdo con la altura edificable la presente ordenanza contempla dos

Sub-zonas:
SUB-ZONA N® MAXIMO DE ALTURA MAXIMA
PLANTAS EDIFICABLE
CTP-1 PB+1 7,00 metros
DILIGENCIA: Para hacer constar que
CTP-2 PB2 ORI TE con sl Ry Trtros

Vélez-Malaga 0 4 AB _ 2006\\

2. Vuelo de cuerpos saliente

. o s
El vuelo de cuerpos salientes se.rggi]

or—

articulo 264.4 de las presentes Normas,

DIESEL 220 D panipos ,
Los balcones. yolados. nodogcegi C%nré? @qgm‘aaéﬁ 4 ondiaitura sleg3, 50
= o Sun y Rean amo

3 < POl AmArEe s e !
metros con respecto-al nivet 08 fa galle, pudiendo proyec _ajrsté al %ﬁtﬁe‘l del
T ) ’_" : Yo Locumantao

: LU C. WD 31:10 87 ;
foriado de la Planta Pmrpef‘é. TR 10 R ‘
=eet SANS. RyUuntiwinntbg an

3. Tratamiento de Atico. o, T
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L
Sabre la ultima platita auiongéa

lag siguientes condisiones:

Vélez-Malaga
: EL SECR

anplant@-atiee: SR que
présente documento ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha, "

AGO 2006
ARIO GRAL.
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL

TRANSPORTE EN ANDALUCIA.
(Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publico en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

~~~~~
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JUSTIFICACIONDEL |
CUMPLIMIENTO DEDiL-!G!iN( IA: Para hacer constar que o
LA NORMA & e |,
Vélez-Malaga 0 4 ABR 2,906

EL SECRETARIO GRAL.

TITULO: REFORMADO DE E.D. DE 38 VIVIENDAS EN LA ghresen oo st

UBICACION: C/LOJA b mVAféENri E con esta fech.
¢lez-Malag iy

ENCARGANTE:  PROMOCIONES MATERNO S.L. o il L ABD, 2005

TECNICOS: Javier lfiiguez de Onzofio




ANEXO I
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

,,,,,,

Cumplimentacién Decreto 72/1992 - P4g. 3

CARACTERISTICAS NORMA PROYECTO
| IT;JER;\E(;‘ Trazado y disefio
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO
-Ancho Minimo >= 1,20 mts. CUMPLE
-Pendiente Longitudinal (tramos < 3mts.) <=12 % CUMPLE
-Pendiente Longitudinal (tramos >= 3mts.) <= 8 % CUMPLE
-Pendiente transversal <= 2 % CUMPLE
-Altura de bordillos <= 14 cm., y rebajados en pasos de peatones y esquinas CUMPLE
Pavimentos
-Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier CUMPLE
obstaculo.
-Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
-Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. CUMPLE
VADO PARA PASO DE -Pendiente Longitudinal (tramos < 3mts.) <= 12 % CUMPLE
VEHICULOS
-Pendiente Longitudinal (tramos >= 3mts.) <= 8 % CUMPLE
-Pendiente transversal <= 2 % CUMPLE
VADO PARA PASOS DE | -Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: CUMPLE
PEATONES Longitudinal<= 8%.Transversal<=2 %
-Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacién. CUMPLE
-Anchura >= 1,80mts. CUMPLE
-Desnivel sin plano inclinado <= 2 cms. CUMPLE
ESCALERAS -Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. NO HAY
-Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tnico escalén debiendo NO HAY
complementarse con una rampa. B
-Serén preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. NO HAY
-Dimensiones: Huella>=30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del CUMPLE
borde interior)
-Dimensiongg:»_Contrahuella >= 16 cms. CUMPLE o
-Dimensiones: Longitud libre peldaiios>=1,20 mts. CUMPLE 1‘ "o .
-Dimensiones: Longitud descansillos>=1,20 mts. CUMPLE
-Tramos >= 16 peldafios. CUMPLE
-No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
-Pasamanos a altura >= 90 cms. y <= 95 cms. CUMPLE
-Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. CUMPLE
-Huellas con material antideslizante. DILIGENCIA: Para hacer con&(EGlQMPLE
-Disposicién de bandas de diferente textura y color corflbp éife n{ﬁl Sl lgsi;d(}:cl{glﬁdl\:ﬁ’ﬁ
colocadas al principio y al final de la escalera. A0 lnnn Q
RAMPAS -Directriz recta o ligeramente curva. /’_n\iez Mgfg%c&mmg (ﬁﬁ;ﬁ% HAY
-Anchura libre>=1,20 mts. @: ;‘Er:_:,ei@% )0 ”% ‘/ ‘
-Pavimento antideslizante. ) g N ';% %K—Fﬁm hacer constar
-Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts. )<-‘\ & &/ ﬁﬁ%ﬁ%‘«%’}iﬁ‘;‘;’;‘};‘c’b@
-Pendiente longitudinal (recorrldo3=imts.)<-\8\@/¢2_uﬁp/ /\/éle(f “,ao 7 A C O 20
-Pendiente longitudinal transversal <= 2 %. m FWL"\ Ei BEC ;
-Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.
: == -Barandillas no escalables si existe hueco.
2 MOBILIARIO URBANO | 2. MOBILARIOURBANO



ANEXO I

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

CARACTERISTICAS NORMA PROYECTO
MOBILIARIO URBANO -Los elementos verticales en la via publica se colocaran: CUMPLE
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es>=90 cms.
-Los elementos verticales en la via puiblica se colocaran: CUMPLE
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es <
90 cms.
-La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. CUMPLE
-No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. CUMPLE
-Papeleras y teléfonos a altura<=1,20 mts. CUMPLE
-Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas CUMPLE voe
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas encendidas .
durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y separadas al T
menos 0,50 mts. de las obras. S
-Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas: Altura = 50 CUMPLE B °
cms., Anchura>=40 cms.,Fondo>=50 cms
-Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. P 4‘ ose
-Altura de boca de buzones 90 cms. e .
-En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con e
ancho>=1m.
DILIGENCIA: Para hacer constar gue e s
el presente documento ha sido aprobafio, .
INICIALMEN'I& nfﬁa fecha. -
Vélez-Milaga R 2006 l[
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DILIGENCTA: Phra hacer constar que
el presente documpnto ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
Vélez-Milaga 6
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

- Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

OBSERVACIONES adns
DILIGENCIA: Para hacer constar que .

el presente documento ha sido aprobado, e

INICIALMENTE con esta_fecha. e .

Vélez-MéJagao A R 2006 £

EL SECRETARI() GRAL.
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I?ILIGENCIA: Para hacer constar que
¢! presenie documento ha sido aprob,
DEFINITIVAMENTE con ests tohe

Vélez-Mélag
ELS

LOS TECNICOS: i
En MALAGA a 16 de marzo de 2006 % .
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