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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparecamientos, y Piscing.
Parcela R-8.1 Sector SUR.T-2 “El Tomillar®. Terre del Mar, TMM. Vélez-lMblaga.
(Malaga).

1. - CONSIDERACIONES GENER{ALES.

/1 ed i al
Este Estudio de Détalle se redacta con el fin de ordenar los voliumenes y
definir las alineaciones”de la edificacién en la parcela R-8.1 del sector SUP.T-2
“El Tomillar”, situada en Torre del Mar, T.M. de Vélez-Malaga (Malaga).

El encargo se realiza a peticiéon de la sociedad NEINOR, S.A. con C.I.F.

A-48274567 representada, por NN con DN
y con domicilio social en P.A.E. Asuaran, 48950 Erandio, Vizcaya.

La parcela R-8.1 surge del Proyecto de Compensacion del Sector
SUP.T-2 “El Tomillar” del PGOU de Vélez-Malaga y tiene una superficie total de
2.390°00 m2.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior, ajustandose a
las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga
y al Plan Parcial del Sector SUP.T-2 “El Tomillar”.

2. — SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

La parcela objeto de la actuacién se ubica en el Sector SUP.T-2 “El
Tomillar” en la poblacién de Torre del Mar, dentro del término municipal de
Vélez-Malaga (Malaga). Su forma es irregular, cuenta con pendientes
medianas con caida de norte a sur y esta libre de edificaciones y especies
vegetales a conservar.

La parcela completa tiene forma irregular y posee una superficie total de
2.390°'00 metros cuadrados.

La topografia del terreno presenta un desnivel de aproximadamente 5
metros desde un extremo a otro, lo cual habra de tenerse en cuenta en el
momento de llevar a cabo la construcciéon proyectada. Los linderos del solar
son:

~Al norte, con vial C de la urbanizacién y parcela de Equipamiento Publico.

~Al sur, con el limite del sector en que se encuentra que lo separa del
SUP.T-7.

-Al este, con parcela R8.2 y parcela de Equipamiento Publico.

.-Al oeste, con la calle Carril de Sevilla.

La topografia tiene una pendiente bastante regular de norte a sur, lo cual
requerira algun moBilméng?Ade tierras para poder preparar el terrenecpara el fin con. e
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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparcamienteos, ¥ Piscina.
Parcela R-8.1 Sector SURP.T-2 “El Tomillar”. Terre del Mar, V.M. Vélez-Malaga.
(Malaga).

La parcela se encuentra en una zona en fase de urbanizacion por lo que
en el momento de ejecutar la edificacion que se pretende contara con los
servicios necesarios para el fin al que se destina.

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La topografia, orientacion y tipologia edificatoria son los parametros que
condicionan la ordenacion de volumenes planteada en el presente Estudio de

Detalle.

Por otra parte se busca crear un conjunto con las mayores zonas verdes
comunes posibles y situadas en el lugar mas idoneo lo cual condiciona en gran
medida la situacion y forma de las edificaciones a realizar motivado por la

morfologia de la parcela.

En esencia, en esta parcela se plantea la ejecuciéon de 2 voliumenes
edificatorios con un total de 3 portales de viviendas. Estos volumenes se
desarrollan alrededor de unos caminos comunes peatonales y una zona verde
comun como rétula del conjunto con jardines y piscina.

El acceso al conjunto se plantea de forma rodada por el oeste y por el
sur de la parcela, proponiendo una sola entrada peatonal para todos los :
modulos edificables que junto con una de las entradas rodadas forma la
entrada principal del conjunto. De esta forma y a través de los viales
peatonales interiores se consigue solucionar la comunicacion de todos los
espacios utiles del solar permitiendo el acceso a los mismos de las personas
con minusvalias (ver documentacion grafica).

Los recorridos peatonales estan dispuestos, tal y como se indica en el
parrafo anterior, de forma que se puede acceder a todas las zonas comunes vor
del conjunto sin necesidad de escalones, por medio de caminos en pendiente. ~ ..i.. )
La pendiente de todos los tramos peatonales del conjunto no supera en ningtn
momento los maximos recogidos en la normativa al efecto, tal y como se puede
ver en la documentacion grafica adjunta (plano 4 de topografia modificada).

Ademas de esto el conjunto cuenta con un sétano comuin a tolos los
portales, con lo que se consigue liberar al maximo la superficie para el disfrute
de los propietarios.

La alineacion indicada en el plano de Ordenaciéon de Volimenés
( sefaliza la huella maxima de la edificacion, pudiendo disefar edificios de )
._menor ocupacion, siempre dentro de dicha huella maxima. DILIGENCIA: Para_haecf constar que
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Estudio de Detalle para Viviendas, Aparcamientes, y Piscina.
Parcela R-8.1 Sector SUP.T-2 “El] Tomillar®. Terre del Mar, T.M. Vélez-Malaga.
(Malaga).

4. — ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

Los datos urbanisticos de la parcela surgen del P.G.O.U. de Vélez-
Malaga, de una posterior Modificacién de Elementos sobre el sector para
introducir la ordenanza CJ, del Plan Parcial del sector SUP.T-2 y del Proyecto
de Compensacion de dicho sector de planeamiento.

Por lo tanto, sobre la parcela seran de aplicacion las siguientes
ordenanzas:

USOS PRINCIPALES: Viviendas en sus modalidades
plurifamiliares y unifamiliares, aisladas
y adosadas.
Los definidos en el, articulo 56 del
PGOU con los nimeros 3, 4, 5, 6 (s6lo
de primera categoria) y 7 al 17 ambos

inclusive.
SUPERFICIE DE PARCELA 2.390°00 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.026°00 m?2 L

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 20 unidades
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PB+2 (10 metros)

SEPARACION A LINDERO PUBLICO Seguin Plano de Ordenacién de o
Volumenes. Minimo 3 m. L

SEPARACION A LINDERO PRIVADO Segun plano de Ordenacion ,
de Voliumenes. Minimo la mitad /

de la altura total del edificio con
un minimo absoluto de 3 m.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS La longitud maxima de los
edificios sera de 50 metros. En

el caso de disponerse varios
edificios en una misma parcela,
la separacién entre ellos sera
como minimo de 2/3 de la altura

del mas alto.
OCUPACION MAXIMA 50% S/ prede, Yo Y%7,
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Estudieo de Detalle para Viviendas, Aparcamiecntos, y Plscina.
Parcela R-8.1 Sector SURP.T-2 “El Temillar®. Torre del Mar, T.M. Vélez-Malaga.

(Malaga).

5.- DIVISION EN FASES.

Respecto a esta parcela, la edificacion planteada se ejecutard en una
fase Unica.

Malaga, Diciembre de 2.005 :

ARQUITECTOS:

> @a

Carlos Bgmingo Corpas mem VegaVilla 1
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Estudio de PDetalle para Viviendas, Aparcamientes, v Piscing.
Parcela R-8.1 Sector SUR.T-2 “El Tomillar”. Torre del Mar, T.M-. Vélez-Malaga.
(Malaga).

6. — RELACION DE PLANOS.

1.- SITUACION EN EL P.G.O.U.

2.- SITUACION EN EL PLAN PARCIAL DEL SUP.T-2.

3.- TOPOGRAFICO ACTUAL. 4%
4.- TOPOGRAFICO MODIFICADO. p
5.- ORDENACION DE VOLUMENES.

6.- SECCIONES DEL TERRENO.

7.- DIVISION EN FASES.
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~ NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

 (Segin Orden de fa Conssjeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de & de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. EI Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publico en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TiTULO:! EST. DE DETALLE PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,
APARCAMIENTOS Y PISCINA.

UBICACION: PARCELA R-8.1 SECTOR SUP.T-2 “EL TOMILLAR"
TORRE DEL MAR, T.M. VELEZ-MALAGA, MALAGA

ENCARGANTE: NEINOR, S.A.

TECNICOS/AS: CARLOS DOMINGO CORPAS
FRANCISCO FELIX VEGA VILLA
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ENTRADAEN VIGOR DEL DECRETO 7211992
PUBLICACION........ccceeecvrrernennen.. 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA.........ccoeeeeercreree e, 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):

No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992,

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993. .

AMBITODEAPLICAGIONET = s s
a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion
(rellenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion

Mobiliario urbano
(rellenar Anexo [)

c¢) Construccion, reforma o alteracién de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacién colectiva de
los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) ]
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas
publicas ]
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construcciéon o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) ]

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitario - correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o
privada 0
(rellenar Anexo Ill para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementaria®ILiGEncyy. p,,, Hacer ¢
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion

X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refuerzo) []
3. Cambio de uso ]

\[ef 7.t — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
: como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o

cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones

se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones ptblicas)

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO Sl
PEATONALES DE USO
COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. Sl
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. Sl
(tramos =3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. Sl
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier Sl
obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Sl
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. Sl
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %. Sl
VEHICULOS (tramos >3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. Sl
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinade entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8
%. Transversal < 2 %. si
— Anchura = 1,80 mts. Sl
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. Sl
* PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mts.
Largo = 1,20 mts.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas,
ascensores o tapices rodantes. i
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Ulnico escalén debiendo Sl
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del
borde interior)
Contrahuella < 16 cms,
Longitud libre peldafios > 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mts. S
— Tramos < 16 peldaiios. Sl
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. Sl
— Pasamanos aﬁura =90 cms. y < 95 cms. Sl
DILIGENCTA: Pars hices Barandi o gscalables si hay ojo de escalera. DILIGENCIA: Para hacr consta g}ﬂe‘_
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl

— Anchura libre > 1,20 mts. Sl

— Pavimento antideslizante. Sl

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %. Sl
(recorrido > 3 mts.) <8 %. Sl
transversal <2 %. SI

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. Sl

— Barandillas no escalables si existe hueco. SI

*1 ASEODE LOS — Seran accesibles.
NORMATIVA ESPECIFICA
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Al'menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion.
(No en zonas exteriores
de viviendas)

— Situacion préxima a los accesos peatonales.

— Estaran seializadas.

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

L 2.2 Mobiliario Urbano ]
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante
es < 90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts,

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mits.

— Las obras que se realicen en las vias ptblicas se rodearan con vallas
solidamente instaladas y se sefalizaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo = 50 cms.

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

DILIGENCIA: Para by
el presente documenia ks
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ANEXO II

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zonas en edificios piblicos)

NORMA PROYECTO
ESPACIOS EXTERIORES | — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico situadas en los
espacios exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones,
cumpliran lo indicado en el apartado de Infraestructura y Urbanizacién.
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacién en Anexo |). Sl
ITINERARIOS — Comunicacién entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion. Sl
PRACTICABLES
(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir
la normativa exigida en
todos los apartados
siguientes)
— En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las Administraciones y
Empresas Publicas, la comunicacién entre un acceso y la totalidad de sus
areas o recintos.
— En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de
propiedad privada), la comunicacién entre un acceso y las areas y
dependencias de uso publico. S
— El acceso al menos a un aseo adaptado. Sl
ACCESO DISTINTAS — Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas
PLANTAS destinadas a uso y concurrencia piiblica, situadas en las distintas plantas
de los edificios, establecimientos e instalaciones y a todas las areas y
recintos en los de las Administraciones y Empresas Plblicas, se
realizara mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.
* ACCESO DESDE Desnivel <12 cms. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 % Sl
EL EXTERIOR
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
Ancho = 0,80 mts. Sl
Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma.
*VESTIBULOS — @ 1,50 mts.
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
— Prohibidos desniveles salvados unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles.
* PASILLOS — Anchura libre > 1,20 mts. Sl
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o complementados por rampas accesibles. Sl

*HUECOS DE PASO
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)

— Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.

— Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mts.

— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido
por puertas > 1,20 mts.

— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts.

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos de
apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura = 0,60 y < 1,20 mts.

— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar zécalo protector de
0,40 mts. de altura y banda sefializadora horizontal a altura > 0,60 mts. y <
1,20 mts.

— La aperiura de las salidas de emergencia sera por presion simple.

MOSTRADORES h g
Er&ll J-q? P::m b
TCSED acamento |

— Los mostradores tendrén un tramo = 0,80 mts. con altura = 0,70 mts. y < 0,80 mits.
peer conslar

DEF{IM'"(\ AMENTE

DILIGENCIA . @

INIC[ALMEN)?L)C n esta fecha

Aﬁ? e as de atencion al piblico tendr&n una altura < 1,10 mitsel presente documer i
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

DE LOS OBLIGADOS
POR LA NORMATIVA
ESPECIFICA

NORMA PROYECTO
* ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. SI
(Aplicable para inst. y dot.
comunitarias de viv.)
— Longitud libre de peldafios > 1,20 mts.
— Dimensiones de peldaiios Huella = 29 cm.(En caso de escalones Sl
curvos se mediran a 40 cms. de su
borde interior)
Contrahuella < 17 cm.
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas. Sl
— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,20 mts. Sl
De acceso = 1,20 mts. Sl
— Distancia de |a arista de peldafios a puertas = 25 cms. Sl
— Tramos < 16 peldarios. ]
— Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts. Sl
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. Sl
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Anchura = 1,20 mts. Sl
— Pavimento antideslizante. Sl
— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %. Sl
Tramos longitud > 3 mts. < 8 %. Sl
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Si hay hueco la barandilla no sera escalable. Sl
ESCALERAS — Luz libre = 1,00 mts.
MECANICAS
— Velocidad < 0,50 mts./sg.
— Numero de peldafios enrasados a entrada y salida > 2,5 peldafos.
— Dispondran de un ralentizador a la entrada y otro a la salida que las
detengan suavemente durante 5 segundos, realizandose igual la
recuperacion.
TAPICES — Luz libre = 1,00 mts.
RODANTES
— Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida = 1,50 mts.
— Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las
rampas, excepto la de la luz libre que podra ser = 1,00 mts.
1 ASCENSOR — Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador acustico.

— Anchura de puertas = 0,80 mts.

— Fondo de cabina = 1,20 mts.

— Ancho de cabina > 0,90 mts.

DILICGE

NCTA: T"'“‘.‘% H peer

— Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.
nsEAr que

el pr&-_,m ac

DILIGENCIA: Para facer consiar que

xistan aparcamientos en plantas de sétano, el a#ﬁgﬁﬁfw esta facha.
ik ictor Midlono U L JR.
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ANEXO I
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

NORMA PROYECTO
MECANISMOS — Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
ELECTRONICOS
*1 ASEO DE LOS — Espacio libre @ 1,50 mts. Sl
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA
ESPECIFICA
(Aplicable para inst. y dot.
Comunitarias de las viv.)

— Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior. Sl

— No es admisible la griferia de pomo redondo. Sl

— Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y < 1,20 mts. Sl

— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts. Sl

— Inodoro con espacio lateral libre de anchura > 0,70 mts. y dos barras Sl

abatibles de 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.
1VESTUARIO Y — Espacio libre de 1,50 mts. @.
1 DUCHA
DE LOS DE OBLIGADOS
POR LA NORMATIVA

ESPECIFICA

— Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 mts.
Anchura 0,45 mts.
Fondo 0,40 mts.

— Altura repisas = 0,80 mts. y < 1,20 mts,

— Altura perchas > 1,20 mts. y < 1,40 mts.

— Se dispondran barras metalicas horizontales a 0,75 mts. de altura.
(En vestuarios y duchas)
— Dimensiones minimas del Largo = 1,80 mts.
recinto destinado a ducha Ancho = 1,20 mts.
— Las puertas de acceso abriran hacia afuera o seran de vaiven.

ESPACIOS — Reservas sefializadas obligatorias:
RESERVADOS Hasta 5.000 personas 2 2.00 %
De 5.000 a 20.000 personas >1,00 %
(En Aulas, Salas de Mas de 20.000 personas > 0,50 %
Reuniones, Locales de
Espectaculos y Analogos)

— Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefalizados:
— Con asientos en graderio:

- Se situaran proximas a los accesos
plazas para usuarios de sillas de ruedas

- Se destinaran otras adecuadas a personas con déficit
visuales y auditivos ubicadas donde se reduzcan estas
dificultades

— Con asientos no dispuestos en graderio:

- Se dispondran espacios para los usuarios de sillas de
ruedas junto al pasillo, teniendo los pasillos una anchura
> 1,20 mts.

APARCAMIENTOS — Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion.
— Se ubicaran préximas a los accesos peatonales.
— Dimensiones 5,00 x 3,60 mts.

DILISENTTA, FPara Bacer constar que DICTGENCIA, Faig ITICCT COTStar que
io hra sido aprobado, el presente documento ha sido aprobado,
SFIMITIVARENTE con esta fecha, INICIALMENTE Ffoﬁl esl'.‘anﬁfgcha.
I mal e
vaervra () B JUN 2006 Vélez-Malagg
BLSEC R{f)f - L SECRETARIO GRAL.
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ANEXO Il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

NORMA PROYECTO
ESPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situadas en los Sl
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo

indicado especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura y
Urbanizacién. (Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo |,
salvo apartados excluidos)

INSTALACIONES
Y DOTACIONES
COMUNITARIAS

— El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de Sl
paso, escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en
los correspondientes apartados de la normativa.

COMPLEMENTARIAS (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso puiblico en Anexo Il).
ITINERARIOS — Comunicacién entre el exterior y el interior. Sl
PRACTICABLES
(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que cumplir
la normativa
exigida en todos las
apartados siguientes)
— Comunicacion entre zonas comunes y viviendas. Sl
— Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor. Si
ACCESO DESDE EL ) ) Sl
ESPACIO EXTERIOR Desnivel < 12 cms. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 %.
Sl
Ancho = 0,80 mts.
Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma. Sl
VESTIBULOS — @ 1,50 mts. Sl
— Prohibidos desniveles salvados (inicamente con escalones, Sl
debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS — Anchura libre = 1,20 mts. S|
— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser Si
sustituidos o completados por rampas accesibles.
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts. Sl
DE PASO
— Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mts. Sl
— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido Sl

por puertas > 1,20 mts.

— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts. Sl

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos
de apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y < 1,20 mts.

— Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de
minoracién de velocidad.

— Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo
protector de 0,40 mts. de altura y banda sefalizadora horizontal a altura =
0,60 mts. y < 1,20 mts.

— La apertura de las salidas de emergencia sera por presion simple.

DILIGEMNCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Bl 2006
0 GRAL. DILIGENCIA: Para hacer constar que

et presente documento ha sido aprobado,
INICIALMENTE con esta fecha.

. 2006
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ANEXO Il
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

NORMA PROYECTO
ESCALERAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Longitud libre de peldafios > 1,00 mts. Sl
Huella = 27 cms. (En caso de Sl
Di 2 d Ida escaleras curvas se mediran a 40
— Limensiones de peldanos cms. de su borde interior)
Contrahuella < 18,5 cms. Sl
— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras
compensadas. Sl
— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 mts. Sl
De acceso a viviendas > 1,20 mts. Sl
— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms. Sl
— Tramos < 16 peldarios. Sl
— Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts. ] L ":
— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable. Sl
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. Sl D
— Anchura = 1,20 mts. SI s
— Pavimento antideslizante. Sl ’
— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %. Sl
Tramos longitud > 3 mts. < 8 %. Sl
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Si hay hueco la barandilla no sera escalable. Sl :
1 ASCENSOR DE LOS — Puertas de recinto y cabina automaticas y con indicador acustico. Sl . s
EXIGIDOS POR LA
NORMATIVA susson
ESPECIFICA .
(Planeamiento Municipal. e
Normativa V.P.O. en su . -
caso. ol s
Normalmente son
obligatorios para >PB+3) 5
— Anchura de puertas = 0,80 mts. Si .
— Fondo de cabina = 1,20 mts. SI i
— Ancho de cabina = 0,90 mis. ]
— Pasamanos en cabina con altura = 0,80 mts. y < 0,90 mts. Sl ) _'
— Cuando existan aparcamientos en plantas de sétano, el ascensor llegara Sl R
a todas ellas.
MECANISMOS — Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio. Sl
ELECTRICOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que

ha sido aprobado,

DILIGENCIA : Para hacer constar ue

PTARIO GRAL. el presente documento ha sido aprobgdo,
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ANEXO IV

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

NORMA PROYECTO
PREVISION — En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se
construyan, promuevan o subvencionen por las Administraciones
Publicas y demas entidades dependientes o vinculadas al sector publico,
se reservara un minimo del 3 % del total de las viviendas para personas
con minusvalias usuarias de sillas de ruedas.
N.° fotal de viviendas Viviendas minusvalidos
De 0a 33 0
De 34a 66 1
De 67a 99 2
De 100 a 133 3
(etc).
PUERTAS — Anchura de puerta de acceso a vivienda = 0,80 mts.
— Anchura de puerta de acceso a estancia principal = 0,80 mts.
— Anchura de resto de puertas > 0,70 mts.
— Todas las puertas deberan poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.
— En los cuartos de bario abriran hacia fuera o seran correderas.
PASILLOS — Anchura: En linea recta > 0,90 mts.
En cambios de direccién = 1,00 mts.
En frente a las puertas que no son perpendiculares al sentido del avance
> 1,00 mts.
RECIBIDOR — Espacio libre @ 1,20 mts.
COCINA — Frente a puerta, libre @ 1,20 mts,
— Frente a fregadero, libre @ 1,20 mts.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)
— Distancia libre de paso entre mobiliario = 0,70 mts.
— Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos,
1 DORMITORIO — Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la
Y LA ESTANCIA
cama @ 1,20 mts.
— Distancia libre entre mobiliario > 0,70 mts.
1 CUARTO — Espacio libre @ 1,20 mts.
DE BANO
— Espacio libre frente al lavabo = 0,70 mts.
— Espacio libre lateralmente a la bafera, ducha e inodoro = 0,70 mts.
(Podréa prescindirse del bidé)
— La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por
personas con dificultad motora en miembros superiores.
— La griferia sera facilmente manipulable, no permitiéndose la de pomo
redondo.
— Los mecanismos eléctricos se dispondran a alturas entre 0,80 mts. y 1,20
mts.
— Si lleva equipamiento, estarad adaptado para minusvalidos.
DILIGENCIA: Para lace‘rd%onstar que
ntg ha sido aprobado,
7 con esta fecha.
U N, 2006
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OBSERVACIONES

avan

Xl Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[]  Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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