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MEMORIA

MEMORIA EXPOSITIVA

ANTECEDENTES Y OBJETO

Se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto de disponer del documento técnico
de planeamiento adecuado que permita desarrollar urbanisticamente las parcelas de los Srs.
Promotores y convertirlas en solares, tras los tramites de planeamiento, gestion y ejecuion, segun
establece la legislacion urbanistica aplicable, para poder urbanizar, edificar y realizar las
cesiones correspondientes. Actualmente dichos terrenos se encuentran incluidos en la Unidad
de Ejecucion UE.B —11d del Catalogo de Unidades de Ejecucion en suelo urbano del Plan General
de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga, que en la fecha de redaccion del presente documento

cuenta con aprobacion definitiva.

AUTOR DEL ENCARGO.

Se realiza el presente proyecto de Estudio de Detalle de la UE.B-11d del P.G.0.U. de Vélez

Malaga a instancia de [ @ coor B oo dc cdad yide
nacionalidad britanica, con domicilio para notificaciones en calle || NN (Milaga) v

con DN/ INNEEEEEE nayor de edad, con domicilio en Torre del Mar
,Vélez-Malaga I, como propietarios y promotores de unas parcelas en la zona de

actuacion UE.B —11d con una superficie mayo

TECNICOS INTERVINIENTES

El técnico autor del presente proyecto es el Sr. D. Manuel Medina Arrabal, Arquitecto colaborandé en

r del 50% del total del sector.

este trabajo, Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos.
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DEFINICION, FINALIDAD Y CRITERIOS DEIL, TRABAJO.

Se redacta el presente expediente de Estudio de Detalle de la UE.B-11d del P.G.O.U. de
Vélez Malaga, con un ambito de 25.409 m2, con objeto de disponer del documento técnico de
planeamiento adecuado que permita adaptar el Planeamiento municipal a la realidad fisica y social
existente, desarrollando la unidad de actuacion y convirtiéndola en solares, suelo apto para
materializarla edificabilidad a la que se tiene derecho, realizando las cesiones correspondientes de
Areas libres, equipamiento comunitario y viales.

También se pretende ordenar la parcela P1 y hacer conjuntos de viviendas unifamiliares
adosadas UAD aplicando el Articulo 278.4b cumpliendo las condiciones requeridas.

Este trabajo se realizara con las directrices propuestas por el Ayuntamiento y el PGOU de Vélez
Malaga. :

INFORMACION URBANISTICA.

Los terrenos sobre los que se formula la presente propuesta de ordenacion, tlene las
siguientes caracteristicas:

Emplazamiento, situacion y entorno

El sector se situa en el pago de la Ermita, Benajarafe en el termino municipal de Vélez Malaga,
provincia de Malaga, en la UE.B-11 seglin el PGOU vigente, ubicada cerca a la Autowa ﬁ‘.,l
Mediterraneo, al Sur de esta, en Vélez Malaga.

Geolagicamente

Los terrenos son materiales de laboreo sobre terrenos aluviales gravas arcillosas encima de.unes
esquistos de gran capacidad portante. Los terrenos aluviales y esquistos son de una gran estabifidad
y no es necesario realizar el correspondiente estudio geotécnico para determinar exactamente su
capacidad portante, puesto que esta sancionado convenientemente por la practica.

Urbanisticamente cdis b

Este suelo esta clasificado como suelo urbano por el P.G.O. Umds,walezrﬂaiagapmmmuna
edificabilidad bruta de 0.223 m*/m?s., teniendo las propiedades colind&f{es atata ]
y suelo no urbanizable.

,-)-,

b | cUG[J

Calificacion y Uso

Los terrenos sobre los que se formula la presente expediente o ki detalle tiere ¢alificacion
de suelo urbano y uso residencial segun la ficha urbanistica. '

Linderos Forma y Superficie

25.409 m? segiin medicion efectuada para |a elaboracién de este documento

DILIGENCIA: Para ljger consigr que
; - | presente ento A sido 4
Topografia y Orientacién s e e B o Atas

Vélez- M'ﬂ '3'1@a j

En cuanto a la topografia, las parcelas estan asentadas sobre la lader.
existen diferencias de cotas considerables, la cual se define en pla
parcelas estan situadas sobre unas montafias que hunden sus pies en
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Servidumbres

Las parcelas no tienen servidumbres sobre las mismas.

Edificacion existente

En la actualidad, existen algunas edificaciones que estan fuera de ordenacién, grupos de viviendas
unifamiliares aisladas, y la mencionada ermita ,que se sittian sin una ordenacién determinada en el
territorio.

SERVICIOS URBANISTICOS

Infraestructura urbanistica existente

®

Las parcelas gozan de unas infraestructuras deficitarias, de acceso rodado, un camino principal
asfaltado y otros de tierra, con los servicios de abastecimiento de agua municipales y baja terisuim
para las edificaciones fuera de ordenacion existentes . my

Eone

Tanto la infraestructura nueva, como las que requieren la necesidad de completar las redes
existentes, seran objeto de estudio pormenorizado en el Proyecto Ordinario de Obras de
urbanizacién que complementa y desarrolla el sector.

Infraestructura urbanistica necesaria £

Para el sector que nos ocupa, se deberan completar y repararse las deficiencias de: las
infraestructuras existentes y las de nueva creacion alli donde no las halla, de los siguientes servicios:

Pavimentacion de la red viaria y encintado de aceras.
Red de Abastecimiento de agua potable
Red de Saneamiento.
Red de distribucién de Baja Tension. s R
Red de alumbrado publico.
Red de telefonia.

Sera necesaria la construccion de estos servicios para su conexion con las redes principales que
discurren por la carretera de acceso a la Ermita.

Todos estos servicios son descritos con detalle en el Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion
que es posterior a este.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
ADOPTADA.

ANALISIS DEI, PROGRAMA DE NECESIDADES.

Se redacta el presente expediente de Estudio de Detalle de la UE.B-11d del P.G.O.U.
de Vélez Malaga, con un ambito de 25.409 m2, con objeto de disponer del documento técnico de
planeamiento adecuado que permita adaptar el Planeamiento municipal a la realidad fisica y social
existente, y la necesidad de desarrollar urbanisticamente la unidad de actuacién,
convirtiéndola en solares, suelo apto para materializar la edificabilidad a la que se tiene derecho,
realizando las cesiones correspondientes de Areas libres, equipamiento comunitario y viales.

SOLUCION ADOPTADA.

Tras una reflexion, consulta con los vecinos de la zona, propietarios de mas del 50% de la
superficie y tras consulta verbal con el consistorio, se propone el desarrollo urbanistico del sector,
adatando las previsiones del PGOU de Vélez Malaga, y a una definicion pormenorizada con detalle
de superficies, volimenes edificatorios , alineaciones y rasantes, definidas en el apartadd.de
superficies y volimenes, y los planos correspondientes. ‘o et

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA

La propuesta no es mas que una de las diversas alternativas posibles en la ordenzcion
urbana, cumplimentando el PGOU de Vélez-Malaga, quizas mas préxima a la problematica actual de
la zona, agilizando e iniciando el desarrollo de esta unidad de actuacién. -

La conveniencia y oportunidad del estudio de detalle viene determinada por la necesidéﬁf_. de
desarrollar Urbanisticamente la unidad de actuacion, convirtiéndola en solares, suelo apto para
materializar la edificabilidad a la que se tiene derecho, realizando las cesiones correspondientes d
Areas libres, equipamiento comunitario y viales. S R

. . ; : ILIGENCIA: Para .lucer cangon e,

La parcela de equipamiento se adapta y se circunscribe alredﬁ%';fﬂg aﬁsm%ﬁ;&tﬁ:jﬁm

mas regular ,racional y efectiva, aplicando el art. 15.1 de la LOUA. ’ ITJVAﬁﬁng fm !
P O E L0

SN0 o)
FE."."'; : ]

continuidad con este, ni es usual utilizar este arroyo como camino ﬁé‘;
| esa zona es muy acusado de mas de 6 metros y donde se baja de Yofm
' tramo de vial , donde la diferencia del vial anterior con el nuevo es d e

trazado o sea de 72 m2,algo no relevante, por lo que se modifica aplicand .1 dela LOUA.

:. Ademas este nuevo trazado da una mejor accesibilidad a la zona residenc}éi y zonA verde
anexa al arroyo. ]

En la division poligonal realizada con anterioridad se ha aplicado el artmm&tﬁqxl PGQ
Vélez Malaga, para Unidades de ejecucion pertenecientes a areas de repartojedsmé ;e*'f& 2l
sin consolidar y area de remodelacién y cambio de uso donde se incrementa &1 A ﬂa \gakir
viviendas hasta el 50% de las determinadas en la ficha de planeamiento, g
la edificabilidad permitida y aumentandose las areas libres y equipamienft
m2/viviendas, respectivamente por cada vivienda que se aumente.

i
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La cesion obligatoria de aprovechamiento medio al Ayuntamiento segin normativa vigente es del
10%, por lo que los derechos de los propietarios es del 90 % del aprovechamiento medio.

En la parcela resultante P1, se decide ordenar esta y hacer conjuntos de viviendas unifamiliares
adosadas UAD aplicando el Articulo 278.4b donde se cumple la condicién de parcela minima de |a
ordenanza de UAS (unifamiliar aislada) para cada Subzona correspondiente, que para UAS-2 es de
4.000 m2, el numero de viviendas no sobrepasa la condicion de parcela minima de |la ordenanza de
UAS, y el numero maximo de viviendas adosadas no supera 50 metros lineales segtin lo establecido
en la normativa del P.G.O.U de Vélez Malaga, Articulo 278.4b.

ASPECTOS FUNCIONALES Y FORMALES EN LA NUEVA EDIFICACION

Tipologia de la urbanizacion

Debemos tener en cuenta en cuanto a aspectos formales que estamos ante la definicion: de
una zona urbana de viviendas unifamiliares. -

Condicionantes del programa

Los principales condicionantes de la actuacion se derivan de la topografia de la parcela €n la
que existen elevadas pendientes a las que tiene que adaptarse la disposicion de las manzanas, el
trazado del vial y la definicién de las rasantes.

Se permitira la ejecucion de la urbanizacion por fases, de manera que estas se adapten a las
necesidades y posibilidades de los distintos propietarios. e

Descripcion del disefio

Se han disefiado grupos de viviendas aisladas a las que se accede desde los viales de
acceso. een

La calle de acceso local sera de tipo | ,tendra una anchura de 8 m a lo largo de toda la zona de
actuacion, y la calle de acceso a la zona sera un vial secundario tipo |l de 10 metros con dos métros
en las aceras tal y como se define en el plano de Alineaciones y Rasantes del P.G.O.U de Vélez

Malaga. DILIGENCIA: Para hacer constar-que
y el presente documento ha gido aprobadg, |
Las calles se adaptaran a la topografia del terreno. INICIALMEN r% SOBCTP fiaee oo
Vélez-Malaga = o i

Las ordenanzas de aplicaciéon para el sector que nos ocug:
en la ficha correspondiente de la UE.B-11d, Edificacion aislada [3A

El ambito:
El ambito de aplicaciéon de estas ordenabas sera el compreyidido'@n

" ; = et e : re Y g
documento, recogidos en los planos de situacion y zonificacion de la !n&'ﬁécﬁ' i "3;'.‘}:; apradido,
Vé]EbM;i[a_gal' W F
EL SECRETARIORS

Intervencion de la edificacion y uso del suelo:

En todo lo relativo a la informacion urbanistica dispgsic|s fenerales sabrerlicencia,
procedimiento para la resolucion de la solicitudes de licencia y u&ign dé)la obra ?:aciones
refiera para el ambito de este documento el contenido de [#s%aF s del Plan General De

Ordenacion Urbana.

Condiciones generales de la edificacién: / /

En lo relativo a definiciones, criterios de aplicacion sobre: solares y parcefs, g’lineacién,
rasantes y retranqueos, alturas condiciones de aprovechamientos, patios, entrantes,. $alientes y
vuelos, tratamiento de los bajos, reclamos publicitarios, pasajes comerciales y cerramiento y cercas...
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estas ordenabas se remiten a lo especificado en las ordenanzas del PGOU. Para todas las zonas de

uso residencial, se aplicara la legislacion vigente ,en cuanto a Condiciones Higiénico- Sanitarias.
N.22.3.1.

Condiciones particulares de la edificacion.

En la zona residencial seran de aplicacion las ordenanzas de Edificacién aislada UAS-2:
cuyas determinaciones vienen reflejadas en el PGOU de Vélez Malaga.

Las caracteristicas de este expediente garantizan la ejecucion de la urbanizacién que
resta por construir a la par que las obras de urbanizacién y la ejecucion de las viviendas segun las
UE definidas, mediante la redaccion y aprobacién del estudio de detalle proyecto de urbanizacion,
proyecto de Compensacion y del proyecto de edificacion y la obtencién de la "licencia de obras
preceptiva”, de forma que el proceso constructivo sea completo, y correcto con los parametros
fundamentales para el ejercicio de la actividad constructiva.

DILIGENCIA: Para hacer constar que - * ros
el presente documento ha sido aprobada,” |
DEFINITIVAMENTE con esta fecha, =, *
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FICHA URBANISTICA CORRESPONDIENTE A LA _UE-B-11.DISCONTINUA
FICHA DE PLANEAMIENTO DIVIDIDA UE-B-11 Discontinua

Nucleo BENAJARAFE Clasificacion SUELO URBANO
Area 1 Tipo 1 Codigo UEB-11D
Denominacion LA ERMITA
Superficie (m?) 25.409 Densidad (viv/Ha) 22,3
Objeto ORD-.URB.-EQID. N° max de viviendas 57
Iniciativa PRIVADA LEdif..(m2t/m2s) 0,223
Sistema COMPENSACION Techo maximo.(m2t) 56873 | teseis
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-2
Desarrollo ED.-PU.-PR Usos RESIDENCIAL .
Dotaciones minimas Aprovechamientos . .
Zona libre publica (m2s) 8.110 Re'“g;’;::ii::d = —
Equipamiento (m2s) 1.094 Tipo ©
Deportivo (m2s) - Derechos del propietario 0,90 :
Viario (m2s) 3.554 AD:I::{::I':?E:‘:; 0,10 ‘ :
Saupam rvado (%) W -
Plazos de los particulares . 2
Planeamiento Gestion Ejecuccion n .
ED-PP-PERI PU-POOU BYEJC asociac| PC-PR otro Inicio Fin s
12 18 15 24 27 72
Dcrgg:g%nn Las grabadas en el plano D de calificacion y F de alineaciones y rasantes. when
Gt El pl:uyectio de urbanizacion c:t_)r!tendré 1af.s @tennipgciones precisas a fin de dotar a la unidad
efecucBn de ejecucién de todos los servicios urbanisticos exigidos tanto por la Ley del suelo, como por la

normativa del PGOU , desde su conexién con los sistemas generales correspondientes.

Constituira Entidad urbanistica de conservacion.
Contribuira econémicamente a la dotacion de la red general de saneamiento en funcién de su
superficie y aprovechamiento.

Otras condiciones [Respetara las trazas g RAE0PARrPeNistente ctiatar desvia pecuaria y tratamiento de arroyo de
la_Ermita. el presente docomento ha sio pmbado.

Se correspondd® N IE Vi de £ {ad bruto de la unidad otorgado /%r su

hacer congtar que
10 h sido aprobado,
ton edta fecha.
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PLAN DE ETAPAS. TRAMITACION

Para el desarrollo de la UE.B-11.d se establece una etapa tnica, a contar desde la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y del Proyecto de Urbanizacion de la UE.B-11d,
siendo el plazo previsto para la ejecucién de las obras, el indicado en el proyecto de urbanizacién
que se esta redactando paralelo a este documento, para la ejecucion de toda la tramitacion se
realizara conforme al articulado de la ley LOUA art.31 como sigue:

1- Redaccion del Estudio de Detalle de la UE.B-11d .

2- Aprobacién inicial por el Ayuntamiento del Estudio de Detalle de la UE.B-11d .

3- Informacion publica y notificacion individual de los afectados (20 dias) ( Publicacién en el
BOP, Tablén de anuncios del Ayuntamiento, y un periédico de los de mayor tirada de la
zona ). 20 dias.

4- Audiencia y alegaciones.

5- Aprobacion definitiva en pleno del Ayuntamiento del Estudio de Detalle de la UE.B-11d .

6- Publicacién BOP y tablon de anuncios del Ayuntamiento de la aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle de la UE.B-11d .

GARANTIAS DE LA EJECUCION

Respecto de la ejecucion de la Urbanizacion-Edificacion, la prevision estriba que tras las -
aprobaciones y tramitaciones pertinentes indicadas la realizacion de la urbanizacién se realizara
anteriormente o paralelamente a la edificacion segln segun Legislacion vigente(Garantias dél.
exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 7% del coste que resulta para’la
implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién. Las garantias podran:
prestarse en metalico, en valores publicos o mediante aval bancario) en la manera. ue't
presentacion del aval del 7 "/Qge las fases 6 del total de las obras a urbanizar. s

COMPROMISOS ENTRE EIL AYUNTAMIENTO, EL URBANIZADOR Y LOS
DISTINTOS PROPIETARIOS

1. El propietario cumplira los plazos de ejecucion de las obra que se soliciten al
ayuntamiento siguiendo lo aqui indicado.

2. La obtencion del Sistema General de Saneamiento asi como de su urbanizacién se
realizara de la forma que saiespdeifitar e : .U de Vélez Malaga (Cpntribuira

ey S14 .
econémicamente a la dota(ﬂ@ﬁ %ﬂﬁ\dl’éd red: e saneamiento en fungjom de su
N £ entre el
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se realiza un estudio de viabilidad econdmico-financiero aproximado de las actuaciones en el
sector.

El estudio pormenorizado de los gastos de urbanizacién sera detallado en el
correspondiente Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacién.

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 25409 m2

SUPERFICIE VIALES 3.551 m2
SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES 8.110 m2
CAPITULO : MEDICION PRECIO PRESUPUESTO |
Eur/m?
URBANIZACION DE LOS VIALES 3.695 110,00 406.450,00
URBANIZACION ESPACIOS LIBRES 8.110 3,00 24.330,00
SG CONEXION SANEAMIENTO 1.300 90,00 117.000,00
OBRAS ADICIONALES 25.409 1,00 25.409,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 573.189,00 Eur |
[Repercusion: 22,56 Eur/m?|
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA = PEM + GG + Bl + IVA
GASTOS GENERALES 13% PEM  74.514,57
BENEFICIO INDUST. 6% PEM  34.391,34
IVA 16% 103.632,57
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA . 785.727,48 Eur |
[Repercusién: 30,92 Eur/m?|
OTROS GASTOS
- F\'“ G tEs p ]
HONORARIOS o g . |
_PROYECTOS JUNTA DE COMF?EP,]SACION-' L 1146378

ESTUDIO DE DEJALLE !~
PROY. URBANIZACION ﬁa;/ )17 28.659,45
PROY.REPARCE .A@j,ON“ e 2 1146378
_DIRECCION DE OBRA (17.195\67

Sumr parmaﬁaﬂ v 88.844/30

anse

1 i] NOV. é’ﬁ’sn ,78 Eur

162

|GASTOS TOTALES DE LA ACTU

el presente ducwnenlo ha sida ap

REPERCUSION: DtﬂNlTiVAﬁ : pory FTQ I8 T4 3142 Eurim?
Vélez Milaga . ) e Tﬂg
PRECIO DE SUELO POR URBANIZAREFAT, EL SEC GRAL: Lo e==30 00 Eur/m?
\&.‘5 ._,u.ar.l &}5‘ i

e

PRECIO DE SUELO URBANIZA Bm g 120,00 Eur/m?
1 & =
|.'\:'\1':;':\ _ & ;2’
|PLUSVALIA: "{9’ / 55,58 Eur/m? |
Manuel Jests Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdiiese, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos ~ Pag. 12
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MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR DE LA URBANIZACION

De acuerdo con el estudio Econémico-financiero contenido en este documento y su
apartado " precio de suelo urbanizado" el valor de los terrenos supera el costo de implantacion de
los servicios, con lo que de acuerdo con el sistema de actuacién previsto, las obras de
urbanizacion podran realizarse pues enajenando parte de los terrenos, suponiendo la propiedad
de los mismos que queda vinculada al desarrollo del Planeamiento produciendo suficientes
recursos para desarrollar la urbanizacion prevista.

El promotor de la actuacion asume los gastos iniciales que acarrean la misma con el objeto de
agilizar el proceso anteriormente descrito, y que después sera compensado en el Proyecto de
Reparcelacion.

NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION,

DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES

Art. 164.- Definicion. Tipos de Urbanizacion.

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizacion del suelo en sus..
diversas categorias seran definidas como Proyecto de Urbanizacion. Se consideraran Proyedtdé
Plblicos de Urbanizacion aquellos que se desarrollen por iniciativa de una Administracion
Publica. Se definiran como Proyecto de Obra aquellos que se refieren a actuaciones aisladas o
sectoriales que supongan una incidencia reducida en el proceso de urbanizacién o desarrollen
directamente las determinaciones de un Plan Especial. -

Los Proyectos de Urbanizacion se atendran a las determinaciones de los Planes Parciales: de
Ordenacion, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen cada caso. Dichas
determinaciones podran ser reajustadas o adaptadas en aquellos supuestos que se justifidue-'

por razones constructivas. En el Cﬁg%gﬁm ue, dlclbas modificaciones supongan alteracion scrble
4ra hacer constar que

la ordenacién o régimen del W%mcmy previa o simultaneamente, __l.ad.
correspondiente modificacion del Rlanque (E?"E cmﬂp
i ELS Co

2. En funcién del uso a que sg Qs difere spacios objeto de Proyecto se consxde—ran‘-,

DILIGENCIA - Para hacer consta:

el o
JNF{%S:&W{"“C"*“ ha fido apro,

Art. 165.-Suelos objetos de Proyecto de Urbamzaclon.

En razén de su propiedad y a efectos de su urbanizacién, los suelos no ocupados por edificacién
de acuerdo con el articulo 55 del titulo Il se consideran de tres clases diferentes: Privado.
Colectivo y Publico.

Tendran el caracter de Privados aquellos suelos adscritos a la edificaciéon consolidada o parcela

edificable de dominio y uso privado. En ellos el Proyecto de Urbanizacion se limitara a establecer
Manuel Jesus Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Pég. 13
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las condiciones de su cerramiento y las determinaciones precisas para su integracion en el
espacio urbano circundante.

Tendran el caracter de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de una
comunidad determinada. El Proyecto de Urbanizacion determinara las condiciones y obras de
urbanizacién, en su caso, de los referidos espacios, necesarios para integrarlos con los restantes

espacios publicos abiertos de la zona.

Tendran el caracter de Publicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como tales en el
Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En ellos, el Proyecto de
Urbanizacién definira las obras que desarrollan el planeamiento referido.

Art. 166.- Determinaciones del Proyecto de Urbanizacion.

1. Las obras objeto del Proyecto se atendran en su ejecucion a las prescripciones técnicas :
especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal efecto habran de redactarse i)O( :
los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados por los 6rganos administrati\gb‘g-;
competentes asi como a la Normativa General, legislacion e instrucciones especificas de los - -

BRee

organismos e instituciones correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacion
comprendera la documentacion minima siguiente:

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacion con el planeamiento que

desarrollan, justificando las soluciones que se adopten frente a otras posibles alternativas.: -

La memoria desarrollard en detalle aquellas propuestas que SIlIIPOI;%an modificacion- 0+

" i s AGENCIA: Para hacer cq ,
adaptacion de las determinaciones que se especifican en la @gﬁg’ﬂ%w Vo o ¥4
AMENTE cont esta fechas « 2 °

también aquellas soluciones que por su complejidad o grado deqingiden i
(CIPAL 5y, EL S CRE

urbano, paisajistico o arbolado asi lo requiera.

Contendra asimismo los anejos de célculos y dimensifinamigi
: e 05 Hesy
proyecten. En determinados casos se debera incluir un reporf
F =5 e, MARY
afectadas por la urbanizacion . .

Se definiran las fases de ejecucion de las obras de urbanizacién.
: o . W G DILIGE :
2.2. Planos de informacion. Al menos se incluiran los siguientes: ¢ prcsgll::ecci&mﬁ;
INICIALMENTE )

Vé!ebM:iiang 70
EL SECRETA

— Plano de situacion.

— Plano de relacion con el conjunto urbano.
— Planeamiento que desarrolla.

— Plano parcelario v deslindes.

— Plano de informacion de edificaciones, red viaria e infraestructura exister
— Plano de informacién paisajistica y arbolado.

— Plano topografico con referencia al sistema de coordenadas UTM a escala 1:500.

2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluiran los siguientes:

Manuel Jesis Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos ~ Pag. 14
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— Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de sus conexiones
externas;— Planos de planta y alzado de las redes de servicio e infraestructuras y de sus
conexiones externas.

— Planos de replanteo.

— Planos de pavimentos y sefalizacion.

— Plano de ajardinamiento y arbolado.

— Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los planos iran referidos a las escalas mas convenientes en cada caso y con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del Proyecto.

2.4. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él se desarrollara el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizacion que elabore el propio
Ayuntamiento. ¥ |

Se especificaran las normas y disposiciones que se toman en consideracion.
Se incluiran las condiciones técnicas, econémicas v administrativas de las obras y servicios:

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y precios unitarios se referiran a las
unidades de obra que se consideren.

Se incluirdan los precios descompuestos de las unidades significativas por medicion ©

"

presupuesto. :
2.6. Presupuesto. Se detallard el presupuesto por unidades d&‘ﬁécd‘mﬁg'g@mmcﬂ“ el
presupuesto global de ejecucion material y por contrata. iNmVAMENTE [‘}“ "ﬁmfﬁﬁ‘s

Vélw-Mé.laga
ELS

ECRET

DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO

Art.167.- Definicion.

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de disefio, trazado y pavimehtacién déilaa::

red viaria primaria, secundaria y local, segin la jerarquia viaria establecida el | capifuio -

correspondiente al Sistema General Viario, del carril para bicicletas y de lo§ suelos para
. DILIGENCIA: Para hdcer,constar qu

aparcamientos. el presente documento ha paprobgcig,

INICIALMENTE cq? fecha.

Vélez-Mdlaga
EL SECRE

Art. 168.- Condiciones de disefio de la red viaria.

1. La anchura minima de calzada mas acera sera:

h "'Fez Mk

Plan General, sera definido en el plano E "Alineaciones y Rasantes”.

b) Estas Normas sefialan para algunas vias, especialmente determinadas, la anchura minima
de la calzada y de las aceras seglin resulta de las secciones tipos que se acomparian al'u‘final
de este capitulo.

Manuel Jests Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeniero de Caminos Canales y Puetos ~ Pag. 15
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b) La anchura minima de las demas vias primarias, secundarias y locales que deben
formularse y ejecutarse en los ambitos territoriales comprensivos de Plan Especial,
Poligono de Actuacion y Plan Parcial, se acomodaran a las dimensiones resultantes de las
secciones tipos que se unen a este capitulo.

2. El ancho minimo entre alineaciones:
a) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano serd la definida en el plano E
"Alineaciones y Rasantes".

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes cuya alineacién no este

comprendida en el plano E, asi como las de nueva creacién sefd, §§ND %Il ti%ao de via, la
% . ra iCer CO]ISIR.!’qu{:

o - ¢l presente documento ha sid : .
- DEFINITIVAMENTE con ecty ?écogfﬁ"

r | ‘ nNnbr. .
— Vias primarias: 12 mts. Wlwméfﬁacomsailgg ZU%\. :

— Vias secundarias y locales: 10 mts.

— Vias locales: 8 mts.

4. La separacién de la edificacion con respecto a las vias de esta categoria sera la que define. ét.,_
plano E de este Plan General. Para la parte de estas vias que por no estar incluidas en su“e'{g;i
urbano no se sefalaran alineaciones, la edificacién habra de disponerse respetando las zon%éé
de proteccion establecidas para cada via segln se representa en los esquemas quen.ée--

incluyen en la simbologia del plano "E" Alineaciones.

5. Se recomienda el disefio de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80-2,00'm’ °
anejo a la calzada. DILIGENCIA: Para hacer consfar que

Art. 169.- Condiciones de disefio de las aceras. 29 0CT o0
Vélez-Milaga 7 OCT. 005

TR -’-‘_-’ riqr a 2 m.

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo dex

& {,C-'T-‘hg-, o
Como excepcion a esta regla general, sélo se admite uy _faﬁ Y65no dhferior a pana la via
o

secundaria de 8 m. y para las vias locales cuyo disefio exglayés

e
* oy “Tygpa®™ S
b s

capitulo.
Art. 170.- Mobiliario urbano del espacio viario y condiciones de disefio para aparcamientos.

-Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m. sera obligatorio la plantacién de
arbolado y la instalacion de bancos y papeleras, elementos que habran de respetar la regla
establecida en el parrafo siguiente:

Manuel Jests Medina Arrabal, Arquitecto Joaguin Ortega Valdivieso, Ingenierc de Caminos Canales y Puertos  Pag. 16
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La plantacion de arboles y la instalacion de demas mobiliario urbano habra de respetar
necesariamente un galibo libre de acera no inferior a 1,20 m. De no ser posible, dichos elementos
se ubicaran sobre la zona de aparcamiento de la via de que se trate.

2.- Condiciones de disefio para aparcamiento.

El tamafio de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 4.50 por 2,00 m. en linea y de
4,50 m. por 2,50 m en bateria minimo, disponiéndose preferentemente en cordon. Las
secciones tipos que se incluyen al final de este capitulo expresan la proporcién ideal de la
disposicion y nimero de plazas de aparcamiento en funcién del tipo de via de que se trate.

Las plazas de aparcamiento habran de disefiarse de forma que eviten la creacion de vacios

mobiliario urbano que requiera.

Art.171.- Condiciones de trazado de la red viaria.

1. El trazado en planta sera:

a) Para las vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 m. y para las secundarias de 30 m.
En calles locales el radio minimo sera el de maniobras de vehiculos.

LR R

b) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con el peralte y el radio minimo:. -

RADIO MINIMO (m) 3

VELOCIDAD NORMAL MINIMO de
(peralte 4%) (peralte 7%) -
80 300 250
70 240 180 -
60 150 DILGENERD. pare ; r{m:;:
50 100 DEFIN Sisbons (1 el S
40 70 Vélez MR} 106
30 30 (PR EL36
i O\

En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptardh g \ﬁg ransicion/ Para el viario
‘;.;:“hm\ﬂ"L .

primario cuando la curva sea superior a 200 m. se utilizaran pre emente transiciones con

curvas circulares (curvas de tres centros) con una relacién recomendable entre fadio/maximo y

minimo recomendable de 2 o 3 veces.

c) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las siguientes en funcig la
velocidad especifica: IrLﬂ“rliI*!Céﬂ: / ¢ constar que
el presznie o hia slde
INICIALM X est rf;ﬂmr:bm

d)

Vélez-Malh

v‘!“f“l
110 é -

80

Manuel Jesis Medina Arrabal, Arquitecto

V.especifica (km/H) Distancia de parada(mmscirazz 4 SECHETARIO GRAL.
CRETS
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70 90
60 70
50 50
40 30
30 20

d) Los radios de un encuentra de calles en T seran como minimo de 7 m. en encuentro entre

calles secundarias. De 10 m. entre secundarias y primarias, y de 12 m. entre primarias. Los
cruces con la red basica intermunicipal (previstos en el P.G.0.U.) se atendran a la

Instruccion de carreteras.

No se disefiaran curvas horizontales tras cambios de pendientes pronunciadas.

2. El trazado en alzado:

a) Pendientes.

b) Acuerdos verticales.

En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excepcionalmente y en tramos

cortos se podra llegar al 8%.

v

En las vias secundarias la pendiente media serd 6-8%, pudiendo llegar en casos.

" e

excepcionales al 10%. ;

En las locales se podra alcanzar excepcionalmente el 12-15% en tramos cortos adoptando

swmn

medidas de seguridad del tipo pavimentos antideslizantes. -
DILIGENCIA: Para hacer constar, que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el G%Vde-nﬁa%diente maxima,.
peridi

g
colocaran pavimentos antideslizantes. Por encima del 10‘{'5 Se

rampas; Y ;_‘: Ayupat™
oz a2

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para facilitar

DILIGENCIA: Para
cortos. el presente documdnig
INICIALMENTE (s

ace’f consiar
ha gido 4 probggg,
. eta fecha,

Spe

i
5 s

V. Especifica 80 70 50 50 40 30
Acuerdo convexo ‘ 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdo concavo | 2500 2000 1000 600 200 100

Manuel Jesis Medina Arrabal, Arquitecto Joaguin Ortega Valdivieso, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos ~ Pag. 18
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En vias primarias se disefiaran para velocidades especificas de 50-60 Km/H., y en la

secundaria para 30-40 Km/H.

c) Los galibos y obstaculos:

Con caracter general se eliminaran los obstaculos para el transito de minusvalidos.

El galibo para pasarela y enlaces sera de 4,50 m.

Art.172.- Condiciones de Pavimentacion.

1. Del viario: para cada categoria de vias se adoptaran las soluciones minimas especificadas en el

cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendo ser el firme rigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de H-125 de 10 cm. de espesOr :

sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento sera definido en el Pliego de Condiciones municipal, debiendo emplea‘ri-*.';'é

calidades superiores (adoquin, maceri o similar) en plazas y calles peatonales del centro

antiguo y sus ensanches.

4. Aparcamientos en via publica: Se empleara una base de zahorra S-1 6 S-2 de 20 cm. de

espesor y un pavimento de hormigén H-200 de 20 cm. de espesor.

CUADRO SOBRE CONDICIONES DE PAVIMENTACION DEL VIARIO

l.- CASCOS URBANOS

TIPO DE VIA:

PRIMARIAS

DILIGENCIA: p,
el presente docmne;?o T e m‘”‘&' Gt

SECUNDARIAS

FLEXIBLE: Sub-Base:

Base:

Pavimento:

RIGIDO: Base:

Pavimento:

Manuel Jesiis Medina Arrabal, Arquitecto

25 cm. de zahorra
S-168-2.

20 cm. de macadam o

25 cm. de zahorra artificial.

Aglomerado en calien-
te 5 cm. de capa inter-
media g-20 y 3 cm. en
rodadura. S-12 o S-20

30 cm. de zahorra
S-168-2

25 cm. de H-200

DEFINITIVAME NTE 12 "d&uprwauu,

0N esia
Vé!erMalagaO ~ 8‘:[5&

ELSECR

0 20 de zahorra artificial.

Aglomerado en calien-
te 6 cm. S5-12 6 S-20 en
dos capas. DILIGENCIA: P;

el presente doc
INICIALMENA

a pido aprobado
gtz | fecha,

20 cm. de zalfereess
S-16S-2.
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MIXTO: Base:

Pavimento:

Il.- URBANIZACIONES

TIPO DE VIA:

20 cm, de H-150.

Aglomerado en calien-
te 5 cm. S-12 o S-20.

PRIMARIAS

SECUNDARIAS

FLEXIBLE Sub-Base:

Base:

Pavimento:

RIGIDO: Base:

Pavimento:

En ambos casos cuando las caracteristicas de la explanada ng
categoria E1 de la Instruccion de Carretera, se procedera a su

25 cm. de zahorra
S-16S-2.

20 cm. de macadam o
25 cm. de zahorra
artificial.

Aglomerado en calien-
te 5 cm. de capa inter-
media g-20 y 3cm. en
rodadura. S-12.

30 cm. de zahorra
S-168-2

25 cm. de H-200

un espesor entre 30 y 50 cms.

SIMBOLOGIA

Manuel Jests Medina Arrabal, Arguitecto

20 cm. de zahorra
S-106S-2.

15 cm. de macadam
asfaltico o 20cm.de
macadam artificial.

Triple tratamiento
superficial.

20 cm. de zahoarra

S-16S-2. _ 2e%s
DILIGENCIA: Para hacer constay gfus

esente documento ha sido aprobatlo,
20 cm. de H'M{NITWAMENTE con esta fochas

veicz-mmagi;%- 3 G

DILIGENCIA: Pard hacgrconsiar que
el presente documenlo hyfsido : probado,

[NIC‘]ALMEN}'E? < ﬂ?l}{% ha.
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&
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ez palek
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ALINEACION EXTERIOR DE PARCELA
DELIMITACION DE CALZADA
CALLE PEATONAL

LINEA MARITIMO-TERRESTRE RS O T e e
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SECCIONES TIPO DE CALLE

En el caso de urbanizaciones de nueva creacion se podran adaptar las secciones tipos;

intercambiando los anchos de calzada y aceras; con un minimo de 6 m. de calzada.

SECCIONES TIPO DE CALLE

EN NUCLEOS EN URBANIZAGIONES INTERNUCLEDS
;. —l_ == = e T
: 1 73 i v v
VPO | % <8 (Media 10 m ] s ¥ 1 Min 1 Min :
’ TIPOX Be<X<tl
£
- ! —
wany SRR, Lucae L T T e
: ; + +
TIPO || B <% 12 (Media 10m) i TPOXI
1N e T .
S ST S S E— —L ; . .
= -
i VIAS PRIMARIAS " -
_ o — 25 o) . .
(K-A-ByZ j8=2 [ ATEAT pix-A-B2 Ly £ . .
., 1 e ®
TIPGH I 12 <X < 74 {Medi 13 m ) _ |’ i .
Ty i | oo
Y —t i — :
- -J et 3 [
v < pas y 2 g7y o2 pas p &
| VIAS PRIMARIAS ®
y e N e
M-A-B-CV2)p P B2 ) ABOT  p C=2)  LX-A-B-CW .
TIPO IV 14 <x < 16 (Media 15 m )
AT Rt
e e
b i
4 i1
rx-a-s-cquum-cm :
TIPOV 17 $x < 19 (Media 18.m) o
E z E Ba

A (
.\." 4.’ II
M

fl 4 =
:x-a-s-cggL\—‘ﬁ—/_L_‘—i. YB=45 ] A=03 pCodSy  pK-A-B-Gp2 L:

TIPQ VI 20 < x < 22 {Media 21 m)

TIPO VIl 30<x< 40 (Medks 35 m)

Manuel Jesus Medinag Arrabal, Arquitecto
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DETERMINACIONES SOBRE LAS AREAS LIBRES

Art.173.- Definicion.

Se regulan en este capitulo las condiciones de disefio de los espacios destinados a areas libres

en los ambitos de los Planes Especiales, Planes Parciales y las condiciones de urbanizacion de

los indicados espacios sobre cualquier tipo de actuacion.

Las normas que a continuacién se expresan se complementan a su vez con las localizaciones de

caracter indicativo instituidos por este Plan para determinados sectores de Suelo Urbanizable

Programado y con las determinaciones sobre espacio de areas libres para los sectores de

planeamiento ubicados en proximidad con el medio litoral de conformidad con las medidas

establecidas en el capitulo correspondiente.

Art. 174- Condiciones de disefio.

1. La localizacion de los terrenos de cesién obligatoria con destino a areas libres y eqmpamlentc"-i

en los suelos con desarrollo de vivienda en modalidad de ensanche de las poblaciones se

determinara con arreglo a las siguientes directrices:

a) Los terrenos destinados a recibir las éreas libres y equipamientos tanto particulares como de

2. Aptitud de los terrenos.

Art.175- Condiciones de urbanizacion.

®

cesion obligatoria, tendran localizacion agrupada y central en el area de la actuacion.

b) La forma y dimensiones de las parcelas donde se ubiquen respondera a las de la trama:
urbana dispuesta para el conjunto de la actuacién, cumpliendo en la misma el papel'de.:

.

agentes estructurantes de organizacion funcional y ambiental. e

c) Los citados terrenos para equipamientos se organizaran premsamente alrededor de las areaw .
J” 1G M e Bl

libres (jardines y areas de juego para nifios), de forma que las cﬂiesk?ﬁgﬁq}ﬁm R8RS,
’ TEton ¢

constituiran su acceso principal.

ndmero. 4 D eeles®
" !

Los terrenos destinados a areas libres, en los sectores de planeamiento con desarrollo de
vivienda en modalidad de ensanche de las poblaciones, presentaran una pendiente media
maxima inferior al 20%;siendo, al menos, la mitad de la superficie total de los mismos de
pendiente absoluta inferior al 10%. En particular, para los destinados a parques jnfantiles, la

pendiente absoluta maxima sera inferior al 5%.

maxima absoluta no podra exceder del 15%. Dicha condicion seradgualm 7N
el presente docuy

parcelas destinadas a la reserva del 10% del aprovechamiento'tedid"d@el]ge
Vélez-Malaga
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1. Estos terrenos habran de ser dotados de todos los servicios urbanisticos necesarios,
adecuados al uso e intensidad a que correspondan, asi como organizados y diferenciados
sobre red viaria completa y asimilada a la trama del resto de la urbanizacién y a la del nicleo
urbano del que ésta se supone extension, en su caso.

2.- Los elementos de urbanizacién con que estaran dotados seran:
a) Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de areas libres, presentaran, como
minimo, los siguientes requisitos:
— Calidad minima apropiada para la plantacion de las especies vegetales.
— Soleamiento adecuado en relacion con la edificacion circundante.

b) El ajardinado de los terrenos citados se determinara con referencia a las siguientes

caracteristicas, que habran de ser reflejadas en el correspondiente capitulo presupuestario: -
— Porcentaje de superficie plantada de vegetacion (minimo 50% del total). : e
— Relacion de la anterior con las superficies de pendiente elevada.

— Relacion adecuada entre nimero y tipo de elementos de arbolado, arbustos, plantas ‘e
hierbas o praderas.

— Descripcion del porte y nimero de arbolado/100 m2.
— Determinacion de la edad, o porte, minimos de plantacion del arbolado. R
— Caudal minimo de riego, instalacién necesaria (segun especies).

— Condiciones minimas de terminacion del resto de la superficie no plantada: subbasg,
material de acabado, compactacion, (o ensolado), drenaje. T

— Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos, incluyende:
drenaje, sub-base, material de acabado, compactacién, especies arboreas, tipo, porte .y.

DEFINITIVAMENT coégis fecha’ * 7 *
c) Los terrenos con destino a areas de Juegos para nifios (parques quntl!e habean der

— Mobiliario, con la instalacién de elementos de juego tales como: columpios, toboganes,
fosos de arena, entramados de barras, plataformas giratorias, etc.; con fijacion del nimero
minimo de elementos por cada 100 m2.

e) El Plan reflejara en el capitulo y planos de informacion el arbolado reestente

estableciendo las condiciones para su conservacion. el presente document
INICIALMENTE ¢

Vélez-Malaga 27
EL SECKRE

Manuel Jesis Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeni inos Canales y Puertos Pég. 24



Estudio de Detalle de la UE.B-11d, Benajarafe , Vélez-Malaga, Malaga MEMORIA

DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Art.176.- Disposicion general sobre dimensionamiento de redes.

Los Proyectos de Urbanizacién recogeran la obligatoriedad establecida por esta Normativa, de
que las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presién y caudales de la red de
abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los
inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Art.177.- De la normalizacion de elementos.

A efectos de la normalizacion de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar, el
Ayuntamiento establecera las permitidas y sus condiciones en un Pliego de Condiciones Técnicas
Generales, cumpliéndose en todo caso las condiciones particulares especificadas por Tas

Entidades suministradoras de servicios.
Art.178.- Sobre la red de abastecimiento. Caudales minimos.

Toda actuacién urbanistica sobre cualquier clase o categoria de suelo requerira para su viabilidad
la disposicion de un caudal suficiente para atender las necesidades de abastecimiento que la
actuacion demande que, como dotacién minima, sera la siguiente:

sese

— En nucleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300 |. hab/dia. :

— En urbanizaciones turisticas, se consideraran como minimo 300 |. hab/dia para u"s:qs_i
exclusivamente domesticos. Se justificara de modo independiente la demanda estimada para, gel
resto de usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos idga:l;f
dimensionamiento de la red de distribucion y de la justificacion del caudal disponible. En ningl'ﬁn
caso resultara una dotacion global inferior a los 400 I/hab/dia. cous

.
®

— 1 litro por segundo y hectarea bruta en los suelos industriales y comeggiales. ram hacer constar QUG e n e
el presente dl\:lmk,lllio ha s;do aprobado,

La dlSpGSiCIOﬂ del caudal para abastecimiento debera acreditBr§g'!’ Ej@f_nl-'

anterioridad.

Art.179.- Condiciones de potabilidad.

potabilidad del Cdédigo Alimentario, asi como las mstruccionegmmcas,eme fdrmnﬂngan los

el presente decumento h

organismos competentes, disponiéndose vy justificandose las medidasiconréctonas
sean procedentes. '

presion en la red de distribucion interna, salvo que el abas ‘Em Tatse & garantizado por la red
municipal. Estos depositos tendran como minimo capacidad para 300 I/hab. y su estanqieidad

estard garantizada tanto por los materiales empleados en su construccidon como pgr las

\
|‘.

condiciones de su conservacion.
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Independientemente de lo dispuesto en la legislacion, se recomienda con caracter general la

disposicion de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 m3 por alojamiento.
Art.181.- Caracteristicas de la Red de Distribucion.

La red de distribucion se dimensionara considerando las caracteristicas de la urbanizacion,
recomendandose las redes malladas. Igualmente, se recomiendan diametros minimos de 80 mm.,
tolerandose los de 60 mm.(por lo que se refiere a tuberias de fibrocemento; en otro tipo de
material, los diametros minimos seran los hidraulicamente equivalentes.)

La presion de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a. No obstante
superarse presiones de 60 m.c.a. Se colocaran los elementos de valvuleria adecuados para el
correcto funcionamiento hidrodinamico de la red.

En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada parcela.

La red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento minimo de;BO .
cms.; si ésto no es posible se adoptara la proteccién necesaria. Se cuidaran especialmente LIEIS_E
materiales de relleno de zanjas asi como su consolidacion. '
Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m. Analogamente cada
urbanizaciéon o sector de planeamiento que se urbanice dispondra de los hidrantes

contraincendios que resulten necesarios segun la Normativa especifica vigente.

" ee

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando procegad:en general-gualayi

. N : ¢l presenic documento ha sido aprobado, «
tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable en este MNIH\?AM@%E}PT?JA fﬁ?ﬂ
e Z0UD

Vélez-Malaga

Art.182- Caracteristicas y dimensionamiento de la red de san

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de ve \#duces publicos |o a red
general que sea igualmente separativa. En caso contrario la red sera unitaria permitiéndosée’ ia:’
instalacién de aliviaderos de aguas pluviales convenientemente disefiados. '

a ¥
s
®

justificacion podra discurrir en superficie mediante los elementos de canalizacién adecuados
hasta su vertido a los cauces naturales.

3.- El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en funcion
del caudal de abastecimiento, exceptuado el correspondiente al riego de las zonas verdes,
repartiendo el consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habrd de

considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarga que como mifiimo sera de

20 litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente en cabeceras d
pendiente del conducto es inferior al 2 por 100 o la velocidad de gircHReiOPiRfafRTFOBH m/s.

| presente documeny
TN?C] ALMENTE

velez-Mlagit ! [
EL SECRE

]
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4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara considerando a periodos de retorno
minimo de 10 afios, que debera aumentarse a 25 afios si por la localizacion de la actuaciéon son
previsibles serios dafios por avenidas.

5. Las redes se disefiaran de forma que las aguas residuales viertan en su solo punto, excepto si
los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas localizaciones.

Art.183.- Regulaciéon de diametros y protecciones.

1. La pendiente minima de las conducciones sera del dos por mil y las velocidades en régimen
normal deberan estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la conduccion es :.gjga_ _
fibrocemento especial para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/seg. :

2. El diametro minimo de la red sera de 30 cms. en ramales primarios. En conductos secundarig:is: .
el minimo sera de 25 cm. Se recomienda no obstante adoptar un minimo general de 30 cm. En--
las acometidas domiciliarias el minimo diametro serd de 20 cms. con excepcion de 'Ié-;é
viviendas aisladas donde podra ser de 15 cms. Para redes unitarias o de pluviales el minimo

. sera de 40 cm.

3. En cuanto al disefio de la red se estableceran pozos de registro en los cambios de alineaciony
de rasante, asi como en los encuentros de colectores y en los cambios de seccion. La distaricia.
maxima entre pozos sera de 40 m. S

ue

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m. Si esto no es posib]e,‘:él.:

proyectista determinara la proteccion adecuada.

Cuando estén préximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta l.'llti“r'.hl:,.a"

discurrira a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacion entre las generatricés™”
exteriores de ambas conducciones, medidas segun planos tangentes verticales y horizonta!éia}lj
sea superior a 50 cms. Cuando ésto no sea posible, se adoptaran las medidas de protecc;i:éﬁt'-

necesarias.

s : y B e DILIGENCIA: Feva 1.
Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. En b On aéml!%'ﬁ e, ancho
; . : ' , DEFINITIVAMENTE <6 ¢
superior a 20 m. (calzada mas aceras y aparcamientos) se d|spondra‘)g]nahfonduc
ez-Milagg) 0

margen.

de las mismas. Los absorbedores con ingerencia a red de residuales-éstara £ de sifon.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.
DILIGENCIA: Para
el presente documenty
INICIALMENTE ¢
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Art.184.- Explotacion. Vélez-Milaga ¢
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La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio, procedera periédicamente a
la limpieza de pozos, absorbedores, etc.; en particular los absorbedores se limpiaran antes de la
época de lluvias. Las camaras de descarga se mantendran en perfecto estado de funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento en funcién del consumo de agua
potable.

Art.185.- Vertido de las aguas residuales.

El vertido de aguas residuales sera tnico para cada sector de planeamiento, salvo que existiendo
redes de saneamiento capaces para admitir nuevos caudales, pueda efectuarse el vertido

mediante ingerencia en dichas redes en mas de un punto. :
En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u otras condiciones:es -
imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un Gnico punto de vertido, se dara unz..

solucion alternativa debidamente justificada.

Es determinacion de este Plan General que las aguas residuales de todos los Sectores sean
conducidas a las instalaciones del Saneamiento Integral, donde este existe, no obstante, el
Organismo responsable de la explotacion de aquellas, determinara si procede o no la ingerencia 'y
los caudales admisibles. Cuando tal ingerencia no sea posible o, transitoriamente, entre tafr;tccili
entren en servicio las instalaciones del Saneamiento Integral de los distintos tramos, sé_(é :
obligatoria la depuracion de las aguas residuales con calidad minima de oxidacion total, si bien el

Proyecto de Urbanizacién correspondiente contendra la solucion definitiva de vertido debidamente.’
DILIGENCIA: Para hacer consiar que

valorada. el presente documento ha sido aprobade
DEFINITIVAMENTE cop es l:);cléﬂa
Cuando el vertido se produzca a otras instalaciones, redes munigipales, @t aritarg--

EL SECRE

legislacién aplicable sobre vertidos a los mismos y previa auto
que exigira las condiciones de depuracion a se mantiene.

En ninglin caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable y previo/ informe
municipal favorable) se permitiran las fosas sépticas individuales o colectivas. En los casos que se

. P : o . Para hacer constar ¢
permita debera disponerse pozo filtrante para el vertido. DO ioao T ¢ apeotni

i . ; INICIALMENTE con. es‘uklﬁcha.
Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos. 97 WL L

sus instalaciones para efectuar la ingerencia de resi
recomendandose que mantengan en buen estado de uso |

emergencia.

un plazo de un afo para efectuar las obras de conexién al Saneamiento Integral, a cuyo efecto y
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previo a la concesién de la licencia de obras de urbanizacion presentara aval bancario por importe

de 100% del presupuesto de las obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones ejecutada o en proceso de ejecucidn con Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado que comprendiera un sistema de alcantarillado y vertido que no
hubiesen ejecutado estaran obligados a ejecutarlo como condicion previa a la prosecucion del
proceso edificatorio, ateniéndose a lo especificado en estas Normas.

En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese definitivamente aprobado pero
no comprendiese un sistema de alcantarillado, el urbanizador antes de proseguir el proceso
edificatorio debera establecer con el Ayuntamiento un programa de actuacién para la dotacién de
la red de alcantarillado con las condiciones de estas Normas, en unos plazos que el Ayuntamiento:
determinara en funcion de las condiciones de salubridad de la propia urbanizacion de los riesgos
de contaminacion existentes o previsibles y de la urgencia de evitacion de los mismos de acueg'&hc__r :

e

con los criterios de los servicios municipales.

Art.186.- Depuracion.

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones existentes se tendra
en cuenta lo siguiente: ors .

v

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adoptaran las medidas de depuracion -
apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes. P

.

saaae

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracion alcanzara los nivéles  :
de reduccion de contaminantes que sean exigidos por la Administracion y en todo caso, la calida;d"
minima sera la de oxidacién total. :

El vertido final de efluentes depurados sera controlado sistematicamente para garantizar:la,,

SO bbu

eficacia de la depuracion. o s

En casos no expresamente citados o especiales se estara a la discrecion municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los casos

DILIGENCIAD Para nagecconsiar an

sefalados en el art. 123 siempre que no exista riesgo de contamina%k’gﬁﬁﬁv

justificara con el informe técnico pertinente.

Art.187.- Condiciones de la fosa séptica.

mismas y a su sistema de drenaje seran las siguientes:
— Edificios: 1,50 m. (3 m. al sistema de drenaje).

— Limites de propiedad: 1,50 m.

— Conducciones de agua a presién:40 m.

— Caminos: 1,50 m.

— Arboles grandes: 3 m.
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— Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 m.

— Lagos, lagunas, etc...: 60 m.

ENERGIA ELECTRICA
Art.188.- Suministro.

La disposicion de energia eléctrica deberd estar autorizada y garantizada por la compaiiia
suministradora, la cual fijara ademas las condiciones técnicas de ejecuciéon de las obras e.
instalaciones. :

Art.189.- Dotaciones.
La dotacion minima sera de 5 Kw/alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no seran inferiores a los siguientes:

CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE :
UNIFORMIDAD

Acceso exterior y penetracion 20 lux. 0,4

Distribucion 15 lux. s

0,3
bILIGENCIA: Para lacer eonstar que
Servicio 10 lux. O fi,ftielr')li?\"j;\}cwm ik sl o

V4= MatagdNa BEF/H.
EL SECRFTARIO

Peatonales 6 lux.

I

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m2 como min
la entrada de cada parcela.

Mum(:lpal. el presente documenio ha sidgaprobado,
. INICIALMENTE con esfa [fe
Art.190.- Redes y Centros de Transformacion. 97 OCT, £y

Vélez-Mailaga
EL SECRETA

existentes se establece |la necesidad de soterrar las lineas de Alta Tension que atraviesan las
zonas urbanas consolidadas, por ello se redactara por iniciativa municipal un Plan Especial que

permita buscar el trazado idoneo y posibilite la valoracion de las obras necesarias.
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Las casetas de transformacién podran ser subterraneas o no; en cualquiera de los dos casos,
dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas que
se construyan en alzados conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que se hallen
incluidas.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacion de zanjas.

DISPOSICIONES FINALES

Art.191.- De los tendidos aéreos en las proximidades de carretera.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo hara a una distarcia- .
minima de 10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la via sea principal y a 7 m. caso de.

vw

gue sea camino o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ira a su sustitucion y subterreneizacian

progresiva.

Art.193.- De las disposiciones para la ordenacién del subsuelo. .-

&

El Proyecto de Urbanizacién debera estudiar la concentracion de los trazados de instalacione:é ¥
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que, aDm&MAblgdnscurrlrar gu

espacios libres no rodados e incluso no pavimentados ELIC S o :;%;z,i“:.f“” :

< ./ o WS L
. G :
Vélez-Mdlagd) | ; "'j_ =71 Ub ‘

pavimentos y elementos de ornamentacién y areas ajardinadas, son objeto obligado de
especificacion por el Proyecto de Urbanizacién, tanto en sus condiciones genéricas, como en la

i i . DILIGENCIA: Para hacer copgiar guc
los espacios libres y zonas verdes de los usos en precario. el presente documenta ha sido gprobado,

INICIALMENTE con espp—gcha.

7 OCI,
Vélez-Malaga 27 00
Art. 194.-Entidad de conservacion. g EL SECRETAR

Los propietarios de los terrenos sobre los que pa eblig
‘9._04:“"' e S
conservacion de las obras de urbanizacion vendran ob Q s

constitui Entidad, de

Conservacion y a integrarse en ella a los fines preceptuados por los articulos 68 a 69 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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NORMATIVA DE EDIFICACION,.

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS) — 7/

Art.278.-Definicion.
Comprende las areas de trama urbana tradicional o de urbanizaciones, que han desarrollado con
edificacion aislada de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre de parcela ajardinado constituye
el elemento determinante de su morfologia.

Art. 280.- Condiciones de Ordenacion.

1. Edificabilidad neta.
La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta, es, para cada una de las Sub-zonas:

SUB-ZONA EDIFICABILIDAD M?t/m?s
UAS-2 0,453

2. Parcela minima.

a) Superficie minima de parcela:
SUB-ZONA PARCELA MINIMA(M)

UAS-2 350 B’

b) Fachada minima admisible de parcela:

La fachada principal o viario publico de las parcelas tendra la siguiente Iongltud minima, para cada :
una de las Sub-zonas: :

SUB-ZONA

UAS-2

A Lol daneie
;e? Jume i

3. Ocupacién maxima de parcela. oo
El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera, para cada Sub-zona.
ClA: Para 1} nstar cln‘
BIL;JE&E ;’e documento a '~;1 aprub de..

SUB-ZONA OCUPACION IN lcnmmgt
UAS-2

4. Disposicién de la superficie edificable.

dispondra, con caracter general, en una tnica edificacion pnnmpai por parce 3 5

a) No obstante se podra desarrollar conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas
(UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de
viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la cond:CIon de parcela minima de
la ordenanza de UAS, para la correspondiente Sub-zona. '

b)

Manuel Jesus Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingeniera de Caminos Canales y Puertos F’ég. 32



Estudio de Detalle de la UE.B-11d, Benajarale , Vélez-Malaga, Malaga MEMORIA

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera en
funcion de las distintas Sub-zonas:

SUB-ZONA PARCELA
UAS-2 4.000 m?

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros establecidos para
cada una de las Sub-zonas de UAS o tipologia de UAD escogida y el nimero maximo de
viviendas adosadas no supere la longitud de 50 metros lineales y la separacion entre las fachadas
de las distintas agrupaciones resultantes sea como minimo de 7 metros; tratandose los pafos
resultantes como fachadas.

Art. 281.- Condiciones de la Edificacion

1. Separacion a linderos publicos.

La separacion minima de la Edificacién al lindero de la parcela que da frente al vial, sera para
cada Sub-zona, la siguiente: :

SUB-ZONA SEPARACION MINIMA .

UAS-2 3 metros

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea paralela distante 5,00m a la alineacién -
de calle, fuera igual o superior a 3,00 m de la rasante de dicha calle, se permitira que el cuerpo del-
garaje obligatorio pueda alinearse al vial cumpliéndose el resto de todos los parametros
especificos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en el articulo 303 de estas Normas.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima a los demas linderos, se regularad en los mismos términos que el apartado
anterior.

Se permiten las siguientes variantes: .
a) Las UAS-0y 1, podran adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre coliﬁgggtes.‘ﬁ 3

DILIGENCIA; P,HA- s s

b) Para los demas casos, se permiten adosarse en el lindetg:«dos dviviendz
PARTCE o pr

siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes y se ga pr
la no existencia de ningun tipo de medianerias. Véfﬁz'“é{f%ﬁ L

3. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las sub-zonas, la altura maxima permitida sera deng s qn n total dsg etros de
altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los ar _Hlﬁ 08y 209! 11 de las
Normas del PGOU de Vélez-Malaga. v/

el presente documento ha
IN[(ﬁ‘lﬂ\Ll\ﬂ:hl“{iJ iﬂfl sl

Vélez-Malaga
EL SECRETARN
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Sobre Ia ultima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que computara a efectos de
superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los distintos planos
de cubierta, de inclinacion maxima del 75% trazados respectivamente desde los bordes de
las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar las intersecciones de dichos
planos los 3,50 metros de altura. No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta
los cerramientos verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacién y ventilacién, siempre
gue su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de la anchura de los huecos no sea
superior a un medio de las longitudes de las fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00
metros de la fachada del edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de
cumbrera. :

Todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50 metros aunque no esté acondicionadc
interiormente para su uso e incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento,
computara a los efectos del techo maximo edificable. P
Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una altura maxima en .la
cumbrera de 2 metros. 5

b) La ocupacion de esta planta atico no superara el 30% de la superficie construida de la
planta inmediatamente inferior.

®

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo podra sobresalir-e!. -
casetén de acceso a la misma, con una ocupacién maxima del 15% de la superficie total de'la
cubierta y una altura maxima de 2,70 metros. %

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc. DILIGENCIA: Para hacer constar gue: -

. ¢l presente documento ha sido aprobado,
4. Altura libre de Plantas. fecha. , . ..

gy
Para todas las Sub-zonas, 8Fk0
metros. 5
5. Sétano. .
Se admite en todas las e, Use trasteros,
exclusivamente, debiendo Jarti 210 |de estas :
Normas. e
6. Ordenanza de valla. [?”_‘[GENCM: P 1 "

: ; o : el presente decumento b sido =
Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226. INICIALMER L2 0 1f gido aprobado,

a fetha.

Art. 282.- Condiciones de uso.

Sdlo se admiten los usos siguientes:

-Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada y adosada, y bi
UAS-4 y UAS-5.

-Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del titulo!/INde’estas Normas
con los numeros: 2,3 (exclusivamente anexo a la vivienda o al aire libre) 4 (exclusivamente las
oficinas destinadas a despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de
fiesta, discotecas y similares) 9,10,11,12,13,14,15 y 16.
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN _EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

(Decreto 72/1992 del 5 de Mayo, de la Conserjeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia)

OBJETO (Art. 1)

La presente memoria tiene por objeto establecer las normas y criterios basicos destinados a facilitar
a las personas afectadas por cualquier tipo de discapacidad organica, permanente o circunstancial,
la accesibilidad y utilizacién de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y suprimiendo las
barreras y obstaculos fisicos o sensoriales que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento.

AMBITO DE APLICACION (Art. 2.1): Rellenar

2.1.a.- REDACCION DE PLANEAMIENTO:

[X] Redaccién del planeamiento urbanistico y de las ordenanzas de uso del suelo y duve
edificacion asi como de los proyectos de Urbanizacion. CAPITULC |

21.b.- PRIMERA CONSTRUCCION Y REFORMA DE OBRAS DE | (Secciones 1’y 2%
INFRAESTRUCTURA: :

(<] Primera construccion y reforma de obras de los accesos y transitos peatonales
instalaciones y mobiliario urbano comprendidos en las obras de infraestructura

2.1.c.- CONSTRUCCION, REFORMA O ALTERACION DE USO DE
EDIFICIOS ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES DE UTILIZACION EAPOG
COLECTIVA: {Secciones 1] y 2!)

[l Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de
edificios, establecimientos e instalaciones de propiedad PRIVADA destinadas f;?:;ii??:ﬁ
a un uso que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas) :."' y
[] LA TOTALIDAD de los Espacios y dependencias exteriores e interiores de (Seccién 2*sin «

ot e = S =T < 3 . COMPLEMENTOS)
utilizacion colectiva de edificios, establecimientos e instalaciones de propiedad
PUBLICA. DILIGENCIA: Pasa | huceror

2.1.d.- CONSTRUCCION O REFORMA DE VIVIENDAS: ?ir“é?i*f??#fﬁ‘a”ﬁ'ﬁ a6 “’“Q’“

[] Viviendas destinadas a personas con minusvalia (Rellenar Gem
especlal)

TIPO DE ACTUACION - 7l

- DILIGENCIA: Para ffcar consiar que

& Nueva construccion el presente document di probado,
s _ e " INICIAI MENTE

<] Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion o refus
] Vélez-Milaga
[ ] Cambio de uso A EL SE

CONCEPTOS Y DEFINICIONES (Art. 2.2). /&

Obras de reforma son el conjunto de obras de amp!iaci'zﬁn' :__ﬁ ira, - ;
adecuacion o refuerzo de un inmueble ya existente, qu 5 eparacignes de
mantenimiento que exigen la higiene, el ornato y la normafézwn%ewacuon de los mmuebfes
existentes.

Establecimiento son locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, aislados o en el
interior de los edificios, para usos comerciales, administrativos, culturales, deportivos, etc.

Instalaciones son construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parciaimente
destinadas a fines deportivos, recreativos, culturales, comerciales, etc.

NOTAS:
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LA NORMA SE APLICA UNICAMENTE A LOS ELEMENTOS O PARTES AFECTADAS
MODIFICADOS POR LAS OBRAS DE REFORMA O CAMBIO DE USO Art. 2°1.c y d. (Por
extension al ambito exclusivo de la obra nueva).

En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de plblica concurrencia:
Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes
y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, religiosos, residenciales (viviendas), restaurantes,
bares, cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza analoga a los
anteriormente relacionados.

CAPIT | - INFRAESTRUCT, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO (Art.2°.1.ay b) (1/2).

(Art. 5) NORMA GENERAL Se aplica al PLANEAMIENTO URBANISTICO y a los proyectos de urbanizacion,
infraestructura u del mobiliario urbano(cumple todo el capitulo |, Secciones 1y 2)

Seccion 12 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura. (NORMA) - PR
ITINERARIOS | a.- Ancho minimo > 1,20 m. ot
PEATONALES | b'.- Pendiente longitudinal (tramos <3 m) <12 % ; (tramos>3m.) <8 % S Mo

TRAZADO Y | b".- Pendiente transversal < 2 % G
DISENO (Art. 6) | c.- Altura de bordillos < 14 cm., y rebajados en pasos peatonales y esquinas «Siv ¢ |
ITINERARIOS | 1.- Seran antideslizantes variando textura y color en esquinas y cualquier obstéculo. I

PEATONALES | 2.- Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento Sl
PAVIMENTO A7. | 3.- Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de malla sera de 2 cm. Si
VADOS (Art. 8) | 1.- Los vados de VEHICULOS no afectan a los peatones que lo atraviesan Si
1.a.- % longitudinal sentido peatonal marcha (tramos<3m) < 12% , (tramos>3m) <8 % Si
1.b.- % transversal en sentido peatonal de la marcha <2 % Si
2.- Los vados de PERSONAS cumplen todos los requisitos del apartado 1 (vehiculos) .8,
2.a.- Se sitlan como minimo en cada cruce de calles o vias de circulacién Si°
2.b.- Las pendientes de la rampa son Longitudinal < 8 % ;Transversal <2 % * Sic
2.c-Anchura=180m gi
2.d.- Desnivel sin plano inclinado < 2 cm. SI Rl
PASOS DE 1.- Se salvan los desniveles con VADOS (8.2) de las caracteristicas anteriores. Si
PEATON (Art. 9) | 2.- Isletas atravesadas por PASO PEATON estan rebajadas a ras del trafico rodado ' Si
3.- PASO en 2 tiempos por largo == isleta intermedia Ancho<1,80m. Largo=>1,20m. Si . Si
4.- Paso elevado o subterraneo mediante rampa, ascensor o tapiz rodante. S| _
ESCALERAS [ 1.- Cualquier ramo de escaleras se completara con una rampa segun art. 11. « sGjo= s
(Art. 10) 2.a.- Seran perfectamente de directriz recta o ligeramente curva. Sn'j .’ SJ
2.b.- Huella = 30 cm. (escalera curva medida a 40cms del |nter|d>rDUI'ablcaﬁ< 16.cm.;. Sir:= 8

oISl e

Rt o
[ } 3 .
2.c.- No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleraggp éﬁ%‘ﬁugﬁjm i blfm apgopade, G «

2.d.- Longitud libre peldafios (Ambito) = 1,20 m J Si

2.e.- Huellas con material antideslizante. Yosi

2.f.- Pasamanos 90 cm <altura <95 cm. Si

2.g.- Escaleras abiertas lateral disponen de barandilla 4 Si

2.g"- Las barandillas no son escalables cuando exista o Si

2.g" .- Pasamanos 80 cm <altura <95 cm. 1. Si

2.g"- Las barandillas van desde el inicio al final de la escalera : Si

2.h.- Tramos < 16 peldafios con descansillos de longitud > 1,20 m. Si

2.i.- Bandas de diferente textura y color ancho > 0,60 m. al inicio y final de £scalera Si

2.j.- Esta prohibido desnivel salvado con 1 escalon también se comple B Si

: A : DICIGENCIAT Fa A\ ;

RAMPAS a.- Directriz recta o ligeramente curva el presente docume aprobado, Si
(Art. 11) b.- Anchura libre > 1,20 m. INICIALMENTE gfm- Si
¢.- Pavimento antideslizante. Vélez-t “4;;3‘;]_(:' oy Si

d'.- Pendientes longitudinal (tramos < 3 m.) < 12 %3 3m)< \ Si

d”.- Pendientes transversal < 2 % ‘\. Si

e.- Rampas abiertas lateral disponen de barand @?b hgjcon pasamanos s/1 0.2.9“",_ Si
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f'.- Pasamanos 70 cm <altura <95 cm Si
f".- Los pasamanos van desde el inicio al final de la rampa Si
PARQUES 1.- Los itinerarios peatonales en parques y jardines cumplen los articulos anteriores Si
JARDINES(A 12) | 2.- Los aseos existentes seran accesibles con lavabo e inodoro adaptados (s/art. 28). Si
PARKINGS 1.- Plaza / 50 o fraccion en aparcamientos publicos subterraneos o en superficie Si
(Art. 13) 1.a.- Situacion proxima a los accesos peatonales. Si
1.b.- Los accesos peatonales a estas plazas cumples cumplen los (Art. 6 y 7) Si
1.c.- Estaran sefalizadas con el simbolo internacional de accesibilidad. Si
1.d.- Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 m. Si
COMPLEMENTO ARTICULO. 12° DE SECCION 12, CAPITULO | (Art. 28°, SECCION 12
CAPITULO II):
ASEOS a.- Espacio libre @ 1.50 m Si
(Art. 28) b.- Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior. Si
¢.- Inodoro con espacio lateral > 0,70 m. LeGf -
¢'.- Inodoro con dos barras abatibles de 0,50 m. de longitud a 0,75 m. de altura ¢ Sb
c¢”.- Cisterna de inodoro con descarga accesible por personas de dificultad en brazos . "S'"i_. ;i
d- No es admisible la griferia de pomo redondo. ST S
e.- Accesorios y mecanismos 0.8m < altura < 1.20m, Borde inferior espejo altura < 0,90m. | Si. _Si

CAPIT | - INFRAESTRUCT, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO (Art.2°.1.ayb) (2/2).

Seccién 22 Mobiliario Urbano (NORMA) ER-
SENALES | 1.- Elementos verticales en 1/3 exterior de la acera si esta es > 1.35 m. - Si
VERTICALES | 1'.- Elementos verticales junto a encuentro alineacion fachada si acera <|  Si
1.35 m.
Y OTROS [1".- Se agrupan varias en un Unico soporte. Si
ELEMENTOS | 2.- Placas y elementos volados altura = 2,10 m sobre espacio peatonal. S
DEL 3.- No existen obstaculos verticales en los pasos de peatones. - Si
MOBILIARIO | 4.- Teléfonos papeleras, contenedores... no entorpecen el trafico peatonal. st |
URBANO | 5.- Construccion elementos salientes en fachada > 2,10 m sobre espacio Sl )
peatonal. seivni
(Art.14°) 6.- Kioscos, terrazas...rodeados por franjas > 1m de diferente textura y 2, Si
clar. DILIGENCLY, P o
- Kioscos, terrazas... permiten el transito peatonaI[‘éé{:jﬁﬂ‘?’ﬁ\‘tld 6% ok ‘:"-,':["f'{;(:;”SF
7.- Kloscos o puestos fijos permiten aproximarse ﬁ‘ﬁméﬁl Iy 47y Si
{CIPAL v
ruedas. &‘\,u.n ;.Oe'/
8.- Obra en acera, calle...vallada y balizada Efo‘ny roj pntermite/éte\dla y| Si
noche. Lg'“
R I =
8' - Vallas estables a colisiones, continuas a > 50. cmﬂ“gl,%tal de Ias obras Si
9.- Semaforos pulsador de paso peatonal < 1,20 m de altura. / Si
10.- Semaforos peatonales con riesgo objetivo emiten soniflo suave| Si
intermitente al verde peatonal. .
11.- Asientos publicos 2% reservados; alto < 50cm, ancho < 40gm fgndo <| Si
50cm. DIL[(_:LNC IA: Para rYopistar \que
CI | LLA=Tvi=s Bg ll'. HLR AU i S‘U le[UU LILY, I
12.- Cafios de fuentes altura = 70 cm sin obstadﬁ%b‘bﬁiﬁ“&‘il ¥ Si
12' - Grifos facilmente accionables por persona Si
13.- Maquinas expendedoras 90 cm < rany@\ Si
cm. S
13'.- Torniquetes 6 barreras existe acces&ﬂt Si
Manuel Jesus Medina Arrabal, Arquitecto Joaquin Ortega Valdivieso, Ingen Inos Canales y Fuertos F’ég. S
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L 14.- Buzones boca situada longitudinalmente al transito < 90 cm. | Si;‘

OBSERVACIONES:

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumplen alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas
del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[] Por actuarse en un edificioc declarado Bien Histérico Cultural. o con expediente incoado, o

estar incluido en el catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En Nerja, a 3 de Agosto de 2.005

Manuel J. Medina Arrabal
Arguitecto

el presente documento ha sjdo aprobade * . ° .
DEFINITIVAMENT] e @

DILIGENCIA: Para hacer constar ¢u*****
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PLANOS

1 PLANO DE SITUACION.

2 PLANO DE ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO

3 PLANO DE SITUCION EN CATASTRO.

4 PLANO DE SITUACION EN EI, CATRASTRO VIVIENDAS ACTUALES

5.PLANO DE FOTO AEREA

6 PLANO DE SITUACION EN EL P.G.O.U.

7 PLANO DE ZONIFICACION.

8 PLANO DE SUPERFICIES ¥ VOLUMENES.

Y.PLANO DE ALINFACIONES Y RASANTES.

10A.PLANO DE PERFILES LONGITUDINALES.

10B.PLANO DE PERFILES LONGITUDINALES.

10C.PLANO DE PERFILES LONGITUDINALES.

11 ESQUEMA DE SERVICIOS URBANISTICOS

DILIGENCIA: Para hacer constar go
el presente documento ha sida aprobado,

LB 2006

12,PLANO DE ORDENACION

13 PLANO DE ORDENACION. SECCIONES

DILIGENCTA - Para hacer ¢
€l presente decurieng hy 8k
INICTA LMENTE eop el

WIH*M;E!;;;;H‘E 7 0CT. s /-
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