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1.1.- ENCARGO Y PROPIETARIO.-

Se redacta el trabajo por encargo de la Sociedad COVIRAN, S.C.A. (NTRA. SRA.
DE LAS ANGUSTIAS), con C.I.F. F-18004937 y domiciliada a efectos de notificacion en la
Carretera N-432 (Badajoz-Granada), P.K. 431, 18.230 - Atarfe (Granada). Dicha
Sociedad la representa, a efectos del presente Estudio de Detalle, Don Manuel Berrio,
con N.L.F. 24.186.192-], y domicilio a efectos de notificacion en la Carretera N-432
(Badajoz-Granada), P.K. 431, 18.230 - Atarfe (Granada).

Consiste el trabajo encargado en la redaccion del ANEXO AL: ESTUDIO DE
DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUP.VM-18 “"PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX”,
TERMINO MUNICIPAL DE VELEZ-MALAGA (MALAGA).

Se redacta el presente documento de Anexo al Estudio de Detalle, en el ambito
de sus competencias profesionales, el Arquitecto Don Juan Fernandez Galnares, con
D.N.I 27.323.701-T, n° de colegiado 4.879 en el Ilustre Colegio Oficial de Arquitectos

de Sevilla, y con domicilio a efectos de notificacién en la Avenida Padre Garcia Tejero,
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Los terrenos se encuentran clasificados, inaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana, como suelo lﬁ@anizéﬁ }E Eeéterizads’-(SUS.VM-18
“Parque Empresarial del Camino de Torrox”, Vélez-Malaga, Mélaga), con Plan Parcial de
Ordenacion aprobado definitivamente en sesion de pleno municipal celebrado el 22 de
diciembre de 2008, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 18 de marzo de
2009. Su calificacién es Industrial, siendo su Ordenanzas de aplicacion las

correspondientes a IND-5.

Dicho Plan Parcial se redact6 en cumplimiento de lo previsto en la Modificacion
de Elementos del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga “Parque
Empresarial del camino de Torrox”, con objeto de ordenar los terrenos que conforman
el Sector para su desarrollo urbanistico, y entre los cuales se incluye la parcela P-1 que

analizamos.

Posteriormente se redacta Estudio de Detalle, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga con numero de expediente 2009 / 4132 / 01, y cuyo objeto era
modificar las alineaciones de la edificacion, asi como ordenar los volimenes. Se

completa el contenido de este Estudio de Detalle con la redaccion del presente ANEXO.
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1.3.1.-

Definicion de la rasante de los viarios perimetrales aplaigparcelaraP+léer constar que
el presente documenio ha sido aprobado,

seglin denominacion del Plan Parcial del Sector SUPTVMIABAMPErque esta fecha.
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Empresarial del Camino de Torrox” (Termmo

Malaga), la cual es objeto del Estudio de Detalle./s
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La justificacion de este punto numero 1 del obge Gle

describe en el punto 1.3.1. de la presente memoria, y se grafia en la

planimetria correspondiente a los nimeros 3, 4y 5.

Justificacion de la eliminacion de plazas de aparcamiento ubicadas en la
via publica perimetrales a la parcela “P-1” segiin denominacion del Plan
Parcial del Sector SUP.VM-18 “Parque Empresarial del Camino de
Torrox” (Termino Municipal de Vélez-Malaga), la cual es objeto del
Estudio de Detalle.

La justificacion de este punto numero 2 del objeto del documento se
describe en el punto 1.3.2. de la presente memoria, y se grafia en la

lanimetria correspondiente al nimero 6.
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En el presente documento, y como objeto niimero 1 del mismnén Ias/)’

rasantes de los viarios perimetrales y contiguos a la parcela “P+1{, §ngn _denominacion.
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del Plan Parcial del Sector SUP.VM-18 “Parque Empresarial del Caniino- de Torrox” |
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(Termino Municipal de Vélez-Malaga), la cual es objeto del Estudlo _cfi

Concretamente se definen las rasantes de los viarios:

Viario “A”, segiin denominacién del Plan Parci

Viario “C”, seglin denominacién del Plan Parcidl. 4 o 1
| uu

- Viario “"D", seglin denominacion del Plan Paréié}.
- “Camino del Higueral”. l J
 ——

ANEXO AL:
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA).



Dichas rasantes no se modifican con respecto a las ya definidas en el

anteriormente mencionado Plan Parcial. Por tanto no es objeto dSIL?gte Anexo Ia
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1.3.2.- Justificacion de la eliminacion »’Hlazas e

aparcamiento en el acerado de la via publica.

En el presente documento, y como objeto nimero 2 del mismo, se justifica la
eliminacion de plazas de aparcamiento ubicadas en la via pUblica perimetrales a la
parcela “P-1” segin denominacion del Plan Parcial del Sector SUP.VM-18 “Parque
Empresarial del Camino de Torrox” (Termino Municipal de Vélez-Malaga), la cual es
objeto del Estudio de Detalle.

Dicha eliminacion viene condicionada por la implantacion del volumen de la
edificacion en la parcela, la distribucion de los espacios libres exteriores anexos al
mismo, y fruto de todo esto, garantizar el acceso al interior de la misma de vehiculos

rodados del personal y clientes de la actividad, gue, qe;e;qrrokara, ?ﬁ',j%?,fﬁe,)'x?gg,?h av,

descarga de mercancias en su interior. presente documentaeidn complernciia
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publica desde la demasia en el nimero de las mismas prev%tasieﬂde#jﬂagdj’araal de
Ordenacion del Sector SUP.VM-18. Esta demasia en e numero o de Jaz{, tanto

publicas como privadas en el interior de las parcelas,%cdnclblo co/r)xbugnhcrltergaugor

parte del técnico redactor del mencionado Plan Parcial don vusta,s ;ancomp}ensarrla mas
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de las mismas y dado el uso y la actividad que desarrﬁillaréﬁ;e" éb‘mafé’o de un

“Parque Empresarial”.
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Al no existir previsiones en cuanto a la Supglicie e destina 4@/'stema Local Viario, solo es
preciso justificar a la dotacion de apaf@?ﬁ/%ﬁt@ /Gdi?@',rf(rbnfarmé‘ alR:P., habrd de ser de
una plaza por cada 100 m2 de techo de las cuales el 50% han de ser publicas conforme a
la LOUA. Al ser la superficie construible en parcelas de aprovechamiento en el Sector de

70.247,89 m2t es necesario disponer de 703 plazas de aparcamiento, de ellas 352 en la via

publica.
PLAN PARCIAL LOUA REGLAM. PLANEAM.
ud Ud/100 m2 ud Ud/100 m2 ud Ud/100 m2
En parcelas 703 1,00
En la via publica 493 0,70 352 0,50
TOTAL 1.196 1,70 703 1,00

De las 493 plazas previstas en la via publica 10 habran de ser reservadas para
minusvalidos, que se ubicardan en las /nmed/aC/ones de /as parce/as dest/nadals a
DILIGENCTA: Para hacer constar que la

dOl"&CloneS. 1Om l.'i_):‘Ll')'.!./}.l,\k,i!(c!

Del cuadro anterior se deduce que eI Plan P_'C|al preve, en Ia v(a “publica™

wiairlo

2z-Lasquet

(o]
una demasia en el n° de plazas con respecto a las es};ppleg qa§'f§_§glll,yc bal\mm/Af
b a

El Plan Parcial preveia en la parcela objeto del presente Anexo al Estudio
de Detalle un total de 53 plazas de aparcamiento, seglin medicién de los metros
lineales de aparcamiento en “corddn” grafiados en los planos del citado documento de
Plan Parcial. El reajuste de plazas de aparcamiento en acerado pub ico;- segt'm -se- grafia__
y define en el plano nimero 6, consiste en la eliminacion de 12 de eIIas <mot|vado por

—e,
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la Unica finalidad de garantizar al interior de la parcela de vehlcuios rodados deI[»

N

personal y clientes de la actividad que desarrollard, asi como la garga y«descarga deg

mercancias en su interior. Esto supone una disminucion de las plazas de aparcamlento

de un’22>/> éantldad muy inferior a la demasia establecida por el Plan Parc1al~
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Por tanto, el reajuste de plazas, objeto de este

incumplimiento alguno en cuanto a las dotaciones minimas

Normativas vigentes.
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