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MEMORIA DESCRIPTIVA-

1.1.- ENCARGO Y PROPIETARIO.-

Se redacta el trabajo por encargo de la Sociedad COVIRAN, S.C.A. (NTRA. SRA.
DE LAS ANGUSTIAS), con C.I.F. F-18004937 y domiciliada a efectos de notificacion en la
Carretera N-432 (Badajoz-Granada), P.K. 431, 18.230 - Atarfe (Granada). Dicha
Sociedad la representa, a efectos del presente Estudio de Detalle, Don Manuel Berrio,
con N.I.F. 24.186.192-], y domicilio a efectos de notificacion en la Carretera N-432
(Badajoz-Granada), P.K. 431, 18.230 - Atarfe (Granada).

Consiste el trabajo encargado en la redaccién del ESTUDIO DE DETALLE
CORRESPONDIENTE A LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUP.VM-18 "“PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX”,
TERMINO MUNICIPAL DE VELEZ-MALAGA (MALAGA).

Se redacta el presente documento de Estudio de Detalle, el ambito de sus
competencias profesionales, el Arquitecto Don Juan Fernandez Galnares, con D.N.I
27.323.701-T, n© de colegiado 4.879 en el Ilustre Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla, y con domicilio a efectos de notificacion en la Avenida Padre Garcia Tejero, n®

6-A. Bajo. 41012. Sevilla. [ ‘
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1.2.- OBJETO.-

General de Ordenacién Urbana, como suelo urbanizable secttﬁado (SUS.VM-18
“Parque Empresarial del Camino de Torrox”, Vélez-Malaga, Malaga), con Plan Parcial de
Ordenacion aprobado definitivamente en sesion de pleno municipal celebrado el 22 de
diciembre de 2008, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 18 de marzo de
2009. Su calificacion es Industrial, siendo su Ordenanzas de aplicacion las

correspondientes a IND-5.

Dicho Plan Parcial se redactdé en cumplimiento de lo previsto en la Modificacion
de Elementos del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga “Parque
Empresarial del camino de Torrox”, con objeto de ordenar los terrenos que conforman
el Sector para su desarrollo urbanistico, y entre los cuales se incluye la parcela P-1 que

analizamos.

El objeto del presente Estudio de Detalle es modificar las alineaciones de la
edificacion asi como ordenar los volimenes. Segun cita el punto 2.2 (Desarrollo de
Planeamiento del Capitulo de Ordenanzas Reguladoras) del Plan Parcial que ordena
dicha parcela, se posibilita esta modificacion de las alineaciones y establecer una

ordenacion vinculante de los voliimenes de la edificacion:

En desarrollo de las determinaciones del presente Plan Parcial podrdn redactarse

Estudios de Detalle a los efectos de Ordenacion de Volumenes y Fijacion de

alineaciones de Edificacion.

Igualmente serd posible mediante el correspondiente Estudio de Detalle /a

modificacion de las determinaciones referidas a las alineaciones de edificacion
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para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o

Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local

del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas,

asi como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos

de planeamiento.
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determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a
los terrenos comprendidos en el Estudio. En ninglin caso podran ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes y

deberan contener los documentos justificativos del sefialamiento de las alineaciones y

rasantes asi como la ordenacién de voliimenes de acuefdo copslas ‘e§pegificaciones del
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planeamiento.

Los Estudios de Detalle podran establecer, en desarrollo de Ios»obJetNos def nidos en

el planeamiento general, parcial o especial, la ordenacifn de los vqumenes elitrazado
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1.3.- DESCRIPCION DEL SOLAR.

El terreno objeto del presente Estudio de Detalle se | .’5 n el
Ninacionedefrsavet

Plan Parcial que ordena dicho sector, Termino Municipal de Vélez-Malaga (Malaga).

Sector SUP.VM-18 “Parque Empresarial del camino de Torroxmse ' ,'

Segun ésta denominacion del Plan Parcial, la parcela sobre la que se

reajustaran sus alineaciones y ordenaran sus volumenes es la P-1.

El Sector en el que se ubica la parcela P-1, esta situado en la zona del nucleo
de Vélez-Malaga, en contacto con los caminos de Torrox y del Higueral, siendo su
acceso optimo a través de los mismos desde el nlcleo de poblaciéon y la Autovia del
Mediterraneo. Su situacion dentro del PGOU es la siguiente:
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TARIO GRAL.

La parcela P-1, segin ordenacion del Plan Parcial se encuentra rodeada de

viarios en todas sus lindes. Estos viarios son:

e El viario que linda al Suroeste, denominado “Camino del Higueral”,
existente y pendiente de remodelacion.
e Los viarios que lindan al Noroeste, Noreste y Sureste, denominados

respectivamente segin nomenclatura del Plan Parcial como “vial A”,

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA). //
ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES {
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desde viario interior del sector denominado por el P.P. como “vial D".
e Dos accesos previstos en su linde Noroeste, uno de ellos préximo a su

linde Suroeste y el otro a su linde Noreste, desde viario interior

denominado por el P.P. como "“vial A”.
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El Plan Parcial de Ordenacion Urbana del Sethg)Jﬁ Sl 8: I(Parqguiesd
Empresarial del camino Torrox”) asigna a esta parcela (P-1) una superficie de 9.423,50
2 —
m-s. —

Describimos a continuacion los limites tanto del Sector SUP.VM-18 (“Parque
Empresarial del camino Torrox”), como de la parcela P-1, ordenada por su preceptivo

Plan Parcial de Ordenacion:

Limites del Sector SUP.VM-18:

o al Norte: SUP.VM-13.

e alSur: SUP.VM-23.

e al Este: Camino de Torrox. BIESSEECC 52&”@3'\‘?3?3&{? ?S[ri)rbggg,
INICIALMENT! con esta fecha.

o al Oeste: Camino del Higueral. Veéler-Milaga 2 D AGO, 2009

EL SECRETARIO GRAL.

Limites de la parcela P-1:

e al Suroeste con viario existente denominado. | ..m;';fh%ﬁg?b;H,‘%E\‘EE?;._SQW

|II

perteneciente al termino municipal de Vélez-Malaga. Dicho viario es de
caracter rodado y peatonal.

e al Noroeste con vial de nueva formacion denominado segun
nomenclatura del Plan Parcial del Sector SUP.VM-18 como “vial A”.
Dicho viario es de caracter rodado y peatonal y perteneciente al termino
municipal de Vélez-Malaga.

e al Noreste con vial de nueva formacidon denominado segun
nomenclatura del Plan Parcial del Sector SUP.VM-18 como “vial D”.
Dicho viario es de caracter rodado y peatonal y perteneciente al termino
municipal de Vélez-Malaga.

e al Sureste con vial de nueva formacién denominado segin nomenclatura
del Plan Parcial del Sector SUP.VM-18 como “vial C". Dicho viario es de
caracter rodado y peatonal y perteneciente al termino municipal de

Vélez-Malaga.
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El estado actual y la topografia del terreno vienen reflejados en el plano

correspondiente de este Estudio de Detalle, siendo las caracteristicas fisicas mas

destacadas del terreno las siguientes:

1.3.2.- Topografia

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documcente ha “ita 2nrobado.
INICIALMENTE con estn foha

Vélez-Milz &
—— EI:({Z;‘CRZTQRIO%}Q’ 2009

Yy (l =
/Q/}‘th]r liménez- Casquet

La parcela P-1, objeto del presente Estudio de Detalle, esta constituida por un

terreno con forma aproximadamente de trapecio rectangular, con los lados mayores en

la direccién NE-SO. Estos lados son de directriz rectilinea con acople curvilineo en sus

intersecciones, y parcial de linea de directriz circular ubicada en la esquina de sus

lindes Suroeste y Noreste para formacion de rotonda. El sdlido capaz, con forma de

trapecio rectangular que contiene a la parcela, tiene como dimensqu)tot‘ai ée/sys ladas
mayores 125,17 ml (linde NO) y 129,45 ml (linde SE), y de sus Iac‘ft)s mmres 96 90 ml

(linde NE) y 60,21 ml (linde SO).
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es suave, presentando una ligera pendiente en la direccién Nore§té-S ~6‘e/§té.‘ elipe Jiménez-Casquet
Igualmente la topografia de la parcela P-1 es de orografia suave, en la que el

terreno acusa un desnivel de unos 3,00 metros siguiendo la direccion Noreste-

Suroeste, ubicandose la cota mas alta en la linde Noreste y la mas baja en la linde

Suroeste.

Esto origina en el centro de la parcela, medido en su tedrico eje (longitud de
126,00 metros) una pendiente practicamente homogénea del 2,3 %. La pendiente de
los linderos perpendiculares a la linea de maxima pendiente del terreno (linderos
Noreste y Suroeste) es practicamente horizontal como resultado de la caida del mismo

en la direccion Noreste-Suroeste.

1.3.3.- Geologia, geomorfologia y edafologia

Para la definicion de estos parametros intrinsecos del terreno, partimos del
conocimiento del mismo y sus aledanos, englobados todos ellos en el Sector SUP.VM-

18 “Parque Empresarial del camino de Torrox”.

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA).
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depdsitos corresponden, por haberse producido en una época de sedimentacion

tranquila, sin energia de transporte, a suelos de granulometria muy fina como son los

limos y arcillas, pudiendo llegar a espesores globales de hasta 50 metros.

El cuaternario presente en las inmediaciones de la parcela es de escasa
entidad.

Desde el punto de vista geotécnico, lo suelos poseen una capacidad portante
de moderada a media en los niveles superiores, mejorando ésta a mayor profundidad.
Al tratarse de materiales arcillosos, y en funcion de la fisura del suelo, éste suele

presentar con frecuencia un caracter expansivo que pudiera llegar a ser alto.

El drenaje superficial es en general malo, con retencién de agua en las zonas
deprimidas. Los materiales son ripables sin ningln problema y se erosionan con

relativa facilidad, por lo que los taludes deben ser tendidos, sa \}‘IGVE Nﬁévmé@”a'ttﬂ‘ ggnstar que

¢ cl S1do 2y
INICIALMENTF con esia fec?fqomo’

moderadas, se protejan de la desecacion y correspondiente erosio, manga 2 5 AGO. 2009
4laga : i
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1.3.4.- Hidrologia

v / .
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~

i
La parcela P-1, objeto de la redaccion del presen;L Estud;ona:e- Detalle 10
tiene significacion especial en lo relativo a la Hidrologia. f
|

o 'Y ‘1’,’ o
-

1.3.5.- Paisaje y vegetacién ; L 0 6 AGo. 2009

VIDADO

Previo andlisis del paisaje y la vegetacion la parcela objete de-este_Estudiol de

Detalle, hacemos una somera referencia a su entorno mas inmediato y al propio

municipio de Vélez-Malaga en cuestion.

ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES
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La gran extension del término municipal de Vélez- Mal‘ , i -
v 4 /

geografica en el centro de la comarca de la Axarquia, asi con‘{o SU : ' costera
}%F fefrais!igener-Casquet

extiende por la cuenca del rio Vélez, predominando el paisaje caracteristico de los

hacen que la variedad de panoramas sea grande. La mayor pa‘

montes de la Axarquia, donde el elemento mas destacable es la vega. Cuando los rios
Guaro y Benamargosa empiezan a ensanchar el fondo de sus valles, antes de unirse
para formar el rio Vélez, el entorno de huertas que bajan hasta la costa ensancha
también poderosamente el campo visual del municipio permitiendo panoramicas de
gran belleza, como la que se obtiene desde la carretera que va desde Torre del Mar a
Vélez-Malaga, o parajes de notable singularidad como las huertas de Triana o de la

zona de Trapiche.

Cuando el valle del rio Vélez sale a la costa el entorno agricola, se ensancha por
el delta de su desembocadura en cultivos de caia de azlicar, una escena cada vez mas
escasa en las huertas litorales de la provincia de Malaga pero que en otro tiempo fue

elemento destacado. Junto al delta del rio Vélez, se extiende la cada vez mas populosa
DILIGENCIA: Para hacer constar que

nig 1
ciudad de Torre del Mar que aunque de humilde origen marindfd/y; adricola hoy; lg}‘fb]*ilo]q
gracias al fendmeno turistico, ha transformado fuertemente la imagemn: tradac;onalédé qut Cub

0\\\0\%\ EL SFCRETARIO GRAL,
I

costa.

deFelipe Jiménez-Casquet
fendmeno turistico se han dejado sentir desde una punta a otra del itoral velefio y ,

si, pequefios nucleos tradicionales como Chilches, Benajarafe y Almayate, hoy ven
crecer anejos en la costa, mientras que otros que ya existian como Caleta de Vélez,
Mezquitilla o Lagos, también estan creciendo y todos ellos transforman de manera
considerable el paisaje litoral en el que las pequefias vegas luchan por sobrevivir

aunque sea a base de invernaderos.

Una vez descrito su entorno mas inmediato, asimilamos las caracteristicas
paisajisticas y de vegetacion de la parcela P-1 que estudiamos a la de la zona agricola,
de entre las descripciones realizadas anteriormente (costera, fluvial, agricola). Si bien
nuestra parcela en cuestion esta vacante y sin uso o aprovechamiento alguno, mas
bien asimilado a un erial, entendido como terreno sin cultivar ni labrar. Esta por tanto

exenta de vegetacion alguna.
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1.3.7.- Red viaria existente VISAD O

Solo destacar la existencia del camino del Higueral, que discurre paralelo a la

linde Suroeste de la parcela. Dicho camino, al igual que el camino de Torrox, se
encuentran pavimentados y ambos han de ser remodelados conforme al planeamiento

para convertirse en avenidas de cuatro carriles de circulacion con mediana.
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e Desde el camino del Higueral deriva un camino de orden y rango inferior, que

discurre paralelo a la linde Sureste de la parcela para dar acceso desde el mismo a
GENCIA: Para haccr constan que
e < aprobado,

docu o ne
resente ) ST con esia ,cfh_l

otra que se ubica en las inmediaciones de la linde Noreste. el
DEFINITIVAME!

1.3.8.- Infraestructura y servicios

S dAyu B

2 ‘fq A

La parcela P-1 tiene posibilidad de disponer de todos los servicios urbanos de

abastecimiento de agua, electricidad, telefonia, recogida de residuos urbanos, etc...

que se apoyan en el trazado de los viarios que la perimetran y que figuran en el

planeamiento vigente.

ha
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1.4.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO ““C‘“‘é_"%,
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Vigente es de 9.423,50 m’s. La propiedad de dichos terrenos es la Souedad COVIRAN

S.C.A. (NTRA. SRA. DE LAS ANGUSTIAS).

SUP. PROPIETARIO DIRECCION
ASIGNADA
P-1 9.423,50 m?s | COVIRAN,  S.C.A. | P.K. 431 de la C.N 342
(NTRA. SRA. DE LAS | 18.230 — Atarfe - GRANADA
ANGUSTIAS)
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TLIGTNCIA: Para hacer constar que
4 du-umento ha sido aprobado,
HTIVAMENTE con esta fecha.
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EL SECRETARIO GRAL.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

2.1.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE AL AMPARO DE LA L.O.U.A

Segun recoge la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LO.U.A.),

en su articulo 15:

DILIU}‘F\( 1A Para hacer cong star "lUC
el present '\; it =
H\“LIAJ ]\ I Conoesla i']\pha
Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adapta
G u\ E 1r2 ajggpgsggggr

determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos/d@m Itb!reduado y

para ello podran: e S g S

(d

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos def”hiﬁosz ot los Pl,ar;e(squuu
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o
Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local

del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas,
asi como las determinaciones de ordenacién referidas en la letra
anterior, en caso de que estén establecidas gn_di instrumentos

de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fu

apartado anterior. , [] 6 AGO, 2009']

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico. St

VISADO
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c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
DILIGENCTA P

construcciones colindantes. el presente do. v cniy i
DEFINITIV AR con esta fecha,
e EI'E 91 BIETRAR00
2.2.- CONDICIONES DEL ESTUDIO DE DETA e Z

2.2.1.- Condicion rbanisti licabl

La normativa actual que enmarca las posibilidades y establece las limitaciones a

las que tiene que acogerse el presente documento son las siguientes:

¢ Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana vigente.
¢ Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

L 4

¢ Modificacion de Elementos del Plan General de Ordenacion Urbana

, . DILI ENCV\ a cer constar
de Vélez-Halaga. Mélaga. ol DroseTiE e 1y i o A
( probvado
INICIALM! \l: con esta fecha, ’

¢ Plan Parcial de Ordenacion Urbana del Sector SUP XM 1§”“Parque
I CRETARIO GRA]
Empresarial del camino de Torrox” ﬂ pE D
T %

- i i0 \’\Fz y >l )
2.2.2.- Ordenanz licacion Pdor T Félpe Timénez-Casquet

El suelo objeto de nuestra actuacién, denominado parcela[P-1, es esta |pg luidoy

.1’/

afectado por el documento de Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana deI\Sector SUP VM-

|
®

18 “Parque Empresarial del camino de Torrox”, sito en el Terming Mﬂnlupat'}:ie Velezs“

Malaga, Malaga, aprobado definitivamente en sesion de pleno murf?apakce]ebrado (<ling
22 de diciembre de 2008, y publicado en el Boletin Oficial de Ia Prévmaa ef 18 de
marzo de 2009. sl e
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En tal documento, la parcela se encuentra clasificada como Suelo Urbanizable
Programado (SUP) y dentro del mismo, calificado como Industrial, afectado por las

normativas especificas de la zona de Parque Empresarial IND-5.

\______.—————""“""—-'"_l--—r'< s ————— e, S
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ZONA PARQUE INDUSTRIAL (IND-5). Velew Mgy 2 ﬂ{‘ 2009

L SECRETARIO GRAL.

Definicién. T s S

el

Zona de utilizacion mixta de industria Ilgera ~ comercio y serV|C|os
caracterizados por la exigencia de especial tratamiento de fachadas y de los espacios

libres de parcela mediante su ajardinamiento.

Tipo de edificacion.

Edificacion alineada a los ejes de viarios principales, en posicion prefijada por

este documento de Estudio de Detalle.
Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes de los regulados en el articulo 56 del Plan

General:

" . ’ DILIGENCIA: Para hacer cor

e El uso Industrial exclusivamente en las categorias 13y 22. ¢l precence docun e b i

lel TALMENTE cen o« A,

e Los usos de viario y aparcamientos. 3 AGO. 2009
- ARIO

e El uso de oficinas. s

o El uso comercial. = S

e El uso de hosteleria.

e El uso hotelero.

e El uso recreativo.

e El uso de asistencia sanitaria.
e El uso cultural.

e El uso de zonas verdes.

e El uso deportivo.

e El uso de proteccion.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION
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Segun el articulo 66 del PGOU, /as normas reguladoras deky strial q ue se
Fdon ph[m nménez=Cpsguet
contienen en este epigrafe tiene por objeto la preservacion del medio afnb/ente urbano
y rural, controlando los efectos no deseables en funcion de su previsible intensidad y
de su ubicacion en relacion con los otros usos. Simultaneamente se mantiene el criterio
de evitar restricciones en la mayor medida de lo posible a la actividad industrial, esto
es, asegurar el mayor grado de compatibilidad posible con los demds usos urbanos,
asegurando en todo caso la no produccion de dafios, molestias y perjuicios a las

personas.

ROy 1
Atendiendo al planeamiento vigente y al grado de compatibili dad las catego’rf’as t
del uso industrial establecidas en el apartado de “Condicimes de?%ﬁ sonb ;

exclusivamente la 12y la 22,

El uso Industrial. Categorias 12 y 23,

Primera Categoria: Industrias compatibles con la vivienda.

,F,T(N ’
L4 )O

Se definen como tales, aquellas que utilicen maquinaria movida & mano o por

motores de potencia inferior a 5 kw si es en planta alta, y 20 kw si es en planta baja o -+
sotano, que no originen molestias en el exterior del local en que estén ubicadas y que
no produzcan ruidos superiores a 55 decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros
especiales. A los efectos de la determinacion de este Categoria, se entenderd que son
actividades “molestas” para la vivienda, y por tanto no clasificables en esta Categoria,

aquellas que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que prov@ii‘i{ :h Cp: por. / """" oasiar que

scﬂ f ClLlO

ta fecha.

INICIA u,‘
humos, gases, olores, nieblas, po/vos en suspension o substanc‘/\a que e//m/neg,} 2009
Iér 2- "m]w M AL |

jox/lnasilg GRAL

de climatizacion, de mantenimiento, e los aparatos elevadores, etc., se clasifican en
esta Categoria industrial, aun cuando por su volumen o por las molestias o peligro que
supongan superen a los fijados para esta Categoria, siempre que no superen los limites

de tolerancia de la 2@ Categoria.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION
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Los garajes privados y publicos para turismos y motocicletas se consideraran /nc/U/dos
DILICT Pz hater constar que

en esta Categoria, asi como los talleres de reparacion de automoviles, @‘e maqU/nar{a Hrrty é;’;l;;g};gdov

en general y almacenes, siempre dentro de los niveles de molestias propigs.de- es?ag 06T 2009
1
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Categoria.

Fdo.: “elipe Jiménez-Casquet

Se incluyen en esta Categoria las industrias que sin ser insalubres, nocivas ni
peligrosas, pero que por su tamario y condiciones de accesibilidad y servicio, puedan

situarse en areas urbanas con dominio de uso residencial.

Sin perjuicio de que | ordenanza municipal correspondiente pueda establecer
valores maximos inferiores, el nivel maximo de ruido admisible en esta Categoria es de

65 decibelios. La potencia maxima permitida 60 kw.

A los efectos de la determinacion de esta Categoria, se entenderd que son
“insalubres” aquellos establecimientos en los que a consecuencia de las manijpulaciones
que en los mismos se realicen, se originen desprendimientos o evacuacion de

productos que al difundirse en la atmdsfera o verterse en el suelo ceptaminen aql,/e//q_
el presen docu e

0 éste, de modo que pueda resultar perjudicial para la salud humanaiN ICIALMI S 1 con
Vélez-Miiaga

T E U C T
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‘ ’73 2

Igualmente se entenderd que son "nocivas” aquellas Cth

L)

mismas causas que las insalubres puedan ocasionar danos g 4
\O ’

forestal y pecuaria, y 'peligrosos’, los establecimientos /nqigstcf@g /c. Jos™ g que se

produzcan, manipulen, expendan o almacenen productos suscept/fé d; g;/;/};;rpmw
riesgos graves por combustiones espontdneas o explosiones determinantes de
incendios y proyeccion de materiales que puedan ser originados voluntaria o
involuntariamente, y otras causas andlogas que impliquen riesgo para personas y

bienes de toda clase.

Las actividades de servicios, garajes, almacenes talleres, etc., que se
mencionado en el articulo anterior, se consideran incluidas en esta Categoria cuando
superen los limites de superficie que se les asignen en la Normativa especifica de /as

zonas de Suelo Urbano y sectores de Suelo Urbanizable.

ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES
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Condiciones de ordenacion.

1.- Parcela minima edificable.

DILIGENCIA: Para{h’“" consiar

el presente docume.r!
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Sup. minima

600 m2 s

Ancho fachada

20,00 m

2.- Alineaciones

el presente docuuamre
INICIALMENTE

¢
54.\

presente documento de Estudio de Detalle. Estas alineaciones son:

e Camino del Higueral: No es obligatoria la alineacién de la edificacion.

e Vial “A": Alineacion parcial obligatoria de la edificacion en al menos 20 metros

de la longitud de su linde.

e Vial “C": Obligatoria la alineacion de la edificacion.

e Vial *"D": No es obligatoria la alineacion de la edificacion.

Se justifica el cambio de estas alineaciones de la edificacion, objeto del presente

Estudio de Detalle, desde la estructura funcional de la misma para desarrollar en su

interior el uso al que se destina. Esta estructura funcional condiciona igualmente la

dimension y forma de los espacios anexos exteriores (espacios libres, aparcamientos y

carga y descarga). De igual modo, esta ubicacion y forma de los espacios anexos

exteriores, condicionan los accesos al interior de la parcela lo que obliga a modificar la

distribucion las plazas de aparcamiento publico que lindan con la parcela. En

cumplimiento de la Normativa, esta perdida de plazas en el perimetro publico exterior

de la parcela, se justifica desde la nueva ubicacién de las mismas en el interior del

Sector SUP.VM-18 en el documento que comprende las obras de urbanizaciéon de dicho

Sector.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION ==
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3.- Ocupacion maxima de parcela.

fq h'\‘ T conctar qne
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La maxima ocupacion permitida se fija en el 70 % en p%m}a YV eh 501 %‘eni fecha,
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plantas altas.

4.- Edificabilidad.

m2t/m2s. El Plan Parcial de Ordenacidon Urbana que ordena la parcela objeto de

analisis en el presente Estudio de Detalle asigna a ésta una edificabilidad de 10.490,46

m2t. — _—

k
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1.- Altura maxima.

[ﬁ 0 6 AGO. 2009 }

2.- Separacion a linderos. VESJW O

El retranqueo de la alineacion de la edificacion con respecto a los espacios
plblicos serd, caso de producirse, de al menos 5 metros. La separacion a linderos
privados sera de 5 metros salvo que la parcela se encuentre enclavada en una

estructura parcelaria en cuyo caso la edificacion habra de adosarse al lindero.

3.- Aparcamientos.

Sera obligatorio disponer una plaza de aparcamiento por cada 100 metros

cuadrados en el interior de la parcela.

Condiciones complementarias de composicion.

El tratamiento de las fachadas se cuidara en cuanto a disefio y materiales

empleados, proyectandose obligatoriamente dos plantas al menos en la primera crujia.

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MAILAGA).
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El espacio libre en contacto con la via publica se ajardinara y se procedera a la

plantacion en el mismo de arbolado.

Caso de disponerse de vallas en la alineacion de la via publica éstas no

superaran una altura de 0,50 metros de material macizo, siendo el resto hasta una

o ~ DILIGENCTA hacer constar que
altura maxima de 2,00 metros diafanos. el presers we. 1vanto 4a <1 i aprobado,
DEFINT1IVAMENTTE con esta fecha,

Proteccion de dominio publico maritimo — terrestre.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de dominio publico maritimo —

terrestre, segun indicaciones del planeamiento en vigor. 3?;1?3,’3?;?!{‘5..,Zﬁf;?,\’;ﬁ?fi{;;.‘-‘ b
INICIALMENTE con esta fecha,
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CFAT K1 St CRETARIO GRAL,

Proteccion de carreteras.

~segin
e ' . . pe }m\{:nez-Cagqum
indicaciones del planeamiento en vigor. ’

Proteccion de las riberas de los arroyos.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de las riveras de los arroyos,

segln indicaciones del planeamiento en vigor.

Proteccion de vias pecuarias.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de vias pecuarias, segun

indicaciones del planeamiento en vigor.
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2.3.- FICHA URBANISTICA DEL P.P. EN VIGOR.-

CALIFICACION SUPERFICIE | EDIFICAB. | TECHO N° DE
(M2S) | (M2TM25) (M2T) VIVIENDAS | e que
lejll;;;;ue éCr;i aic b "‘ ~;2¥I)gd0,
IND-5 P.1 9.423 50 11132 10.490,46 | DEFNITIVA! : !
P.2 1253930 | 11132 |  13.95905 | .., Mmg(,z q [}{‘T 2,’7\%9
P3 17.085,20 11132 | 19.01965 femarp Fb° ECRETARIO GI
P.4 12.605,85 1,1132 14.033 y{ c\ﬁ‘ing‘%
ik
TOTAL IND-5 51.653,85 1,1132 57. 502329/ P O g/
/\O\:' A .A@”‘\ S
E €l
MC-1 | P.6 | RESIDENCIAL 4.552,00 2,1310 gzoo\gou T L ener-Casquet
TERCIARIO 0,6690 304560 |~ 0
TOTAL MC-1 4.552,00 2,8000 12.745.60 97
T . ) y v ’
TOTAL 56.205,85 1,2498 70.247,89 ] L NILIGENCIA: Pors hocersensta due
el presente de -+ mero ia sida aprobado,
SISTEMA LOCAL SLALA1 17.324,50 INICIAI ME~NTL con esta focha,
DE AREAS LIBRES | S.LAL4 385,00 Vélez-Matoo 7 e ACT, 2009
SLALS 560,00 omc\f' A1 €RITTARIO GRAL,
JARDINES 18.269,50 ‘\
SLAL2 1.409,35
SLAL3 1.770.75
SLALS 3.971.85
AREA J.R. 7151,95 ~~/1 R ﬁ hii HJ’],I){I/[ nez- ((S net
o ¢ 35S
TOTAL S. L. AREAS LIBRES 25.421,45 s ¥ &,
- {}’T'ﬂ )C')
SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO :’ /" R\
EDUCATIVO S.LEE. 1.000,00 | 0,5000 - 500,00 o i; /23N “ff o
DEPORTIVO S.LE.D. 2.200,00 | 0,5000 1.100,00 o N &
SOCIAL-COMERCIAL | S.L.E.S-C 2.714.80 | 1,0000 2.714,80 &, Py
| TOTAL S.L. EQUIPAMIENTO | 5.914,80 J 0,7379 4.314,80 | [-
| SISTEMA TECNICO | 152,95 | 1,0000 152,95 | _J
"‘"\;'-\- ¢ \
| s.L.VIARIO | 38.264,95 | (I ,J:)O
| TOTAL SISTEMAS | 69.754,15 | 4.467,75 |
| TOTAL SECTOR | 125.960,00 | 0,5577 | (**)70.247,89 | 97 ’
(™) El aprovechamiento de los Sistemas de titularidad publica no computa

FICHA URBANISTICA DEL P.P. EN VIGOR.
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2.4.- NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(PUBLICACION DEL TEXTO ORIGINAL EN EL BOJA N.© 44 DE 23 DE MAYO DE 1992, Y DE UNA CORRECCION DE
ERRATAS EN EL BOJA N.© 50 DE 6 DE JUNIO DE 1992. EL REGIMEN TRANSITORIO REGULADO EN DECRETO
133/1992, SE PUBLICO EN EL BOJA N.° 70 DE 23 DE JULIO DE 1992)
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9 0CT ZE}BQ
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L ESTUDIO DE DETALLE PARCELA P-1, SITA EN AL P.P. DEL SECTOR
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INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES
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DILIGENCIA- T - constar que

dnsneo vo aprobado
%lg}rf[;\??lm(\ AN [ NTF .;,;-. eata fecha, ’
Vélez-Mdlags ——
ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992 T EL SECRETARIO GRAL,

constay qug
4o aprobado,
o boon esta fecha,

2.8 @%o%%&,

PUBLICACION......... e, .23 de Mayo de 1992
VIGENCIA.....ettrcecsereesesrarersrersrsssssssssssssnss 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 deJu

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Plblicas o visaddgspor* ,".clos
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que.seipreésentarar:
su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992. Z

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacion X
Redaccion de proyectos de urbanizacion
(Rellenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion

X
DILIGENCIA: “wq hacer concmr ﬂue

Mobiliario urbano e el
(Rellenar Anexo I) INICIALME R T 2 [ ol
Vélez-Milaga 3

, N EL SFCRET
c) Construccion, reforma o alteracion de uso de: .

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de 103
edificios, establecimiento e instalaciones (de propiedad privada) destinadas &
un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas)

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos

e instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas
(Rellenar  Anexo  II  para

Interiores)

(Rellenar  Anexo I  para
exteriores)

d) Construccion o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V)
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada

(Rellenar Anexo III para interiores)

(Rellenar Anexo I para exteriores excepto los apartados indicados *)

(Rellenar Anexo II para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]

Anexo V (No redactado)

ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION
DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA). i \




DILIGENCIA F que
el presente do.v - “robado,
DEFINITIVASIENT, « - fecha,

Vélez-Maélaga 9 ()
EL SEERT/

TIPO DE ACTUACION:

P

1. Planeamiento Urbanistico .l "sh’“"“ —— m,_’;)ggquct

Z-ME
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacion o
refuerzo) []
3. Cambio de uso L]

DILIGENCIA  Paen hacer constar que
NOTAS:| — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como-a’ Ias in OF '21fs)¢gl§;(c)gido’
de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios e lso Ta” :
norma se aplica Unicamente a los elementos o partes afectadasicpor:la:

actuacion. PR || SECRETARIO GRAL,
\\\5 CRET4, € o\
— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrad 5y cﬂbier‘co?ho

destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por mstalgqpn s*se refié eqe
a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas totai&; l Im Ate

destinadas a fines deportivos, recreativos, etc . ”57’”“”1 W*
ez-pAMNE2

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos,
docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios,
recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y
transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza. Analoga a los
anteriormente relacionados
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOB

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a tod

DILIGENCIA: Pa<a i
el presente docy:
DEFINITIVAN N i T

Vélez-MélaggE % U
c n\ lO \JRI

ANEXO I

publicas)

S &
(O | 5 .
Edo - I

I 1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
et

/
|

et u). eTIT FTeTTe - Casquet

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES — Ancho minimo > 1,20 mts. SI
DE USO COMUNITARIO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. E
(tramos > 3 mts.) > 8 %.

— Pendiente transversal < 2 %. "

— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. "

PAVIMENTOS:

— Seénantidedzantesvariando b teduray cloren Bsesquinas yen agiquisr obsizaio. SI

— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. "

— Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla serd de 2 ams. "
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. SI
VEHICULOS (tramos >3 mts.) - < 8 %.

— Pendiente transversal < 2 %. »

— Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacién. SI
VADO PARA PASO PEATONES | — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudinal < 8 %. »

Transversal < 2 %.

— Anchura > 1,80 mts. "

— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. »
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. SI
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: ®

Anchura > 1,80 mts.
Largo > 1,20 mts.

(No en zonas exteriores de — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, ascensores o N
viviendas) tapices rodantes.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. SI

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo
complementarse con una rampa.

— Serén preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms.del borde interior)

Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios > 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mts.

— Tramos - 16 peldafios.

w

DILIGENUTAT Para h

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. 3
el presente docuyncmoe |

CEr CONSIar que

anrobado,

st fecha,

— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. INICTALMENTT con
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. Vélez-Milaga [f\ ] '7;;@0
S EL AL I AL
— Huellas con material antideslizante.. 0‘“ CRET 4";9 w
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 e ncrhur reoTQ ada_sffléj:*——« 3 "
principio y al final de la escalera. 7 o Zlia | P
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DILIGENCIA  * F que

el presente docu o : uba:ig,

DEFINITIVA® Lo o-ea fecha

Vélez-Malaga 2 S? 2809
. ELgE( RETA ;LIO GRAL,

ANEXO I & r
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y, MOBJL!
URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. SI
— Anchura libre > 1,20 mts. .
— Pavimento antideslizante. w
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido > 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %.

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

* 1 ASEO DE LOS OBLIGADOS | — Seran accesibles. SI
POR
NORMATIVA ESPECIFICA — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. =

(No en zofnas exteriores (Ver este apartado en el Anexo II Edificios de Publica Concurrencia)

de viviendas)

* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. SI
(No en zonas exteriores | — Situacion proxima a los accesos peatonales. R
de viviendas) — Estaran sefializadas. "

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

2.2 Mobiliario Urbano

NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran: SI
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es <

90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.

— No existiran obstdculos verticales en los pasos peatonales.

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas sélidamente
instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia.
Estas vallas estaran sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendré estas caractéristicas: -/ Fara Nacer fonsiar que
el'preseite documenin b =i aprobado,

Altura = 50 cms. INICIALMENTL, can gstaffrch:
Anchura > 40 cms. f ]-:?J]?. ??gp

Vélez-Milaga —
Fondo 2 2 Cms; A EL SECRETARIO GRAL
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. Ki By %«mi |

— Altura de boca de buzones 90 cms. /Q ® B W
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se haQngtar u eon bre(cOn ancho "
= ﬁ(\\) A 1);45«9‘?‘9 lipe Juménez- -Chsquet
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ANEXO II : &
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIO ‘L
CONCURRENCIA -
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificios privados y a todas las zenasien edifi€ios publicas) uas
NORMA PROYECTO
— Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico situado en los espacios
ESPACIOS exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones, cumpliran lo indicado
EXTERIORES en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo I).
— Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion.
— En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las
ITINERARIOS Administraciones y Empresas Plblicas, la comunicacion entre un acceso y
PRACTICABLES la totalidad de sus areas o recintos.
— En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de
propiedad privada), la comunicacién entre un acceso y las areas y
dependencias de uso publico.
— El acceso al menos a un aseo adaptado.
(Para contestar — Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas
afirmativamente a destinadas a uso y concurrencia publica, situadas en las distintas plantas
estos apartados hay de los edificios, establecimientos e instalaciones y a todas las areas y
que cumplir la recintos en los de las Administraciones y Empresas PUblicas, se realizara
normativa exigida en mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.
todos los apartados
siguientes).
* ACCESO DESDE Desnivel < 12 cms.  Salvado con plano inclinado PendieAte X360 9" | P>r» "aver constar
EL EXTERIOR Ancho 3080 mts | rone

que
ado,

(Aplicable para inst. y 2000
dot. comunitarias de | Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la nor x LA
viv.)
* VESTIBULOS — @ 1,50 mts.
(Aplicable parainst.y |— PrOthIdOS desniveles salvados Unicamente con esca /7
dot. comunitarias de sustituidos o completados por rampas accesibles.
Viv.)
* PASILLOS — Anchura libre > 1,20 mts. iménez-Casqup
(Aplicable parainst.y |— Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, deblendo ser
dot. comunitarias de sustituidos o complementados por rampas accesibles. )
viv.) ¢ ARQy, !
* HUECOS DE PASO | — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts. 5 o |
— Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mfs T o
(Aplicable parainst.y |— A ambos lados de las puertas existita un espac bﬁq horiZontal no
dot. comunitarias de barrido por puertas > 1,20 mts. o /8\) 4 <
Viv.) Ay 3 ;a Ne 7
— Entre puertas dobles debera existir un éspacie Ilbré‘ de“ﬂ’ 1,50:mts.
— Si hay torniquetes, barreras, puertas glratoﬁa@ y otrqs\\eTementos de
control de entrada que obstaculicen €l paso, se d|§pondran huecos de
paso alternativos accesibles. S N
— Las puertas autométicas de cierre de correfleratirai M&taémdis itivos
de apertura automaticos en caso de aprisjo nto. -
Deben llevar una banda indicativa de color @ uqa;'aﬂp * JR0Y 2\, 20mts
— Las puertas abatibles de derre automéatico - 2038l0-pfothetdr dp 0,40
mits. de altura y banda sefializadora horizontal 1.<.1,20.mts.
— La apertura de las salidas de emergencia sera por preSIon simple.
MOSTRADORES Y — Los mostradores tendran un tramo > 0,80 mts. con altura >-0,70 mts. y < 0,80 mts.
VENTANILLAS — Las ventanillas de atencién al pUblico tendran una altura < 1,10 mts.

— Existe al menos uno con altura > 0,90 mts. y < 1,20 mts.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION
DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA).
ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES
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* ESCALERAS — Directriz recta o ligergmente tuWe}“’f““““ ’
— Longitud libre de peldafios > 1,20 mts.
(Aplicable parainst. y dot. | — Dimensiones de peldafios Huella > 29 cm.(En caso de escalones
comunitarias de viv.) curvos se mediran a 40 cms. de su borde
interior)

Contrahuella < 17 cm.

— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas.

— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,20 mts.

De acceso > 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms.

— Tramos < 16 peldafios.

— Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts.

— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.

RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %.
JET"( TA™ P’nr
Tramos longitud > 3 mts. %’? Brove o
— Pendiente transversal < 2 %. INICIRTMERTE o
—Si illa no sera escalable. Mg o : '
Si hay hueco la barandilla SOPATS. El 8 4 7 A\RIO GRA(

ESCALERAS — Luz libre > 1,00 mts. AT

MECANICAS — Velocidad < 0,50 mts./sg. 6o

— Numero de peldafios enrasados a entrada y salida > 2 B@éi ;

— Dlspondmndeunm@hmdqabmhadayohoabsalﬂaqmﬁgw"" npnez-Casquet

durante 5 segundos, realizandose igual la recuperadon. o
TAPICES — Luz libre > 1,00 mts.
RODANTES — Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida > 1,50 mts.

— Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las rampas,
excepto la de la luz libre que podra ser > 1,00 mts.

1 ASCENSOR — Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador acustico.
DE LOS OBLIGADOS — Anchura de puertas > 0,80 mts.
POR LA NORMATIVA — Fondo de cabina > 1,20 mts.

ESPECIFICA — Ancho de cabina > 0,90 mts.

— Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.

— Cuando existan aparcamientos en plantas de sétano, el ascensor llegara a todas
ellas.

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA).
ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES
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MECANISMOS
ELECTRONICOS

— Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

* 1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS POR LA
NORMATIVA
ESPECIFICA

(Aplicable para inst. y
dot. comunitarias de las

— Espacio libre @ 1,50 mts.

— Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior.

— No es admisible la griferia de pomo redondo.

— Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y < 1,20 mts.

— Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts.

— Inodoro con espacio lateral libre de anchura > 0,70 mts. y dos barras abatibles de
0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.

viviendas)
1 VESTUARIO Y — Espacio libre de 1,50 mts. @.
— Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 mts.
1 DUCHA Anchura 0,45 mts.
Fondo 0,40 mts.
DE LOS DE OBLIGADOS
POR LA NORMATIVA — Altura repisas > 0,80 mts. y < 1,20 mts.
ESPECIFICA — Altura perchas > 1,00 mts. y < 1,40 mts.

— Se dispondran barras metalicas horizontales a 0,75 mts. de altura.
(En vestuarios y duchas)

Largo > 1,80 mts.
Ancho > 1,20 mts.

— Dimensiones minimas del
recinto destinado a ducha

— Las puertas de acceso abrirdn hacia afuera o seran de vaivén.

ESPACIOS RESERVADOS
(En Aulas, Salas de
Reuniones, Locales de
Espectaculos y Analogos)

— Reservas sefializadas obligatorias:

Hasta 5.000 personas >2.00 %
De 5.000 a 20.000 personas > 1,00 %
Mas de 20.000 personas > 0,50 %

— Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefializados:
— Con asientos en graderio:

- Se situaran préximas a los accesos
plazas para usuarios de sillas de ruedas

- Se destinaran otras adecuadas a personasrt%T r}'ﬁ‘é" WGtlA: Para

visuales y auditivos ubicadas donde se retf

dificultades
Vélez-Mélaga 2

— Con asientos no dispuestos en graderio:
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APARCAMIENTOS

— Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion.

STCPAT EL SECRETARIO GRAL.
- Se dispondran espacios para los L}Sﬁé_fiﬁ?{fi;fd}ma ruedas |
junto al pasillo, teniendo los pasillos una anehtira® 1,20~ 74
mts. ju @ - A
Z-Casquer

— Se ubicaran préximas a los accesos peatonales.

— Dimensiones 5,00 x 3,60 mts.
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ANEXO III /\

//
EDIFICIOS DE VIVIENDA S \' ~
(Aplicable a zonas de uso comunitario: ele en‘ DS CQITIL %méwncﬂsquet
NORMA PROYECTO
EXPACIOS — Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situado en los
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo indicado
especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura y
Urbanizacion. (Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo I,
salvo apartados excluidos)
INSTALACIONES — El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
Y DOTACIONES escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en los
COMUNITARIAS correspondientes apartados de la normativa.
COMPLEMENTARIAS (Rellenar apartados espedficos del impreso de Edifidos de uso plblico en Anexo I).
ITINERARIOS — Comunicacion entre el exterior y el interior.
PRACTICABLES

(Para contestar
afirmativamente a estos
apartados hay que
cumplir la

— Comunicacion entre zonas comunes y viviendas.

normativa exigida en
todos las apartados

— Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor.

siguientes)
Desnivel < 12 cms.  Salvado con plano inclinado Pendiente - 60 %.
Ancho > 0,80 mts.
Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajuste a la norma.
VESTIBULOS — @ 1,50 mts.
— Prohibidos desniveles salvados Gnicamente con escalones,
debiendo ser sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS — Anchura libre > 1,20 mts.
— Prohibidos desniveles salvados Gnicamente con escalones, debiendo ser sustituidos
o completados por rampas accesibles.
HUECOS — Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.
DE PASO — Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mts.

— A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido por
puertas > 1,20 mts.

— Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 mts.

— Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control de
entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos
accesibles.

— Las puertas automaticas de cierre de corredera irdn provistas- dednsposntmos.d&_.
apertura autométicos en caso de aprisionamiento. ,
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y < 1)20 mts & 7

“las puemgabaumqadq»qsqrrga@glgrg}gpgoq(AQberan llevar un mee;amsmo(de,‘,\ .

minoraciénde velocidad: ' menio ha sido anrobada % |
— Las puertas de tridtal deberdn ser devidrio de seguridad cégn un z6cajépr o
de 0,40 mts;x(ci{e7 a\turas,x nda ?eqahzago@monzontal a altura >0,60 m;s V,<. ,2‘0' - !
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ESCALERAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Longitud libre de peldafos > 1,00 mts.

Huella > 27 cms. (En caso de
escaleras curvas se mediran a

— Dimensiones de peldafios 40 cms. de su borde interior)

Contrahuella < 18,5 cms.

— No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras
compensadas.

— Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 mts.

De acceso a viviendas > 1,20 mts.

— Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms.

— Tramos < 16 peldafios.

— Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts.

— Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts. < 12 %.

Tramos longitud > 3 mts. < 8 %.

— Pendiente transversal < 2 %.

— Si hay hueco la barandilla no sera escalable.

1 ASCENSOR DE LOS
EXIGIDOS POR LA
NORMATIVA
ESPECIFICA

(Planeamiento Municipal.
Normativa V.P.O. en su
caso.
Normalmente son
obligatorios para >PB+3)

— Puertas de recinto y cabina automatica y con indicador acustico.

— Anchura de puertas > 0,80 mts.

— Fondo de cabina > 1,20 mts.

— Ancho de cabina > 0,90 mts.

— Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.

— Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor

MECANISMOS
ELECTRICOS

ILJ\JL \1

— Seran facilmente manejables. Prohibidos los de acgignami
rotatorio.

llegara a todas ellas.
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ANEXO IV : e
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOSDE-STLL DE
RUEDAS Fdo. N g,llpe Jiménez-Casquet
NORMA PROYECTO
PREVISION — En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se

construyan, promuevan o subvencionen por las Administraciones
Publicas y demas entidades dependientes o vinculadas al sector
publico, se reservara un minimo del 3 % del total de las viviendas para
personas con minusvalias usuarias de sillas de ruedas.

N.° total de viviendas Viviendas minusvalidos
De 0Oa 33 0
De 34a 66 1
De 67a 99 2
De 100 a 133 3
(etc).

PUERTAS — Anchura de puerta de acceso a vivienda > 0,80 mts.

— Anchura de puerta de acceso a estancia principal > 0,80 mts.

— Anchura de resto de puertas > 0,70 mts.

— Todas las puertas deberan poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.

— En los cuartos de bafio abriran hacia fuera o seran correderas.

PASILLOS — Anchura: En linea recta > 0,90 mts.
En cambios de direccion > 1,00 mts.
En frente a las puertas que no son
Perpendiculares al sentido del avance > 1,00 mts.
RECIBIDOR — Espacio libre @ 1,20 mts.
COCINA — Frente a puerta, libre @ 1,20 mts.

— Frente a fregadero, libre @ 1,20 mts.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)

— Distancia libre de paso entre mobiliario > 0,70 mts.

— Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.

1 DORMITORIO — Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la cama @ 1,20 mts.
Y LA ESTANCIA — Distancia libre entre mobiliario > 0,70 mts.

1 CUARTO — Espacio libre @ 1,20 mts.

DE BANO — Espacio libre frente al lavabo > 0,70 mts.

— Espacio libre lateralmente a la bafera, ducha e inodoro > 0,70 mts.
(Podré prescindirse del bidé)

— La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por
personas con dificultad motora en miembros superiores.

— La griferia sera facilmente manipulable, no permitiéhdoselacde - pemo hmr

el ente onstar qaue
redondo. H\J%exj\w o +robado,
— Los mecanismos eléctricos se dispondrén a alturas eptre,0, gQ rfjts%ﬂz@ 109~
mts. B_\C\PA\ El SECRET ARG dnay

— Si lleva equipamiento, estara adaptado par? migugahd@s.
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OBSERVACIONES

AL TRATARSE DE UN DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO (ESTUDIO DE
DETALLE) EL CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN LA
PRESENTE NORMATIVA, DEBERA SER DESARROLLADO Y JUSTIFICADO
CONVENIENTEMENTE EN EL PROYECTO DE URBANIZACION CORRESPONDIENTE.
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el presente documen:~ hi- <& aprobado,
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DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL
EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones
fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en
el Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio
Histdrico Espafol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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MEMORIA DE ORDENACION.-
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3.1.- ORDENACION. e 29 ¢

"IUC

Parcial en primer lugar, y el presente Estudio de Detalle eﬁd\skég £ '@, (Bl PGOU de

, , 'Pe Timéne;. -Casquet
Vélez-Malaga clasificaba como suelos urbanizables sectorizados los sectores
colindantes SUP.VM-13 y SUP.VM-17, ambos en proceso de tramitacion y ejecucion,
siendo necesario para completar el modelo plantado la puesta en carga de estos

terrenos.

Se hacia imprescindible para el correcto funcionamiento de la estructura

funcional de la ciudad la materializaciéon de las previsiones que el Plan General

contempla para los caminos de Torrox (cuya ejecucion corresp bnde eQ buena parte al
Sector SUP.VM-18) y del Higueral que linda con el mismo ppr el nggroeste’ L3
conveniencia de la urbanizacién viene dada de la propia cIasu1|caC|on7§ Qs-'terrenoc
como un sector de suelo urbanizable en el planeamiento mumupal A’ "habrla que
anadir la buena posicién del sector en relacion con las vias de comunlcauon y 13

aptitud de los terrenos para ser urbanizados por sus caracteristic Ts fisicas.

[l 6 AGO. 2009

Una vez redactado y tramitado el preceptivo Plan Parcia @nﬁlep.u

| EEE——

Ry
del Sector y atendiendo a las directrices del Planeamiento en vigor, se %zﬁﬁc% él) mlsmé

como Industrial y queda afectado por las normas especificas de la zona de Parque
Empresarial IND-5. Se trata de una parcela de utilizacion mixta de mdustrla ||gera
comercio y servicios, caracterizados por la exigencia de especial tratamiento de

fachadas y de los espacios libres de parcela mediante su ajardinamiento. La edificacion

se proyectard alineada, en posicion prefijada por este documento de Estudio de
Detalle.
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Segln lo comentado, la parcela P-1 estd destinada a edificaciones encaminadas

a desarrollar el uso industrial, en cumplimiento de las determinaciones que establecen
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i0s libres de su
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e La edificacion se alinea practicamente a lo largo de toda la Ioggithg desu linde
&
Sureste y parcialmente en el desarrollo de su linde I\orbogste. (firesto ‘dg |2

A

. . . . - f, AR -5
misma se retranquea de sus lindes una distancia mayor ge Ia\b?/efepu,;ada po
8/ W\ Ay =
= . 1 af T m
la normativa (5 metros), liberando de este modo espadioscinteribrés de parcel
O L O

tanto de esparcimiento de la actividad, asi como espacios des%inagqs ala Eropi

actividad (aparcamiento y carga y descarga), todas ellas Tffeﬁ"géﬂgg 2009 .J

e El perimetro del volumen contenedor de la actividad esV&ESoM}c&@ f
dimensiones, permite desarrollar en su interior el uso é&speeiﬁee«pam—ekquensa
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] ] ol ks diedielipe Jiménez-Casquet
libres de edificacion y, por tanto, no computables, se a n a modo de
espacios libres interiores de parcela, manteniendo el caracter exento del

volumen.

e Las alineaciones generales, independientemente de lo establecido por la
normativa, siguen en general las orientaciones indicadas. Igual sucede con el
espacios libres de edificacion, destinados a relacionar la edificacion propuesta

con el resto de espacios exteriores del propio sector.

e En lo relativo a la rasante de los viarios se mantienen las establecidas en el
Planeamiento en vigor (Plan Parcial de Ordenacidon Urbana del Sector SUP.VM-
18).
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3.2.- DISTRIBUCION DE USOS.-

Segun las limitaciones indicadas en las Ordenanzas correspondientes al Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUP.VM-18 “Parque Empresarial del camino de

Torrox”, que ordena la parcela P-1 en cuestion, se establecen los siguientes usos:

Uso Industrial exclusivamente en las categorias 13 y 2a,
ot ; TL.IGENCIA: Para hacer constar «
Uso de viario y aparcamiento. g presente documento ha sido aproy‘
DLFINTTIVAMENTE con esta fecha
. ;! |
Uso de oficinas. Vém_mﬂgaz 9 0OCT. 2009
EL SECRETARIO GRAL.

Uso comercial.
Uso de hosteleria.
Uso hotelero. *fipe Jiménez-Casquet
Uso recreativo. RS
Uso de asistencia sanitaria.
Uso cultural

Uso de zonas verdes.

Uso deportivo.

vV ¥V ¥V VvV VvV ¥V ¥V V VvV V Vv V

Uso de proteccion.

DEL P. P. DEL SECTOR SUP.VM-18 (VELEZ-MALAGA).

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1, SEGUN DENOMINACION =
ARQUITECTO: JUAN FERNANDEZ GALNARES /\

\ e el




3.3.- JUSTIFICACION URBANISTICA PARCELA “P-1".-

1.- PLANEAMIENTO DE REFERENCIA.-

SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA. .........oounseee 9.423,50 m2s.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD. ......ccooomnees 1,1132 m2t/m?2s,
EDIFICABILIDAD TOTAL. ....ccssnssessssnnsnssnnnnnnnnnns 10.490,46 m?2t.
CALIFICACION. ...........oeceunmennnnsssnnnsssannnnannnnnnnnnans IND-5

2.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

DENOMINACION SUPERF. ALTURA EDIF. COEF. | EDIFICABILIDAD
PARCELA PARCIAL EDIF.

PARCELA “P_1" 9.423,50 m?s. = 10.490,46 m2t. | 1,1132 10.490,46 m2t.
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0.- INFORMATIVO. SITUACION.

1.- INFORMATIVO. P.G.0.U. VIGENTE.

2.- INFORMATIVO. RELACION CON SECTORES COLINDANTES
3.- INFORMATIVO. PARCELA, ESTADO ACTUAL Y TOPOGRAFIA.

4.- INFORMATIVO. ZONIFICACION Y CALIFICACION SEGUN
PLANEAMIENTO VIGENTE (Plan Parcial).

5.- INFORMATIVO. INFRAESTRUCTURAS SEGUN PLANEAMIENTO
VIGENTE 1 (Plan Parcial).

6.- INFORMATIVO. INFRAESTRUCTURAS SEGUN PLANEAMIENTO
VIGENTE 2 (Plan Parcial).

7.- INFORMATIVO. INFRAESTRUCTURAS SEGUN PLANEAMIENTO
VIGENTE 3 (Plan Parcial).

8.- INFORMATIVO. IMPLANTACION DE LA EDIFICACION,
RETRANQUEOS.

9.- INFORMATIVO. VIARIO. ALINEACIONES SEGUN
PLANEAMIENTO VIGENTE (Plan Parcial).

10.- INFORMATIVO. VIARIO. SECCIONES TIPO  SEGUN
PLANEAMIENTO VIGENTE (Plan Parcial).
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11.- PROPUESTA. ZONIFICACION RESULTANTE. /e o G
| 0 9 0
12.- PROPUESTA. ALINEACIONES DE LA EDIFICfQNI‘“ “’ZJ,_{L? "Q
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