Miguel A. Lorenzo Peinado

ARQUITECTO
C/ Cantarero, n® 2
_ e 29787 Maro, Nerja (Malaga)
= GERENCIA MUNICIPAL DE URSARISMO ] Telf/Fax.: 617 44 49 86 / 952 5295 62
3 AYTO, DE VELEZ - MALAGA
9 LR
’ 19 ENE. 2009 j | DILIGENCIA: Para hacer constar que

el Eresemc documicnio iz wido aprobado,
DEFINITIVAMENTF con esta fecha

1_ .

Registro ENTRADA 5 MAYOD 2009
= Vélez-Malag: 2

o el S EL SECRETARIO GRAL.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUS 1, S5——>
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA ‘- ) T

TRIANA

PROMOTOR: P e Bl SECHRETARIO GRAL.

R

RV < S

o E)jcmo. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA |
e

e |
R 2009 | s
e REDACTOR: Fda,; Luis de i"-"l'.i-;n-’ Jun dnez-Casquet
o

LVI S.A_LJ \_J | MIGUEL ANGEL LORENZO PEINADO

arquitecto

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucién UE.TRI-1,
del P.G.0.U. de Vélez-Malaga



4. ORDENANZAS DE APLICACION.- R

Miguel A. Lorenzo Peinado
ARQUITECTO

C/ Cantarero, n° 2

29787 Maro, Nerja (Malaga)
Telf./Fax.. 617 44 49 86 / 952 5295 62

INDICE DE MEMORIA :

DILIGENCTA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

0. INTRODUCCION DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélezr-Malaga 2 5 HAYD ZUUQ

0.1 OBJETO. EL SECRETARIO GRAL.
0.2 PROMOTOR. g
0.3 REDACTOR DEL DOCUMENTO. )~ //
1. MEMORIA EXPOSITIVA a8 4 Felipe Jiménez-Casquet
1.1 AMBITO DE ACTUACION

1.2 PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU REDACCION.

1.3 DETERMINACIONES URBANISTICAS.

2. MEMORIA INFORMATIVA.- it e
it RREAL

2.2 DESCRIPCION DEL AREA DE INTERVENCION.

2.3 FOTOGRAFIAS DEL AREA DE INTERVENCION. P 9} ,“ ——

2.4 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA. e’ 'l.;; '.Q’l-ln;.]-.o.-,r_.(-u-.-.ﬂnn--t

e Luis de el

2.5 ORDENACION PROPUESTA POR EL PLAN GENETQAE 'HDE’J ORDENACION

URBANA.
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.-
3.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
3.2. REPARTO DE APROVECHAMIENTOS SEGUN DOMINIO. -
3.3. REPARTO DE LA SUPERFICIE DE SUELO POR USOS. ot P ne "/»F
3.4. REPARTO DE LA SUPERFICIE DE SUELO RESIDENCIAL SEGONFiPOLOGIRS. "=
3.5. COEFICIENTES DE PONDERACION SEGUN TIPOLOGIAS.

3.6. ALINEACIONES Y RASANTES.

3.7.DOTACION DE APARCAMIENTOS. e
g8 . 2009 |
3.8.INFRAESTRUCTURAS. E_EN_E i)

3.9. JUSTIFICACION DE LAS NORMAS TECNICAS DE AcCESIBILIOAB/ | - | 1

ht® sl

5. ANEXO 1: CARTOGRAFIA CATASTRAL.-

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecuciéon UE.TRI-1,
del P.G.0.U. de Vélez-Malaga



Miguel A. Lorenzo Peinado
ARQUITECTO

C/ Cantarero, n° 2

29787 Maro, Nerja (Malaga)
Telf./Fax.: 617 44 49 86 / 952 5295 62

DILIGENCIA: Para hacer constar que
@l presente documento ha sido aprobado,
DEFIN[TW»\M ENTE can esta fecha,

9 5 MAYD 2009

Vélez Mﬂlaﬁ
T PAL ) ECRETARIO GRAL.

iNDICE DE PLANOS:

PLANOS DE INFORMACION:
Fdo.: [_.I.llb teFElipe Jiménez-Casquet

1.1 SITUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL. .....oooimiieeeeeeeeeeeeeeeee e 1/3.000
1.2 SITUACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE ( P.G.O.U.). ..ccecvcevevennee. 112.000
1.3 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION Y TOPOGRAFIA. .......... 1/1.000

1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ( SITUACION EN EL CATASTRO)...... 1/1.000

1.5 PERFILES LONGITUDINALES. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 1/ 300

PLANOS DE ORDENACION:

P.1 ORDENACION GENERAL: ZONIFICACION Y SUPERFICIES. ................ 1/ 500
P.2 ALINEACIONES Y RASANTES DE LA RED VIARIA. .......c..cccccccecvinnee. 11500
P.3 PERFILES DE LA RED VIARIA: i.vissssemsismsisosoronsssimmmssmsnonpsmsssssssasmsanmissnss 1/300
P4 PERFILES DE LA RED VIARIA. .csssenisssssmmmnsramassnsomssossesseven 14 S0
P.5 BETALLES BELARED VIARIA: waswmmmmsmammmommmeommsmsmsmoswomss 1/100
P.6 ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS EDIFICACIONES. ................... 1/100

1 7 FEB. 2009

/ /'/

C ) - = ..,,./..,..

Pdo.: Luis ded= hpu Jiménez-Casquet
#

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucion UE.TRI-1,
del P.G.O.U. de Vélez-Malaga



0.

0.1

. P g star . .
DILIGENCTA: Para hacer_ﬁ?:;rob%. Miguel A. Lorenzo Peinado

| presente documento ha s
?C) SFINITIVAMENTE con esta fecha, " é:ﬁ;:gg ?1_52
Vélez-Malaga 2 5 MAYG znng 20787 Maro, Nerja (Malaga)
_ EL SECRETARIO GRAL. Telf /Fax.: 617 44 49 86 / 952 5295 62

1_7 FEB. 2009

s deFelipe Jiménez-Casquet

INTRODUCCION:

OBJETO. (

Fdo.; Luis di Félipe Jiménez-Casquel

El presente documento de Estudio de Detalle se redacta con el objetivo de completar

y adaptar las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana
vigente sobre la Unidad de Ejecucién UE.TRI-1, estableciendo la ordenacion de los
voliumenes, el trazado local del vial secundario, definiendo las alineaciones y rasantes, asi
como la localizacion del suelo dotacional publico.

0.2

0.3

PROMOTOR.

El promotor del documento es el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

REDACTOR DEL DOCUMENTO.

El redactor del documento es el arquitecto D. Miguel Angel Lorenzo Peinado,

colegiado con el numero 408 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

11

1.2

1.3

MEMORIA EXPOSITIVA

AMBITO DE ACTUACION.-

El ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle se corresponde con el area
delimitada por el Plan General de ordenaciéon Urbana de Vélez-Malaga para la Unidad
de Ejecucion UE.TRI-1, definido en los planos de Gestion.

PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU REDACCION.

El ambito de actuaciéon del Estudio de Detalle esta situado en la barriada de
Triana, del municipio de Velez-Malaga. En dicha zona los desarrollos urbanisticos se
han producido de forma espontanea y, por lo tanto, desordenada. Es por ello, por lo
que el presente documento, mediante las directrices marcadas por el Plan General de
Ordenacién Urbana, pretende por un lado la ordenacién de las edificaciones
existentes mediante el trazado de los viales que determinen las alineaciones y la
rasantes, y, por otro, la ordenaciéon de los suelos agricolas propuestos como zona de
expansion.

DETERMINACIONES URBANISTICAS.

El Plan General de Ordenacién Urbana establece en la unidad de ejecucion una
ordenacion especifica, reflejada en los planos de “ Calificacion, Alineaciones y
rasantes”, asignando las ordenanzas UAD-1 y CTP-1 como ordenanzas de aplicacion
sobre las parcelas de uso residencial, que es el uso especifico de la unidad de
ejecucion.
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2.1 SITUACION. ; Fdo.: Luls il\ e}
o

El area de actuacion se encuentra situada en la barriada de Triana, en el
término municipal de Vélez-Malaga y situada a unos 9 kilbmetros del nucleo urbano
por las carreteras A-335 y MA-145.

La barriada de Triana tiene su origen en una agrupacion de edificaciones
emplazadas en torno a la carretera MA-145, a partir de la cual se ha ido produciendo
un crecimiento hacia el norte, a lo largo de ral que parte de
dicha carretera y que actualmente es la calle aﬁad%de [ 'ééuwlantes
Es en este entorno del borde norte de Trlan&en elfﬁ_ﬁ‘@ se sﬂuafla unidad de
Actuacion. - o @ |

‘hl
tr’ Fon 4 ©
‘ SN J||

La estructura de la propiedad en el entqio HeL nucleo urbaan es bastante

disgregada, lo que ha dado lugar a la constriccion de edificaciones implantadas de
forma desordenada pero que llegan a conformar el nndeo urbano actual;

2.2 EL AREA DE INTERVENCION.

Descripcion: V J 1
lJ \ Falla &

El area de intervencion tiene una sup e24:559 m2. que'se distribuyen
al norte de la barriada de Triana. Esta compuesto por zonas independientes situadas
a los lados este y oeste de la calle “Cafiada de los Estudiantes” y unidas entre si por
una estrecha franja de suelo en la direccion este-oeste, que actualmente se
corresponde con una calle de 5 m. de ancho y 30 m. de largo.

La zona situada al oeste de la calle “Cafiada de los Estudiantes” tiene una
superficie de 18.750,52 m2. con una forma relativamente rectangular y compuesta por
diez propiedades, de las cuales, tres poseen la mayor parte del suelo. En la
actualidad el uso principal del suelo es el agricola, que aun se sigue desarrollando en
las tres fincas de mayor tamafio, mediante cultivos en invernadero y arboles frutales
tropicales. El uso de las fincas pequefias que completan el total es el residencial, ya
que se trata de viviendas que han ido apareciendo como expansion del casco urbano.

Esta zona limita al sur con el casco urbano de Triana y con la carretera MA-
145, al este con la calle “Cafiada de los estudiantes”, al norte con un vial denominado
C/ Alamo y al oeste con suelo no urbanizable dedicado a actividades agricolas.

La topografia de la zona es accidentada, ya que se trata de una pequefia
loma con una diferencia de cota de 10 m. que supone unas pendientes en torno al
25%, condicionadas ademas por un gran movimiento de tierras ejecutado para la
implantacién de un gran invernadero situado paralelo a la calle “Cafiada de los
Estudiantes”, con la que linda.

La zona situada al este de la calle “Cafiada de los Estudiantes” tiene forma
longitudinal en la direccién norte-sur y una topografia suave con pendiente en la
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Limita al oeste y al sur con el casco urbano de Triana, al norte con suelos no
urbanizables destinados a actividades agricolas y al este con una pequefia franja de
terreno que lo separa del arroyo y que el P.G.O.U. vigente califica como zona verde,
pero que en la actualidad no tiene un uso especifico, formando parte de propiedades
que se incluyen en la Unidad de ejecucion UE-TRI-1 y que es por donde tienen sus
accesos.

Esta zona tiene una superficie de 5447 m2. y es en realidad una franja de
borde del nucleo urbano, por lo que en ella estan incluidas una serie de edificaciones
que han ido apareciendo como desarrollo del mismo.

Estos crecimientos se han ido produciendo de forma muy desordenada como
consecuencia de la propia estructura de la propiedad y de que no se han producido
por una expansion del nicleo urbano desde el interior hacia el exterior, sino por el
acercamiento de las edificaciones al ntcleo urbano desde el exterior, que es donde
tienen los accesos las fincas.

Estos dos ambitos de actuacién descritos son completamente independientes,
aunque se conectan mediante un vial que actualmente esta ejecutado en parte y que
el P.G.O.U. pretende que sea la conexion entre los crecimientos de la zona este y
oeste.

Las Edificaciones:

La morfologia del ndcleo urbano de Triana es la de manzanas cerradas
compuestas por edificaciones unifamiliares adosadas entre si, con fachadas
alineadas a vial. Dichas manzanas son mas compactas en la zona mas antigua del
casco, formada por edificaciones tradicionales con calles estrechas y sinuosas que se
adaptan a la topografia original del terreno. Las construcciones mas recientes
situadas en las zonas de borde y en los nuevos crecimientos, presentan una
disposicion menos ordenada, con edificaciones retranqueadas respecto a la
alineacion del vial. A medida en que se van acercando a la periferia las tipologlas se
van transformando en aislada, hasta integrarse plenamente en el medio agricola.

Todas las edificaciones existentes en el nucleo urbano son viviendas
unifamiliares, por lo que el P.G.0.U. le asigna la ordenanza CTP a todo el casco
urbano.

Servicios Urbanisticos. S

El area de intervencion, tanto en su zona oriental como oébﬁ'dental éQ
presenta carente de la mayor parte de los servicios urbanistic Isza pri por*,
tratarse de un suelo destinado hasta el momento a activida eg_’ agrig Y la ©
segunda, porque, a pesar de su proximidad al nucleo urbano, se¢ trata q&'fujcqs 8in
acceso rodado y con unas conexiones precarias a las redes d é%astéﬁ falento ~ y .-(,-{
saneamiento, extremo este que parece facilmente subsanable, depi tﬁg la‘bércania aI
nucleo antes mencionado. 75
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Afecciones y servidumbres: 2/
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En la zona no existe ninguna afeccion como consecuencia del paso de vias
pecuarias, o cafiadas reales, ni tampoco como consecuencia del trazado de tendidos
eléctricos de alta 0 media tension.

El tnico cableado aéreo que existe en la zona es como consecuencia de las
tomas de electricidad en baja tension y telefonia que se realiza de forma
individualizada a ciertas viviendas aisladas.

Estructura de la propiedad.

Segun los datos del catastro la Unidad de ejecucion esta compuesta por
diecinueve fincas independientes, de las cuales tan solo tres superan los 2.000 m2. .

De las dos zonas en que se divide el ambito de actuacion, es la zona este en la que el
suelo estd mas dividido, con parcelas de pequefio tamafio y en las que ya existen
edificaciones de uso residencial.

En el Anexo 1, se incluyen las fichas catastrales con la descripcion y definicion de las
fincas que componen la Unidad de Ejecucién.

2.3 FOTOGRAFIAS DEL AREA DE INTERVENCION

A B

=
f [ ..‘;,.-,:-\EI T /
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Foto 11: Vivienda existente. Foto 12: Vivienda existente.
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Foto 14: Vista desde la carretera MA-145 hacia el
norte.

Foto 15:

el norte.

Vista desde la carretera MA-145 hacia Foto 16: Vista hacia la carretera.
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El marco urbanistico de referencia para la redaccion del pres flento es
el Plan general de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga, 3ég ual,/la/
determinaciones sobre la Unidad de Ejecucion UE-TRI.1 son las ﬁj es: de+Clipe Jiménez-Casquet
FICHA DE PLANEAMIENTO:
Nucleo: TRIANA Clasificacion: | SUELO URBANO
Area: 2 Tipo: 1 Cédigo: UE.TRI-1
Denominacion: CANADA DE LOS ESTUDIANTES 1
Superficie: 24.559 m2, Densidad : 40 viv./Ha.
Objeto: OR. URB. COMP. N°® maximo de viviendas: 98 viviendas
Iniciativa: PRIVADA I. de Edificabilidad: 0,55 m2t/ m2s
Sistema: COOPERACION Techo maximo: 13.507 m2t
Etapa: 1° CUATRIENIO Ordenanzas. UAD-1, CTP-1
Desarrollo: E.D-P.U.-P.C. Usos: RESIDENCIAL
; o,
amy
Dotaciones Minimas echamientos, w
. AR =
Relativo Unidacf il Y
Zona Libre Publica: 1.680 m2. de Ejecucion ofﬂ 1,3462
Equipamiento: 2.600 m2. Tipo: 0,5585 |
M—EME-ZHM
Derechos del = |
Deportivo (m2s.) ——— propietario: Iy 64,12% |
Derechos de| Q s i'.‘:... - R - ™
Viario: 8.697 m2s. Ayuntamiento: — 5
Equipamiento Privado. Exceso de
~~~~~~~~~ Aprovech__gr_niento: 20,88 %
Condiciones de la Ordenacion: Las grafiadas en el plano D" de Calificacién y “F" de
Alineaciones
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2.5 ORDENACION PROPUESTA POR EL PLAN GENERAL.

El Plan General de Ordenacién Urbana ordena la Unidad de ejecucion UE-
TRI.1 mediante la aplicacién de las ordenanzas UAD-1 y CTP-1 sobre los suelos de
uso residencial, ubicando ademas dos paquetes de suelo destinados a los usos de
equipamiento y areas libres.

Estas dos parcelas de suelo publico las sitia el Plan General en la zona sur-
oeste del ambito de actuacion. Concretamente la parcela de equipamiento se localiza
en el borde norte de la carretera MA-145 rematando las edificaciones del nucleo
urbano y la zona verde hacia el norte a continuacion del equipamiento.

El resto del suelo como ya se ha comentado, estd destinado al uso
residencial, localizandose las edificaciones de ordenanza UAD-1 a continuacion de la
zona verde hacia el norte, en una pastilla rectangular que remata por el norte la
ordenacion de la zona oeste. El resto de la edificaciones que se plantean se ordenan
mediante la aplicacién de la ordenanza CTP-1.

Por otro lado, la ordenacion de los viales propuestos por el Plan general es
relativamente ortogonal, haciéndolo conectar con la red viaria existente vy
pretendiendo unir las dos zonas en las que se divide el ambito de la Unidad de
Ejecucion.

4 7 FEB, 2008

" roak
o de Kglipe b e
3 s LIS U
Fdo.: Luis ¢

Fdo.: Miguel Angel Lorenzo Peinado

arquitecto

[:n 8 ENE. 2009
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i e ol hadhemt et
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMEN gr Wﬁz éﬁﬂt

P.D Vélez- Maiaga
o Mw EL SECRETARIO GRAL.

-
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA - i
Fdo.: Luis dg Felipe Jiménez-Casquel

3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA |, - |, nis et |l[" liménez-Casquet

El presente Estudio de Detalle pretende definir la ordenacion de los suelos
correspondientes al ambito de actuacion, segun las determinaciones y objetivos
establecidos por el Plan General.

Del analisis realizado sobre el terreno de la ordenacion fijada por el Plan
General y contrastado con las existencias tanto topograficas como edificatorias, se
han sacado las siguientes conclusiones:

a) El trazado del vial propuesto en la zona este, como consecuencia de su
trazado ortogonal paralelo a los viales existentes, transcurre por encima de
edificaciones de uso residencial que se encuentran habitadas y en buenas
condiciones. Lo mismo sucede en la zona oeste con el trazado del vial que
transcurre en la direccion norte-sur, paralelo a la calle “Cafiada de los
estudiantes”.

b) La ubicacion del equipamiento publico coincide con la localizacion actual de
dos viviendas que habria que derribar. A demas, la parcela resultante sobre la
que se ubicaria dicho equipamiento es de forma longitudinal con una anchura
relativamente estrecha que se adapta en curva al trazado de la carretera MA-
145, con la que marca la alineacion y definicion del borde del nticleo urbano.

Esta parcela presenta un desnivel de nueve metros entre los dos linderos

mas préximos, que estan separados unos 20 metros, por lo que junto con su

forma, presenta bastantes condicionantes para la ubicacion de un edificio

destinado a equipamiento publico. e Y
[ RO vy,

c) La zona verde propuesta, situada al norte del equ;pamlento plblico. lindando <
con éste, presenta una topografia mas suave que la de la pa ela‘resultants)
destinada a equipamiento, por lo que resultaria mas facil de o%ogerfglza{. Sy w
asi como de acometer por una edificacion. o ¥W/aNH

d) El lindero entre las dos parcelas destinadas a equipamiento y zona =verde no
se realiza de forma ortogonal al resto de los linderos de las dos’ fincas
pudiendo serlo, por lo que resultan espacios en cufia que deberian ser

evitados. ﬂt ENE 20[]9

5

."\ 4 T 3 ./
En base a las cuestiones antes mencionadas, en el Estudio dg D Fﬁas*:s'?eeﬁI'ré‘“‘v J
procedido a desarrollar pequefias modificaciones que afectan al trazade-det-viario-asf-————
como a la ubicacion de los suelos publicos, manteniendo los objetivos fundamentales
establecidos por el Plan General

De esta forma se evita el derribo innecesario de edificaciones existentes, asi
como la definicién de unos mejores emplazamientos para la ubicacién de los suelos
publicos destinados a zonas verdes y equipamientos.
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L gy
—Fdo.: Luis deachie

b renene s

De esta forma, se ha procedido a intercambiar la localizacién de la zona verde
con la del equipamiento, desplazando todo el paquete de suelo publico hacia el norte
hasta salvar las edificaciones existentes en la zona sur junto a la carretera MA-145,
calificando esta zona como suelo residencial.

El trazado de la red viaria se altera lo suficiente como para no derribar ninguna
de las edificaciones existentes, manteniendo las conexiones con el viario existente

ropuestas por el Plan General.
prop P DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sid
DEFINITIVAMENTE gﬁ?"“g;%d”‘
Vélez-Milaga 2 ng

EL SECRETARIO GRAL,

3.2 REPARTO DE APROVECHAMIENTOS SEGUN DOMINIO.

By
et
Techo Méximo de la Unidad de Ejecucion: 13.507 m2t. 1y 1, i;;!;,m;}'}';:;nCHL___;,_ Casquet
Aprovechamiento Tipo: 0,5585
Aprovechamiento Relativo: 1,3462

Aprovechamiento Privado: 0,90 x 24.559 m2s. x 0,5585 x 1/ 1,3462 = 9.169,94 m2t.

Aprovechamiento Publico: 0,10 x 24.559 m2s. x 0,5585 x 1/ 1,3462 = 1.018,88 m2t.

Aprovechamiento Total de la Unidad de Ejecucion = 10.188,82 m2t.

Excesos de Aprovechamiento = 13.507 m2t. — 10.188,82 m2t. 3.318,17 m2t.

1
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D
33 RE(E'«K/TO DE LA SUPERFICIE DE SUELO POR USOS .

Fdo.: Luis dede Jipe hmeénez (Casquel
De la ordenacion desarrollada en el Estudio de Detalle se deducen las
siguientes superficies por usos:

REPARTO DE SUELO POR USOS°

P hacei ”
uso SUPEORFICIE DI]Ll‘lteci%:n}lIcC é:lu:nz:r::o Ildcisldlousrl]:gbg:io,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
Vélez-Mdlaga 2 5 HAYU Zﬂﬂg
UAD-1 1.327,17 m2 PRy EL SECRETARIO GRAL,
RESIDENCIAL CRETa,, £
S
CTP-1 8.019,89 may e
019,89 m %% //.
1 2 SEFelipe Jiménez-Casquet
EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.600,00 m2.
Z.VERDE PUBLICA AL 1.859,00 m2.
INFRAESTRUCTURAS | 731,18 m2.
VIARIO PUBLICO 10.021,76 m2.
TOTAL : 24.559,00 m2.

N 3.4 REPARTO APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL POR TIPOLOGIAS.

S ——t,

- [ ﬁ p.It i] U"}*
- Hﬁn- =1.327,17 m2s. X 1,20 m2s/m2t. =  1.592,60 m2t. (12,28%)
Y S am %
.E_J "-..-J.Wﬁ.." o
s w7 AN U CTRy|= 13.507 m2t. - 1.692,60 m2t. = 11.914,40 m2t. (87.72%)
(- = 5" :—-‘\“‘Jl' ..g‘ ; m
; .93}0 TOTAL = 13.507,00 m2t. ( 100%)
ok 3 W s
- i 19 ENE 20{19
: VISADO
= L ———————
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AN _ ( . DILIGENCIA: Para hacer constar que
s g A = il T . ¢l presente documento ha sido aprobado,

A continuaciéiiée procede ‘al reparto proporcional de los aprovechamier®&S BHHEAMENTE ahﬁ%reﬁlﬁ
parcelas resultantes de la ordenacion: Vélez-Mdlaga 2 09

EL SECRETARIO GRAL.

REPARTO DEL SUELO RESIDENCIAL

- ///
DENANZA UAD-1 Fdo.: Luis degectic] 1:.. ;
- . lljl':_ﬁ(‘"ﬁhm Jiménez-Casquet
PARCELA SUPERFICIE % TECHO N° MAXIMO DE
MAXIMO VIVIENDAS
R.1 1.327,17 m2. 100 1.592,60 m2. 12
ORDENANZA CTP-1
PARCELA SUPERFICIE % TECHO N° MAXIMO DE
MAXIMO VIVIENDAS
R. 2 3.183,23 m2 39,6917 4.729,02 m2. 34
R.3 1.085,43 m2 13,5342 1.612,52 m2. 12
R. 4 126,56 m2 1,5781 188,02 m2. 1
R.5 120,72 m2 1,5052 179,33 m2. 1
R. 6 914,62 m2 11,4044 1.358,76 m
LA
€ o
R.7 388,60 m2 4,8454 577,30 m3. o ‘;
H m
=
R.8 1.665,83 m2 20,7712 2.474,76 m32. i
R.9 534,90 m2 6,6697 79465 m2. [ | .
(| 08 dhe. 2004
| T -
TOTAL: 8.019,89 m2 100 % 11.914,36 m] wvr 88 . sy
As Al Ju| F
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P.D.

008

T

hmenez-Casquet

Fdo.: Luis dgAclipe
Segun“el Plan General de Ordenacion Urbana, los Coeficientes de
Ponderacién para cada una de las tipologias edificatorias son los siguientes:

Vivienda Colectiva:  Manzana Cerrada MC = 1,(?!9”11(.}E.N(.:I A: Para hacer consiar que
) o el presente documento ha sido aprobado,
Colonia Tradicional CTP = 0,90EFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Malaga
~ EL SEC

Vivienda Unifamiliar:

=T.uis *’Jj.i--!"?.-'fa.n-
P

El trazado de la red viaria se ajusta a las dimensiones establecidas en el
articulo 168 y 169 del Plan General, segun el cual los viales locales tendran una
dimension minima de 8 metros entre alineaciones y las aceras han de tener un ancho
no inferior a 1,50 m.

Segun se define en plano 7 de alineaciones y rasantes, los viales principales
de la ordenacién tienen una anchura de 10 metros entre las alineaciones de las
edificaciones. El resto que son de caracter secundario tienen una anchura superior a
I8 metros y las aceras mantienen una anchura no inferior a 1,50 m.

Los viales que no cumplen con dicha dimensidon minima son viales existentes
en la actualidad, que aunque estan incluidos en la unidad de Ejecucion no pueden
alterase por estar definidas sus dimensiones por edificaciones existentes que no
estan incluidas en la Unidad de Ejecucion.

Todos los viales nuevos se ajustan al Decreto 72/1992 referente a las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitectonicas en sus
pendientes longitudinales y transversales asi, como en las anchuras de paso en
aceras. Unicamente los viales el definidos por los puntos G,H,J,I y M,\W no cumple la
condicién de pendiente maxima, ya que dichos viales son existente y da servicio a
edificaciones no incluidas en la Unidad de ejecucion, por lo que las rasantes son
inalterables.

3.7 DOTACION DE APARCAMIENTOS

La dotacion de aparcamientos en los viales es de 74 plazas, lo que supera las

¢ ARC r.:,»;ual, la

exigencias del articulo 17 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun el
dotacion de plazas ha de estar entre 0,5 y 1 plazas por cada 100 m2 de techo

~° g efiificable residencial, lo que supone un minimo de 68 plazas, de las cuales tres son
X Ty adaptadas para minusvalidos.
= . 7': i - . :
- 1{__,‘.‘;}\_ v = Las dimensiones de las plazas son 4,50 m. de largo por 2,00 m. de ancho y
o Sy -*,'todw:é‘s disponen en cordon.
“a - ‘_:-
Py ' dotacion de aparcamientos en el interior las parcelas a razon de 1 plaza

m2 construidos se justifica en el siguiente cuadro:

> L
cada 1%1

19 ENE. 2009 |
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RAL
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Lo (= = Py
= o B Vélez-Malaga
A GOCIPAL 2 EL SECRETARIO GRAL,
M i .{_‘.:;“'\N Nimenez-Casquet T\“gpc'w,; 2
Tt e i = _ ‘
PLAZAS DE APARCAMIENTO MINIMAS EN EL INTERIOR (Y PRREBFLAS) —
R b i =
~ — =
PARCELA SUPERFICIE TECHO N° MAXIMO DE"{l© . PLAZASIBE .|
MAXIMO VIVIENDAS | APARCAMIENTO
R.1 1.32717m2. | 1.592,60 m2. 12 16
R.2 318323m2 | 4.729,02 m2. 34 48
R. 3 1.08543m2 | 161252 m2. 12 17
R.4 126,56 m2 188,02 m2. 1 1
R.5 120,72 m2 179,33 m2. 1 1
R.6 914,62 m2 1.358,76 m2. 10 14
R.7 388,60 m2 577,30 m2. 4
‘ Q
R.8 166583 m2 | 2.474,76 m2. 18
N
L=
R.9 534,90 m2 794,65 m2. R
(J/‘j
TOTAL: 9.347,06 m2 | 13.506,96 m2. 86

[ 08 ENE. 2009 |

VISALO

En el limite norte de la zona oeste de la Unidad de Ejecucion se ha reservado
una parcela para el uso de infraestructuras, principalmente para el emplazamiento de
un depésito para el abastecimiento de agua, asi como para la ubicacion de los
correspondientes centros de transformacién para el suministro eléctrico.

i

3.8 DOTACION DE INFRAESTRUCTURAS.

- Abastecimiento de agua:

El proyecto de Urbanizacién debera contemplar la conexion desde la red
publica situada en la calle “Camino de Zorrilla” hasta el depésito situado en la parcela de
infraestructuras situada en la Unidad de Ejecucién. Desde alli se procedera al suministro
de las parcelas.

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucién UE.TRI-1,
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Saneamiento:

La red de saneamiento nueva, debera conectar con

Telf./Fax

Miguel A. Lorenzo Peinado
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la red general existente,

debiéndose estudiar en el Proyecto de Urbanizacion las secciones de estos
ultimos para los caudales nuevos aportados. En el caso de resultar
insuficientes, se ha de proceder a sustituir dichos tramos.

Electricidad:

Se realizara consulta con la empresa suministradora respecto a la nueva
potencia demandada, ubicandose los centros de transformacion necesarios

en la parcela destinada a infraestructuras.

3.9 JUSTIFICACION DE LAS NORMAS TECNICAS DE ACCESIBILIDAD

Y,

Fdo.: 1
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NORMAS TE'CNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.
(Segtin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el
BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regutado en Decreto 133/1992, se publicd en el

BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992) 1 7 FEB. 2009
P. D_’/__,- "‘1\ S
/ o
_./'/ - . .
Fdo.: Lais de fralipe Jimene Canyque!
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JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE
LA NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-TRI.1
UBICACION: TRIANA VEI F7-MAI AGA (MAI AGA)

ENCARGANTE: _EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992 1.7 FEgs 2009
PUBLICACION.......ccoceuuemrerncnnrsnnes 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA ........ccooermrerrrrrrerernseneenas 23 de Julio de 1992 P D —S—
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992): -~/ /" = .

No seré preceptiva la aplicacion del Decreto a:- Fdo.: is deFdlipe Jiménez-Casquet
5 | deselipe 4
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a)Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

B - DILIGENCI ra hacer constar

del suelo y edificacién ol presente dﬁm hs sfdo aprobgrlllg
LLIPONTTTV A

Redaccion de proyectos de urbanizacion Vélerhis ﬁﬁ&a

(rellenar Anexo |) Y [L)SDCRETAR]O GRAL.
b) Obras de infraestructura y urbanizacién
Mobiliario urbano "
(rellenar Anexo 1) N Ko ' " lgFilipe Jiménez-Casquet

2

c¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de: :
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de

I L il el S

los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada¥ K ROy,
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico. .' &

|
|
- - |
(Ver lista no exhaustiva en Notas) S amy o |
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios) - i

o

establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas . =/ «:

o

publicas < Ml i

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores) (:“ﬂ 8 ENE. 2009
d) Construccion o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) 'er 4(: )@ £ ) !
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de usp .

comunitario correspondientes a viviendas, sean de promocién publica o

privada ]
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias
de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]

Anexo V (No redactado).

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucién UE.TRI-1,
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion ]

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacién o refuerzo) [_]

3. Cambio de uso ]

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
_ como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia; Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una
naturaleza andloga a los anteriormente relacionados

y r constar queé
DILIGENCIA: Pars B o aprobado,

I e Wt

—~ 1'7 FEB. 2009
’ o It CRETARIO G
L.._;_:‘{"'.l\.-_ fimenez-C asquet v
1”'}}--*"}?9 et
/ /_j__..-' 7
Fdo.: I_m di i":ji'l]?.: Jiménez-Casquet
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ARQUITECTO
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A PD.
5 [ _’_’_’_,.--— ,_;‘);;Q:E:‘"*_“—'” >

FED. 2008 \x5 G | #xo1 “g

iNFRAESTRUC URAYURBANI CféNYMOBlLlARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo e ag p&mhs jr’a todasilas zonas en qq‘ﬁf:@pones publicas)
P. D 1:#Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
W
( . _ NORMA PROYECTO
ITINERARIOS . | TRAZADO Y DISENO
PEATONALES I%SSSO' ;
COMUNITARIO
— Ancho minimo = 1,20 mts. si
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.)< 12 %. si
(tramos = 3 mits.) < 8 %. si
— Pendiente transversal < 2 %. si
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. si
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier si
obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. si
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cmns. -----
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %. i
VEHICULOS (tramos =3 mis.) < 8 %. y -
— Pendiente transversal < 2 %. t N L7 S |
A L
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias d irc;da\:ién. T ¢y si
ﬂ ”
PEATONES & AR o
Fa Ve
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comumd%ir%'l.ongltﬁd' na[ 48 i, LJsi
%.  Transversal <2 %. ‘:i : LN AT A
3 3 s T i
— Anchura > 1,80 mts. 1 % varl Nl
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. i ‘0 ' Siﬂl
*PASOS DE PEATONES | — Se salvarén los niveles con vados de las caracteristicas anterigres. ] o ﬂg -1
(No en zonas exteriores de v ENE J

viviendas)

IR

— Dimensiones minimas de las isletas para parada mtermedia
Anchura > 1,80 mis. |_
Largo = 1,20 mis. : = =omeeeoe URmmseaar

— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completar‘se o sustituirse por rampas, —--
ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

— Cualgquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. e

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un tnico escalon debiendo —
complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. e

— Dimensiones Huella = 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del
borde interior)

Contrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafios = 1,20 mts.
Longitud descansillos = 1,20 mts.

— Tramos < 16 peldafios.

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. —-—ee

— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. i

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucién UE.TRI-1,
del P.G.O.U. de Vélez-Malaga
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v o Gl ok
Y }‘" i -
— Barandl S s
T R
— Huellas con material antideslizante.. iy e
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, —-eee
colocadas al principio y al final de la escalera.
ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.
NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramente curva. si
— Anchura libre = 1,20 mts. si
— Pavimento antideslizante. si
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %. si
(recorrido = 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %.
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. si
— Barandillas no escalables si existe hueco. si
* 1 ASEO DELOS OBLIGADOS | — Seran accesibles. e
POR NORMATIVA ESPECIFICA
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. -
(Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. si
(No en zonas exteriores
de viviendas)
-— Situacién proxima a los accesos peatonales. si
— Estaran sefializadas. si
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. i E: si
I T ARQ Y ‘,} I
v . &
f & am -
| € T o
Pl '\! t -.-'_.‘ a .}
i B F ALY
1 7 FEB- 2009 | © %f; / ‘ bR ij
n l‘) :I.‘I - _-~~
BB 3

FCIO Luis -1_-_ I'l;.]-!‘l;"

e, ']”?"'\‘J];.‘.{-"_ psaget
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" 2.2 Mobiliario Urbano

NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es = 90 cms. si
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es <
90 cms.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. si
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. si
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. si
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas sélidamente
instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el
dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de
las obras. =
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms. sfi
Anchura = 40 cms. si
Fondo = 50 cms.
si
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. si
— Altura de boca de buzones 90 cms. e
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con ancho
ztm.

1.7, FEB..2009
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El Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga establece que las
ordenanzas de aplicacion para los suelos destinados a uso residencial sea las
siguientes:

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD-1)

Definicion:

Comprende las areas correspondientes a las zonas de “Alojamientos Adosados”
que puedan ser desarrollados mediante esta tipologia, sometiéndole, no obstante a
una clara restriccién en lo que a las posibilidades de agrupacion se refiere, a la vista
del efecto negativo que la seriacion abusiva y adocenada de un unico tipo de vivienda
ha producido en el paisaje urbano, con resultados mas agresivos, si cabe, que los
bloque exentos en altura sobre sitios inadecuados.

Esta limitacion en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el articulo
siguiente, persiguen conseguir un efecto final de edificio aislado, creando
discontinuidades ajardinadas, favoreciendo de paso una mayor variedad
arquitectonica.

Condiciones de ordenacion:

- Parcela Minima: 100 m2. 17 FEB. 2009

- Fachada minima admisible de parcela: 6 m.
- Ocupacién maxima de parcela: 80 % G —

- Edificabilidad neta: 1,20 m2t./m2s. ¢

Fdo.; Luiy g e

- Longitud méaxima:

Tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agrupaciones libres, las
agrupaciones resultantes no podran superar la longitud de 50 m. y se separaran
entre ellas un minimo de 7 metros; tratandose los pafios resultantes en los
extremos de las agrupaciones como fachadas. Esta separacion sera de 5 metros
cuando las edificaciones se dispongan mediante la tipologia de pareadas.

La anterior determinacion no sera de aplicacion en las parcelaciones (segtn
parcela minima en cada subzona) con licencia municipal o inscrita en el Registro
de la Propiedad con anterioridad a la vigencia del presente Plan General.

- Disposicién de la superficie edificable en zonas de nuevo desarrollo.

Se podran disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas
Unifamiliares Aisladas ( UAS ), mediante la tramitacion de un Estudio de
Detalle, siempre que se respeten las condiciones de ordenacion y edificacion
de la Sub-zona de Ordenanza UAS que se elija.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones sera
de 1.500 m2.

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucion UE.TRI-1,
del P.G.0O.U. de Vélez-Malaga
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Ordenanza de valla. 2 3 3
( e A e ——
Se aplicara la ordenanza geperal definida_en el articuld pcion de las

vallas medianeras que podran’ alcanzar ‘WAstd"1,80" m>deal .
macizo. ++ Luis dedelipe Jiménez-Casquet

Retranqueo de fachada.

Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de
zona, la que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas
fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

La alineacién de la fachada principal estara separada de la alineacion de la calle
3 m., siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes
tramos de la calle.

Esta misma separacién, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en
cada tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier
otro uso en este espacio.

En los casos en que la cota del terreno natural medida en la linea paralela
distante 56 metros a la alineacién de calle, fuera igual o superior a 3,00 m. de la
rasante de dicha calle, se permitira que el cuerpo del garaje obligatorio pueda
alinearse al vial cumpliendo el resto de todos los parametros especificos de la
Ordenanza.

Se exceptia de la aplicacion del parametro de separacién a lindero publico en
aquellas calles o tramos de calles donde se encuentre consolidada, total o en
parte, la edificacion alineada y adosada a vial.

En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con Ordenanza
UAD podran disponerse conforme a las normas contenidas en el articulo 208,
siempre que se tramiten mediante un Estudio de Detalle cuyo ambito alcance a
tramos de calle completos.

Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable medida desde la 5alineaciq_g_ _de la valla del vial .

sera de 15 metros. -
gL ¥

. : ~ & 'y
Separacion al lindero de fondo de parcela. ;? (,ﬂ:‘ A
. fe ) ".‘l. 3
L.a linea de fachada posterior de la edificacién debera es%rn";éepafgd A,QQI‘-;!]ndergJ
medianero del fondo de parcela una distancia minima de 3 §nétros.%" "~ « 7 m
: o Si7
~
O

7y

[ o ene am |
VI |

5

| I
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2 i 2 5> B
La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de tura, =g
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o e
de las Normas del P.G.O.U. Fdo.: Luis deF6fipe Jiménez-Casquet

Sobre la ultima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que
computara a efectos de superficie edificable con las siguientes condiciones:

a) la Planta Atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de inclinacion maxima 50%, trazados respectivamente desde
los bordes de las cornisas de todas las fachadas, no debiendo superar la
intersecciones de dichos planos los 3,50 metros de altura. No se permiten
para conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales en
fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacion y
ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total
de la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de
las fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del
edificio y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de la cumbrera.

Computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura
mayor de 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e
incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una
altura maxima en la cumbrera de 2 m.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo de todas la fachadas
del edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la formacion de
terrazas, pérgolas, barandas, belvederes o similares. En el caso de separarse
de las fachadas medianeras lo hara un minimo de 3,00 metros.

c) La ocupacién de esta planta atico no superara el 3% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior.

En el caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima solo
podra sobresalir el casetén de acceso a la misma, con una ocupacién maxima
del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, bevedere, toldos, etc.

Altura libre de plantas.

La altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no sera inferior a 2,50 metros.

Estudio de Detalle en la Unidad de Ejecucion UE. TRI-1,
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En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya superficie total sea superior a
3.000 m2. y pueda inscribirse un circulo de 40 m. de diametro y cuya actuacion
consista en la edificacion de conjuntos de nueva planta, se autorizan las siguientes
condiciones excepcionales de ordenacién, que podran aplicarse alternativamente a
las anteriormente definidas:

- Se tramitara mediante un Estudio de Detalle que contenga la definicion de los
volimenes de la edificacion asi como, si es el caso, la division de la actuacion en
fases a las que hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y Licencia de
Obras unitaria.

- El numero de viviendas en ningun caso excedera del resultante al aplicar las
condiciones de parcela minima.

- El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 metros
como minimo. Las condiciones de separacion a linderos publicos vendra fijada en
el Estudio de Detalle.

- No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maxima por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la
edificabilidad y la ocupacion de suelos totales resultantes del conjunto de la
ordenacion, no podra superar los valores suma de las que resultarfan de aplicar a
cada parcela edificable sus indices correspondientes, No se fija profundidad
maxima edificable.

- Son de aplicacion todos los demas parametros y condiciones de Ordenacion y
edificacion regulados en los puntos anteriores.

- La separacion entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a las
exteriores del conjunto, sera como minimo de vez y media de la altura de la

mayor.

- A los espacios libres de edificacion resultantes de |
les deberd conferir la condicion de mancomunados, q

]

Escritura Publica, inscrita en el Registro de la Propiedad.

fases previstas en el Estudio de Detalle, debera aportarse E
referida zona mancomunada quede constituida como pro ind
ostentaran los propietarios de la totalidad de viviendas que dﬁmpc’ndrén el COF‘I]UHtO
de la ordenacion. 5

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ogaﬁacb{ha! r}na,'gie Ia
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Estos pléﬁos podréjra]bé‘rgar huecos de iluminacion y ventilacion siempre que
su longitud no exceda de 1,50 metros y la suma total de la anchura de los
huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas
respectivas.

No se permite la construccion de ningun tipo de volumen que sobresalga del
plano de cubierta con excepcién de las chimeneas o shunts.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado
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Se permiten los siguientes usos:

EL SECRETARIO GRAL.

Vivienda en todas sus acepciones.

. ,uiht }ch dia p
Los definidos en el articulo 56 de la Normas del Plan General con los-ntimeros’ 1" ¢/1¢7-Casquet

(ayb), 2, 3, 4,5, 8 (con la limitacién del uso comercial al 50% de la planta baja,
no permitiendose dicho uso comercial en plantas altas), y desde el 9 al 17, ambos
inclusive.

¢ AROY,
[ Loreﬁzo Pemado@

Lor]
g; !’r\ ""'L‘;’ o

m

[18 ENE. 2009
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