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DILIGENCIA Para hacer constar que
11(0' a «ido aprobado,
DEFINITIV AMENTE con esta fecha.

Vélez-Malaga 2 3 FEB 2009

EL. SECRETARIO GRAL.

1. CONSIDERACIONES GENERALES
1.0 Objeto de la documentacion reformada oui ik Sprtlpe Jimener-Casquet

El Estudio de Detalle inicial, con visado de 22/07/2008 fue informado por los Servicios Técnicos de la Gerencia de Urbanismo de
Veélez Mélaga. Este informe detecta un incumplimiento del parametro de altura méxima de algunas viviendas colindantes a la parcela
1.1 respecto del terreno natural. Por otra parte, se indica la necesidad de una separacion al lindero privado de 4 m respecto de la
parcela 1.3, en virtud del articulo 287 del PGOU de Vélez Malaga. Ademés, se solicita plano superpuesto de planta baja, con
indicacion de la rasante de la cara superior del forjado, con el topogréfico actual. Para facilitar las comprobaciones de rasantes se
completa el topografico actual con curvas de nivel cada 0,50 m. Por (ltimo, se incorpora al expediente una propuesta de segregacion
de la parcela, aspecto que en el documento inicial tenia un tratamiento de division en fases.

Dichas modificaciones no afectan a todos los documentos del presente Estudio de Detalle, sin embargo, se aporta un refundido para
mayor claridad.

1.1 Agentes

Promotor: JAIME Y MONTERO PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.L. DILIGENCIA: mm hacer constar ¢
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Conjunto el Carmen. Edificio San Marcos 2° E. 29700. Vélez Malaga, Malaga: ”s,,
TIf.: 630 88 09 49 &
jrmillanes@arquired.es Lez¥

o Z /1/9/ FNC 200

}‘, “Elipe Jiménez- Casquet

1.2 Antecedentes y condicionantes de partida

Este Estudio de Detalle se redacta con el fin de ordenar los volimenes y definir las alineaciones y rasantes de la edificacion en la
parcela P.1.2 del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila”, Torre del Mar, T.M. de Vélez-Mélaga (Malaga).

Asimismo, dado que el Proyecto de Reparcelacion adjudico la parcela en proindiviso formado por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez
Malaga en un 58,3333% y la entidad Ferrovial Inmobiliaria S.A. en un 41,6667% (porcentaje que adquirid posteriormente la entidad
Jaime y Montero S.L.), el presente documento se redacta igualmente a los efectos de ordenar el volumen edificable para proceder a
la segregacion de la parcela y facilitar asi la gestion individual de la propiedad.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior, ajustandose a las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana
de Vélez-Malaga y al Plan Parcial del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila” (y su Expediente de Adaptacion al PGOU).

1.3 Situacion y caracteristicas de la parcela

La parcela objeto de la actuacion es la denominada P.1.2 del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila” en la poblacion de Torre del Mar,
dentro del Término Municipal de Vélez-Méalaga (Mélaga). Tiene forma casi rectangular, con pendiente descendiente hacia el Sur y el
Este y una superficie de 3.766,06 m2. Sus linderos son:

- Al Norte, en linea de 40 m con la parcela P.1.3.

- Al Sur, en linea de 45,19 m con la parcela P.7 (zona verde).
- Al Este, en linea de 83,70 m con la parcela P.1.1.

- Al Oeste, en linea de 100,64 m con el vial E.

La parcela se encuentra en un sector cuya urbanizacion ha sido recientemente recepcionada por la Gerencia de Urbanismo de Vélez
Malaga y, por tanto, dispone de todos los servicios de infraestructura necesarios.

Sus parametros urbanisticos son:
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Superﬂcne de suelo:  3.766,06 m%s

Edificabilidad: 2.520,00 m?
N° de viviendas: 24
Calificacion: UAD-2

(ordenadas previo Estudio de Detalle segtin el art. 6.4.1 “edificacion conjunta de parcelas” del P.P.O. del sector)

El Proyecto de Reparcelacion la adjudicod en proindiviso formado por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga en un 58,3333% y
la entidad Ferrovial Inmobiliaria S.A. en un 41,6667%, porcentaje que adquiri6 posteriormente la entidad Jaime y Montero S.L.,
promotora del presente Estudio de Detalle y Segregacion.

1.4 Normativa urbanistica aplicable

Es de aplicacion el PGOU de Vélez Malaga y el Plan Parcial del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila’ (y su Expediente de Adaptacion al
PGOU/96) asi como el Proyecto de Reparcelacion de dicho sector.

2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

2.1 Generalidades

La topografia, la orientacion y la tipologia edificatoria son los parametros que condicionan la ordenacion de volimenes planteada en
el presente Estudio de Detalle y Segregacion. Por otra parte, dado que el Proyecto de Reparcelacion adjudicd la parcela en
proindiviso formado por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga en un 58,3333% y la entidad Ferrovial Inmobiliaria S.A. en un
41,6667% (porcentaje que adquiri6 posteriormente la entidad Jaime y Montero S.L.), el presente documento ordena el volumen
edificable para proceder a la segregacion de la parcela y facilitar asi la gestion individual de la propiedad.

Se proyectan 23 viviendas divididas en dos fases de 14 y 9 viviendas respectivamente, con los accesos desde el vial E, tanto
peatonales como de tréfico rodado, concentrados en el espacio que separa ambas fases y asi potenciar la idea de unidad de la
actuacion.

Llamamos parcela P.1.2.A a la situada al Sur y parcela P.1.2.B a la situada al Norte. A la parcela P.1.2.A le corresponden 10
viviendas aunque, dadas las ajustadas dimensiones de la parcela, se plantean 9. A la parcela P.1.2.B, de dimensiones mucho mas
regulares, le corresponden 14 viviendas y asi se ha proyectado.

En esencia, se plantean las viviendas, respetando la separacion a linderos publicos y privados, alrededor de una zona comun central.
Asimismo se plantea un sétano com(in por cada subparcela.

Las alineaciones establecidas en el plano 3 indican las alineaciones obligatorias y las maximas para permitir cierta flexibilidad a la
hora de redactar los proyectos de edificacion, respetando siempre una ocupacion del 60%.

Las rasantes indicadas en el plano 3 podran modificarse siempre que no sobrepasen la altura maxima de 7 m indicada en las
secciones respecto del plano de rasante.
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2.2 DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA
(Art. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

Justificacion del cumplimiento de la Norma

Titulo: Estudio de Detalle
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,/»

Ubicacion: Parcela P.1.2 del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila”, Torre del Mar, T. M. de Vélez Malaga, Malaga

Encargante: JAIME Y MONTERO S.L.
Arquitecto/a:  José Ramon Rodriguez Millanes

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

NNSS | NNSS PA
PGOU (Mun) | (Prov.) PDSU POI PS PAU PPO PERI ED (SNU) OTRO
Vigente (1) B [] [] [ ] ] ] ] [] [ L] | [ ]
En tramitacion (2) [] ] (] [] ] [] [ ] ] (] ] [] []
(1) Vigente: Anteriora LOUA [X] Adaptado a LOUA []
(2) Grado de aprobacion:
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Seglin Planeamiento vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado (| Frdsen X Especialmente protegido |
No consolidado: rienado Preservado por el Plan O
UE [ Sectorizado 0O De caracter rural o natural O
Sometido a O (0 programado o apto para urbanizar) Habitat rural diseminado O
PPO, PERI, PE, ED,... No sectorizado 0 De regadio [ De Secano O
Actuacion directa [1 (ono programado) Calificacion segin PEPMF
Segun Planeamiento en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado O o 0 Especialmente protegido |
No consolidado: B Preservado por el Plan O
UE [ Sectorizado De caréacter rural o natural ]
Sometido a 0 (0 programado o apto para urbanizar) . Habitat rural diseminado [l
PPO, PERI, PE, ED,.. No sectorizado 0 De regadio [] De Secano =l
Actuacion directa [] (ono programado) Calificacion segiin PEPMF

OBSERVACIONES

o
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VEL SECRETARIO GRAL,
/—"‘,"/‘“‘ N—
Calificacion urbanistica del suelo o
“lef‘ Iménez- Casquet
VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES

Instrumento urbanistico PGOU
Calificacion Unifamiliar adosada
Ordenanza de aplicacion UAD-2

Cuadro resumen de Ordenanzas

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO

Estudios previos de ordenacion Estudio de detalle Estudio de detalle
Parcela minima 3.000 m? 3.766,06 m?
Parcela maxima
Longitud minima de fachada
Fondo minimo de parcela
Diametro minimo inscrito 40m 40m
Densidad
Altura maxima, plantas PB-+1+tico PB+1
Altura maxima, metros 7m 7m
Altura minima
Edificabilidad 2.520 m?t 2.520 m?2t (0
Ocupacion planta baja 60% <60%
Ocupacion planta primera
Ocupacion resto plantas
Separacion lindero piblico Segun E.D. Segun E.D.
Separacion lindero privado 4m 4m
Separacion entre edificios 10.50 m 10.50 m
Profundidad edificable
Retranqueos
Usos predominantes Vivienda Vivienda
Usos compatibles
Usos prohibidos
Tipologia de la edificacion
Patios minimos
Cuerpos salientes
Elementos salientes
Plazas minimas aparcamiento 1 por vivienda 1 por vivienda

OBSERVACIONES

() Este parametro se comprobaréa en los correspondientes proyectos de edificacion.
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X No existen desajustes respecto a la normativa urbanistica.

| Dado que el expediente se justifica urbanisticamente en base a un Instrumento de Ordenacion Urbanistica ain no
aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la
aprobacion definitiva de dicho Instrumento.

] Por su situacion en Suelo NO URBANIZABLE, el encargante conoce que segun lo establecido en el articulo 52 de la
L.O.U.A. es preceptiva la aprobacion previa de Plan Especial o Proyecto de Actuacion (¥).

O El encargante conoce los incumplimientos declarados anteriormente y solicita el visado del expediente, dado que no se
alteran parametros urbanisticos sustanciales.

| El encargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicable y solicita la tramitacion del
expediente en base al articulo 49 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Vélez Malaga, noviembre de 2008
EL ENCARGANTE EL ARQUITECTO
Fdo.: JAIME Y MONTERO S.L. Fdo.: José Ramén Rodriguez Millanes

“ d(‘ €lipe Jiméney- -Casqu

(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Publico que comprendan a terrenos pertenecientes a més de un término municipal, o
tengan incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ordenacion Estructural del PGOU, o comprendan una superficie superior a 50 Has.

Para otras actividades de Interés Publico y, en todo caso, para viviendas unifamiliares aisladas, se tramitara un Proyecto de Actuacion.
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< ) NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el BOJA n° 50 de 6 de Junio de 1992. El
Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se aplicé en el BOJA n° 70 de 23 de Julio de 1992)

\Edpv Lul\.o/dlg elipe Jiménez-Casquf

JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de la NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE

UBICACION: PARCELA P.1.2 DEL SUP.T-5 “CERRO DEL AGUILA", TORRE DEL MAR, T.M. VELEZ MALAGA (MALAGA)

ENCARGANTE: JAIME Y MONTERO S.L.

ARQUITECTO: José Ramon Rodriguez Millanes
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ENTRADA en VIGOR del DECRETO 72/1992 -
telipe Jiméney-Cac
PUBLICACION: 23 de Mayo de 1992. enez-Casquey

VIGENCIA: 23 de Julio de 1992.
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No seré preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visado antes del 23 de Octubre de 1993.
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION

a.  Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacion
Redaccion de proyectos de urbanizacion
Anexo |

b.  Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano
Anexo |

c.  Construccion, reforma o alteracion de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edfficios, establecimientos
e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de pliblico.
(Ver lista no exhaustiva en Notas)
Todas las &reas exteriores e interiores de los edificios, establecimientos
e instalaciones de las Administraciones y Empresas pliblicas [l
Anexo Il para interiores
Anexo | para exteriores

d.  Construccion o reforma de:

O

d

Viviendas destinadas a personas con minusvalia [
Anexo IV

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario

comespondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada X

Anexo Ill para interiores
Anexo | para exteriores, exceplo los apartados indicados * ST
Anexo Il para instalaciones o dolaciones complementarias de uso comunitario, solo apartados indicados * .

e.  Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias !
Anexo V

ENTE ¢ eata

TIPO DE ACTUACION

1. Nueva Construccion

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo)

3. Cambio de uso O

NOTAS

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios
de uso la norma se aplica Ginicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc.,...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados.

NICIALMENT on ¢ Egna.
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ANEXO1

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

DILIGENCIA:
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(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones pliblicas)

Para h acer coastar
1 sid

RE llf"‘)/";'.

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS o
PEATONALES TRAZADO Y DISENO
DEUSO Ancho minimo > 1,20 m
COMNITARO Pendiente longitudinal Geie Tl g
g (tramos > 3 m) <8 %. CUMPLE
Pendiente transversal <2 %.
Altura de bordillos < 14 cm, y rebajados en pasos de peatones y esquinas.
PAVIMENTOS
Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier obstaculo.
Los registros y los alcorques estarén en el mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla seré de 2 cm
VADO PARA ! o tramos < 3 m) <12 %.
PASO Pendiente longitudinal: gtramos 3 m)) 8% CUMPLE
VEHICULOS | pendiente transversal < 2 %.
VADO PARA | Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion.
PASO Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar:
PEATONES | Longitudinal <8 %. Transversal < 2 %. CUMPLE
Anchura > 1,80 m
Desnivel sin plano inclinado < 2 cm
*PASOSDE | Sesalvaréan los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
PEATONES | Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: ~ Anchura > 1,80 m
(No en zonas Largo>1,20m e
exteriores e 'pshibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o susfiluirse por rampas, ascensores
viviendas) | apjces rodantes.
ESCALERAS | Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.
Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un (nico escalon debiendo
complementarse con una rampa.
Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.
Huella > 30 cm (en escalones curvos se mediran a 40 cm del borde interior)
Contrahuella < 16 cm
Longitud libre peldafios > 1,20 m
Longitud descansillos > 1,20 m EEMFLE
Tramos < 16 peldafos.
No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.
Pasamanos a altura > 90 cmy < 95 cm
Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.
Huellas con material antideslizante.
Dlsposm]on de bandas de diferente textura y color con 0,60 m de anchura colocadas al 0l
principio y al final de la escalera. iy sallo,
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO Mg U 1
»
1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura I g
=
NORMA PROYECTO -
RAMPAS Directriz recta o ligeramente curva. E
Anchura libre > 1,20 m i
Pavimento antideslizante. 8
Pendiente longitudinal (recorrido <3m.) <12 %. CUMPLE g
(recorrido >3 m) <8 %. e
Transversal <2 %. =
Pasamanos de altura entre 70 y 95 cm. o
Barandillas no escalables si existe hueco. £
“TASEODELOS | Seran accesibles. g
OBLIGADOS POR Al'menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. =
NORMATVAESPECIFICA | (Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia) = =
(No en zonas exteriores 5
de viviendas)
*APARCAMIENTOS | 1 Plaza cada 50 o fraccion. Situacion proxima a los accesos peatonales.
(No en zonas exteriores | Estaran sefalizadas. ==
de viviendas) Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 m.
&
S
2.? Mobiliario Urbano 2
o
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO | Los elementos verticales en la via piblica se colocaran: é
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cm. =
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cm. w
La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m. 9
No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. @
Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 m. %
Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas solidamente instaladas y §
se sefializaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran S N
solidamente fijadas y separadas al menos 0,50 m de las obras. =}
Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas: ~ Altura = 50 cm. 8
Anchura > 40 cm. 8
Fondo > 50 cm. =
Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cm.
Altura de boca de buzones 90 cm. o
En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con ancho > 1 m. (qD:
g
DILIGE . Para ( =
INIC s - congesia rccha »
_290ic. 20008,
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EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA / :
(Aplicable azonas de uso colectivo en edificios privados y atodas las zonas en edificios plblicos) %
2
NORMA PROYECTO g
ESPACIOS Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico situadas en los espacios 3
EXTERIORES exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones, cumpliran lo indicado en el CUMPLE E
apartado de Infraestructura y Urbanizacion. %)
(Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo ). %
ITINERARIOS Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacion. o
PRACTICABLES En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las Administraciones y 2
(Para contestar Empresas Publicas, la comunicacion entre un acceso y la totalidad de sus dreas o o
afirmativamente a estos | recintos. CUMPLE S
apartados hay que En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones (de propiedad o
cumplir la normativa | privada), la comunicacion entre un acceso y las dreas y dependencias de uso 5
exigida en todos los | publico. 2
apartados siguientes) | EJ acceso al menos a un aseo adaptado. e
ACCESO DISTINTAS | Con independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas destinadas a §
PLANTAS uso y concurrencia publica, situadas en las distintas plantas de los edificios, =
establecimientos e instalaciones y a todas las dreas y recintos en los de las -
Administraciones y Empresas Publicas, se realizara mediante ascensor, rampa o
tapiz rodante.
* ACCESO DESDE Desnivel <12 cm. Salvado con planoinclinado:  Pendiente < 60 %
EL EXTERIOR Ancho > 0,80 m. CUMPLE B
(Aplicable parainst. y dot. i . &
comunitarias de viv.) Desnivel > 12 cm. Salvado con rampa que se ajuste a la norma. °
“VESTIBULOS |2 1,50m. =
(Aplicable parainst. y dot. | Prohibidos desniveles salvados (inicamente con escalones, debiendo ser sustituidos o | CUMPLE 8
comunitarias de viv.) completados por rampas accesibles.
*PASILLOS Anchura libre > 1,20 m.
(Aplicable parainst. y dot. ~ [ Prohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser sustituidos o [ CUMPLE 5
comunitarias de viv.) | complementados por rampas accesibles. 2
*HUECOS DE PASO | Anchura de puertas de entrada de > 0,80 m. ﬁ
(Aplicable parainst. y dot. | Anchura de salidas de emergencia > 1,00 m. 8
comunitarias de viv.) A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido por puertas @
>1,20 m. %
Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 m. o
Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control de entrada E
que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos accesibles. CUMPLE o
Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos de apertura ﬁ_-g
automaticos en caso de aprisionamiento. 2
Deben llevar una bandaindicativa de color a una altura > 0,60 y < 1,20 m. =
Las puertas abatibles de cierre automatico llevaran zocalo protector de 0,40 m de altura
y banda sefalizadora horizontal a altura> 0,60 my < 1,20 m
La apertura de las salidas de emergencia sera por presion simple. 5
MOSTRADORES Los mostradores tendran un ramo > 0,80 mcon atura> 0,70 my <0,80m 3
VENTANILLAS Las ventanillas de atencion al piiblico tendran una altura < 1,10 m. 0 <
TELEFONOS Existe al menos uno con altura > 0,90 m y < 1,20 m. —— =
»‘l\!'( 1/ VIENTH E g
29mc 2008 |5 §
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ANEXO I

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA a

Z LUI'\ u"\,‘, { 17]’1(%‘

'2'3 FER. 2009

TARIO CP A

—S—

himene Casquic

NORMA

PROYECTO

*ESCALERAS
(Aplicable parainst. y dot.
comunitarias de viv.)

Directriz recta o ligeramente curva.

Longitud libre de peldafios > 1,20 m.

Dimensiones de peldafios
a 40 cm de su borde interior)

Huella > 29 cm.(En caso de escalones curvos se mediran

Contrahuella < 17 cm.

No se admiten mesetas partidas, ni en &ngulo, ni escaleras compensadas.

Fondo de las mesetas: Intermedias > 1,20 m.
De acceso > 1,20 m.

CUMPLE

Distancia de la arista de peldafos a puertas > 25 cm.

Tramos < 16 peldanos.

Altura de pasamanos > 0,90 m y < 0,95 m.

Si hay ojo de escalera la barandilla no seré escalable.

RAMPAS

Directriz recta o ligeramente curva.

Anchura > 1,20 m.

Pavimento antideslizante.

Pendiente longitudinal: Tramos longitud < 3 m < 12 %.

Tramos longitud >3 m. < 8 %.

CUMPLE

Pendiente transversal < 2 %.

Si hay hueco la barandilla no seré escalable.

ESCALERAS
MECANICAS

Luz libre > 1,00 m.

Velocidad < 0,50 m/s

Numero de peldafios enrasados a entrada y salida > 2,5 peldafios.

Dispondran de un ralentizador a la entrada y ofro a la salida que las detengan
suavemente durante 5 segundos, realizandose igual la recuperacion.

TAPICES
RODANTES

Luz libre > 1,00 m.

Acuerdo con |a horizontal en la entrada y salida > 1,50 m.

Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las rampas, excepto la
de la luz libre que podréa ser > 1,00 m.

1ASCENSOR
DE LOS OBLIGADOS
POR LA NORMATIVA
ESPECIFICA

Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador actstico.

Anchura de puertas > 0,80 m.

Fondo de cabina > 1,20 m.

Ancho de cabina > 0,90 m.

Pasamanos en cabina con altura > 0,80 my < 0,90 m.

Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor llegara a todas ellas.
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ANEXO I

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

DILIGE NCIA. P
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(Aplicable parainst. y
dot. Comunitarias de

NORMA PROYECTO
Ehfgg?r'z\lclis;\lhfg (?S Seran facimente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio. —
*1ASEODELOS | Espacio libre @ 1,50 m.
OBLIGADOS POR LA | Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior.
NORMATIVA No es admisible la griferia de pomo redondo.
ESPECIFICA

Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 my < 1,20 m.

Altura borde inferior del espejo < 0,90 m.

Inodoro con espacio lateral libre de anchura > 0,70 m. y dos barras abatibles de 0,50 m

leiiv] de longitud y 0,75 m. de altura.
TVESTUARIO Y Espacio libre de 1,50 m @.
1DUCHA Asiento adosado a la pared de: Longitud 0,70 m
Dl%lgiA DﬁlggMUGAAﬂ?I(I)xS Anchura 0,45 m
ESPECIFICA . e
Altura repisas > 0,80 m y < 1,20 m. e
Altura perchas > 1,20 my < 1,40 m.
Se dispondran barras metélicas horizontales a 0,75 m de altura (en vestuarios y duchas)
Dimensiones minimas del recinto destinado a ducha ~ Largo > 1,80 m
Ancho > 1,20 m
Las puertas de acceso abriran hacia afuera o seran de vaivén.
ESPACIOS Reservas sefalizadas obligatorias:
RESERVADOS

Hasta 5.000 personas >2.00 % —

(En Aulas, Salas de | De 5.000 a20.000 personas >1,00 % —
Reuniones, Locales de | Més de 20.000 personas >0,50 % =
Eszﬁgtlzglgs)s y Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefializados:

Con asientos en graderio:

Se situaran proximas a los accesos plazas para usuarios de sillas de ruedas

Se destinaran otras adecuadas a personas con déficit visuales y auditivos ubicadas donde =

se reduzcan estas dificultades

Con asientos no dispuestos en graderio:

Se dispondran espacios para los usuarios de sillas de ruedas junto al pasillo, teniendo los

pasillos una anchura > 1,20 m. N
APARCAMIENTOS | Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion.

Se ubicaran proximas a los accesos peatonales.

Dimensiones 5,00 x 3,60 m.
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ANEXO 1l

EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)
NORMA PROYECTO
ESPACIOS Las zonas y elementos de urbanizacion de uso comunitario situadas en los
EXTERIORES espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran a lo indicado
especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion. | CUMPLE
(Rellenar impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo |, salvo apartados
excluidos)
INSTALACIONES El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
Y DOTACIONES escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en los CUMPLE
COMUNITARIAS correspondientes apartados de la normativa.
COMPLEMENTARIAS | (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso piiblico en Anexoll).
ITINERARIOS Comunicacion entre el exterior y el interior.
PRACTICABLES Comunicacion entre zonas comunes y viviendas.
(Para contestar Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor.
afirmativamente a estos CUMPLE
apartados hay que cumplir la
normativa
exigida en todos las apartados
siguientes)
ACCESO DESDE EL Desnivel < 12 cm. Salvado con plano inclinado Pendiente < 60 %.
ESPACIO EXTERIOR Ancho > 0,80 m. CUMPLE
Desnivel > 12 cm. Salvado con rampa que se ajuste a la norma.
VESTIBULOS 21,50 m.
Prohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser sustituidos |  CUMPLE
o completados por rampas accesibles.
PASILLOS Anchura libre > 1,20 m.
Prohibidos desniveles salvados tinicamente con escalones, debiendo ser sustituidos |  CUMPLE
o completados por rampas accesibles.
HUECOS DE PASO Anchura de puertas de entrada de > 0,80 m.
Anchura de salidas de emergencia > 1,00 m.
A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido por
puertas > 1,20 m.
Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de @ 1,50 m.
Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u ofros elementos de control de
entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso alternativos
accesibles. CUMPLE
Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos de
apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y < 1,20 m.
Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de
minoracion de velocidad.
Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zdcalo protector de
0,40 m. de altura y banda sefializadora horizontal a altura > 0,60 m y < 1,20 m.
La apertura de las salidas de emergencia sera por presion simple.
T iGE A hacer cansfar que
¥l . sido aprobado,
i con esia fecha.
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ANEXO Il y -
EDIFICIOS DE VIVIENDAS Fdo> hﬁs_%{kﬁ"éﬁpg [iménaz.Cag -
NORMA ' PROYECTO
ESCALERAS Directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
Longitud libre de peldaiios > 1,00 m.
Huella > 27 cm.
Dimensiones de peldafios (En caso de escaleras curvas se mediran a 40 cm de
su borde interior)
Contrahuella < 18,5 cm.
No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas.
Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 m. CUMPLE
De acceso a viviendas > 1,20 m.
Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cm.
Tramos < 16 peldafos.
Altura de pasamanos > 0,90 my < 0,95 m.
Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.
RAMPAS Directriz recta o ligeramente curva.
Anchura > 1,20 m.
Pavimento antideslizante.
Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 m < 12 %. CUMPLE
Tramos longitud >3 m <8 %.
Pendiente transversal <2 %.
Si hay hueco la barandilla no sera escalable.
1ASCENSOR DE | pyertas de recinto y cabina automaticas y con indicador actstico.
LOS
EXIGIDOS POR LA Anchura de puertas > 0,80 m.
NORMATIVA Fondo de cabina > 1,20 m.
ESPECIFICA Ancho de cabina > 0,90 m ik
(Planeamiento Municipal. —= -
Normativa V.P.O. Pasamanos en cabina con altura > 0,80 my < 0,90 m.
Normalmente son : ) s "
obligatorios para >PB-+3) | Cuando existan aparcamientos en plantas de sétano, el ascensor llegara a todas ellas.
MECANISMOS Seréan facilmente manejables. CUMPLE
ELECTRICOS Prohibidos los de accionamiento rotatorio.

2900
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ANEXO IV

VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS
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NORMA

PROYECTO

PREVISION

En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se construyan, promuevan
o subvencionen por las Administraciones Publicas y demas entidades dependientes
o vinculadas al sector publico, se reservara un minimo del 3 % del total de las viviendas
para personas con minusvalias usuarias de sillas de ruedas.

N2 total de viviendas Viviendas minusvalidos
De0a33 0
De 34 a 66 1
De 67 a99 2
De 100 a 133 3
(etc).

PUERTAS

Anchura de puerta de acceso a vivienda > 0,80 m.

Anchura de puerta de acceso a estancia principal > 0,80 m.

Anchura de resto de puertas > 0,70 m.

Todas las puertas deberan poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.

En los cuartos de bafio abriran hacia fuera o seran correderas.

PASILLOS

Anchura:

En linea recta> 0,90 m.

En cambios de direccion> 1,00 m.

En frente alas puertas que no son perpendiculares al sentido del avance > 1,00 m.

RECIBIDOR

Espacio libre @ 1,20 m.

COCINA

Frente a puerta, libre @ 1,20 m.

Frente a fregadero, libre @ 1,20 m.
(Se admite considerar hueco el espacio inferior)

Distancia libre de paso entre mobiliario > 0,70 m.

Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.

1DORMITORIO
Y LA ESTANCIA

Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la cama @ 1,20 m.

Distancia libre entre mobiliario > 0,70 m.

1 CUARTO
DE BANO

Espacio libre @ 1,20 m.

Espacio libre frente al lavabo > 0,70 m.

Espacio libre lateralmente a la bafiera, ducha e inodoro > 0,70 m.
(Podré prescindirse del bidé)

La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por personas con
dificultad motora en miembros superiores.

La griferia sera facilmente manipulable, no permitiéndose la de pomo redondo.

Los mecanismos eléctricos se dispondran a alturas entre 0,80 m y 1,20 m.

Silleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.

AT A, D
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[ rrmTorA s Prea hacer constar que

oo e oruento ha sido aproba
T einiTIv AMENTE con esta fecha

A .'cz-Mz’ilagz 3 FEB‘ 2009

EL SECRETARIO GRAL.

OBSEVACIONES

asqug

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[XI  Secumplen todas las disposiciones de la Norma.

[ No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su
cumplimiento, justificandose en el Proyecto.

[]  Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se sujeta al
régimen previsto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol y en la Ley 1/1991 del Patrimonio Historico de
Andalucia.

Vélez Malaga, noviembre de 2008

DILIGE

Fdo.: José Ramén;ﬁggr‘igue{MiI!anéféi.-_?Ar(jq’i‘tecfd

y "FWE 2009
Fdo Luis ng;,,{'k//

by lipe Jiménez-Casque

lo,
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3. ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION

Los datos urbanisticos de la parcela surgen del P.G.0.U. de Vélez-Méalaga, del Plan Parcrardel Eector«SUP T{ﬁ;(y m,ﬁm@gmeadguu

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Mélaga 2 3 FEB- 2009

EL SECRETARIO GRAL.

Adaptacion al PGOU/96) y del Proyecto de Compensacion de dicho sector de planeamiento.

Por lo tanto, sobre la parcela seran de aplicacion las siguientes ordenanzas:

Usos principales:

Edificabilidad méaxima:
Numero maximo de viviendas:

Numero maximo de plantas:

Separacion a linderos publicos:

Separacion a linderos privados:

Separacion entre edificios:

Longitud maxima:

Ocupacion maxima:

Ordenanza de valla:

Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.

Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del titulo Il del PGOU
de Vélez Malaga con los nimeros: 2, 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas
y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

2.520,00 m?

24 unidades

PB-+1 (7 metros). Sobre la tltima planta autorizada podra disponerse una planta atico, que
computara a efectos de superficie edificable, con las condiciones del articulo 286 del
PGOU de Vélez Mélaga

Segin Plano de Alineaciones y Rasantes.

Segun plano de Alineaciones y Rasantes. Minimo 4 metros.

La separacion entre agrupaciones interiores del conjunto entre si y respecto a las
exteriores del conjunto, sera como minimo de vez y media de la altura de la mayor.

Las agrupaciones resultantes no podran superar la longitud de 50 m y se separaran entre
ellas un minimo de 7 m, tratdndose los pafios resultantes en los extremos de las
agrupaciones como fachadas.

60%

Se aplicara la ordenanza general definida en el articulo 226, a excepcion de las vallas
medianeras que podran alcanzar hasta 1.80 m de altura con material macizo.

A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion del conjunto, se les deberd conferir la condicion de
mancomunados, que se establecera por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad. En el caso de que se pretenda
segregar del conjunto de la ordenacion alguna de las fases previstas en el estudio de Detalle, debera aportarse Escritura Publica
donde la referida zona mancomunada quede constituida como proindiviso, cuya titularidad la ostentaran los propietarios de la
totalidad de viviendas que componen el conjunto de la Ordenacion.

Son de aplicacion todos los deméas parametros que establece el PGOU de Vélez Malaga que no hayan sido expresamente
enunciados en este apartado asi como los del P.P.O. del sector.

¢ Jinéne,
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4. SEGREGACION/PARCELACION

Dado que el Proyecto de Reparcelacion adjudico la parcela en proindiviso formado por el EXérho. Aﬂuniamignt’diaé’i‘VéleZe Malaga-en: .. .

DIILIGENCéA. Para hacer constar que
¢l presente documento ha sido aprob
DEFINITIVAMENTE con esty oo "

Vélez—Mzilagaz 3 FEB. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

un 58,3333% v la entidad Ferrovial Inmobiliaria S.A. en un 41,6667%, porcentaje que adquirid posteriofmente la entidad Jaime y
Montero S.L., el presente documento ha ordenado el volumen edificable para proceder a la segregacion de la parcela y facilitar asi la
gestion individual de la propiedad en la forma que sigue:

Finca matriz:

PARCELA P.1.2 del Sector SUP.T-5 “Cerro del Aguila”, Torre del Mar, T.M. Vélez Mélaga (Malaga)

Propiedad:

Superficie de suelo:

Linderos:

Edificabilidad:
N° de viviendas:

Calificacion:

El Proyecto de Reparcelacion la adjudicé en proindiviso formado por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez
Malaga en un 58,3333% y la entidad Ferrovial Inmobiliaria S.A. en un 41,6667%, porcentaje que adquirio
posteriormente la entidad Jaime y Montero S.L., promotora del presente Estudio de Detalle y
Segregacion.

3.766,06 m?s

Al Norte, en linea de 40 m con la parcela P.1.3.

Al Sur, en linea de 45,19 m con la parcela P.7 (zona verde).
Al Este, en linea de 83,70 m con la parcela P.1.1.

Al Oeste, en linea de 100,64 m con el vial E.

2.520,00 m2t

24

UAD-2
(ordenadas previo Estudio de Detalle segun el art. 6.4.1 “edificacion conjunta de parcelas” del P.P.O. del sector)

Fincas resultantes:

PARCELA P.1.2.A

Propiedad Jaime y Montero S.L.
% derecho 41,6667 %
Superficie de suelo 1.569,19 m?

Linderos

Al Norte, en linea de 40 m con la parcela P.1.2.B

Al Sur, en linea de 45,19 m con la parcela P.7 (zona verde).
Al Este, en linea de 28,75 m con la parcela P.1.1.

Al Oeste, en linea de 49,67 m con el vial E.

Edificabilidad 1.050 m*
N° de viviendas 10
Calificacion UAD-2

PARCELAP.1.2.B
Propiedad Excmo. Ayto. de Vélez Mélaga
% derecho 58,3333 % 7

Superficie de suelo

219687 m* ~ DILIGENCI/ : Para hacer constar que

Linderos

Al Norte, en linea de 40 m con la parcela P.1.3.

Al Sur, en linea de 40,00 m con la parcela P.1.2.A.
Al Este, en linea de 54,92 m con la parcela P.1.1.
Al Oeste, en linea de 54,92 m con el vial E.

Edificabilidad 1.470,00 m?t 1404’ 6 ST
N° de viviendas 14 7 Al =
Calificacion UAD-2 z 5]
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5. RELACION DE PLANOS

Situacion en el PGOU. Situacion en el Plan Parcial del SUP.T-5.
Emplazamiento. Solar. Topogréfico actual.

Topogréfico modificado. Alineaciones y rasantes.

Superpuesto planta baja-topografico actual.

Alzado Vial E. Alzado Zona Verde. Seccion BB'.

Secciones AA', CC', DD' y EE'.

Propuesta de segregacion.

[ 77 7NCIA- Para hacer cofistar que
( - wecurnienito ha sido aprobado,
P Fi ‘;\I\AMENTEconesta fecha.

‘-:‘\LMaJa ga 2 3 EB‘ 2009

EL SECRETARIO GRAL.

Vélez Méalaga, noviembre de 2.008

José Ramén Rodriguez Millanes
Arquitecto

2 [3,,)0 C., 2008

elipe Jiménez- -Casquet
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