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1.- GENERALIDADES.

Se redacta la siguiente memoria como Jushﬂcoaop d@ Jda ,solua@n@&;aam
adoptadas en el Estudio de Detalle propuesto para la porcé‘?d §rfugd6 en la Avenida
de Segovia, nUmero 11, en Vélez-Mdlaga.

El frabajo queda definido con los planos y documentos que se adjuntan en el
mismo, que son suficientes para la redaccidn del Estudio de Detalle.

2.- AUTOR DEL ENCARGO.

Por encargo de Raquel Pérez Cuesta con N.LF: 53369263-V y Genaro Lozano
Guardenio con N.LF: 53159144-A, con domicilio a efecto de nofificaciones en c/Alcalde
José Herrera 13, 2°-A, C.P. 29.700, Vélez-Mdlaga se redacta el presente Estudio de Detalle.

El encargo se redliza al arquitecto David Martinez Navas, colegiado n° 816 del
COA Mdlaga, con domicilio profesional en C/ Alcalde José Herrera 13, 19-B, en Vélez-
Mdlaga y N.I.F.: 44.028.085-].

3.~ OBJETO DEL TRABAJO.

El frabajo consiste en el desarrollo del Estudio de Detalle de la parcela situada
en la Avenida de Segovia 11, en el Término Municipal de Vélez-Mdlaga; este Estudio de
Detalle se redliza con el fin principal de marcar las  alineaciones ordenadoras de la
edificacion futura, integrdndola en la manzana en que se encuentra la parcela, y
creando un orden conjunto de dicha manzana. También se propone la ordenacién de
rasantes.

4.- DATOS DE LA PARCELA.

La parcela nimero 11 de la Avenida de Segovia pertenece a la UE-VM-35,
sector que se encuentra ubicado en la zona oeste de Vélez-Mdlaga, dentro del nicleo
de poblaciéon consolidado.

La propiedad que se ordena se encuentra situada en la localidad de Vélez-
Mdlaga, en una zona de suelo consolidado, y se trata de la parcela numerada 11 de
la Avda. de Segovia, perteneciente a la UE-VYM-35, segin se observa en los planos de
situacion del Plan General adjuntos.

Esta parcela es propiedad de Raquel Pérez Cuesta y Genaro Lozano Guardefo,
y posee una superficie de 314 m?, segun el topogrdfico aportado por la propiedad.

El solar de nuestra parcela objeto del frabajo estd limitado por dos viales, y las

i

parcelas medianeras, que se encuentran edificddbs?
de Segovia; al sur con otfro vial, de coroctqg; 15e
parcelas medianeras. El terreno presenta ung t
decrecientes hacia el norte. Los correspondient: N
en planos. apr
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Se redacta el presenfe Estudio de Detalle con el fin de ordenar una parcela de
superficie 314.00 m?, segun medicion topogrdfica reciente aportada por la propiedad,
en la que se pretende construir una edificacion en su interior. Se redacta atendiendo a
las especificaciones indicadas por la Gerencia de Urbanismo de Vélez-Mdlaga que
afectan a todo el Sector en que nos encontramos, y aplicando el criterio de
infegracién en el conjunto urbano circundante.

Por lo tanto, la redaccion de este Estudio de Detalle tiene como finalidad el
cumplimiento del arficulo 19 del PGOU, donde se indica que el presente Estudio de
Detalle estard sujeto a las limitaciones del articulo 91 de la Ley del Suelo, “...
manteniendo las determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento
gue corresponde a los terrenos comprendidos en el Estudio. En ninglin caso podrdan
ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes,
y deberdn contener los documentos justificativos del sefialamiento de las alineaciones
y rasantes asi como la ordenaciéon de volimenes de acuerdo con las especificaciones
del planeamiento”. Este Estudio de Detalle se redacta segin el articulo 65 del Capitulo
VI del Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Parcela 11.

Se frata de una parcela que posee una superficie total de 314.00m?, y limita al
norte y sur con viales que le dan acceso a la parcelq, y al este y oeste con parcelas
medianeras.

6.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Segun el PGOU la ordenanza de aplicacion en la parcela 11 es la definida
como Unifamiliar Adosada, con la correcta definicién, segun siglas, de UAD-2. Por lo
‘rom‘o oTendlendo a esta definicion se es’rablece una Glmeouon obh‘g“"fono de la

frontal de. ICI edificacion supera el marcado por las ordenanzas genencos de o
pero-asise establece en funcidn de guardar la futura edificacion

unaFelacion de composicién de conjunto con la edificacion de la parcela nUmero 5
de la misma Avenida de Segovia. Respecto del refranqueo planteado respecto de la
parcela medianera numero 13 (oeste), se fija la separacién a linderos genérica en las
Ordenanzas UAD-2. En cuanto a las rasantes, en la documentacion grafica (plano A-
02), se indica la cota de implantacion de la edificacion ordenadas en referencia a los
niveles perimetrales.

7.- ORDENACION DE VOLUMENES.

£n el presente Estudio de Detalle se ordena u"
uso seria Vivienda Unifamiliar, adosdndola a la nffé%fﬁoﬁéréa» es’re A
vidles y del lindero oeste. La edificacién posee una Glfcjf‘afﬁqﬁ NG
con la permitida por la ordenanza UAD-2 (7,00 m.). ;
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Sobre la posibilidad de la construccion de una planta dtico sobre la Ultima
planta proyectada se cumplirdn los preceptos de la Ordenanza reguladora
correspondiente a esta zona, cdlificada UAD-2.

7.1. ESPACIOS LIBRES Y VIALES.
En el presente Estudio de Detalle se propone una edificacion que no afecta ni
reduce los espacios libres o los viales de propiedad y uso pUblico.

7.2. FICHA DE CARACTERISTICAS DEL ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA
ORDENADA.

PARCELA 11.
Supeifficie del solar 314.00 m?
Techo mdaximo edificable (/@é%%}} 266.90 m? construidos
Altura méxima PB+1/7,00m.
Usos autorizados Residencial y compatibles segin PGOU
Propiedad Raqguel Pérez Cuesta y

Genaro Lozano Guardeno.

No obstante todos estos pardmetros se atendrén a los regulados por la
Normativa vigente.
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS

Y NORMATIVA URBANISTICA
(ART. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TITULO: Estudio de Detalle.
UBICACION: Avenida de Segovia 11, Vélez-Mélaga (Malaga).
ENCARGANTE: Raquel Pérez Cuesta y Genaro Lozano Guardefio.
ARQUITECTO: David Martinez Navas.
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Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer)
Plan de Ordenacion Intermunicipal {novedad LOUA)
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Urbanizable No Sectorizado)
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CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

VIGENTE EN TRAMITACION
lnst.rume_nto urbanistico P.G.O.U. do Llu acaor Chaduet
Calificacion S. URBANO ’
Ordenanza de aplicacion UAD-2
—
LLt
S w 5
CUADRO-RESUMEN DE ORDENANZAS % 2’ <
o<h S
SEon
. wl
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO é % g §
Estudios previos de ordenacion Estudio de detalle Estudio de detalle SEN g o
Z vy ©
Parcela minima 150 m? 314 m® § Wy
Parcela maxima %
. Longitud minima de fachada 7,00 m. 7,00m, ]
- —— N
Diametro minimo insctito S
Densidad
Altura méaxima, plantas PB+1 PB+1 o
Altura maxima, metros 7,00 m. 7,00 m. g
Altura minima éi'f
Edificabilidad 0,85 mefm? 0,85 m# m?
Ocupacion Maxima 60% 32%
Ocupacion planta baja
Ocupacion planta primera
Ocupacion resto plantas® (SOTANO)
Separacion lindero piblico 4,00 m. 4,50 m.a Avda. Segovia
Separacion lindero privado 4,00 m. 4,00 m./ Adosado g
<
Separacion entre edificios 3‘5
N Profundidad edificable 20m. 20m. :>§
Y z
Retranqueos N
Usos predominantes Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar E
<
Usos compatibles =
Usos prohibidos
Tipologia de la edificacién Adosada Adosada
Patios minimos
Cuerpos salientes
Elementos salientes S IHEREH
Plazas minimas aparcamiento 1 1
Grado de proteccion
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado.
DEFINITIVAMENTE con esia fecha.

Vélez—Mélag331 ENE Zﬂﬂ

EL SECRETARIO GRAL.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[X] Noexisten desajustes respecto a la normativa urbanistica vigente.

[T] Dado que el expediente se justifica urbanisticamente sobre la base de un instrumento de Ordenacién Urbanistica atn no
aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la
aprobacion definitiva de dicho instrumento.

[] Porsu situacién en suelo sometido al Régimen del Suelo NO URBANIZABLE, el encargante conoce que segln lo establecido

en el Art, 52 LOUA es preceptiva la aprobacion previa de Plan Especial o Proyecto de Actuacién (¥).

[T] Elencargante conoce los incumplimientos declarados anteriormente, y solicita el visado del expediente, dado que no se
alteran parametros urbanisticos substanciales.

[] Elencargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicable, y solicita la tramitacion del
expediente sobre la base del Art. 49 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ENCARGANTE ARQUITECTO/A

Fdo. David Martinez Navas.

(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Publico que comprendan a terrenos pertenecientes a mas de un término
municipal, o tengan incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ord@ééi.é@}i}fs!tmlgrgl dekPGOU, 9 comprendan una superficie
superior a 50 Has. 7 N; SRS CHVR figeoy constar
Para otras actividades de Interés Piblico y, en todo caso, para viviendas unifamiliafééfé?sladﬁs, s}é ;irgmi\tar,égt{ﬂ P;gyg:{_ctp,
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