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1.- Introduccion.

Segun el art® 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos, que sea comprensible para la
ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y

aprobacion. A tales efectos se redacta el presente documento. 11 iciucin: pas b conesn o

2.- Antecedentes. . g _‘;:;z’-"' S——s

..;j./ /
Trata el presente expediente sobre la redistribuciérfdj‘e:édifig@bﬂiﬁ@uﬁlgﬂf}s@@)
entre las zonas 3.1. (Centro Comercial original) y la 3.2.2. (12 Ampiiacién o PAT), con el fin

de adecuar los espacios comerciales de aquel a las exigencias de la comercializacion del

mismo.

El ambito de planeamiento estd determinado por el propio P.G.O.U. vigente y la
Modificaciéon de Elementos del mismo que fue aprobada definitivamente con fecha 27 de
julio de 2000. Su ordenacion se hizo mediante el Plan Especial requerido por el P.G.O.U. y
la Modificacion Puntual del mismo aprobada definitivamente con fecha 6 de noviembre de

2000; siendo el cuadro resumen de usos del mismo:
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¢ Indice . : Edificabilidad
Zona | Ordenanza | Superficie | % : Usos compatibles (1) | Destino
Edif. m2t
1 ZL. Priv. 22.315,64 | 19,36 - 2,3,6,15y16 Privado -
2 IND-2 2.500,00 | 2,17 0,06 2,3,4,5,6,8 Privado 150,00
41.409,89 | 35,93 4,5,6,7,8,10, 11,13, s [t
3.1 Co. 0,8412 e Privado {34.838,00
3.2 Z.L. Priv. 7.023,64 | 6,09 - 2,3,6,15y 16 Privado -
Ocioy 12.720,54 | 11,04 4,5,6,7,8,10, 11,13,
3.2.2 1,11 Privado 14.101,14
Terciario 16
4 ZLP. 11.084,18 | 9,62 - 2,3,15 Publico -
Vial de servicio 9.728,64 | 844 - - Publico -
Vial Sur 8.45884 | 7,34 - Viario Publico -
Total Viario 18.187,48 - - - -
TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100 0,43 - - 49.089,14
Carga Externa FF.CC 2.274,13 - - Viario Publico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 | - - - - 49.089,14

(1) Segun articulo n® 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.

Con fecha 22 de junio de 2001 fue otorgada la licencia de Primera Ocupaciéon del

Parque de Actividades Terciarias, con el certificado final de obras de donde se deduce que

Siendo el resumen de las superficies no consumidas:

ngclr exlste una
¢ .\'
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Zona3.2.2

Parque de actividades terciarias

En edificacion principal

A deducir Burger King

3.- Objeto de la modificacion del Estudio de Detalle.

En el presente documento se propone el trasvase de la edifica
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Comercial. Permaneciendo inalterables el resto de las determinaciones del Plan Especial,

resultando el siguiente cuadro resumen por usos modificado:

Zona | Ordenanza Superficie | % hé?;i(f:e Usos compatibles (1) Destino Edmc;?t'"dad
1 Z.L. Priv. 22.315,64 | 19,36 - 2,3,6,15y16 Privado -
2 IND-2 2.500,00 | 217 0,06 2,3,4,5,6,8 Privado 150,00
3.1 Co. 41.409,89 | 35,93 0,8537 4,5,6,7,8,10,11, 13,16 | Privado 35.352,25
3.21 Z.L. Priv. 7.023,64 | 6,09 - 2,3,6,15y 16 Privado -
322 9%¥ 1272054 | 1104 | 1,068 | 4,5,6,7,8,10,11,13,16 | Privado |  13.586,89
Terciario
4 ZLP. 11.084,18 | 9,62 - 2,3,15 Publico -
Vial de servicio 9.728,64 8,44 - - Publico -
Vial Sur 8.458,84 7,34 - Viario Publico -
Total Viario 18.187,48 - - - -
TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100 0,43 - - 49.089,14
Carga Externa FF.CC | 2.274,13 - - Viario Publico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 - - - - 49.089,14

(1) Segun articulo n° 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.

El trasvase de la edificabilidad es necesario con el fin de ajustar las superficies

edificables de uso comercial para atender los requerimientos de la comercializacion, asi

como la de regularizar algunas de las instalaciones actuales. \%\\ENT,Q;D“*J
ket

4.- Justificacion.

il

uiiﬁ’ﬁ“%ﬂﬂﬁ' Jiménez-Casquet

Segun regula el articulo 15.1.a el Estudio de Detalle es el instrumento adecuado para
establecer, o modificar, la ordenacion de volimenes de los Planes Parciales o Planes
Especiales, cual es el caso; pues no se modifican ninguna de las determinaciones del Plan
Especial sobre zonificacién, dotaciones o viario, ni supone aumento alguno de edificabilidad,
ocupacion o de cualquier otro parametro de las ordenanzas de aplicacion.

IUIA, Pura DESETD Considr

ARliResre

no disponerse ninguna zona edificable nueva.

Aalaga, 1 6 DIC. 2912

arin fienara)

05/12/2013 7 i . W de R ins Dminer-Casauet 305.1¢



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO2, S.L. P. C.I.F.: B-92710698 — Avda. de la Aurora n° 55, entreplanta. 29006 MALAGA — Tlelf.: 95 204 10 47 Fax 95 234 41 00

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

EdP ASESORIA,

PLANEAMIENTO Y

GESTION

URBANISTICA

TRISTAN MARTINEZ AULADELL
HUGO FERNANDEZ LAURENZO
RAUL FERNANDEZ LAURENZO
Arquitectos

1 R L
a2 e L0 Ba sl
TVAIENTE con esta fechy

2\ 31ENE 200

14 0CT. 2013
legpldlaga. 46 DIC. 2012

uénera

DOCUMENTO:N? IL.- Estudio.deDetalle et

05/12/2013

305.1¢c



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO2, S.L. P. C.L.F.: B-92710698 - Avda. de la Aurora n° 55, entreplanta. 29006 MALAGA — Tlelf.: 95 204 10 47 Fax 95 234 41 00

TRISTAN MARTINEZ AULADELL

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. HUGO FERNIANDEZ LAURENZO
EdP ASESORIA, _PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA RAUL FERNANDEZ LAURENZO
Arquitectos

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDADES ENTRE LAS
ZONAS 3.1Y 3.2.2. DEL PLAN ESPECIAL DEL SG.T-22 “AREA DE SERVICIO” DEL
P.G.0.U. DE VELEZ - MALAGA

INDICE
1= ANTECERUABNEES. ...ttt sttt et et te et et eaete et e s e en et es et et eaeeeans 10
2.- Descripcion y justificacion del Estudio de Detalle. ............c.oooouveeieiiioeieecee s 12
B B B 1=t T o T o o TR ORI 12
2.2 JUSHTICACION. «..ssisssmsmmuissssnsisumsmiianissasvsssasionsisss sooss 4345 5540045 5t s dnar sasssnssns mnassvesmmansasansmnsanssen 12
B IS S PIEANOS coveromsimses i i i ommmier e e e e e e e o ot 14

i

)3T ENE 200

Fdo.: Luis iifc.)?c’:iipe Timénez-Casquet
B :

CIALMENTE
14 0CT. 72013
16 DIC. 291

Fdo.: Luis dg F?ﬂg)-;: Jiméner-Casquet
//

05/12/2013 9




TRISTAN MARTINEZ AULADELL

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. HUGO FERNANDEZ LAURENZO
EdP ASESORIA, _PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA RAUL FERNANDEZ LAURENZO
Arquitectos

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO2, S.L. P. C.I.F.: B-92710698 — Avda. de la Aurora n° 55, entreplanta. 29006 MALAGA — Tlelf.: 95 204 10 47 Fax 95 234 41 00
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1.- Antecedentes.

Trata el presente expediente sobre la redistribucion e\gﬂif ,dag/s (5] 1/’(4/m2t)
entre las zonas 3.1. (Centro Comercial original) y la 3.2.2. (12 Ar‘ﬁbhééién"é@AT) Jiconeldimquet
de adecuar los espacios comerciales de aquel a las exigencias de la comercializacion del

mismo.

El @mbito de planeamiento estd determinado por el propio P.G.O.U. vigente y la
Modificacién de Elementos del mismo que fue aprobada definitivamente con fecha 27 de
julio de 2000. Su ordenacion se hizo mediante el Plan Especial requerido por el P.G.O.U. y
la Modificacion Puntual del mismo aprobada definitivamente con fecha 6 de noviembre de

2000; siendo el cuadro resumen de usos del mismo:

Zona | Ordenanza Superficie | % [Ezl;f:e Usos compatibles (1) | Destino Edlﬁc':?tmdad
1 ZL. Priv. 22.315,64 | 19,36 - 2,3,6,15y 16 Privado -
2 IND-2 2.500,00 | 2,17 0,06 2,3,4,5,6,8 Privado 150,00
3.1 Co. 4485 59 995 0,8412 456,17, ?’610' 1,13 Privado 34.838,00
3.21 Z.L. Priv. 7.02364 | 6,09 - 2,3,6,15y 16 Privado -
399 Ocpy 12.720,54 | 11,04 141 4,5,6,7,8,10, 11,13, Privado 1440114
Terciario 16
4 ZLP. 11.084,18 | 9,62 - 2,3,15 Publico -
Vial de servicio 9.728,64 | 844 - - Publico -
Vial Sur 8.458,84 | 7,34 - Viario Publico -
Total Viario 18.187,48 - - - -
TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100 0,43 - - 49.089,14
Carga Externa FF.CC | 227413 - - Viario Publico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 - i4:-Fa - 49.089,14- > .|

(1) Segun articulo n® 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.

RV i
1 5 pic. 2012
Eps '.~7
= i 305.1¢
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Con fecha 22 de junio de 2001 fue otorgada la licencia de Primera Ocupacién del
Parque de Actividades Terciarias, con el certificado final de obras de donde se deduce que
se han construido 13.217 m? edificables de los 14.101,14 permitidos; es decir existe una

edificabilidad no consumida de 884,14 m? edificables.

Con fecha 4 de agosto de 2003 fue otorgada la licencia de Primerg/Ocupac'i()n del
kiosco de Burger King (Anexo 1) que consume una edificabilidad de,;373 m? de techo

edificable.

Siendo el resumen de las superficies no consumidas:

Zona 3.2.2
Parque de actividades terciarias
En edificacion principal 884,14 m?
A deducir Burger King 369,89 m?
TOTAL 514,25 m?

A ME
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2.- Descripcion y justificacion del Estudio de Detalle.

2.1.- Descripcion.

(514,25 m?) en la zona 3.2.2 Parque de Actividades Ter jarias 2 la 'ﬁdi 1mGentr@
iones del Plan Especial,

asqueg
Comercial. Permaneciendo inalterables el resto de las determinaci

resultando el siguiente cuadro resumen por usos modificado:

Zona | Ordenanza Superficie | % IE:'i(f:e Usos compatibles (1) Destino Ed:ﬁc;l:hdad
1 Z.L. Priv. 22.315,64 | 19,36 - 2,3,6,15y16 Privado -
2 IND-2 2.500,00 217 0,06 2,3,4,5,6,8 Privado 150,00
3.1 Co. 41.409,89 | 35,93 0,8537 4,5,6,7,8,10,11,13,16 | Privado 35.352,25
3.2.1 Z.L. Priv. 7.023,64 6,09 - 2,3,6,15y16 Privado -
322 | Ocoy 1272054 | 11,04 | 1,068 | 4,5,6,7,8 10,11,13,16 | Privado |  13.586,89
Terciario
4 ZL.P. 11.084,18 | 9,62 - 2,3,15 Publico -
Vial de servicio 9.728,64 8,44 - - Publico -
Vial Sur 8.458,84 7,34 - Viario Puablico -
Total Viario 18.187,48 - - - -
TOTAL AMBITO 115.241,37 | 100 0,43 - - 49.089,14
Carga Externa FF.CC | 2.274,13 - - Viario Publico -
TOTAL ACTUACION | 117.515,50 - - - - 49.089,14

(1) Segun articulo n® 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.

El trasvase de la edificabilidad es necesario con el fin de ajustar las superficies
edificables de uso comercial para atender los requerimientos dela: comercializacion, asi . .

como la de regularizar algunas de las instalaciones actuales.

! 4 UIC.TH 7”13‘
16 DIC. 201

2.2.- Justificacion.

4 : ;!.,x ral

Segun regula el articulo 15.1.a el Estudio de Detalle es el lnstrum equgﬁb*paré—;
establecer, o modificar, la ordenacion de volimenes de los I'aneséf:es/o nes
Especiales, cual es el caso; pues no se modifican ninguna de las* deteﬂﬂrnacldnes deh RlanCasauet
Especial sobre zonificacion, dotaciones o viario, ni supone aumento alguno de edificabilidad,
ocupacion o de cualquier otro parametro de las ordenanzas de aplicacion en cuanto a la

posible consideracion de que el Estudio de Detalle esta sujeto a Evaluacion Ambiental, al

05/12/2013 12 305.1c
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encontrase incluido en la categoria 12.7 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, entendemos que no es asi por las siguientes
razones: i

;@dlflcables 37 ENE. ZUM
@% MDD,

desgrroﬂo en eI

e Se trata de un simple traspaso de edificabilidad entre

e Pese a que los Estudios de Detalle se consideran '$Ian o

rdena lqn,Urpanl,strca de
- 107 [imdpes -Casmit

art° 15 de dicha

Ley, completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas

de suelos urbanos de ambito reducido, estando limitada su capacidad de

ordenacion a establecer la ordenacion de volimenes, el trazado local del viario

secundario, la localizacion del suelo dotacional publico y las alineaciones y

rasantes de cualquier viario. Por tanto no tienen ninguna capacidad de
desarrollo urbanistico y, en consecuencia, no pueden entenderse como “planes
de desarrollo” a los efectos de lo establecido en el epigrafe 12.7 del Anexo | de
la Ley 7/2007.

e El Estudio de Detalle en cuestion no se contempla en el PGOU como un plan
de desarrollo del solar afectado y ha sido redactado y tramitado de forma
voluntaria solamente a efectos de ordenar los voliumenes de la edificacion

permitida.

e Esta ordenacién no conlleva aumento de la edificabilidad ni del incremento de
nuamero de viviendas permitidos de forma directa por el PGOU, y no introduce

variacion en las ordenanzas de aplicacion.

e La parcela objeto del Estudio de Detalle se encuentra totalmente transformada

y no presente el mas minimo valor ambiental.

Igualmente no es necesario justificar el cumplimiento del Decreto dé Accesibilidad, por™ <
a presenis ST Foc

no disponerse ninguna zona edificable nueva.

Vg4 HeaMaBiI TE
6 DIC. 2912
7
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3.- indice de planos.

1. Situacion en el término municipal.
E. 1:10.000

2. Zonificacion actual y modificada del Plan Especial del Sistema General SG.T-22.
E. 1:2.000

Malaga, Mayo de 2013

Los Arquitectos

Fdo. Tristan Martinez Auladell Fdo. Hugo Fernandez Laurenzo
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' Gerencia Municipal de Urbanismo
s Ayuntamiento de Vélez-Malaga

Rfe: RMF
Exp. n° 93/01

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MA

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

l LICENCIA DE 12 OCUPACION

Por Resolucién del Sr. Alcalde-Presidente de la G.M.U. de fecha 4 de agosto de
2003 se acordo conceder a INVESTIGACION Y DESARROLLO ADA, S.L. Licencia de
Primera Ocupacion a las obras de habilitacion de local comercial y edificio anexo en
el Centro Comercial El Ingenio, SG.T-22-11, término municipal de Vélez-Malaga obras
ejecutadas al amparo de la licencia concedida bajo el n° de expediente 93/01 y con las
condiciones que se senalan a continuacion.

CONDICIONES:

12. La concesion de esta licencia se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero.

2° En caso de que se hubiera incoado expediente sancionador, el mismo seguira su tramitacion
con independencia de la concesion de la Licencia de Primera Ocupacion.

3% Toda modificacion posterior de las obras respecto al proyecto aprobado, debera ser objeto
de la previa licencia municipal de obras.

42, Las fachadas estan sujetas a la servidumbre publica gratuita de la instalacion de placas,
numeros y soportes que la Gerencia determine.

5% Acredita el solicitante haber ingresado en la Caja Municipal, la cantidad de 767,50 euros en
concepto de tasas municipales.

6°. Esta licencia sera exhibida a peticion de cualquier Agente Municipél. Li
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Gerencia Municipal de Urbanismo
Ayuntamiento de Velez-Mdlaga

C/ Romero Pozon® 2 Tel. 952559161 Fax 952500929

Vélez- Méalaga, 4 de agosto de 2003
Rf?: Obras y Urbanismo, rmf
Asunto: Traslado Resolt{cicn

Presidencia n° (-/5? /2003
Exp. 12 Ocupacion n°: 93/01.

DIRECCION:

D. JESUS JAVIER LOPEZ PEREZ E/R DE
INVESTIGACION Y DESARROLLO ADA S.L.
PASAJE ARANZAZU N° 6, 1°B

29010 MALAGA -

Con esta fecha el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, - petioid s5ion del Srg' 1‘ ENE ZUM
_ ealdia n -

“EXPTE. N° 93/01.

Con relacion a la documentacion presentada por Investigacion
solicitando licencia de 12 Ocupacion en relacion a las obras de habilitacion de local comercial
y edificio anexo en el Centro Comercial El Ingenio, SG.T-22-11, término municipal de Vélez-
Malaga, realizadas al amparo de la licencia de obras otorgada bajo el n° de expediente 93/01.

Vistos los informes favorables a lo solicitado redactados al efecto por el Arquitecto
Técnico Municipal con fecha 16/07/01, por el Ingeniero de Caminos Municipal con fecha
31/07/03 y por el Jefe de Servicio de Disciplina y Licencias Urbanisticas con fecha 4/08/03,
todos ellos obrantes en su expediente, mediante la presente y en uso a las facultades que me
confiere el articulo 21.1.q de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, 41.9 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
y los Estatutos de la G.M.U., - por delegacion del Sr. Alcalde-Presidente otorgada mediante
Decreto de Alcaldia n® 2407 de 26/06/03 -,

HE RESUELTO

1°.- CONCEDER LICENCIA DE 1° OCUPACION a las obras construidas en Centro
Comercial El Ingenio, SG.T-22-11, término municipal de Vélez-Malaga , consistentes en la
habilitacion de local comercial y edificio anexo, realizadas al amparo de la licencia de obras
otorgada bajo n° de expediente 93/01, con un presupuesto de 12 ocupacion de 153.499,40
euros.

2°.- ACCEDER A LA DEVOLUCION DE LA FIANZA asociada al expediente de '~ n' 0o
licencias n° 93/01 por importe de 6.611,13 euros. R P i antanidn

A1
Vie. iy § B
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3°.-Previo ala expedicion de la Licencia y, en consecuencia, a la ocupacion del edificio,
bera acreditar el interesado haber cumplimentado las condiciones impuestas (silas hubiere)
1gresado en la Caja de la Gerencia Municipal de Urbanismo las tasas correspondientes, sin
yo requisito no podra obtener el titulo formal identificativo de la concesion de la Licencia de
mera Ocupacion necesario para la contratacion del suministro de los servicios de agua, gas,
:ctricidad y andlogos.

4°.-NOTIFICAR la presente Resolucién al interesado y a los Servicios Econémicos del
rrencia Municipal de Urbanismo , a los efectos oportunos.”

De conformidad con lo establecido en el art. 116 de la Ley 4/99, de modificacién de la
y 30/1992 de 26 de Noviembre, contra el acto transcrito anteriormente, que pone fin a la via
ministrativa, podré interponer potestativamente recurso de reposicion en el plazo de un mes
te el érgano que lo ha dictado o ser impugnado directamente ante el Juzgado de lo
ntencioso - Administrativo de Malaga, en el plazo de 2 meses, al amparo del art. 46 de la Ley
:guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pueda Vd. instar
uel otro recurso que considere mas conveniente a su derecho.

Asi mismo se comunica que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de
>osicion podra interponer igualmente recurso contencioso - administrativo ante el 6rgano
isdiccional competente, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a aquel

que se notifique la resolucion expresa del recurso de reposicion. Sj Nl iese resuelto
presamente dicho recurso, sera de aplicacion el régimen de acto suntds a tal efecto
julado en el articulo 46 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso Q&d ifistrativ

Sirvase firmar el duplicado de la presente, para constancia.

EL SECRETARIO GENERAL, A ;
fdo.: Luis
P. D, i
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