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.- ANTECEDENTES

n°® 217 de |13 de Noviembre de 2003.
El Proyecto de Reparcelacién fue inscrito en el Registro de la Propiedad con fecha |4 de Febrero de 2005.

Las obras de urbanizacién internas del sector estan ejecutadas en su totalidad, habiendo sido recepcionadas

por el Ayuntamiento con fecha 28 de Junio de 2007.

En el Proyecto de Reparcelacién se dividié la manzana 24.3 en la siguiente forma:
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Siendo los adjudicatarios de las distintas partes, actualizada aldfa de la fecha:

|2 Parcela

24.3.1 METROVACESA Suelo y Promocidn S.A.

24.3.2 Sol Fenicio S.L., Familia Segovia y otros

2433 METROVACESA Suelo y Promocion S.A.

24.3.4 SABADELL Real Estate Development S.L.

24.3.5 Torrefutura S.A. y El Pinar de Rio Seco S.A«

24.3.6 Proindiviso de los anteriores propietarios 29372
2.- OBJETIVO

Con el presente Estudio de Detalle pretende:

e Establecer la férmula del Complejo Inmobiliario, tanto en el sétano como en la planta baja, de forma
tal que cada propietarios pueda edificar independientemente su edificio, planta sétano incluida,
obligéndose todos a ejecutar en comdn Unicamente los elementos comunes de acceso a cada finca
independiente, tanto en planta sétanc como en planta baja.

e Definir unas nuevas alineaciones que, ademds de la consecucién de la solucién juridica enunciada,
permita que las manzanas sean ortogonales, no trapezoidales, como ahora lo son, y como consecuencia
de ello mejorar sustancialmente la distribucidn de las viviendas.

e Que todas las viviendas resulten con vistas al mar y las zonas comunes, al cambiar su situacién, puedan
tener el soleamiento y las vistas que antes no tenfan, lo que permitird disponer de piscinas de uso

comunitario y zonas deportivas, de esparcimiento infantil y de estancia.

3.- PROPUESTA DE ORDENACION, GESTION Y EDIFICACION

En esencia se trata de la definicidn de los elementos comunes del complejo inmobiliario formadas por ellos
y los distintos elementos privativos tanto en planta sétano, acceso general comun, como en planta baja,

accesos y zonas libres para estancia, recreo, jardines y piscinas.

Para ello se disponen dichos elementos comunes en paralelo a las lindes ortogonales del Este, con fachada
a calle publica (vial n° 6), y del Norte, con fachada a Z.L.P. Dicho elemento ocupa un ancho de 6,00 m, a
partir del cual se disponen los médulos en que se divide la edificacién, todos iguales en edificabilidad, nimero
de planta y altura de la edificacién, aunque ligeramente diferente en el caso de los médulos extremos. Con
fachada orientada a Poniente, en paralelo a la calle, con vistas directas al mar, se disponen dos médulos (4
y 5); con fachada orientada al Sur, en paralelo a la Z.LP., con vistas directas y normales al mar se disponen

tres médulos (I, 2 y 3).
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El elemento comun de la planta sétano, desde el-qle se da acceso independiente a cada sétano de los

md&dulos, tiene dos rampas de entrada-salida a la calle nimero 6, que como se ha dicho es la fachada Este

de la manzana, y nimero 7, que, con trazado curvo, la limita al Sur y al Oeste. Una vez al nivel de la planta

sétano, el vial de acceso, o elemento comin, se bifurca normalmente, en paralelo a la calle n® 6, para dar

acceso a los mdédulo 4y 5.
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En la planta baja se constituyen como elemento comun los accesos a los distintos portales de los ndcleos de

viviendas, que discurren sobre el forjado que cubre los accesos a los sétanos, asi como toda la superficie de

la planta que se destina a zona de estancia, recreo, deportiva o piscina, con excepcién de unas pequefias

zonas privativas, libres de edificacién, que se anexan a las viviendas de planta baja.
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Con esta ordenacidn se consigue que las zonas libr; €n soleadas con amplias vistas, asi como que todas

las viviendas, que son de doble orientacidn, estén correctamente orientadas, unas al Sur y otras a Poniente.

La altura de la edificacién es la actualmente permitida por el Plan Parcial de Ordenacién; es decir,
PB+6+ATICO.

La separacion a los linderos publicos es de 5,00 m. y de la edificacién al eje de Iogq\{iﬁ%g%n%ﬁe%i PLENO
14,00 m. DE LA _CORPORACION EL

30 SET. 2019

las cifras de la actual ordenacion son:

AMENTE
a) Parcelas edificables
\-.-Ed\»ﬁé/

% DE FINCAS t ff bilidad || N°DE

PROPIETARIO PROPIECAD ADIUDICADAS UPE = | n'12s/r:|'zli‘:l VIVIENDAS
i 66,34 |

| 2435 | 81490 | 218274 || 30

10000 | 24.34 | 65476 | 218273 |[ 30

10000 | 2433 | es476 | 218274 || 30

100,00 24.3.2 ‘ 654,76 ‘ 2.182,73 || 30
| METROVACESA,SA. || 100,00 24.3.1 | 8149 | 218274 || 30 |

b) Zona Comun

% DE FINCAS S rici PARCELA %

PROPIETARIO PROPIEDAD | ADJUDICADAS | rmis | eDIFICABLE ||oB Rem
66,34

33.66 24.3.6 | 240292 24.35 |[22,05
|l 10000 | 2436 | 240292 | 2434 [[1927]
DR o cioc oo ziss [17]
10000 | 24.3.6 | 240292 | 2432 |[1927

| |
|  wmemovacesasa || 10000 | 2436 | 240292 | 2431 (2014
Segun reciente medicion [ 2.402,92 | || .

| TOTAL MANZANA | 5.997,00

10.913,68 || 150 |
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Siendo los de la nueva ordenacién: €=
[ Parcela ” Uso wﬁide ol |
~ C.I. 24.3.1 || Pboio+ZLPAv.| 469,63 | 2.182,74 |38
C.I. 24.3.I1 | Pbojo + ZLPrv. | 402,32 2.182,71,@\__;%‘@*‘{ -
C.L 243111 Pbajo + ZLPiv. | 402,47 | 21822 || 530!
C.I. 24.3.1V P.baja + Z.L.Priv. | 408,74 218,73 || 3¢
C.l. 24.3.V Pbaja + ZLPriv. | 56563 | 2.1827% (301
2.248,79 |10.9 '
| Z.L.Priv 3.517,10
Rampas 231,11
| TOTAL MANZANA || 5.997,00 ]10 913,68 150
Y las superficies de suelo de los complejos inmobiliarios:
Planta Sétano Planta Baja
Superficie Superficie
Elemento 55 2' Elemento A > !
m?3s m?2s
| 816 | 470
I 783 Il 402
[ 842 [ 402
v 828 v 409
\ 1.055 V 566
4.324 2.249
Comun 1.177 Comun - Z.L. Priv. 3.748
TOTAL 5.501 TOTAL 5897

La edificacion se continuard rigiendo por las actuales ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacién del SUP.T-

|2 y la Normativa General de Edificacién del PGOU vigente.

4.- JUSTIFICACION

Permitir el desarrollo de la edificacién de la manzana, con lo que ello significa de aumento de la actividad

econdmicay la generacidn de los impuestos y tasas que se generan. Al no existir variacién de la edificabilidad

de la manzana, no se produce aumento de las zonas de cesidn al Ayuntamiento.

Mdlaga, Septiembre de 2018
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FE'JO. Tristdn Martinez Auladell

Fdo. Benjamin Gallardo Ferndndez
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SITUACION EN EL PGOU SITUACION EN EL PLAN PARCIAL
G% 1-10.000 ﬁCAL&. !:.100_0
ARGQUITECTOS: ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA

PROYEGCTO  PARCELA 24.3 DE LA UE-2 DEL SECTOR SUP.T-12 PLANO SITUACION EN EL PGOU Y P.PARCIAL
DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

() | m @

v FECHA: 170972018 TESCALA: N® PREVECTO HOuA N
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: PROMOTOR PROPIETARIOS PARCELA 24.3 S SO R e
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— i ALINEACIONES DE LA EDIFICACION
ALINEACIONES DE LA EDIFICACION s = e e ALINEACION MAXIMA
— e e ALINEACION MAXIMA — e ALINEACION OBLIGATORIA
1. ORDENACION ACTUAL SEGUN PLAN PARCIAL 2. ORDENACION MODIFICADA PROPUESTA
| PROPIETARIO | PROMEDAD | ADIUDICADAS |~ “Pesy i ] eoricante || o sem PROPIETARIO "_ROFIEE)NJ rosopcaes | hence |Ed“.‘n°'°:.rb:1lvird o [l s} Parcela " Hep | S [Edilﬂﬂisc'd |-w’ﬂu‘iis W SERVIDUMBRE DE PASO
K 66,34 634 I C.I. 24.3.1 Phojo + ZLPriv. | 469,63 | 218274 || 30
— a1 24.3.6 | 240292 2435 || 2205 2435 | 81490 | 218274 || 30 B
.60 - - [ - - C.I. 24.3.11 Pbojo + Z.LPrv. 402,32 | 218273 || 30 - IARDIN PRIVATIVO
_| 10000 | 24.3.6 240292 2434 | 1927 | 2434 | 65476 | 218273 | 30 C.L 24.3.111 | rhoo+ zLrwv. 40247 218274 || 30
| o | 2436 | 240292 2433 |[1927 | 24.3.3 | 654,76 | 2.182,74 |[ 80 CL 24.3.1V | Pboio+zLpwv. | 40874 218273 || 30
| | | | C.I. 24.3.V Pbojo + ZLPriv. | 56563  2.182,74 | 30
100,00 | 24.3.6 | 240292 2432 | 1927 2432 | 65476 | 218273 || 80 [ 2.248,79 [10.913,68] 150
— = f — ' | ZLPriv. | 351710 =
| METROVACESA, S.A. || 10000 | 24.3.6 | 240292 24.3.1 20,14 METROVACESA, S.A || w000 | 24.3.1 814,90 | 2.182,74 || 80 =B = Rampas | 231,11 T =
Segun reciente medicion [ 2.402,92 | - - 3.594,08 |10.813,68| 150 TOTAL MANZANA “’ 5.997,00 |1g 913 53" 150
Segun Registro de la Propiedad 2.417,92 | TOTAL MANZANA | 5.997,00 |10.913,68 || 150
ARQUITECTOS: ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA PLANO ORDENACION ACTUAL SEGUN PLAN
PROYECTO | PARCELA 24.3 DE LA UE-2 DEL SECTOR SUP.T-12 PARCIAL Y ORDENACION PROPUESTA
DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
TEGRA. 05/09/2018 TESCALA: nY BROYECTO A N
EuuAD OMEROBADD: | 547.1
PROMOTOR PROPIETARIOS PARCELA 24.3 B 2
TRISTAN MARTINEZ AULADELL BENJAMIN GALLARDO FERNANDEZ g | ¥ | | Fit Orertior s ¢ prer ey




