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TITULAGION PROFESIONAL:—ARSTTTECTO

COLEGIO PROFESIONAL AL QUE PETENECE: MALAGA
N° COLEGIADG: B0

DHRECCION DEL DECLARANTE A EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

Direccion: CL. PANORAMA 14 2°0 Correo electranico: M.caro@eoamalaga.es
Provincia: Malaga Localidad: Malaga
Fais: C. Postal; +2018 Teléfone: 809588848 F ane:

IDENTIFICACION DEL TRABAJO PROFESIONAL REALIZADO:
Descripeion del trabajo ESTUDIO DE DETALLE

Direccion: PARGELA R3.3 SUP-T.10 ALTO DE L& BARRANCA -
Provincia: MALAGA Localidad: TORREDELMAR - VELEZ MALAGA

. Postal:

CECLARD bajo mi responsabilidad gque:

1.~ Poseo la titulacion indicacda en el apartado n® 1,

2~ Redno todos los requisitos exigidos para ser considerado Técnico Titulado Competente de
acuerdo con las atribuciones profesionales de mi titulacion, tal y como exigen los reglamentos de

seguridad industrial que regulan los equipos e instalaciones contempladas en el rabajo profesional
indicado en el apartado n® 2, v que & sean de aplicacion.

d- No o estoy inhabilitado, ni administrativamente ni judicialmente, para la redaccidn v firma del
trabajo profesional indicado en el apartado n® 2.

4.~ Tengo contratada una pdliza de responsabilidad civil v estoy al corriente del pago de la misma.

o MALAGH 9 W 2011
B MALAGA 8 de NOV 4. 2018

Firma del declarante:  MANUEL CAROD LEON

Fdo:
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SEFHRULLIVAMENT,
MARIA GARCIA ROMERO Dvs A

secretario del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga

-

GERTIFICO:

Que el Arquitecto D, MANUEL CARO LEON, con D.N.I. 24870845W estd colegiado en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Malaga desde el 21 de julio de 1986 con el n® 269 v con fecha de titulacion 3
de junio de 1986

El Arguitecto tiene fijada su residencia profesional en MALAGA estando plenamente capacitado para
el ejercicio libre de su profesidn.

Lo que certifico a los efectos oportunos en Mélaga a 25 de septiembre de 2018

l.a Secretario

Maria Garcia Romero
Secretario del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga
Malaga a,25 de Septiembre de 2018

R A

Eia informacicn pueda ser verif cada tecleande el cddigo de acceso digital "2C2B0-3160:0-18F85 ar biphprolesionales coamalagaesherilica
251062018 20:26:C1

Con ndependencia de presente certficacdo la habilitac or del colegiado puede ser verificada accee ando & 1a lista de colegiados on
htpliprofesicagles ceamalaga.esicolegiolquienessomosfcolegiadosieolegiades.asp contorme dispone la Ley de Colegics Profesionales

Las Falmeras o2l Limonar 31 29016 M alega
Teldlono: 95 222 4206 Fax; 95 222 1670
Corae elactéaico: coamalaga@coamalaga. es
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L. MEMORIA EXPOSITIVA_ DEFINITIVANMENTE

EL CONCEJAL-SECRETRIO

1.1 Datos identificativos del ambito de act

Parcela R3.3 dal arcial SUP-T10 "Alto de la Barranca VELEZ - MALAGA
Feferencia Catastral 1768908VFOG16NODOT JI

1.2 Objeto del ED

se recacta el presente Estudio de Detalle de conformicdad con los articulos 15 y 96.1.b de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

1.3 Procedeancia, conveniencia y oportuniclad de su formulacion

Se realiza la presente modificacion para posibilitar la materializacion del aprovechamiento asignado a la
parcela R3.3 del Plan Parcial.

Segun cuadro de zonificacion las condiciones de dicha parcela son:

Parcela Calificacion  Superficie m2 — N°max. de  Edificabilidad  Techo max, % Total Uso
del suelo vivigndas mélim?2e edificable sUelo
R3.3 UAD-1 2.598,00 12 0,56 1.441,00 1,33 Frivado

L& parcela presenta un solo lindero a vial pablico con longitud de 39,98 m., por lo que la aplicacién de
la actual ordenanza en su articulo 7.4.1.b (Fachada minima admisible de parcela » 6 m.) daria lugar a
un méaximo de 5 viviendas descontando las separaciones a linderos de 3m.

El Plan Parcial y el PGOU permiten en la actualidad, la edificacion conjunta de parcelas en aquellas
que cumplan simultaneamente las condiciones de poder inscribir un circulo de 40 m. de digmetro y
tener una superficie mayor de 3.000 mz2.

se esta tramitando a instancia Municipal una Modificacion del Art, 287 del PGOU "Edificaciin Conjunta
de Parcelas” con objeto permitir la edificacion conjunta en aquellas parcelas mayores de 2.500 m2.

Dicho art, 287 exige la redaccion de Estudio de Delalle cuando se pretenda la Edificacion conjunta,
siendo éste el motivo de la elaboracion del presente documento.

1.4 Datos identificativos del promotor v representante legal.

FROMOTOR

CIVICA PROPERTY, S.L.

NIF; B-93177657.

Domicilio a efectos de notificaciones: Alamecla de Colon 9, entreplanta. 29001 Malaga

REPRESENTANTE:

JESUS CABELLO FERNANDEZ-DELGADO

DN 748241527

Representacion que ostenta: Administrador.

Talf.: 982300515

Correo Electronicn: jesuscabello2012@gmail .com
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1.5 Datos identificativos dfx.LEienzia;\s -
Manuel Felipe Caro Leon, arquitecto colegiado 269 LAGA
CL. Panorama 14 2°D 29018 MALAGA

Teléfono: 609588848
Correo electrénico: m. caro@coamalaga es

Il. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Usos, edificaciones, infraestructuras y vegetacion existentes

Se trata de un solar que cuenta con todos los servicios de urbanizacion.

El solar carece de vegetacion y no se da ningtin uso en el mismo.

2.2 Estructura de la propiedad del suelo

La propiedad de la parcela corresponde integramente a CIVICA PROPERTY S.L.U.

Se aporta en anexo Nota simple Registral, Escritura de Propiedad y Ficha Catastral.

2.3 Marco urbanistico de referencia (determinaciones del planeamiento superior)
Le son de aplicacion las determinaciones del PGOU de Vélez — Malaga y las del Plan Parcial.

El Plan Parcial SUP-T.10 fue originariamente redactado por el arquitecto D. Federico Orellana Ortega,
siendo aprobado definitivamente por el Exmo. Ayto. De Vélez Malaga el 01/09/2003 y publicado en el
BOP el 01/12/2003.

Posteriormente, los arquitectos D. Daniel Maldonado Caro y Dofia Laura Lopez Trigueros, realizan una
modificacion consistente en adecuar el Plan Parcial a la realidad fisica de las parcelas y adecuar las
dotaciones segun legislacion. Dicha modificacion es aprobada por el Exmo. Ayto. De Vélez Malaga el
25/04/2011 y publicado en el BOP el 21/10/2011.

Seguin cuadro de zonificacion las condiciones de dicha parcela son:

Parcela Calificacion ~ Superficie m2  N°méx.de  Edificabilidad  Techo méx. % Total Uso
del suelo viviendas m2t/m2s edificable suelo
R3.3 UAD-1 2.596,00 12 0,56 1.451,00 1,33 Privado
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3.1 Descripcion y justificacion de

La solucion propuesta es edificacion conjunta de parcelas a tenor de lo dispuesto en el art. 287
del PGOU y su modificaciéon en tramite que permite este tipo de actuacién para parcelas
mayores de 2.500 m2 en lugar de los 3.000 m2 anteriormente exigidos.

La parcela cumple con lo especificado en dicho articulo respecto a la inscripcién de un circulo
de 40 m de diametro,

Los aparcamientos se sitian anexos a vial bajo zona de pérgola cubierta por elementos
vegetales.

El viario interior, con anchos mayores de 1,50 m y pendientes longitudinales inferiores al 1,5 %,
da acceso a las viviendas implantadas en médulos de longitud menor a 50 m. que guardan
separaciones a linderos publicos y privados mayores de 4 m.

La separacion entre moédulos es mayor a 1,5 veces la altura de la mayor de las edificaciones.

Las zonas libres interiores tienen tratamiento ajardinado, permitiendo jardines de uso privativo
anexo a la zona de Estar-Comedor de Planta Baja.

Los accesos a las viviendas se establecen a través de zonas ajardinadas de transicién
pertenecientes a la zona comun.

3.2 Justificacion de que no se reducen superficies de espacios libres ni de la destinada a
viales.

El Estudio de Detalle no afecta a viario exterior ni espacios libres del Plan Parcial.

3.3 Justificacion de que no se aumenta aprovechamiento, ni se alteran los usos permitidos por

el planeamiento, en el caso de ED para ordenacion de volimenes.

La solucion propuesta cumple con lo especificado en el cuadro de zonificacién del Plan
parcial:

e Numero méximo de viviendas 12

e Techo maximo edificable 1.451 m2t.

e Se mantiene el uso residencial indicado en Plan parcial
3.4 Adecuacion de las alineaciones y rasantes, y de la ordenacion de volimenes en su caso, a
las especificaciones del planeamiento superior.
Se aportan planos de secciones con objeto de demostrar la adecuacién de las rasantes a las
especificaciones del planeamiento, con especial mencién a lo indicado en art. 226 b.3 del

PGOU en el sentido de no alterar en mas de 1,50 m. la rasante del terreno natural respecto a
parcelas colindantes.
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Las alineaciones respetan una distancia de 4 m._2a
entre médulos interiore

La altura maxima permitida sera la de PB+1 de ordenanza UAD-1

3.6 Cuadro resumen de caracteristicas de la ordenacién, en el caso de ordenacién de
vollimenes.

Atitulo indicativo se aporta cuadro resumen de caracteristicas del Estudio de Detalle, pudiendo
en fase de Proyecto modificarse las superficies indicadas por cuestiones de ajuste
constructivo. Respetando siempre las especificaciones del Plan Parcial , PGOU vy el propio ED.

Ly

2g V&
Parcela -~
Vivienda Indivi::al S Constr. SiCier. = Co.nstr. % Conswe. Jardin | Terraza
Total Baja Primera Castillete Total
1 166,83 55,15 62,56 0,00 117,71 111,68 0,00
2 92,98 53,35 60,62 9,86 123,83 39,63| 50,76
3 92,98 53,35 60,62 0,00 113,97 39,63 0,00
4 95,52 54,81 62,10 9,86 126,77 40,71| 52,24
5 95,52 54,81 62,10 0,00 116,91 40,71 0,00
6 92,98 53,35 60,62 9,86 123,83 39,63| 50,76
7 92,98 53,35 60,62 0,00 113,97 39,63 0,00
8 267,50 55,15 62,56 9,86 127,57 212,35| 52,70
9 182,07 55,15 62,56 0,00 117,71 126,92 0,00
10 103,57 53,35 60,62 9,86 123,83 50,22| 50,76
11 99,64 53,35 60,62 0,00 113,97 46,29 0,00
12 110,85 55,15 62,56 9,86 127,57 55,70 52,70
Total privativo 1.493,42 650,32 738,16 59,16| 1.447,64| 843,10| 309,92
Aparcamientos 454,63
Piscina 239,02
Circulaciones
Interioires 408,93
Total Comunes 1.102,58
TOTAL
PARCELA 2.596,00




3.6 Justificacion del cumplimiento de las normas y ordenanzas de accesibilidad en caso de
disefio o reajuste de viales y/o tratamiento de espacios de uso colectivo o comunitario.
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Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.
Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Vélez-Malaga.
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EL CONCEJAL{SEGRETARIO

CONSEJERIA PARATA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General-de Personas con Discapacidad

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

D n de los mi lizado:

Pavimentos de i i
Material:Hormigén impreso
Color: Beige/gris
Resbaladicidad:Clase 3 Rd>45

Pavimentos de rampas :No existen
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras: No existen
Material:

Color;

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transilo de bicicletas: No existen
Material:
Color:

g&e cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en los
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

DNO se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica,

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n® 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO /

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES -

NORMATIVA e | O.VIVI61/2010 |  DEC. 29312009 | oRDENANZA | DOC.TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo =1,80m(1) 21,50m > 1,50 m (02) ] 1.60
_I?Pndim longitudinal <6,00% - <8,00% ] 1.5%
Pendiente transversal | <200% <200% <200% | <200%

Alura libre | 2220m 220m | z2t0m | 222m |
Alura do bordils (seranrebsjados en los vados) - <012m (03) | <012m
Absitura ik e os akcorques do EEn itinerarios pealonales @=<001m - @<002m ‘ Enrasado

rejilla, y de las rejillas en registros. DEn N @<005m _ @<002m ‘

luminacin homogénea > 20 luxes A " | >20wes

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa aulondmica.

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permila el paso de una parsona en silla de ruedas (1,20 melros). Se
admitira en casos puntuales un ancho = 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

(03) Altura de bordillos < 15,00 cm,
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46) NO EXISTEN
Pend[enle Iangill.«iinfiI del plano inclinado entre !]Long_:?dsﬂ% " i £1000% =h0% o =M% ‘
BB aoawin [iongitwd <25m <8,00% <6,00% <a00% |
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a coflul'-[wi 0 <200 % N s200% <2,00% |
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m 2200m |
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60 m = Longitud vado =1,00m i
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm f
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = |linerario peatonal < B,00% <8,00% I <800%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m e <6,00% <800% | <800%
i cinsicad e | S R o, N <200% | s200%
Rebaje de bordillo en el vado <0,05m | <005m
Longitud, dejando franja libre paralelaa la [Jexisten acorques 10m
fachada de = 0,60 m no afeclada por el vado DNO T 0,60m
PASOS DE PEAT&NES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46) NO EXISTEN
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de pealones | = Vedo de peatones 22,00m |
DPsndianw vado 10% > P > 8%, Ampliacion paso pealones 2090m e = ‘
| Anchura =0,80m T & =1,00m |

Franja sefializadora pavimento tactil i

direccional Longiud | = Hasla Hr;e?n fachada o _ = Hasla linea fachada
Sefializacion en la acera !

Franja ssfkcadora pevimenio ticll | | piciih - - |

e Longiud | £ 200 peona . =
ISLETAS (Rglo. ar, 17, Orden VIV/561/2010 ars. 22, 45y 46) NOEXISTEN
Anchura > Paso peatones >180m >180m I
Fondo 1 215m >120m — f
Espaclo libre = - - |

Nivel calzada mgos e | “odom B i
Sefializacion en (24 cm) ﬁlmhi.l_ra pavimento . =080m _ .
la acera direccional . 2

Nivel acerado e i =060m = e i
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N IT IVA %
T“' kb, __-on - ‘
PUENTESYPASARELAS (Rgto. art. 19, Orden VIV/561/2010 ats.5.4-30yNG EXISTEN
En los pasos elevados Wm CON rampas o ascensares
Anchura liore D8 paso en tramos horizontales >180m 21,60m - |
Allura libre - 2220m 2220m - |
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% < B00% - | i
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00% - |
lluminacin parmanente y uniforme > 20 lux - | - |
Franja sefializadora pav, tactil direccional i = =l peatona_l__ B ‘
Longitud - =0,60m - |
_ﬁ‘e;andilas inescalables. Alura e 0,90 m 2090 m r ‘
Coincldlréncommcroyrnd =110m(1) =110m(1)
(1) La allura sara mayor o |gual que 1 10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 065my0,756m 065my0,75m - |
diferenciados del entorno. 095my1,05m 090my110m [
Didmetro del pasamanos | De0M5Ma005m | De0045ma005m = |
Separacion entre pasamanos y paramentos 2004m 2004m - | B
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo . =0,30m — - |
PASOS SUBTERRANEOS (Rglo. art. 20, Orden VIV/S61/2010 art. SNOEXISTEN
En los pasos sublerréneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales " >180m >1,60m = ..J..___ )
Altura libre en pasos sublerréneos 2220m 2220m — |
Pendiente longitudinal del finerario pealonal CSeM% | s 80% - 1
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 200% < 2,00% - |
lluminacién permanente y uniforme en pm suhterraneos 2 20 lux = 200 lux - |
Franja sefalizadora pav. tctil direccional A—n fhja | = B il - |
Longitud | - =0,60m = |
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV!561."2010 arts. 15, 30 y 46) NO EXISTEN
Directriz DTW s
ElGeneratrlz curva, Radio = Rz50m —_ ‘
Nimero de peldafios por tramo sin descansill intermedio 3<N<12 N <10 3sNst |
Huella 2030m 20,30m 20,30m ]
Contrahuela (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m <0,16m i
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 < 2C+H < 0,70 - - ‘
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° - ‘
_ Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m = = | B
Ancho libre 2120m 21,20m 21,20m |
Ancho mesetas = Ancho escalera 2 Ancho escalera 21,20m |
Fondo mesetas 21,20m =21,20m =1,20m |
Fondo de r;mesela embarque y desembarque al inicio y final de la escalera | - z150m -
Crculo ibre inscillo en parficiones de escaleras en &ngulo o las partidas | o >120m = | -
sl sk ool oot Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera |
Longitud =1,20m =0,60m =1,00m |
Barandillas inescalables Atua =09m =090m - ‘
Gomcldirmoonlnmo y final =1,10m(1) 21,10m(1)
(1 a aura sers mayor o -g@;ﬁ;_ﬁa cuando el desivel sea superior a 6,00 m - -
s s Ao o 4 [y ozt | womainn | S0mame |
Didmetro del pasamanos be gggfﬂm . i De 0,04ma00sm ‘
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En escaleras de ancho = 4,00 :mwmf_) f /
(04) Se deberé carar siempre de la escalera hasta una allura de 2,10 m.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46) NO EXISTEN
Espacio colindants ibre de obstaculos @2 150m - e \
Franja pavimento 4cti = A"‘f’f”‘a puerta - - ‘
indicador direccional =1.20m _ _ I
Altura de la bolonera exterior | De070mat20m s - _! SO
Espaclo enlre el suelo de la cabina y el pavimento » -
exterior 20035m [
- Precision de nivelacion 20,02m - - |
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =1,00m - - |
DUna puerta 1,10 %140 m — s ‘
Dimensiones minimas DDus puerlas 1,10x1,40m - acl ‘
interiores de lacabina | enfrenladas |
[Jos puertas en 140%140m = = ‘
angulo
. Franja pavimento tactl | Anchura =Ancholapee = - |
Tapices rodantes e oS e
indicador direccional Longitud —1.20m _ _ |
4 o | Anchura = Ancho escaleras et —
Escaleras mecanicas fl:;’“nj:dopa‘gm""’ l:’"' I
! h oo Longitud =1.20m = = g

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIVI561/2010 ai‘ls._14. 30y 46) NO EXISTEN

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m - |
=1,80m
Anchura libre =1,80m 2150m = 1,20 m si exisle
recorrido altermnativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <900m <10,00m [
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00% <10,00% < 8,00 % (< 10%) (05) |
Pendiente longitudi
Mo longitudingl | mos de longiud > 300 my <600 <8,00% <800% <600% (8% (05) |
Tramos de longitud > 6,00 m | <8,00% <6,00% <6,00 % (< 8%) (05) |
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
(05) Entre paréntesis se exponen los valores admilidos en casos puntuales consolidados por la edificacién
Longitud méaxima de tramos sin rellanes intermedios 10,00 m
Pendiente transversal <2,00% <2,00% <2,00% J _
Ancho de meselas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa |
Fondo de mesetasy | LJSin cambio de dieccion >1,50m >150m 21,50m ‘
de d :
20083 de desembaIae | ™) o cambiodo deccion ' 2180m 2150m 218m |
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta - ‘
Franja sefializadora pavimento tactil direccional. e
Longitud =120m =0,60m - |
Barandillas inescalables. Altvra (1) z090m 2090m e
Coincidiran con inicio y final. z1,10m 2110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y . 085my0,75m 0,70my 0,75m
dierenciados del entomo Alura 095my10sm | Ce0OmaliOm | 5oy 0e5m
Diametro del pasamanos De0045ma005m | De0045ma0,05m De 0,04 ma0,05m |
Prolongacion de pasamanos en cada ramo 20,30m 20,30m =20,30m 1

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

A ambos lados de la rampa habra un resalte = 0,10 m
En rampas de ancho = 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos
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TIVAMENT

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO %
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

=510N DE

R

Se debe rellenar el aparlado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o Enslalacig@/

emm————

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA | O.VIVIS12010 | DEC.2032009 | ORDENANZA | DOC.TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rglo. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts, 30, 39 y 46)
ion al sefializar - 0,50 0,50
— Separacion a la zona a = m z m |
Altura - 2090m - |
Altura del pasamano continuo >0,00m —_ . ‘
faartios o estabilzadares e | anchura bre de obstéculos >180m 5090 m 210m |
IAIlura libre de obstéculos 2220m 2220m 2210m ]
DSi invade itinerario peatonal accesible, franja
de pav. taclil indicador direccional provisional, =040m s —
Ancho.
- Distancia entre sefializaciones luminosas de i
Sl adverlencia en el vallado, < 50m = =i
Anchura franja pintura _
Eg"ﬁe“e‘hm % | efloctant contomo = 20,10m =
superior
FICHA I, INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVi561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion 2 2% del total ' NO
Baleria o diagonal >500x2,20m+ZT (1) = = (5,00 x 3,60) m (06) 52,50
Linea 2 5,00%2,20m +ZT (1) i = (5,00 x 3,60) m (06) |
Dimensiones '
(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en baleria o en diagonal. Zona laleral de ancho = 1,50 m y longilud igual a la de la plaza.
- Zona de Iransferencia de aparcamientos en linea. Zona Irasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
Se permite que la 2ona de ransferencia se comparta entre dos plazas.
(06) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA i 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ' ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arls. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas redinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademés:
Gf!mpactacién de lierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - 2220m 2210m | =220m
Altura mapas, planos o maquelas tacties en zona de acceso principal. | - De090a120m - |
Distancia ealre zonas L <5000m <50,00m - I >50
S o
Zonas de descanso Banco ’ Obligatorio Obligatorio Obligatorio | No
Dotacion i
Espacio libre & 2 1,50 ma un lado 090mx1,20m = |
Resalle méximo = Enrasadas = | Enrasadas
Rejillas
Orificios en reas de uso peatonal @z001m -— — ‘ @=001m
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Orificios en calzadas DEF 9 IVAMBN l%jG.DESm

Distancia a paso de peatones O s k ; - - |

SECTORES DE JUEGOS NO EXISTEN /

Los sectores de juegos estan cmy;adwaﬁlﬁ'ﬁ}- con los accesos medianle itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo >0,80m P = ‘
Altura <0,85m - - ‘
Mo ot Alto 2070m = = J -
Espacio libre inferior Anchio >0,80m . = ‘
?On_do__d“_ T 2050m - - J
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) | e=x18m - - |

FICHA |, INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL: NO EXISTEN .

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

ltinerarios accesibles sobre |a arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario =1,80x250m 2150x230m 2150x230m ‘
it . ]
;:g:’;gdﬁ‘n't? Anchura libre de tinerario 21,80m 2150m 2 1.50m ‘
e e I iy ey e
hasta la orilla Pendiente ) ) )
Transversal <2,00% <1,00% <1,00% |

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA | 0.VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDEI_!ANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
| Allra del borde inferior de lementos volados >210m >220m
(seales, iluminacién.... . 2220m 2220m recomendable > 2,50 m
Allura del s;uelo ala que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano ! <015m i - =
Altura de Pantaflas que no requieran manipulacion . >160m i N
(serén legibles) )
| Distancia de clementos al mie delbordlo con calzada | 2040m - —~
Altura de tramo del mostrador adaplado De0,70ma0,75m De0,70ma0,80m —_
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaplado > 0,80 m >0,80m =
el Altura de elementos salientes (tokdos...) >2.20m s220m >210m
Altura informacion basica - Dei1d5mal75m —
- Altura De090ma1,.20m 6e_nsn_ma1zu_m_ De0,90mai,20m
Seméforos Pulsador pD:sl: r:':t:]ggliﬂe de <150m = o
e m—— e - e =
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal B @z150m - -
Méquinas expendedoras Alura disposiivos manipulables De070mat m $120m <1.20m
O s, cefros | Aura pantala De100matdom | & Ds 0.90ma140m
gﬁbhmo";"’ms Inclinacion pantalla Entre 15y 30° ~ —
;R:jgk?: :';s::m plblicos. Altura hueco libre :| _ | <080m .
:a;;l;r_s: y buzones Altura boca papelera De 0,70a0,90m De070a1,20m 0,90m De0,70a0,90 m
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Awrabocabuzon DEFANITIVAMER[TE De 0702 1,20m De0,0a1,20m
R Altura cafio o grifo B s A L@é&;“m_—_“—_i 0,70 m
Fuentes bebederas | Area utiizacion fibre obstéculos D—— = =l
! Angha -M_‘ia pavimento circundanle — =050m —_
?(;::ﬂwd;m as}aos plblicos accesibles (en el caso R —— _ =
Espacio libre no barrido por las puerlas @=150m - o
Anchura libre de hueco de paso >080m . S ..: A
Allura interior de cabina >220m — o
Altura de lavabo (sin pedestal) < M;m i o
Cabinas de aseo pblico Espacio lateral libre al inod;;o_ >0,80m 2 =
accesibles
Altura del inodoro | De045a050m - -
Inodoro -
Heres de Altura ' De0,70a0,75m - st
oo Longitud 2070m - -
Alrade mecanismos <0%m - .
Altura del asiento (40 x 40 cm) De045ma0,50m - —
Doucha Espacio lateral transferencia )il 2080m = =
~ | Dotacion minima 1decada5ofraccion | 1 cada10 o fraccion -
El-l.;ra;éiénto De0,40ma0,45m De 0,43 ma 6.46 m De045ma0,50m
Profundidad asiento De040ma0,45m De 0,40 ma0,45m De 045ma 0,50 m
Altura respaldo 2040m . De040ma0,50m 0,50 m
Bancos accesibles Allura reposabrazos msl;;ca-;lal asiento = , De0,18ma0,20 m =
T —— - gy = i el
Dimension saporte region lumbar _ >15¢m ~,
Espacio lbre a lado del banco >0150maulado | 2080x1.20m e
Espacio libre en el frontal del banco =060m = —-—
Separacitn entre bolardos - 21,20m 2120m
—— Didmetro | z00m - = [
Altura | De075ma0%m 2070m 20,70 m (07)
(1) Sin cadenas, Seiializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
(07) = 0,85 m sila planta del bolardo < (0,50 x 0,30) m
Altura informacién bésica ‘ = | De1dSmat,75m -
Paradas de autobuses | Altura libre bajo la marquesina ‘ - 2220m -
" {2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y ulilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Allura de boca De0,7020,90 m - e
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - =
residuos No enterrados | e SR
ﬁ;r;;;}fsmnlos i s0%0m . i
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OBSERVACIONES

&an«mmww en los mismos.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normaliva apicable.

D Se trala de una actuacion a realizar en un espacio piiblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable '
debido a las condiciones fisicas del lerreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones® de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normaliva que resultan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoplar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha |
documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas. |

D En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceplos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se

disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efeclo, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracleristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles gréficos y 1as certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstanle, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acredilativo.
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DEFIRTTY AMENGE
3.7 Justificacién DB-SI 5 Intervenciéh de Bom

Sl 5 FICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA. S| - 5
INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO.

No es necesario cumplir condiciones de aproximacién y entorno pues La altura de evacuacion
descendente es menor de 9 m.

No es necesario disponer de espacio de maniobra con las condiciones establecidas en el DB-
Sl (Seccién Sl 5) pues la altura de evacuacion descendente es menor de 9m.
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DEFINITIVAMENTE
3.8 Justificacion Urbanistica segtin Modelo Oficial

INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMA

PROYECTO: ESTU DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO: PARCELA R3.3 SUP-T10 VELEZ-MALAGA

ENCARGANTE: CYVICA PROPERTY SL
ARQUITECTO/AMANUEL CARO LEON

URBANISTICA DE APLICACION

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO
NNSS [NNSS EPMF[ PA

POT | ND |PGOU |y | prov,|POSU| POI | PS | PAU | PPO | PE | PERI | ED [y |ionuy| PV | PR
vigente | ]| ]| X (OO ({O (OO OIX|C|OCOCC01010
envemitacion | [ | (]| ]| (0| O | OO (O OO C|OOO010(C
OBSERVACIONES

Anterior a la LOUA O Aprobacion inicial J
Planeamiento general vigente Adaptado parcialmente a LOUA [] Mmm Aprobacion provisional ]
Adaptado tolalmentea LOUA ~ [] ” isti | Aprobacion definitiva sin publicar ]
Erémit:
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
= Seglin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
|| Especialmente protegido D
Suelo urbano consolidado PX]|| Suelo urbanizable ordenado ] SO O I O]
Suelo urbano no consolidado: |:| [—J Habitat rural diserninado |:|
Pendiente de planeamiento de desarrollo | [ ] 7|l Suelo agricola de regadio ]
Con ordenacién detallada | [] ] Suelo agricola de secano []
pendiente de Gestion | [] || Proteccion segin PEPMF
Con ordenacion detallada de actuacion directa
= Segin PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Especialmente protegido D
Suelo urbano consolidado D Suelo urbanizable ordenado [:l T - D
Suelo urbano no consolidado: ] ] Habitat rural diseminado | []
Sometido a planeamiento de desarrollo D Suelo agricola de regadio D
Con ordenacion detallada ] ] Suelo agricola de secano D
pendiente de Gestién | [] |l Proteccion segin PEPMF
Con ordenacion detallada de actuacion directa
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ico Orellana Ortega, siendo aprobado definitivamente

El Plan Parcial fue originariamente redactado por el arquitecto
' el 01/12/2003.

por el Exmo. Ayto. De Vélez Méalaga el 01/09/2003

Posteriormente, los arquitectos D. Daniel Maldonado Caro y Dofla Laura Lopez Trigueros, realizan una modificacion
consistente en adecuar el Plan Parcial a |a realidad fisica de las parcelas y adecuar las dotaciones segun legislacion. Dicha
modificacion es aprobada por el Exmo. Ayto. De Vélez Malaga el 25/04/2011 y publicado en el BOP el 21/10/2011.

LEYENDA:
POT  Plan de Ordenacion Terrilorial de ambito sub-regional PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND Mormativas Direcloras PPO  Plan Parcial de Ordenacion
PGOU  Plan General de Ordenacitn Urbanistica PE  Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)
NN.SS. Mun,) Normas subsidiarias de ambilo Municipal (a desaparecer) PERI  Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA  Proyecto de Actuacibn en Suelo No Urbanizable
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU  Proyecto de Urbanizacion
PS  Plan de Seclorizacion PR Proyecto de Reparcelacion
INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n°
2

CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU Y PPO
Calificacion urbanistica detallada Urbano
Ordenanza de aplicacion UAD-1
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO
Estudios previos requeridos
Parcela minima 3.000 2.500 2.596 (%)
Parcela maxima
Longitud minima de fachada
Diametro minimo inscrito 40 m 40 m,
N° méx. viviendas 12 12
N° minimo viviendas protegidas
Tipologia edificatoria Adosada Adosada
Altura méaxima, n® de plantas PB+1 PB+1
Altura méaxima, metros 7 7
Altura minima
Edificabilidad neta 1.451 m2t 1.451 m2t
Ocupacion planta baja
Ocupacion planta primera
Ocupacion ofras plantas
Separacion a lindero piblico 3 >3
Separacion a lindero privado 4 4
Separacion entre edificios 1,5 H edif mayor 1,5 H edif mayor
Profundidad méxima edificable
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo
Cuerpos salientes
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A

AlrDT

nig.
{_ Tat 4 % g
Elementos salientes D E e “M{ﬁ "% L CONCEJAL- 0
Usos predominantes Residenci Residencial

Usos compatibles P il -~

Usos prohibidos —

Plazas minimas de aparcamiento 12 14

Nivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES:

(*) Se esta tramitando por iniciativa municipal una modificacion del art 287 del PGOU referente a la
edificacién conjunta de parcela para que puedan realizarse con 2.500 m2 en lugar de los 3.000 m2
anteriores.

En Mélaga. a 25 de enero de 2016 Fdo. Manuel Caro Ledn

. arquitecto/a

NOTA: La cumplimentacion de este modelo de ficha es de carécter volunlario si bien, en virud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado por el Decreto 327/2012 de
10 de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacidn urbanistica y obras ordinarias de urbanizacién) deben
incorporar la correspondiente informacibn sobre las circunstancias establecidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suelo abjeto de la actuacion.
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_DEFINITIVAMENTE
IV PLANOS DE INFORMACION 1 ¢

1.- Situacién, Emplazamiento, Califi

2.- Topogréfico ACtual

V PLANOS DE PROYECTO
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/'TU;H'ERO DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE. -

S.L."»

GA, mi residencia, a veintiuno de junio de dos

N
/

JOSE CASTANO CASANOVA, Notario de esta

Tlustre Colegio de Andalucia.

====COMPARECEN ====

DE UNA PARTE, EN REPRESENTACION DE LA

ENTIDAD CEDENTE:

DON JESUS CABELLO FERNANDEZ-DELGADO, mayor

de edad, ecdnomista, de nacionalidad espaiiola, casado bajo
el régimen econémico de separacién de bienes con Dora
Anna Grifoni, que acreditard donde fuere necesario. Vecino
de Malaga, domiciliado profesionalmente en Calle Hilera,

numero 5, 3 planta, puerta B, cédigo postal 29007. Provisto

1
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DE OTRA PARTE, EN REPRESENTACION DE LA

ENTIDAD CESIONARIA:

DON IGNACIO MARIA PEINADO GUERRERO, mayor de

edad, ingeniero, soltero, vecino de Rincén de la Victoria
(Malaga), con domicilio en Calle Los Rubies, niimero 29,

Cédigo Postal 29730. Provisto de su Documento Nacional de

Identidad ntimero 76.429.109-V.

====INTERVIENEN ====

a) DON JESUS CABELLO FERNANDEZ-DELGADO en

representacion de la mercantili "HACIENDA SEGOVIA,

S.L.U.", domiciliada en Mdlaga, Pasaje Esperanto n°l1, y con

el C.LF. B-29775053.

Dicha sociedad, cuya vida juridica asegura subsiste, fue
constituida por tiempo indefinido en Mdlaga, el dia 15 de
Febrero de 1996, ante el Notario Don Francisco José Torres
Agea, con el numero 486 de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de su domicilio, al tomo 1.868 del Archivo,
Libro 781 de la seccién General de Sociedades; folio 137,

hoja niimero MA-25.505, inscripcién 1%

La sociedad tiene por objeto, entre otros, la compra,
tenencia, explotacién, administracién, promocion y venta de

toda clase de muebles e inmuebles, y derechos propios sobre
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fcola.

epresentacion y facultades, que asegura
te vigentes, resultan de la escritura de elevacion a
publico de qcuerdos sociales otorgada en Malaga, el dia 3 de

abril de 1997, ante el Notario Don Francisco José Torres

Agea, al nymero 1.438 de su protocolo, Y que esta inscrita al

3
| del libro 781, folio 140, hoja numero MA-25505,

7 4

Juicilw de suficiencia de la representacion o

apoderamiento realizada por el Notario autorizante; -------

A la| vista de dicha copia autorizada, yo, el

Notario, hago constar que el representante organico de

la entidad mercantil tiene facultades representativas
para permutar bienes inmuebles, que yo, el Notario,
Bajo mi  exclusiva responsabilidad, considero
suficientes para el otorgamiento del presente

instrumento publico de permuta de suelo por techo

edificable, todo ello de conformidad con lo dispuesto

3
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T
en el articulo 98-1 de la Ley 24/2.0

diciembre, de Medid, scales, Administrativas y de
Orden Social, modificada por la Ley 24/2.005, de 18

de noviembre de reforma para el impulso a la

productividad.
MANIFESTACION: A los efectos de cumplir con lo

prevenido en el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de
abril, en relacién a la identificacién, en su caso, del titular
real, de la mercantil aqui compareciente, entendiendo por
titular real la persona fisica que tiene, de forma directa o
indirecta, la propiedad o control de un porcentaje igual o
superior al 25% del capital o de los derechos de voto, o de la
gestion de entidad aqui interviniente, a mi requerimiento en
este sentido, el representante legal de dicha sociedad
manifiesta, que dichas personas son las que constan
identificadas en el acta de manifestaciones, otorgada ante el
Notario de Mdlaga, Don Miguel Krauel Alonso, el dia quince
de Noviembre de dos mil diez, bajo el numero 3.579 de su

protocolo.

Me asevera la vigencia de su cargo, facultades

representativas y la persistencia de la capacidad juridica de

la Entidad que representa.
b) Y DON IGNACIO MARIA PEINADO GUERRERO en

representacioén de la entidad Mercantil denominada "CIVICA
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RTY, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSON. %

domiciliada en Calle Marin Garcia, nimero 5, planta 5,

le Febrero de doce, ante el Notario, Don Alvaro
bajo el ntimero 228 de su protocolo. Inscrita en el

ereantil de esta Provincia, al tomo 4982, folio 164,

12624, inscripcion primera.

(J.LF.: B:983177657.

iene|por objeto social: Actividades inmobiliarias. —-----—-
Sus |facultades para este acto, resultan de su

nombramiento de Administrador Unico, en la escritura

Jfundacional.

Juiclo de suficiencia de la representacion o

apoderamiento realizada por el Notario autorizante: -------

A la vista de dicha copia autorizada, yo, el
Notario, hago constar que el representante organico de
la entidad mercantil tiene facultades representativas
para formalizar permutas, que yo, el Notario, bajo mi
exclusiva responsabilidad, considero suficientes para

5
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el otorgamiento del presente instrument

permuta, todo ello onformidad con lo dispuesto en
el articulo 98-1 de la Ley 24/2.001, de 27 de
diclembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social, modificada por la Ley 24/2.005, de 18

de noviembre de reforma para el impulso a la

productividad.

MANIFESTACION: A los efectos de cumplir con lo

prevenido en el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de
abril, en relacién a la identificacién, en su caso, del titular
real, de la mercantil aqui compareciente, entendiendo por
titular real la persona fisica que tiene, de forma directa o
indirecta, la propiedad o control de un porcentaje igual o
superior al 25% del capital o de los derechos de voto, o de la
gestion de entidad aqui interviniente, a mi requerimiento en
este sentido, el representante legal de dicha sociedad
manifiesta, que dichas personas son las que constan
identificadas en el acta de manifestaciones, otorgada ante

mi, en el dia de la fecha, y bajo el numero anterior de

protocolo a éste.
Me asevera la vigencia de su cargo, facultades
representativas y la persistencia de la capacidad juridica de

la Entidad que representa.

IDENTIFICO a los comparecientes  por  su
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2 la Ley 10/2010, de 28 de Abril, de prevencién

del blanquep de capitales.
Me aseguro de sus identidades por las documentaciones

resenadas,|de las que desprendo testimonios que dejo

esta matriz y, que, a su requerimiento, no serd
trdsladado|a las copias que la presente se expidan. Tienen a
Jjuicio, ¢n el concepto en que interviene, capacidad legal

- para otorgar la presente ESCRITURA DE PERMUTA DE

SUELO POR TECHO EDIFICABLE, y al efecto,
====FXPONE N ====

L- Que la entidad "HACIENDA SEGOVIA, S.L.U.", es

duefia en pleno dominio, y por el titulo que mas adelante se

dird, la siguiente finca:

URBANA: Parcela edificable de Jorma irregular,

&

identificada como Parcela R—3 3., en el ambito del Sector SUP-

T.10 "Alto de la Barranca", sita en el Cerro del Mar, en Torre

7
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NT\E ONCEJAY-BECRETARIO
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del Mar, término municipal de Vélez-

Tiene una

extension superficial de dos mil quinientos noventa y seis

metros cuadrados. Con un techo edificable de 1.451 metros
cﬁadrados Yy capacidad para 12 viviendas. Lind(;t: por el
Norte, con zona verde publica ZV2, Yy con nuevo vial 5
previsto en el Plan Parcial que la separa de la parcela R-6 y
de la parcela comercial; por el Sur, con la parcela R-3.2B; por

el ESte, con parcela R-3.2B, y con nuevo vial 5 previsto en el

Plan Parcial que la separa de la parcela R-6; y por el Oeste,

con zona verde publica ZV2 y con la R-3.2B.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad

numero TRES de los de Vélez Mdlaga, al tomo 1446, libro

463, folio 163, finca registral nimero 30.206.
TITULO: Le pertenece la totalidad de la finca descrita

segun la escritura otorgada ante el Notario de Malaga, Don

Miguel Krauel Alonso, el dia trece de Octubre de dos mil

nueve.

CARGAS:
a) Se encuentra gravada con cardcter real al pago de la
cantidad de DOSCIENTOS VEINTE MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS (220.674,74 EUROS), correspondientes a los
gastos relacionados con la Urbanizacién del Poligono. ---------

b) Afecciones fiscales.
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¢) Y gravada con u ipoteca a favor de la entidad
Madell, S.A., para responder de CIENTO

CL NTA MIL EUROS (150.000,00 EUROS) de principal,

1172012

emds intereses, costas y gastos, segun consta en su

inscripcion 4%

CION REGISTRAL: Dejo unida nota simple

informatiya, que me ha sido remitida por el Registro de la

idad, cargas, gravamenes y limitaciones referidas a

REFERENCIA CATASTRAL.- De conformidad con el

~ Texto ! Real Decreto 1/2004 de 5 de marzo, por el

que_se [gprueba el Texto Refundido de la Ley del

Catastro Inmobiliario, modificado por la Ley 2/2011,

de cuatro de marzo, de Economia sostenible, yo, el

Notario, incorporo a este documento puiblico certificacién
catastral descriptiva y grdafica de bienes inmuebles de

naturaleza urbana, acreditativa de la Referencia niimero

'1768908VF0616N0001JI", y de las caracteristicas de la

9
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FINCA DE VELEZ - MABEAGA SEC.03 N°: 30206 IDUFIR: 29032000665625
TIPO FINCA: Solar
URBANA.- Parcela edificable de forma irregular, identificada como Parcela

R-3.3., en el ambito del Sector SUP-T.10 "Alto de la Barranca", sita en el
Cerro del Mar, en Torre del Mar, término municipal de Vélez-M&laga. Tiene una
extensién superficial de dos mil quinientos noventa vy seis metros cuadrados.
Con un techo edificable de 1.451 metros cuadrados y capacidad para 12
viviendas. Linda: por el Norte, con zona verde publica ZV2, y con nuevo vial 5
previsto en el Plan Parcial que la separa de la parcela R-6 y de la parcela
comercial; por el Sur, con la parcela R-3.2B; por el Este, con parcela R-3.2B,
y con nuevo vial 5 previsto en el Plan Parcial que la separa de la parcelas
R-6; y por el Oeste, con zona verde publica ZV2 y con la R-3.2B.

TITULARIDADES
TITULARES DNI TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CIVICA PROPERTY S.L.U., B-93177657 1738 116 76 5

100,000000% del pleno dominio por titulo de PERMUTA.
Titulo de la INSCRIPCION 5* el de Permuta segin escritura otorgada el dia 21 de
Junio de 2013 ante el Notario de MALAGA DON JOSE CASTANO CASANOVA.

~ AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Esta finca gqueda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de 25
de Marzo de 2.009, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.POR PROCEDENCIA,

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del
26 de Noviembre de 2.009, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Nota Marginal de fecha veintiséis de Noviembre del afo
dos mil nueve.

CARGA PROPIA: HIPOTECA.

HIPOTECA a favor de la entidad BANCO DE SABADELL, S.A., para responder de:
CIENTO CINCUENTA MIL EUROS, de principal, del pago de los importes que el
Banco, acredite por el concepto de intereses ordinarios hasta un importe maximo
de VEINTISIETE MIL EUROS, y de intereses de demora hasta un importe méaximo de
CUARENTA Y CINCO MIL EUROS; asi como de la cantidad de QUINCE MIL EUROS para
costas, Constituida en escritura otorgada el diecisiete de Febrero de dos mil
doce, ante el Notario de Malaga, Don Miguel Krauel Alonso, causando la
inscripcién 4° de fecha veintidés de Marzo de dos mil doce.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de 22

de Marzo de 2.012, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA NUM: 30206 Pag: 1de2



Juridicos Documentados. Nota Marginal de fecha veintidos de Marzo del afio dos
mil doce.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el TImpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. De dicha afeccién, esta finca queda liberada por la cantidad de
2.250 EUROS, satisfecha por Autoliquidacién de la que se archiva copia.
Vélez-Malaga. Nota Marginal de fecha veinticuatro de Julio del afio dos mil

trece. APROBADO POR EL PLENO  APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE_LA CORPORACION EL  pE GOBiiNG L DCAL ENSESIC

OBSERVA(?IQBEER. 2g1g

wEFlN TRV AMENTE
Honorarios 3,01 Euros. Arancel N°., 4 e :

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorpor s de esta nota a
ficheros o bases informéti Ya la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (Instrucciédn
de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

De acuerdo con la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal
15/1999 de 13 de diciembre, como titular de los datos, representante o
mandatario del mismo, queda plenamente informado y presta su consentimiento
inequivoco a los siguientes extremos:

1) La incorporacién y tratamiento automatizado de sus datos en los siguientes
ficheros: a) "Registro de la Propiedad", cuyo responsable es este Registro de
la Propiedad; b) Base de Datos Central de indices Registrales/Fichero
Localizador de Titularidades Inscritas (BCIR - FLOTI), cuyo responsable es este
Registro, siendo encargado del tratamiento y representante el Colegio de
Registradores, siendo el uso y fin del tratamiento permitir el mantenimiento de
sistemas de informacién por via telematica, "para facilitar la publicidad
formal, por consulta del indice general informatizado siempre que exista
interés en el peticionario" (art. 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2) Las solicitudes de publicidad formal son archivadas en este Registro durante
un periodo de tres afos (apartado 6° Instr. DGRN de 17-02-1998).

3) La politica de privacidad de los Registros de la Propiedad garantiza a Vvd.
El ejercicio de los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién, informacién
de valoraciones y oposicién, en los términos establecidos en la ley, pudiendo
utilizar para ello el medio de comunicacién que habitualmente utilice con este
Registro, el cual ha adoptado los niveles legalmente requeridos de seguridad de
los Datos Personales, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas vy
organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracién, acceso
no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiza.

4) La aceptacidén del usuario para que puedan ser tratados sus datos en la forma
indicada es condicién necesaria para la presentacién del servicio registral, de
forma que el uso del mismo implica su aceptacién, que tiene siempre caracter
revocable, sin efectos retroactivos, conforme a los articulos 6 y 11 de la Ley
Organica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999, de 13 de
Diciembre. E1 usuario responde de 1la veracidad de los datos facilitados,
reservandose el Registro de la Propiedad, frente al usuario que haya facilitado
datos falsos, todas las acciones que procedan en Derecho.

\ -
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1. Introduccién Propietario y redactor

\._ ) 29 MAR. 2019

Se redacta el present X0 de resumen Ejecutivo a este Esﬂjdio de Detalle de
acuerdo al articulo 19.3 de la LOUA para que de manera clara y en un lenguaje
apropiado para su comprension por la ciudadania se puedan entender los objetivos y
finalidades de este instrumento de planeamiento.

"DUOJLIA| [EP UDIDEUBPID

i) epeBsjag e op GI0Z/S0/L0 BU9%) 3p Lprnjosay

£ sausig sp A SOOQSIUBGUN SOIUBAUDY 2P ‘DjUBNUERURlY

2P SCIUBLUMISY| B0 OJLUGUOINY aASiEay (@ UB CUDSU| OIS BY ClUBwWNIop sjuasaud @ 2nD Jejsuod Jadey eied WIONIDITIQ

siBay jop epelieaus & '5102/50/80 B

Colon 9, entreplanta. 29001 Malaga

El Redactor Manuel Felipe Caro Leo6n, arquitecto colegiado 269 COAMALAGA, con d
en CL. Panorama 14 2°D 29018 — MALAGA

2. Objeto del Estudio de Detalle

El objeto del presente documento es la ordenacion de volimenes y la definicion de las
alineaciones y drea de movimiento de forma pormenorizada de la Parcela R3.3 del
SUP-T.10 para permitir la edificacién conjunta de parcelas indicando las zonas de uso
comun y privativo.

‘esouIdsy anbely 2R iy ol
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3. Finalidad del Estudio de Detalle

En la actualidad el Plan General de ordenacion Urbanistica clasifica la parcela como
residencial UAD-1, y en teorfa las viviendas deberian localizarse separadas 3 m. del
vial, siendo necesario contar con al menos 6 m (6m * 12 viv = 72 m.)

Al ser la fachada a vial de algo menos de 40 m., es imposible ubicarlas de ese modo,
siendo necesario colocarlas en el interior de la parcela como indica el articulo 287 del
PGOU “Edificacién Conjunta de Parcelas”. Ello supone definir las separaciones a
linderos y de las edificaciones entre si dentro de dicha parcela.

Igualmente, es necesario definir la altura (rasante) a la que se colocaran las viviendas
y zonas comunes resultantes.

Asi pues el Estudio de Detalle se realiza para definir Alineaciones y Rasantes y Ordenar
Volumenes.

Los parametros definidos de alineaciones y rasantes garantizan una implantacién de la
volumetria respetando las separaciones adecuadas entre los vollimenes de acuerdo a
la normativa del PGOU, permitiendo cierta flexibilidad a la hora de la implantacion y
definicién de las &reas de movimiento que marcaran las envolventes méaximas de las
futuras edificaciones a proyectar.

El Estudio de Detalle no altera ningn elemento ni espacio o viario ptblico ya que los
parametros trabajados sdélo afectan a la parcela privativa.
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Se establece una zona de a fento con 14 plazas junto al vial gué estara cubierta

con pérgola y elementos vegetales.

Las viviendas quedan dentro de una zona comun ajardinada con recinto para piscina y
jardines de uso privativo en su parte delantera (donde dan los salones).

Se realizaran como maximo 12 viviendas adosadas de unos 120 m2, totalizando los
1.451 m2 permitidos.

La altura de las viviendas sera de unos 6 m. con Planta Baja y Planta Primera.

Se crean dos bloques separados entre si unos 9 m. (1,5 veces la altura de la vivienda)
y dichos bloques quedan separados 4 m. de los linderos con otras parcela

Por la sencillez de la documentacion grafica no se considera necesario adjuntar planos
a este resumen ejecutivo dado que el documento estd compuesto de 6 planos
sencillos de comprender por sus determinaciones gréficas encontrandose en el plano
n°6 el modelo volumétrico orientativo que es la finalidad de este Estudio de Detalle.

Malaga, Enero de 2.016

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente doc ms/fia/na.sida inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Flaneamiento, de Convenios Urbanisticos y de Biegeaffc padios - Lafaltzade

Resolucion de fecha 07/05/2019 de la Delegada 7@ i
Ordenacion del Territorio.

Mélaga, 08/05/2019, La Encargada del Regisifo.Lighd
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