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1.

1.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

MEMORIA EXPOSITIVA,

Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el articul =
con el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento (RP). E

La aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle de ambito gagr ICIpa& corresponde seguin
esta distribucién a este Ayuntamiento, no requiriéndose la emision previa de informe por parte
de la Consejeria competente en materia de urbanismo. El procedimiento para la aprobacion
de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las previsiones contenidas en el articulo 32
de la LOUA, vy, segun lo dispuesto en el articulo 36.1 del referido cuerpo legal, cualquier
innovacion de la ordenacion establecida por los Estudios de Detalle, como instrumentos de
planeamiento que son, se podra llevar a cabo en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente y debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando
iguales determinaciones y - procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad vy
publicacion, y teniendo idénticos efectos.

El presente documento tiene por objeto, para el desarrollo edificatorio del solar UAD1-18 del
sector SUP.B-5 del P.G.0O.U de Vélez-Malaga y con las determinaciones gue para esta figura
de planeamiento se fijan en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ordenar la
disposicion de los volimenes y establecer alineaciones del mismo.

1.2. PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

1.3. AUTORES DEL PROYECTO

La promotora del presente documento es;

José Maria y Hermanos Ramirez, S.L. CIF; - Direccidon: Ctra. Nacional
340, Km 262 4. Benajarafe. T.M. de Benajarafe (Malaga)

‘ DROBADO lNlCIAL

El presente Proyecto ha sido redactado por los Arquitectos iy
Francisco Javier Moreno Lopez, Colegiados n® 891 del C oA de Malaga
José Maria Carralero Garcia, Colegiados n° 446 del C.0.A. de Malaga.

1.4.LEGISLACION APLICABLE.

= Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

»  Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

« Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento (RP), de forma supletoria y en lo que sea compatible con la LOUA segun lo
dispuesto en su Disposicion Transitoria Novena.

= Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

=  Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, vy se crea el Registro Autonémico.

« Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental.
= Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL).

= Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, asi como normativa en materia de transparencia.

FENTE POR LA JUNTA
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE
1.5.NATURALEZA Y PROCEDIMIENTO.

Los Estudios de Detalle como instrumentos de planeamiento de desarrolio, en los términos
que previene el articulo 15.1 de la LOUA, tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para
ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion
rade los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo

D EL PL .
ﬁ}i?ﬁ%’x@?ﬁv(?i,m ION_ r‘dotacional publico.

\ b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
. determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en el caso de gue estén
1 establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

:M‘:T" \ H \ s.v\4:
s \Conforme a lo establecido en el apartado 2 del citado precepto, los Estudios de Detalle en
“_ningun caso pueden:

Wwdificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

La documentacion del Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el articulo 18 de la
LOUA, en concordancia con el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento (RP).

El articulo 31 de la LOUA, regula las competencias para la formulacion y aprobacion de los
instrumentos de planeamiento, distinguiendo las que corresponden a los Municipios y a la
Consejeria competente en materia de urbanismo. La aprobacion definitiva de los Estudios de
Detalle de ambito municipal corresponde segin esta distribucion a este Ayuntamiento, no
requiriéndose la emision previa de informe por parte de la Consejeria competente en materia
de urbanismo.

El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las
previsiones contenidas en el articulo 32 de la LOUA, y, segun lo dispuesto en el articulo 36.1
del referido cuerpo legal, cualquier innovacion de la ordenacion establecida por los Estudios
de Detalle, como instrumentos de planeamiento que son, se podréa llevar a cabo en cualquier
momento, siempre motivada y justificadamente y debera ser establecida por la misma clase
de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 40.4 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, los Estudios de Detalle, no se encuentran sometidos a
evaluacién ambiental estratégica, teniendo en cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo
establecido en la LOUA.

Durante todo el proceso de aprobacion del Estudio de Detalle, habra de cumplirse con las
exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun qeRl@@memw@%l PdBiitas y en la normativa

1.6.DATOS DEL SOLAR £ CONGEJAL-SECRETARIO

El solar objeto de esta tramitacion, tiene numero de registro catastral
3443301UF9634S0001MH, e inscrita en el Registro de la Propiedad n°3 de Vélez-Malaga con
los siguientes datos
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La parcela sobre la que se plantea este Estudio de Detalle es la definida en el Plan Parcial del
sector SUP.B-5 como parcela residencial UAD1-18.

Los linderos descritos en {a nota simple del registro de la propiedad del solar son:
- Norte, calle 2;
- Sur, parcelas del UE B13, Las Biznagas;
- Este, calle 2;
~  Qeste, calle A.

El solar objeto no contiene ninguna edificacion en la actualidad.

1.7.PARCELACION RESULTANTE,

Este solar, con el objeto de dotar al conjunto de un dmbito de equipamiento y servicio comiin,
de cierta amplitud relativa se opta por definir la parcelacion en 10 unidades. Nueve de ellas
con aprovechamiento edificatorio, y una décima con el resto de suelo neto pero sin
aprovechamiento, disponible para el uso y disfrute comun de las 9 viviendas resultantes.

Todo ello justificado en documento parcelatorio independiente.

Todas los solares mantendran servidumbre reciprocas de paso de vehiculos y desarrollo de
infraestructuras y equipamiento comun.

I
23 ABR 2070 |
|
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE

2.

INFORMACION URBANISTICA. MEMORIA

2.1.CARACTERISTICAS FISICAS DE LA FINCA.

Desde el punto de vista geomorfologico, la parcela se sitla en la parte baja de un relieve de
rocas metamorficas de escasa altura y pendiente, con orientacion sur y una pendiente de
unos 20° Justo a las faldas de esta ladera la pendiente se suaviza (zona de la parcela) a
unos 8° (anterior al rebaje). Estamos en la zona de trénsito a los depositos costeros de
gravas y arenas de playa.

El drenaje de la zona de estudio se realiza generalmente mediante cursos de agua
secundarios como vaguadas y arroyos gue Unicamente llevan caudal en épocas de lluvias,
permaneciendo secos practicamente todo el afio.

Fl relieve existente posee un desnivel extremo de 5.00 m descendentes,

El vial Norte, desde una pendiente del 6% posee una zona llana proxima al acuerdo
necesario en la interseccion.

Elvial del linde Oeste asciende con una pendiente del 8%.

Interiormente la parcela se encuentra deprimida respecto al viario circundante, observandose
como las lindes proximas a las edificaciones existentes la pendiente se acenttan fruto de
movimientos de tierras de estas construcciones.

No se detecta nivel fredtico en los ensayos realizados.

2.2.US0S, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El terreno completa una manzana edificada practicamente en su totalidad, tan solo persiste
un solar libre al Sur.

No existen edificaciones, arbolado ni servidumbres.

En cuanto a infraestructuras y servicios urbanos las parcelas encuentran los servicios en
todos los viales periféricos y en condiciones de uso efectivo.

2.3.ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

;‘Sﬁ‘:’{il\i&m

Es coincidente el promotor con la plena propiedad del solar, definida anteriormente.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE
2.4.DETERMINACIONES DEL PLAN

Conforme al Plan Parcial la parcela tiene las caracteristicas urbanisticas que se transcriben a
continuacion;

S

Conforme al Plan Parcial y a nota regisiral tiene una superficie de suelo de 1.806,00
m? suelo, pero segln reciente medicién realizada tiene una medicion real de
1.653,00m? suelo

Superficie de suelo 1653 m2
Edificabilidad neta 1.152 m? techo
N° de viviendas 9
Ordenanza de aplicacion UAD-1
Segun los datos aplicables en el capitulo 9 de la ordenanza en cuestidn se resumen:
Parcela minima 100 m2
Fachada minima 6.0m
Ocupacion maxima 80%
Edificabilidad 1.2 m2/m2
Longitud maxima de agrupacion <50m
Disposicion en zonas de nuevo desarrollo 1500 m2
Ordenanza de valla segun ordenanza gnal art 226, valla a vial
Valla medianera hasta 1.80m ciego
Retranqueo de fachada 3.0m
Profundidad maxima 15.00m
Separacion fondo parcela 3.0m
Altura maxima 7.0m/ PB+1
Condicion de atico Diedro pend 50% H<3.50

Retranqueo 3.0m
Ocupacion <30% plantas inf H<2.70m

Altura libre 2.50m
Sdatano Admitido
Edificacion conjunta 5>3000 v @40m

El solar no posee afeccion alguna a servidumbres.

#2200 NICIALMENTE POR LA JUNTR o
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

La ordenacion volumétrica planteada es afin a la establecida en el Plan Parcial para el resto
de manzanas de similares caracteristicas, acotada por las determinaciones de la ordenanza

aplicable:

Establecer piezas edificables de longitud ajustada
Mantener una separacion entre edificaciones razonable y ajustada a normativa.
Mantener frentes a vial con cierta composicion volumétrica

Tratamiento de laterales medianeros, y remates de esquina mediante
escalonamiento volumétrico

Por el techo asignado las unidades agotan su edificabilidad en 2 plantas, sin
recurrir a plantas aticos. Se reserva el acceso por minimo caseton a terraza
descubierta tanto para el equipamiento técnico necesario como al disfrute
privado.

Reducir la presencia de vados-accesos de vehiculos integrados de forma
conjunta planteando una planta bajo rasante que comparten acceso y banda de
rodadura

Ordenar la agrupacion de forma que puedan disfrutar de cierto equipamiento
conjunto para recrec compartido

La ordenacién de volumenes reparte la edificabilidad asignada, inferior en cualquier caso a la
articulada en la ordenanza aplicable.

3.2. ALINEACIONES DE EDIFICACION Y ORDENACION DE VOLUMENES

La superficie construible define 2 piezas:

- Con frente al vial Norte, desarrollando su fachada interior al Sur con acceso a la zona
comun

- Con frente al vial Oeste, interiormente al Este tiene relacion y acceso a la zona
comun.

Todo ello se acota graficamente en el conjunto de planos que acompafian al Estudio de
Detalle con los numeros E2 a ES.

Se ajusta fondos edificados como separaciones a linderos publicos y privados

Todas la piezas edificables completan su volumen de aprovechamiento en planta baja mas
una, manteniendo minimo casetén de acceso a terraza descubierta.

APROBADO INICIALHEN TS POR LAJUNTA
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE

Dado que las propuesta supone trasvases de aprovechamiento, en la tabla resumen se
recogen el resultado y definicion de los mismos.

TARIO

Techo
Parcela | Suelo | maximo Definicion de linderos Observaciones
asignado
Norte, con Solar 2 que pertenece a la misma finca
matriz.
Sur, Parcela privada edificada.
1 187.36 130 Este, con Solar 10 que perienece a la misma finca
matriz.
Oeste, con calle A del Plan Parcial, hoy rotulada como
calle
Norte, con Solar 3 que pertenece a la misma finca
matriz;
Sur, , can Solar 1 que pertenece a la misma finca matriz;
2 114.55 128 Este, con espacio peatonal de la misma finca matriz;
Oeste, con calle A del Plan Parcial, hoy rotulada como
calle
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar; 1 vivienda / parcela
Sur, con Solar 2 que pertenece a la misma finca matriz;
3 183.43 130 Este, con pasaje peatonal privado que pertenece a la
misma finca matriz. Ordenanza UAD-1
Qeste, con calle A del Plan Parcial.
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar;
Sur, zona peatonal de {a misma finca matriz.
4 111.43 130 Este, con Solar 5 que pertenece a la misma finca matriz. Sprame.la de !a
Qeste, pasaje peatonal de la misma finca matriz. rr_wat_nz, siendo predlo
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar, | Sifviente reciproco
Sur, zona peatonal de la misma finca matriz. para el desarrollo de
5 108.67 128 Este, con Solar 6 que pertenece a la misma finca matriz. | infraestructuras, paso
Oeste, con Solar 4 que pertenece a la misma finca .
matriz. de vehiculos,
Norte, con Calle B del Pian Parcial, hoy calle Sol y Mar. | infraestructura y
Sur, zona peatonal de la misma finca matriz. equipamiento  comun,
6 108.65 128 Este, con Solar 7 que pertenece a la misma finca matriz. | cumpliendo las
r?,:frt;i'_ con Solar 8 que pertenece a la misma finca condiciones que
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar. | definen el regimen
Sur, zona peatonal de ta misma finca matriz. juridico de aplicacion.
7 108.65 128 Este, con Solar 8 que pertenece a la misma finca matriz.
Oeste, con Solar 9 que perlenece a la misma finca
matriz.
Norte, con Calie B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar; APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
Sur, zona peatonal de la misma finca matriz. OBIE AL QIR
8 108.65 128 Este, con Solar 9 que pertenece a la misma finca matriz. DE C%E%QQAL EN SESIGNDE
Oeste, con Solar 7 que pertenece a la misma finca /” J
matriz. yd NEY
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar;g\ .
Sur y Este, con Solar 10 que pertenece a la misma fincal4
9 148.23 122 matriz.
Oeste, con Salar 8 que pertenece a la misma finca
matriz.
Resto de la matriz, NO
edificable e  indivisible,
Norte, con Calle B del Plan Parcial, hoy calle Sol y Mar, | siendo predio sirviente para
ysolares 4,5,6,7,8y9; el paso de vehicuios,
Sur, Parcela 2 Manzana R5, UE-B 13 Los Arquillos, | desarrollo de
Benajarafe. infraestructuras
10 473.44 0,0 Este, con parcela 3, Manzana R5 de la UE B 13, Los | equipamiento técnico y de
Arquilios. Benajarafe. disfrute, jardines y piscina
Oeste, con Solares 1,2 v 3 que pertenece a la misma | del conjunto, cumpliendo
finca matriz. las condiciones que definen
el régimen juridico de
KEEOBADQ POR—p—y aplicacion.
B LA CO -; ~ ‘»1« / :7! (3
TOTAL | 1653 | 1152 , - CORPORAC iy fifiendas
CIDrdenanza UAD-1




ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE

3.3.AJUSTE A LA NORMATIVA URBANISTICA.

En el Anejo de la presente Memoria, Declaracién de circunstancias y Normativa
Urbanistica, se relacionan de modo pormenorizado los aspectos de cumplimiento de la
Normativa que es de aplicacion en el presente caso.
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE EMPLAZAMIENTO: | UAD1-18 SUP.B-5
ENCARGANTE: | Jose M? y Hnos Ramirez SL ARQUITECTO Fco J Moreno/Jose M Carralero
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO
. NNSS | NNSS PEPMF| PA
POT | ND jPGOU (Mun.) | (Prov.) PDSU| POl | PS | PAU | PPO | PE | PERI| ED (SNU) | (SNU) PU | PR
igente IR GEnRIniiniiniiniin D<Ainiiniinl InRinl InlEn
Slccainiinlisiiniinliniiniinlinl InlInEEniIniInInE Il
OBSERVACIONES
Anterior a la LOUA L] Aprobacién inicial ]
Planeamiento general vigente Adaptado parcialmente a LOUA  LJ [iInstrumento urbanistico en tramite Aprobacion provisional Cl
Adaptado totalmente a LOUA Aprobacion definitiva sin publicar ]
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Segin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Suelo urbano consolidado <] || Suelo urbanizable ordenado [:I Especialmente protegido [:]
De caracter rural o natural {comn) [___I
Suelo urbano no consalidado: [: . . Habitat rural diseminado [:I
. . Suelo urbanizable sectorizado []
Pendiente de planeamiento de desarrollo {: Suelo agricola de regadio D
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion [:| Suelo agricola de secano D
Suelo urbanizable no sectorizado [:I
Con ordenacion detallada de actuacion directa ] Proteccion segin PEPMF
Seguin PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
E ialment !
Suelo urbano consolidado D Suelo urbanizable ordenado [:f speciaimente protegido D
De caracter rural o natural (comtin) [:]
Suelo urbano no consolidado: D ) ) Habitat rural diseminado D
. . Suelo urbanizable sectorizado [_:]
Sometido a planeamniento de desarrollo [:} Suelo agricola de regadio E:]
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion D Suelo agricola de secano [
. Suelo urbanizable no sectorizado []
Con ordenacion detallada de actuacion directa [:] Proteccion segin PEPMF

OBSERVACIONES:
DO INICIALMENTE POR LAJUNTA P
<+ wERNO LOCAL EN SESION DB~
30 DIC/ 701
=L CQNCEJALSECRE%& o]
APROBADO POR FBL, PLENO
DE LA CORPORACION FL
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POT  Plan de Ordenacion Territarial de ambito sub-regional PAU Programa de actuacian Urhanistica '(é'ﬁesaparecer)
WD Normativas Directoras PPO  Plan Parcial de Ordenacion

PGOU
NNL8S. Mun.)

Plan General de Ordenacion Urbanistica
Normas subsidiarias de ambito Municipal (a desaparecer)
fIN.SS. {Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer)
PDSU  Proyecto dé defimitacion de suelo urbana (a desaparecer)
POl Plande Ordenacion Intermunicipal {(novedad LOUA)
PS8 Plan de Sectorizacion

PE  Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF {proteccion medio fisico)
PERI  Plan Especial de Reforma Interior

ED  Estudio de Detalle

PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable

PU - Proyecto de Urbanizacian

PR Proyecto de Reparcelacion
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SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento de ordenacion preciso PGOU/PPO /’\‘c’\ﬁﬁ;ﬁﬁwf’ﬁ\‘ ITIVAMERTE
Calificacion urbanistica detallada URBANO /Q@‘“» T > TSN
Ordenanza de aplicacion UAD1 /= ET
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION”" —=
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA ENTRAMITE PROYECTADOQ

Estudios previos requeridos 75 TCRETR ;/:

Parcela minima 100 e 1653
Parcela méxima

Longitud minima de fachada 6.0 m/ Max 50m >6.00 m
Diametro minimo inscrito

N° méx. viviendas 9 9

N° minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria Adosada Adosada
Altura maxima, n° de plantas PB+1+atico PB+1+caseton
Altura méaxima, metros 70m 70m
Altura minima

Edificabilidad neta 1.20 m2im2 1552 m2t (0.69m2/im2)
Ocupacion planta baja 80% <80%
Ocupacion planta primera

Ocupacion ofras plantas 15% caseton <15%
Separacion a lindero publico 3.00m >= 3.00
Separacion a lindero privado 3.00 m >= 3,00
Separacion entre edificios 7.00m 7.15
Profundidad méxima edificable 15m 15.00
Retranqueos de alineaciones

Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Usos predominantes Vivienda Vivienda
Usas compatibles s. PGOU/PP

Usos prohibidos

Plazas minimas de aparcamiento 1 pza / viv >Y pza
Nivel proteccion edificio existente
ORSERVACIONES:
Todas los solares mantendran servidumbre reciprocas de paso de vehiculos y desarrollo de infraestructuras, equipamiento y
estructura comun.
El resto de finca matriz se mantiene para uso y digfrts spmMCHANMEIGTESBR ek Bdificatorio alguno.

GOBIERNGLOCAL ENSESION DE
3 0.0¢, 2019
- SECRETARIO

'
B EOMCEY

En Mélag -, r-
Wk "1 /|
5 o ] # / £ I 4“
T;B v‘* . &\Q’/{U/w {J{ Ny 7 [
FdoSFrames Bﬁw%n%ﬂm%a Carralq}[o%é i 9
Arquitectos ' , N

NOTAE La cumplimentacién de este modeb de ficha es de cardetpr voluntario si bien, en virtud de ko dispuesto por gt Articub 14.1 RDUA (moéil:;do por el Decreto 327/2012 de 10 de
Julio), ks prayectos técnicos que tengan por finalidad fa solGiug fcencia urbanistica (edificacion, parcelacion urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la
carrespondiente informacion sobre las circunstancias estableclAY por la legislacion y el planeamiento urbanistico relativas al suslo objeto de la actuacion.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA UAD1-18 DEL SECTOR SUP.B5 RT. BENAJARAFE
Segun el Articulo 25.3, "Publicidad y eficacia en la gestion piblica urbanistica®, del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre:

‘ “3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracién de instrumentos de ordenacion
b urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberé incluir un resumen ejecutivo expresivo en
los siguientes términos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

by En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha

suspension.”
- En cumplimiento del citado articulo, se incluye el Resumen Ejecutivo de la parcela UAD1-18 de P.P.
SUP B5 RT “LAS BIZNAGAS” del PGOU 96 de Vélez-Malaga.
e 1. AMBITO.
El solar objeto de esta tramitaciéon tiene numero de
- registro catastral 3443301UF9634S0001MH, e inscrita en
b el Registro de la Propiedad n°3 de Vélez-Malaga con los
W siguientes datos s
; ) o - i \\wo,;f snu;}géonq
La parcela sobre la que se plantea este Estudio de = el (R eas
L Detalle es la definida en el Plan Parcial del sector | A TN uaghe

SUP.B-5, "Las Biznagas” del PGOU'96 de Vélez-Malaga,
como parcela residencial UAD1-18.

wr I
L.os linderos descritos en la nota simple del registro de la H i }}Mgh # x
propiedad del solar son: Norte, calle 2; Sur, parcelas del
UE B13, Las Biznagas; Este, calle 2; Oeste, calle A, con

- una superficie real de 1.653,00m? segin medicion. El APROBADO POR EL PL ";’}"
solar objeto no contiene ninguna edificacion en la DE_LA CORPORACION I

actualidad. e —

} ABR. 2023 |

o APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
(v DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

G as e N i e T T T a8

Solar 1635m*

2. OBJETIVOS.

La ordenacion volumétrica planteada es afin a la establecida en el Plan Parcial para el resto de las
manzanas, acotada por las determinaciones de la ordenanza aplicable: Establecer piezas edificables
de longitud sjustada; Mantener una separacion entre edificaciones razonable y ajustada a normativa;

Por el techo asignado las unidades agotan su edificabilidad en 2 plantas, sin recurrir a plantas aticos.
s Se reserva el acceso por minimo casetoén a terraza descubierta tanto para el equipamiento técnico
y necesario como al disfrute privado; Reducir la presencia de vados-accesos de vehiculos integrados

de forma conjunta planteando una planta bajo rasante que comparten acceso y banda de rodadura;
Ordenar la agrupacion de forma que puedan disfrutar de cierto equipamiento conjunto para recreo

- compartido. La ordenacion de volimenes reparte la edificabilidad asignada, inferior en cualquier caso
i a la articulada en la ordenanza aplicable.

- Y para que conste a ei efectos oportunos, se expide y se firma el presentg Resumen Ejecutivo en
ot Vélez-Malaga, a once i‘ octubre de dos mil diecinueve. [ :

W José Maria Cafralero Garcia vigfared Lopez

Arquiteétd Coleg. 446

Ly emd




