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APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
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DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.LP - ARQUITECTOS DE GOBIERNO LOCAL EN SESK
CALLE SAN NICOLAS, 13, BAIO — 29016 MALAGA
2.6 0CT, 2019

EL CON CEJAL-SEC RETARIO

RESUMEN EJECUTIVO

Este Estudio de Detdlle se redacta con el fin de ordenar los
volumenes y definir las alineaciones de la edificacién en la parcela R-6
del sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde", situada en Chilches Cost R EL PLE! \0

0
T.M. de Vélez-Mdlaga (Mdlagal). AggO&}:%«O{{lJO]IJ\C\ON

El encargo se redliza a peticion de la sociedad Pro oaié)r%‘g 2010
Habitat Inmobiliaria, SAU con C.I.F. A-08263972 represeniadq POf D, -
Emilio Losada Vieira y con domicilio social en Calle Es’febanez Cdt’d)“egron

3-5, 7° Planta 28020 Madrid. _-\ \>

La parcela R-6 surge del Proyecto de Compensecion.der SG’CTOF
SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde" del PGOU de Vélez- Mqlago Y hené una
superficie fotal de 21.600'00 m? de suelo.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior,
ajustdndose a las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vélez-Mdlaga y al Plan Parcial del Sector SUO.CH-4(RT)
“Cortijo el Conde".

En la actualidad la parcela R-6, que se divide en 4 manzanas, cuenta
con 20 viviendas finalizadas y en funcionamiento en la manzana 1, en la
manzana 2 estd la obra de 20 viviendas comenzada, encontrdndose 8
de ellas en fase de cimentacion y otras 10 con la estructura vy
cerramientos terminados, y las manzanas 3 y 4 se encuentran sin
comenzar. Respecto al viario interno de la parcela se encuentra
ejecutado el vial 1, que separa las manzanas 1 y 2 y el resto se
encuentran sin ejecutar.

La topografia del terreno presenta un desnivel mdximo de
aproximadamente 20 metros desde el norte hasta el sur, lo cual habrd
de tenerse en cuenta en el momento de llevar a cabo la construccién
proyectada.

Los linderos de la parcela son:

~Al norte, con parcela R-9 del mismo sector.

~Al sur, con vial n°2 del Plan Parcial del sector, hoy Calle Los Cedros.
~Al este, con carretera de Chilches (MA-3204).

~Al oeste, con vial n°1 del sector, hoy calle Vertedera.

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R6 — SUO.CH-4(RT) CORTIIO EL CONDE
T.M. VELEZ-MALAGA



APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNIA
DE GOBIERNO LOCALEN SESION OE

DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.LP - ARQUITECTOS
CALLE SAN NICOLAS, 13, BAJO — 29016 MALAGA

La topografia, orientacién y tipologia edificatoria son los
pardmetros que condicionan la ordenacién de volimenes planteada
en el presente Estudio de Detalle.

Por ofra parte se busca crear un conjunto uniforme dotado de
recorridos rodados y peatonales que sirvan a todas las viviepa@siyo @OR EL PLENO
comunicar éstas con las zonas de esparcimiento. DE LA CORPORACION EL

. . | 3.1 ENE. 2020

En esencia, en esta parcela se plantea la ejecucion de 4
manzanas edificables con un total de 74 viviendqs_:;\\fﬁ'ﬁifdmﬂm&l\w\MENTﬁz
pareadas mds una zona de esparcimiento comuni_-d?io’ 'dé:._.'_'\ello
comunicado con 3 viales rodados mds un sis’remaic\{iarid peatdnal.
Ademdas, dentro de la superficie se encuentra el 50% d k.‘y_[qfl__rquga_..\_slép ra >
a nuestra parcela R-6 de la parcela R-9 del mismo sector (al nolte)-~

El acceso a los viales que dotan a las 4 manzanas edificables se
realiza desde Calle Vertedera. Estos viales terminan en fondo de saco
qgue conecta con el viario peatonal que comunica a las 4 manzanas
con la zona de esparcimiento de la manzana 4 (ver documentacion
grafica).

Los recorridos peatonales estdn dispuestos, tal y como se indica
en el pdrrafo anterior, de forma que se puede acceder a todas las
zonas comunes del conjunto sin necesidad de escalones, por medio de
caminos en pendiente. La pendiente de todos los framos peatonales del
conjunto no supera en ningun momento los méximos recogidos en la
normativa al efecto, tal y como se puede ver en la documentacion
grdfica adjunta.

La alineacion indicada en el plano de Ordenacion de Volumenes
sendliza la huella mdaxima de la edificacion, pudiendo disefiar
edificaciones de menor ocupaciéon, siempre dentro de dicha huella
maximal.

El presente documento no modifica la ordenacién general
planteada en el Estudio de Detalle aprobado. Lo que hace es infroducir
unas pequenas modificaciones en los fondos de saco para las uniones
con el vial peatonal de la zona este de la parcela y reordenar las
parcelas de la zona sur para poder introducir un drea de esparcimiento
comunitario para el conjunto.

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA Ré — SUO.CH-4(RT) CORTI/O EL CONDE
T.M. VELEZ-MALAGA
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APROBADO INICIALMENTE POR LA JUN
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

8 0CT. 7018

EL CONCEJAL-SECRETARIO

A contfinuacion se presentan los cuadros de distribucion de

manzanas del estudio de detalle aprobado y de este modificado, de
forma que se puede comprobar lo expuesto en los parrafos anteriores.

La edificabilidad asignada a esta parcela R-6 por el PPO del

sector es de 0'51

m?t/m?s,

siguientes cuadros.

cuyo reparto queda Jushﬂcodéﬂ’R@ﬁAH&POR EL PLENO

E LA CORPORACION EL

3 1 ENE. 2020

DIVISION EN MANZANAS (ACTUAL) D EFINITIVAMENTE
SUPERFICIE DE SUELO _|EDIFICABILIDAD _ _gé VIVIEN DAS
MANZANA 1 4.723,92 m? 2.977,00m? . 20

MANZANA 2 4.653,57 m? 2.977,00m¢p o Bt K
MANZANA 3 4.597,15 m? 2.977,00m2<— 20
MANZANA 4 4.716,30 m? 2.085,00 m? 14
VIAL NORTE 50% 375,16 m? 0,00 m? 0
VIAL1 857,59 m? 0,00 m? 0
VIAL 2 846,97 m? 0,00 m? 0
VIAL 3 829,34 m? 0,00 m? 0
TOTAL 21.600,00 m? 11.016,00 m? 74

DIVISION EN MANZANAS (MODIFICADO)

SUPERFICIE DE SUELO |EDIFICABILIDAD N2 VIVIENDAS
MANZANA 1 4.723,92 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 2 4.589,98 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 3 4.493,84 m? 2.910,00 m? 20
MANZANA 4 4.992,27 m? 2.152,00 m? 14
VIAL NORTE 50% 375,16 m? 0,00 m? 0
VIAL1 822,74 m? 0,00 m? 0
VIAL 2 809,74 m? 0,00 m? 0
VIAL 3 792,35 m? 0,00 m? 0
TOTAL 21.600,00 m? 11.016,00 m? 74

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA Ré — SUO.CH-4(RT) CORTIJO EL CONDE
T.M. VELEZ-MALAGA



APROBADO INICIALMENTE POR LA JU
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE
DOMINGO CORPAS ARQUITECT URA 5.LP - ARQUITECTOS N

CALLE SAN NICOLAS, 13, BAJO — 29016 MALAGA

28 0CT, 2019

EL CONCEJAL-SECRETARIO
Como ya se ha mencionado, el total de conjunto-estd compuesto

por un total de 74 viviendas en tipologia pareada, divididas en cuatro

manzanas con sus correspondientes viales privados de acceso. El

conjunto se completa con una zona de esparcimiento.

Las ordenanzas y normas de urbanisticas de aplicaciéon se
encuentran en el documento del Estudio de Detalle, que provienen del
PGOU de Vélez-Mdlaga y del Plan Parcial del sector SUO.CH-4(RT)
"Cortijo el Conde". APROBADO POR EL PLENO

DE_LA CORPORACION EL
3 1 ENE. 2020

W10~ DEFINITIVAMENTE

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R6 — SUO.CH-4(RT) CORTIJO EL CONDE
T.M. VELEZ-MALAGA
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2 8 0CT, 2019

ESTUDIO DE DETALLE . conccn sebilace

PARCELA R-6 DEL SECTOR SUO.CH-4(RT)
“CORTIJO EL CONDE" CHILCHES COSTA
T.M. VELEZ-MALAGA (MALAGA)  APROBADO POR EL PLENO

. DE LA CORPORACION EL
' 3 1 ENE. 2020

DEFINITIVAMENTE

PROMOTOR:
PROMOCIONES HABITAT INMOBILIARIA, SAU

habitat

ARQUITECTOS:
DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA, SLP

DOMINGO CORPAS
ARQUITECTURA

@

MARZO 2019
MODIFICADO JULIO 2019
TEXTO REFUNDIDO AGOSTO 2019



Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde”.
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga).

APROBADO INICIALMENTE F‘O?\f LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

. _ APROBADO POR EL PLENO
INDICE: DE LA CORPORACION FEl

3 1 ENE. 2020 l

WY 4 DEFINITIVAMENTE

\
y ol

0.- ANTECEDENTES

1. - CONSIDERACIONES GENERALES.

2. - SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

4. - ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

5.- DIVISION EN FASES.

6. - JUSTIFICACION DE RESERVA DE APARCAMIENTOS.

7.- SISTEMA DE MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO.

8.- RELACION DE PLANOS.
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APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE
Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde”. _
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga). 20 0CT. 2019

LCONCEJAL-SECRETARIO
0. - ANTECEDENTES.

Este documento modifica a un Estudio” de Detalle anterior
redactado por la arquitecta Victoria Carrefio Vézquez en el mes de
agosto de 2003.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

3 1 ENE. 2020

- Se incorpora un viario peatonal en la zona este de la parc T AECAMENTE
sirve de comunicacion con la zona de esparom}enfo comunTarlcl
que se plantea al sur de la parcela. ( e &

Modifica al anterior en los siguientes aspectos:

- Se modifican los fondos de saco de los viarios r@dados n’rerlores
que quedan por ejecutar (ya existe uno ﬁnahzado] para
adaptarlos a las conexiones con el nuevo viario peatonal al este.

- Se modifica levemente la parcelaciéon de la zona este para
adaptarla al viario peatonal.

- Se modifican las 4 parcelas resultantes mas al sur, para poder
obtener una nueva parcela para construir una zona de
esparcimiento comunitario (piscina, zona deportiva y anexos) y se
incluye un viario peatonal de acceso a esta zona de
esparcimiento.

- Se incorpora la ficha de accesibilidad, asi como un plano
especifico del estudio de viales interiores tanto rodados como
peatonales.

- Se adjunta justificacién de la licencia actual sobre las
edificaciones de la manzana 2.

Documentacion. Pagina n® 3 de 7



APROBADO INICIALMENTE .”f\‘.‘ﬂh LA JUNTA
E GOBIERNO LOCALEN SESION DE
Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo e? QBRI
Chilches Costa, T.M. Vélez-Mélaga. (Malaga).

1. - CONSIDERACIONES GENERALES.

Este Estudio de Detdlle se redacta con el fin de ordenar los
volumenes y definir las alineaciones de la edificaciéon en la parcela R-6
del sector SUO.CH-4(RT) "Cortijo el Conde", situada en Chilches Costa,
T.M. de Vélez-Mdlaga (Mdlaga).
APROBADO POR EL PLENO

' ici¢ - E LA.CORPORACION EL
El encargo se redliza a peficion de la sociedad Prémociones

Habitat Inmobiliaria, SAU con C.L.F. A-08263972 representada, gor ENE. 2020
Emilio Losada Vieira y con domicilio social en Calle Estébanez C Iderc s
3-5, 79 Planta 28020 Madrid. #GATIREFINITIVANER

La parcela R-6 surge del Proyecto de Compenﬁ’qcm_ it Véic or
SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde" del PGOU de Velez—Mqlagc y T!eﬂé bnc:
superficie total de 21.600'00 m? de suelo.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior,
ajustndose a las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vélez-Mdlaga y al Plan Parcial del Sector SUO.CH-4(RT)
“Cortijo el Conde".

2. - SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

La parcela objeto de la actuacién se ubica en el Sector SUO.CH-
4(RT) "Cortijo el Conde" en la poblacién de Chilches Costa, dentro del
termino municipal de Vélez-Mdlaga (Mdlaga). Su forma es similar a un
rectdngulo, y cuenta con pendientes medias con caidas desde el norte
al sur y desde la zona centro a este y a oeste. El terreno estd libre de
especies vegetales a conservar.

En la actualidad la parcela R-6, que se divide en 4 manzanas, cuenta
con 20 viviendas finalizadas y en funcionamiento en la manzana 1, en la
manzana 2 estd la obra de 20 viviendas comenzada, enconfrdndose 8
de ellas en fase de cimentacién y otras 10 con la estructura vy
cerramientos terminados, y las manzanas 3 y 4 se encuentran sin
comenzar. Respecto al viario interno de la parcela se encuentra
ejecutado el vial 1, que separa las manzanas 1 y 2 y el resto se
encuentran sin ejecutar.

La parcela completa tiene forma rectangular y posee una superficie
total de 21.600'00 metros cuadrados.

La topografia del terreno presenta un desnivel mdximo de
aproximadamente 20 metros desde el norte hasta el sur, lo cual habrd

Documentacion. Paginan® 4 de 7



Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde”.
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga).

de tenerse en cuenta en el momento de llevar a cabo la construcciéon

PreyeT ians: APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE Gosu\r&o LOCAL EN SESION DE

Los linderos de la parcela son:

~Al norte, con parcela R-9 del mismo sector.
~Al sur, con vial n°2 del Plan Parcial del sector, hoy Calle Los Cedros.
-Al este, con carretera de Chilches (MA-3204).

- APROBADO POR EL PLENO
~Al oeste, con vial n°1 del sector, hoy calle Vertedera. LR R

La topografia tiene pendientes de norte a sur y desde |el Teifite 470
este y a oeste, lo cual requerird algin movimiento de ’ﬂerrcls _ er
preparar el terreno para el fin a que se destina. ”N”W“M'“N I

‘ \\_
= k

La parcela se encuentra en una zona ’ro’ralmetl\ﬂ'eruroamzq ay

con edificaciones cercanas por lo que en el momen’rc:\; de, ejecutar la

edificacion que se pretende contard con los servicios necesar[os para el

fin al que se destina.

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La topografia, orientaciéon y tipologia edificatoria son los
parédmetros que condicionan la ordenacion de volimenes planteada
en el presente Estudio de Detalle.

Por otra parte se busca crear un conjunto uniforme dotado de
recorridos rodados y peatonales que sirvan a todas las viviendas y a
comunicar éstas con las zonas de esparcimiento.

En esencia, en esta parcela se plantea la ejecucidn de 4
manzanas edificables con un total de 74 viviendas unifamiliares
pareadas mds una zona de esparcimiento comunitario, todo ello
comunicado con 3 viadles rodados mds un sistema viario peatonal.
Ademds, dentro de la superficie se encuentra el 50% del vial que separa
a nuestra parcela R-6 de la parcela R-9 del mismo sector (al norte)

El acceso a los viales que dotan a las 4 manzanas edificables se
realiza desde Calle Vertedera. Estos viales terminan en fondo de saco
que conecta con el viario peatonal que comunica a las 4 manzandas
con la zona de esparcimiento de la manzana 4 (ver documentacion
grdfica).

Los recorridos peatonales estan dispuestos, tal y como se indica

en el parrafo anterior, de forma que se puede acceder a todas las
zonas comunes del conjunto sin necesidad de escalones, por medio de

Documentacion. Pagina n® 5 de 7



APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el ( v,
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga). —_ B octT. 2018

- 33
= JEJAL-SECRETARIO
caminos en pendiente. La pendiente de todos los framos peatorfafd @&l S

conjunto no supera en ningln momento los Mdximos recogidos en la
normativa al efecto, tal y como se puede ver en la documentacion
grdfica adjunta.

La alineacion indicada en el plano de Ordenacién de VolUmenes
senaliza la huella mdxima de la edificacién, pudiendo disefar
edificaciones de menor ocupacion, siempre dentro de dicha hueugR gL PLENO

API‘OBA \CI.ON EL
maxima. DE LA C CORPOR/

Se plantea una ordenacién adaptada a la topografia &:fbﬂ‘é 0
parcela. Se propone un emplazamiento en el que todas las. Vi
cuentan con orientacion sur en su zona noble, contando Cado Bﬁ de
las viviendas con su plaza de aparcamiento en el m’rengér de su propid >

e

parcela en superficie. [\/"__%4

La huella edificable describe el drea maxima de movimiento de
las edificaciones resultantes asi como las rasantes de las plantas bajas
resultantes para el cumplimiento de las normas del PGOU municipal de
Vélez-Mdlaga. Se plantea con ciertos margenes para que en el
proyecto bdsico se puedan adaptar los volUmenes resultantes
definitivos.

El presente documento no modifica la ordenacién general
planteada en el Estudio de Detalle aprobado. Lo que hace es introducir
unas pequenas modificaciones en los fondos de saco para las uniones
con el vial peatonal de la zona este de la parcela y reordenar las
parcelas de la zona sur para poder introducir un drea de esparcimiento
comunitario para el conjunto.

En ningln momento se modifica el niUmero de viviendas ni el
aprovechamiento general del sector. La Unica modificacién a este
respecto es que una pequena parte de la edificabilidad que el anterior
estudio de detalle asignaba a la manzana 3 (67'00 m?), se pasa a la
manzana 4 para conseguir edificabilidad para dedicarla a la zona
comun de esparcimiento.

A confinuacion se presentan los cuadros de distribucion de
manzanas del estudio de detalle aprobado y de este modificado, de
forma que se puede comprobar lo expuesto en los parrafos anteriores.

La edificabilidad asignada a esta parcela R-6 por el PPO del

sector es de 0'51 m?/m?, cuyo reparto queda justificado en los
siguientes cuadros.

Documentacion. Pagina n° 6 de 7
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Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo eIDé c‘:l
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga). =,

APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA

DE

fﬂh

DIVISION EN MANZANAS (ACTUAL) \W’EEEO“CF i

SUPERFICIE DE SUELO  |EDIFICABILIDAD  |N2 VIVIENDAS
MANZANA 1 4.723,92 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 2 4.653,57 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 3 4.597,15 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 4 4.716,30 m? 2.085,00 m? T |
VIAL NORTE 50% 375,16 m? 0,00 m? o e
VIAL 1 857,59 m? 0,00 m? e
VIAL2 846,97 m? 0,00 m? o] 3 1 ENE. 2020
VIAL3 829,34 m? 0,00 m? _ L BEFINITIVAMENTE
TOTAL 21.600,00 m? 11.016,00 m? 23 X

e 4\
DIVISION EN MANZANAS (MODIFICADO) Bt —
SUPERFICIE DE SUELO |EDIFICABILIDAD N VIVIENDAS| <
MANZANA 1 4.723,92 m? 2.977,00 m? 20|
MANZANA 2 4.589,98 m? 2.977,00 m? 20
MANZANA 3 4.493,84 m? 2.910,00 m? 20
MANZANA 4 4.992,27 m? 2.152,00 m? 14
VIAL NORTE 50% 375,16 m? 0,00 m? 0
VIAL 1 822,74 m? 0,00 m? 0
VIAL 2 809,74 m? 0,00 m? 0
VIAL3 792,35 m? 0,00 m? 0
TOTAL 21.600,00 m? 11.016,00 m? 74
Se puede comprobar Unicamente cambian levemente las

superficies de las manzanas, por los ajustes de los fondos de saco de los
viales para las conexiones con el vial peatonal del este de la parcela,
asi como que se pasan 67 m? de edificabilidad de la manzana 3 a la 4
para dar esta edificabilidad a la zona de esparcimiento comun, lo que
se puede corroborar en los cuadros parcelarios que se exponen en los
puntos siguientes y en la documentacién grafica adjunta.

Documentaciéon. Paginan® 7 de 7



APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Co .
Chilches Costa, T.M. Vélez-Mélaga. (Malaga). _— CT. 2018

ICEJAL-SECRETARIO

4. - ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

Los datos urbanisticos de la parcela surgen del P.G.O.U. de Vélez-
Mdlaga, y del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO.CH-4(RT)
“Cortijo el Conde™ asi como del Proyecto de Compensacién de dicho
sector de planeamiento. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL
El PPO asigna a esta parcela la calificacion de UAD-3 del|vigen .

PGOU de Vélez-Mdlaga, que serd ademds de aplicacion en las ngﬁng@z' 2020

no contempladas en este documento. | DEFINI TIVAMENTE

=

Por lo tanto, sobre la parcela serdn de Opllccamon |C}S mgu;en’res
ordenanzas: ; |

USOS PRINCIPALES: Vivienda Unifamiliar Adosada (péreadal

SUPERFICIE DE PARCELA 21.600'00 m3s
La superficie minima de parcela se
establece en 200 m?s
Este Estudio de Detalle incluye una division
en manzanas, cuya definicion detallada
se incluye en un cuadro que se adjunta a
continuacion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0'51 m2t/m? = 11.016 m?

La edificabilidad de cada una de las
parcelas resultantes en cada una de las
manzanas en las que se divide la parcela
se define en el cuadro al efecto.

Este Estudio de Detalle incluye una division
en manzanas, cuya definicion detallada
se incluye en un cuadro que se adjunta a
continuacion.

NUMERO DE VIVIENDAS 74 unidades
Este Estudio de Detalle incluye una division
en manzanas, cuya definicion detallada
se incluye en un cuadro que se adjunta a
continuacion.

ALTURA MAXIMA PB+1 (7 metros)

Documentacion. Pagina n® 8 de 7
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EL CONCEJAL-SECRETAR[O

SEPARACION A LINDERO PUBLICO Segun Plano de Ordenacién
de VolUmenes. Minimo 3 m.

SEPARACION A LINDERO PRIVADO Segun Plano de Ordenaciéon
de Volumenes. APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS La longitud mdéxima de los SSYIRRE. 9070

serd de 50 metros. La- separacion

minima entre Ios my dulos s@grl'a:lewm.m I'TH

segun se recoge en._el vrgen’re
PGOU, la separacién minima entre
conjuntos de pareadas es de 5 m.
La separacion entre modulos de
pareadas y edificaciones que no
sean viviendas cumplird lo
establecido en el pdrrafo primero
de este punto.

OCUPACION MAXIMA Se establece una ocupaciéon maxima del
50% en cada parcela resultante.

Como se puede ver en la documentacion gréfica y en los
cuadros anteriores, la manzana 1 cuenta con un total de 20 viviendas,
las manzanas 2 y 3 con 20 viviendas cada una de ellas y la manzana 4
con 14 viviendas mds la zona de esparcimiento comunitario para
piscinas y zonas deportivas para los vecinos.

Esto hace el total de 74 viviendas pareadas mds la zona de

esparcimiento comun, que es el resultado final que busca el presente
Estudio de Detalle modificado.

Documentacion. Pagina n® 9 de 7



APROBADO INICIALMENTE POB LA JUNTA
Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) "Cortijooﬁbgéc.mﬁﬁbogm\: S AIE

Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga).

g 0CT. 2019
5.- DIVISION EN FASES.

EL CON CEJAL-SECRETARIO

Respecto a esta parcela, la edificacion planteada se ejecutard
en una fase por cada manzana resultante.

A fecha de la firma se encuentran ejecutadas las 20 viviendas de

la Manzana 1. APROBADO POR EL PLENO

DE LA CORPORACION EL
En la Manzana 2 se encuentran en fase de ejecucion. Est Esiuggg 2070
de Detalle no modifica las condiciones de la licencia vigente oldré 6

edificaciones de esta manzana ni del proyecto con el que se obtuva T VAMENTE

Se adjunta a modo de anexo copia de la rendvacion .'dé“..'lix;enéio

/

de la manzana 2 con el cambio de titularidad de la fy ismal__ )

6.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El conjunto se plantea de forma que se incluye una plaza de
aparcamiento en el interior de cada una de las parcelas resultantes.

La distribucidon de los aparcamientos se expondrd en el
correspondiente proyecto bdsico.

De esta forma queda claro el cumplimiento de la reserva minima
de aparcamientos para la propuesta presentada en este estudio de
detalle segun los articulos 81 y siguientes del vigente PGOU de Vélez-
Mdlaga.

Segun este PGOU para este total de 74 viviendas propuesto se
necesita un minimo de 74 plazas de aparcamiento.

Documentacion. Pagina n® 10 de 7
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Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el @anaeiNo LOCALEN SESIONDE
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga). [E—

= t 2019
../"" B 0CT. 201
A“'l"’""‘; :3\ 5

- EL CONCEJAL-SECRETARIO

Al tratarse de un conjunto de viviendas pareadas con elementos
comunes, y viales de uso privado, el mantenimiento de éstos
corresponde a los propietarios de las viviendas. Para ello, se constituird
una mancomunidad de propietarios que actie como responsable de la
conservacion y mantenimiento, etc., asi como de la iluminacién vy
conservacion de los viales de acceso interiores.

7.- SISTEMA DE MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO.

A los efectos de cumplimiento de lo establecido en el Art. 287 del
PGOU, a los espacios libres de la edificacion resultantes de la
Ordenacién del conjunto, se les deberd conferir totalmente o en parte
la condicion de mancomunados, que se establecerd por Escritura
Publica en el Registro de la Propiedad.

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION FEL

Mdlaga, Marzo de 2019 :
Modificado Junio 2019 T 31 ENE. 2020
Modificado Julio 2019 <

Texto Refundido Agosto 201 ? 4

10 JDEFINITIVAMENTE
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Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde”.
Chilches Costa, T.M. Vélez-Malaga. (Malaga).

= APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
- RELACléN S _ DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

1.- SITUACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

2.- PLANO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

3.- TOPOGRAFICO ORIGINAL. O POR EL PLENO
A§§°f,§‘ DCORPORAC]ON EL

4.- TOPOGRAFICO ACTUAL. 31 ENE. 2020

5.- DIVISION EN MANZANAS ACTUAL. / S S EINITIVAMENTE

6.- DIVISION EN MANZANAS MODIFICADA. s

7.- ORDENACION DE VOLUMENES.

8.- SECCIONES DE VIALES Y TRANSVERSALES.

9.- ESTUDIO DE VIALES RODADOS Y PEATONALES
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Estudio de Detalle Parcela R-6 Sector SUO.CH-4(RT) “Cortijo el Conde”.
Chilches Costa, T.M. Vélez-Mélaga. (Malaga).

APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCALEN SESION DE

¢ 0CT. 2078

CEJAL-SECRETARIO
APROBADO POR
DE 1A CORPO

EL PLENO
RACION EL

00 PEFINITIVANMEN T

LS
s

~ ANEXO 01:
COPIA DE LA RENOVACION DE LICENCIA DEL PROYECTO Y OBRA
EXISTENTE SOBRE LA MANZANA 2
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*- - S <a/4

O
~E\R U"@Rowo INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

—F N2 0 00T, 2019
:ﬂﬁ“%}: 20 0CT. 200

ol _
A" | CONCEJAL-SECRETARIO
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@ Ayuntamiento de Vélez-Malaga

Urbanismo y Arquitectura

Ref.: Licencias (MAG/rmt)
Asunto: Traslado Resolucién n.° 2620/2019
Exp.: 272/2006-M

— - APROBADO POR [EL PLENO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE DE LA CORPORACION [il.
VELEZ-MALAGA Direccién: .
IreCC]On' ) ' ; 1 ENE. 2050
1 ?--.ABR 2019 D. Joaquin Martin Rodriguez e/r de
¢ PROMO(_SIONES H,ABITA]_',_ S.A._U.D FINITIVAMENTE
- - C/ Balbino Marron,/n;_‘{-_‘é-.s,'ﬂ portal A, 5° planta,
Registro SALIDA Mod. 16, Edificio Vjapol| %\
N_Lol(dologf+ 41018 - SEVILLA [ B

& e

N iyt
Con fecha 10/04/2019, el Excmo. Sr. Alcalde, por delegacién em por L_adlfnta de Gobierno
Local, mediante Acuerdo adoptado en sesién celebrada en fecha 12 de septiembre de 2016, ha dictado
la siguiente Resolucidn, lo que le notifico (actuando por Delegacion del Sr. Secretario General del
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga conferida por Decreto n.° 4450/2017, de fecha 05/07/2017),
para su conocimiento y efectos:

ey A 3 N
o T LT -

“ASUNTO: Autorizacién del cambio de titularidad (Exp. 272/2006-M).

Con relacion a los escritos presentados por D. José Miguel Carrefio Vazquez y D.?* Alicia
Carrefio Vazquez e/r de MAJOLPA, S.L., con CIF N.° B-04451340, registrados de entrada en este
Ayuntamiento con n.° 2018005411 de fecha 30/01/2018 y n.° 2019012896, de fecha 13/03/2019,
solicitando el cambio de titularidad de la licencia de obras que se tramita bajo el niumero de
Expediente 272/2006-M, concedida con fecha 31/10/2006 aMAJOLPA, S.L., para CONSTRUCCION DE 20
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS, en la PARCELA R-6, SUBPARCELA 2, DEL SECTOR SUP.CH-4,
referencia catastral n.° 0543106UF960450001DR, URB. CORTIJO DEL CONDE, nicleo de CHILCHES,
Término Municipal de Vélez-Mélaga, a favor de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U., con CIF N.° A-
08263972.

Visto el Informe Juridico emitido con fecha 08 /04/2019, del siguiente tenor:

“ASUNTO: Cambio de titularidad de la licencia de obras concedida en el marco del Expediente
n.°272/2006-M , tramitada por MAJOLPA, S.L., para CONSTRUCCION DE 20 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
PAREADAS, en la PARCELA R-6, SUBPARCELA 2, DEL SECTOR SUP.CH-4, contenida en la catastral n.°
0543106UF9604S0001DR, URB. CORTIJO DEL CONDE, niicleo de CHILCHES, Término Municipal de Vélez-
Madlaga, a favor de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U.

Mediante Resolucién n.° 8258/2017, de 26/ 12/2017 se acuerda la incoacién del procedimiento
de caducidad de la licencia concedida bajo nimero de expediente 272/ 2006-M, otorgando al interesado
un plazo de audiencia de 15 dias para manifestar y en su caso alegar lo que estime oportuno.

Vistos los escritos presentados por D. José Miguel Carrefio Vdzquez y D.? Alicia Carrefio
Vazquez e/r de MAJOLPA, S.L., con CIF N. ° B-0445 1340, registrados de entrada en este Ayuntamiento
con n.° 2018005411 de fecha 30/01/2018 y n.° 2019012896, de fecha 13/03/2019, mediante los que
alega sobre el expediente iniciado y solicita, como titular del expediente de licenciasn.° 272/2006-
M, el cambio de titularidad del procedimiento a favor de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U., con CIF
N.°A-08263972, subrogdndose este tltimo en todos los derechos y obligaciones adquiridos en el citado
expediente, manifestando asimismo el compromiso expreso de esta entidad mercantil de ejecutar las

Plaza de San Francisco, 5
i?ﬁgf’g‘;iliﬁﬁliia (Malaga) !‘l@ﬂ!lﬂ!ﬂﬂ!!’!lﬂmlm!!m 12431761611117055312
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JjoLPA, S0

obras conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida a

Dada la cautela y restrictiva interpretacion que la institucion de la caducidad de la licencia el
cardcter debe tener -segln reiterada jurisprudencia (por todas STS 17/5/1983)- y que existe intencién
de continuar las obras de inmediato, que estuvieron paralizadas por causa de la grave crisis econémica
del sector inmobiliario, debe considerarse el criterio flexible y razonable que aducen las partes, en el
que aluden a que la normativa urbanistica no ha sufrido modificaciones en los pard:ﬂﬁ%ﬁs%bfecrdos

por el planeamiento urbanistico de aplicacion. DE LA CORI;’%[;MF(I[(E\!, III\IU

A su vez, en cuanto al cambio de titularidad, el articulo 24. 1 del Decreto 60/20{10, pdr Eﬂfuemrég
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma deAndaI cia, determina
que:

“DEFI INITIV »JLJ
“Las licencias urbanisticas serdn transmisibles, debiendo adqurrent y transmrtente comumr%
al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilida gs derivadas de la actuacién
amparada por la licencia. En la comunicacién se indicard la licencia que se pretende_ transmitir. La
notificacion del titular anterior podrd ser sustituida por el documento publico o privado que acredite
la transmision intervivos o mortis causa, bien de la propia licencia, o bien de la propiedad o posesion
del inmueble, siempre que dicha transmisién incluya la de la licencia. En las licencias relativas a la
ejecucion de obras serd preciso que, en la comunicacién dirigida al Ayuntamiento, el adquirente se
comprometa a ejecutar las obras conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida y al
proyecto técnico presentado para el otorgamiento de la misma”.

Tras comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos por la normativa, y visto que, en
el escrito antes mencionado, PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. se subroga en todos los derechos y
obligaciones adquiridos por MAJOLPA, S.L., con relacién al expediente de referencia, el técnico que
suscribe propone que por el 6rgano competente (Excmo. Sr. Alcalde, por delegacién de competencias
efectuada por la Junta de Gobierno Local mediante acuerdo adoptado en sesion celebrada en fecha 12
de septiembre de 2016, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga n.° 203, de 25 de
octubre 2016,) se dicte Resolucion archivando el expediente de caducidad de la licencia y
autorizando el cambio de titularidad solicitado, indicando que el adquirente se verd subrogado en
la posicion del anterior titular de licencia, en todos los derechos y obligaciones inherentes a la
misma. No obstante, para que el cambio de titularidad surta plenos efectos, el aval de reposicién
presentado por MAJOLPA, S.L., por importe de 3.500,00 euros, para garantizar obras de urbanizacién
afectas al expediente, deberd ser sustituido por otro similar, o fianza en metdlico, a nombre de los
nuevos titulares de la licencia, de modo que, una vez depositado éste, se procederd a la devolucion del
anterior sin necesidad de nuevo acuerdo expreso en tal sentido.

Es todo lo que el Técnico que suscribe informa, sometiendo el presente a cualquier otro mejor
fundado en Derecho. No obstante, el érgano competente decidird lo mds conveniente al interés
general.”

A tenor de lo expuesto, y en virtud de las atribuciones que me confiere la normativa vigente y
por delegacion efectuada por la Junta de Gobierno Local, mediante Acuerdo adoptado en sesidn
celebrada en fecha 12 de septiembre de 2016, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga
n.° 203, de 25 de octubre 2016, mediante la presente

HE RESUELTO

PRIMERO.- ACORDAR LA TERMINACION Y ARCHIVO DEL PROCEDIMIENTO DE CADUCIDAD DE LA

e LAV

%?:D_Og";‘;";g“;:‘;ga (Malaga) Identificador documento: 12431761611117055312
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LICENCIA, dictada mediante Resolucién n.° 8258/2017, de 26/12/201 7, en base al Informe juridico
anteriormente transcrito.

SEGUNDO.- AUTORIZAR EL CAMBIO DE TITULARIDAD SOLICITADO, en base al Informe juridico
anteriormente transcrito, quedando por tanto la licencia de obras concedida bajo el n.° de expediente
272/2006-M, a nombre de PROMOCIONES HABITAT, S.A.U., con CIF N.° A-08263972, CON LA
ADVERTENCIA QUE, PARA QUE EL CAMBIO DE TITULARIDAD SURTA PLENOS EFECTOS, el aval
depositado por MAJOLPA, S.L., con C.I.F. N.° B-04451340 en fecha 18/12/2006, por importe de
3.500,00 euros, para garantizar obras de urbanizacion afectas al expediente, debera ser sustituido por
otro similar, o fianza en metalico, a nombre de los nuevos titulares de la licencia, de modo que, una
vez depositado éste, se procedera a la devolucién del anterior sin necesidad de nuevo acuerdo
expreso en tal sentido. APROBADO POR EL PLENO
; : E LA CORPORACION EL
TERCERO.- NOTIFICAR LA PRESENTE RESOLUCION a todos los interesados legalnllje epe
procedimiento, y DAR TRASLADO a Tesoreria, a los efectos oportunos.”

~c mn

De conformidad con lo establecido en los art. 123 y 124 de la Le /39/2015,deDE B SERBRIERET E

Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Piiblicas, contra Ié‘l acto transc‘ﬁ[_t}? anteriormentée
que agota la via administrativa, podra interponer potestativamente recurso tﬁ_'}re iei Plazo de un mes

ante el érgano que lo ha dictado, o ser impugnado directamente ante el \'\r_gl’en‘ juﬁsd]':cgi{_{)_nal contencioso-
administrativo -Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Malaga que por turrio dé Féparto corresponda-, en el
plazo de dos meses, al amparo del art. 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que pueda Ud. instar aquel otro recurso que considere més conveniente a su derecho.

Asimismo, se comunica que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de reposicion podra
interponerse igualmente recurso contencioso-administrativo ante el 6rgano jurisdiccional competente, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la resolucion del recurso de reposicién.
Sino hubiese resuelto expresamente dicho recurso, sera de aplicacion el régimen de actos presuntos a tal efecto
regulado en el articulo 46 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Comunicarle que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 124.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el
plazo maximo para dictar y notificar la resolucién del recurso potestativo de reposicion sera de un mes.

Todo ello sin perjuicio de que pueda Vd. ejercitar cualquier otro recurso que considere mas conveniente a
su derecho.

Sirvase firmar el duplicado de la presente, para constancia en el expediente,

. Vélez-Malaga, 16 de Abril de 2019

Firmado electrénicamente por Marta Arias Gonzalez,
Arquitecta Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo,
el 16/04/2019, a las 11:00:41.

Plaza de San Francisco, 5 '
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Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas parala
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES B 1 Cror b
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS* "
31 ENE. 2070

T —
/ o\ DEFINITIVAMENTE

b A |

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)



DATOS GENERALES

APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

T. 2019

DOCUMENTACION EL CONCEJAL-SECRETARIO
|ESTUDIO DE DETALLE 3 B
DE LA CORPORACION Fl
ACTUACION 7 1 ENE. 2070
CONJUNTO RESIDENCIAL DE 74 VIVIENDAS PAREADAS YZONAS €O __—
> ,- 2 PINITI X A,.‘.E,—N l h
ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES ( Rl Fe
VIVIENDAS Y ZONAS COMUNES G ot il

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefanza
reglada de educacién especial)

LOCALIZACION

PARCELA R-6 DEL SECTOR SUO.CH-4(RT) “CORTIJO EL CONDE” — VELEZ-MALAGA

TITULARIDAD

\ HABITAT INMOBILIARIA, SAU

PERSONA/S PROMOTORA/S

PROYECTISTA/S

FDOMINGO CORPAS ARQUITECTURA, SLP




FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

[] Ficha 1. Infraestructuras y urbanismo

D Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

@ Ficha Ill. Edificaciones de viviendas

|:| Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida
D Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento
|:| Tabla 2, Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial
|:| Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

D Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

D Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracién

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

[[] Tabla 8. Centros de ensefianza

(] Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

[:l Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

|:] Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

D Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

|:| Tabla 13. Garajes y aparcamientos

|:| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales

APROBADO INICIAL

MENTE POR LA JUNTA

DE GOBIERNO LOCALEN SESION DE

APROBADO POR EL PLE]
DE LA CORPORACION RL

013

3 1 ENE. 2020

AN 0 D EFINITIVAMENTE

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA

Fdo.: Carlos Domingo Corpas E as Arquitectura, SLP
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APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA

FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS *
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APROBADO P_O_R EL l"l_,Eﬁ('\
(Aplicable a zonas de uso comunitario) DE LA CORPORACION FL

31 ENE. 202

'CONDICIONES CONSTRUCTIVAS, DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO, . DEFINITIVAMEN'

Descripcién de los materiales utilizados (== saal N
Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: HORMIGON ESTAMPADO
Color: TOPO
Resbaladicidad: C-3

Pavimentos de rampas

Material: HORMIGON ESTAMPADO
Color: TOPO

Resbaladicidad: C-3

Pavimentos de escaleras
Material: HORMIGON ESTAMPADO
Color: TOPO
Resbaladicidad: C-3
Color:

mSe cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio
(telefonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las
condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

|:]No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO

MNTARIO. ) ConGEIAL SECRETARIO |

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones vy,

en su caso, la Ficha justificativa . Infraestructuras y urbanismo.

ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COI\HU_NITARIO (piscinas, gimnasios, juegos
infantiles, etc.). Se debera cumplimentar la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA

DB-SUA

DEC. 293/2009 I ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105. DB-SUA Anejo A)

Mo hay desnivel

D Desnivel

I_—_l Salvado con una rampa (Ver apartado

"Rampas"”)

KDE LA CORPORACION.

PR T )

D Salvado por un ascensor (Ver apartado "Ascensores”)

VESTIBULOS (Rgto. Art. 108. DB-SUA Anejo A)

34 ENE. 2020 |

encuentro en rincén

Circunferencia libre no barrida por las puertas @=1,50m @z150m h___l?[QHPf:b\éAMEN'l‘E
Circa._lnferencia libre _frente ascensor accesible (o elspacio . @21.50m . / L ' _a ]
previsto para futura instalacion de ascensor accesible) : / ! o N
PASILLOS (Rgto. Art. 108. DB-SUA Anejo A) = 15 =
Anchura libre z1,10m 21,200 /"""——_ ] Cumple
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50 _\ AR = I
Estrechamientos | Ancho libre resultante 21,00m  2090m ] )
puntuales = . S
gi?g:l;?éfqlén a puertas o cambios de >065m . l
I:l Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m @21,50m ]
HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 108. DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos | z2080m 2080m | s
|:| En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @z2120m @=z1,20m | Cumple
Angulo de aperiura de las puertas (incluso exteriores) - = 90° ] Cumple
Altura de la manivela De 0,80 ma1,20m | De 0,80 ma1,10m ‘
Sistema de apertura Separacion del picaporte al plano de la . G0 _C;Ie—
o cierre PR ' .
Distancia desde el mec;nismo hasta el >0,30m e Cumple

Son de policarbonatos o metacrilatos, luna

Senalizacion horizontal en toda su

De085mat1,10m

pulida templada de espesor minimo 8 mm o acristalamientos laminares de seguridad.

De085ma1,10m

[ puertas longitud De1,50ma170m | De1.50ma1.70m Cumpie
transparentes o
acristaladas D Ancho franja sefializadora 005
f 05 m

perimetral (1)

(1) Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamie%_
& Plicrias de d Sin mecanismo de automatismo y

= venas.ge uos coordinacion, anchura de paso minimo en =2080m 20,80m Cumple
hojas una de ellas
D Puertas _Anchura libre de paso z0,80m B 20,80m
automaticas Mecanismo de minoracién de velocidad £0,5m/s
VENTANAS
[] Noinvaden el pasilio a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
X [X
Directriz Racis Recta Cumple
|:| Curva o mixta D Curva o mixta

i:l Con ascensor como alternativa =320m e
Altura salvada por
el tramo —

Sin ascensor como alternativa £225m - Cumple
Ndmero minimo de peldafios por tramo 3 _ Segin DB-SUA Cumple

ENO

|,



Huella

20,28m
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Contrahuella (con

D Con ascensor como alternativa

De0,13a0,185m

tabica y sin bocel)

Intermedias

Con puertas de acceso a

viviendas. Ancho

2 Ancho de escalera

@2z1,20 m.libre

WEHT0

—3-HENES

) >DEFINITIV A

12020

& Sin ascensor como alternativa De0,13a0,175m Segln DB-SUA - Cumple
Relacion huella / contrahuella 054m=2CHHS | sequn DB-SUA Cumple
Ancho libre
(En tramas curvos, se debe excluir la zona donde la huella < =1,00m 21,00m APROBADO POR EL C]]an{ENU
0,17 m) PE LA CORPORACION EL
Angulo méaximo de |a tabica con el plano vertical <15° < 15° Cumple

Sin puertas de acceso a
viviendas. Ancho

2 Ancho de escalera

M

@ £1:00 m libre
S

Cumple
g E

Mesetas =] _
Fondo @21,00m .. ﬁnrmm;
Bl i & —
De arranque y Ancho 2 Ancho de escalera | 2 Ancho de escalera |- Cumple
desembarco .
Fondo @z1,00m @z1,20m Cumple
Distancia de la arista de peldarios a puertas 2040m z040m Cumple
Dimensiéon mayor del sélido capaz — De 4,5¢cm a 5,0 cm Cumple
Pasamanos X -
Altura De090 ma110m | De08% ma1,10m Cumple

00 m.

En escaleras de ancho 2 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacidon maxima de
pasamanos sera de 4,
En escaleras que salvan una altura 2 0,55, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera ¥ continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldaios de los tramos rectos tienen
la misma huella. Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1.00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 4 cm y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA)

rampas que salven una diferencia de cota maxima de 0,55 m

Directriz Recta o curva de
Radio = 30,00 m R GmRlke
Anchura =2120m 2120m Cumple
Pendiente Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 % Cumple
longitudinal " 9 i |
(proyeccidn Tramos de longitud =2 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 % Ciumpfe_
Rreontl) Tramos de longitud = 6,00 m 6,00 % 6,00 % Cumple
Pendiente transversal 2% s2% Cumple
Longitud méaxima de tramo (proyeccién horizontal) =900m =900m Cumple
Ancho = Ancho de rampa | 2 Ancho de rampa Cumple
Mesetas Fondo =1,50m 2150m Cumple
[] Rampa acceso edificio. Fondo 2120m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos
de anchura inferior a 1,20 m 27.80m *Haem Kepmpiy
Dimension solido capaz - De4,5cma5cm Cumple
Altura De090 ma1,10m
Pasamanos De0,65ma0,75m | P€0.90ma1,10m Cumple
Prolongacién en los extremos a ambos W
lados (framos = 3 m) 20,30m 20,30m Cumple
Desnivel > 0,55 m Entre 0,90y 1,10 m | De 0,90 ma 1,10 m Cumple
Barandilla
Desnivel > 0,15 m - De0,90ma1,10m Cumple
Altura de zocalo o elemento protector lateral en bordes libres, en >0.10m 50410 m Cumple

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente = 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUAS, Anejo A)

m No es necesaria la instalacion de ascensor ni la previsién estructural para hueco,

D Prevision estructural para hueco de ascensor,
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|:| Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rglp

D Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona
comunitaria o que dispongan de 12 o menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB-SUA 9)

D Instalacion de ascensor accesible.
r_—l Edificios con mas de & viviendas que se desarrollen como maximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona
comunitaria, o que dispongan de mas de 12 viviendas en ptantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB-SUA 9)

Espacio libre previo al ascensor @z150m
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 =0,80m
g |eemsteon | o APROBADO POR EL PLENO
viviendas DE LA CORPORACICON EL
accesibles
Nkt cesl D Dos puertas en 1,40 X 1.40 m , y
biciis angulo ¢ ‘I ENE 2[] 0
interiores 1,00x1,25m m - 204
(Dimensiones D ! 1
minimas) Una o dos puertas 1,00x140m
Con enfrentadas 1 el FINITIVAMENTIE
viviendas —— L= ———— /N o -
Ascensor accesibles 2% i .
accesible D Dos puertas en 140 % 1.40 m / S : % ) \
angulo [ =) v L L
- =

Reglamento, entre las que destacan: o %
] 0 = e g

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacién por persona autorizada cumpliran las cﬂd}_cmqae-deﬁ‘rsﬁo—gs.tabiemdas en el

Rellano y suelo de la cabina enrasados. N
Puertas de apertura telescdpica. i
Botoneras situadas: Precision de nivelacion .

Hinterior= 1,20 m Pasamanos a una altura entre 0,80 - 0,90 m

H exterior= 1,10m
Nameros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de 13 llegada, indicadores luminosos que sefalen el sentido de
desplazamiento, en las jambas el nimero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura = 1,20 m, esto Gltimo se podra sustituir por
un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son faciimente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al
fuego).

La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio
destaca del resto de la fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltos en su pavimento.

La iluminacién permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de
0,60 a 1,20 m con las siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucién de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. | ocupado.
- Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. art. 103, DB-SUAS, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de "espacios de utilizacién colectiva” por lo que serdn accesibles bien con rampa o con ascensor.

. - 1 x vivienda
B Uso exclusivo de cada vivienda resariada -
Dotacién
. . 1xcada40o0
Uso y utilizacion colectiva tracelon ---
. Esp. libre lateral

Bateria >1.20m -
Sl _ Esp. libre trasero _ R
transferencia (1 :

(1) Linea 55,00 m
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m

| MECANISMOS ELECTRICOS

Altura de los interruptores G De 0,90 ma1,20m | Cumple

Altura de los enchufes 0,30 m |

ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (nimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.




Los sistemas de comunicacién (llamada o apertura) se situan junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m.
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

E Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[:l Se frata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica de la normativa
aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

EI En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacian
grafica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, atn cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad,

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo,

;1. PLENO
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