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1. . MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. Objeto y autor del encargo.

El presente documento como, Texto Refundido, tiene por objeto compendiar el proyecto presentado
originalmente por el promotor (registrado de entrada con el n2 2018057052 de fecha 08/11/2018), y
los siguientes documentos aportados durante su tramitacién como subsanaciones de los reparos y
deficiencias observados por los informes técnicos del Ayuntamiento, y en concreto documentacion
registrada de entrada n? 2019006292 de fecha 07/02/2019 (respondiendo al informe comunicado el
20/12/2018 Reg Salida 2018034356) y registrada de entrada n? 2019012676 de fecha 12/03/2019
(respondiendo a informe comunicado 01/03/2019 Reg. de Salida 2019005891). Constituyendo el
documento en el que recaiga la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

SABADELL REAL ESTATE DEVELOPMENT, S.L.U., antes SOLVIA DEVELOPMENT S.L.U. (anexo 8), con
C.I.F. B33300518, y domicilio en calle Sena n2 12, 08174 San Cugat del Vallés (Barcelona), representada
por D. Jaume Borrés Barber, siendo propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito
de actuacion del presente proyecto, encarga al técnico que suscribe la redaccion del presente Estudio
de Detalle, con el objeto de constituir instrumento necesario y suficiente para ordenar los volimenes
y rasantes de las futuras edificaciones en el interior del @mbito definido, en la forma que la propiedad
pretende y que serdn objeto de sus correspondientes proyectos de obra, asi como para definir y
ordenar unos espacios comunes incluidos en una parcela, a la que se le confiere la condicién de
mancomunada, constituida como indivisa, cuya titularidad ird inseparablemente vinculada a la del
resto de las parcelas y en la cuota que se determina en el proyecto de parcelacién, condicién que sera
establecida por escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

Este documento se mantiene en sus determinaciones dentro de los limites establecidos para los
Estudios de Detalle por la legislacion urbanistica vigente en Andalucia, asi como por el PGOU de Vélez
Malaga.

1.2.  Ambito de actuacién.

urbanisticamente en el Texto Refundido de la Modificacién del Plan Parcial del Sector SUP.T-10,
aprobado definitivamente el 25/04/2011, (BOPM n2 201 de 21/10/2011). y por la consecuente
Operacion Juridica Complementaria al Proyecto de Reparcelaciéon del Sector SUP.T-10 “Alto de la
Barranca” en Torre del Mar, aprobada definitivamente mediante Resoluciéon del Sr. Alcalde-Presidente
de 29/02/2012 (BOPM 19/03/2012), e inscrita en el Registro de la Propiedad 3 de Vélez-Malaga.

Ajustada a la ordenacion establecida por el presente instrumento de planeamiento detallado, se tiene

intencién de dividir esta parcela en una serie de parcelas independientes, contiguas y edificables, que

se reflejan en los documentos y planos que forman parte de este estudio y que son objet deTicencia

de Parcelacién expediente 36/18-P, registrado de entrada n2 57.043 de 08/13/Z04% genfonme: abr LAJUNTA
D& GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

11 oV, 2019

72 1. CONCEJAL-SECRETARIO,

proyecto redactado por el técnico que suscribe.

Estas parcelas quedaran ordenadas a nivel urbanistico por el presénte Estyd‘io d

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P. /
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10, que supone la totalidad del ambito de actuacién, es una unica*finca registra 930209 (tomo
1486, libro 496, folio 195 del Registro de la Propiedad Vélez Malaga 3), perteneciente en pleno dominio
a SOLVIA DEVELOPMENT S.L., hoy denominada SABADEL REAL ESTATE DEVELOPMENT S.L., promotora
del presente instrumento, con una extension superficial de 11.458 metros cuadrados, con un techo
edificable de 5.995,54 metros cuadrados y capacidad para 50 viviendas. (se adjunta en anexo n? 3
certificacion catastral).

Los limites estdn claramente definidos, lindando por el Norte, con nuevo vial 5 que la separa de la
parcela R-4; por el Sur, en linea quebrada, con parcela Comercial y con nuevo vial 5 que la separa de
las parcelas R-3.3, R-3.2B y R-3A; por el Este, con nuevo vial 8 que la separa de la parcela R-5y con vial
5 que la separa de la parcela 3-2A; y por el Oeste, en linea quebrada con la parcela Comerecial, con el
vial 3 que la separa de las parcelas R-8 y la R-7A, y con vial 5 que la separa de |3 pargelarR&DBLAJUNTA

2 GOBIERNO LOCALEN SESION DE
La referencia catastral es 1667102VFO616NO001EI. (Ver anexo 4). HRGY —

11 MoV, 2019

1.3. Antecedentes. 1 CONCEJAL-SECRETARIO

El Plan Parcial del Sector SUP.T-10, “Alto de la Barr fica” Torre del Mar, del PGOU de Vélez-Malaga fue
2003, (BOPM 01/12 3). El Texto Refundido del
i6rrel 4 de abril de 2005.

aprobado definitivamente el 1 de septiembre
mismo, conteniendo correccién de errores, obt

En ejecucion de dicho planeamiento y ajustado al mismo, la Junta de Compensacién del sector,
constituida mediante escritura publica ante el notario de Malaga D. Juan Luis Gémez Olivares, n2
protocolo 3799 de 16 de julio de 2004, aprobada mediante Resolucion municipal n2 1846/2004 de 2
de septiembre de 2004, e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Consejeria competente en materia de urbanismo (Resolucion de fecha 12 de noviembre de 2004, Tomo
72, Folio 35, Referencia 374), obtiene aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector
SUP.T-10 por Resolucién n2 207/2005 del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Vélez-Malaga
con fecha 7 de febrero de 2005 (BOPM 25/02/2005), condicionada su eficacia a la presentacion de
operacion juridica que subsanase determinadas deficiencias advertidas en él.

El Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10, que resuelve las deficiencias
determinadas en la anterior resolucion, fue aprobado el 6 de mayo de 2005 mediante Resolucidn n2
1011/2005 del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga, documento que
conjuntamente con el “Anexo al Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10 “Alto de la Barranca”
cumplimentando la Nota de Calificacion del Sr. Registrador de la Propiedad n? 1 de Vélez-Mélaga de
fecha 27 de junio de 2005”, diligenciado por el Ayuntamiento, fue inscrito en el Registro de la
Propiedad n? 1 de Vélez- Malaga.

Con fecha 20 de octubre de 2006, mediante Resolucién n2 2701/2006 del Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Vélez-Malaga (BOPM 13/11/2006) se aprueba Operacién Juridica Complementaria
al Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10 “Alto de la Barranca” en Torre del Mar, del PGOU de
Vélez-Malaga. Esta operacion afecta tnica y exclusivamente a la parcela R-1y en concreto en lo que

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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aprobado (y en consecuencia en Proyecto de Reparcelacién), lo cual motiva la redaccién de la
Modificacién del Plan Parcial y consiguiente Texto Refundido del Plan Parcial del sector SUP.T-10 del
PGOU de Vélez-Mdlaga, a efecto de adecuar su contenido a la realidad fisica de las parcelas edificables
finalmente obtenidas y la adaptacion de su morfologia a las condiciones topograficas reales tltimas.

Durante la tramitaciéon de esta modificacion, la Junta de Andalucia solicité en su informe la
incorporacién de planos de zonificacién de Areas de Juego y Jardines v la justificacion de la reserva de
aparcamientos de minusvélidos, documentacion que se integra en el Texto Refundido de la
Modificacién del Plan Parcial del Sector SUP.T-10, aprobado definitivamente el 25 de abril de 2011,
(BOPM 21/10/2011). (ver anexo 2)

La Operacion Juridica Complementaria al Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP.T-10 “Alto de la
Barranca” en Torre del 'Mar, del PGOU de Vélez-Mélaga, en la cual se ajustan las superficies de algunas
parcelas afectadas por la modificacion del planeamiento referido con respecto al Proyecto de
Reparcelacién original inscrito en el Registro de la Propiedad, fue aprobada por la Junta de
Compensacion en Asamblea Ordinaria celebrada el 14 de noviembre de 2011, ratificada y con
aprobacién definitiva por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez Mélaga mediante Resolucién del Sr.
Alcalde-Presidente de fecha 29 de febrero de 2012, (BOPM 19/03/2012), e inscrita en el Registro de la
Propiedad 3 de Vélez-Mdlaga. (ver anexo 5)

Esta operacién no altera ningtin otro parametro de los que definen el contenido en derechos y cargas
urbanisticas de las parcelas afectadas, limitandose a la superficie de las mismas y algtn lindero en su
caso.

Como resultado de estos antecedentes, la parcela R-6 queda definida como se ha descrito y aparece
en nota certificacion registral que se adjunta.

Actualmente se tramita Licencia de Parcelacion que permita la segregacion de las parcelas que en el
apartado 2.2 se relacionan.

Hemos de referir que en 2012, mediante acuerdo de Pleno de la Corporacién Municipal, en sesién
ordinaria celebrada el dia 27 de julio, se aprob¢ definitivamente Estudio de Detalle en parcelas R-6 y
Comercial del Sector SUP.T-10 “Alto de la Barranca”. El presente instrumento, que se cifie a ordenar el
ambito de la parcela original R-6, modifica el anteriormente aprobado.

Respecto a la urbanizacién decir que el Proyecto de Urbanizacién del sector fue aprobado
definitivamente el 28 de junio de 2004 (BOPM 19/07/2004). Segin certificado urbanistico del
Ayuntamiento de Vélez Malaga de fecha 28 de diciembre de 2017, referente a la parcela R-6  SUP.T-
10, cuya copia se adjunta, cuenta con recepcion parcial de la urbanizacion, estand aladas las

restantes obras, por lo que concluye “al dia de hoy no tiene cargas de urb oéA%%?MC?AEﬁéﬁEdfomAJUNTA
liquidacidn definitiva del sector...”. (ver anexo 7). " DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

A0 11N, 201
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1.4. Conveniencia, procedencia y oportunidad de su formulacié

El Plan Parcial que desarroll6 el Sector SUP.T-10 atribuy6 a la p
edificabilidad de 5.995,54 m?, un nimero maximo de viviendas
UAD-1.

El estudio de la demanda residencial en la zona sugiere al propietario’y-pro a actuacion sobre
dicha parcela mediante unidades residenciales unifamiliares, lo mas independientes posible, con zonas
ajardinadas, todas con accesos individuales desde la via publica, facilmente organizables en fases de
ejecucién, adaptables al maximo a las variaciones de flujo de la demanda y evitando acumulacion de
existencias en caso de ralentizacién de ventas, asi como que no requieran de grandes inversiones
previas, siempre garantizando el pleno y correcto funcionamiento de las viviendas vendidas con

independencia del ritmo de construccién del resto.

Conocidos los parametros exigidos por la ordenanza UAD-1 a las parcelas minimas, se optd por la
divisién en parcelas independientes susceptibles de su edificacion individualmente.

Sin embargo, esta pretension derivada de una interpretacion del mercado, no debe menoscabar la
calidad en el producto inmobiliario, ni en su unidad, ni en la relacién entre si de los elementos y con el
entorno. Por tanto este proceso debe ser planificado y regulado, de forma que se controlen y
racionalicen las relaciones de las edificaciones dentro del ambito (separaciones, rasantes,
circulaciones, etc.), y con el resto de la urbanizacién. Debe justificarse también el cumplimiento de la
normativa urbanistica en cada una de las parcelas y en el conjunto del ambito ordenado.

La parcela original R-6 presenta unas caracteristicas particulares que dificultarian una ejecucién de
forma razonablemente coherente sin una ordenacién y planificacion previa para esta parcelacion:

JUNTA
el Po%ké\ﬁf:"'égicaﬁ Presenta una extensa zona central, con mucho fondo respecto al vial 8 y sin
DE GOBIERNO LOCAL EN SES

salida al vial pablico 5 debido a la ubicacion de la parcela Comercial. La sinuosidad de los

1 1 WOV, 2019 trazados de los viales dificulta su ordenacién regular hacia los viales.
ELCONC_E “SECRETopE@raficas: Existe fuerte desnivel entre los viales 3y 8 que se observa en el interior de la
; parcela con taludes de elevada pendiente y escalonamientos en los rellenos procedentes de la

urbanizacion del sector.

écnicas. Como consecuencia de lo anterior existen zonas con gran porte de rellenos no
Solidados, zona interior formando vaguada, en la que conviene evitar con la edificacion.

~ Con intencién de aprovechar estos inconvenientes en beneficio del producto, se pretende utilizar las
zonas interiores sin salida a fachada y aquellas cuyo espesor de rellenos o baja capacidad portante del
terreno las hace desaconsejables para edificar, destindndolas a la implantacion de servicios comunes,
circulaciones de comunicacion interior de las viviendas con estos, zonas estanciales ajardinadas o
elementos capaces de resolver los fuertes desniveles entre las viviendas orientadas a los distintos
niveles.

Para conseguir una ordenacion lo mds racional y adaptada a las condiciones del suelo posibles,
justificando el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos, volumen edificable méximo, disposicion,
rasantes, etc., exigidos por las ordenanzas y normativas de aplicacidn, se considera necesaria la
tramitacién de Estudio de Detalle como instrumento planificador y regulador dentro de su ambito,
siempre dentro de las limitaciones que el articulo 15 de la LOUA determina para este instrumento.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
6




APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL
TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA R-6 P.P. SECTOR SUP.T-10. TORRE DEL MAR

Documento 3ara21p7olFaEBn:\ »mo
o

WENT
Debe considerarse, ademds, que la parcela R-6 viene ordenada de form gé\fa@a;?ﬁ ng
Detalle aprobado en 2012 y referido en los antecedentes, que se encu fra e :,V or, y?a que no se

ajustan las necesidades del proyecto que se pretende, por lo que se ha %ec aﬂa la a§ bacién de
un nuevo Estudio de Detalle que modifique el anterior en el ambito de la c‘i\ﬂad%&\\Y

De conformidad con la legislacion urbanistica vigente en Andalucia y el PGOU de Vélez Malaga, la
propiedad de las parcelas que completan el ambito es competente para la formular y proponer el
Estudio de Detalle que sera aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Vélez Mélaga de
acuerdo al articulo 31 de la LOUA, tramitdndose seguln se determina en los siguientes articulos al
anterior hasta su publicacion.

El contenido documental del presente proyecto se ajusta a lo requerido por la LOUA en su articulo 19,

¥ -por el planeamiento general dada la finalidad concreta para la que se formula.
APRCBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIE AL EN SESION DE

11 00v, 2019

EL CONCEJAL-SECRETARIO

1.5. Normativa, Planeamiento e Instrumentos de Gestién Urbanisticas vigentes
Legislacidn urbanistica de aplicacién.

Estatal

de valoraciones de la Ley del Suelo. (BOE 9/11/2011)

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. (BOE
23/07/1997)

e Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Edificacion forzosa y Registro Municipal de Solares. (BOE 10/04/1964)

Con caracter supletorio en Andalucia

° Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. (BOE 16/06/1976)

° Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento. (BOE 15/09/1978)

° Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica. (BOE 31/01/1979)

° Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica. (BOE 18/09/1978)

Autonémica

° Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia (BOJA 22/01/1994). Modificada por:

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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a la actividad econémica de Andalucia, y de agilizaciéh de procedimientos
administrativos (BOJA 11/12/2008).

- Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
(BOJA 19/03/2010).

- Ley 4/2010, de 8 de junio, de Aguas de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(BOJA 22/06/2010).

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia (BOJA 9/08/2010).

- Decreto-Ley 7/2010, de 28 de diciembre, de medidas para potenciar inversiones
empresariales de interés estratégico para Andalucia y de simplificacién, agilizacion
administrativa y mejora de la regulacion de actividades econémicas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA 31/12/2010).

- Ley 4/2011, de 6 de junio, de medidas para potenciar inversiones empresariales
de interés estratégico para Andalucia y de simplificacion, agilizacién administrativa
y mejora de la regulacién de actividades econdmicas en la Comunidad Auténoma
de Andalucia (BOJA 17/06/2011).

e (NICIALMENTE PORLAJUNTA - Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA 31/12/2011).
PR@?;?O s AL EN SESION DE - Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
)E GOBERNO LOC urbanistica y para la proteccién del litoral de Andalucia (BOJA 28/11/2012).

11 MoV, 2019
_ o Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA
SECRETARIO

31/12/2002; CE BOJA 28/01/2003).

Anulada parcialmente por:

- Sentencia 154/2015, de 9 de julio, del Tribunal Constitucional (BOE 14/08/2015).

Modificada por:

- Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas (BOJA 31/12/2003).

- Ley 13/2005, de 11 noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo
(BOJA 21/11/2005).

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ord. Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para
la vivienda protegida y el suelo (BOJA 24/05/2006).

- Lley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccién del déficit
publico y para la sostenibilidad (BOJA 15/12/2010).

- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA 31/12/2011).

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA 8/02/2012; CE BOJA 12/03/2012).

- Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia (BOJA 28/11/2012).

- Decreto-Ley 1/2013, de 29 de enero, por el que se modifica el Decreto Legislativo
1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Comercio Interior de Andalucia y se establecen otras medidas urgentes en el
ambito comercial, turistico y urbanistico (BOJA 5/02/2013)

- Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA 9/10/2014).

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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= A NIV A
- Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica l%>= 7/2Q0p, de 17 de
. diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andaliga spata=incorgorar medidas
urgentes en relacion con las edificaciones cons%ﬁitfa%ETﬁg@ arcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable (BOJA 5/08/2016)

° Ley 13/2005, de 11 noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo (BOJA
21/11/2005).

Anulada parcialmente por:

- Sentencia 154/2015, de 9 de julio, del T Constitucional (BOE 14/08/2015).

Modificada por:

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de
Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
medidas para la vivienda protegida y el suelo (BOJA 24/05/2006).

- Ley13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencién y proteccién integral
contra la violencia de género (BOJA 18/12/2007).

- Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de
la funcién social de la vivienda (BOJA 11/04/2013).

- Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
funcidn social de la vivienda (BOJA 8/10/2013).

° Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica
y para la proteccidn del litoral de Andalucia (BOJA 28/11/2012). APRUBARO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERKO
Modificado por: . 2. SESION DE
- Decreto-Ley 15/2014, de 25 de noviembre, por el que se modifica el De
5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urb'»"
la proteccién del litoral de Andalucia (BOJA 27/11/2014).. ~ . cEL CONCEJAL-SECRETARIO

° Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de‘1%7 :ici“em re,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia para incorporar rhedidas urg ntés enrelacion
con las edificaciones construidas sobre parcelaci a :
urbanizable (BOJA 5/08/2016)

° Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA 7/04/2010).

° Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA 30/01/2012).

° Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de
viviendas protegidas (BOJA 7/02/2008).

Modificado por:
- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las

competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo (BOJA 20/02/2014; CE BOJA 5/03/2014).
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gg%rggzgcién del

Territorio de Andalucia (BOJA 17/07/2006). ii 3

Modificado por:

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el qu

Andalucia en sesidn celebrada los dias 25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su
publicacion (BOJA 29/12/2006).

° Decreto 147/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Malaga y se crea su
Comisién de Seguimiento (BOJA 192 -3/10/2006).

Planeamiento general:

° PGOU 96. T. R. definitivo (en adelante PGOU/96) aprobado por la Junta de Andalucia
25 de julio de 1996 y 9 de Octubre de 1996 (en cuanto a tres sectores que quedaron
pendientes de subsanacion de errores).

° Adaptacion Parcial del PGOU 96 a la LOUA aprobada definitivamente, 29 de octubre
de 2009 (BOPM 11/03/2010) y Modificaciones posteriores a este documento.

jent D llo:
OO NCALNENTE P&mmmen o de Desarrollo

£ GOBIERNO LOCALEN SESION \2E

11 Koy, 2010

n Parcial del Sector SUP.T-10, “Alto de la Barranca” del PGOU de Vélez-Malaga,
aprobado definitivamente el 1 de septiembre de 2003. El Texto Refundido aprobado
el 4 de abril de 2005.

EL CON
Modificacién del Plan Parcial del Sector SUP.T-10, T.R. aprobado definitivamente el 25

de abril de 2011. (BOPM 21/10/2011)

° Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10, aprobacion definitiva por Resolucién
n2 207/2005 del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Vélez-Madlaga con fecha
7 de febrero de 2005 (BOPM 25/02/2005), condicionada su eficacia a la presentacion
de operacidn juridica que subsanase determinadas deficiencias advertidas en él.

° T. R. del Proyecto de Reparcelacién del Sector SUP.T-10 que resuelve las deficiencias
determinadas en la anterior resolucién, aprobado en fecha 6 de mayo de 2005
mediante resolucién n2 1011/2005 del Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de
Vélez-Mélaga. “Anexo al Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10 “Alto de la
Barranca” cumplimentando la Nota de Calificacién del Sr. Registrador de la Propiedad
n? 1 de Vélez-Malaga de fecha 27 de junio de 2005”

° Operacion Juridica Complementaria al Proyecto de Reparcelacion del Sector SUP.T-10
“Alto de la Barranca” en Torre del Mar, del PGOU de Vélez-Mdlaga, aprobado el 20 de
octubre de 2006, mediante Resoluciéon n2 2701/2006 del Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga. (BOPM 13/11/2006).

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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“Alto de la Barranca en Torre del Mar, del PGOU de Vele 3 é ga,: pgra 183' decuacién
a la Modificacion del Plan Parcial ratificada y con aprobac &n (?@F’i‘i"f)'\v r el Excmo.
Ayuntamiento de Vélez Malaga mediante Resolucién del Sr.-Alealde-Presidente de
fecha 29 de febrero de 2012 (BOPM 19/03/2012) e inscrita en el Registro de la
Propiedad 3 de Vélez-Malaga.

Proyecto de urbanizacién

Otras

e Proyecto de Urbanizacién fue aprobado definitivamente el 28 de junio de 2004
(BOPM 19/07/2004).

Accesibilidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte en Andalucia.

Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién
de los espacios publicos urbanizados.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

Ordenanza Reguladora de Accesibilidad del Municipio Vélez Mélaga, aprobada
definitivamente por acuerdo del Pleno de la Corporacidn, en sesion ordinaria de 22 de
septiembre de 2008. Modificacién aprobada definitivamente por el Pleno de la
Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de abril de 2018,

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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2.1, Definicién y delimitacién del &mbito ordenado. Sl ‘TWAME“JE\
< i [ -
0 [‘ 1 ="
El émbito ordenado por el presente Estudio de Detalle se corresponde co % nothb#i o parceta
R-6 por el P.P. del Sector SUP.T-10, conforme quedd definida por la Modifi PP‘ES@ rcial y por

la consecuente Operacién Juridica Complementaria al Proyecto de Reparcelacié ctor SUP.T-10

“Alto de la Barranca” en Torre del Mar, ya referidas en apartados anteriores.
Los limites del dmbito de actuacién estan perfectamente definidos:

Norte: Vial 5 que lo separa de la parcela R-4

Sur: En linea quebrada, parcela Comercial y vial 5 que lo separa de las parcelas R-3.3,
R-3.2B y R-3A.

Este:  Vial 8 que lo separa de la parcela R-5 y vial 5 que lo separa de la parcela 3-2A

Oeste: Enlinea quebrada con la parcela Comerecial, con el vial 3 que lo separa de las parcelas
R-8'y la R-7A, y con vial 5 que lo separa de la parcela R-3.3.

Tiene una superficie total de de 11.458 m?, con un techo edificable de 5.995,54 m? y capacidad para
50 viviendas. Actualmente es una Unica finca registral, la n2 30209 (tomo 1486, libro 496, folio 195 del
Registro de la Propiedad Vélez Malaga 3).

Catastralmente la referencia catastral es 1667102VFO616N0O001EI.

Se tramita actualmente en el Ayuntamiento de Vélez Malaga licencia de parcelacion para la division de
la parcela R-6 en 33 parcelas independientes, 31 parcelas destinadas a edificacién residencial, una
parcela de propiedad mancomunada vinculada a las anteriores y una ultima parcela que se cederé al
Ayuntamiento para engrosar el viario publico debido al ajuste, que se justificara en el presente
proyecto, de las plazas de aparcamientos publicos en el vial 5.

En el apartado 2.2 se recogen las parcelas descritas en el Proyecto de Parcelacién ajustadas a las que

e pantean en e Esulo de betale APROBAO0 INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GO LOGAL EN SESION DE

ip_almente &ri é!ﬂx;eim

2.1.1. Morfologia

El ambito tiene una forma irregular, sensiblemente alargada, orientada longi

completan la manzana.

La anchura de la parcela en la zona Norte es de aproximadaménte 41 m.,’ensancha

a unos 74 m de fondo en la zona sur donde limita con la par€ela comercial.

e hasta llegar

Tiene todos sus lindes configurados por viales publicosy a excepcién mencionada esquina
Suroeste en la que linda con la parcela Comercial -C—. Las lineas que lo delimitan respecto al espacio

publico de viales son curvadas, en su mayor parte, con esquinas redondeadas.

2.1.2. Topografia

La cota de nivel superior se sita en su esquina noreste (42.35 BP) y la cota mds baja en su esquina
suroeste, junto a la parcela comercial (30,97 BP), sin embargo las pendientes de los viales del perimetro
son muy distintas: entre los extremos de la fachada al vial 8 (al Este) existe una diferencia de 2,00 m.,

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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vial 8 y vial 3 existe un desnivel de apenas 1,50 m., mientras e / 201

esquinas con vial 8 y vial 3 la diferencia de rasante en aceras es de {61 ToRm N

Surge esta topografia de los rellenos efectuados para la urbanizacion del sector SUP.T-10 que en esta
zona modifica considerablemente la orografia natural previa.

En el estado actual, interiormente, las rasantes de la parcela se adaptan de forma distinta a los niveles
de los viarios que la circundan. Mientras en la Norte, con menor diferencia, tras una estrecha franja
horizontal a nivel de acera se produce un talud no tan pronunciado en direccién Este-Oeste que
mantiene gran parte del terreno a cotas sensiblemente descendentes hacia las rasantes de la acera del
vial 3, en la zona Sur de la parcela una amplia meseta mantiene los niveles del vial 8 e inicio del vial 5,
para caer repentina y fuertemente hacia el Oeste, hacia la parcela C.

Entre ambas, una zona central se da como resultado una fuerte pendiente desde la misma alineacién
al vial 8 y en todo el ancho de la parcela, formando vaguada para adaptarse a las anteriores. Conforme
‘se aproxima a esta zona, mayor es el espesor de la capa de rellenos artificiales.

2.1.3.  Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras urbanisticas existentes.

El sector SUP.T-10 tiene como uso global establecido por el planeamiento general el Uso Residencial,
el Plan Parcial de dicho sector determiné detalladamente los usos permitidos en cada parcela.

Actualmente, en el ambito del Estudio de Detalle no existe ninguna construccion, actividad o uso,
estando ocupada por matorral bajo y otra vegetacion propia del desuso. Se encuentra libre de
obstaculos e instalaciones interiores que condicionen su ordenacion y edificacion.

Cuenta con todos los servicios urbanisticos a pie de parcela: accesos peatonal y rodado, aparcamientos
en la via publica, agua potable, saneamiento, suministro eléctrico, de telecomunicaciones y gas.

De conformidad con el certificado del Ayuntamiento de Vélez Malaga de fecha 28/12/2018, la
APROBADO \N\C\Amﬁ%%“éwg‘recepcignada parcialmente a falta de la ejecucion de depdsito de aguas y zona verde
o GOBIERNO LORM RNSERENEY, i

11 eﬁ'qi jon-como se comprueba en las parcelas ya construidas del sector.
L

ien dichas obras se encuentran avaladas y no impiden la concesion de licencias a la

de 08/11/2018). Todas las parcelas cumplen con la dimensién minima exigida por el Plan Parcial para
la ordenanza UAD-1.

La parcela R-6.32manc, contendra espacios y circulaciones comunes al resto de parcelas, teniendo la
condicién de mancomunada, propiedad indivisa de la que participan el resto de parcelas de forma

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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para compensar las plazas de aparcamiento publico vinculado al vial 8 afectadas 0S accesos a
algunas parcelas.

Atitulo informativo se aportan los pardmetros establecidos para las parcelas independientes, descritas
en el Proyecto de Parcelacién aludido anteriormente y obrante en el expediente 36/18P.

parcela Sup (S) Edificabilidad Ocupacion N2 méx Cuota parc manc.
(m?)) (m?) (m?) 60% x S viviendas R-6.32
R-6.1 2.108,67 1.685,50 1.265,20 14 28,20
R-6.2 308,00 147,00 184,80 1 2,46
R-6.3 180,65 138,00 108,39 1 2,31
R-6.4 165,50 138,00 99,30 1 2,31
R-6.5 172,55 137,50 103,53 1 2,30
R-6.6 167,17 137,50 100,30 1 2,30
R-6.7 167,17 137,50 100,30 1 2,30
R-6.8 182,30 141,00 109,38 1 2,34
R-6.9 206,90 156,00 124,14 1 2,61
R-6.10 218,58 159,50 131,15 1 ”P“WMENTE POR, LAJUNTA
R-6.11 246,57 148,50 147,94 1 DE GGHs ALEN SESION DE
R-6.12 250,00 148,50 150,00 1 2,49
R-6.13 248,30 148,50 148,98 1 2,49 41 0v, 2019
R-6.14 234,23 146,50 140,54 1 25 |
R-6.15 217,25 138,50 130,35 1 tsté ONEESL-SECRETARIO
R-6.16 209,96 135,50 125,98 17 dé 2,27
R-6.17 213,84 135,50 128,30 1 2 20
R-6.18 261,82 134,00 157,09 1 i 2,24
R-6.19 255,99 158,50 153,59 | A (. 265
R-6.20 278,90 156,00 167,34 \ /- T I N 2,61
R-6.21 272,24 156,00 163,34 \"2A170 L 2,6T—
R-6.22 207,40 135,50 124,44 V4 1 221 /
R-6.23 203,74 135,50 122,24 1 2,2
R-6.24 192,51 135,50 11551/ 1 2,27
R-6.25 190,51 135,50 11431 [ 1 2,27
R-6.26 175,56 134,50 10534 1 2,25
R-6.27 180,45 135,50 108,27 1 2,27
R-6.28 189,07 135,50 113,44 1 2,27
R-6.29 198,25 135,50 118,95 1 2,27
R-6.30 208,19 152,50 124,91 1 2,55
R-6.31 244,85 156,50 146,91 1 2,62
SUMA 8.557,12 5.975,50 5.134,27 a4 100,00
R 6.32 manc 2.837,03 20,00 20,00
R-6.33 63,85
Zona comp. Aparc.
TOTAL 11.458,00 5995,50< 5995,54 | 5.154,27< 6.874,80 44< 50 100,00%

Todas las parcelas cumplen los pardmetros de parcela minima establecidos para la ordenanza UAD-1
por el Plan Parcial aprobado definitivamente para el sector SUP.T-10. La edificabilidad y niimero de
viviendas segun ordenacién del presente Estudio de Detalle y asignada a cada parcela independiente
por el Proyecto de Parcelacion, no sobrepasa las originales de la parcela R-6 determinadas por el
planeamiento y gestion del sector. Ademas se cumplen los limites, parcela a parcela, establecidos por
el planeamiento de edificabilidad maxima en UAD-1. La ocupacién maxima para cada parcela cumplira
la limitacién establecida por el Plan Parcial en cada parcela. Se justifica en el siguiente cuadro:

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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OR EL PLENO
TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA R-6 P.P. SECTOR SUP.T-10. Toﬁﬁﬁ%&%]fwm;\m

nicia‘

=
y 7
sznm; 4| [ORDZA. SUPERFICIE EDIFICABILIDAD OCUPACION Ne VIVIENDAS LONGITUD DE FACHADA
< (m?) (m?) (m)
Z. PROY. (s) NORMA PROY. NORMA PROY. NORMA PROY. NORMA PROY. NORMA
= (m?) 1,2XSs (m?) / %(S) %(S)
\
UAD-1 2.108,67 2 150,00 168550 < 253040 | 1.26520/60% < 60 14 J— 122,21 2 7,00 CUMPLE
D-1 308,00 2 150,00 147,00 < 369,60 184,80/60% < 60 1 R 9,08 2 7,00 CUMPLE
180,65 2 150,00 138,00 < 216,78 108,39/60% < 60 1 —_— 7,00 2 7,00 CUMPLE
165,50 2 150,00 138,00 < 198,60 99,30/60% < 60 1 R 7,00 2 7,00 CUMPLE
172,55 2 150,00 137,50 < 207,06 103,53/60% < 60 1 R 7,00 2 7,00 CUMPLE
167,17 2 150,00 137,50 < 200,60 100,30/60% < 60 1 R 7,00 2 7,00 CUMPLE
167,17 2 150,00 137,50 < 200,60 100,30/60% < 60 1 R 7,00 2 7,00 CUMPLE
182,30 2 150,00 141,00 < 218,76 109,38/60% < 60 1 R 14,37 2 7,00 CUMPLE
206,90 2 150,00 156,00 < 248,28 124,14 / 60% < 60 1 —_— 7,00 2 7,00 CUMPLE
218,58 2 150,00 159,50 < 262,30 131,15/60% < 60 1 e 26,40 2 7,00 CUMPLE
246,57 2 150,00 148,50 < 295,88 147,94/60% < 60 1 e 9,65 2 7,00 CUMPLE
250,00 2 150,00 148,50 < 300,00 150,00/60% < 60 1 e 9,30 2 7,00 CUMPLE
248,30 2 150,00 148,50 s 297,96 148,98/60% < 60 1 roemeenens 9,30 2 7,00 CUMPLE
234,23 2 150,00 146,50 s 281,08 140,54/60% < 60 1 B 10,00 2 7,00 CUMPLE
217,25 2 150,00 138,50 < 260,70 130,35/60% < 60 1 e 17,00 2 7,00 CUMPLE
209,96 2 150,00 135,50 < 251,95 12598/60% < 60 1 R 9,80 2 7,00 CUMPLE
213,84 2 150,00 135,50 < 256,61 128,30/60% < 60 1 R 9,34 2 7,00 CUMPLE
261,82 2 150,00 134,00 < 314,18 157,09/60% < 60 1 e 9,45 2 7,00 CUMPLE
255,99 2 150,00 158,50 < 307,19 153,59/60% < 60 1 e 8,85 2 7,00 CUMPLE
278,90 z 150,00 156,00 < 334,68 167,34/60% < 60 1 e 8,45 2 7,00 CUMPLE
272,24 2 150,00 156,00 < 326,69 163,34/60% < 60 1 R 8,33 2 7,00 CUMPLE
207,40 2 150,00 135,50 < 248,88 124,44/60% < 60 1 s 9,32 2 7,00 CUMPLE
203,74 2 150,00 135,50 < 244,49 122,24 / 60% < 60 1 — 8,82 2 7,00 CUMPLE
192,51 2 150,00 135,50 < 231,01 115,51/ 60% < 60 1 —_— 8,76 2 7.00 CUMPLE
190,51 2 150,00 135,50 < 228,61 114,31/ 60% < 60 1 — 8,84 2 7,00 CUMPLE
175,56 2 150,00 134,50 < 210,67 105,34/60% < 60 1 e 9,41 2 7,00 CUMPLE
180,45 2 150,00 135,50 < 216,54 108,27/60% < 60 1 e 9,33 2 7,00 CUMPLE
189,07 2 150,00 135,50 < 226,88 113,44/60% < 60 1 e 9,36 2 7,00 CUMPLE
198,25 2 150,00 135,50 < 237,90 118,95/60% < 60 1 e 9,35 2 7,00 CUMPLE
208,19 2 150,00 152,50 < 249,83 12491/60% < 60 1 —— 9,40 2 7,00 CUMPLE
244,85 2 150,00 156,50 < 293,82 146,91/60% < 60 1 —_— 26,67 2 7,00 CUMPLE
R-6.32manc MANC 2.837,03 2 150,00 20,00 —=— 2000 (\ < 60 e 10,75 2 7,00 CUMPLE
_— \ A\
SUMA 11.394,15 5.995,50 =49 Hmﬁw < 60 a4 < 50
R-6.33 CESION APARC 63,85 M B o \ CUMPLE
Sl 2 x
TOTAL 11.458,00 559550 <  5.59%5400 O S\ 60. "/ < 50

\ALMENT
QCALE

) INIC!
DE GOBIERNO L

-~
1
-
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"t\
< EFINSIV@%
"AJDE OPMENT S.L.,

r Escritura de

¢ i QA
23. Estructura de la propiedad §

La totalidad de las parcelas relacionadas pertenecen en pleno domi uaaa S(i))_
actualmente con denominacién social SABADEL REAL ESTATE DEVEL®
Acuerdos sociales en anexos) promotora del presente estudio.

TR

Hasta la inscripcion registral de las fincas resultantes forman una tnica finca registral, la n2 30209
(tomo 1486, libro 496, folio 195 del Registro de la Propiedad Vélez Méalaga 3) (se adjunta en anexo 3
copia certificacién registral)

2.4, Pardmetros urbanisticos y condiciones de la ordenacién determinados por el planeamiento
parcial y general en el ambito de actuacién

El Plan Parcial que ordené pormenorizadamente el sector, establecié para la parcela R-6 la ordenanza
Residencial UAD-1,

La normativa. urbanistica, conforme quedd tras la aprobacién de la Modificaciéon aprobada
definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 25 de abril de 2011, fue publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia de Mélaga de 21 de octubre de 2011.

El apartado 7.5 ORDENNZAS PARTICULARES DEL PLAN PARCIAL, define las condiciones particulares de
la ordenanza UAD-1 dentro del sector.

2.4.1. Usos

El punto 7.5 de la normativa del Plan Parcial establece para las ordenanzas UAD-1 las siguientes
condiciones de uso, para cuya interpretacién de términos y referencias nos remitimos a los articulos
55y 56 de la Normativa del PGOU: :

- Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada, Pareada, Aislada y Bifamiliar.
- Uso compatible y complementario: Los contenidos en el art. 288 del PGOU

APROBABGINICIALMENTE POR LA JUNTA
2.4.2. Parcela minima EGOBIERNO LOCAL EN SESION DE
- Superficie : 150 m? 11
- Fachada minima: 7 m. 5 MOv. 2018
“L. CONCEJAL-SECRETARIO
2.4.3. Ocupacion maxima

La ocupacién méxima sera del 60 % de la superficie de la parceld.

. “‘Ocupacién mé%ima
m?)

Parcela Calificacion del suelo Ocupaciéon maxima
(%)
R-6 UAD, 60 ~6.874,80
2.4.4. Edificabilidad y nimero maximo de viviendas

El Plan Parcial vigente establece, en el apartado 4.2.7 SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y NUMERO DE
VIVIENDAS, para la parcela R-6, de la que proceden todas las parcelas incluidas en el ambito del Estudio
de Detalle, los siguientes parametros. Como se muestra en cuadro incluido en apartado 2.2 anterior,
la parcelacion propuesta no sobrepasa los limites establecidos por el P.P. para la totalidad de la parcela
R-6.

Parcela Calificacion | Superficie N2 max. Edificab Techo % Uso
del suelo (m?) Viv. (m?t/m2s). | max. edif. Total suelo
R-6 UAD; 11.458,00 50 0,52 5.995,54 5,89 PRIVADO

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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2.4.5. Disposicién de las agrupaciones alineadas a vial o libres.

Longitud méxima: Las agrupaciones alineadas a vial o libres no podrg
se separaran como minimo 7 m entre ellas, tratdndose los pafios resu
fachadas.

Si la edificacién es pareada la separacion entre edificaciones sera de 5 m. =

2.4.6. Disposicién de la superficie edificable en zonas de nuevo desarrollo.

Se podran disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas Unifamiliares Aisladas (UAS),
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se respeten las condiciones de
ordenacion y edificacion de la subzona de Ordenanza UAS que se elija.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones'“éfr'?(i?‘ﬁ&'@ﬁi"\'é(éI E506 AJUNTA
DE GUBIERNOTOCAL EN SESION DE
2.4.7. Condiciones de la edificacién.

Hov. 2019

EL CONCEJAL-SECRETARIO
arcelas edificadas y vallas

ales se realizaran 0,

2.4.7.1. Ordenanza de valla

Se aplicaré la ordenanza general definida en el articulo 226,
alineadas a vial, la altura maxima sera de 2,00 m., los

§'decir;len
m de altura con
elementos sélidos y opacos, y el resto con cerramiento Jigero y transparent

Excepcionalmente, en terrenos a cota superior al rente la parcela, se permitird la
construccién de muros de contencién en la alineacion a vial publico con altura igual a la diferencia de
cota entre la del vial y la del terreno, medida esta ltima en linea paralela distante 5 m., de la alineacién
de calle, maximo absoluto de 4 m. Sobre este muro podréd disponerse cerramiento ligero y
transparente a altura maxima 1,20 m. En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la
calle, respecto a los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacion se dividird en tramos
suficientes para que no se sobrepase la altura méaxima indicada. Estos muros deberén ser tratados

como fachada, expresandose su tratamiento en el proyecto objeto de solicitud de licencia.
En vallas medianeras se podré alcanzar hasta 1,80 m. de altura con material macizo.
2.4.7.2. Retranqueos de fachada

En el apartado 7.5 de la normativa urbanistica publicada del P.P. Modificado con caracter general para
el UAD-1 se dice:

La fachada principal estaré separada de la alineacion de la calle un minimo de 3 m,, salvo en aquellas
zonas grafiadas en el plano de alineaciones, donde se permite que el cuerpo del garaje se alinee a vial
manteniendo los 3 m. para el cuerpo de la vivienda.

El retranqueo de la fachada principal se podra mover en una banda de 3 a 6 m. del lindero a vial.
2.4.7.3. Profundidad maxima edificable

En la normativa de la modificaciéon del P.P., apartado 7.5 ORDENANZAS PARTICULARES DEL PLAN
PARCIAL, subapartado 7.5.1 UAD-1 se dice que la profundidad maxima edificable sera de 20 m.

2.4.7.4. Altura maxima y nimero de plantas

Altura maxima y namero de plantas: PB+1, con un total de 7 m. pudiéndose disponer de una planta
atico computable a efectos de superficie edificable con los criterios generales contenidos en la
ordenanza UAD.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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parte vividera

Computard a efectos de edificabilidad todo. el espacio que tenga u
no esté acondicionado interiormente para su uso e incluso sea in
mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computardn las zonas de la cubierta que tenga fa maxima
cumbrera de 2 m.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima sélo podré sobresalir el casetén
de acceso a la misma, con una ocupacién maxima del 15 % de la superficie total de la cubierta y una
altura maxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.
2.4.7.5. Altura libre de plantas
No sera inferior a 2,50 m.
2.4.7.6. Soétanos

ros e instalaciones de servicio

Se admite una planta sétano para uso garajes, tras omputables a

efectos de techo edificable.
2.4.8. Edificacion conjunta de parcelas

De acuerdo al apartado 7.5 de la normativa del P.P., afectarédn a lo contenido en el articulo 287 de la
ordenanza general.

Con fecha 29/08/2018 se aprueba definitivamente Modificacién Puntual del PGOU consistente en la
modificacion del articulo 287 de su normativa, quedando las condiciones excepcionales de ordenacion
que podrdn aplicarse alternativamente a las generales de las ordenanzas UAD:

- Se tramitara Estudio de Detalle con la definicién de los volimenes asi como, si fuera el
caso, la divisién de la actuacidn en fases a las que podran corresponder Proyecto de
Edificacion y licencia de obras unitarias.

- El nimero de viviendas no excederd del resultante de aplicar las condiciones de parcela
minima para cada subzona

- Las condiciones de separacion de la edificacion de la parcela a linderos publicos vendra
fijada en el Estudio de Detalle. El conjunto definird una separacion a linderos privados
de 4 m- como minimo, en caso de tener que separarse. En ningun caso a una hilera de
adosados de mds de 50 m de fachada continua.

- No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacién méximos
por cada una de las parcelas que integran el conjunto. La edificabilidad y la ocupacién
de suelo totales, resultantes del conjunto de la ordenacién, no podra superar los
valores suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes. No se fija profundidad maxima edificable.

- La separacion entre agrupaciones anteriores del conjunto entre si y respecto a las
exteriores del conjunto, serd como minimo de la mayor dimensién entre los 10,5 m o
de vez y media la altura de la mayor.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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adecuadas a dicha condiciéon y por ello debe
ajardinados con un circulo inscribible minimo de ’%&I’ﬁc‘idﬁb
tener fachada a dicho espacio todas las viviendas interiere

.; o’ obligatoriamente

A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacién del conjunto, se les
deberéd conferir la condicion de mancomunados, que se establecera en Escritura
Publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que se pretenda segregar del conjunto de la ordenacién alguna de las
fases previstas en el Estudio de Detalle deberd aportarse escritura publica donde la
referida zona mancomunada queda constituida como proindiviso cuya titularidad
ostentaran los propietarios de la totalidad de viviendas que componen el conjunto de
la ordenacion.

2.4.9 Plazas de aparcamiento

En cumplimiento de la normativa del PGOU art. 82, dado el caracter de unifamiliares de las parcelas se
prevera una plaza de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas por cada vivienda. En

viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m2, una plaza por cada fraccién de 100
2

m?. Las plazas de aparcamiento como parte vinculada a la edificacion podrén situarse en el propio
edificio como anexo o en espacio abierto interior a la parcela. Deberd cumplir las condiciones
establecidas en los articulos 83 a 90 de la normativa del PGOU. APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE
2.5. Afecciones - 100
CONCEJAL-SECRETARIO

ROTECCION
Arquedlogo-Técnico

Los terrenos incluidos en el dmbito del plan se encuentran parcialmentea ectado
ARQUEOLOGICA (ZONA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA), de acuer :
del Patrimonio Histérico Artistico Municipal, relacionado c
arqueologica del Sector SUP.T-10.

n de zonificacion

la actualizatio

Por encargo de SOLVIA DEVELOPMENT S.L., bajo la direccion del Ardueélo ~Juan Bautista Salado
Escafio y autorizada mediante Resolucion de la Delegada Tewritorial-de Educacion, Cultura y Deporte
en Malaga de fecha 16/01/2013, Expediente n? 96/12/Arq, se realizd Actividad Arqueoldgica
Preventiva: Control de Movimiento de Tierras efectuado en la parcela R-6 del SUP.T-10 de Torre del
Mar, cuyo resultado fue presentado por el Arquedlogo-Director, supervisado y valorado por los
Servicios Técnicos de Arqueologia de la Delegacidon Territorial, cuyo informe propone la desafeccion
de la parcela, no siendo necesaria la adopcién de medida correctora alguna para la construccién de
viviendas, dado los resultados negativos de la actividad arqueoldgica.

Se culmina el expediente Resolucidn de 2 de abril de 2013 de la Sra. Delegada Territorial de Educacion,
Cultura y Deporte de la improcedencia de adoptar las medidas de proteccién del patrimonio previstas
en el articulo 33 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, desafectdndose la parcela. (se adjunta
notificacion en anexo 6).
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DE R-6 P.P. SECTOR SUP.T-10.

DE LA CORPORACION EL

Documento para aproba)c'ié
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. RNO LOCAL EN SESION DE
27 FEB. 20z0
3. MEMORIA JUSTIFICATI 11 M0y, 2010
3.1. Descripcién de la so "y EL c@NCEJAL-SECRETARlof
La solucién adoptada se aj inaciones del Texto F-{'e,fund‘ido ,d“e | arcial y su

Modificacién aprobada definitiva 5 de abril de 2011, para la pércela R-'6,',‘:Ia‘s. | erminaciones
de cardcter general del P.G.0.U. relacionados, siguiendo Aas indicaciones “Area de Urbanismo
Municipal. '

Basicamente la ordenacion del conjunto viene determinada por:

- La parcelacién en el interior del ambito de actuacion, relacionada en apartado 2.2, parcelas
individuales con accesos independientes desde la via publica, destinadas a viviendas
unifamiliares, una vivienda por parcela, a excepcion de tres de ellas: dos de mayor extension,
la parcela R-6.1, destinada a conjunto de unifamiliares adosadas, con divisién horizontal, y la
parcela R-6.32 manc, con caracter mancomunado, destinada a servicios y circulaciones
internas del ambito ordenado. La tercera parcela R-6.33 serd resultado del ajuste de
alineaciones para compensar las plazas de aparcamientos publicos vinculados al vial 8
afectadas por los accesos a las nuevas parcelas.

- Cumplimiento de retranqueos y separaciones respecto a viales publicos y parcelas externas,
entendidas como minimas en nuestra ordenacion y establecidas por la ordenanza UAD-1 del
Plan Parcial.

- Ordenacion de la edificacion segtn las tipologias y usos permitidos por la normativa de
aplicacion, asi como limitaciones de alturas, ocupaciéon maxima, etc.

- Voluntad de la propiedad de destinar el espacio interior, parcela mancomunada a servicios
comunes para el resto de las parcelas y las circulaciones necesarias para comunicarlas
internamente con ellas.

- Definicion de las rasantes y anchura de los pasos y zonas interiores de forma que cada parcela
pueda ejercer su derecho a edificar conociendo las condiciones formales y alturas del
entorno inmediato.

- Garantizar que la posicion de las futuras edificaciones dentro de las parcelas cumplirdn los
requisitos minimos de separacion que exige la normativa del Plan Parcial y PGOU.
modificado.

Se pretende ordenar y regular la edificaciéon en el conjunto de forma racional, adaptada a las
caracteristicas fisicas, topograficas y geotécnicas del terreno y considerando un modelo, unos
estdndares de calidad y de servicios exigidos por el promotor, de tal manera que queden claramente
establecidas las condiciones en las que cada una de las parcelas puede edificar independientemente
del resto de las parcelas que forman el conjunto.

El conjunto queda definido exteriormente por las alineaciones a vial publico y las medianeras con la
parcela Comercial —-C—, que se materializaran con vallado conforme a lo establecido por el articulo 226
de la normativa del PGOU.

Para compensar las plazas de aparcamiento publicas vinculadas al vial 8 que previsiblemente puedan
verse afectadas por los vados de acceso de vehiculos a las parcelas 2, 3, 4,5, 6 y 7, se ajusta la alineacion
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— |
exterior en la esquina sureste del conjunto hacia el vial 5, dejando 3

G|
;ﬁ?a e?{!’;)g’" F

pasaran a ser publicas vinculadas al vial 5, conforme al Proyecto de
efectos parcela R-6.33 sera de cesion Al Ayuntamiento de Vélez M

D

Interiormente quedan definidas las alineaciones que delimita cada %QI R[:eTs/ la zona interior
mancomunada. Este limite viene definido por un paso peatonal dentro_del area.mancomunada que

ocupa todo el frente de las parcelas y con anchura no inferior a 1,50 m. y comunica internamente las
parcelas con los servicios comunes.

Se determinan las rasantes de estos pasos interiores y explanadas, expresadas en planos, asi como las
separaciones y retranqueos de la edificacion a estas alineaciones internas, de forma que, sin verse
perjudicado en los derechos edificatorios asignados a cada parcela, sean ejecutables con
independencia de lo que se prevea en las parcelas colindantes, puesto que con la separacion que se
establece a los limites de la propia parcela queda garantizado el cumplimiento de las condiciones
establecidas en la normativa del Plan Parcial y PGOU, en concreto la longitud maxima de las
agrupaciones y separacién minima entre ellas.

Se debera garantizar en la zona destinada a unifamiliares pareados una separacién entre cada
agrupacion de 5,00 m., para lo cual se determina, en las parcelas sefialadas con esta tipologia, que la
edificacion debera quedar separada al menos 2,50 m de su limite lateral no adosado.

EPORLAJUNTA
PPROBA&JQ\N\C\ALMEL% mwteriorg; de cada parcela podran destinarse a zona de aparcamiento descubierto o con

E
DEGOB\ERNOLOCALpergoIa, pasos 0 zonas ajardinadas, permitiéndose escalones para salvar los desniveles, asi como

¥: Coincide con una Unica parcela R-6.1, con fachada principalmente al vial publico (vial 8). La
ilidad en esta parcela es de 1.685,50 mZ2. El nimero de viviendas asignado es de 14. En ella se

aciones y retranqueos a lindes sefialados en el plano, las condiciones de longitud maxima de
agrupacion y separacion entre ellas definidas por el planeamiento para las UAD-1 segun tipo de
agrupacion.

Zona 2: Comprende las parcelas R-6.2 a R-6.9, con fachada y acceso directo desde vial publico 8. Por la
dimension de fachadas de cada una de las parcelas centrales (7,00 m) se propone la ordenacién
mediante la agrupacion de unifamiliares adosadas a ambos laterales, con las limitaciones en cuanto a
longitud de la agrupacion y separacion determinada en el planeamiento.

Zona 3. Comprende las parcelas R-6.10 a R-6.15, con fachada y acceso directo desde vial publico 5. La
vivienda situada en cada parcela podra adosarse a ambos lados en agrupacién de adosadas que no
supere la longitud maxima establecida por el planeamiento general (50 m) o bien adosarse a uno de
sus lados formando agrupacién de pareadas, separandose en el lado no adosado al menos 2,50 m del
limite lateral no adosado de la parcela.

Zona 4. Comprende las parcelas R-6.16 a R-6.31, con fachada y acceso directo desde vial publico 3. Se
pretende ordenar en esta zona los volimenes edificados en la tipologia de unifamiliares pareadas. Para
garantizar la separacién minima entre agrupaciones pareadas de 5 m, se establece un retranqueo
minimo de la vivienda hacia la medianera no adosada de 2,50 m.
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Zona mancomunada parcela R-6.32uanc se destina a servicios, equipami M iy ENTE
comun al resto de las parcelas, incluye las circulaciones interiores media e e;pas ‘04a perimetral

rdinadas

al cual tienen derecho de paso t acceso todas las parcelas para comunicar @
e instalaciones comunes. Tiene salida a la via publica por cuatro puntos, al rte aFwaI S tre la zona
1y 4; al Este al vial 8, entre la zona 1y 2 y al vial 5 entre la zona 2 y 3; y al Oeste entre dos parcelas de
la zona 4 (R-6.25 y R-6.26). Es te ultimo servira de acceso rodado a nivel bajo rasante a la parcela
R-6.1. Ademas se prevén dos pasos de instalaciones para acometidas a la red publica a ambos de la
parcela Comercial. En esta zona se podré construir hasta el limite indicado en el apartado 2.2, con
destino a servicios comunes, como aseos, almacenes, etc. Para el computo de la edificabilida estara

a lo dispuesto la normativa del Plan Parcial y PGOU APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
GOBIERNO LOCAL EN SESION DE
11 Nov. 2019

3.2.  Alineaciones y rasantes.

ONCEJ l.I -SECRETARIO

3.2.1. Ajuste de alineaci6n exterior de la parcela privada para compensacion de plazas publicas
y .
de aparcamientos vinculados al vial 8 afectada las, parcelas
A excepcion de la parcela R-6.1 en la que se ordena m as unifamiliares
adosadas con garaje en planta s6tano organizadas en dos bloques de-lon inferior a 50 m. cada

En el vial 8, que define el limite Este de las parcelas R-6.1, R-6.2, R-6.3, R-6.4, R-6.5, R-6.6, R-6.7 y R-8,
existen vinculado a él, una serie de aparcamientos en hilera que se verdn afectados por los previsibles
vados para paso de vehiculos a las parcelas R-6.2, R-6.3, R-6.4, R-6.5, R-6.6, R-6.7 y R-6.8.

Se refleja en plano n2 5 la disposicion y nimero de estas plazas. Como compensacion a las tres plazas
en las que se veria disminuido el nimero de aparcamientos en esta via publica, se modifica la
alineacion de la parcela R-6 hacia el vial 5 en la zona sureste, previendo, de forma similar a las
existentes en el vial 8, tres plazas de aparcamiento vinculadas al viario publico. Para esto se delimita
la parcela R-6.33, definida en proyecto de parcelacién, de superficie 63,85 m?, que serd cedida
gratuitamente al Ayuntamiento de Vélez Mélaga, incorporandose a su viario publico, una vez aprobado
el correspondiente proyecto de parcelacion.

3.2.2. Alineaciones y rasantes exteriores.

Las alineaciones y rasantes exteriores respecto a los viales 3, 5y 8 serén las establecidas por el Plan
Parcial y ejecutadas en la urbanizacion del sector, con el ajuste en la esquina sureste explicado en el
punto anterior. En la esquina suroeste el limite exterior serd la medianeria con la parcela C.

Se mantendran materializadas mediante valla que cumplira las condiciones establecidas para UAD-1
en el art. 226 de la normativa del PGOU, a excepcidn de las vallas medianeras que podran alcanzar
hasta 1,80 m de altura con material macizo. (se expresa graficamente en plano n2 6).

Las rasantes seran las actualmente ejecutadas en aceras de la urbanizacion del sector.
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Las alinea nesﬁyjasant?:s int&Tiores seran y delimitan las parcelas

edificable dﬂdedgahyig re si y respecto e la zona mancomunada inferior. Viene definida por

los trazado x;‘;‘lqs,?

Los vallados interiores de separacion entre consideraran.vallas de medianeras y podran
alcanzar hasta 1,80 m de altura con material macizo, con la excepcion de aquellos que den a la parcela
mancomunada, zonas de paso y servicios comunes cuya rasante se encuentren a un nivel superior a 1
m respecto a la rasante determinada en este estudio de detalle para esta zona comun. En estos casos
el vallado se sometera al criterio de vallado exterior, no superando los 0,80 m su parte maciza y hasta

2,00 m la altura total, medidos respecto al nivel de la plataforma establecida para cada parcela.

Las rasantes de los pasos y circulaciones interiores se definen en planos n? 5y 6. Podran modificarse
justificadamente en proyecto que defina la ejecucion de la urbanizacién interior de la zona
mancomunada por motivos de mejor adecuacion a la topografia del terreno o mejora del acceso a las
viviendas debiendo ser consensuada por las parcelas afectadas, siempre cumpliendo los
condicionantes respecto a alturas de la normativa del Plan Parcial y el PGOU.

Las rasantes de los pasos de la zona comin permiten pendientes adecuadas para que exista un
recorrido adaptado.

Con el mismo criterio de adecuacion al terreno y accesibilidad interior, se indican las cotas de nivel
previstas para las plataformas de las distintas agrupaciones y viviendas. La cota indicada tiene la
consideracion de planta baja de la vivienda.

En planos n2 8.1 a 8.4 se describen las secciones en las distintas viviendas y agrupaciones, justificando
el cumplimiento del articulo 208 del PGOU en cuanto a la determinacion de lineas de rasante, origen
de medicién de alturas, para cada parcela independientemente, comprobando cumplen la limitacién
de 1,50 m las plataformas definidas respecto a cualquier punto de la parcela y respecto a las rasantes
del vial en su caso.

Recurriendo al art 208.1, para edificaciones alineadas en terrenos llanos o con pendiente < 20%, y
tratdndose de alineacion de via publica diferente de la de fachada del edificio, comprobamos la cota
de la linea de rasante en los extremos de cada fachada. Se reflejan en plano n2 7. Esta linea de rasante
se determina, de acuerdo al articulo mencionado, en la interseccion del plano vertical de fachada del
edificio (retranqueado segtin lo establecido en el Estudio de Detalle, plano n2 6, respecto a la alineacién
a vial publico) con el terreno natural en la superficie libre delantera en contacto con la edificacién (ver
secciones). Observamos que en todos los casos la diferencia entre las cotas extremas de fachada es
<1,50m.

Por simplificaciéon suponemos que en tan corta longitud de fachada la pendiente del terreno es
uniforme, por tanto consideramos que “el punto de fachada coincidente con la linea de rasante de cota
media entre las extremas” (art 208.1.1), coincide con el centro de la fachada.

Hacemos las secciones en cada parcela independiente por este punto medio de la fachada y
comprobamos que la plataforma no sobrepasa en ningiin punto la cota de la rasante de la acera ni de
ninglin punto interior de la parcela.
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Hacemos especial comprobacién en la parcela R-6.15 por su mencién ~\‘<~
municipal. Se comprueba que en la longitud de fachada de la pdsibl
inconfundiblemente establecida por el Estudio de Detalle, al determinar %0&1

agrupacion: Analizamos de la forma expresada anteriormente el caso y co féﬁéfﬁ%\s > la seccion

que la plataforma que se propone para la planta bajo se encuentra a menos ; de la linea de
rasante en el centro de la fachada de la edificacion y también de la rasante del vial en el frente a
correspondiente a esta longitud de fachada, si bien es cierto que el espacio mas alla de la edificacion,
hacia el oeste, en el que no se puede construir porque sobrepasariamos los 50 m de longitud, deberia
disponerse a una cota inferior respecto a la edificacidn, y que se sefiala en plano n2 7, como se actuaria, s

en el caso de que la fachada fuera mas larga, dividiendo en tramos que tengan que cumplir la limitacion

de los 1,50 m. ROBADO INICIALMENTE POR LA JL
DE GOBIERNO LOCAL EN SESION DE

eriores, se podran

11 Hov, 2019

Las plataformas establecidas, igual que se decia para las rasantes de circulaciones j
ajustar en el proyecto de edificacién justificadamente para mejorar accgsos y; relaciones entr

para el supuesto de las “parcelas cuyo terreno natural estd bajo Ja rasante de los Vv_i\al'e' e le dan
servicio, habiéndose producido el desnivel como consecuencia de g ejecucion de lesviales.de acuerdo
con las normas de la buena construccién” :

Se justifica la consideracion de rasante natural la linea ideal que une el borde interior de la acera con
un punto situado en la perpendicular a la acera a 25 m y a 1,50 m sobre el terreno natural (se expresa
graficamente en seccion aportada en planos de secciones.

3.3. Retranqueos a alineaciones exteriores, interiores y separaciones a limites de parcela.
3.3.1. Retranqueo a alineacién principal

Se considera alineacién principal a los efectos de aplicacion de estas normas la que da frente a vial
publico. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la
parcela.

La separacién de la fachada de la edificacidn respecto a la alineacién exterior a vial publico sera la
sefiala por el presente Estudio de Detalle en plano n2 6, manteniéndose siempre mayor o igual a los 3
m. establecidos como minimo por el planeamiento de mayor rango para la UAD-1, medida en
perpendicular a la linea que defina la alineacidon a vial. Serdn de aplicacién las excepciones a este
retranqueo minimo que establece el apartado 2 del art.286 de la normativa del PGOU.

3.3.2. Separacion a linderos privados externos al ambito.

La edificacion habra de mantener una separacion a linderos privados externos al ambito ordenado de
al menos 4 m.

3.3.3. Separacion a lindero no adosado de parcelas interiores al ambito o alineaciones interiores.

La edificacion se separara de la medianera a la que no se adose, entre parcelas interiores al ambito, la
distancia indicada en plano n2 6, en general sera de un minimo de tres metros, con las excepciones de
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ancomunada des

agrupaciones de pareadas y las parcelas a ambos lados de la entrad ag-’pa‘ e
el vial 5, esquina sureste, en las que se establece un minimo/de 2 B&m}%ﬁ &

semisdtano respecto a la parcela mancomunada conforme queda

xpr}\ :
proyecto. .

En agrupacion de pareadas, la edificacion se separard de la medianera Iateralde‘l‘a”m’rc’la alaqueno
se adose un minimo de 2,50 m., con el fin de garantizar una separacién entre agrupaciones de pareadas
de 5,00 m.

En todo caso, si no coincidieran en longitud las edificaciones a un lado y otro de la medianeria, estos
cuerpos sobresalientes deberan quedar terminados con el mismo tratamiento y calidad que la fachada
principal. De la misma manera, caso de construirse en fases distintas, la medianera debera de quedar
acabada con el mismo tratamiento y calidad que la fachada principal.

En el espacio de separacion a las tres alineaciones o medianeras anteriores se permite ajardinamiento,
terrazas descubiertas y aparcamientos descubiertos, apergolados y toldos, con una altura que no
rebasara la de la planta baja.

APROBADO INICIALMENTE POR LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCAL ION DE

11 nov, 2019

SECRETARIO

3.3.4. Profundidad maxima edificable.

No se fija.

3.4. Edificabilidad neta y niimero de viviendas

Para cada una de las parcelas serd la recogida en cuadro. Se comprueba que la suma de las
a no sobrepasa los limites maximos

atribuidos por el Plan Parcial a la parcela R-6 original (5.995,54 m?y 50 viviendas)

edificabilidades y nimero de viviendas, asignadas a cada

La edificabilidad asignada a cada parcela tampoco sobrepasa el limite de 1,2 x S, siendo S la superficie
neta de la parcela.

3.5. Ocupacion

La ocupacion maxima sera del 60 % de la superficie de la parcela.

3.6. Longitud maxima y separacién entre agrupaciones

Las agrupaciones resultantes no podran superar la longitud de 50 m. y se separaran entre ellas un
minimo de 1,5 H siendo H la altura de la mayor, tratdandose los pafios resultantes en los extremos de
las agrupaciones como fachadas. Esta separacion serd de 5 metros cuando las edificaciones se
dispongan mediante la tipologia de pareadas.

3.7.  Altura maxima y nimero de plantas

La altura maxima permitida sera la establecida por el Plan Parcial para la ordenanza UAD-1 de PB+ |,
con un total de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos
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3.8. Sétanos y semisétanos

Se permiten s6tanos y semisdtanos con las condiciones y usos establecidos para los mismos por la
normativa del PGOU, art. 210 y el P.P., sin sobresalir la cara superior del forjado que lo cubre mas de
1,50 m. sobre la linea de rasante o plano de rasante, ni del nivel definitivo del suelo exterior.

La superficie del sétano podrd sobrepasar la ocupaciéon maxima permitida debiendo cumplir las
condiciones de separacion a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo en los casos en que
recaiga o linde con la zona mancomunada a la que podra adosarse y abrir huecos, luces, vistas y
ventilacién. Se prevé al acceso rodado a la parcela R-6.1 desde el vial 3 a través del paso reservado de
anchura 5 m en la zona mancomunada segin se representa en planos n? 5y 6 del presente Estudio de
Detalle. Todo lo anterior quedara expresamente permitido en la escritura de constitucion de dicha
parcela en virtud del art. 210.3 del PGOU, y tal como se recoge en el proyecto de parcelacion. La
ordenacién propuesta reserva una zona de acceso rodado de anchura5ma la parcela R-6.1 incluida

el parcela mangominada APROBADO INICIALMENTE POR-LAJUNTA
DE GOBIERNO LOCALEN SESION DE

3.9.  Aparcamientos ; /11 NOV, 2010

En aplicacién del articulo 82 del PGOU se preveré una plaza de aparcamient’@&%@&gﬁqégcggmmo
viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m2, una plaza por cada fraccion de 100

m2). Las plazas tendrén las dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m dé acuerdo avl-i" f
las de minusvalidos que seran de 3.30 m. por 4,50 m. - e A

:', 3 & ) . .
Podréan disponerse en interior del edificio en planta sétang, semisotano o baja, .com

principal residencial, o en espacios abiertos dentro de las
mancomunada, descubiertos, apergolados o bajo rasgnte, en nime
jardinamiento cuidando el impacto visual

rcelas. Podran ’SitUar n la parcela o zona
suficiente para cumplir el
minimo exigido al conjunto. Se protegeran con vegetacio
sobre el conjunto.

En cuanto a caracteristicas constructivas, altura, accesos, rampas, ventilacion e instalaciones se estara
a lo dispuesto en los articulos 84 y siguientes de la normativa del PGOU 'y al CTE en lo relativo a contra
incendios.

En el apartado 3.2.1 de la presente memoria, se ha explicado el ajuste de alineaciones exteriores para
compensacion de plazas afectadas.

Con relacién a la parcela R-6.1, en la que se prevé agrupacion de adosadas formando conjunto, se
proyecta paso de acceso al sétano-aparcamiento, desde vial 3 a través de la parcela mancomunada,
que sera su acceso rodado unico.

3.10. Zona de espacios libres mancomunados

Queda definida la parcela R-6.32 wanc, que incluye el espacio libre de edificacion interiory los servicios
comunes a todas las parcelas. Su dimensién permite la inscripcion de un circulo mayor de12m.yes
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inscrita en el Registro de la Propiedad, una vez aprobado el correspond iente Proyecto de Parcelacién,
y en la cual quedara constituida como proindiviso cuya titularidad ira inseparablemente vinculada a la
de la parcela comunera en la cuota establecida en el Proyecto de Parcelacién elevado a publico

Las parcelas que participan en la mancomunidad, tendrén derecho de acceso a través de esta parcela
mancomunada por los pasos y circulaciones previstos en la ordenacién del estudio de Detalle, y en
concreto acceso rodado a la parcela R-6.1, seguin se determina en el mismo. También tendran derecho
las parcelas colindantes con la mancomunada a adosarse y abrir huecos, luces, vistas y ventilacién en
planta sétano o semisétano.

3.11. Accesibilidad

Las determinaciones establecidas en el presente Estydio de Detalle cumplén las condiciones de
accesibilidad exigidas por la normativa y legislacion vi

las ordenanzas de Accesibilidad del Municipio Vélez Mélaga.

4.  RESUMEN EJECUTIVO (Art. 25 R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre)

En cumplimiento del articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y al tratarse el presente
documento de instrumento de ordenacién urbanistica, se adjunta al presente Estudio de Detalle el
Resumen Ejecutivo correspondiente, expresivo de la delimitacion del 4mbito donde se altera la
ordenacion y el alcance de dicha alteracién. (Anexo 9)

5. CONCLUSION.

Con el contenido de la presente Memoria, planos y anexos adjuntos, queda cumplidamente
documentado el TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA R-6 DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUP.T-10 “ALTO DE LA BARRANCA”. TORR L MAR”. VELEZ MALAGA (MALAGA)

Fdo. Salvador Grifidn

ontealegre
Grifian Monteale i

€ .L.P.
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