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1. MEMORIA DE INFORMACIÓN 

 

1.1 Agentes 

El presente Estudio de Detalle se redacta a instancias de Mª Dolores Heredia Civantos con DNI 

24891681T y domicilio en C/Conde de Gálvez 13, 29017 Málaga, propietaria de la parcela descrita.  

La arquitecta redactora es Belén Rodríguez de Heredia, con DNI 44650760D y domicilio a efectos de 

notificaciones en C/Pintor Casilari Roldán 3, 8-18B 29016 Málaga. 

 

1.2 Emplazamiento 

El estudio de detalle interviene estrictamente sobre el interior de la parcela identificada 

catastralmente con la siguiente referencia 4077101VF0647N0001QF situada en Avenida Andalucía nº 

209.  

Se trata de una parcela de suelo urbano sin edificar ubicada en una franja residencial de la Caleta de 

Vélez,  delimitada entre la carretera de la costa N-340 y el paseo marítimo. Se encuentra rodeada de 

viales en todos sus linderos excepto en el este. 

Los linderos serían los siguientes: 

- Al norte: carretera de la costa CN-340 o Avenida Andalucía 

- Al sur: paseo marítimo 

- Al este: vivienda unifamiliar (Avenida Andalucía nº 207)  

- Al oeste: vial público que da acceso al paseo marítimo.  

Su forma es prácticamente rectangular, y cuenta con una superficie total real de 1.494,62 m²  (parcela 

neta 1.485,52 m², ver plano O.01) según levantamiento topográfico realizado por el ingeniero técnico 

en topografía Juan Antonio Mora García, colegiado nº 6590, con motivo de la redacción de este estudio 

de detalle. Su topografía define un ligero desnivel descendente desde la carretera de la costa CN-340 

(cota +4,00 m) hacia el paseo marítimo (cota +3.20 m), con una diferencia de cota de unos 0,80 metros 

aproximadamente.  
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1.3  Marco urbanístico de referencia 

La parcela para cuyo desarrollo se tramita el presente Estudio de Detalle, está sujeta a las 

determinaciones del PGOU de Vélez-Málaga vigente.  Está clasificada según la planimetría del vigente 

PGOU ‘96, adaptado a la LOUA, como Suelo Urbano Consolidado con uso residencial. De acuerdo con la 

LISTA tendría la clasificación de Suelo Urbano.  

Según el plano de Calificación del vigente PGOU, la parcela está calificada como Unifamiliar Aislada 

UAS-0. 
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Las normas que han de regir la elaboración del presente E.D. son de forma general las derivadas del 

vigente PGOU de Vélez-Málaga, y en concreto de las determinaciones  específicas recogidas en la 

ordenanza “UAS-0” y del Art. 287 Edificación conjunta de parcelas. 

 

1.4 Régimen jurídico de aplicación 

En la actualidad, el soporte legal que regula los Estudios de Detalle en Andalucía es la Ley 7/2021, de 1 

de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía y el Decreto 550/2022, de 

29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de 

impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía. Sus determinaciones se encuentran 

principalmente en los artículos 71 de la LISTA y 94 de la RGLISTA. 

 

1.5 Afecciones y Servidumbres 

En la parcela descrita, existen las siguientes afecciones y servidumbres: 

 Servidumbre de Protección del Dominio Público Marítimo Terrestre, tal y como se encuentra 

recogido en el plano de Calificación del vigente PGOU, hoja nº 7-11 (ver plano de Información  

I.01), que afecta a una franja sur de la parcela en toda su anchura. 

 Alineación obligatoria por la CN-340, tal y como se encuentra recogido en planimetría 

facilitada por el propio Ayuntamiento de Vélez-Málaga (ver plano de Información I.02), que 

afecta a una franja norte de la parcela en toda su anchura. 

Por tanto, las edificaciones propuestas se encontrarán en el área resultante que se encuentra fuera 

de las limitaciones que establecen la S.P. Costas y la alineación de la CN-340, condicionando la 

posición concreta de las mismas. 

 

1.6 Cesión a viario público oeste. 

Se solicita en el requerimiento con número de registro 2025028202 del expediente 28/25-PLAN que la 

calle lateral situada al oeste de la parcela deberá tener “anchura de 7 m en toda su traza, lo que deberá 

mantenerse y precisará una cesión al viario público que se reflejará en el documento y se 

georreferenciará, modificar y ajustar plano O.04”. Se realiza por tanto dicha corrección en el plano tal y 

como se puede reflejar en el plano O.05, y en el O.01 donde se grafía la parcela neta con una superficie 

de 1.485,69 m². Para ello se cede a dicho vial una superficie de 8,93 m². 
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2. MEMORIA DE ORDENACIÓN 

 

2.1 Objeto y justificación del Estudio de Detalle 

 

Se pretende desarrollar un conjunto de Viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD)  en una parcela 

calificada como UAS-0 mediante este Estudio de Detalle de acuerdo al artículo 280.6 del PGOU 

Disposición de la Superficie edificable en Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada:  No obstante se podrá 

desarrollar conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas mediante Estudio de 

Detalle, siempre que el número de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la condición de 

parcela mínima de la ordenanza de UAS, para la correspondiente Sub-zona, así como a la modificación 

puntual del artículo 287 del PGOU Edificación conjunta de parcelas.  

De esta forma y de acuerdo con las consideraciones de los artículos anteriormente mencionados, 

queda justificada la necesidad y conveniencia de la redacción y tramitación del presente documento de 

Estudio de Detalle, que fijarán los parámetros urbanísticos que se detallan a continuación. 

En cumplimiento y desarrollo de las determinaciones del planeamiento urbanístico aplicable, es objeto 

del presente Estudio de Detalle la ordenación volumétrica orientativa de las edificaciones  a 

desarrollar en la parcela anteriormente descrita, y así como definir las alineaciones y rasantes teniendo 

en cuenta las afecciones y servidumbres existentes que condicionan la posición y localización concreta 

de la edificación.  

El estudio de detalle establece una huella máxima edificable, dando lugar a una ordenación 

volumétrica orientativa (condicionada por las anteriormente mencionadas Servidumbre de Protección 

del Dominio Público Marítimo Terrestre, la alineación obligatoria requerida por la CN-340, y  por las 

separaciones mínimas a linderos públicos y privados) y ubicación de los espacios libres de edificación.    

En definitiva, la redacción de este Estudio de Detalle se realiza con el propósito de definir los siguientes 

aspectos: 

- Huella máxima edificable sobre rasante y bajo rasante. 

- Alineaciones obligatorias de fachada en norte y sur, y separaciones mínimas a linderos este y 

oeste.  

- Rasantes de espacios libres y alturas máximas de edificaciones. 

- Número de viviendas propuestas. 
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2.2 Descripción de la ordenación propuesta 

 

Como se ha comentado anteriormente, la ordenación propuesta en el presente E.D. se encuentra 

condicionada por las alineaciones obligatorias y separaciones a linderos mínimas. Las huellas máximas 

edificables sobre rasante definirán dos volúmenes de 4 viviendas adosadas cada uno, denominados en 

la planimetría como “4 viviendas A” al sur y “4 viviendas B” al norte, resultando un total de 8 viviendas. 

Cada una de dos plantas y bajo cubierta (ático) ó cubierta plana. La solución arquitectónica de la planta 

cubierta se definirá en proyecto básico. La fachada principal de cada vivienda tendrá orientación sur, y 

dispondrán de fachada norte trasera. 

La planta baja de las “4 viviendas A”, se encuentra a +4,90 m, a  +0,90 m sobre la cota de la Carretera 

de Almería (+4,00 m) y la de las “4 viviendas B” se encuentra a +3.90 m, a +0,70 m sobre la cota del 

paseo marítimo (+3,20 m).  

El espacio libre no edificado se descompone en plataformas que van descendiendo desde la cota de la 

Carretera de Almería hasta la del paseo marítimo, excepto el espacio libre delantero a las “4 viviendas 

B”, cuya cota podrá variar entre los +4,40 y los +3.90 m. 

Se proyecta un sótano común en el que también se ha definido una huella máxima. Los espacios libres 

alrededor del sótano tienen la cota adecuada para que la planta bajo ellos tenga la consideración de 

sótano en todos sus puntos. Este sótano irá destinado a albergar aparcamientos, trasteros y espacios 

para instalaciones. 

El presente Estudio de Detalle fija las rasantes de referencia, tanto de las plantas bajas como de los 

espacios abiertos no ocupados por la edificación, que se generan como consecuencia de la ordenación 

prevista. Las rasantes definitivas de proyecto se adaptarán a las rasantes definidas en la planimetría 

pudiendo admitirse unas variaciones (en más o en menos) que no superen los 0,50 m. En todo caso se 

cumplirán los parámetros urbanísticos obligatorios relativos a la condición de sótano y rellenos 

máximos. 

No se propone ninguna parcelación, desarrollando el conjunto edificatorio en régimen de propiedad 

horizontal sobre una única parcela. Los espacios libres no edificados serán de propiedad privativa o 

comunitaria con uso privativo (vinculado a una vivienda individual – jardines de las viviendas) y de 

propiedad comunitaria de uso comunal (vinculada a la totalidad de los propietarios/comunidad-acceso 

a viviendas y garajes). 
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Los accesos peatonales a las viviendas y el acceso rodado al garaje se realizarán por los linderos norte 

(Carretera de Almería) y/o por el vial situado al oeste de la parcela. Estas calles interiores peatonales 

de acceso a las viviendas y la rampa descendente al garaje se definirán en el Proyecto Básico. En todo 

caso, los itinerarios peatonales de las zonas comunes serán accesibles conforme a la normativa de 

accesibilidad vigente. 

 

2.3 Justificación urbanística. Cumplimiento de Ordenanzas Generales y Particulares del PGOU 

 

Ordenación Urbanística 

Los terrenos se encuentran clasificados como Suelo Urbano Consolidado SUC, y están calificados como 

Unifamiliar Aislada UAS-0.  

 

Tipología de Vivienda 

Vivienda unifamiliar Adosada, UAD 

De acuerdo con el art. 280.6 respecto a la Disposición de la superficie edificable, se propone un 

conjunto de viviendas unifamiliares adosadas a través de este Estudio de Detalle, aplicando la 

condición de parcela mínima que se describe a continuación.  

 

 Parcela mínima y nº de viviendas (art. 280.6b) 

La condición de parcela mínima de la ordenanza de UAS-0  es 120 m². Por lo que si la parcela existente 

neta es de 1.485,52 m², el nº de viviendas máximo resulta: 

Nº máx viviendas= (1.485,52 m²)/(120 m²)  = 12,38 viviendas.  

La propuesta desarrollada por este E.D. contempla 8 viviendas, por lo que se ajusta a lo estipulado por 

el PGOU. 

 

Superficie mínima para el desarrollo de UAD (art. 280.6b) 

Sup. Mínima 1000 m² > Sup. Parcela 1.485,69 m² 
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La superficie de la parcela es superior a la superficie mínima para el desarrollo de viviendas 

unifamiliares adosadas, por lo que se ajusta a lo establecido en el PGOU.  

 

Edificabilidad máxima (art. 280.1) 

El PGOU establece un índice de edificabilidad neta para UAS-0 de 1 m²t/m²s, que para la parcela 

existente resulta una edificabilidad máxima global de 1.485,52 m².  

El presente E.D. fija una edificabilidad máxima de 1.485,52 m² de acuerdo con lo establecido en el 

PGOU.  

 

Ocupación máxima (art. 280.4) 

El PGOU establece una ocupación máxima del 60%, que para la parcela existente resulta una ocupación 

de 891,3 m². 

El presente E.D. fija una ocupación máxima de 891,3 m² de acuerdo a lo establecido en el PGOU. 

 

Longitud máxima de fachada (mod art. 287.1c) 

Las fachadas propuestas presentan una longitud muy inferior a los 50 metros ya que el ancho 

resultante de las edificaciones será de 21,88 m aproximadamente. 

Se cumple la fachada máxima de viviendas adosadas. 

 

Altura y nº de plantas (art. 284.4) 

La altura máxima permitida será de PB + 1 (con de 7 metros) + planta ático (bajo cubierta) ó cubierta 

plana. La solución arquitectónica de esta última planta se especificará en proyecto básico, y será una 

de las dos soluciones siguientes según lo dispuesto en el art. 281.3: 

-Una mediante un bajo cubierta, cuya ocupación no excederá del 30% de la planta inmediatamente 

inferior. 

-Otra mediante cubierta plana, donde únicamente podrá sobresalir el casetón de acceso a la misma 

con una ocupación máxima del 15% de la superficie total de la cubierta y una altura máxima de 2,70 m. 
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Dicha planta ático o bajo cubierta o bien el casetón de la cubierta plana computarán a efectos de 

superficie edificable.  

 

Separación a linderos públicos y privados  

 Lindero público norte: Se respeta la alineación de la CN-340 (Plano I.02) 

 Lindero público sur: Se respeta la servidumbre de protección del DMPT (Plano I.01) 

 Lindero público oeste: Se respeta una separación mínima de 2 m (art. 281.1). 

 Lindero privado este – “4 viviendas A”: mínimo 3  m 

 Lindero privado este – “4 viviendas B”: mínimo 4  m (7 m hasta la vivienda colindante) 

 Separación mínima entre “4 viviendas A” y “4 viviendas B”: mínimo 7 m (art. 285.4) 

 

Altura libre de Plantas (art. 286.6) 

La altura libre en plantas bajas y altas en las viviendas planteadas en este E.D. será superior a 2,50 m. 

 

Previsión de Aparcamientos (art. 82) 

Las viviendas planteadas en este E.D. no superan individualmente los 200 m2 construidos, por lo que la 

normativa exige 1 plaza por vivienda (8 plazas mínimo).  

Se planteará mínimo 1 plaza por vivienda (8 plazas mínimo). 

 

Cerramiento de parcela (art. 226) 

Los muros exteriores límite de parcela con las calles, así como los muros-vallas que se propicien en los 

linderos medianeros, deberán respetar en el documento de licencia de obras cuando se produzca, lo 

recogido en el art. 226 del PGOU/96 vigente. 

 

Actuación en fases (mod art. 287.1a) 

La ejecución del conjunto de viviendas unifamiliares adosadas se podrá dar por fases en que se pueda 

descomponer el proyecto para procurar el mejor desarrollo promocional del conjunto, que se definirán 

previamente a la obtención de licencia de obras. 
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Rasantes de plantas bajas y de espacios no edificados 

Se plantean con carácter vinculante las rasantes de las cotas de las plantas bajas  que forman las 

edificaciones de viviendas adosadas, según quedan definidas en los Planos de Ordenación del presente 

Estudio de Detalle.  

Se plantean del mismo modo las rasantes de los espacios no edificados promediando entre los viales 

que delimitan la parcela, también definidos en los Planos de Ordenación mencionados. 

Estas cotas de referencia podrán tener una variación máxima superior o inferior a 0,50 m, sobre todo 

las de los espacios libres, las cuales podrán variar para adaptarse al futuro proyecto. No tienen carácter 

vinculante las cotas establecidas en la planimetría para las plantas distintas a las plantas bajas, así 

como el futuro acceso a la planta sótano mediante rampa. En todo caso, se cumplirá la altura máxima y 

la condición de planta sótano. 

 

Planta sótano (art.210) 

En ningún punto de la parcela, la cara superior de la planta baja sobresaldrá más de 1,50 m del nivel 

definitivo de la rasante de los espacios no edificados.  

Su altura libre será mayor de 2,30 m. 

 

Altura de planta baja y planta alta (art. 209-211) 

La altura libre de las plantas bajas y altas será mínimo de 2,50 metros. 

 

Rellenos para la obtención de rasante definitiva 

Se proponen rellenos en la parcela promediando las cotas entre los viales Carretera de Almería y paseo 

marítimo para adaptarse mejor a los mismos. Estos rellenos no tienen en ningún punto de la parcela 

más de 1,50 m (como se justifica en el plano de ordenación O.06)  

 

Condiciones de uso (art. 282) 

Vivienda unifamiliar adosada. 
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2.4 Resumen de las características de ordenación. 

 

UAS-0 / General s/Ordenanza/ PGOU s/ E. D.   

Parcela mínima para 

desarrollo de UAD 

1.000 m² 
 

1.485,5 m² Se ajusta 

Nº viviendas máximo 12,38 viviendas 8 viviendas Se ajusta 

Edif. Máxima 

1 m²t/m²s 

1.485,5 m² x 1 

1.485,5 m² 

 

< 1.485,5 m² 

 

Se ajusta 

Ocupación Máxima 

60% 

1.485,5 m² x 0,60 

891,3 m² 

 

< 891,3 m² 

 

Se ajusta 

Altura y nº plantas PB + 1 (7 m) +  
planta ático (bajo cubierta) 

ó cubierta plana 

PB + 1 (7 m) + 
planta ático (bajo cubierta) 

ó cubierta plana 

Se ajusta 

S./Lindero público 

norte 

Según alineación CN-340 Según alineación CN-340 Se ajusta 

S./ Lindero público sur Según alineación S.P. 

D.P.M.T. 

Según alineación S.P. 

D.P.M.T. 

Se ajusta 

S./Lindero privado este 

“4 viviendas A” 

≥ 3 m ≥ 3 m Se ajusta 

S./Lindero privado este 

“4 viviendas B” 

≥ 4 m  

(≥ 7 m entre edificios) 

≥ 4 m 

(≥ 7 m entre edificios) 

Se ajusta 

S./ Lindero público 

oeste 

≥ 2 m ≥ 2 m Se ajusta 

Separación entre 

edificios 

≥ 7 m ≥ 7 m Se ajusta 

Longitud máxima de 

fachada (UAD) 

< 50 m < 50 m Se ajusta 

Altura libre PB, P1 ≥ 2,5 m ≥ 2,5 m Se ajusta 

Plazas de aparcamiento 1 ud/ vivienda >1 ud/ vivienda Se ajusta 

 

En consecuencia se entiende justificada la adecuación de la ordenación propuesta por el presente 

Estudio de Detalle a la normativa urbanística del planeamiento superior. 
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En cuanto al desglose de superficies de las distintas plantas resultantes de la ordenación orientativa 

grafiada por el Estudio de Detalle, se expone a continuación: 

 

SUPERFICIES MÁXIMAS CONSTRUIDAS SÓTANO 

694,41 m² (1) (2) >8 plazas 

SUPERFICIES MÁXIMAS CONSTRUIDAS “4 VIVIENDAS A” (2) 

OPCIÓN PLANTA ÁTICO (BAJO CUBIERTA) OPCIÓN CUBIERTA PLANA  

4 viviendas PB 273,6 m² PB 273,6 m² 

P1 273,6 m² P1 273,6 m² 

Planta ático (30%) 82,1 m² Casetón (15%) 41,04 m² 

SUPERFICIES MÁXIMAS CONSTRUIDAS “4 VIVIENDAS B” (2) 

OPCIÓN PLANTA ÁTICO (BAJO CUBIERTA) OPCIÓN CUBIERTA PLANA  

4 viviendas PB 270 m² PB 270 m² 

P1 270 m² P1 270 m² 

Planta ático (30%) 81 m² Casetón (15%) 40,5 m² 

SUPERFICIE MÁXIMA TOTAL COMPUTABLE 

OPCIÓN PLANTA ÁTICO (BAJO CUBIERTA) OPCIÓN CUBIERTA PLANA  

1.250,3 m² < 1.485,5 m² 1.168,7 m²< 1.485,5 m²  

 

(1) Esta superficie construida no tiene en cuenta la superficie de la rampa de acceso al garaje, que se 

definirá en el Proyecto Básico. 

(2) Superficies máximas calculadas a partir de la huella máxima edificable grafiada en la planimetría, la 

cual define un volumen de carácter orientativo. Por lo que los valores calculados serán los máximos. 

Las superficies que se definan en el proyecto básico serán de igual o menor valor, que en cualquier 

caso es inferior a la edificabilidad permitida por el PGOU. 
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2.5 Justificación de la normativa de accesibilidad 

La ordenación establecida por el presente Estudio de Detalle no afecta a viario público alguno por 

lo que por sí misma no está sometida al cumplimiento específico de las normas vigentes en materia 

de accesibilidad. No obstante, dado que la ordenación volumétrica propuesta con carácter 

orientativo plantea una agrupación residencial en régimen de propiedad horizontal, es presumible 

que el proyecto de edificación unitario que haya de someterse a licencia municipal prevea espacios 

y elementos funcionales comunes de acceso y/o estancia, que habrían de diseñarse en 

cumplimiento de las citadas normas de accesibilidad. Por tanto, los itinerarios peatonales de las 

zonas comunes, serán todos ellos accesibles conforme a la normativa de accesibilidad vigente. 

Corresponderá al proyecto básico y de ejecución de las obras de edificación que haya de 

redactarse, la justificación específica del cumplimiento de dichas normas. 

En cualquier, para la justificación del cumplimiento de las citadas normas en la medida 

correspondiente al nivel de definición global de la ordenación orientativa propuesta por el estudio de 

detalle: 

 Condiciones constructivas de los materiales de los pavimentos de itinerarios accesibles: 

Se justificará en fase de proyecto el tipo, color, resbaladicidad et. No es objeto del E.D. la 

determinación de las características constructivas de las obras 

 Zonas de estacionamiento de vehículos 

Se contemplan mínimo 8 plazas de aparcamiento de dimensiones  mínimas 2,20 x 4,50 m 

(art.83). 

 Accesos comunitarios peatonales a las viviendas y rodados al aparcamiento 

Puesto que se definirán en el proyecto básico el diseño de los itinerarios de acceso a cada una 

de las viviendas, así como el acceso mediante rampa a la planta sótano, se justificará en el 

mismo el cumplimiento de los requisitos exigibles a estos itinerarios comunitarios (anchuras, 

escaleras y rampas) de la normativa de accesibilidad. 

 

 

2.6 Justificación del cumplimiento de las normativas sectoriales 

Tal y como se describe en el apartado 1.5 Afecciones y Servidumbres de esta memoria, la parcela se 

encuentra afectada por la Servidumbre de Protección del D.P.M.T. al sur y por la alineación obligatoria 

de la Carretera Nacional CN-340 al norte. No se contemplan edificaciones dentro de estas áreas, por lo 

que se cumple con las correspondientes normativas sectoriales de Costas y Carreteras.   
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ANEXO 1 

INFORMACIÓN CATASTRAL 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

         

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción:
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 Jueves , 10 de Octubre de 2024

4077101VF0647N0001QF

AV ANDALUCIA [CALETA VELEZ] 209 Suelo AFECTADA D.P.M-T

29751 VELEZ-MALAGA [CALETA DE VELEZ] [MÁLAGA]

URBANO

Suelo sin edif.
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ANEXO 2 

INFORMACIÓN REGISTRAL. ESCRITURA Y NOTA SIMPLE 
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Información Registral expedida por:

M JESUS GILABERT ALVAREZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 2 DE VÉLEZ-
MÁLAGA

Calle Camino de Enmedio s/n, bajo.
29700 - VÉLEZ - MÁLAGA (MÁLAGA)

Teléfono: 952500275
Fax: 952506889

Correo electrónico: velezmalaga2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

MARIA BELEN RODRIGUEZ DE HEREDIA

con DNI/CIF: 44650760D

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

El solicitante es titular de algún derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: M70FN18P

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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FECHA DE EMISIÓN: DIEZ DE OCTUBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

__________________DESCRIPCIÓN DE LA FINCA__________________

FINCA NÚMERO 35552 DE VÉLEZ-MÁLAGA 02 CODIGO REGISTRAL UNICO:
29033000277030

RÚSTICA: Suerte de tierra secano situada en el pago de Rioseco en este término
municipal, de cabida aproximada de dieciocho áreas, que linda al Norte, con la
carretera de Málaga a Almería; al Este, con resto de la finca de que se segrega;
al Sur, con la Playa, y al Oeste, con un camino abierto sobre dicho resto sobre
el que tiene derecho de paso. Esta finca es indivisible. Esta finca se forma por
segregación de la 113 del archivo común de Vélez-Málaga.

En base al expediente de deslinde DES01/06/29/0013-DES09-01, de los bienes de
dominio público marítimo terrestre estatal en el tramo de costa comprendido
desde el Río Seco hasta el límite oriental del puerto de la Caleta de Vélez, en
el término municipal de Vélez-Málaga, en virtud de la cual, la finca de este
número puede resultar en todo o en parte incluida en el dominio público
marítimo-terrestre, o puede quedar incluida total o parcialmente en la zona de
servidumbre de protección, ello al amparo del artículo 23 del Reglamento de
Costas.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

Dicha finca NO se encuentra coordinada gráficamente con el catastro.

________________________________TITULARIDADES____________________________

TITULARES DNI TOMO LIBRO FOLIO ALTA
------------------------------- --------- ---- ----- ----- ----
HEREDIA CIVANTOS, MARIA DOLORES     24.891.681-T  1707   731    52    2

100,000000% del pleno dominio por título de EXTINCION COMUNIDAD con carácter
privativo.
Título de la INSCRIPCIÓN 2ª según escritura otorgada el día 28 de diciembre de
2023 ante el Notario de MÁLAGA DON LEOPOLDO LÓPEZ-HERRERO PÉREZ.

___________________________________CARGAS________________________________

CARGA PROPIA: AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 años contados a partir del día 27
de abril de 2023, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto correspondiente. Según nota marginal de fecha
veintisiete de abril del año dos mil veintitrés.

CARGA PROPIA: AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
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Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 años contados a partir del día 27
de abril de 2023, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto correspondiente. Según nota marginal de fecha
veintisiete de abril del año dos mil veintitrés.

CARGA PROPIA: AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 años contados a partir del día 27
de abril de 2023, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto correspondiente. Según nota marginal de fecha
veintisiete de abril del año dos mil veintitrés.

CARGA PROPIA: AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 años contados a partir del día 27
de abril de 2023, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el impuesto correspondiente. Según nota marginal de fecha
veintisiete de abril del año dos mil veintitrés.

CARGA PROPIA: AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos
Documentados. De dicha afección, esta finca queda liberada por la cantidad que
consta en el modelo 600 de autoliquidación telemática, del que se archiva copia.
Vélez-Málaga, Según nota marginal de fecha doce de marzo del año dos mil
veinticuatro.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

_____________________________OBSERVACIONES_______________________________

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día DIEZ DE
OCTUBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del diario.

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para más información, puede consultar el resto de información de
protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del
mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de
capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de
perfiles.

Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el ejercicio de
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poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, así como para la ejecución del servicio solicitado

Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estará a lo
que determine la legislación de protección de datos, como se indica en el
detalle de la información adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislación de protección de datos a los titulares de los
mismos se ajustará a las exigencias del procedimiento registral.

Categorías de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
información adicional de protección de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría.

Resto de información de protección de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
función del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene carácter
intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad
por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión o cesión
de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporación de los datos que constan en la información registral a ficheros o
bases informáticas para la consulta individualizada de personas físicas o
jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE VELEZ - MALAGA 2 a día diez de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 22903328CBF872BC

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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ANEXO 3 

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 

Justificación del cumplimiento de las normativas reguladoras de accesibilidad 

DB-SUA. Seguridad de utilización y accesibilidad 

Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

 



Justificación del cumplimiento de las normativas reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilización y accesibilidad.

Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que 
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía, 
aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentación. (BOJA nº 12, de 19 de enero 
de 2012)



FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009

CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho mínimo 1,80 m (1) 1,50 m

Pendiente longitudinal 6,00 % ---

Pendiente transversal 2,00 % 2,00 %

Altura libre 2,20 m 2,20 m

Altura de bordillos (serán rebajados en los vados) --- 0,12 m

Iluminación homogénea 20 luxes ---

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 1,50 m, con las condiciones 
previstas en la normativa autonómica.

ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

Directriz Trazado recto

Generatriz curva. Radio --- R 50 m

Número de peldaños por tramo sin descansillo 
intermedio 3 N 12 N 10

Peldaños

Huella 0,30 m 0,30 m

Contrahuella (con tabica y sin 0,16 m 0,16 m

Relación huella / contrahuella 0,54 2C+H 0,70 ---

Ángulo huella / contrahuella 75º 90º ---

Anchura banda señalización a 3 
cm. del borde

= 0,05 m ---

Ancho libre 1,20 m 1,20 m

Ancho mesetas Ancho escalera Ancho escalera

Fondo mesetas 1,20 m 1,20 m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y 
final de la escalera

--- 1,50 m

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en 
ángulo o las partidas --- 1,20 m

Franja señalizadora pavimento táctil 
direccional

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera

Longitud = 1,20 m = 0,60 m

Barandillas inescalables coincidirán con 
inicio y final

Altura
0,90 m

1,10 m (1)
0,90 m

1,10 m (1)

Pasamanos continuos. A ambos lados, 
sin aristas y diferenciados del entorno.

Altura
0,65 m y 0,75 m
0,95 m y 1,05 m

De 0,90 a 1,10 m

Diámetro del pasamanos
De 0,045 m a 

0,05 m
De 0,045 m a 

0,05 m

Prolongación de pasamanos en embarques y 
desembarques 0,30 m ---

En escaleras de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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