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ESTUDIO DE DETALLE 8 VIVIENDAS ADOSADAS
AVENIDA ANDALUCIA 211, CALETA DE VELEZ

1. Memoria expositiva

La redaccidn del presente Estudio de Detalle se realiza a peticién de M2 Dolores Heredia Civantos,
propietaria de la parcela situada en Avenida Andalucia n? 209 de la Caleta de Vélez. Es redactado por la
arquitecta Belén Rodriguez Heredia para definir, en esta parcela, la huella maxima edificable de un

conjunto de viviendas adosadas, sus alineaciones, separaciones a linderos, rasantes y alturas maximas.

La parcela estd identificada catastralmente con la siguiente referencia 4077101VF0647N0001QF y tiene
una superficie neta de 1485,5 m2. Linda al norte con la carretera de la costa CN-340 o Avenida
Andalucia, al sur con el paseo maritimo, al este con una parcela colindante y al oeste con otro vial
publico que da acceso al paseo maritimo. Su forma es practicamente rectangular y presenta un leve
desnivel entre la carretera N-340 a cota +4,00 m y el paseo maritimo a cota +3,20 m. Su calificacion es

UAS-0.

PARCELA UAS-0 m
DESUNDE mosm.: DEL DOMRNIO
e ia—-un—!.uef EE’
SERVIDUMBRE DE PROTECCION. E@

2. Descripcion de la ordenacion propuesta

Se pretende desarrollar un conjunto de Viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD) mediante este
Estudio de Detalle de acuerdo con el articulo 280.6 del vigente PGOU, que fijard los parametros

urbanisticos descritos en la tabla “Resumen de las Caracteristicas de Ordenacion”.

La parcela se encuentra afectada en una franja al sur de esta por la Servidumbre de Proteccién del
Dominio Publico Maritimo Terrestre. La edificacién propuesta también esta condicionada por la
alineacion obligatoria de la CN-340, situada al norte de la parcela, y por las separaciones minimas a

lindero privado este de 3 y 4 metros y al lindero publico oeste de 2 metros.
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AVENIDA ANDALUCIA 211, CALETA DE VELEZ

La ordenacidn propuesta en el presente E.D. se encuentra condicionada por las alineaciones
obligatorias y separaciones a linderos minimas descritas anteriormente, estableciendo una huella
maxima edificable que definen sobre rasante dos volumenes de 4 viviendas adosadas cada uno,
resultando un total de 8 viviendas . Estos volUmenes estan separados una distancia minimade 7 m, y
estdn denominados en la planimetria como “4 viviendas A” al sur y “4 viviendas B” al norte. Cada uno
de dos plantas y la posibilidad de atico (bajo cubierta) o cubierta plana con casetdn (se definird en
Proyecto Basico). Tendran una altura méxima de 7 m. La planta baja de las “4 viviendas B” se situa a la

cota +4,90 m vy la planta baja de las “4 viviendas A” se sitla a la cota de +3,90 m.

Se proyecta una planta sdtano comun a todas las viviendas con aparcamientos en el que también se ha

definido una huella maxima, y se sitda entre las cotas +1,00-2,00 m.

El resto de los espacios no edificados sobre rasante se destinaran a espacios libres privativos de las

viviendas o accesos peatonales y el acceso rodado a la planta sétano. Los accesos se realizaradn por los
linderos norte (Carretera de Almeria) y/o por la calle publica situada al oeste de la parcela. Estos viales
interiores peatonales de acceso a las viviendas y la rampa descendente a la planta sétano se definiran

en el Proyecto Basico.
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3. Resumen de la ordenacion resultante.

UAS-0 / General s/Ordenanza/ PGOU s/ E. D.
Parcela minima para 1.000 m? 1.485,5 m? Se ajusta
desarrollo de UAD
Ne viviendas maximo 12,38 viviendas 8 viviendas Se ajusta
Edif. Maxima 1.485,5m?x 1
1 m%t/m?3s 1.485,5 m? < 1.485,5 m? Se ajusta
Ocupacion Maxima 1.485,5 m? x 0,60
60% 891,3 m? <891,3m? Se ajusta
Altura y n2 plantas PB+1(7m)+ PB+1(7m)+ Se ajusta
planta atico (bajo cubierta) | planta atico (bajo cubierta)
6 cubierta plana 6 cubierta plana
S./Lindero publico Segun alineacién CN-340 Segun alineacién CN-340 Se ajusta
norte
S./ Lindero publico sur Segun alineacién S.P. Segun alineacién S.P. Se ajusta
D.P.M.T. D.P.M.T.
S./Lindero privado este >23m >23m Se ajusta
“4 viviendas A”
S./Lindero privado este >24m >24m Se ajusta
“4 viviendas B” (= 7 m entre edificios) (= 7 m entre edificios)
S./ Lindero publico >22m >22m Se ajusta
oeste
Separacion entre >27m >27m Se ajusta
edificios
Longitud méxima de <50m <50m Se ajusta
fachada (UAD)
Altura libre PB, P1 >22,5m >22,5m Se ajusta
Plazas de aparcamiento 1 ud/ vivienda >1 ud/ vivienda Se ajusta

En consecuencia se entiende justificada la adecuacion de la ordenacién propuesta por el presente

Estudio de Detalle a la normativa urbanistica del planeamiento superior.
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En cuanto al desglose de superficies de las distintas plantas resultantes de la ordenacidn orientativa

grafiada por el Estudio de Detalle, se expone a continuacion:

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS SOTANO

694,41 m? (1) (2) >8 plazas

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS “4 VIVIENDAS A” (2)

OPCION PLANTA ATICO (BAJO CUBIERTA) OPCION CUBIERTA PLANA

PB 273,6 m? PB 273,6 m? 4 viviendas
P1 273,6 m? P1 273,6 m?

Planta &tico (30%) | 82,1 m? Casetén (15%) 41,04 m?

SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS “4 VIVIENDAS B” (2)

OPCION PLANTA ATICO (BAJO CUBIERTA) OPCION CUBIERTA PLANA

PB 270 m? PB 270 m? 4 viviendas
P1 270 m? P1 270 m?

Planta &tico (30%) | 81 m? Casetén (15%) 40,5 m?

SUPERFICIE MAXIMA TOTAL COMPUTABLE

OPCION PLANTA ATICO (BAJO CUBIERTA) OPCION CUBIERTA PLANA

1.250,3 m? < 1.485,5 m? 1.168,7 m>< 1.485,5 m?

(1) Esta superficie construida no tiene en cuenta la superficie de la rampa de acceso al garaje, que se
definira en el Proyecto Basico.

(2) Superficies maximas calculadas a partir de la huella maxima edificable grafiada en la planimetria,
la cual define un volumen de caracter orientativo. Por lo que los valores calculados seran los
maximos. Las superficies que se definan en el proyecto basico seran de igual o menor valor, que en

cualquier caso es inferior a la edificabilidad permitida por el PGOU.



LA ORDENACION DE VOLUMENES GRAFIADA TIENE CARACTER
ORIENTATIVO NO VINCULANTE

DELIMITACION PARCELA

SUPERFICIE PARCELA NETA: 1.485,52 m?

HUELLA MAXIMA EDIFICABLE BAJO RASANTE
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