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1. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

1.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO.

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) es un instrumento de planeamiento general definido en
la normativa urbanistica como un instrumento basico de ordenacion integral del territorio de uno o
varios municipios, a través del cual se clasifica el suelo, se determina el régimen aplicable a cada clase de
suelo, y se definen los elementos fundamentales del sistema de equipamientos del municipio en
cuestion.

En el caso de Vélez-Malaga la necesidad de articular un nuevo PGOU viene motivada, entre otros y como
se vera mas adelante en la exposicion de sus objetivos, por la necesidad de revisar la planificacion vigente
en atencion al tiempo transcurrido desde su aprobacion, del afio 1996, todo ello a fin de actualizarla,
dando soluciones a problematicas territoriales y urbanisticas no prevista y/o sobrevenidas, y de adecuarla
a los instrumentos de ordenacion territorial de aprobacion posterior que le son de aplicacion, en especial:

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de
28 de noviembre (BOJA de 29 de diciembre de 2006).

- Plan de Ordenacion del Territorio Costa del Sol Oriental-Axarquia (POTAX), aprobado por
Decreto 147/2006, de 18 de julio (BOJA de 3 de octubre de 2006)

Por su parte y bajo la perspectiva medioambiental que debe regir el PGOU, éste constituye el
instrumento de ordenacion general del municipio, estableciendo dentro del marco de los Planes de
Ordenacion Territorial la ordenacion de la totalidad del término municipal, organizando ademas la
gestion de su ejecucion de acuerdo con las caracteristicas del municipio, procesos de ocupacion y
utilizacion del suelo existente y previsible, bajo el manto de las condiciones que medioambientalmente
propicien una transformacion mas sostenible del territorio.

1.1.1. Ambito Territorial.

El ambito de aplicacion del Plan General de Vélez-Malaga se circunscribe al término municipal de Vélez-
Malaga, municipio ubicado en la costa oriental de laprovincia de Malaga, en lacomunidad
autonoma de Andalucia, y que constituye la ciudad mas importante de la comarca de La Axarquia y la
cabeza del partido judicial que lleva su nombre.

Con 80 817 habitantes segun el censo de 2018, Vélez-Malaga es el tercer municipio de la provincia en
cuanto a poblacion, la cual se encuentra dispersa en varios nicleos urbanos, numerosas urbanizaciones
costeras y cortijos en el interior, distribuidos en un término municipal de aproximadamente 158 km2 que
se extienden por la vega del rio Vélez y las montafias circundantes, abriéndose hacia el Mediterraneo por
el sur.
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Figura 1: Ubicacion de la comarca de La Axarquia (Fuente: POTAX)

El municipio de Vélez-Malaga se compone de dos territorios separados entre si por el término municipal
de Algarrobo. El territorio mayor, donde se encuentra el nicleo urbano central, ocupa la vega del rio
Vélez, extenso valle bordeado hacia el oeste por los Montes de Malagay hacia el este por las
estribaciones de las sierras de Tejeda y Almijara. Esta zona limita al norte con el municipio de La Vifiuela;
al este, con Arenas y Algarrobo; al oeste con Rincon de la Victoria, Macharaviaya, Benamocarra e Iznate;
y al noroeste con Almachar y Benamargosa. El segundo territorio, situado mas al este y
considerablemente mas pequefio, se conoce como el enclave de Lagos. Esta zona limita al norte
con Sayalonga, al este con Torrox y al oeste con Algarrobo.

Figura 2: Término municipal de Vélez-Malaga, y encuadre en la provincia de Malaga
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Ambas zonas estan bafiadas al sur por el mar Mediterraneo, siendo el motivo de la separacion de ambos
territorios la segregacion de localidades litorales sobre las que inicialmente Vélez-Malaga tenia
jurisdiccion en la zona litoral, desde Benajarafe hasta Maro. Asi, en el area oriental de la costa se
segregaron Algarrobo, Torrox y Nerja, mientras que Lagos continué formando parte del término
municipal de Vélez-Malaga al no contar con el censo minimo requerido para su segregacion.

En vista de lo expuesto la fisionomia del término municipal de Vélez-Malaga ha permitido conceptualizar
su distribucion en cuatro entidades territoriales:

- La Ciudad Compacta: que se formaliza con tres nucleos de poblacion centrales; Vélez-Malaga,
Torre del Mary Caleta de Vélez.

- El Litoral Oeste: conformado por los nucleos de Almayate, Benajarafe y Chilches, todas ellos
nucleos historicos del término municipal que se encuentran al oeste de la desembocadura del
RioVélez.

- ElLitoral Este: conformado por los nucleos de Mezquitilla y Lagos, pequefios nucleos litorales al
este del término municipal de Algarrobo, que llega a la costa produciendo una discontinuidad
en el término municipal de Vélez- Malaga.

- El Interior: conformado por los nicleos de Trapiche, Triana, Los Iberos Los Puertas, Cajiz y
Aldeas. Que configuran la tradicional implantacion de los nucleos rurales en la zona de la
Axarquia.

En definitiva el municipio de Vélez-Malaga lo componen doce nucleos de poblacion de cierta relevancia
poblacional, siete de ellos situados en el borde litoral (Chilches-Costa, Benajarafe, Almayate, Torre del
Mar, Caleta de Vélez, Mezquitilla y Lagos) y otros cinco localizados en el interior ( Chilches,, Cajiz, Vélez-
Malaga, Trapiche y Triana).

Por su parte el nucleo urbano de Vélez-Malaga forma parte de una Red de Ciudades Medias Litorales
andaluzas de primer nivel, con una base econdmica mixta de agriculturas intensivas y turismo. Las
llamadas “ciudades medias” constituyen un importante eslabon entre los Centros Regionales y los
ambitos netamente rurales. En este sentido el municipio de Vélez-Malaga actUa como centro aglutinador
de la mayor parte de los asentamientos rurales de la comarca de La Axarquia que se extienden por la
cuenca sur del rio Vélez y, al mismo tiempo, actua de nexo entre dichos asentamientos y el Centro
Regional de la ciudad de Malaga, a través de su relacion directa con el municipio del Rincdn de la Victoria.

La ejecucion de dos grandes infraestructuras viarias, la autovia (A-7) y la carretera del Arco (A-356), ha
proporcionado una nueva realidad territorial del municipio. Por una parte, se estrechan los vinculos hacia
los pueblos del interior y los diseminados, y por otra se abre otra comunicacion mas fluida con todo el
litoral de manera que podrian llegar a obviarse las relaciones con Vélez, recurriéndose directamente a la
capital provincial. Esta misma circunstancia hace posible que de forma paulatina la zona mas occidental
del término municipal se incorpore al area de influencia metropolitana de Malaga, con la consiguiente
transformacion a primera residencia de buena parte de los suelos destinados a segunda.

El esquema de relaciones dentro del Sistema de Ciudades, se repite en gran medida en lo que se refiere
al esquema basico de articulacion regional en base a Sistema de Transportes y Comunicaciones. De este
modo el municipio de Vélez Malaga forma parte de la articulacidon de Centros Regionales y Redes de
Ciudades Medias, situandose asi dentro de uno de los ejes principales de organizacion urbana regional.
En concreto, el eje Malaga-Almeria. Ademas, a través de la ciudad de Malaga conecta con otros dos ejes
principales de organizacion urbana, el de Malaga-Algeciras, que es una continuacion del anteriory con el
eje Malaga-Cordoba, a través del cual ya entraria en contacto con el resto de ejes de este tipo en el
interior de laregion. En el contacto con estos ejes interiores, hay que dejar constancia de las posibilidades
de relacion con el eje Granada-Jaén a través de la Ciudad Media de Motril por la costa y del Centro Rural
de Alhama de Granada por el interior.
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1.1.2. Alcance del planeamiento y del Estudio Ambiental Estratégico

1.1.2.1. Alcance del planeamiento

1.1.2.1.3) Exigencia normativa

Conforme a los requerimientos de la Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia (LOUA), en su articulo 10,
el PGOU de Vélez-Malaga debe contener determinaciones de tipo estructural y de tipo pormenorizado:

Determinaciones Estructurales

Entre las determinaciones de tipo estructural que la LOUA prevé el PGOU de Vélez-Malaga debe
contemplar:

- Laclasificacion de la totalidad del suelo, con delimitacion de las superficies adscritas a cada clase
y categoria de suelo, previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo de
la ciudad a medio plazo.

- En cada area de reforma interior o sector de uso residencial, las reservas de terrenos
equivalentes, al menos, al 30% de |a edificabilidad residencial de dicho ambito, para su destino
a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que
podra aumentar este porcentaje para atender las necesidades del municipio.

El PGOU, podra eximir total o parcialmente de esta obligacion a sectores o areas cuya densidad
sea inferior a 15 viv/ha y que sus tipologias no se consideren aptas para la construccion de este
tipo de viviendas. En ese caso, el PGOU prevera su compensacion mediante la integracion de la
reserva que corresponda en el resto del municipio.

- Lossistemas generales constituido por la red basica de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico
y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Parques y
jardines con estandar minimo de entre 5y 10 m?/habitante o por cada 40 m? de techo destinado
a uso residencial.

- Infraestructuras. Servicios, dotaciones y equipamientos que, por su caracter supramunicipal, por
su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o posicion estratégica, integren o deban
integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término municipal.

- Usosy edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para los sectores del
suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable ordenado y sectorizado, asi como sus
respectivos niveles de densidad, que se distribuiran entre los siguientes parametros:

Densidad muy baja: 5 0 menos viv/ha.
Densidad baja: entre 6 y 15 viv/ha
Densidad media-baja: entre 16 y 30 viv/ha
Densidad media: entre 31y 5o viv/ha
Densidad alta: entre 51y 75 viv/ha
Densidad muy alta: mas de 76 viv/ha

- Parael suelo urbanizable no sectorizado los usos incompatibles con esta categoria de suelo, las
condiciones para proceder a su sectorizacion y que aseguren la adecuada insercion de los
sectores en la estructurade la ordenacion municipal, y los criterios de disposicion de los sistemas
generales en caso de que procediese su sectorizacion.

- Delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto que deban definirse en el suelo
urbanizable.
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- Definicion de los ambitos que deban ser objeto de especial proteccion en los centros historicos
de interés, asi como los elementos o espacios urbanos que requieran especial proteccion por su
singular valor arquitectonico, histérico o cultural, estableciendo las determinaciones de
proteccion adecuadas al efecto.

- Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion, con identificacion
de los elementos y espacios de valor historico, natural o paisajistico mas relevantes; la normativa
e identificacion de los ambitos de Habitat Rural Diseminado y la especificacion de medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos.

- Normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral con delimitacion de la Zona de
Influencia del Litoral, que serd como minimo de 5oo m. a partir del limite interior de la ribera del
mar.

Para el caso de municipios como Vélez Malaga, de especial relevancia territorial, la LOUA prevé el PGOU
igualmente contemple:

- Definicion de una red coherente de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos para la

ciudad, y en especial para las actividades singulares o poblacion que generen estas demandas.

- Prevision de los sistemas generales de incidencia o interés regional o singular que requieran las
caracteristicas de estos municipios.

Determinaciones Pormenorizadas

Entre las determinaciones de tipo pormenorizado que la LOUA prevé se encuentran aquéllas de orden
preceptivo y aquéllas de orden orientativo.

Pormenorizadas Preceptivas

- Enelsuelourbano consolidado la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado
de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando la
ordenacion estructural. Determinara los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion
para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrollo.

- Ensuelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reforma interior, con definicion
de sus objetivos y asignacion de usos y edificabilidades globales para cada area y la delimitacion
de las areas homogéneas por precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su
caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa de un incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de
uso respecto a lo existente. Se presumira que se requiere este incremento de las dotaciones
cuando comporte un aumento del aprovechamiento objetivo superior al 10% del preexistente.
Asimismo se delimitaran las areas de reparto que deban definirse y sus aprovechamientos
medios.

- Enelsuelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices para la ordenacion detallada de los
distintos sectores.

- La normativa de aplicacion a las categorias de suelo no urbanizable que no hayan de tener el
caracter de estructural y al suelo urbanizable no sectorizado.

- Definicion de los restantes elementos o espacios que requieran especial proteccion por su valor
urbanistico, arquitectdnico, historico, cultural, natural o paisajistico, que no hayan de tener el
caracter de estructural.
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- Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion regulada en los
apartados citados.

- Definicion de la media dotacional de las distintas zonas del suelo urbano, expresada por la cuota
que resulte entre la superficie dotacional y |a edificabilidad global de dicha zona.

Pormenorizadas Potestativas

- Para las distintas zonas del suelo urbano, las areas de reforma interior y los sectores del suelo
urbano no consolidado y del suelo urbanizable, la determinacion de la densidad en viv/ha.

- Las determinaciones previstas en la primera de las pormenorizadas preceptivas, respecto de
todo o parte del suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable, para hacer posible
la actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo, incluidos plazos de ejecucion
de dichas areas y sectores.

1.1.2.1.b) Proceso de planificacidon

El PGOU/g6 vigente en el municipio de Vélez Mélaga, venia necesitando de una revision y adaptacion en
sus determinaciones a los nuevos tiempos, desde hace al menos una década.

La revision de un planeamiento general de tal antigiedad requiere un enfoque disciplinar dirigido hacia
el ajuste del modelo urbano-territorial existente y a la recomposicion de las piezas urbanas que
actualmente tienen el caracter de ciudad consolidada, todo ello mediante un proceso de analisis que
revelase los elementos urbanos y rurales que debian volver a componer un nuevo modelo, sobre la base
coherente de utilizar aquellas determinaciones que, o bien se encontrasen ejecutadas y consolidadas, o
bien pudiesen orientarse en claves de sostenibilidad urbana hacia ese nuevo modelo.

Este analisis previo a la definicion del planteamiento propositivo se centrd en cinco aspectos clave:

- Evaluacion del proceso de crecimiento urbano desde 1996, que justificase el cumplimiento de la
Norma 45 del POTA, principalmente con relacion a la limitacion de crecimiento superficial y
poblacional.

“Norma 45 (POTA).- Modelo de ciudad
(...)

4. Como norma y criterio general, serdn criterios bdsicos para el andlisis y evaluacion de la incidencia
y coherencia de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo de ciudad
establecido en este Plan los siguientes:

a) La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de parametros objetivos (demogrdfico, del
parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacidn de nuevos suelos por la urbanizacion),
y su relacién con la tendencia sequida para dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo
Justificarse adecuadamente una alteracion sustancial de los mismos. Con cardcter general no se
admitiran los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del
suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al
30% en ocho afios. Los planes de ordenacidn del territorio de ambito subregional determinardn
criterios especificos para cada dmbito.

b) El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior,
dando prioridad a la culminacion de dichos desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad
consolidada sobre los nuevos crecimientos.

¢) La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos
desvinculados de los nucleos que en todo caso deberan cumplir las condiciones exigidas por la
legislacion urbanistica, en especial su integracidn en la ordenacién estructural, la no afeccién a los
suelos preservados del desarrollo urbano y la justificacion de la capacidad de los sistemas generales,
existentes o previstos, para satisfacer la demanda prevista. d) Un desarrollo urbanistico eficiente
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que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva implantacion de las dotaciones y
equipamientos bdsicos (educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales), los sistemas
generales de espacios libres y el transporte publico.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las previsiones
del desarrollo urbanistico establecido. En el supuesto de existencia de planes de ordenacion del
territorio de dmbito subregional en vigor, los referidos criterios se enmarcaran en las
determinaciones y contenidos de éstos."”

- Analisis de la adecuacion ambiental urbana para los desarrollos urbanos que proveniesen del
PGOU/g6, sin ejecutar.

- Evaluacion de alternativas de la composicion de asentamientos en el territorio en relacion con
los accesos y la conexion de infraestructuras con referencia a los ndcleos urbanos de “la Ciudad
Compacta” (Vélez Malaga, Torre del Mary Caleta de Vélez).

- Evaluacion paisajistica en relacion al entorno rural y a los modos de asentamiento tradicional
(capacidad de carga urbana).

- Adecuacion y/o reforma del modelo urbano territorial del PGOU/g6, con referencia a la
ordenacion territorial (POTA y POTAX).

Estas cinco cuestiones constituyeron los ejes de trabajo sobre los que gravitaron las propuestas de las
diversas alternativas de ordenacion urbana del nuevo PGOU.

La adaptacion del nuevo PGOU a las normas y directrices derivados del POTA, y en concreto a la Norma
45 “Modelo de Ciudad”, supone no sélo una obligacion jerarquica de planeamiento urbano municipal
respecto a los instrumentos de planificacion territorial en Andalucia, sino especialmente una revision de
los modelos urbanos proyectados en los afios 9o, donde el PGOU/96 de Vélez-Malaga constituye soélo un
ejemplo de dichos planes urbanisticos.

A pesar del tiempo transcurrido desde la aprobacion del POTA, en el afio 2006, se han sucedido, casi en
paralelo, tres procesos que explican al menos en parte la inaplicacion por una gran mayoria de los
municipios andaluces, entre los que se encuentra Vélez-Malaga, de esta norma 45. Y esto se puede
sintetizar en lo siguiente:

A) Cuando se publica el POTA, aparecen los primeros sintomas de la crisis financiera, suponiendo
una afeccion importante al tejido social.

B) La paralizacion progresiva del sector inmobiliario ha conducido a los municipios a dejar de
lado cualquier iniciativa de revisar sus modelos urbanos, y sin duda, la ralentizacion de los
“informes sectoriales” de la Comunidad Autonoma ha completado este estancamiento.

C) Los municipios se han encontrado con un profundo cambio de unos modelos urbanos que
deben adecuarse a un “nuevo modelo de Ciudad”, que si bien tiene una ldgica territorial que
deviene de la propia historia de la evolucion de la ciudad mediterranea, han sido escasamente
explicados en su aplicacion practica, cuando la adaptacion al POTA supone claramente: “ajustar
la extension urbana para lograr la sostenibilidad del ecosistema urbano”.

Este escenario es el que se toma de partida para la definicion del modelo urbano-territorial del nuevo
PGOU, el cual se plantea con referencia a un proceso de compromiso y gestion urbana, basado en las
ideas basicas siguientes:

A) El ajuste de un modelo urbano, de perfil extensivo en la ocupacion del territorio, conduce
necesariamente a revisar cada uno de los ambitos urbanizables ordenados, pero no ejecutados,
e integrarlos en un programa de actuaciones en el medio y largo plazo, que debe convenirse con
el Ayuntamiento.
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B) La ejecucion de las dotaciones publicas, equipamientos y espacios libres, debe respondera la
secuencia ldgica del proceso de reforma y reordenacion del espacio urbano proyectado, de tal
forma que no se produzca déficit dotacional.

Q) Las inversiones publicas en infraestructuras urbanas, solo pueden responder al equilibrio
necesario que se deriva de la capacidad de financiacion del municipio, con relacion a las
previsiones de reforma o crecimiento urbano, de acuerdo con la programacion determinada por
el Plan Urbanistico y por los Presupuestos Municipales.

En consecuencia la estrategia urbana del nuevo PGOU se construye en base a la satisfaccion de aspectos
clave relacionados con la evaluacion y adecuacion del proceso de crecimiento urbano desde 1996, la
evaluacion y adecuacion de la composicion de asentamientos en el territorio y su conexion, la
materializacion del concepto de “Ciudad Compacta” y la adecuacion del nuevo planeamiento a la
planificacidn supraterritorial; todo ello articulado en una serie de directrices estructurales y potestativas
que comportan una nueva clasificacion del suelo municipal donde se enmarcan 4 lineas de accion
principales, a saber:

- Actuaciones Estratégicas.
- Adaptacion de Suelos Urbanizables Ordenados, sin ejecucion.

- Definicion de los elementos que contribuyen a mejorar la Movilidad urbana.

Bases para la ordenacion y utilizacion del espacio Rural.

De las actuaciones estratégicas

La aplicacion del concepto estrategia a la delimitacion de los ambitos territoriales, urbanos y rurales, que
se han definido, supone Unicamente a un modo de estructurar el debate sobre el modelo
urbanoterritorial de cara al nuevo planeamiento que se propone. Y entendido de esta forma, para que
fuera objeto debate publico, se han expresado en las correspondientes Fichas de Actuaciones
Estratégicas (ACES) dos estados, el actual y el propositivo, junto a distintas imagenes que contribuyen a
explicar la localizacion del ambito delimitado en el contexto territorial del municipio.

En el estado actual se incluye una informacion con respecto a la ordenacion territorial que le afecte, en
su caso, y una informacion urbanistica con respecto al PGOU/g6 y al Expediente de Adaptacion parcial a
la Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia (LOUA), o si es el caso al planeamiento de desarrollo que le
aplique. Asimismo se incluye un apartado denominado "Diagndstico” donde se expone sintéticamente
las fortalezas y debilidades del ambito delimitado. Por otra parte, cada ficha incluye una parte
“Propositiva” que se divide en las siguientes partes: Objetivos de la Actuacion; Instrumentacion; y
Gestion del Proceso.

Esta forma de plantear la parte propositiva de las actuaciones estratégicas de la nueva planificacion
prevista, con ideas y propuestas de gestion, y no con dibujos de soluciones urbanas concretas, tiene su
sentido en un proceso participativo hacia los ciudadanos, en general, y especificamente con respecto a
los propietarios de suelo y entidades corporativas sociales y empresariales, enmarcado en la etapa de
tramitacion existente entre la Informacion Publica del AVANCE vy la presentacion del documento para la
Aprobacion inicial del nuevo PGOU.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU. DEVELEZ-MALAGA

CUADRO DE ACTUACIONES ESTRATEGICAS (ACES)

DICIEMBRE_2.019

ACES Superficie | Cualificacién del OBJETIVOS BASICOS GESTION
(m2s) | AMBITO PROCESO
ACES - 1 1.943.363 TURISTICO DEPORTIVO Campo Deportivo de Golf CPG
JUVIGOLF Programacién ejecucién viviendas
ACES - 2 127.581 DOTACIONAL CHILCHES Usos dotacionales y parque periurbano en zona de CPG
proteccién litoral de 500 mts desde LMT
ACES -3 25.625 DOTACIONAL BENAJARAFE Localizacién de un espacio verde publico y usos PR_PGOU
dotacionales de servicios publicos.
ACES -4 190.010 REFORMA LIMITES URBANOS Revisién ordenacién urbana de zona Sur del sector CPG
ACES - § 215.958 Actuacién de “cosido urbano” mediante una
Co;g‘:g?g:f:&"" composicién de una nueva fachada urbana que PR_PGOU
= tenga como referencia un Parque Lineal Publico
con acceso directo desde la antigua CN-340
ACES - 6 89.825 DOTACIONAL Disposicién de un Parque PUblico como espacio de PR_PGOU
CENTRAL transicién entre la Avda. Juan Carlos | y el sistema de
equipamientos comunitarios.
ACES -7 93.032 REFORMA URBANA Definicién de una nueva fachada urbana hacia CPG
AREA CENTRAL la Avda. Juan Carlos I.
ACES - 8 121.448 RECOMPOSICION Modificacién de la ordenacién pormenorizada para PR_PGOU
FACHADA URBANA mejorar la fachada urbana a Avda. Juan Carlo I.
ACES - 9 28.878 REFORMA URBANA Ordenacién de una fachada urbana a Carret. A-356 PR_PGOU
ACES - 10 83.624 COMERCIAL MEDIANAS Ordenacién para la implantacién “Parque Medianas” TR-INN
ACES - 11 189.261 CENTRO LOGISTICO Ordenacién de un Centro Logistico de Transportes TR-INN
TRANSPORTE de cardcter supramunicipal
ACES - 12 296.621 COMPLEJO AMBIENTAL Sistema de Equipamientos Municipales TR-INN
ACES - 13 531.916 SUELO PRODUCTIVO Adaptacién y reforma del sector de antiguos Tejares TR-INN
ACES - 14 29.311 ESPACIO FERIAL_VM Espacio Ferial del nicleo de Vélez Mdlaga PR_PGOU
ACES - 15 33.248 ESPACIO FERIAL_TM Espacio Ferial del nicleo de Vélez Mdlaga PR_PGOU
ACES - 16 651.379 INTEGRACION Ampliacién del SG aeroportuario e integracién PR_PGOU
AEROPUERTO_PTA con las actividades del PTA para transporte aéreo.
ACES - 17 168.015 TURISTICO Adecuacién naturalistica y disposicén de servicios de CPG
KARMAGUEN alojamiento turistico para visitantes
ACES - 18 246.115 PUERTO Definicién condiciones de ordenacién en base al Plan | PR_PGOU
DEPORTIVO-PESQUERO Director de Puertos de Andalucia 2014-2020
ACES - 19 7.640 MERCADO MAYORISTA Renovacién urbana y relocalizacién uso actual PR_PGOU
ACES - 20 110.668 SOTO DEL RIO Adecuacién naturalista para actividades recreativas TR-INN
CPG: Convenio de planeamiento y gestion (art. 30 y 95, LOUA 2/2012)

PR_PGOU: Propuesta integrada en la RPGOU/2014

TR-INN:

Innovacion del PGOU/96 en tramitacion

Tabla — Resumen de ACES previstas en el Avance del PGOU

Figura 3: Recualificacion de la Avda. Juan Carlos I, eje Norte-Sur (CIUDAD COMPACTA)
Zona de Actuacion ACES-6, 7y 8.
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De la adaptacién de los SUO/96 hacia un modelo de sostenibilidad urbana

La nueva planificacion prevista incluye igualmente procesos de revitalizacidn y reorientacion de ambitos
urbanos, los cuales se han expresado mediante al concepto de “Actuaciones sometidas a Convenio
Urbanistico”, entendido como actuacion urbanistica concertada. Se corresponden con aquellos sectores
de Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado (S.U.O.), cuya localizacién tiene en principio una
valoracion estratégica en el nuevo modelo urbano, y que si bien tienen aprobada definitivamente su
ordenacion pormenorizada, Plan Parcial de Ordenacion (PPO), en base a los parametros urbanisticos del
PGOU/g6, no han realizado actuaciones de urbanizacion hasta esta fecha.

Constituyen, por tanto, suelos no ocupados, que permiten tener una nueva lectura urbana en el contexto
de la nueva planificacion mediante una adecuacidn de la solucion urbana a los criterios de sostenibilidad
que es necesario aplicar para lograr un tejido urbano mas compacto y mas diverso en sus usos, lo que
supone asimismo una mejora de la calidad urbana de estas piezas, comprometidas por el anterior Plan o
por alguna de sus innovaciones posteriores.

La mayor parte de estos ambitos, objeto de adaptacion con relacion a la ordenacion pormenorizada y a
la gestion, en cuanto a la programacion de su capacidad de ejecucion del suelo residencial de que
disponen, se encuentran situados en la entidad territorial reconocida en la nueva planificacién como
“"CIUDAD COMPACTA" (Vélez Mélaga - Torre del Mar - Caleta de Vélez). Unicamente dos sectores
urbanizables ordenados, el SUO.L-2 “Lagomar”, en la Costa Oriental junto al nicleo urbano de Lagos, y
el SUO.TRA-1 NORTE “Aeropuerto”, localizado proximo al Parque Tecnoalimentario y al Aerédromo
“Leoni BenabU"” y que se considera un ambito estratégico, no se encuentran localizados en &rea urbana
central del municipio.

La implementacion de la sostenibilidad urbana en unos tejidos que deben compatibilizar con el modelo
de la ciudad preexistente se articula mediante tres lineas de actuacion que se pueden sintetizarse de la
siguiente forma:

- Lamejora de la accesibilidad social de los ciudadanos, en términos de proximidad y seguridad
civil, entendida como el conjunto de recorridos peatonales, espacios libres publicos o parques,
equipamientos dotacionales, que conforman la “*Unidad de Barrio”.

- Configurar un espacio urbano donde sea posible el desarrollo progresivo de un escenario de
mezcla de usos (comercio minorista, administrativos, servicios deportivos, etc.), donde la
residencia colectiva o plurifamiliar sea preferente, respecto a la residencia unifamiliar.

- Adecuacion bioclimatica del tejido urbano con referencia a los espacios verdes publicos y
privados, donde los espacios libres publicos (parques y plazas) deben convertirse en el eje
director de la soluciones urbanas, utilizandolos también como “elementos de transicion” para
compatibilizar los dmbitos con distinto uso global (residenciales respecto a industriales).

Las Fichas de las Adaptaciones (ADAP) al modelo de la nueva planificacion en tramitacion se componen
de dos partes, una del estado actual y otra la propositiva, junto a distintas imagenes que contribuyen a
explicar la localizacion del ambito delimitado en el contexto urbano del municipio.

En el estado actual se incluye una informacion con respecto a la ordenacion pormenorizada,
aprovechamiento urbanistico, edificabilidad, densidad y uso global del PPO aprobado definitivamente,
e informacion con respecto a la existencia de proyecto de urbanizacion y de reparcelacion. En estos casos
se respeta el aprovechamiento urbanistico y el nUmero de viviendas contenido en el PPO aprobado.

Se incluye también un apartado especifico denominado "Diagndstico”, donde se expone sintéticamente
las cuestiones basicas que deben ser objeto de adaptacion del sector urbanizable.

Por otra parte, cada ficha incluye una parte “Propositiva” que se divide en las siguientes partes: Objetivos
de la Actuacion; Instrumentacion; y Gestion del Proceso.
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Los Objetivos definen las ideas base para la adaptacion de la ordenacion pormenorizada del sector; la
Instrumentacion requiere la realizacion de un “Estudio Urbanistico” que debera ser elaborado por la
iniciativa privada, en un proceso transparente de “Urbanismo Concertado” que tendra su reflejo en el
Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestion Urbanistica (articulos 30 y 95, L.O.U.A. 2/2.012) que
debera suscribirse con el Ayuntamiento de Vélez-Malaga, con objeto de que la nueva ordenacion
pormenorizada de la adaptacion se integre en la nueva planificacion.

Este periodo de concertacion de las soluciones urbanas se enmarca, al igual que en el caso de las ACES,
en la etapa de tramitacion existente entre la Informacién Publica del AVANCE vy la presentacion del
documento para la Aprobacion inicial del nuevo PGOU.

A continuacion se expone un cuadro de los sectores que deben ser objeto de “Adaptacion Concertada”,
donde se sintetiza la identificacion del ambito de adecuacion urbana al modelo de la R.PGOU/2.014, el

objetivo basico de la actuacion y la gestion del proceso.

CUADRO DE ADAPTACIONES CONCERTADAS (ADAP)

AD AP Sector Superficie Denominacién OBJETIVOS BASICOS GESTION
suo (m2s) del AMBITO PROCESO

ADAP - 1 SUO.VM-6 120.672 LA FORTALEZA Recomposicién volimenes edificatorios EU + CPG
para evitar impactos paisajisticos

ADAP - 2 SUO.VM-13 248.814 CAMINO Adecuacion de la localizacién de espacios EU + CPG

DE TORROX I verdes pUblicos y tipologias arquitecténicas
ADAP - 3 SUO.VM-18 121.601 CAMINO Adecuacién de la localizacién de espacios EU + CPG
DETORROX Il verdes pUblicos y eliminacién uso residencial
ADAP -4 SUO.VM-17 166.906 CAMINO DEL Adecuacién de la localizacién de espacios EU + CPG
HIGUERAL verdes pUblicos.
ADAP - 5 SUO.C-2 484.814 FINCA Modificacion de tipologias arquitecténicas EU + CPG
BAVIERA con tipos CJ, de menor ocupacién de suelo

ADAP - 6 SUO.T-11 70.030 LA CULEBRA Conexion variante Torre del Mar y EU + CPG
recomposicién de los volimenes edificatorios

ADAP - 7 SUO.L-2 118.731 LAGOMAR Recomposicién de volimenes y disposicién EU + CPG
de espacios libres con respecto al litoral

ADAP - 8 UE.VM-18.1 22.645 EXPLANADA Recomposicién de volimenes y EU + CPG

(*) DE LA ESTACION permeabilidad interna del espacio edificable
ADAP - 9 SUO.TRA-1 190.682 AEROPUERTO Adecuacién del eje Norte-Sur en sus EU + CPG
NORTE relaciones urbanas con el Aerédromo y el PTA

EU: Estudio Urbanistico y/o paisajistico, en su caso.
CPG: Convenio de Planeamiento y Gestion Urbanistica (art. 30 y 95, LOUA 2/2012).

(*) Este ambito se corresponde con una Unidad de Ejecucion del SUNC, situada en la fachada Norte del niicleo de Vélez Malaga

Tabla — Resumen de ADAP previstas en el Avance del PGOU
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Figura 4: Ambitos de Adaptacion en el drea central de la Ciudad Compacta
SUO. VM-13, SUO.VM-16 (residencial), SUO.VM-17 y SUO.VM-18 (industrial)

De los elementos que contribuyen a mejorar la movilidad urbana

Los objetivos generales planteados en materia de accesibilidad son asumidos por la nueva planificacion
sobre la base de integrar la ordenacion urbana con los conceptos de movilidad en modos de transporte
colectivo y en potenciar los modos no motorizados, extendiendo los circuitos para bicicletas como una
alternativa, no soélo de ocio o deportiva, para determinados desplazamientos en el contexto urbano de la
denominada “"CIUDAD COMPACTA".

Por otra parte y desde el punto de vista de la ordenacion urbana se ha considerado importante relacionar
la localizacion de las centralidades urbanas existentes o en proyecto con la estructura viaria basica que
constituyen la base de los circuitos del transporte colectivo, de caracter urbano e interurbano. En este
sentido se ha diferenciado entre:

a) aquellos elementos de la red viaria externa a los nucleos urbanos del municipio que mejoran
el acceso a los mismos y el trafico de paso; y,

b) otros elementos periféricos que orientan la movilidad de relacion entre el viario interior con
el exterior de los nucleos urbanos, reduciendo los conflictos del trafico.
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Estos elementos que completan la red viaria existente, y conforman la estructura territorial de conexion
inter-nucleos, de relacion supramunicipal estan contemplados en el Plano de Ordenacion Territorial del
POTAX, como “actuaciones de iniciativa publica concertada”, donde el Estado, la Comunidad Auténoma,
la Diputacion Provincial y el propio Ayuntamiento son agentes necesarios para su proyecto y ejecucion.

En este sentido los elementos identificados para contribuir a mejorar la movilidad externa a los nucleos
urbanos, en el contexto del modelo urbano-territorial de la nueva planificacion, se compone de las

siguientes piezas:

- Actuaciones sobre la red viaria:

Autovia del Mediterraneo A7

Completar el semienlace del nudo de acceso a Vélez Malagay a
Caleta de Vélez

Via intermedia de conexion

Mejora del trazado y ampliacion minima a tres carriles de la via Litoral
Oeste con la Autovia:MA-3203 entre la antigua carretera CN-340 y el
nudo de Cajiz

Variante acceso Oeste

Trazado de una variante con una seccion minima de dos carriles, a
Torre del Mar y Almayate: ampliable mediante una reserva de suelo
colateral.

Variante acceso Norte

Mejora del trazado del vial de cornisa que discurre al nicleo de Vélez
Malaga: entre la carretera de Arenas y el Camino Huerto Carrion

Desdoblamiento de la A-356

Desdoblamiento de la traza actual de la carretera A-356 carretera
autondmica A-356: desde Vélez hasta el nucleo de Trapiche y Parque
Tecnoalimentario

Conexion de acceso al nuevo
Complejo Medioambiental
“La Pola”*

Se proyecta un trazado de acceso directo hasta la finca Complejo
Medioambiental “La Pola”, proyectado desde el camino de Torrox, de
caracter adecuado ambientalmente al entorno rural del lugar.

Conexion de acceso a
JUVIGOLF*

Se ha previsto en el planeamiento urbano de JUVIGOLF una conexion
directa con la Autovia A7, como una carga externa.

*Constituyen elementos de relacion viaria externa con dos ambitos externos a los niucleos existentes, los

siguientes:

- Intercambiadores Urbanos.

Los intercambiadores constituyen una pieza clave para garantizar el cambio modal del vehiculo
privado al transporte publico urbano como una formula comprobada para descongestionar los
ambitos urbanos donde el efecto de centralidad y atraccion urbana producen congestion de
trafico en horas punta, lo que supone una mejora de movilidad urbana.

Ahora bien, el intercambio modal no siempre se produce en este sentido, sino que puede
producirse como cambio de un transporte colectivo exterior a otro de tipo local, como es el que
se produce con laslineas de BUS interubano que recorren la Costa Oriental de Malaga, o aquellos
otros que conectan los pueblos del interior de la Axarquia con el nicleo de Vélez-Malaga.
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Figura 5: Trazado de linea interurbana de la Costa Oriental (rojo) con relacion a la linea interior Torre del Mar - Vélez (azul)

La conexion o intercambio modal se produce actualmente en dos ambitos especificos
localizados en calle Pintor Cipriano Maldonado en el nicleo de Torre del Mary en calle Explanada
de la Estacion en el nucleo de Vélez Malaga.

- ElTren Litoral (Costa Oriental de Malaga)

La cuestion de disponer de una linea de ferrocarril que conectara los nicleos urbanos de la Costa
del Sol de la provincia de Malaga es una actuacion, que sin duda tiene un interés general, pero
que los costes de ejecucion, especialmente por el proceso de ocupacion de suelo, sin que se
hubiera mantenido una reserva de suelo para esta infraestructura supramunicipal, arrojan
muchas dudas sobre la posibilidad de ejecutarla.

En este sentido, el debate que aun se mantiene en la ciudad de Malaga, como dmbito urbano
central de este eje lineal de la Costa del Sol en su llegada y paso por la misma, permite pensar
que es necesario que esta iniciativa publica sea reflexionada en clave de plantear una solucion
que sea posible abordar.

Y ello no sélo por sus costes econémicos, sino por su influencia social y turistica, como un
transporte sostenible que suponga una alternativa al transporte de viajeros por carretera, ya que
la solucion de la Autovia del Mediterraneo tiene un limite en funcién de la capacidad de
movimientos, especialmente de caracter metropolitano, a que se ve sometida diariamente.

En este sentido, aunque han existido estudios concretos durante los afios 2002 a 2005 que han
dado lugar a estudios informativos especificos, y a un Anteproyecto del Ferrocarril Costa del Sol
Malaga - Nerja como referencia para proyectar un trazado de Tren de Cercanias Metropolitano,
no se conoce una solucion definitiva asumida por las Administraciones PUblicas competentes en
esta materia.
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De los espacios rurales de proteccion ante la ocupacion aleatoria y desordenada

A pesar de la evolucidn legal, que en los textos urbanisticos (LOUA) ha tenido la valoracién del Suelo
Rural, existe todavia, especialmente en los municipios litorales malaguefios, una cierta percepcion de que
el reconocido como “Suelo No Urbanizable” es un territorio extenso que puede utilizarse, con esa idea un
tanto banal *...de lo que no tiene cabida en el Suelo Urbano Consolidado de la Ciudad existente, se puede
localizar en el Suelo Rural”.Y esta percepcion, generalmente, proviene en parte de la forma en que se ha
instrumentado la regulacion normativa en el planeamiento urbanistico municipal.

En este sentido, existen dos cuestiones que son basicas actualmente para entender el espacio rural, y que
pueden sintetizarse en lo siguiente:

- El suelo rural debe utilizarse preferentemente como soporte logico de las actividades propias
del mismo, que van desde la agricultura, en sus distintas variantes, hasta las explotaciones
ganaderas, y donde las construcciones que en el mismo se edifiquen deben ser consecuencia de
la operatividad de las actividades y usos.

- El suelo rural, en sus distintos aspectos, desde un espacio natural no transformado por la
actuacion del hombre hasta las explotaciones agricolas que trazan bellos mosaicos, constituye
la base del paisaje del lugar (municipio), y supone el contrapunto respecto a los espacios
transformados artificialmente por asentamientos urbanos.

Por tanto, soporte de la actividad agropecuaria y base paisajistica que identifican al municipio, son
también la consecuencia de una cultura que diferencia unos lugares de otros, y sin duda los distingue.

Sin embargo, y a pesar de las protecciones del suelo que se implementaron desde los afios 8o, por
ejemplo con el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) de la Provincia de Malaga, y su
posterior traslado al planeamiento urbanistico general, su resultado ha venido Unicamente, en realidad,
a crear un cierto equilibrio, no siempre estable, entre los asentamientos urbanos del municipio y el suelo
rural que tenia unas caracteristicas especificas para singularizar el paisaje.

Y la causa de “esta indisciplina urbanistica”, se debe posiblemente a una escasa cultura por el respeto al
Suelo Rural, y especialmente por las tensiones urbanas a que han estado sometidos los municipios
litorales, las cuales han conducido a una devaluacion parcial de determinados espacios rurales, como es
el caso de los suelos de vega litoral del entorno Sur del nicleo urbano de Almayate.

Y

Figura 6: Ocupacion por usos antrdpicos del llano de vega litoral de Almayate
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No obstante estas situaciones, que l6gicamente devaluan el paisaje del lugar, hantenido su contrapunto,
en el caso del municipio de Vélez-Malaga, con la implantacion de las explotaciones agricolas de “sub-
tropicales” (mango, aguacate..), que han transformado el paisaje escasamente arbolado de las suaves
laderas del margen derecho de la cuenca del Rio Vélez convirtiéndolas en “un manto verde”, que se va
extendiendo progresivamente por la zona Norte de la Autovia A7 y del Litoral Oeste, y que constituye el
soporte de uno de los sectores econdmicos del municipio.

Figura 7: Explotaciones agricolas de subtropicales en margen derecho de la Cuenda del Rio Vélez

Y sin duda, la utilizacion del Suelo Rural como actividad econdmica conduce necesariamente a una
evolucion de las técnicas de explotacion, donde la implantacion de “invernaderos” es sélo un reflejo de
una labor agricola, que Idgicamente afecta a “un paisaje rural idilico”, propio del siglo XIX, pero que sirve
de manera importante a la economia del municipio de Vélez-Malaga. En este sentido tampoco puede
olvidarse que la sociedad urbana actual ha dado lugar a la necesidad de la implantacion de actividades,
algunas de caracter medioambiental como la reutilizacion de residuos, y otras que son incompatibles por
cuestiones de nivel de sonoridad o por contaminacion ambiental, con el habitat de la residencia de la
poblacion que se produce en el suelo consolidado de la Ciudad existente.

Figura 8: Explotaciones agricolas mediante técnica de invernaderos en Valle Niza (Litoral Oeste)
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Esto supone que el Suelo Rural debe acoger efectivamente “esos usos que no caben en la Ciudad”, lo cual
no significa que cualquier lugar del espacio rural sea compatible.Y es por ello, que la ordenacion urbana
del denominado “Suelo No Urbanizable” debe responder, siguiendo lo determinado en la LOUA. 2/2.012,
a la siguiente clasificacion de suelos rurales:

- SNU de “especial proteccion por legislacion especifica”, constituidos por los ambitos
reconocidos por la Legislacion Sectorial (Ley de Costas, Ley de Aguas, Vias Pecuarias,...).

- SNU de “especial proteccion por planificacion territorial o por ordenacion urbanistica”,
constituidos en primer lugar por los ambitos reconocidos por el POTA y el POTAX, y en segundo
lugar y como uno de los objetivos de la nueva planificacion, aquellos espacios que tengan un
valor como actividad agricola con proyeccion econémica, donde las actuaciones permitidas
deben estar enrelacion directa con la explotacion agricola.

- SNU de “caracter natural o rural”, constituido por los suelos que no se encuentran en los tipos
anteriores, al no presentar caracteristicas singulares, pero donde la nueva planificacion debe
incluir las condiciones de compatibilidad de usos y el sometimiento de las actividades previstas
a la prevencion, control y evaluacion ambiental que les sean de aplicacion.

- SNU del “Habitat Rural Diseminado” (HDR), constituido por los ambitos rurales identificados
que formaran parte del modelo urbano-territorial de la nueva planificacion, reconociendo el
soporte fisico de los asentamientos rurales diseminados en el municipio de Vélez Malaga.

Es por lo anteriormente expuesto que en el modelo urbano-territorial de la nueva planificacion el
denominado “Suelo Rural”, y con referencia a la clasificacion del Suelo, reconocido como “Suelo No
Urbanizable”, notrata de serun espacio residual de los tipos de suelo urbano y urbanizable, sino que trata
de asumir un papel identificador, a través de su paisaje, sea este natural o agricola, si bien diferenciando
las categorias de suelo donde los ambitos de proteccidn especial se concreten en las que provienen por
legislacion sectorial, y las que devienen de la ordenacion territorial supramunicipal especificadas en el
POTAX

1.1.2.2. Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

Visto el alcance del planeamiento objeto de evaluacion procede en este punto definir el alcance del
presente Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) y estructurar el modo en que éste afrontara su
aproximacion a la planificacion a evaluar.

Como se ha expuesto en el apartado anterior el dmbito territorial de aplicacion del planeamiento a
evaluar se refiere a la totalidad del término municipal de Vélez-Malaga, si bien la estrategia urbana del
nuevo PGOU, construida en base a aspectos clave relacionados con la evaluacion del proceso de
crecimiento urbano desde 1996, la evaluacion de la composicion de asentamientos en el territorio y su
conexion, el concepto de “Ciudad Compacta” y su adecuacion a la planificacion supraterritorial; se
articula en una serie de directrices estructurales y potestativas que comportan una nueva clasificacion
del suelo municipal donde se enmarcan 4 lineas de accion principales, relacionadas con actuaciones
estratégicas de interés para el municipio (ACES), actuaciones concertadas de adaptacion de Suelos
Urbanizables Ordenados (ADAP), actuaciones encaminadas a la mejora de la movilidad urbana y la
reordenacion del espacio rural; que acaban concretandose en la prevision de actuaciones urbanisticas en
espacios definidos del territorio municipal.

En este sentido el ESAE se aproximara al planeamiento para su evaluacion siguiendo la misma secuencia
que ha guiado su redaccion. Asi, tras realizar una aproximacion al encuadre medioambiental del término
municipal, se procedera a un pormenorizado estudio y analisis ambiental del territorio, definiendo sus
unidades ambientalmente homogéneas, para evaluar la interaccion de la planificacion prevista y de las
alternativas consideradas con los valores y capacidades ambientales de los territorios afectados por la
misma. En Ultimo término el ESAE evaluara ambientalmente y de forma especifica cada una de las
actuaciones urbanisticas en las que se concreta la nueva planificacion.
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Figura 9: Andlisis ambiental de actuaciones urbanisticas.- Sector H6. Unidades Ambientales, Subunidades Ambientales,
Localizacion y Cartografia de Riesgos

El ESAE analizara en términos de afeccion directa al territorio (ocupacion) aquellas actuaciones que
impliquen un cambio de tipo de suelo o de uso, mientras que aquéllas que no conlleven tales cambios,
bien porque ya estuviesen desarrolladas, bien porque se hubiesen previsto en la planificacion anterior o
en alguna de sus adaptaciones posteriores, solo seran analizadas en términos de afeccion indirecta
(consumo de recursos, afeccion al cambio climatico, etc.) y enmarcadas en el analisis ambiental general
de la planificacion.

Por otra parte se plantea igualmente como objeto del ESAE la evaluacion de las implicaciones
medioambientales de la ordenacion y normativa especificas propuestas para el suelo no urbanizable del
término municipal como elementos definitorios del modelo de desarrollo previsto fuera del ambito
urbano.

Figura 10: Suelos Urbano y Urbanizable previstos en la planificacion, resto del territorio es considerado Suelo no Urbanizable
por el PGOU
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1.2. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

El PGOU/96 vigente en el municipio de Vélez Malaga, venia necesitando de una revisidon y adaptacion en
sus determinaciones a los nuevos tiempos, desde hace al menos una década. La revision de un
planeamiento general de tal antigledad requiere un enfoque disciplinar dirigido hacia el ajuste del
modelo urbano-territorial existente y la recomposicion de las piezas urbanas que actualmente tienen el
caracter de ciudad consolidada.

1.2.1. Necesidad de una vision estratégica que aproxime al ciudadano al hecho urbano

La nueva planificacion prevista tiene como objetivo el acercamiento de los ciudadanos a la participacion
en los procesos urbanos, participacion que hasta la fecha ha venido lastrada por dos problemas
instrumentales:

- Una progresiva lentitud del proceso de tramitacion del planeamiento urbanistico general en
Andalucia al mezclarse, sin duda, y confundir las escalas de aproximacion entre el espacio del
orden territorial y el espacio urbano de las ciudades, que ha logrado dibujar un escenario de
confusion para “los no expertos”, donde los denominados “Informes Sectoriales” constituyen la
clave de un proceso donde esa supervision sectorial (Carreteras, Patrimonio, Costas,...) debia
ser una informacion basica aportada a estos procesos por estas Administraciones sectoriales. Y
de esta cadencia de una lenta tramitacion que, sin duda, pone en crisis el resultado urbano final,
conduce a un desapego de los ciudadanos a la comprension del sentido Idgico de un Plan
Urbanistico, en la escala municipal, cuando su efecto practico, apenas lo percibe, como un factor
de calidad urbana en su entorno proximo donde habita o reside.

- Laescasaprofundizacion enla participacion publica de los procesos de planificacion urbana, que
se mantienen sdlo en claves de difusidn de los “Boletines Oficiales”, y en alguna interpretacion
en los medios de comunicacion escritos, para dar a conocer la secuencia de sus aprobaciones,
tiene por el contrario en la ausencia de alguna explicacion didactica de los cambios propuestos
una de las lineas de trabajo necesarias, que permita abrir el debate urbano sobre la Ciudad y el
municipio en la que viven.

En este sentido, la legislacion urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2.012, indica en su articulo 6
“Participacion Ciudadana”, lo siguiente:

La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a participar en los
procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacidn de instrumentos de ordenacion y ejecucion
urbanistica en las formas que se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la formulacién de
alegaciones, observaciones y propuestas durante el periodo de informacién publica al que
preceptivamente deban ser aquéllos sometidos.

Y posteriormente, en el articulo 29 “Avances de los instrumentos de planeamiento”, se indica
literalmente lo siguiente:

El procedimiento para su aprobacién y su contenido se establecerd reglamentariamente, debiendo
propiciarse la adecuada coordinacién administrativa y participacion publica.

Es por ello que el proceso de este nuevo PGOU se ha enfocado desde el principio, incluso en su fase de
AVANCE, como un documento que se complementd con la participacion ciudadana en el periodo de
sugerencias, mediante una adecuada explicacion didactica, alejada de “tecnicismos”, que permitio hacer
llegar a los ciudadanos las bases de las soluciones urbanas que se proponian.

Y es, en este sentido, y desde un punto de vista instrumental, por el que el documento de AVANCE tuvo
unimportante desarrollo informativo, cuya finalidad fue |la de tratar de analizar la evolucion de la realidad
urbana, sucedida en el municipio desde 1996, donde el objetivo basico siempre ha sido la de poner de
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relieve el proceso urbano, con el objetivo de apreciar los aciertos, pero también las debilidades del
modelo urbano-territorial del PGOU/g6, aun vigente.

Por otra parte, la parte propositiva que se determiné en el AVANCE ya identificd, zonas de interés
estratégico, mediante un "sistema de aproximacion a la solucién urbana que debe componer el modelo”, lo
que expresaba ya, a modo de mosaico, los ambitos de suelos que por su localizacion, su tipo de uso global,
o su intensidad y densidad, o por su proceso de gestion urbanistica, constituian el entramado de piezas
que son la referencias basicas del modelo urbano territorial para el enfoque de este nuevo PGOU.

La técnica que se ha utilizado construye el modelo sobre |a base de |a participacion ciudadana en la fase
de informacion publica del AVANCE, que debe jugar un papel dinamizador, y propone una reorientacion
del modelo urbano vigente a través de los ambitos reconocidos como “Actuaciones Estratégicas” ACES,
y mediante la revision de las decisiones adoptadas en aquellos sectores de suelos urbanizables
sectorizados ADAP., que se encuentran aun sin urbanizacion, y donde es posible aun mejorar las
soluciones de proyecto de esos vacios urbanos, aplicando un sentido de sostenibilidad urbana,
actuaciones ya apuntadas en la explicacion del alcance del planeamiento propuesto.

1.2.2. Reorientacion del modelo urbano-territorial

1.2.2.1. Lasostenibilidad como hoja de ruta hacia un municipio mas cohesionado.

El nuevo PGOU no es sdlo un ejercicio legal, derivado de las determinaciones de la ordenacion territorial
del POTA en la aplicacion de sus normas y directrices, sino especialmente supone una oportunidad para
regenerar un modelo urbano, el de los afios 90, que hoy en dia se percibe como “fuera de contexto”, con
respecto a la utilizacion del territorio y al tiempo y calidad de la renovacion urbana.

En este sentido, el nuevo PGOU utiliza los conceptos referenciados a la “sostenibilidad urbana”. Las ideas
sobre la regeneracion y reutilizacion de tejidos urbanos abandonados o degradados; el control de los
crecimientos urbanos desmesurados; la conservacion, renovacion y reutilizacion (RRR) que se deriva de
la herencia cultural; junto al apoyo hacia un mestizaje de usos compatibles con la residencia que permita
crear actividad urbana, suponen algunas de las claves de esta nueva vision urbana.

Del mismo modo aplicar los conceptos de la sostenibilidad urbana, que van siendo asumidos por la
sociedad, supone dotar a la practica de la planificacion urbanistica de enfoques distintos que permitan
aumentar también el nivel de cohesion social del municipio, donde sus habitantes se sientan parte de una
comunidad diversa e identificada en sus distintas partes (Vélez Malaga, Torre del Mar, Caleta de Vélez,
Almayate, Benajarafe, Chilches, Trapiche, Triana,...), como un valor de cualificacion de su forma de vivir.

1.2.2.2. Lainsercién del modelo propositivo en la ordenacion territorial

1.2.2.2.a) Del modelo de la ciudad mediterranea contra la dispersion urbana y la baja densidad.

Cuando en diciembre de 2.006 se publica la aprobacion del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA) se plantea un cambio sustancial en la propuesta del "Modelo de Ciudad”, que hasta
dicha fecha se habia venido expresando en los distintos planes generales municipales, propuestos por los
distintos Ayuntamientos y posteriormente aprobados por la Comunidad Autonoma, desde los afios
ochenta.

Con el anélisis territorial de una realidad urbana muy dinamica en las principales Ciudades de Andalucia,
pero también en las Ciudades Medias, se revela que el modelo urbano-territorial se sintetiza en una
ciudad compacta que coincide con los tejidos histdricos y una ciudad que se abre con algunas piezas de
ensanche existentes, segun cada ciudad, y se termina por dispersar con las extensiones suburbanas de
baja densidad que ocupan las periferias urbanas, hasta incluso conformar espacios metropolitanos
difusos.
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Figura 11: Tejido de ciudad compacta y primer ensanche en la zona Norte del nucleo urbano de Vélez Malaga

Esta realidad que se expresa, en el diagndstico sobre los procesos de urbanizacion en Andalucia, como
"una reorganizacion profunda de las pautas territoriales que sustentaban los espacios urbanos
tradicionales”, supone también una reconsideracion, un tanto tedrica, sobre la forma de la construccion
de las ciudades mediterraneas.

Actualmente se define la compacidad de una ciudad con respecto al concepto de la densidad urbana, y
en este sentido cabe citar las siguientes definiciones que sintetizan el contrapunto entre el modelo de
ciudad compacta frente al modelo de ciudad dispersa:

Ciudad Compacta.

La asociacién mds correcta y necesaria en la concepcidn de esta clase de ciudad es la de compacidad
y densidad, términos con una referencia clara a un desarrollo urbano continuo y denso. Este tipo de
ciudad compacta, es, ademds, una ciudad de baja velocidad, con calles estrechas y una geometria
adecuada, ya que es un entorno urbano orientado a las personas, no a los automoviles.

El concepto de ciudad compacta no sélo se refiere a la forma fisica de la misma, sino que implica
una compacidad de funciones, una mezcla e interrelacion de actividades, favorecidas por la
densidad, que comparten un mismo tejido urbano.

Ciudad Dispersa.

En cuanto a la ciudad dispersa o difusa, encontramos ejemplos en los desarrollos turisticos de
nuestras costas, o los grandes desarrollos residenciales en torno a las ciudades, plagados de centros
comerciales o campos de golf. En términos urbanisticos, se emplea la palabra inglesa “sprawl” para
definir los problemas de expansion desenfrenada de las ciudades, en forma de mancha de aceite,
con unas densidades decrecientes a medida que aumenta la distancia al centro urbano.

Una ciudad dispersa es definir un uso extensivo del territorio, una ciudad en la que se consolida la
separacion de funciones en el espacio: un lugar para dormir, otro para trabajar, otro para el ocio,
que también es espacio para comprar, en el mundo capitalista en que vivimos. Es una ciudad en la
que el urbanismo se estructura en torno a las viviendas de baja densidad, en la forma de chalet, en
las grandes superficies y espacios comerciales, y en las grandes vias de transporte terrestre, claro
estd mediante transporte privado, ya que la ciudad difusa o dispersa es una ciudad para transitar,
no para vivir
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Figura 12: Tejido de ciudad extensiva de baja densidad residencial, Benajarafe Costa (Vélez Malaga)

La apuesta del POTA (2.006) en su apartado dedicado al “Sistema de Ciudades” por la denominada
“Ciudad Compacta”, analoga a la ciudad tradicional mediterranea, expresa literalmente lo siguiente:

...el planeamiento urbanistico tendrd entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad
compacta, funcional y econémicamente diversificada, evitando procesos de expansion
indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo.

...Este modelo de ciudad compacta es la version fisica de la ciudad mediterranea, permeable y
diversificada en su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la excesiva
especializacion funcional y de usos para reducir desplazamientos obligados, asi como la segregacion
social del espacio urbano.

La cuestion que se plantea en realidad no es tan simple, como “ciudad compacta” o “ciudad dispersa”,
sino que nos encontramos en general, al menos en la provincias litorales de Andalucia, con modelos
urbano-territoriales de perfil mixto, no concluidos, que tienen en el espacio litoral ocupado por
urbanizaciones turisticas de baja densidad su contrapunto con los nicleos urbanos compactos, los cuales
juegan el papel de dmbitos urbanos centralizadores de los servicios comerciales y administrativos de
estas conurbaciones, que van evolucionando hacia asentamientos periurbanos de residencia estable.

En el proceso de este PGOU de Vélez-Malaga, y posiblemente de manera analoga al de otros municipios,
que aun no han abordado la adaptacion de su modelo urbano-territorial derivado del planeamiento
urbanistico municipal de los afios go hacia “un nuevo modelo” que vuelva a revisar sus pautas de
crecimiento urbano, el determinado por la Norma 45 del POTA, la hoja de ruta sélo puede escribirse con
referencia a "la recomposicién y ajuste del modelo urbano”.

Y esto conduce necesariamente a una vision del nuevo Plan General, desde una 6ptica que revise con
rigor los parametros urbanos que han dado lugar a casi veinte afios de desarrollo urbano, desde 1.996, y
que hoy se ven “fuera de contexto” desde una perspectiva de supuesta sostenibilidad. En este sentido,
no es posible olvidar que una parte del estado de derecho se encuentra cimentado en la seguridad juridica
de los actos de la Administracion Publica, y tampoco puede olvidarse que la historia urbana de las
ciudades evoluciona cada dia, y enrealidad, es un proceso de la construccion/reutilizacion/renovacion de
la ciudad donde debe mantenerse ese dificil equilibrio entre decision publica y accion privada.
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1.2.2.2.b) Planes territoriales: POTA

El analisis del cumplimiento de la Norma 45 del P.O.T. de Andalucia, que se presenta en el PGOU en
documento justificativo independiente, conduce necesariamente a inducir que el modelo urbano-
territorial del nuevo PGOU supone, sintéticamente, algo que se podria expresar de la siguiente forma:

EL PGOU de Vélez-Malaga: Un Plan para la Rehabilitacion urbana
+ Revitalizacion ambiental de suelos + Ajuste del crecimiento urbano

Logicamente las directrices del POTA conducen necesariamente al cambio sustancial del modelo urbano
del PGOU/96, que en realidad era consecuencia de la planificaciéon urbana de la década los noventa

1 1
posiblemente poco sensible a la “extension sin limite de la urbanizacion”.

Es por ello, que el modelo del PGOU tiene como referencia la limitacidn del crecimiento superficial y
poblacional (40% del suelo urbano existente y 30% de la poblacion), no con la intencidn de crear nuevos
suelos de extension urbana, sino con el objetivo de reorientar el modelo urbano-territorial del PGOU/g6,
con referencia a las siguientes lineas de intervencion:

- S.U.C.: Respetar la ordenacion e individualidad normativa del P.E.P.R.l, que debera
mantenerse con las condiciones de regulacion especificas derivadas de la conservacion de los
edificios declarados como Bienes de Interés Cultural (B.l.C.) y de su entorno urbano.

Revisar las ordenanzas de edificacion del Suelo Urbano, con el objeto de corregir los efectos
negativos de su aplicacion, bien por una interpretacion inadecuada de la misma, o bien por una
incorrecta solucidn arquitectdnica que tenga un efecto negativo para el paisaje urbano.

- S.U.N.C.: Revisar las ordenaciones pormenorizadas y la gestion urbanistica de los dmbitos
urbanos que se clasifiquen como “Suelos Urbanos No Consolidados”, los cuales se definen
actualmente en el PGOU/g6, y se localizan con referencia a los bordes urbanos de los distintos
asentamientos, con objeto de recomponer esos ambitos, en general, de pequeia dimensiodn,
con un sentido de cierre de la extension urbana.

- S.U.O.: Revisar las ordenaciones pormenorizadas de los sectores de suelos urbanizables
ordenados, pero no urbanizados, asumiéndolos como parte del nuevo Plan General, respetando
los aprovechamientos urbanisticos que devienen del PGOU/g6, pero introduciéndoles aquellos
cambios que conduzcan a una revitalizacion ambiental y a una mejor adaptacion arquitectonica.
En estos casos los llamamos SUO (M) (en transformacion urbanistica modificada) y deberan
proceder a realizar el correspondiente Expediente de Adaptacion al PGOU.

Aquellos SUO en los que el PGOU considere no necesaria una modificacion de sus previsiones se
consideraran adaptados y se denominan SUO (en transformacion urbanistica).

- S.US.: Los sectores de suelo urbanizable sectorizado que se encuentran en fase de
tramitacion, podran incorporarse al modelo del PGOU en el caso de que sus previsiones sean
compatibles con la nueva orientacion del PGOU. Se denominan SUS.TR (en tramite)

- S.U.N.S.: Los sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado que provienen del modelo del
PGOU/96 que no han finalizado su sectorizacion aun estando en tramite, han pasado a
clasificarse como Suelo Urbanizable Sectorizado.Y aquéllos ambitos de SUNS del PGOU/g96 que
se consideran compatibles con el modelo del nuevo PGOU se han respetado, siempre que
ambientalmente haya sido viable.

- Ambitos sin actividad: Aquellos sectores urbanizables sectorizados y no sectorizados, que
provienen del modelo del PGOU/96 donde no hubieran existido ninguna actividad y se
consideran incompatibles con el modelo del nuevo PGOU, han sido desclasificados.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, la reorientacion del modelo urbano del PGOU/g6 se
fundamenta, con referencia a las directrices de ordenacion territorial del POTA, en los ambitos que
persiguen conformar la ciudad compacta, mediante aquéllos sectores y actuaciones que tratan de
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renovar o revitalizar el tejido urbano existente y de tejer una trama en continuidad con la existente.

La categorizacion en la clasificacion del suelo entre los suelos urbanizables sectorizados y los no
sectorizados, supone en el caso de los primeros el reconocimiento desde el propio Plan General de las
actuaciones urbanas que tienen un valor prevalente en la ejecucion del modelo propuesto. Por el
contrario, los suelos urbanizables no sectorizados suponen siempre “suelos de reserva” que solo deben
activarse mediante su correspondiente programacion cuando se han agotado las previsiones de uso del
propio P.G.0O.U., o bien se advierte la necesidad de incorporar nuevos usos no contemplados en el propio
Plan General.

En este sentido, y en el caso de este nuevo PGOU, los suelos de extension urbana deben valorarse en
funcion de cada una de las categorias posibles, las cuales se sintetizan de la siguiente forma:

- Suelo Urbanizable Programado (R.T.) del P.G.0.U./96. (provenientes de sectores ordenados por
las NNSS/83), que en practicamente en su totalidad se encuentran ordenados y urbanizados, a
excepcion del SUPVM-15 que ha sido desclasificado e incluso se esta tramitando la citada
desclasificacion mediante innovacion del PGOU/g6; y por otro lado, el SUP.VM-16 que sufrid un
cambio de uso industrial a residencial mediante una Modificacion de Elementos al PGOU/96 y
que se encuentra ordenado pero no urbanizado y ademas se encuentra entre los denominados
ETUM, por verse modificada su ordenacion.

- Suelo Urbanizable Sectorizado S.U.S. ordenado y urbanizado en desarrollo del PGOU/g96 que
sera considerado como suelo urbano en cumplimiento del art. 45 de la LOUA. Por otro lado y en
relacion con los sectores de S.U.S, planteados como nuevos en este PGOU, se denominan
SUS+n+CC, SUS+n+LO, SUS+n+IN, SUS+n+LE (denominacion de SUS +nucleo+ unidad
territorial a la que pertenezca.

- SueloUrbanizable Sectorizado S.U.S. ordenado pero sin haber sido urbanizado en desarrollo del
PGOU/g6, han sido considerados y estudiado respetando los aprovechamientos urbanisticos
que devienen del PGOU/g6, pero introduciéndoles aquellos cambios que conduzcan a una
revitalizacion ambiental y a una mejor adaptacion arquitectonica. En estos casos los llamamos
SUO (M) (en transformacion urbanistica modificada) y deberan proceder a realizar el
correspondiente Expediente de Adaptacion al PGOU, o también considerandolos simplemente
en transformacion urbanistica sin necesidad de introducirles variaciones en la ordenacion,
siendo este el caso de los denominados SUO (en transformacion urbanistica).

- Suelo Urbanizable Sectorizado S.U.S. sin actividad, han sido desclasificados a excepcion de
aqueéllos que hayan podido incorporarse al modelo del PGOU en el caso de que sus previsiones
sean compatibles con la nueva orientacion del PGOU.

- Suelo Urbanizable Sectorizado S.U.S. con P.P.O. en tramitacion, podran incorporarse al modelo
del PGOU en el caso de que sus previsiones sean compatibles con la nueva orientacion del PGOU
y se han denominado SUS.TR (en tramite)

- SueloUrbanizable Sectorizado S.U.S. propuestos por el PGOU nuevo, se han considerado como
piezas de cierre de nucleos y tramas urbanas inacabadas, siendo el nuevo modelo de crecimiento
del nuevo PGOU medidos desde su incorporacion ambiental a la consecucion del modelo de
ciudad compacta fundamentalmente y de “acabado” para zonas litorales o de nucleos de
interior en su transicion con SNU.

- Suelo Urbanizable No Sectorizado con Plan de Sectorizacion en tramite, han pasado a
clasificarse como Suelo Urbanizable Sectorizado, por considerarse compatibles con el modelo
del nuevo PGOU.

- Suelo Urbanizable No Sectorizado sin actividad, ha sido tratado como “suelos de reserva” que
s6lo deben activarse mediante su correspondiente programacion cuando se han agotado las
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previsiones de uso del propio P.G.0.U., tanto para los SUNS compatibles con las previsiones del
nuevo modelo de PGOU como para aquéllos propuestos ex novo.

Esta division de los suelos de extension se realiza por entidades territoriales (Ciudad Compacta, Litoral
Oeste,...) lo que permite tener una mejor informacion de cada pieza en el modelo que se propone en el

Plan General y homogeneizar los criterios que dan sentido a su existencia.

1.2.2.2.¢) Planes territoriales: POTAX

En octubre de 2.006 se publicé el Plan de Ordenacion del Territorio, de dmbito subregional, “Costa
Oriental Axarquia” (POTAX), el cual tras un proceso de unos tres afos, en el que intervinieron los
municipios integrados en dicho ambito territorial, se expreso la primera ordenacidn supramunicipal de
esta historica comarca de la provincia de Mélaga.

El municipio de Vélez-Malaga por su localizacion central en el litoral de la costa oriental de Malaga, su
extensidn y su poblacion, ha jugado histéricamente un papel centralizador con respecto a la antigua
comarca de la Axarquia, y ello se vio reflejado en algunas de las determinaciones definidas por el POTAX.

No obstante, parece oportuno plantear una cierta reflexion de este documento territorial, con respecto
a las denominadas “Zonas de Dinamizacion Turistica”, donde se planteaba un cierto enfoque novedoso
con referencia a la intervencion urbana en el espacio litoral, ya que, al tratarse de suelos destinados aun
por lo general a las actividades agricolas, suponian “una oportunidad estratégica” para plantear una
reorientacion del modelo residencial turistico o vacacional, que en el caso de Vélez-Mélaga es
practicamente el Unico que se ha desarrollado de manera relevante.

En este sentido, y sin entrar en una valoracion territorial, es de interés sefalar que las dos zonas turisticas
propuestas por el POTAX en 2.006: “Valle Niza” y Delta del Vélez", situadas ambas al oeste de la
desembocadura del Rio Vélez y que fueron afectadas por el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de
Andalucia (PPCLA), pero que ahora, tras la sentencia de nulidad del citado PPCLA, han renovado su
prevalencia.

“"Delta del Vélez”

“Valle de Niza”
Figura 13: Zona determinada por el POTAX para Zona de Dinamizacion Turistica
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Es evidente que la solucion territorial de la costa del término municipal de Vélez Malaga necesita
necesariamente una recomposicion de las “piezas urbanas inacabadas”, al margen de las actuaciones
estratégicas conformadas por el POTAX.

Figura 14: Zona determinada por el POTAX para actividades comerciales y de ocio en Caleta de Vélez

Elmodelo adoptado por el PGOU, respeta las previsiones del POTAX en cuanto a la prevision del SUNS.A-
3 (LO) “Delta del Vélez". Su extension y uso especifico se entiende como suficiente para dar cabida a las
previsiones de crecimiento turistico del municipio, lo cual significa que no se entiende necesario el
implementar esta oferta con el polo previsto en el POTAX para “Valle Niza”.

Este ambito de “Valle Niza” del POTAX, encuentra su respuesta en los ambitos litorales al sur del mismo,
denominados  SUNS.A-1(LO) y SUNS.A-2(LO), que contienen la suficiente oferta
residencial/vacacional/turistica en el modelo territorial, cuestion que se considera que satisface lo
previsto por el POTAX para la zona.

Por ultimo, el denominado polo para actividades comerciales y de ocio en Caleta de Vélez, descrito en el
POTAX, se ha sustituido en su localizacion por el denominado sector SUS.T-1 (CC) “La Isla”, ubicadoenla
manzana del Centro Comercial El Ingenio, donde se considera que completa la oferta comercial y de ocio
no sélo del municipio sino de marcada incidencia territorial, fortaleciendo la centralidad del propio
Centro Comercial El Ingenio y complementando su oferta.

Esta localizacion ofrece un acceso desde la autovia, una idoneidad de usos respecto al entorno, un
aprovechamiento de recursos e infraestructuras ya instalados, etc... por lo que se ha optado a la variacion
de localizacion respecto de lo previsto en el POTAX, dado que aquella localizacion no posibilita su
implantacion.
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1.2.2.3. La evolucidon de un modelo extensivo hacia un modelo compacto

1.2.2.3.a) El modelo urbano-territorial del PGOU/q6: la ciudad compacta y el espacio litoral.

La estrategia urbana definida para el desarrollo del PGOU/g96 del municipio de Vélez-Malaga se
sustentaba en los tres objetivos siguientes: Capitalidad, desarrollo Agrario y desarrollo Turistico.

Estas ideas se concretan en una organizacion territorial, de escala municipal, "dirigida por la idea de
integrar la estructura polinuclear de los distintos asentamientos urbanos, mediante el desarrollo de
infraestructuras y sectores que unifiquen el territorio”. Como se indica literalmente en la memoria del
PGOU/9g6:

Integracion que ha de hacerse especialmente patente entre los tres nicleos, que juntos; conforman la
idea compacta de ciudad en la que ya hoy, de hecho, Vélez se manifiesta:

- El ndcleo original de Vélez como referente histdrico, centro cultural administrativo, de distribucion
e intercambio.

- Elnucleo deTorre del Mar, la ciudad moderna, centro aglutinador y referente de los equipamientos
y servicios turisticos del municipio.

- Caleta, como centro de gravedad de una posible residencia turistica extensiva apoyada en su Puerto.

Figura 15: Civdad Compacta

La compacidad debe ser expresion de la gradacion de la densidad de viviendas y poblacional (de mayora
menor) desde los centros urbanos de Vélez Malaga al Norte, Torre del Mar al Suroeste y Caleta de Vélez
al Sudeste, hacia el espacio periférico comun.

Sinembargo, esta idea de apoyar la creacion de una “ciudad compacta” como consecuencia de “extender
la urbanizacion” entre los tres nucleos de Vélez Malaga, Torre del Mary Caleta de Vélez, es contradictoria
al definir los parametros urbanisticos, y especialmente difusa en su objetivo al plantear unos desarrollos
urbanos litorales, de baja densidad, que como se demuestra al analizar la evolucion del planeamiento de
desarrollo han supuesto en realidad “una oferta residencial mas atractiva”, que ha orientado los
crecimientos urbanos hacia el espacio litoral.

PGOUparavélezmalaga
Pg.35



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU. DEVELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

Con referencia al litoral, el Plan General habia reconocido dos realidades del espacio litoral del término
municipal, por una parte aquel territorio localizado hacia el oeste del Rio Vélez (Almayate, Benajarafe,
Chilches), que expresamos como “Litoral Oeste”, donde ya existia un importante nUmero de
urbanizaciones de baja densidad, en su origen de tipo vacacional o segunda residencia, que no solo
presentaban serios déficits de calidad de sus infraestructuras urbanas basicas, sino que todas las piezas
urbanas ya desarrolladas tenian, en el eje litoral de la antigua carretera CN-340, el Unico soporte viario
que les servia de relacion urbana.

Figura 16: Litoral Oeste: Almayate, Benajarafe y Chilches.
Color gris: suelo ocupado por la urbanizacion (2.013)

Debe recordarse que en el periodo en que tiene lugar la redaccion del PGOU/g6, la carretera CN-340 aun
es el Unico eje viario que transcurre por el espacio litoral oriental de la provincia de Mélaga, por lo que la
alternativa de incrementar la ocupacion de suelo con nuevos ambitos urbanizables, de caracter
extensivo, en un esquema de semi-espina de pez, sdlo suponia el agravamiento de la movilidad a medio
y largo plazo.

La solucion de encontrar una estructura territorial, que tuviera en la mejora y ampliacion de la carretera
que discurre entre la CN-340 y el nUcleo de los Puertas, proximo al nudo de Cajiz en la nueva Autovia A-7
ya en proyecto, suponia un soporte de conexion externa con los “nuevos suelos residenciales turisticos”
en el Litoral Oeste, y posiblemente hubiera permitido organizar y valorar este espacio litoral,
planificando el eje viario de la CN-340 como soporte de los usos dotacionales, en una via litoral que
l6gicamente debia transformarse.

Figura 17: Litoral Este: Mezquitilla y Lagos.
Color gris: suelo ocupado por la urbanizacion (2.013)
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De manera analoga, el espacio litoral que reconocemos como “Litoral Este” (Lagos y Mezquitilla)
reproduce el modelo urbano del litoral Oeste, mediante una ocupacion extensiva monofuncional de la
“segunda residencia turistica”, manteniendo la antigua CN-340 como uno eje viario de relacion urbana
basica.

Sin embargo, y quizas motivado por la propia topografia accidentada y por una escasa propuesta
urbanistica del propio PGOU/g6 para revitalizar el ndcleo urbano costero de Lagos, con objeto de que se
convirtiera en un ambito de nueva centralidad urbana en esta zona del municipio, es una de las claves
que justifican que su desarrollo de residencia turistica haya sido limitado.

Lo expresado anteriormente revela que la disociacion de un modelo urbano entre una “ciudad compacta
por construir” y un litoral “aun con una escasa ocupacion de suelo”, pero con oportunidades para elevar
la oferta turistica con relacion a la “residencia turistica de baja densidad”, tiene en la propia estrategia
urbana y en la organizacion de la piezas residenciales una de las razones basicas que explican que la
situacion actual conduce a encontrarnos con “una futura ciudad compacta por revitalizar y densificar”, y
a “un litoral por proteger y recomponer una ocupacion del suelo, escasamente estructurada“, desde el
punto de vista de las comunicaciones viarias y las dotaciones publicas o colectivas.

1.2.2.3.b) De la necesidad de una reorientacion del proceso: La nueva Ciudad (Vélez-Torre-Caleta).

Una de las cuestiones territoriales que suponen una caracteristica identificativa del municipio de Vélez
Malaga es "su estructura polinuclear”, formada por los distintos asentamientos urbanos. Pero esta
caracteristica, que le confiere asimismo una cierta diversidad entre el espacio urbano de los nucleos
principales (Vélez Mélaga y Torre del Mar) y el espacio rural de los pequefios nucleos (Chilches, Cajiz,
Triana, Trapiche,...), supone también una importante debilidad, la cual se revela en el sentido de que la
dispersion territorial siempre da lugar a un déficit en los servicios publicos municipales, ya que la
ampliacion del espacio urbanizado no se encuentra en equilibrio con la poblacién censada como
residente.

Esta cuestion se encuentra en relacion directa con la estrategia urbana-territorial que sirve para orientar
las pautas de revitalizacion y crecimiento urbano en el medio y largo plazo. La eleccion entre orientar las
acciones urbanas para componer el conjunto de elementos estructurales que relacionen los nucleos de
Vélez Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez, correspondiéndole al PGOU aportar algunas alternativas
a la ordenacion urbana consolidada en el espacio litoral, al menos de recomposicion entre espacio
ocupado y espacio vacio o sin ocupar por la urbanizacion.

Este escenario favorece la reorientacion del modelo urbano del PGOU/g6 hacia una prevalencia de las
acciones urbanas, en el contexto territorial de una “Nueva Ciudad Compacta”, la cual permita orientar
la inversion publica y privada, programando una secuencia logica del crecimiento en clave de
sostenibilidad, sobre la base de producir una nueva lectura de los ambitos urbanizables ordenados
pormenorizadamente, pero que no han ejecutado urbanizacién, y por tanto permiten una alternativa.

En este sentido, estos suelos derivados del PGOU/g96 pueden admitir nuevas soluciones urbanas que se
basen en una menor ocupacion de sueloy en un incremento de la densidad con relacion al suelo ocupado,
sobre la base del aprovechamiento urbanistico de sus Planes Parciales aprobados definitivamente.
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Figura 18: Ciudad Compacta: Periferia Norte del nucleo de Torre del Mar.

En la imagen de la zona Norte del nicleo urbano de Torre del Mar se revela, en cierta medida, que el
mosaico compuesto por los suelos de desarrollo previstos por el PGOU/96 es sdlo una concatenacion
hacia el exterior de dmbitos urbanos, con densidades inferiores a 30 vdas/ha, y con tipologias
arquitectonicas (viviendas unifamiliares aisladas y preferentemente adosadas) que no logran crear un
tejido urbano dinamico, extendiendo sdlo la urbanizacion hacia una periferia en posicion central, cuya
centralidad urbana sdlo se expresa en el Centro Comercial y Ocio del Ingenio.

Es por ello que al encontrarnos un escenario urbano consolidado por el propio desarrollo del PGOU/qg6,
en gran medida, la estrategia urbana se orienta hacia los elementos que complementan la estructura
viaria y dotacional publica localizada en el area periurbana central del espacio triangular definido entre
Vélez-Torre-Caleta, disponiendo las piezas de tal forma que permita dar coherencia al proceso ya
iniciado.

Para mayor abundamiento la pieza central de El Ingenio, con una marcado caracter central y territorial
confirma la pieza aglutinadora de actividad productiva del municipio, con la implementacion que el
PGOU realiza en su conformacion como una pieza encerrada entre las vias de alta capacidad que la
circundany con accesos garantizados tanto desde la autovia como desde la carretera del Arco.

Este es un reto del Plan General, donde ha sido conveniente revisar algunas soluciones proyectuales, no
ejecutadas, desde una dptica que permita reorientar las tendencias de ocupacion del suelo, tratando de
fortalecer la estructura urbana que se ha venido conformando, apoyada en criterios extensivos y en un
escaso mestizaje de los usos, pero optando por una concentracion de usos, crecimientos en densidades
medias-altas y concatenacion de espacios dotacionales y de areas libres que conecten las estructuras
heredadas con las nuevas.

Es por ello que este PGOU apuesta por un “corredor litoral” cuya esencia es la de dotar de una fachada
continua a la union Torre del Mar-Caleta, dotandolo de usos mixtos residenciales-dotacionales que
completen la oferta residencial plurifamiliar y compacten la ciudad.
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Figura 19: Imagen proyectual del corredor entre Torre del Mar y Caleta

1.2.2.4. La proteccion de la ocupacion urbana desestructurada del espacio litoral

Entendiendo la iniciativa de la Junta de Andalucia en aquellos espacios del litoral de Andalucia que han
logrado permanecer inalterables, desde un punto de vista naturalistico y ambiental, parece coherente
desde una percepcion de los espacios turisticos y de la identificacion cultural que exista una
preocupacion, cada vez mas compartida por la poblacion, de que “el territorio no tiene segundas
oportunidades”.

En este sentido, el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA), en su propuesta de
formulacion apuntaba que su proposito era “establecer objetivos, criterios y determinaciones para la
proteccién, conservacion y puesta en valor de las zonas costeras de Andalucia”, en el marco de lo
establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA 2.006). No obstante, habiendo
sido éste anulado, o bien se revalidan sus intenciones desde el ambito territorial modificando las
previsiones del POTAX, o bien, desde las apreciaciones de incidencia territorial que manifiesten los
organos de la Junta de Andalucia a las propuestas litorales de este PGOU.

Es un hecho, que sirviendo este PGOU también para una adaptacion de las aportaciones territoriales
recogidas en los documentos que existen aprobados y en vigor, como el POTAX, las decisiones han
focalizado las propuestas territoriales adoptandolas como SUNS e implementando las condiciones
medioambientales explicitadas que se proponen en este informe ambiental estratégico.

En la evaluacion medioambiental que se realizd para exponer la diagnosis del espacio litoral de Andalucia
(2.013) ya se identificaba y ademas se constata, como uno de los seis impulsores basicos de la devaluacion
este ambito territorial litoral, “los cambios en los Usos del Suelo”, y en concreto los que estan asociados
al crecimiento de la superficie ocupada por usos urbanos en el espacio litoral no urbanizado. En la
reorientacion del modelo que este PGOU realiza en su espacio rural se toma en consideracion esa
“antropizacion” con el objetivo de ordenar usos y prohibir aquéllos que propician el deterioro
medioambiental litoral y que no contienen ni mantienen las condiciones rurales del mismo.

Ello permite reorientar este proceso urbanizador, donde Unicamente una proteccion del medio natural o
agropecuario respecto a los impactos negativos de las actividades transformadoras de litoral son la
garantia de un mantenimiento de sus rasgos y caracteristicas que le son propias.
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1.2.3. Reorientacion del modelo de ordenacion del Espacio Rural

El contexto de crisis inmobiliaria en el que se redacté la Revision del PGOU/g6 obliga a reflexionar sobre
la necesidad de optar por un modelo urbano menos consumidor de suelo, que propicie la renovacion de
la ciudad existente y la ocupacidn de los vacios urbanos, frente a nuevas reclasificaciones de suelo rural
para su conversion en suelo urbanizado.

Cabe sefalar en este sentido que en el predmbulo de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas, se recordaba que “la tradicién urbanistica espafiola se ha volcado
fundamentalmente en la produccion de nueva ciudad, descompensando el necesario equilibrio entre dichas
actuaciones y aquellas otras que, orientadas hacia los tejidos urbanos existentes, permiten intervenir de
manera inteligente en las ciudades, tratando de generar bienestar econémico y social y garantizando la
calidad de vida a sus habitantes".

Actualmente la tendencia del urbanismo consuntivo de suelo se ha modificado, en parte por la crisis
inmobiliaria de los Ultimos afios y en parte por la existencia de una mayor sensibilidad de los ciudadanos
hacia los problemas del desarrollismo urbano y, aunque el crecimiento urbano sigue siendo necesario, el
urbanismo actual apuesta claramente por la regeneracion y renovacion de la ciudad existente y la puesta
en valor y optimizacion del patrimonio edificado.

Asi, este modelo fue ya incorporado en el POTA, el cual en su norma 45 establece que “el planeamiento
tendra entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente
diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos
naturales y de suelo apuesta por una ciudad compacta, multifuncional y de proximidad, en la que se
reduzcan el consumo de recursos naturales y los desplazamientos y, con ello, los costes ambientales y
energéticos”. Ademas este modelo es que se propone también en la Agenda Urbana de Andalucia, que ha
sido recientemente aprobada, en septiembre de 2018, y por la que Andalucia se incorpora a un
movimiento internacional liderado por Naciones Unidas y la Unidon Europea que debe marcar el
desarrollo urbano durante los proximos lustros.

Se trata de cambiar el modelo de ciudad dispersa que se ha implantado en las Ultimas décadas en el
territorio andaluz, y especialmente en la franja litoral, por un modelo de ciudad mas sostenible.

Pero esta reorientacion urbanistica no sélo debe llevarse a cabo en los nicleos urbanos sino que también
debe trasladarse al medio rural, que historicamente ha sido regulado por el planeamiento urbanistico
desde una vision residual y simplista, casi siempre como un espacio donde todo cabia, desde su
tradicional uso agrario hasta los mas inverosimiles usos de “interés social o utilidad publica” y un
extensivo uso residencial aislado, pero también muchas veces como un espacio donde no hay que dejar
que se haga nada, sin tener en cuenta que se trata de un espacio productivo, igual que el turistico o el
comercial, donde junto a los tradicionales usos primarios coexisten otros usos que deben implantarse en
él o que son necesarios para su contribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales.

El PGOU de Vélez-Malaga vigente se redacto en una época en la que, si bien ya se era consciente de que
el suelo no urbanizable debia tener un caracter positivo y no residual, no obstante se consideraba que en
el mismo podian implantarse todo tipo de usos y sobre todo viviendas aisladas cuya implantacion estaba
muy demandada socialmente en aquellos momentos y permitidas por la legislacion urbanistica aplicable
sin muchas limitaciones, basicamente con la condicion de que no dieran lugar a nuevos nucleos de
poblacidn. Esto dio lugar a una regulacion bien intencionada pero bastante laxa, que no tuvo en cuenta
la capacidad de acogida del territorio, la cual no es ilimitada. Ello, unido a la indisciplina urbanistica
generalizada que se ha producido en Andalucia en las Ultimas décadas, ha dado lugar a que muchos
espacios rurales hayan sido ocupados y transformados de forma intensa por este tipo de construcciones
lo que ha provocado importantes impactos territoriales, ambientales y paisajisticos. El territorio velefio
no ha sido ajeno a dichos procesos y, aunque estos no han sido tan intensos como en otros municipios
litorales, si han afectado a espacios agricolas de gran valor, como la Vega del Vélez, y a sus espacios
litorales que, puntualmente, han sufrido una degradacion.
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Ahora se requiere una nueva vision de la ordenacion urbanistica del suelo no urbanizable en el que se
valore el medio rural como un bien econdmico y social y como recurso natural, cultural y turistico en el
que el mantenimiento y la reutilizacion de las edificaciones tradicionales debe primar frente a las
construcciones de nueva planta, optimizando asi el valioso patrimonio arquitectdnico existente en el
medio rural y contribuyendo con ello a evitar el deterioro de los valores paisajisticos que identifican el
territorio velefio, que son esencialmente la Vega del Rio Vélez y los montes que la rodean.

Figura 20: Los grandes valores paisajisticos que identifican el territorio velefio: en primer término la Vega del Rio Vélez y, al
fondo, los montes que la rodean

En definitiva, no caben ya las posturas desarrollistas que consideraban el espacio rural como un suelo con
capacidad ilimitada para albergar tanto los nuevos crecimientos urbanos como toda la demanda de usos
residenciales, turisticos, industriales, etc. que, de forma aislada, pretendian implantarse en dicho
espacio, aunque tampoco se puede optar por protegerlo y prohibirlo todo en este espacio ya que la
experiencia ensefia que si no se canalizan adecuadamente las demandas sociales, la realidad supera
siempre el modelo tedricoy los usos prohibidos acaban implantandose de forma irregulary desordenada,
generando importantes impactos ambientales, paisajisticos y territoriales.

Todo ello sin olvidar la obligada adaptacion del planeamiento a la extensa normativa sectorial y a las

determinaciones de la planificacion territorial que resultan de aplicacion y cuya armonizacion resulta
compleja y condiciona notablemente la posibilidad de elegir entre distintas alternativas de ordenacion.

1.2.3.1. La adaptacion del PGOU al marco normativo vigente en el Espacio Rural

Una de las principales tareas que requiere la RPGOU es su obligada adaptacion a la extensa normativa
sectorial y a las determinaciones de la planificacion territorial que resultan de aplicacion lo que, no
obstante, no debe anteponerse a otros criterios de ordenacion vinculados al analisis y al diagnostico del
territorio, porque puede ocurrir que el modelo urbano elegido quede desdibujado o simplemente
suprimido por la aplicacion rigida, automatica y superpuesta de tantas determinaciones sectoriales o
territoriales.

Como ahora se vera son tantas las protecciones que ya establecen las leyes y los planes de ordenacion
del territorio que a veces resulta complejo armonizarlas sin entrar en contradicciones. Ademas, la
existencia de este elevado nivel de proteccion que viene determinado por la legislacion especifica o por
la planificacion territorial y sectorial asi como la obligacion de justificar de manera expresa y
suficientemente motivada la clasificacion de los suelos de especial proteccion por su caracter reglado, tal
como considera la jurisprudencia, exigen cierta prudencia a la hora de incluir otros ambitos como suelo
no urbanizable de especial proteccion por la propia planificacion urbanistica ya que se corre el riesgo de
llegar a un exceso de proteccion del medio rural que no esté suficientemente motivado y que puede
condicionar su desarrollo econémico y social.
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Por todo ello se considera que debe ajustarse la proteccion del territorio establecida en el PGOU vigente
a las zonas protegidas tanto en la legislacion y en la planificacion sectorial como en los planes de
ordenacion del territorio y considerar el resto del territorio como suelo sin proteccion especial, aunque
con limitacion de usos en funcion de sus caracteristicas y/o de su potencialidad como recursos agricolas,
ambientales o paisajisticos. No obstante en algunos espacios también es necesario establecer una mayor
proteccion que la establecida por la planificacion territorial al considerarse que ésta no es suficiente
atendiendo a los singulares valores presentes en los mismos.

Las determinaciones de la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural

En la exposicion de motivos de la Ley 45/2007, se expone lo siguiente: “La importancia actual del medio
rural en Espafia, que integra al 20 por ciento de la poblacion, que se elevaria hasta el 35 por ciento si se
incluyen las zonas periurbanas y afecta al 9o por ciento del territorio, y el hecho de que en este inmenso
territorio rural se encuentran la totalidad de nuestros recursos naturales y una parte significativa de nuestro
patrimonio cultural, asi como las nuevas tendencias observadas en la localizacién de la actividad econdmica
y residencial, confieren a este medio una relevancia mayor de la concedida en nuestra historia reciente”.

Esta escasa relevancia otorgada al medio rural resulta muy significativa en el caso del planeamiento
urbanistico en el que ni siquiera se suele mencionar esta Ley cuyos objetivos generales son:

a)Mantener y ampliar la base econdmica del medio rural mediante la preservacion de
actividades competitivas y multifuncionales, y la diversificacion de su economia con la
incorporacion de nuevas actividades compatibles con un desarrollo sostenible.

b) Mantener y mejorar el nivel de poblacidn del medio rural y elevar el grado de bienestar de sus
ciudadanos, asegurando unos servicios publicos basicos adecuados y suficientes que garanticen
la igualdad de oportunidades y la no discriminacion, especialmente de las personas mas
vulnerables o en riesgo de exclusion.

c) Conservar y recuperar el patrimonio y los recursos naturales y culturales del medio rural a
través de actuaciones publicas y privadas que permitan su utilizacion compatible con un
desarrollo sostenible.

A tales efectos la Ley determina que las politicas de desarrollo rural sostenible de las Administraciones
Publicas que se deriven de la misma deberan orientarse a la consecucion de los siguientes objetivos:

a) Fomentar una actividad econdmica continuada y diversificada en el medio rural, manteniendo
un sector agricola, ganadero, forestal y derivado de la pesca e impulsando la creacion y el
mantenimiento del empleo y renta en otros sectores, preferentemente en las zonas rurales
consideradas prioritarias.

b) Dotar al medio rural, y en particular a sus nicleos de poblacion, de las infraestructuras y los
equipamientos publicos basicos necesarios, en especial en materia de transportes, energia, agua
y telecomunicaciones.

¢) Potenciar la prestacion de unos servicios publicos basicos de calidad, adecuados a las
caracteristicas especificas del medio rural, en particular en los ambitos de la educacion, la
sanidad y la sequridad ciudadana.

d) Tomar en consideracion las necesidades particulares de los ciudadanos del medio rural en la
definicion y aplicacion de las politicas y medidas de proteccion social, adecuando los programas
de atencidon social con el fin de garantizar su efectividad en dicho medio.

e) Lograr un alto nivel de calidad ambiental en el medio rural, previniendo el deterioro del
patrimonio natural, del paisaje y de la biodiversidad, o facilitando su recuperacion, mediante la
ordenacion integrada del uso del territorio para diferentes actividades, la mejora de la
planificacion y de la gestion de los recursos naturales y la reduccion de la contaminacion en las
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zonas rurales.

f) Facilitar el acceso a la vivienda en el medio rural, y favorecer una ordenacion territorial y un
urbanismo adaptados a sus condiciones especificas, que garantice las condiciones basicas de
accesibilidad, que atiendan a la conservacion y rehabilitacion del patrimonio construido,
persigan un desarrollo sostenible y respeten el medio ambiente.

g) Fomentar la participacion publica en la elaboracion, implementacion y sequimiento de los
programas de desarrollo rural sostenible a través de politicas de concienciacion, capacitacion,
participacion y acceso a la informacion.

h) Garantizar el derecho a que los servicios en el medio rural sean accesibles a las personas con
discapacidad y las personas mayores.

Teniendo en cuenta el cardcter de legislacion basica de estas determinaciones se considera que las
mismas deberian tener mayor incidencia en la planificacion urbanistica del medio rural, adaptando ésta
a sus condiciones especificas y estableciendo una reqgulacion del suelo no urbanizable o rural en la que se
prioricen las medidas para favorecer el desarrollo econémico y social y no, como se ha venido haciendo
hasta ahora, prohibiendo indiscriminadamente usos y actividades que, potencialmente, pueden
desarrollarse en este suelo y estableciendo restricciones injustificadas a la implantacion de las
edificaciones o instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades agrarias o aquellas que estan
vinculadas al disfrute del medio rural.

Las determinaciones del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

La Ley de Suelo de 2007 y su TR de 2008, modificada posteriormente y refundida nuevamente en el
vigente TR de 2015, elimina la clasificacion del suelo, por considerarse que es una competencia
autonomica y lo divide en dos situaciones basicas, urbanizado y rural, siendo en la situacion de rural
donde se incluiria la clase de suelo no urbanizable que sigue contemplandose en las leyes autondmicas.

En dicho suelo rural la Ley prevé también un régimen muy basico que ha de ser completado por la
legislacion autondmica. En concreto la Ley establece que los terrenos que se encuentren en el suelo rural
deben dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al
uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los
recursos naturales. Ademas permite, con caracter excepcional y por el procedimiento y con las
condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, los actos y usos especificos
que sean de interés publico o social por su contribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales o porque
hayan de emplazarse en el medio rural. Asimismo establece el deber de satisfacer las prestaciones
patrimoniales que establezca, en su caso, la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, para
legitimar los usos privados del suelo no vinculados a su explotacion primaria, asi como el de costeary, en
su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion de las instalaciones y construcciones autorizables, con
las redes generales de servicios y entregarlas a la Administracion competente para su incorporacion al
dominio publico, cuando deban formar parte del mismo.

Por otra parte la ley estatal considera que se encuentran en la situacion de suelo urbanizado, entre otros,
el incluido en los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al
efecto. Ello obliga a clasificar como suelo urbano los asentamientos rurales existentes que por su entidad
y grado de consolidacion reUnan las caracteristicas para ello si bien hay que advertir que las técnicas e
instrumentos tradicionales, previstas en la legislacion autondmica para ordenar el suelo urbano, no
resultan adecuadas para la ordenacion de dichos asentamientos, debido a su singularidad urbanistica.
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Las determinaciones de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)

Pocos afios después de la aprobacion el PGOU de Vélez-Malaga actualmente vigente entré en vigor la
LOUA la cual en su art. 46 establece lo siguiente:

"Articulo 46. Suelo no urbanizable.

1. Pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica
adscriba a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razén de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y efectividad,
la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la
naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general.
¢) Ser merecedores de algun régimen especial de proteccion o garante del mantenimiento de sus
caracteristicas, otorgado por el propio Plan General de Ordenacion Urbanistica, por razon de los
valores e intereses en ellos concurrentes de cardcter territorial, natural, ambiental, paisajistico o
histdrico.

d) Entenderse necesario para la proteccion del litoral.

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de previsiones y determinaciones que
impliquen su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacion de usos,
de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio histdrico y cultural, y de utilizacion racional de
los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no
urbanizable.

f) Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o
andlogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen al
medio rural, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la integridad y
funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés
publico.

i) Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

J) Proceder la preservacion de su cardcter no urbanizable por la existencia de actividades y usos
generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por razones de salud
publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

k) Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad
y las condiciones estructurales del municipio.

2. De conformidad y en aplicacién de los criterios que se establezcan reglamentariamente, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica podrd establecer, dentro de esta clase de suelo, todas o algunas
de las categorias siguientes:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, que incluird en todo caso
los terrenos clasificados en aplicacion de los criterios de las letras a) y b) del apartado anterior, e i)
cuando tales riesgos queden acreditados en el planeamiento sectorial.

b) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica, que
incluird al menos los terrenos clasificados en aplicacidn de los criterios de las letras c), d) y e) del
apartado anterior.

¢) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

d) Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado, que incluira aquellos suelos que cuenten con
las caracteristicas que se sefialan en la letra g) del apartado anterior.”

A pesar de esta aparente pormenorizacion en la categorizacion del suelo no urbanizable, a la que debe
adaptarse laRPGOU de Vélez-Malaga, hay que decir que la LOUA no aporta ninguna medida encaminada
a una regulacion en positivo del suelo no urbanizable y, menos aln, de los asentamientos existentes en
el mismo.
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En este sentido resulta significativa la escasa atencion que se presta en la Exposicion de Motivos de la
Ley para explicar sus objetivos y contenidos respecto a la regulacion del suelo no urbanizable en
contraposicion con lo que se ha hecho en otras leyes autondmicas en las que esta cuestion se contempla
con un caracter prioritario.

De su regulacion hay que destacar, sin duda, la limitacion que ha establecido respecto a la posible
implantacion de nuevas viviendas aisladas ya que solo permite aquellas cuya necesidad esté justificada
por estar vinculadas a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos. Tal limitacion
ha dado lugar a que muchas viviendas edificadas legalmente en el suelo no urbanizable con anterioridad
a su entrada en vigor hayan quedado en situacion de fuera de ordenacion y, sobre todo, a que las
viviendas construidas posteriormente sean ilegalizables porque el proceso de construccion ha
continuado pese a la limitacion establecida, demostrando con ello que existe una demanda social a la
que no se ha dado una respuesta urbanistica adecuada. Asi la LOUA ha optado por el criterio de
“prohibirlo todo” frente al criterio de canalizar esta demanda como apuntan algunos autores. Y las
consecuencias estan ahi: miles de viviendas ilegales en el territorio andaluz generando graves impactos
territoriales, conflictos sociales, etc.

Respecto a los asentamientos tradicionales existentes la LOUA introduce el concepto de “Habitat Rural
Diseminado”, considerandolo como una categoria especifica del suelo no urbanizable lo que, de entrada,
limita las posibilidades de regulacion del mismo y puede generar ciertos conflictos de incompatibilidad
entre su realidad “urbanistica”, caracterizada por |a presencia de agrupaciones residenciales, y el régimen
general establecido para el suelo no urbanizable segun el cual s6lo se permiten las edificaciones aisladas.

En la redaccion original de la LOUA se conceptuaba el Habitat Rural Diseminado como “el soporte fisico
de asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas,
atendidas las del municipio, proceda preservar” (art® 46.1.g) aunque en su Exposicion de Motivos lo
define como “el que da soporte fisico a asentamientos dispersos de caracter estrictamente rural y que
responden a ciertos proceso histdricos, como han podido ser iniciativas de colonizacion agraria, que
precisan determinadas dotaciones urbanisticas, pero que por su funcionalidad y caracter disperso no se
consideran adecuados para su integracion en el proceso urbano propiamente dicho”.

Por otra parte la Ley, en su art® 52, relativo al régimen del suelo no urbanizable, prevé la posibilidad de
realizar segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que sean consecuencia de las
caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Estas determinaciones, ambiguas y exiguas, eran todo el bagaje de la Ley para regular los
numerosos y diversos asentamientos existentes en una Comunidad Auténoma que cuenta con casi 800
municipios hasta que la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la LOUA, y sobre todo el Decreto
2/2012, de 10 de enero, vinieron a completar este régimen paliando asi la incapacidad de la LOUA para
determinar de manera inequivoca qué se entiende por tal concepto, qué tipo de asentamientos son
susceptibles de incluirse en el mismo y qué condiciones de edificacion pueden aplicarse en ellos. No
obstante, recientemente, el Decreto 2/2012 ha sido derogado por el Decreto-Ley 3/2019, de 24 de
septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones
irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia quedando, con ello, suprimida toda la regulacion
contenida en aquél para la ordenacion de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

EntodocasolaLey2/2012introduce una pequeiia pero importante correccion en la definicion del Habitat
Rural Diseminado, considerandolo como “el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio proceda
preservar”, lo cual amplia las posibilidades de reconocimiento y tratamiento de los asentamientos rurales
existentes en el medio rural.

Cabe sefialartambién que la LOUA establece la posibilidad de llevar a cabo actuaciones de interés publico
en el suelo no urbanizable entendiendo por éstas “las actividades de intervencion singular, de promocion
publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad
publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacicn en suelos que tengan este
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régimen juridico”.

Dichas actuaciones pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros andlogos, pero en ningun
caso usos residenciales. Para su implantacion se exige que sean compatibles con el régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos. Ademas
solo pueden autorizarse por un determinado plazo de tiempo, aunque renovable, y previo pago de la
prestacion compensatoria establecida en esta clase de suelo y la constitucion de una garantia. La
prestacion compensatoria se exige con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
usoy aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las actuaciones
de interés publico y se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el
diez por ciento del importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos. La garantia habra de asequrarse por el promotor de la actuacion
por cuantia minima del diez por ciento de la inversion prevista para cubrir los gastos que puedan derivarse
de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de
los terrenos.

Esta regulacion resulta paraddjica ya que estas actuaciones se consideran de interés pUblico por concurrir
en ellas los requisitos de utilidad publica o interés social y, al mismo tiempo, se les exige una prestacion
compensatoria y se les otorga una autorizacion temporal lo cual dificulta la implantacion de actividades
que pueden contribuir precisamente a conseguir los objetivos de la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para
el desarrollo sostenible del medio rural.

Las afecciones derivadas de la leqislacion especifica

Como se ha expuesto en el apartado anterior la LOUA establece una categoria de suelo no urbanizable
de especial proteccion “por legislacion especifica” en la que deben incluirse:

- Los terrenos que tengan la condicion de bienes de dominio publico natural o estén sujetos a
limitaciones o servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su
integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

- Losterrenos que estén sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o
medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la
preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histdrico o cultural o del medio
ambiente en general.

- Losterrenos enlos que sea necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion
de la integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés publico.

- Los terrenos que presenten riesgos ciertos de erosidn, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales y queden acreditados en el planeamiento sectorial.

Ademas dicha legislacion sectorial establece diversas determinaciones que resultan de aplicacion directa
en el suelo no urbanizable y, que por tanto, no requieren ser recogidas de forma expresa en el PGOU ya
que ello so6lo supone una compilacion de legislacion que no es el objeto de un instrumento de
planeamiento urbanistico y que, ademas, se va quedando obsoleta a medida que la misma va siendo
modificada.

A continuacion se relacionan los terrenos del municipio de Vélez-Malaga que, conforme a las
determinaciones de la legislacion especifica, ver apartado 3.2.9.- "Normativa ambiental de aplicacion en
el ambito del planeamiento”, cumplen los requisitos anteriores y por tanto deben ser incluidos en la
RPGOU como suelo no urbanizable de especial proteccion:
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*Vias Pecuarias:

* Montes publicos:

* Dominio PuUblico Viario:

* Dominio Publico Maritimo Terrestre:
* Dominio Publico Hidraulico:

* Zonas con riesgos ciertos:

* Bienes del patrimonio historico:

Otras determinaciones sectoriales

Ademas de estas determinaciones que obligan a clasificar como suelo no urbanizable de especial
proteccion diversos dmbitos y elementos localizados en el suelo no urbanizable, la normativa sectorial
vigente contiene otro tipo de determinaciones que, sin perjuicio de su inclusion en los planes generales
de ordenacion urbanistica, resultan de aplicacion directa.

Por elloy por las continuas modificaciones de estas normativas la RPGOU debe remitirse a ellas de forma
genérica, sin perjuicio de que algunas se transpongan literalmente.

Cabe citar, a modo de ejemplo, la Ley 7/2007, de g de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental
de Andalucia, que exige diversos instrumentos de prevencion y control ambiental para un elevado
numero de actividades y que, desde su entrada en vigor, ha sido ya modificada siete veces. En este caso
no resulta efectivo relacionar todas las actividades que pueden ser sometidas a dichos instrumentos sino
que se “recuerda” en la normativa que todas las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable
quedan sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental que conforme a la legislacion
sectorial vigente resulten de aplicacion, en su caso.

Incluso cuando se trata de determinaciones directamente vinculadas a la regulacion de los usos en
ambitos que han sido protegidos por la aplicacion de la legislacion sectorial resulta conveniente remitirse
a dicha legislacion porque, ante los continuos cambios que esta sufre, de esta forma se dota a la
normativa del Plan de mayor estabilidad y seguridad juridica. Asi no tiene sentido transcribir literalmente
los articulos que regulan, por ejemplo, los usos permitidos en las vias pecuarias o en el suelo de dominio
publico hidrdulico, sino que es mas efectivo remitirse a la normativa que los regula ya que ésta puede ser
distinta segun el momento en el que se aplique el PGOU.

Por otra parte existen determinaciones en algunas leyes sectoriales que generan ciertas dudas juridicas
a la hora de trasladarlas al PGOU como son las relativas a los “habitats de interés comunitario” o a los
“georrecursos” que se sitUan fuera de Lugares de Importancia Comunitaria. En ambos casos la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad establece la necesidad de
conservarlos si bien se carece del necesario cuerpo normativo que le dé una cobertura especifica a efectos
de la clasificacion y categorizacion urbanistica que le corresponde en el PGOU, siendo éste uno de los
aspectos relevantes desde el punto de vista medioambiental a que deba dar respuesta la RPGOU.

Las determinaciones de los instrumentos de ordenacion con alcance territorial

Como ya se ha sefalado el municipio de Vélez Malaga se encuentra localizado en el contexto geografico
de la Costa Oriental de la provincia de Malaga, en la antigua comarca de la Axarquia, contando dicha
comarca con un documento de ordenacion territorial, de ambito subregional, denominado Plan de
Ordenacion de Territorio “Costa Oriental - Axarquia” (POTAX), promovido por la Junta de Andalucia y
contando con la participaron los distintos Ayuntamientos, en el que se determinaros los elementos de
caracter estructural que eran considerados basicos para un desarrollo sostenible de este territorio
supramunicipal.

Asi, con referencia a la proteccion de los espacios naturales y los recursos que deben integrarse dentro
de los dmbitos objeto de proteccion, el POTAX establecid |as siguientes zonas.

A) Zonas de Proteccion Ambiental, que estan definidas por normativa sectorial:
a) Los Espacios Naturales Protegidos (no afectan al término municipal)
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b) Los Lugares de Importancia Comunitaria (no afectan al término municipal)

c) Las Vias pecuarias (se regulan por su legislacion especifica)

d) El Dominio Publico Hidraulico y el Dominio Publico Maritimo-Terrestre (se regula por su
legislacion especifica)

B) Zonas a proteger por su interés territorial, que estan delimitadas en el Plano de Ordenacion
del POTAX:

a) Las zonas de interés territorial (no afectan al término municipal)

b) El entorno del Embalse de La Vifivela (no afectan al término municipal)

c) Los hitos paisajisticos

d) Las divisorias visuales

e) Los acantilados (En el caso del término municipal se localizan en suelo urbanizable)

C) Zonasque delimitan ambitos reconocidos del Patrimonio Historicoy queestan  indicadas
en el Plano de Ordenacion del POTAX como:

a) Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz

b) Edificaciones de Interés Etnoldgico

El POTAX que el planeamiento integre como suelo no urbanizable con proteccion de riesgos aquellas
zonas que suponen riesgos del medio fisico, por causas de erosion, elevada pendiente y/o por motivos de
inundabilidad. En este Ultimo caso el POTAX delimita unas “Zonas Cautelares por Inundacion” que ahora
han sido delimitadas conforme a las zonas inundables establecidas en los Mapas de peligrosidad por
inundaciones y los mapas de riesgo de inundacion en Andalucia.

Asimismo los espacios libres vinculados al litoral que se delimitan en el Plano de Ordenacion del POTAX
debenincluirse en la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial
o ser considerados como sistemas de espacios libres.
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Figura 21: Se indica con rayado uno de los dmbitos de espacios libres vinculados al litoral en Vélez-Malaga

Ademas el POTAX establece diversas determinaciones que afectan directamente al suelo no urbanizable
como la regulacion de las condiciones de implantacion de los alojamientos hoteleros, de los
campamentos de turismoy de las instalaciones recreativas de interés territorial que se implanten en esta
clase de suelo. Asimismo cabe destacar la regulacion prevista para las viviendas aisladas para las que se
establece una altura maxima de una planta.

No obstante, pese a la gran problematica existente en el medio rural de La Axarquia respecto a la
implantacion de viviendas diseminadas, muchas de ellas de forma irregular, el POTAX no aporta un
analisis especifico y una regulacion adecuada, regulandose Unicamente lo siguiente:
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"Articulo 58. Viviendas dispersas en el medio rural. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general deberdn identificar los ambitos, cualquiera que sea su
pendiente, que contengan un significativo numero de viviendas dispersas no vinculadas a las
explotaciones agrarias.

2. Los instrumentos de planeamiento general determinardn, en su caso, el instrumento y las
medidas para la ordenacion, dotacion de infraestructuras y/o equipamientos, forestacion y
cualesquiera otras actuaciones para la mas adecuada insercidn territorial, ambiental y paisajistica
de las viviendas incluidas en los ambitos delimitados, asi como las que deben quedar fuera de
ordenacién.”

En relacion con la ordenacion de los ambitos de Habitat Rural Diseminado, el POTAX también establece
los siguientes criterios que han de tenerse en cuenta:

"a) No se podrd ampliar la estructura de caminos existentes, excepto si se justifica su necesidad para
el desarrollo de la actividad agraria.

b) No se podrd dividir la unidad parcelaria catastral a efectos de su posible edificacion, ni alterar las
condiciones de flora y fauna que existan en el momento de la intervencion.

¢) Se resolveran las infraestructuras correspondientes a los accesos, suministro de agua,
saneamiento y energia, con las consideraciones que defina en cada caso la normativa y
planificacién sectorial, prohibiéndose cualquier solucion de vertido al dominio publico.”

1.2.3.2. La conservacion y puesta en valor de los “vacios territoriales” del litoral

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica Vélez-Malaga tiene, segun datos de 2018, 80.817
habitantes y el incremento relativo de su poblacion ha sido del 50,5 % desde que se aprobo el PGOU
vigente en 1996.

Este gran crecimiento demografico, unido al modelo urbano desarrollista que se ha ido implantando en
todo el litoral andaluz en las Ultimas décadas, ha provocado que gran parte de dicho espacio se haya
urbanizado.

No obstante, a diferencia de los municipios de la Costa Occidental, Vélez-Malaga mantiene todavia
grandes “vacios territoriales” que le aportan singularidad y una gran calidad paisajistica, dos valores de
indudable atractivo turistico, que deben ser optimizados.

Por ello una de los objetivos de la RPGOU debe ser la mejora y puesta en valor de los “vacios territoriales”
existentes en su franja litoral y para ello no es suficiente con proteger “especialmente” el suelo sino que
es necesario actuar en dichos ambitos de manera positiva.

Este diagnostico es aplicable particularmente al espacio conformado por el tramo final del Rio Vélez ya
que, por sus valores naturales, agricolas, paisajisticos y culturales, constituye un espacio Unicoy una gran
oportunidad para singularizar la oferta turistica y cultural de Vélez-Malaga. No hay que olvidar que
actualmente la globalizacion ha homogeneizado y banalizado gran parte de los destinos turisticos y por
ello, un lugar con un atractivo y una oferta singular como éste puede suponer un importante reclamo
turistico.

PGOUparavélezmalaga
Pg. 49



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU. DEVELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

< O\ O\ T
AKX
‘. o = \ ‘\\\ '\ X\
\ A = \%- |\ e
\*=* ;EthrnifiE

\ 2

Almayate-Bajamar

UnPGOUparavélezmalaga
Pg. 50



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU. DEVELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

Figura 22: Cartografia y vistas aéreas de la Vega del Almayate, El Pefién y tramo final del Rio Vélez

Aunque la singularidad del dmbito se debe al conjunto de todos sus valores y a su condicion de vacio entre
suelos ya urbanizados, no cabe duda de que existen elementos de especial relevancia que hacen destacar
este espacio sobre los demas. Por un lado el hecho de que el delta y las riberas del tramo final del Rio
Vélez estén inscritos en el inventario de humedales de Andalucia, y por otro las importantes zonas
arqueologicas existentes en este ambito y de las que destacan los yacimientos fenicios de “Toscanos”,
“El Jardin” y “Cerro del Mar”, todos declarados Bienes de Interés Cultural, alrededor de los cuales se
pretende la puesta en valor de todo este patrimonio historico mediante creacion de un centro de
interpretacion de la cultura fenicia, que ya fue propuesto hace afios pero que aun no se ha convertido en
realidad.

Figura 23: Localizacion de zonas arqueoldgicas (Fuente: Revista de Cultura de Vélez-Malaga Ballix n° 3)

Ademas cabe destacar en este ambito el denominado Peiidn de Almayate o Pefion del Toro que
constituye un hito paisajistico con gran potencialidad para instalar un mirador Unico desde el que se
contempla toda la vega y la playa de Almayate. Ademas en su parte mas occidental se localiza una
antigua cantera cuya peculiar configuracién la convierte en un espacio muy singular y con gran
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potencialidad para la creacion de un posible auditorio al aire libre. Por todo ello debe ser considerado
como un gran sistema general de espacios libres.

Figura 24: El Pefion de Almayate con el frente de la cantera abandonada en primer término
Asimismo no hay que olvidar sus inmensas playas y el interés paisajistico de su paisaje agricola si bien se
encuentra en parte muy deteriorado por la intrusion de usos inadecuados y extensivos como son los
aparcamientos de caravanas, los varaderos, las pistas de karting, etc. Por otra parte se detecta un grave
problema de accesibilidad hacia la playa que le resta valor y uso a este espacio y que, por ello, necesita
ser corregido.

Figura 25: Paisaje agrario de la Vega de Almayate

Finalmente cabe sefialar también la presencia del antiguo trazado del ferrocarril el cual forma parte del
proyecto de la Gran Senda de Malaga, que posibilitara el recorrido recreativo de esta franja litoral,
estimulando el interés por sus espacios naturales y promoviendo la visita al municipio.
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Figura 26: Puente del antiguo ferrocarril a su paso por el Rio Vélez

Por todo ello el futuro desarrollo del Area de Oportunidad del Delta Del Vélez que prevé el POTAX para la
dinamizacion turistica del ambito territorial de la Costa del Sol Oriental-Axarquia debe tener en cuenta
estos recursos, integrandolos y optimizandolos.

En el resto de suelo no afectado por dicha actuacion, que es fundamentalmente el espacio existente a
ambas margenes del rio Vélez, la RPGOU plantea su proteccion y su mejora ambiental y paisajistica
permitiendo sélo aquellos usos que sean compatibles con dichos objetivos.

En todo caso seria oportuno desarrollar un proyecto de custodia del territorio y de creacion de un banco
de conservacion de la naturaleza, promovido por la Administracion municipal, con el fin de articular
mecanismos de gestion medioambiental y conservacion activa del dmbito, asi como el uso adecuado de
los recursos naturales, culturales y paisajisticos de los terrenos. Ello supone apostar, de forma
complementaria a las imposiciones normativas, que carecen de efectividad practica en muchos casos,
por un acuerdo voluntario entre las Administraciones Publicas, los propietarios de los terrenos, las
asociaciones ecologistas y las empresas privadas, para llevar a cabo medidas efectivas de conservacion
de este valioso y singular ambito del territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia.

1.2.3.3. La preservacién del espacio agricola de regadio como bien social y econémico

Cuando se observa el territorio velefio desde una perspectiva aérea, o incluso desde las visuales que
ofrece el recorrido por la autovia, llama la atencion la gran mancha verde existente a ambos lados del
cauce del rio Vélez asi como las laderas de los montes dedicados a cultivos arboreos que rodean dicho rio
y otros cauces.

En el primer caso se trata de la Vega del Rio Vélez, un terreno inundable y fértil que historicamente se ha
destinado a cultivos de regadio y que conforma un paisaje agrario muy singular en el que se mezclan los
cultivos, las infraestructuras de riego y las edificaciones tradicionales. Dicho ambito debe ser protegido
por los riesgos de inundacion existentes en gran parte del mismo a lo que hay que unir también su valor
paisajistico. A tales efectos se propone una regulacion que restringe en gran medida los usos permitidos.
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Figura 27: Cultivos de regadio en la Vega del Rio Vélez

En el segundo caso se trata de amplias zonas del término municipal que estan dedicadas al cultivo de
subtropicales, especialmente aguacates y mangos. Estos cultivos han experimentado un gran
incremento en los Ultimos afios estando dedicadas al cultivo del aguacate 2.033 has. del término
municipal, segun datos de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural para el afio 2016.

Figura 28: Cultivos de subtropicales

El crecimiento del consumo, tanto de aguacate como de mango, va en ascenso en Europa y Malaga es el
Unico lugar del continente europeo donde se producen mangos y uno de los pocos, junto a la Costa
Tropical, de aguacates. En 2016 |la cantidad de aguacate vendido en Europa superd las 400.000 toneladas,
una cifra historica que, comparada con la de 2015, en la que se vendieron 348.415 toneladas, supone un
incremento de comercializacion anual de casi un 15 %. Sin embargo, segun datos de la asociacion agraria
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ASAJA de Malaga, la produccion malagueia prevista para 2017-2018 es de unas 40.000 toneladas. Con el
mango pasa algo similar, aunque la produccidn va creciendo afio a afio, ya que se esta experimentando
un incremento considerable de la superficie de cultivo.

Ello ha provocado un alto valor de la fruta en el campo y muchos productores han ido abandonado los
cultivos tradicionales de huerta, secano e incluso de invernaderos, para convertir sus tierras en modernas
explotaciones de aguacates y mangos, ahora de caracter intensivo, conscientes de que se trata de frutas
que tienen cada vez mas demanda en el mercado europeo. También se han ido transformando muchas
tierras de secano que se encontraban en estado de erial o pastizal. Asi, de las 28.000 hectareas de regadio
que existen en la provincia, algo mas de un tercio, alrededor de unas 12.000, estan ya dedicadas al cultivo
del aguacates y mangos, las dos frutas estrellas de la agricultura subtropical, que se concentran
mayoritariamente en la comarca de la Axarquia.

En el caso del municipio de Vélez-Malaga este proceso de conversion de tierras de huerta y secano a
cultivos de subtropicales es muy visible, observandose como en muchas laderas de los montes cercanos
se estan realizando plantaciones de este tipo.

Figura 29: La expansion de los cultivos de subtropicales por las laderas de los montes de Vélez-Malaga

Aunque las plantaciones mas antiguas han conformado un auténtico “bosque de cultivos arboreos”, la
gran expansion e intensificacion del proceso en los Ultimos afios estd generando también algunos
problemas ambientales que se trataran mas adelante en el presente Estudio Ambiental Estratégico. Si
bien y sin perjuicio de esta problematica hay que reconocer que estos cultivos suponen un importante
bien social y economico ya que generan empleo estable y permiten dinamizar otros sectores
econoémicos.

Por todo ello la RPGOU, al regular urbanisticamente el espacio rural, debe tener en cuenta estas zonas
agricolas de regadio para restringir aquellas actuaciones urbanisticas que puedan poner en peligro el
mantenimiento de esos cultivos y, a su vez, para regular su consolidacion y desarrollo de tal manera que
se minimice su impacto.

1.2.3.4. La requlacién del habitat rural diseminado para potenciar su mantenimiento y su reutilizacion

En el municipio de Vélez-Malaga, asi como en otros muchos de la provincia de Malaga, el proceso de
ocupacion del medio rural mediante la implantacion de viviendas y otras edificaciones asociadas a ellas
ha sido un proceso de progresion historica. Asi, paulatinamente, la instalacion de edificaciones en el
medio rural, ha respondido a causas relacionadas todas con la propia naturaleza rural del entorno, esto
es, a la produccion y cultivos agricolas y a la actividad pecuaria.
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Muchas de las viviendas y otros inmuebles que aun hoy perviven en el entorno rural, cuyo origen ha sido
eminentemente agricola, han mantenido su vinculacion al origen que dio lugar a ellas, mientras otras en
la medida de la evolucion de cultivos e incluso de formas de vida, han transformado su uso a viviendas de
segunda residencia.

Como datos objetivos, se han recopilado los datos y denominaciones recogidas en los Nomenclator de
1950,1960, 1970, 1981,1986, 1996 y hasta nuestros dias, todos ellos elaborados por el Instituto Nacional
de Estadistica. Segun estos datos se puede observar como en el término municipal ha existido desde los
anos 5o del pasado siglo un importante nimero de viviendas en el ambito rural que, a su vez, acogian a
un gran porcentaje de la poblacion, destacando los datos de 1.970 cuando habia mas de 4.000 viviendas
en diseminados en las que residia casi el 40 % de la poblacion total.

Aunque algunos de estos caserios fueron abandonadas gran parte de ellos se mantienen actualmente
conformando un habitat rural con una tipologia tradicional que es necesario mantener como uno de los
elementos tipicos e identificativos del paisaje velefio y axarquico. Ello ademas supone una determinacion
legal recogida tanto en la LOUA como en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el Suelo No Urbanizable de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, el cual obliga a los municipios a identificar, delimitar y ordenar los
asentamientos existentes en el suelo no urbanizable.

De acuerdo a ello el Ayuntamiento de Vélez ya elabord y aprobo en 2013 el “Avance para la identificacion
y delimitacion de los asentamientos existentes en el suelo no urbanizable”. Este documento, tal y como
establecia el art. 4 del decreto 2/2012, no contiene ninguna determinacion de caracter urbanistico ya que
ésta compete a los instrumentos de planeamiento, siendo su principal objetivo delimitar los
asentamientos existentes e identificar, por exclusion de ellos, las edificaciones aisladas, para asi poder
aplicar a estas los distintos regimenes establecidos en el Decreto segUn sea su situacion juridica.

No obstante, tal como se determina en la Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban
las Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto
2/2012, este Avance debia servirademas de orientacion para la redaccion de la RPGOU, que aunque dicho
Decreto 2/2012 ha sido derogado por el Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes
para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irreqgulares en la Comunidad Autonoma de
Andalucia quedando, con ello, suprimida toda la regulacion contenida en aquél para la ordenacion de los
ambitos de Habitat Rural Diseminado, este PGOU integra en su ordenacion los asentamientos
urbanisticos y los ambitos de habitat rural diseminados de dicho Avance. A tal fin, el Avance tiene efectos
administrativos internos preparatorios de la redaccion del planeamiento general.

En dicho Avance se realizd un analisis del proceso de ocupacion historica del espacio rural, que se
complementd con el correspondiente trabajo de campo lo cual permitié identificar y delimitar 2
asentamientos urbanisticos y 29 ambitos de habitat rural diseminado, los cuales se describen en la
RPGOU en unas fichas cuyo contenido es el siguiente:

En cuanto a los asentamientos urbanisticos estos deberan incorporarse a la ordenacion urbanistica como
suelo urbano no consolidado y en cuanto a los ambitos de habitat rural diseminado estos se incorporan
ala categoriade suelo no urbanizable de habitat rural diseminado y se establece para ellos una regulacion
especifica que, de conformidad con lo establecido en los articulos 22, 23 y 24 del Decreto 2/2012, se
refiere a los siguientes aspectos:

a) Los usos compatibles e incompatibles en dichos dmbitos.

b) Normas higiénico-sanitarias y estéticas de las edificaciones.

c) Normas de proteccion de las caracteristicas rurales de estos asentamientos con especificacion
de las tipologias admisibles.

d) El régimen aplicable a las edificaciones existentes que sean propias del habitat y a las que no
lo sean.

e) La mejora de las infraestructuras y de los servicios existentes mediante obras publicas
ordinarias.
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f) Los procedimientos de autorizacion de las edificaciones e instalaciones permitidas.

Cabe sefalar que en el PGOU de 1996 vigente y en su Expediente de Adaptacion a la LOUA, existe
delimitado ya un habitat diseminado en una zona que se localiza en el noroeste del término municipal
como categoria incluida en el suelo no urbanizable. Este ambito no fue incluido como habitat rural
diseminado en el Avance elaborado conforme al Decreto 2/2012 por estar ya delimitado en el PGOU y
por ello ahora se ha incorporado en esta propuesta. No obstante se ha ajustado su delimitacion puesto
que, tras realizar el correspondiente trabajo de campo, se ha considerado que debian delimitarse
solamente dos conjuntos de viviendas que presentan un caracter agrupado y tipologias tradicionales,
siguiendo asi los mismos criterios que ya se habian considerado en el Avance. Estos dos asentamientos
son “La Dehesa” y “"Las Chozas” y con ellos se han identificado en total 32 ambitos de habitat rural
diseminado cuyo analisis y descripcion se incluyen en un documento especifico, el “Inventario de
asentamientos existentes en el suelo no urbanizable”.

Figura 30: Asentamiento "La Dehesa” Figura 31: Asentamiento “Las Chozas”

Por otra parte es necesario poner de manifiesto que los criterios establecidos en la Orden de 1 de marzo
de 2013 han sido modulados a efectos de poder recoger todos los asentamientos que responden
conceptualmente a lo que la LOUA denomina como habitat rural diseminado - el “soporte fisico de
asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas,
atendidas las del municipio, proceda preservar”-.

En concreto se trata del criterio relativo a la existencia de una relacion funcional entre las edificaciones
existentes en el dmbito que justifique la necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes,
especificandose en la Normativa Directora que “se entendera que existe una relacion funcional entre las
edificaciones de estos ambitos cuando en el ambito delimitado existan al menos 15 viviendas”. Sin
perjuicio de que este criterio, como el resto de los contenidos en la Normativa Directora, no es vinculante
sino que tiene el caracter de recomendacion, resulta inadecuado para la delimitacion del habitat rural
diseminado ya que, si se interpreta de forma literal, puede impedir que muchos asentamientos rurales
existentes en el término municipal puedan ordenarse y salir de la situacion de inseguridad juridica en la
que se encuentran actualmente porque, aunque no llegan a alcanzar las 15 viviendas, cumplen los demas
criterios y en todo caso requieren un tratamiento urbanistico coherente con su singular estructura
urbanistica que por su caracter agrupado no tiene acogida en el régimen aplicable a las edificaciones
aisladas. En total hay 19 ambitos de los 32 identificados que tienen menos de 15 viviendas.
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Figura 32: Asentamiento La Ermita Alta Figura 33: Asentamiento Cortijo Los Ramos

Figura 34: Asentamiento Los Lopez

A continuacion se relacionan todos los ambitos de habitat rural diseminado que han sido identificados y
delimitados en el término municipal:

NUMERACION DENOMINACION DEL AMBITO DE HRD SUPERFICIE (M?) NUMERO
Y ZONA VIVIENDAS

1¢ LAGOS (HRD) LOS MARTINEZ 4.978 12
2¢ TRIANA (HRD) LA COCHERA DE LUIS REYES 5.310 6
3¢ TRIANA (HRD) LOS PEPONES 8.547 11
4¢ CHILCHES (HRD) PATA SECA 12.949 15
5e BENAJARAFE (HRD) LOS NECES 4.712 13
6 BENAJARAFE (HRD) LAS MONJAS 19.554 18
7¢ BENAJARAFE (HRD) CORTIJO PICENO 6.421 8
8¢ ALMAYATE (HRD) EL HORNILLO 23.759 42
9 ALMAYATE (HRD) LA RABIA 18.237 29
10* ALMAYATE (HRD) LOS HERRERA 4.648 11
11¢ ALMAYATE (HRD) LA LOMA DEL SAPO 99.72 15
122 ALMAYATE (HRD) CORTIJO LOS RAMOS 4.724 6
13* ALMAYATE (HRD) CORTIJADA LOS DIAZ 8.451 15
14 ALMAYATE (HRD) EL ESTANCO 6.155 10
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15° ALMAYATE (HRD) CORTIJO LAS ROSASY LO BALTASAR 5.115 8
16° ALMAYATE (HRD) CORTIJO LOS PARDOS 3.429 6
17¢ ALMAYATE (HRD) LA LOMA DE LOS PARDOS 4.999 7
18¢ ALMAYATE (HRD) LOS LOPEZ 10.690 35
19° ALMAYATE (HRD) LOS SANCHEZ 7.571 16
20° ALMAYATE (HRD) LA HUERTA DE LOS CORROS 10.762 17
21¢ ALMAYATE (HRD) LA CAPELLANIA 12.028 19
22¢ ALMAYATE (HRD) LAS CRUZADILLAS 7-412 10
23 ALMAYATE (HRD) LA ERMITA ALTA 13.649 13
24° ALMAYATE (HRD) EL CERRO DE LAS PIEDRAS 20.044 13
25¢ TRAPICHE (HRD) CORTIJO LOS RECIOS 11.133 17
26 TRAPICHE (HRD) CORTIJADA LOS CEBOLLANOS 4.049 12
27¢ TRAPICHE (HRD) PEPE RAMONY LOS RAMONES 4.788 9
28¢ LOS PUERTAS (HRD) LOS BURGOS 7.484 10
29¢ LOS PUERTAS (HRD) LOS PATARRA 4.164 10
30° ALMAYATE (HRD) LOS CAMACHOS 16.777 15
31 LA DEHESA- LAS (HRD) LA DEHESA 7.268 8
CHOZAS
32¢ LA DEHESA-LAS (HRD) LAS CHOZAS 14.147 24
CHOZAS

Tabla 1: Ambitos de habitat rural diseminado identificados en el TM. de Vélez-Malaga.

1.2.3.5. La rehabilitacion y reutilizacidn de las edificaciones tradicionales existentes en el Espacio Rural

Este modelo de ordenacion del espacio rural que se propone requiere también una optimizacion de las
edificaciones tradicionales existentes, facilitando su reforma o rehabilitacion mediante una regulacién
urbanistica flexible y también mediante incentivos fiscales y ayudas publicas de tal forma que pueda
canalizarse hacia estas edificaciones parte de la demanda de los usos residenciales y de las iniciativas
empresariales vinculadas al medio rural y al turismo que actualmente siguen teniendo una importante
demanda, como pueden ser los alojamientos turisticos rurales, restaurantes, granjas-escuela,
instalaciones recreativas, bodegas, etc. A tales efectos debe plantearse la reduccion al minimo del
porcentaje de la prestacion compensatoria exigible a las actuaciones de interés publico en suelo no
urbanizable cuando las mismas se proyecten rehabilitando y reutilizando las edificaciones tradicionales
ya existentes.

Con ello se puede conseguir un doble objetivo: por una parte reducir la “huella urbana” sobre el medio
rural y, por otra, mantener un patrimonio cultural que desgraciadamente esta desapareciendo, debido
en gran parte a la falta de medidas como las apuntadas anteriormente y también por las limitaciones que
a tales efectos impone la propia normativa urbanistica.

En este sentido hay que mencionar la regulacion que se ha establecido en la Disposicion Adicional
Decimotercera de la LOUA y en el art. 3 del Decreto 2/2012 respecto a las edificaciones aisladas en el
suelo no urbanizable construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo,
de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no posean licencia
urbanistica municipal para su ubicacion en esta clase de suelo, ya que establecen unas condiciones para
su posible utilizacion que son bastante restrictivas, lo cual va en detrimento de la conservacion y
mantenimiento de muchas edificaciones tradicionales que conforman un importante patrimonio cultural
y paisajistico.

En concreto la Disposicion Adicional Decimotercera de la LOUA establece que estas edificaciones se
asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia siempre que estuvieran terminadas en dicha
fecha, sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada
en vigor de la citada Ley y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica. Ademas las Normas
Minimas de Habitabilidad aprobadas a efecto de regularizar las edificaciones existentes en el suelo no
urbanizable contienen condicionantes constructivos cuyo cumplimiento puede resultar complejo en
edificaciones construidas hace muchos afios, cuando los mismos no eran exigibles (dimensiones de
estancias, alturas libres, etc.)

Por su parte el art. 3 del Decreto 2/2012 establece exactamente la misma regulacion que la LOUA,
anadiendo la determinacion de un régimen urbanistico distinto segun se trate de edificaciones que se
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ajustanalaordenacionterritorial y urbanistica vigente o que no se ajustan a ella, si bien ambos regimenes
son practicamente idénticos puesto que en los dos casos se prevé la posibilidad de conceder la licencia
de ocupacion o utilizacion si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo
uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Entodo casolo que interesa destacar aqui es que para poderacogerse a estos regimenes las edificaciones
deben estar terminadas en dicha fecha, deben sequir manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipologicas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no pueden encontrarse en
situacion legal de ruina urbanistica.

Asi, estas determinaciones pueden obstaculizar la reutilizacion y optimizacion de las edificaciones
tradicionalesy contribuir a su progresivo abandono y deterioro. Para evitar esta situacion en la propuesta
de regulacidon normativa se ha considerado lo siguiente:

- Todas las edificaciones tradicionales existentes se consideran conformes con la nueva
ordenacion urbanistica propuesta, excepto en las que se sitUen en zonas que tengan la condicion
de dominio publico y las que se sitien en zonas con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundacion u otros riesgos.

- La necesidad de realizar obras de adaptacion para el cumplimiento de las normas minimas de
seqguridad, salubridad y habitabilidad exigibles no alterara la condicion de edificacion terminada.

- Seentenderd cumplida la condicién de mantener en la actualidad el uso que tenian a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975 cuando no se haya modificado el uso originario, independientemente
de que actualmente se encuentre habitada, en el caso de tratarse de una vivienda, o en
utilizacion, en el caso de otro tipo de edificacion.

1.2.4. La categorizacion del suelo no urbanizable

Teniendo en cuenta el analisis territorial realizado, de caracter selectivo y estratégico, asi como las
determinaciones de la legislacion urbanistica y sectorial y de la planificacion territorial que resultan de
aplicacion, el Suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica

b) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
¢) Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

d) Suelo No Urbanizable de habitat rural diseminado

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacidn especifica

Constituyen este suelo los terrenos que el PGOU adscribe a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de
la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio historico o cultural o del medio ambiente en
general.

c) Presentar riesgos naturales ciertos.

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica se diferencian las siguientes
sub-categorias:

- Dominio publico maritimo-terrestre
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Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico maritimo-terrestre y su zona de
servidumbre. En caso de discrepancia los limites oficiales del dominio pUblico maritimo-terrestre
prevaleceran sobre la delimitacion establecida en el presente PGOU sin necesidad de proceder a su
modificacion.

- Dominio publico hidraulico
Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre. En
caso de discrepancia los limites oficiales del dominio publico hidraulico prevaleceran sobre la
delimitacion establecida en el presente PGOU sin necesidad de proceder a sumodificacion.

- Dominio publico viario (autovia)
Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico de la autovia A-7y su zona de servidumbre.
En caso de discrepancia los limites oficiales del dominio publico viario prevaleceran sobre la
delimitacion establecida en el presente PGOU sin necesidad de proceder a sumodificacion.

- Montes publicos
Se incluyen en esta categoria los montes pUblicos que existen en el término municipal.

- Vias pecuarias
Se incluyen en esta categoria las vias pecuarias que existen en el término municipal.

- Zonasinundables
Se incluyen en estas zonas todos los terrenos que resulten con riesgo de inundacion para un
periodo de retorno de 500 afios y cuya delimitacion se ha obtenido de los Mapas de Mapas de
Peligrosidad por Inundaciones y de Mapas de Riesgo de Inundacion. En los casos que se han
propuesto medidas correctoras dichas zonas se han ajustado al resultado de los estudios
realizados a tales efectos.

- Patrimonio histérico
Se integran en esa categoria los bienes del patrimonio histdrico situados en suelo no

urbanizable.

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica

Constituyen este suelo los terrenos merecedores de algun régimen especial de proteccion o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por POTAX o por el propio PGOU por razon de los valores
e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o histoérico.

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica se
diferencian las siguientes sub-categorias:

- Espacios libres vinculados al litoral
Se incluyen dentro de estos espacios los tramos finales de los rios iberos, Vélez, Seco, Lagos y
GUi los cuales, por su caracter de corredores ecoldgicos entre el litoral y el interior, deben
conservarse como elementos de referencia en la identidad territorial y como posibles itinerarios
para su disfrute publico.

- Hitos paisajisticos
Se incluyen en esta categoria aquellos hitos naturales del término municipal que forman parte
de la memoria visual e histdrica de La Axarquia, por lo que deben preservarse de posibles usos
urbanisticos que puedan causar impactos en dichos ambitos.

- Divisorias visuales
Se incluyen en esta categoria aquellos &mbitos que, por su localizacion en las lineas de cumbres
de los montes, constituyen zonas receptoras de paisajes de gran valory que, a su vez, presentan
una gran incidencia paisajistica por lo que deben preservarse de posibles usos urbanisticos que
puedan causar impactos en dichos ambitos.
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- Entornode la ciudad compacta
Incluye aquellos suelos situados en la primera corona periférica de la ciudad que, por su situacion
colindante con suelos urbanos o urbanizables, presentan un elevado valor de posicién para el
futuro crecimiento de la ciudad y, como consecuencia de ello, deben preservarse de posibles
actuaciones que, aun siendo compatibles, podrian comprometer dicho crecimiento.

Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural los terrenos que, no siendo objeto de
especial proteccion por la legislacion aplicable ni por la planificacion territorial, su transformacion resulta
improcedente teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales
del municipio. Se trata de terrenos esencialmente agricolas en los que, no obstante, cabe diferenciar
algunas zonas de caracter natural por la presencia de pequefias manchas de vegetacion que en algunos
casos estan consideradas como “habitats de interés comunitario” no prioritarios. Asimismo existen zonas
de altas pendientes y zonas con elevada incidencia paisajistica que es necesario diferenciar para su
regulacion especifica.

Dentro de esta categoria se establecen los siguientes tipos:

- Comun
Se incluyen en este suelo los terrenos de caracter rural que en general no presentan ningun
interés natural, paisajistico o agricola y por ello son susceptibles de acoger cualquier uso que
resulte compatible en suelo no urbanizable.

- Zonas agricolas de regadio (Plan Guaro)
Seincluyen en este suelo de caracter rural los terrenos regables del término municipal que estan
incluidos en el Plan Guaro y que estan destinados mayoritariamente a cultivos subtropicales y
horticolas, que aportan un gran valor socioecondmico al municipio y que por ello requieren una
regulacion urbanistica especifica que evite actuaciones o actividades que puedan ir en
detrimento de dichos cultivos.

- Espacios con altas pendientes
Se incluyen en este suelo aquellos ambitos rurales que presentan altas pendientes, por lo que
deben someterse a la restriccion de determinadas actuaciones que pueden incidir
negativamente en los procesos erosivos o pueden generar riesgos. A efectos de su delimitacion
se ha tenido en cuenta la envolvente de los espacios del término municipal que cuentan con una
pendiente media superior al 35 %, sin perjuicio de que puedan existir algunas zonas con
pendiente inferior.

- Zonas con alta incidencia paisajistica
Se incluyen en este suelo los terrenos de caracter rural que conforman el escenario paisajistico
del casco urbano de Vélez-Malaga, presentando una elevada incidencia paisajistica y cierta
fragilidad por lo que deben someterse a la restriccion de determinadas actuaciones que pueden
generar impactos paisajisticos.

- Habitats de interés comunitario

Se incluyen en este suelo los terrenos de caracter natural que estan considerados como
“habitats de interés comunitario” en cumplimiento de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres, la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CEE, y la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad. Su delimitacion se ha obtenido de la
cartografia de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM) “Mapa de distribucidn
de Hdbitats de Interés Comunitario a escala 1:10.000 presentes en la masa forestal de Andalucia,
proveniente de los estudios de vegetacion. Afios 1996-2006".

Suelo No Urbanizable de habitat rural diseminado
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Conforme aloestablecidoen el at. 46.1.g) dela LOUAyenlos articulos 2.2.c) y 21.1.a) del Decreto 2/2012,
de 10 de enero, se delimitan como ambitos del habitat rural diseminado aquellas areas territoriales
homogéneas que relnen las siguientes caracteristicas:

a) Constituir el soporte de asentamientos con identidad propia que estan formados
mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural, no presentan una estructura urbana definida y estan
desvinculados de los nucleos de poblacion existentes.

b) Poseer, las edificaciones existentes, caracteristicas propias que deben preservarse y existir
entre ellas una relacion funcional que puede precisar ciertas dotaciones y servicios comunes
(suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.), o mejoras en la accesibilidad que, sin
tener las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los
habitantes del habitat.

1.3. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE USOS GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS
1.3.1. Las trazas viarias como soporte de la estructura urbana

Laimagen de la “Ciudad existente”, sintetiza la composicion territorial de los nicleos urbanos existentes
en el municipio, y revela claramente que el area urbana principal, que se ha venido formando en la zona
oriental de la cuenca del Rio Vélez, mediante tres nucleos (Vélez Malaga, Torre del Mary Caleta de Vélez),
tiene el esquema director que sirve de soporte de la movilidad principal en este ambito urbano-territorial,
en:

a) respecto a la traza de la Autovia del Mediterraneo Az;

b) enlaantigua carretera a Alhama de Granada, actual eje urbano de la Avda. Juan Carlos |;

c) enlavariante Oeste de Vélez Malaga a Trapiche, carretera autonémica A-356; y

d) enelantiguo eje litoral de la CN-340, hoy Avda. de Andalucia, a su paso por Torre del Mary

Caleta.

Figura 35: Plano Informativo de la Ciudad existente
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En este esquema deben afiadirse dos trazas viarias, de caracter estructural, que completan la relacion
urbana en el triangulo entre los nucleos de Vélez Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez. Son por una
parte al Camino de Torrox, el cual va a ser reformado y ampliado por el Ayuntamiento, y por otra a su
continuacion como eje viario que discurre al sur de la Autovia hasta la rotonda existente en el punto
medio del tramo entre Torre del Mary Caleta de Vélez .

Figura 36:/magen de la movilidad entre Vélez, Torre del Mar y Caleta

El nuevo PGOU plantea completar estas trazas basicas con algunos elementos que, o bien pueden
mejorar la accesibilidad a las distintas partes del dmbito urbano, como es el caso de la Variante Oeste de
Torre del Mar, que resuelve también el acceso al nucleo de Almayate desde la Autovia A7, o bien necesitan
de una mejora de trazado para favorecer el uso turistico, como es la Variante Norte de Vélez Malaga con
acceso a la Fortaleza, o una ampliacion y desdoblamiento en el tramo Vélez-Trapiche de la carretera
autonomica A-356 para adecuarla a la intensidad de trafico existente.

Existen ademas otras dos actuaciones que mejoraran la movilidad urbana en esta “ciudad compacta”. La
primera se corresponde con la ejecucion de un enlace completo en el *“Nudo Vélez-Caleta de la Autovia
A7", que el Ayuntamiento estd gestionando con el Ministerio de Fomento; y el eje transversal que debe
conectarla carretera autondmica A-356 con el Camino de Torrox, el cual se redisefia respecto a lo previsto
en el PGOU/g6 para que se convierta también en “un eje viario verde transversal de la zona central” de
esta Ciudad Compacta.

Por su parte el espacio litoral se encuentra organizado con referencia a la antigua traza de la carretera
CN-340, donde con el trazado de la Autovia A7, a mediados de los afios noventa, y encontrandose
contemplada en el vigente PGOU/g6 no se vinculd la capacidad del desarrollo urbano previsto en dicho
Plan a la mejora y ampliacion, en su caso, de las elementos de la red viaria comarcal que conectaban con
la misma.

En este sentido, en el litoral Oeste se proyectd un Unico nudo en la Autovia, el de Cajiz — Los Puertas
desde el que se conecta en el sentido Norte — Sur con la antigua CN-340, a través de la comarcal MA-176.
Esta traza que se encuentra situada en una posicion intermedia entre el Rio Vélez y el limite con el
municipio de Rincon de la Victoria constituye el Unico acceso de entrada-salida de este espacio litoral del
término municipal, el cual tiene una longitud proxima a los 11,0 Km.
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Figura 37:Estructura Viaria del Litoral Oeste como soporte del modelo urbano existente: La carretera litoral CN-340 como Unico
eje que sustenta el tejido urbano residencial-turistico Chilches - Benajarafe - Almayate

El Plan de Ordenacion territorial del POTAX. (2.006) plantea la traza de un vial intermedio entre la
Autovia A7 y la actual CN-340, acondicionada parcialmente como viario urbano (Travesia urbana litoral
de Benajarafe). Sin embargo, la imposibilidad econdmica ni por recursos por expropiacion municipal ni
por compensacion por el no crecimiento litoral, hacen que esos trazados se dicten en los
correspondientes Planes Territoriales con financiacion supramunicipal, que en cualquier caso estaran
condicionados por estudios informativos previos.

En este sentido, el PGOU Unicamente propone la mejora de la traza y ampliacion a tres carriles (1+2) del
eje de conexion del litoral con la Autovia A7 hasta el nudo de Cajiz, la actual comarcal MA-176, ya que, el
nuevo modelo urbano-territorial supone completar los elementos viarios que son insuficientes para
soportar un incremento de la movilidad, simplemente cuando se complete la consolidacion de los suelos
urbanos litorales ya existentes.

Figura 38: Estructura Viaria Litoral Este como soporte del modelo urbano existente: La carretera litoral CN-340 como
desarrollo residencial turistico de Mezquitilla — Lagos

Asimismo nos encontramos también con un viario dependiente de Juvigolf, que aparte de servir como
conexion de este ambito con la A7, también conectaria la poblacion de Chilches con un ramal al mismo.

1.3.2. Los espacios dotacionales que estructuran el modelo urbano

En el plano informativo del PGOU designado como “Estructura Urbana existente” (a continuacion) se ha
tratado de expresar la interpretacion del sistema de espacios dotacionales (publicos y privados) que
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prestan servicios a los ciudadanos, incluidos los espacios destinados a equipamientos publicos y espacios
libres publicos (Zonas Verdes) que han sido obtenidas por el Ayuntamiento, como consecuencia de la
gestion urbanistica del PGOU/g6, con referencia a la Red Viaria Basica del municipio.

Figura 39:“Estructura Urbana existente”

Para tener conocimiento del nivel de calidad dotacional de los distintos asentamientos urbanos del
municipio, se han medido todos los espacios dotacionales publicos, compuesto por Espacios Libres,
Equipamientos y Sistemas Técnicos, que o bien se encuentran ejecutados, o bien constituyen suelos que
han sido cedidos al municipio, aunque se encuentren pendientes de ejecucion, segun la programacion y
capacidad econdémica del Ayuntamiento y de la Comunidad Auténoma, como es el caso de los
equipamientos educativos u otros de su competencia inversora.

Debeindicarse que se han considerado también los espacios dotacionales, considerados como “Sistemas
Locales” de los sectores urbanos no consolidados o urbanizables ordenados que no han abordado su
urbanizacion, pero que tienen aprobado definitivamente sus Proyectos de Reparcelacion, y por tanto
estos suelos han sido cedidos al municipio.

En virtud de lo indicado, y considerando que la poblacion censada en 1 de enero de 2.018 asciende a
80.817 habitantes, se ha calculado el ratio de espacios dotacionales en funcion de la misma, lo que se
expresa de la siguiente forma:

Cuadro de ratios espacios dotacionales/habitante

TIPO ESPACIO PUBLICO SUPERFICIES M> RATIO. CALIDAD URBANA M2S/HAB.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2.314.831 28,64 m2s/hab
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 1.936.563 23,96 m?s/hab

SISTEMAS TECNICOS 69.807 0,86 m2s/hab

Nota 1: Poblacién censada a 1 de enero de 2018: 80.817 habitantes
Nota 2: Estandar minimo de Parques y Espacios Libres Publicos: 5 a 10 m?s/hab (LOUA)
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Resulta ser un antiguo principio del Urbanismo que la localizacion de los espacios dotacionales de la
poblacidon deben estar situados con referencia a la estructura viaria que sirve de soporte basico al
crecimiento urbano. Sin embargo, en la practica esto no siempre es posible, ya que, mientras las piezas
calificadas como Sistemas Generales son definidas, en su posicion y dimension por el Plan General, los
denominados “Sistemas Locales” que deben localizarse en cada ambito de crecimiento o renovacion
urbana no siempre es una determinacion que se respeta, sino que ha existido una razonable tolerancia
para que fuera el instrumento de desarrollo (P.P.O. y P.E.R.l.) quien precisara su posicion.

Figura 4o: Detalle espacios dotacionales existentes en la Ciudad Compacta

El resultado de esa practica urbanistica, que era contemplada por el PGOU/g6, no siempre ha dado lugar
a una solucidn urbana que permitiera estructurar el tejido urbano local propuesto con respecto a las
referencias, por ejemplo de un espacio libre pUblico, a modo de plaza o parque, que aportara al conjunto
una traza de referencia de las partes (barrios 0 ambitos urbanos reformados) respecto al conjunto
urbano.

En este sentido, el PGOU tiene como objetivo recomponer la ordenacion pormenorizada de aquellos
sectores que teniendo su planeamiento parcial (P.P.O.) aprobado definitivamente, no han ejecutado la
urbanizacion del ambito, y por tanto, existe en este momento la oportunidad de elevar la calidad
ambiental de aquellos suelos no desarrollados, cuando se ha podido analizar su ordenacion urbana desde
una vision general de la Ciudad existente.
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1.4. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A LA
GESTION DEL AGUA, DE LOS RESIDUOSY DE LA ENERGIA. DOTACIONES DE SUELO

1.4.1. Infraestructuras asociadas a la gestion del agua

1.4.1.1. Sistema de abastecimiento de aqua vy reutilizacion para riego

La principal fuente de suministro de agua potable para el municipio de Vélez-Malaga es el sistema de
agua en alta, gestionado por la Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Axarquia, a través de su
empresa publica Axaragua. Desde este sistema se suministra a los depdsitos municipales y a la red de
abastecimiento municipal, que es gestionada por la empresa Aqualia, concesionaria del servicio de
abastecimiento y saneamiento en el municipio de Vélez Malaga. Ademas de esta fuente principal de
suministro, el municipio cuenta con captaciones subterraneas que pueden servir de apoyo o alternativa

al mismo:

e (Captacion de Vega Acosta, ubicada en la margen derecha del rio Vélez, proxima al puente del
antiguo ferrocarril Malaga — Zafarraya. Se encuentra en desuso debido a que presenta un alto

grado de salinizacion.

e Captacion de Vega Mena, ubicada en la margen izquierda de la zona baja del cauce del rio Vélez,
frente a la urbanizacion “El Capitan”. Esta incorporada al sistema de abastecimiento municipal
gestionado por Aqualia, aunque debido a su alto contenido de nitratos, motivado por la
contaminacion del acuifero por el uso abusivo de fertilizantes, no se considera apta para el
consumo humano, salvo en situaciones de emergencia y después de una conveniente dilucion

en agua de otra procedencia.

e Captacion del Molino de las Monjas, ubicada en la margen izquierda del rio Vélez, en las
proximidades de la confluencia del rio Benamargosa. Estd incorporada al sistema de
abastecimiento municipal gestionado por Aqualia y esta considerada como una buena fuente
de suministro alternativo, aunque en determinados momentos pueda tener el parametro de
concentracion de nitratos y fosfatos elevado, exigiendo su mezcla o dilucion con el agua
procedente de la red de abastecimiento en alta. Recientemente la Consejeria de Medio
Ambiente ha ejecutado una obra de mejora de las instalaciones y equipos de bombeo de esta

captacion.

e Captacion de Trapiche, ubicada en la margen izquierda del rio Vélez. No esta incorporada al
sistema de abastecimiento municipal gestionado por Aqualia y es gestionada de manera
autonoma por los vecinos del nucleo del Trapiche. Se trata de una fuente de suministro no
legalizaday de muy dudosa calidad como agua para el consumo humano. El Ayuntamiento tiene
previsto su extincion para que el suministro se realice con las necesarias garantias sanitarias,

utilizando el agua procedente de la red de abastecimiento en alta.

e Encuanto a lafuente principal de suministro, formada por el sistema de abastecimiento en alta
explotado por la empresa publica Axaragua, hay que resefiar que la procedencia del agua bruta
es del embalse de la Vifiuela, que tiene una capacidad de 170 hm3 y una superficie total de
cuencas captadas de 367 km?, con una cota maxima de ldmina de agua de +230 m y tomas a las
cotas +215m, +190 my +165m. Esta agua bruta es llevada por una conduccion @1.500 mm desde
el Embalse de la Vifivela a la Estacion de Tratamiento de Agua Potable (E.T.A.P.) situada por
encima de El Trapiche. Se trata de una planta decantadora con dos decantadores, sistema de
dosificacion de cloro-gas y linea de tratamiento de fango. De aqui pasa a la Estacion de Filtros
del Trapiche, situada en el borde norte de este nucleo de poblacion, que esta formada por 17
filtros de arena en presion y dosificacion de cloro. De esta forma se consigue afinar el
tratamiento del agua bruta convirtiéndola en potable de adecuada calidad. La capacidad de
ambas plantas es suficiente para tratar los caudales de agua bruta procedentes del embalse y
suministrar a Vélez Malaga y otros nucleos de la Axarquia a los que puede llegar este suministro.

e El suministro en alta, cuenta con un gran dep6sito regulador, denominado Depdsito Regulador
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n° 1 del Sistema de Abastecimiento a la Axarquia y Cierre de Malla en Vélez Malaga, con una
capacidad de 50.000 m3, que garantiza el suministro de toda la zona para un dia. Tiene tres vasos
y se encuentra ubicado también en el municipio de Vélez Malaga, en una colina situada entre la
Variante de la Carretera de Arenas y el Rio Seco.

Las conducciones que distribuyen el agua potable en alta y que discurren por el término municipal de
Vélez Malaga son:

e Conduccion principal @1500 mm que parte de la Estacion de Filtros del Trapiche y llega hasta
zona occidental del casco urbano de Vélez Malaga, donde se bifurca en dos ramales, el
occidental y el oriental. Cuenta con una conexion con la red municipal en el lugar denominado
“Ventorrillo de la Higuera”, ubicado al noroeste del casco urbano de Vélez Malaga, donde se
conecta con las conducciones principales municipales procedentes de la captacion del Molino
de las Monjas.

Figura 41: Estacion potabilizadora de El Trapiche.

e Ramal oriental que cruza el casco urbano de Vélez Malaga por el sector SUS.VM-g, la Avda.
Carlos Il y la Avda. Pablo Iglesias, para continuar por el Camino Bajo de Algarrobo. Esta
conduccion suministra también a los municipios de Algarrobo y Torrox. Se inicia en @1.200 mm
y termina en @600 mm. Cuenta con conexiones a la red municipal en:

o Finalde la Avda. Vivar Téllez.

o Junto al Estadio Fernando Hierro, donde sale un ramal con impulsion que suministra al
depdsito municipal de “El Romeral”, que con sus 5.000 m3 es el de mayor capacidad.

o En el depdsito municipal de Baviera Golf que tiene una capacidad de 1.000 m3; a en
Caleta de Vélez.

o Eneldepdsitodel sector SUO.L-3 (Urbanizacion Los Alfacares) que tiene una capacidad
de 1.000 m3; ya en Caleta de Vélez.

e Ramal occidental que discurre primeramente por la margen izquierda del rio Vélez y después por
la margen derecha, continuando por el Camino de Ribera y la via pecuaria Camino Viejo de
Malaga hasta llegar a Almayate, discurriendo a partir de ahi de forma paralela a la carretera N-
340aYy alalinea de costa hasta llegar al limite con el término municipal del Rincon de la Victoria,
en el Arroyo Santillan. Este ramal termina en Malaga capital. De esta forma el suministro puede
ser reversible, desde el recurso embalse de La Vifiuela a Malaga o desde los recursos de Malaga
a la Axarquia. Por tanto Vélez Malaga contaria con dos posibles fuentes de suministro en alta:
los recursos de Malaga, desde el deposito del Arroyo Jaboneros, el partidor de Suarez y la
depuradora del Atabal, y desde el embalse de la Vifiuela. Esta conduccion se inicia en @1100 mm
y termina en @8oo mm. Cuenta con conexiones a la red municipal en:

o Ramalde acometida al depdsito municipal de Torre del Mar, ubicado en la Urbanizacion
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“Casa de la Vifa"” y con capacidad para 5.000 m3. Este ramal parte desde la margen
derecha del rio Vélez, a la altura de la Urbanizacion El Capitan.

o Ramal de acometida al depdsito municipal de “El Toro”, ubicado en el pefion del mismo
nombre y con capacidad para 250 m3. Este depdsito es cabecera de la conduccion
municipal que suministra a la costa occidental, que discurre por la carretera N-340a.
Este punto de acometida da servicio al mismo tiempo al ramal de acometida al depdsito
municipal de Almayate, ubicado en la parte alta del pueblo y con capacidad para 550
m3.

o La Tiendecilla, en la zona de acceso a “El Truche”, entre Valle Niza y la Bajamar. Se
conecta con la conduccidon municipal de la costa occidental y con los ramales de
suministro a los depdsitos de “Las Canteras” de 1.000 m3y “El Truche” de 600 m3.

o Valle Niza, ubicada junto a la Urbanizacion Vallemar y al comienzo de la carretera MA-
3203. Se conecta con la conduccion municipal de la costa occidental y con el ramal y
bombeos que dan suministro a los depodsitos de Cajiz, Los Puertas, Los Iberos y
diseminados. Todos estos depdsitos son de dimension reducida, dada la poca entidad
de la poblacion a atender.

o Benajarafe, ubicada en la parte céntrica de la travesia de Benajarafe, en la interseccion
con la calle Campo de la Iglesia. Se conecta con la conduccion municipal de la costa
occidental y con el ramal y bombeos que dan suministro a Benajarafe Alto con un
depdsito de reducidas dimensiones (100 m3) y al depdsito de la Urbanizacion Las
Biznagas de 500 m3.

o Chilches, ubicada en la margen izquierda del Arroyo Santilldn. Se conecta con la
conduccion municipal de la costa occidental y con los ramales de suministro a los
depdsitos de “Conde Mar” de 2.000 m3 y “*Hacienda El Conde” de 2.000 m3, asi como
con el ramal e impulsion para suministro al depésito de Chilches Alto, de 1.000 m3 de
capacidad.

Conduccion de Cierre Malla @1.200 mm, que suministra al Depodsito Regulador n° 1 del Sistema
de Abastecimiento a la Axarquia partiendo de la conduccion principal y cerrando malla con el
Ramal Oriental. Discurre por el Camino de Las Campifiuelas, cruza el Poligono Industrial “El
Zamorano”, continva por la Circunvalacion Norte de Vélez Malaga hasta llegar a la Carretera de
Arenas, para continuar por la variante de ésta, hasta llegar al camino que proporciona acceso al
Deposito Regulador n® 1. Por este camino entra y vuelve a salir de este deposito, para continuar
por laVariante de la Carretera de Arenas, la Calle Camino de Algarrobo y entroncar con el Ramal
Oriental junto al Estadio Fernando Hierro. Cuenta con conexiones a la red municipal en el
depdsito municipal de “La Fortaleza” de 2.500 m3.

Conduccion del Valle del Benamargosa @300 mm, que partiendo de la Estacion de Filtracion de
“El Trapiche”, discurre por este valle para dar suministro a los nucleos del término de Vélez
Malaga situados en el entorno del Valle y a los municipios de Almachar, Benamocarra,
Benamargosa, El Borge, Comares, Cutar e Iznate. Cuenta con conexiones a la red municipal en:

o “LaCrujia”, en el entronque de la Carretera de Benamargosa (MA-3113) con el Camino
de La Crujia. Se conecta con la conduccion municipal e impulsiones que suministran a
esta zona, asi como a los depdsitos de "Antonio Gamez” y los nucleos de Aldea Alta y
Aldea Baja.

o "“La Dehesa”, en la Carretera de Benamargosa (MA-3113), pasado el pueblo de Triana.
Se conecta con la conduccion municipal e impulsiones que suministran a Las Chozas y
La Dehesa, con sus respectivos aljibes y depdsitos. Al mismo tiempo suministra
también a los nucleos de Aldea Alta y Aldea Baja.

o Triana, junto a la margen izquierda del rio Benamargosa y a la altura del nicleo de
Triana. Se conecta con el ramal municipal y depdsito de Triana de 200 m3 de capacidad,
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desde el que se suministra a este puebloy a la barriada de “Las Zorrillas".

Otras derivaciones directas desde la Estacion de Filtracion de El Trapiche, que tienen ya caracter
municipal o de suministro en baja son:

e Acometida al deposito de Trapiche, ubicado en las inmediaciones de |a Planta de Filtracion. Esta
conexion no esta operativa debido a que la red de Trapiche y su depdsito estan siendo
explotados de forma irregular por la asociacion de vecinos de este nucleo, utilizando una
captacion existente en la margen izquierda del rio Vélez, que carece de las condiciones sanitarias
minimas exigibles. EI Ayuntamiento, como responsable del suministro de agua potable en el
municipio, tiene pendiente de rescatar este servicio, conectandolo a la red de suministro de agua
potable en alta; tal y como hizo en el nicleo de Triana recientemente.

e Conduccion de suministro a los sectores de Trapiche, que igualmente parte de salida de filtros
en la Planta de Trapiche. El ramal principal discurre por la Travesia de Trapiche con @250 mm,
bifurcandose en el extremo sur en dos ramales @200 mm, uno que discurre por la carretera MA-
3113 para dar suministro al Parque Tecnoalimentario de la Axarquia y al sector SUS.TRA-1N y
otro que continua por la carretera A-7205 para suministrar a los sectores SUS.TRA-3.51 y
SUO.TRA-3.S2.

A continuacion se relacionan las conducciones principales municipales de abastecimiento de suministro
en baja y por consiguiente de caracter municipal:

e Conduccion @400 mm que conecta los sistemas de abastecimiento de Vélez Malaga y Torre del
Mar. Discurre en la mayor parte de su traza por la Avda. Juan Carlos | y conecta los principales
depositos de estos nucleos, El Romeral en Vélez Malaga y el deposito de Torre del Mar. Tiene su
inicio en las captaciones del Molino de las Monjas y pasa por la conexion con el suministro en
alta procedente de la ETAP de El Trapiche, correspondiente al Ventorrillo de la Higuera. Desde
aqui entra en Vélez Malaga por la Explanada de la Estacion, continuando por antigua
circunvalacion que bordea el Parque Maria Zambrano por el este y por las calles Magallanes,
Molino Velasco y Clavel hasta llegar al depdsito de EI Romeral. Por consiguiente asegura el
suministro a los depositos principales de Vélez Mélaga y Torre del Mar y conecta las redes de
estos dos nucleos.

e Conduccidon @300 mm que suministra a la zona alta de Vélez Malaga, procedente de las
captaciones del Molino de las Monjas y de la conexion con el suministro en alta procedente de
la ETAP de El Trapiche, correspondiente al Ventorrillo de la Higuera. Accede a Vélez Malaga por
la Calle Carretera de Loja (lado norte del mercado mayorista). Los principales depdsitos a los
que suministra esta conduccion son La Villa con 500 m3 de capacidad, El Zamorano con 1.000 m3
y La Fortaleza con dos 2.500 m3, aunque este Ultimo también tiene suministro directo desde la
conduccion de agua en alta correspondiente al Cierre de Malla.

e Conduccidn de conexion entre Torre del Mar y Caleta de Vélez. Se inicia en el depdsito de Torre
del Mar con @300 mm y termina en la zona oriental de Caleta de Vélez con @200 mm.

e Conduccion de suministro a los nicleos de Mezquitilla y Lagos. Discurre por la zona alta de estos
nucleos y es de @150 mm. Parte del depdsito municipal de La Coronada de 300 m3 de capacidad,
que estd ubicado en el término de Algarrobo. Esta zona cuenta con otro depdsito importante en
Lagos, el de Los Alfacares, que esta conectado directamente a la conduccion de agua en alta
correspondiente al Ramal Oriental.

e  Conduccion de la Costa Occidental que suministra a todos los nicleos costeros de esta zona,
Almayate, Benajarafe y Chilches, y con derivacion hacia Cajiz y Los Puertas. Parte del deposito
de “El Toro” y tiene en su primer tramo @500 mm, continuando con @450 mm y terminando en
Chilches con @400 mm.

Por Ultimo hay que destacar que muchas de las antiguas conducciones principales y secundarias tienen

aun tramos de fibrocemento, material ya contraindicado para el uso en el suministro a la poblacion. Su
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sustitucion se esta realizando en la medida que la disponibilidad econdmica municipal lo permite.

Embalse de la vifiuela
Capacidad: 170 Hm3

Estacidn
Decantadora Depésito N21
i = 50.000m3

-

Estacidn
de Filtros

Valle de BeEnamargos S

- - Moclinejo- l
Malaga Totalén Macharjavia‘,ra

— Y —_—
)
| v | | |
Rincén de WElez Algamrobe  Torrox
la Victoria Mzalaga

Figura 42: Esquema del sistema de abastecimiento de agua

1.4.1.2. Sistema de saneamiento y depuracion de aguas residuales

Para conducir y tratar las aguas residuales del municipio existe un saneamiento integral gestionado por
la Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Axarquia, a través de su empresa publica Axaragua.
Este saneamiento integral estd formado por los colectores principales que discurren paralelos a las linea
de costa, las estaciones de bombeo de aguas residuales de éstos (E.B.A.R.) y las estaciones depuradoras
de aguas residuales que tratan estas aguas (E.D.A.R.). El resto de colectores y estaciones de bombeo
tienen caracter municipal y son explotados por la empresa Aqualia.

Las estaciones depuradoras de aguas residuales (E.D.A.R.), que tratan las aguas residuales del municipio
de Vélez Mélaga son:

e E.D.A.R. del Rincon de la Victoria, ubicada cerca del limite con el término municipal de Vélez
Malaga, entre los cauces del rio Benagalbon y el Arroyo Santillan. En ella se recogen y tratan las
aguas residuales de la zona de Chilches.

Figura 43: E.D.A.R. de Rincon de la Victoria.

e E.D.A.R.de Vélez Malaga, ubicada entre Vélez Malaga y Torre del Mar, en la margen izquierda
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del rio Vélez y en la zona conocida como "“La Barranca”. En ella se recogen y tratan las aguas
residuales del resto de la costa occidental del término (Benajarafe y Almayate), Torre del Mar,
Vélez Malaga y los nuevos sectores de la zona de Trapiche. En el Anexo | se describen las
principales caracteristicas de la E.D.A.R. de Vélez Malaga.

Figura 44: E.D.A.R. de Vélez Malaga.

e E.D.A.R.deAlgarrobo, ubicada en la margen derecha del tramo bajo del rio Algarrobo. En ella
se recogen y tratan las aguas residuales de la zona de Caleta de Vélez, Mezquitilla y Lagos.

Figura 45: E.D.A.R. de Algarrobo.

Los colectores e impulsiones de este saneamiento integral son:

e Colectorde la costa occidental que desagua en la EDAR del Rincdn de la Victoria. Discurre por la
linea de costa junto a la carretera N-340a, desde el extremo oriental de Chilches hacia el limite
occidental de nuestro término municipal con Rincdn de la Victoria. Cuenta con dos estaciones
de bombeo de aguas residuales:

o E.B.A.R.“ElCafiuelo”, en el extremo suroeste de la Urbanizacion El Cafiuelo.

o E.B.ARR. “Santillan”, en el limite occidental del término municipal, en la margen
izquierda del Arroyo Santillan.

e Colector de la costa occidental que desagua en la EDAR de Vélez Malaga, previo paso por la
impulsion de la EBAR de Torre del Mar. Discurre por la linea de costa junto a la carretera N-340a,
desde el extremo occidental de Benajarafe hasta la EBAR de Torre del Mar, pasando por
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Almayate. Cuenta con tres estaciones de bombeo de aguas residuales:

o E.B.A.R."“Los Arquillos”, en la zona oriental de la travesia de Benajarafe, en la margen
derecha del Arroyo de Los Arquillos.

o E.B.A.R."“Castillo del Marqués”, en la zona de Valle Niza, junto al Castillo del Marqués.
o E.B.A.R“EIBUh0", en la margen izquierda del Arroyo del BUho.

o ImpulsiéndelaE.B.A.R.de Torre del Mar. Discurre porla margen izquierda del rio Vélez,
desde esta E.B.A.R. situada en la zona de desembocadura del rio en el mar hasta la
E.D.A.R. de Vélez Mélaga en “La Barranca”. Eleva todas las aguas residuales de Torre
del Mar, Benajarafe y Almayate hasta la E.D.A.R. de Vélez Malaga. Esta E.B.AR.
presenta el problema de no tener suficiente capacidad de bombeo para desaguar los
caudales que recibe de la zona de Torre del Mar, cuando se dan circunstancias de lluvia
intensa, debido a que a pesar de que Torre del Mar tiene casi en la totalidad de su
superficie saneamiento separativo, todas las zonas comunes y azoteas de edificios de
construccion no reciente tienen injerido la recogida de pluviales de estas zonas a los
bajantes y acometidas de saneamiento. La E.B.A.R., debido a la cota de disefo, no
tiene posibilidad de aliviar por gravedad estas aguas diluidas, ni al mar, ni al cauce
proximo del rio Vélez. Parece por tanto necesaria la mejora de esta instalacion con la
construccion de un tanque de tormentas que permita regular estas aportaciones punta,
para bombearlas a continuacion.

e  Colector Emisario de la E.D.A.R. de Vélez Mélaga. Discurre por la margen izquierda del rio Vélez,
desde estaE.D.A.R. hastala E.B.A.R. situada enlazona de desembocadura del rioy continuando
en un emisario submarino.

e Colector Emisario de Torre del Mar. Discurre paralelo a la linea de costa desde el extremo
occidental del Paseo Maritimo de Torre del Mar hasta la E.B.A.R. de Torre del Mar. Este colector
tiene un aliviadero directo al mar en la zona de playa donde antiguamente se ubicaba la antigua
E.B.A.R. de Torre del Mar y el antiguo emisario submarino (linea de separacion entre las UE-1y
UE-2 del sector SUO.T-12), instalaciones ambos municipales que fueron desmanteladas. Esta
situacion anomala se podra evitar con la ejecucion del tanque de tormentas mencionado
anteriormente.

e Colector de Caleta de Vélez. Discurre paralelo a la linea de mar por la Calle Real de Caleta de
Vélez, desde su extremo occidental hasta continuar por el término municipal de Algarrobo,
llegando a una E.B.A.R. ubicada en este municipio en la margen derecha del rio Algarrobo, y de
aqui a la E.D.A.R. de Algarrobo. Cuenta con una estacion de bombeo de aguas residuales, la
E.B.A.R. del Puerto de Caleta, ubicada en el borde nordeste del puerto.

e Colector de la costa oriental. Discurre por la linea de costa junto a la carretera N-340a desde el
extremo oriental de Lagos hasta el limite con el término municipal de Algarrobo en Mezquitilla.
En este punto continua por el término municipal de Algarrobo hasta llegar a la EBAR de
Algarrobo, ubicada en este municipio en la margen derecha del rio Algarrobo, y de aqui a la
EDAR de Algarrobo. Cuenta con una estacion de bombeo de aguas residuales, la E.B.A.R. de
Lagos, ubicada en la margen derecha del rio Lagos.

Los principales colectores municipales son:

e  Colector Emisario de Vélez, que discurre por la margen izquierda del rio Vélez desde el Camino
de Remanentes hasta la EDAR de Vélez. A el injieren los colectores principales que recogen
todas las aguas residuales de esta poblacion y que discurren por gravedad en sentido este-oeste.
Estos son de norte a sur:

o EldelCamino de Remanentes.

o EldelCamino de En medio.
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o EldelaCafiada de Burgos.

o Elde El Tomillar. Este Gltimo, junto con el anterior se unen antes de ingerir al colector
emisario, aunque a cota inferior a éste que se ejecutd con posterioridad. Esta
circunstancia obliga a utilizar el antiguo colector emisario, que tiene menor capacidad
de desague. Por esta razon es necesaria la ejecucion de una elevacion en este punto.

o Colector Emisario de El Trapiche, que discurre por la margen izquierda del rio Vélez
desde el punto de injerencia de los colectores del Parque Tecnoalimentario hasta
conectarse con el Colector municipal del Camino de Remanentes. En la actualidad
recoge las aguas residuales del sector SUO.TRA-352 y Parque Tecnoalimentario. Esta
previsto que recoja las aguas residuales de todos los sectores de la zona cuando estos
se desarrollen, incluso las del nucleo del Trapiche, que en la actualidad vierte al rio
Vélez. Es urgente eliminar este vertido, que en reiteradas ocasiones ha sido objeto de
sancion al Ayuntamiento por parte de la Consejeria de Medio Ambiente. Para ello es
necesario que se ejecuté el colector de Trapiche hasta conectar con este colector
emisario. Su ejecucion, al ser carga externa, depende del desarrollo del sector
SUO.TRA-1N.

o Colector de Torre del Mar, que discurre en sentido este-oeste por el Paseo Maritimo de
Torre del Mar, hasta injerir en el Colector Emisario de Torre del Mar, que comienza en
el extremo occidental de este paseo maritimo. A él injieren todos los colectores
principales que recogen las aguas residuales de esta poblacion y que discurren por
gravedad en sentido norte-sur.

e  ColectorEmisario de Cajiz, que esta pendiente de ejecutar por falta de disponibilidad economica
para la expropiacion de los terrenos necesarios. El colector dara servicio a los nucleos de Cajiz y
Los Puertas, que en la actualidad realizan un vertido directo al Arroyo de los Iberos o de Cajiz.
En su tramo alto, entre Cajiz y el acceso a Los puertas, discurrira junto al arcén oeste de la
carretera MA-3203, para continuar en el tramo bajo por el acceso a Los Puertas y desde aqui por
la margen izquierda del Arroyo de Los Iberos, hasta un punto donde mediante una EBAR se
impulsa hasta la cabecera del colector del Poligono Industrial de Cajiz (SUO.P-1), que a su vez
llega hasta el Arroyo Marin, para en direccion sur continuar hasta la linea de costa donde injiere
al colector de saneamiento integral de la costa occidental, que circula en direccion Torre del Mar.
Al mismo tiempo, este proyecto pendiente de expropiacion de terrenos, prevé la ejecucion de
una pequeiia depuradora compacta de aguas residuales en el nicleo mas alejado de Los Iberos,
para asi evitar el actual vertido al cauce.

Por Ultimo mencionar que el nucleo de Triana tampoco depura sus aguas residuales, que son vertidas al
cauce del rio Benamargosa. Igualmente es urgente eliminar este vertido, que en reiteradas ocasiones ha
sido objeto de sancion al Ayuntamiento por parte de la Consejeria de Medio Ambiente. Para ello es
necesaria la ejecucion de una pequena depuradora compacta de aguas residuales junto al rio
Benamargosa. Esta depuradora recogeria también mediante un colector y bombeo las aguas residuales
del ndcleo ubicado en la margen opuesta del rio, “Las Zorrillas”. Los nucleos de Aldea Alta y Aldea Baja
tampoco cuentan con saneamiento y depuracion de las aguas residuales por lo que es necesaria
igualmente la actuacion en los mismos, dotando a cada uno de ellos de colectores y pequeiias
depuradoras compactadas. En este caso los vertidos no son tan importantes debido a la escasa
poblacion.

1.4.2. Infraestructuras asociadas a la gestion de los residuos

1.4.2.1. Los residuos urbanos.

Organicos y asimilados

La gestion de los residuos sdlidos urbanos (R.S.U.) organicos y asimilados es de responsabilidad
municipal y se realiza a través de la mercantil ALTHENIA (filial del grupo SANDO).
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El servicio publico de recogida de R.S.U. se caracteriza fundamentalmente por su universalidad, por ser
diaria y por englobar a todo el municipio. Con respecto a los residuos, ALTHENIA se encarga de la
recogida de los R.S.U. organicos y asimilados, desde los contenedores hasta la Planta de Transferencia
de Vélez-Malaga que se encuentra en la zona de Taramillas, junto al Rio Vélez y desde este punto se hace
cargo el Consorcio Provincial de Residuos. Con anterioridad a marzo de 2.004 se enviaban al vertedero
de Los Ruices en Malaga capital y desde esa fecha se envian al Complejo Medioambiental de Valsequillo,
en Antequera. La novedad con respecto al Diagndstico Ambiental de 2.004 es que ya existe una planta
de compostaje, con lo que parte de los R.S.U. organicos y asimilados que llegan se utilizan en la
fabricacion de este abono.

La produccion de cada habitante, al dia parece que se ha estabilizado entre los 1,85y 1,94 kg/hab/dia. En
este calculo no se hatenido en cuenta la poblacion no empadronada que reside habitualmente en Vélez-
Malaga, ni el incremento de poblacidn en verano por el turismo. Por tanto, estos datos pueden estar
sobreestimados en cuanto a que la poblacion real y la efectiva no coincide y es un indicador que
intentaremos estimar con respecto a otras variables de sostenibilidad.

Podemos estimar que, aproximadamente cada persona produce al dia unos 1,86 kg de R.S.U. en general.
Estas cifras son similares a los de la Costa del Sol Occidental (1,84 kg/hab/dia) y estan por encima de la
media provincial (1,32 kg/hab/dia), la media andaluza (1,46 kg/hab/dia) y la media nacional (1,44
kg/hab/dia).

La evolucion de la produccion a lo largo de todo el afio refleja de forma evidente, un incremento
significativo en los meses estivales. Esto puede explicar, parcialmente, que los ratios de produccion de
R.S.U. en Vélez- Malaga se encuentren por encima de la media provincial, andaluza y nacional, dado el
parametro no contemplado de la poblacion efectiva respecto a laempadronada que se da en esos meses.

R.S.U. de recogida selectiva

La gestion de los R.S.U. de recogida selectiva estd integrada en los denominados S.I.G. (Sistemas
Integrados de Gestion) donde se produce un seguimiento del residuo desde la produccion hasta su
reciclaje o vertido.

Los sistemas de gestion los llevan a cabo, las siguientes empresas concesionadas: ECOEMBES: para los

envases ligeros y el papel. ECOVIDRIO: para el vidrio. La recogida de R.S.U. de origen selectivo (papel,
envases ligeros y vidrio) la realiza el Consorcio Provincial de Residuos entregandose posteriormente a
gestores de cada uno de los tipos de residuos recogidos, sequn indique ECOEMBES y ECOVIDRIO. El
servicio de recogida es deficiente segun fuentes municipales existiendo en algunos puntos carencia de
contenedores selectivos como, por ejemplo, en los poligonos industriales, cuyos residuos pueden ser
asimilados a urbanos siempre que no sean peligrosos y mantengan la misma naturaleza (Ley 22/2.011).

Los ratios de habitantes por contenedor (o litros por 100 habitantes) se valoran como adecuados para la
recogida de vidrios, pero, sin embargo, son insuficientes para el papel y se encuentra en los limites
admisibles el ratio aconsejado para envases. En relacion con la frecuencia de recogida selectiva de
residuos, los contenedores de envases y de papel tienen buenas tasas de eficiencia, recogiendo
cantidades considerables sin llegar a la saturacion. Los contenedores de vidrio, sin embargo, tienen bajas
eficiencias, lo que puede deberse a la gran cantidad de contenedores existentes, ya que se superan
significativamente, los ratios establecidos por el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos
de Andalucia. Porlo que se recomienda para la recogida de vidrios aumentar la eficiencia y ahorrar costes,
disminuir la frecuencia de recogida para el vidrio, aunque en las zonas de uso hostelero deben
mantenerse las recogidas establecidas, e incluso aumentarlas en épocas estivales o de festejos.

La recogida selectiva se ido incrementando paulatinamente desde su implantacion, habiendo
comenzado la actividad entre 2.003 y 2.004:

Recogida de envases ligeros: Inicio de la actividad en Mayo de 2003.
Recogida de papel: Inicio de la actividad en Noviembre de 2003.
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Recogida de vidrio: Inicio de la actividad en Enero de 2004.

En todos los casos se muestran tendencias ascendentes. Sin embargo, cabe notar las siguientes
conclusiones, provenientes de los datos estudiados:

La evolucion a lo largo de un afio en la recogida de R.S.U. selectivos muestra tendencias irregulares,
presentando ascensos en verano, debido a la asociacion con la temporada turistica estival. No obstante,
la cantidad de R.S.U. recogidos de forma selectiva aln es escasa en comparacion con la produccion
general de residuos domésticos que se produce en el término municipal.

La produccidn por persona y afio de R.S.U. selectivos en Vélez-Malaga estd muy por debajo de la media
andaluza y espaiiola, segun los datos ofrecidos con anterioridad, aunque se consideran desfasados al dia
de la fecha. La produccion per capita de R.S.U. orgénicos y asimilados, sin embargo, esta por encima. Las
dos principales causas pueden ser las siguientes:

La produccion de residuos selectivos es menor por la menor produccion de los mismos, ya que,
parte de la poblacion aun no tiene pautas de consumo propias de otras zonas de Espaiia o
centroeuropeas, donde el uso de plasticos estd mucho mas extendido. Por ello, aun guarda cierta
importancia enrelacion al peso, la produccion de residuos organicos en el reparto porcentual de
residuos.

La recogida selectiva doméstica estd menos implantada en los hogares de Vélez-Malaga. Falta
conciencia sobre la separacion en origen, lo que suplementa mediante divulgacion y labores de
concienciacion.

Los bajos niveles en las tasas de produccion de R.S.U. de recogida selectiva, ademas, se pueden ver aun
mas reducidos si tenemos en cuenta la poblacion flotante que resulta significativa en el término
municipal, ya que durante la época estival (primavera-verano) aumenta la produccion por la llegada de
turistas y ocupantes de segundas viviendas.

Otros residuos de origen domiciliario

Ropa y Calzado.

La empresa que se encarga de la recogida y gestion de la ropa y calzado en el término municipal
es HUMANA. Se trata de una organizacion humanitaria que reutiliza la ropa y el calzado en buen
estado, para cederla a diferentes organizaciones de Africa. Sin embargo, a finales de 2.012
también se implantd en el municipio la Asociacion OSAH Espanola, de origen malaguefio.

Comparativamente, Vélez Malaga es el nicleo que recoge mas cantidad de ropa, con el 50% del
total siguiéndole Torre del Mar con el 35%, todo ello motivado por la localizacion estable de la
poblacion en estos nucleos en relacion a los nucleos costeros.

Muebles, enseres y voluminosos.

La gestion antes de la concesion de la recogida municipal de R.S.U. a ALTHENIA consistia en el
almacenaje en el Punto de Limpio del término municipal, sin embargo, en la actualidad
ALTHENIA presta un servicio de recogida a domicilio dos dias por semana, previo aviso
telefonico de la necesidad del servicio (9o0702703) y sin sobrecoste para el ciudadano, sin
menoscabo de que el propio ciudadano traslade directamente al Punto Limpio, situado en la
actualidad en el Poligono Industrial de La Pafioleta.

Pilas.

Existe un sistema de recogida de pilas por el servicio municipal habiéndose ubicado los
contenedores de recogida en distintos edificios e instalaciones municipales para luego ser
llevados al Punto Limpio donde un gestor autorizado los retira. Sin embargo, no existe un
sistema de recogida en las calles de la ciudad.
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Restos de poda.

La recogida de restos de poda se asimilana R.S.U. segUn su cantidad. La Ordenanza de Limpieza
Publica y Gestion Municipal de Residuos, de Agosto de 2.006, en su articulo 5o, determina que
para volumenes de produccion igual o por debajo de 75 litros al dia se pueden asimilar a urbanos.
Sin embargo, volUmenes superiores requieren de la gestion por el propio productor, con lo que
se ha dispuesto, en el afio 2.014, de una cuba para recogida en el punto limpio.

Animales domésticos muertos.

La Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion Municipal de Residuos, de Agosto de 2.006,
determina la obligatoriedad municipal de la gestion de los restos de animales domésticos
muertos. Practicamente hay ausencia de demanda de este servicio. En caso de solicitud, la
empresa que ofrece el Ayuntamiento para la recogida de los animales domésticos muertos es
DON ANIMAL.

Aceites usados.

De los tres operadores de recogida de aceites que trabajaban en Vélez-Malaga segun el Diagndstico
Ambiental de 2.004, sélo dos siguen operativos: Reciclados LA ESTRELLA y REGRASOL. Ambos se
dedican a la recogida de aceites de los establecimientos, aunque Reciclados LA ESTRELLA tiene
capacidad operativa para la recogida de aceites domiciliarios (realizada en otros municipios).
Adicionalmente, en 2.012 se instald por parte de la empresa SAVISOL S.L. un sistema de recogida de
aceites domiciliarios disponiendo contenedores en los viales publicos, la cual esta funcionando
actualmente con eficacia.

La mayor cantidad de aceite recogido asi como el nUmero mas alto de establecimientos donde se efectua
recogida es en el nucleo de Torre del Mar seguido de Vélez Mélaga, debiéndose al mayor dinamismo
turistico ligado a la restauracion y bares que posee el nicleo de Torre del Mar.

Es muy conveniente que se establezcan procedimientos de recogida de aceites domiciliarios con
sistemas ya implantados en otros municipios, como la colocacion de contenedores especiales,
economicos y de marcada eficiencia y viabilidad, aunque es de resefar que en 2.012 se instald por parte
de la empresa SAVISOL S.L. un sistema de recogida de aceites domiciliarios disponiendo contenedores
en los viales publicos.

1.4.2.2.Los escombros y restos de construccion

No existe servicio municipal para este tipo de residuos. Segun la Ordenanza de Limpieza Publica y
Gestion Municipal de Residuos, de Agosto de 2.006, la responsabilidad de la gestion de los escombros y
restos de la construccion es de los productores, siendo éstos, los encargados de transportarlos y cederlos
a un gestor que los deposite, recicle y transforme.

Segun inspecciones de campo, en Vélez Malaga aparecen tres situaciones con respecto a estos residuos:
El productor paga a una empresa, que opera fuera del municipio, para que lo gestione. Esto
sucede en el caso de grandes produccion de escombros y en las empresas (polveros y otros) de
mayor volumen de negocio.

El productor paga al vertedero de la Finca La Barbilla para poder depositar los escombros en él.
El productor deposita los escombros en alguno de los puntos de vertidos incontrolados que

existen en el municipio. Esto esta asociado, en mayor grado, a las pequefas producciones por
obras menores.
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1.4.2.3. Plasticos agricolas

Una de las principales actividades econdmicas de Vélez Malaga es la actividad agricola habiéndose
extendido, en los Ultimos afios, el uso de plasticos, ya sea mediante la cubierta de invernaderos o por la
colocacion del plastico en el suelo, sobre el cultivo; ocurriendo esto en las zonas de vegas agricolas y
cultivos intensivos. Como consecuencia de todo ello, la generacion de plasticos agricolas se ha visto
incrementada, considerandose éstos como residuos urbanos siempre y cuando no sean catalogados
comotoxicosy peligrosos, en virtud del Decreto 218/1.999 en el que se aprueba el Plan Director Territorial
de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia. Seran toxicos y peligrosos aquéllos envases de sustancias
toxicas y peligrosas y los plasticos en contacto con dichas sustancias. Sensu stricto los plasticos de
cubricion de la agricultura serian peligrosos si se han utilizado agroquimicos sobre ellos. No obstante y
con caracter general se consideran residuos sélidos urbanos y asi estan regulados en el citado Plan.

El uso de agroquimicos se tiene en cuenta en los procesos de lavado y gestion posterior de los plasticos.
Los plasticos agricolas estan compuestos por polietileno, existiendo dos grandes tipos, de alta densidad
(P.E.H.D. -blancos-) y de baja densidad (P.E.L.D.-negros-). El Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos Urbanos de Andalucia establece unas pautas para la gestion de los plasticos agricolas, entre las
que podemos destacar:

EnVélez-Malaga se recoge y gestiona el plastico agricola. El uso y produccion del mismo, estd ligada a la
los periodos y temporalidades de la propia actividad de la agricultura. Asi, el plastico blanco se usa de
Marzo a Mayoy el negrode Julioa Noviembre. La empresa encargada de su recogida, acopioy empacado
es RECICLAJES AXARQUIAS.L. El proceso de gestion es sencillo. RECICLAJES AXARQUIA se encarga de
la recogida en el punto de generacion, lo transporta hasta una parcela propiedad de la empresa pero que
ella misma gestiona, donde se almacenan los plasticos de forma separada (blancos/negros) a la
intemperie. Cada cierto tiempo, se empaca y los recoge la empresa BEFESA. Los residuos se trasladan
segun su tipologia:

Los residuos plasticos blancos se transportan a Murcia y alli se tratan, en una planta que posee
la propia empresa: éstos son susceptibles de reciclaje.

Los residuos plasticos negros se transportan a Huelva, donde los trata una empresa distinta,
llevandolos a vertedero, dado que en la actualidad no es posible su reciclaje.

Se estima que sobre un 20 0 25 % de los plasticos producidos en el municipio no se gestionan de forma
adecuada, siendo las zonas de menor control las zonas agricolas de Los Puertas e Iberos, y el destino de

éstos suelen ser el enterramiento y/o la asimilacion a residuos solidos urbanos.

1.4.2.4. Neumaticos y vehiculos fuera de uso

Neumaticos fuera de uso

Hasta la entrada en vigor del Real Decreto 1.619/2.005 de 30 de Diciembre sobre neumaticos fuera de uso
y la consolidacion de un sistema integral de gestion sobre este tipo de residuos, el destino de los mismos
era multiple, donde algunos se acumulaban en el Planta de Transferencia de Vélez-Malaga, y otros se
trasladaban al vertedero del Complejo Ambiental de Valsequillo, sonde se usaban como material
drenante o eran molidos e incorporados como un residuo mas al mismo vertedero. La legislacion viene a
obligar a su gestion, la cual se realiza a través de una empresa sin animo de lucro, SIGNUS ECOVALOR.

Los talleres mecanicos, al estar obligados a la adhesion al sistema'y a la retirada de los neumaticos cobran
una tasa (que se suele hacer efectiva en el precio de los nuevos neumaticos colocados), por el servicio de

entrega a un gestor autorizado que los acumula y les da traslado segin determine SIGNUS ECOVALOR.

Vehiculos fuera de uso

La gestion de los vehiculos fuera de uso (V.F.U.) se realiza mediante convenio del Ayuntamiento con un

PGOUparavélezmalaga
Pg.79



Centro Autorizado de Tratamiento (C.AT.) adonde se llevan los V.F.U. abandonados en la via publica y alli
son descontaminados y desmontados.

1.4.2.5. Residuos industriales

En Vélez-Malaga existen distintos poligonos industriales: La Pafioleta, La Mata, Zona de Mercovélez, La
Matita-El Olivarillo, EI Zamorano, El Higueral, Explanada de la estacion, poligono de Cajiz etc...,
fundamentalmente situados al sur y norte del nicleo de Vélez.

La Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion Municipal de Residuos determina que los residuos
producidos en el ambito industrial que por su composicion puedan asimilarse a R.S.U., seran recogidos
por los servicios municipales. Se establece la obligacion a los promotores de creacion de un Punto Limpio
para la recogida y almacenamiento de residuos toxicos y peligrosos en los nuevos poligonos industriales.
Para el 2.010, la Ordenanza obligaba a la construccion de un Punto Limpio en los poligonos industriales
existentes.

La gestion de los residuos originados en los poligonos industriales de Vélez Malaga tiene dos vias:

Gestion por parte del productor donde el establecimiento se encarga de su gestion, siendo
especialmente importante en los residuos toxicos y peligrosos.

Asimilacion a R.S.U.: deposicidon en los contenedores de R.S.U. que se encuentran en los
poligonos industriales, existiendo la posibilidad de que se arrojen residuos que por sus

caracteristicas y tipologia no deban ser asimilados a urbanos.

1.4.2.6. Punto limpio

EnVélez Malaga existia una zona de acopio de residuos especiales de origen domiciliario hasta 2.013 que
se situaba en el Poligono de La Pafoleta-Campifiuela y ya fue descrito por el Diagnostico Ambiental de
2004, donde se ha puesto en funcionamiento un Punto Limpio financiado por la Consejeria de Medio
Ambiente ubicado en las mismas instalaciones del anterior “punto de acopio”. La tipologia de residuos
que se recoge es diversa: enseres y electrodomésticos, residuos electronicos, vidrio, papel, pilas, aceites,
envases, residuos toxicos y peligrosos...

1.4.2.6. Limpieza viaria

La limpieza viaria estd adjudicada a ALTHENIA y las caracteristicas del servicio son las siguientes:
Recursos humanos: 100 personas entre semana y de 164 incluyendo los refuerzos de fines de semana.
Las pedanias cuentan con un barrendero en exclusiva.

Los recursos materiales : un hidrolimpiador, dos barredoras de aspiracion y dos de arrastre, dos lava
aceras, una fregadora, 13 vehiculos porter, cinco turismos y cuatro motocicletas. Ademas de 4
sopladoras, 4 desbrozadoras y 40 carritos de barrido, compartidos con el servicio de recogida de R.S.U.
organicos y asimilables, que gestiona la misma empresa siendo la inversion en maquinaria es de unos
3.500.000 €. No existe un registro del nUmero de papeleras.

Se ha creado una oficina y un teléfono gratuito de informacion de servicio 24 horas. Es el 900702703.

1.4.2.6. Conclusiones

Conclusiones. La gestion de los R.S.U. orgdnicos y asimilados se encomienda a ALTHENIA, bajo
concesion de 14 afos. Esta empresa se encarga de la recogida y transporte hasta la Planta de
Transferencia de Vélez-Malaga, donde se hace cargo el Consorcio Provincial de Residuos y se envian al
Complejo Medioambiental de Valsequillo (Antequera), donde se efectUa compostaje.

Existen repartidos unos 1.381 contenedores de R.S.U. organicos y asimilados y la produccion de residuos
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de todo tipo estd sujeta a la estacionalidad del turismo, aumentando en los meses de verano. Cada afio
que pasa tiende a aumentary los ratios per capita son de unos 1,86 kg/hab/dia, cifra similar a la Costa del
Sol Occidental pero superior a la media andaluza y nacional.

Los R.S.U. de recogida selectiva se gestionan, mediante sistemas integrales de gestion, por ECOEMBES
(envases y papel) y ECOVIDRIO (vidrio), siendo el Consorcio Provincial de Residuos el encargado de la
recogida y transporte. El nUmero de contenedores no cumplen con los ratios establecidos por el Plan
Director Territorial de Gestidon de Residuos Urbanos de Andalucia, excepto para el vidrio y aunque la
cantidad de R.S.U. recogidos de forma selectiva ha aumentado, la produccion parece ligada también a
incrementos estacionales. La recogida de R.S.U. de forma selectiva con respecto al total es muy baja,
solo el 3% en peso y los ratios de separacion (produccion de R.S.U. selectivos) por persona y afio son
menores que la media andaluza y nacional, excepto para el vidrio que se sitUa similar a la media andaluza.

La ropay calzado es recogida por HUMANA y OSAH ESPANA, los aceites por SAVISOL S.L. y ALTHENIA
se encarga de la recogida de voluminosos y enseres mediante llamada telefénica. Los restos de poda por
encima de 75 litros al dia han de gestionarlos los propios productores.

No existe gestion sobre los escombros y ello propicia acciones como la deposicion en zonas rurales o en
el vertedero no controlado de la Finca La Barbilla. Los plasticos agricolas los recoge RECICLAJES
AXARQUIA que posteriormente los cede a BEFESA que realiza su gestion, reciclando los blancos y
eliminando a vertedero controlado los negros. La generacion de plasticos blancos se ha incrementado,
mientras que desciende para los negros. Se estima, no obstante, que un 20-25% de los plasticos
producidos en Vélez-Malaga no se gestionan bajo esta linea. Hay 20 talleres mecanicos suscritos a
SIGNUS ECOVALOR para el tratamiento de neumaticos, esto representa aproximadamente el 40% de
los talleres. No existe gestion en el Punto Limpio para la recogida especifica de residuos industriales, con
lo que los residuos generados en los poligonos industriales se asimilan a R.S.U., por un lado, o se
gestionan por cada productor como peligrosos.

En Vélez-Malaga se ha construido el primer Punto Limpio del municipio en el poligono de La Pafioleta.

La limpieza publica fue concedida a ALTHENIA por 14 afos, que cuenta con suficientes recursos humanos
y materiales para su ejecucion.

Finalmente, cabe destacar la aprobacion en 2.006 de una Ordenanza sobre Limpieza Publica y Gestion

Municipal de Residuos.

1.4.2.7. Estimacion de poblacidn que utiliza los servicios en funcién de la evacuacion de residuos
urbanos

Considerando que en Espafia la cantidad de RSU, generada por habitante y dia se estima en 1 kg para las
ciudades medias de entre 50.000 y 100.000 habitantes, ello supone estimar una carga tipo anual de 0,365
Tn/hab/afo. Si comparamos esta estimacion de poblacion existente con respecto a la poblacion censada
en 2.008 (72.842 hab) y 2.012 (78.467 hab), puede considerarse que en los Ultimos cinco afios ha existido
una poblacion no censada que ha variado entre 37.492 y 17.387 habitantes en 2.008 y 2.012
respectivamente. Debe considerarse que esta estimacion de poblacion no censada, es una media anual,
que no diferencia el incremento de la poblacion vacacional en los meses de verano (junio-septiembre),
sino que se traduce a la generacion de RSU/afio, lo que permite tener una estimacion media de la
poblacion existente. A efectos de sintetizar lo indicado anteriormente, puede resefarse que la poblacion
existente en el municipio de Vélez-Malaga en el afio 2.012, de los que se disponen datos estadisticos es:
Poblacion censada: 78.467 hab. Poblacion no censada: 17.387 hab. (estimada) Lo que supone que dado el
caracter variable de la poblaciéon no censada o vacacional estacional, debe considerarse que en el
municipio de Vélez-Malaga habita a lo largo del afio una poblacion media total estimada de g95.000
habitantes, lo cual debe considerarse a los efectos de los servicios pUblicos existentes.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU. DEVELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

1.4.3. Infraestructuras asociadas a la energia

1.4.3.1. Sistema de energia eléctrica

La red principal de transporte de energia eléctrica de alta tension, tiene como funcion la conexion entre
los centros de produccion energética en el ambito regional y nacional, considerando a la Costa del Sol
Oriental dentro del potente corredor eléctrico formado por Algeciras, Malaga (Tajo de la Encantada),
Granada, Almeria, y su continuidad hacia el Levante espaiiol.

Dentro de la Costa del Sol Oriental, el municipio de Vélez Malaga estd atravesado de Este a Oeste por las
infraestructuras de distribucion en 132 y 66 kv denominadas, Nerja Rincon (132 kv) y Montes-
AxarquiaNerja.

El esquema funcional consiste en un sistema de subestaciones principales de transporte alimentadas a
132 Kv, desde donde se alimentan las lineas aéreas a 66 Kv que distribuyen a las subestaciones
secundarias de distribucion. A su vez, las subestaciones constituyen los elementos de partida para los
anillos de Media Tension a 20 Kv, donde se implantan los Centros de Transformacion para la distribucion
en baja a los puntos de consumo

Figura 46: Esquema de red en alta tension de Vélez-Malaga

Las zonas eléctricas del término municipal de Vélez-Malaga son:

Zona Oeste (Litoral oeste): El desarrollo urbano de la zona oriental del municipio se nutrira
eléctricamente de la subestacion 132/20 kV denominada Rincdn, sita en el Arroyo de Benagalbdn
y la futura subestacion Benajarafe, prevista inicialmente en 66/20 kV.

Zona Central (Ciudad Compacta): El desarrollo urbano del frente costero tiene previsto su
abastecimiento desde la subestacion denominada Axarquia, sita en la ribera del Rio Vélez,
actualmente explotada en 66/20 kV. Esta planificada su repotenciacion a 132/20 kV para lo cual
sera necesario habilitar un pasillo para la alimentacidn desde la linea 132 Nerja Rincdn, hasta el
futuro parque 132 kV de la subestacion.

Zona Este (Litoral este): El desarrollo urbano de esta zona tendra que conectarse en la subestacion
Torrox en 132/20 kV, pendiente de consolidarse, pues actualmente se encuentra instalada una
subestacidn movible de tensiones 66/20 kV.

Zona Norte (interior): Las iniciativas que se desarrollen en la zona Norte del municipio tendran su
suministro en la subestacion Axarquia.
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Adicionalmente esta planificada la red de 220 kV, Montes - Nerja—Orgiva, sobre la cual se hace necesario
la habilitacion de un pasillo para poder alimentar la futura Benajarafe en 220 kV.

Concretamente, las subestaciones eléctricas y los trazados de las lineas aéreas de alta tension,
condicionan fuertemente los desarrollos urbanos en sus entornos, debido a la rigidez de estas
infraestructuras y los altos costes derivados de su modificacion o relocalizacion. La repercusion de los
trazados de estas lineas sobre las estrategias del Plan General sobre el nuevo modelo de territorio, obliga
a plantear criterios de tipo urbanistico sobre los posibles trazados, pensando en la posible ampliacion de
las redes, y la correccion de aspectos ambientales y paisajisticos derivados de su posicion en el territorio.

1.4.3.2. Los nuevos criterios para la modernizacion del sistema eléctrico en Vélez-Malaga

Las lineas aéreas de Alta tension entre las subestaciones actuales, producen elevados impactos visuales
y estéticos en el territorio, en cuanto a que disminuyen y a veces colisionan respecto de las originales y
genuinas potencialidades del paisaje.

El desarrollo de una mayor conciencia ciudadana sobre los peligros y problemas que implica mantener
aéreos dichos trazados, supone un argumento adicional para abordar y planificar como deben
evolucionar los trazados aéreos actuales y los que en el futuro puedan plantearse. Los avances en el
desarrollo de nuevas tecnologias aplicadas a la elaboracion de cables para las lineas subterraneas, han
contribuido a mejorar la fiabilidad de estas técnicas respecto a su explotacion, mantenimiento y a las
condiciones de seguridad de funcionamiento y por tanto, ha permitido superar los inconvenientes
técnicos derivados de la ejecucion de los soterramientos.

La modernizacion y mejora de las redes y subestaciones existentes debe ser un objetivo fundamental de
los planes de las compaiiias eléctricas a su paso por el término municipal (ahora en exclusiva compafia
Endesa) para garantizar los parametros de calidad de suministro eléctrico en cumplimiento de las
determinaciones vigentes, y al mismo tiempo dar cobertura a los nuevos desarrollos urbanisticos del
municipio. Por este motivo, el nuevo Plan General debera contemplar, en su caso, las necesidades de
nuevas construcciones de subestaciones para distribucion a los previsibles crecimientos urbanos e
industriales.

De acuerdo con estas consideraciones, el nuevo Plan General propondra en su caso, la modernizacion de
la infraestructura eléctrica del municipio de Vélez Malaga para la ejecucion de infraestructuras eléctricas,
considerando que el futuro precisara de propuestas de modernizacion de las infraestructuras eléctricas
de la ciudad, de acuerdo con la nueva directiva marco aprobada por la Ley 54/97 de Regulacion del Sector
Eléctrico y el R.D. 1955/2000 por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, y suministro de instalaciones de energia eléctrica.

Las actuaciones fundamentales a desarrollar en las redes eléctricas de Alta Tension serian sobre los
siguientes apartados:

e Actuaciones para la ampliacion de nuevas subestaciones eléctricas a 2132 Kv para suministro a los
desarrollos urbanizables, y para repotenciar las zonas urbanas consolidadas que presentan un aumento
de la demanda de consumo. En una primera fase es necesario disponer de suelo para la instalacion de
una nueva subestacion en la zona de Benajarafe, prevista inicialmente en 66/20 kv..

e Planificacion de los trazados aéreos para concentrar las lineas de alta tension en pasillos
eléctricos, para evitar la dispersion de los trazados por el municipio sin mantener criterio de las posibles
afecciones a zonas de futuro desarrollo o al medioambiente y al paisaje.

e Actuaciones para el soterramiento de las lineas aéreas de Alta Tension dentro del suelo urbano
consolidado de Vélez Malaga y en los nuevos desarrollos urbanisticos.
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1.4.3.3. La calidad del servicio eléctrico en el término municipal de Vélez-Malaga

Un aspecto fundamental para garantizar los pardmetros de calidad del suministro eléctrico, en
cumplimiento de las determinaciones vigentes, es la modernizacion y mejora de las redes y
subestaciones existentes. La exigencia del cumplimiento de estos pardmetros de calidad por la Junta de
Andalucia a las Compaiiias distribuidoras, hace necesario realizar inversiones en las instalaciones
existentes, debiendo renovarse todas las lineas que presenten una determinada antigiedad, asi como
deben establecerse medidas de mejora de infraestructura para aquellas lineas y subestaciones que
soporten una determinada intensidad eléctrica cuando se encuentre proxima a la saturacion.

La construccion de nuevas subestaciones serd también una de las lineas de actuacion preferente para dar
cobertura a los nuevos desarrollos urbanisticos del municipio.

Por esta razon se propiciard la instalacion de nuevas subestaciones para distribucion a los nuevos
crecimientos urbanisticos que se prevean en el nuevo Plan General, fundamentalmente en la zona del

litoral oeste si se produjesen, aumentando la robustez del sistema eléctrico de esta zona.

1.4.3.4. Las lineas de media tension en Vélez-Malaga

En lineas generales la totalidad del término municipal se encuentra cubierto en cuanto al suministro de
energia eléctrica a la tension de 20 Kv, existiendo problemas de falta de capacidad en la zona occidental
del municipio, en el entorno de la zona de Benajarafe. De las subestaciones eléctricas existentes, parte la
red de anillos de distribucion que suministra a los nucleos urbanos, urbanizaciones e instalaciones para
las infraestructuras, a una tension de 20Kv.

Los nuevos sectores a desarrollar intentaran interconectar las canalizaciones de media tension para crear
infraestructuras comunes de abastecimiento eléctrico, en aras de mallar las redes de distintas
subestaciones, y asi aumentar la fiabilidad del suministro.

1.5 DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS INCLUYENDO LA ALTERNATIVA o.
1.5.1. Las alternativas de ordenacion

Para el desarrollo y determinacion coherente de las propuestas de un PGOU como este, la actividad
urbanistica en tanto funcion publica que comprende la planificacion, organizacion, direcciony control de
la ocupacion vy utilizacion del suelo, asi como la transformacion de éste mediante la urbanizacion y
edificacion y sus consecuencias para el entorno, debe garantizar la utilizacion de este recurso conforme
alinterés general, y conforme a los principios de utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales.

Por todo ello, se han tomado en consideracion varias alternativas posibles, con objeto de afrontar la
decision de adoptar la alternativa de PGOU mas cercana al equilibrio entre la necesidad de crecimiento
y la de ofrecer a la ciudad un modelo medioambientalmente equilibrado para una mayor calidad de vida
de sus ciudadanos.

La funcidn publica urbanistica asegura el uso racional y sostenible de los recursos naturales y define un
modelo territorial que:

Propicia los procesos de produccion y consumo favorecedores del caracter sostenible y duradero del
desarrollo econdmico y social del municipio.

Induce la integracion de las exigencias propias del medio ambiente adecuado al desarrollo de la
persona en las politicas publicas y las actividades privadas para salvaguardar la transmision

intergeneracional de un patrimonio colectivo, natural y urbano, saludable y equilibrado.

El desarrollo sostenible procura a todas las personas el disfrute de la naturaleza y el paisaje asi como del
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patrimonio cultural, arqueoldgico, historico, artistico y arquitectonico.

La ordenacion urbanistica asumira, como criterios orientadores, los principios del desarrollo urbano
siguientes:

La ordenacion urbanistica, teniendo como principio rector la sostenibilidad ambiental, fomentara la
utilizacion y aprovechamiento de energias renovables, la eficiencia energética, la minimizacion de
produccion de residuos y el ahorro de recursos naturales en los sistemas urbanos.

La proteccion de los recursos naturales propios del suelo, tanto por sus valores productivos como por
ser referencia para la estrategia local de desarrollo urbanistico sostenible.

La ocupacion sostenible del suelo, que contemple su rehabilitacion y reutilizacion, asi como el uso
de las viviendas vacias, como opcion preferente sobre el nuevo crecimiento, evitando la segregacion
y dispersion urbana para posibilitar el mantenimiento de la funcion primaria del  territorio como
base de la proteccion de los valores ambientales de los espacios urbanos, rurales y naturales y de la
correcta integracion y cohesion espacial de los diversos usos o actividades con el fin de reducir la
generacion de movilidad.

La construccion sostenible mediante la rehabilitacion, proponiendo medidas que permitan dar
prioridad a la regeneracion del patrimonio construido y urbanizado en los nucleos originarios de la
localidad y a la utilizacion de las viviendas vacias.

La movilidad sostenible, orientada a reducir el uso forzado e innecesario de los vehiculos
motorizados, dando prioridad a los medios de transporte respetuosos con el medio ambiente,
mediante la planificacion de su uso combinado.

De modo que se han conformado varias alternativas, que finalmente han dado por resultado el
documento de PGOU propuesto.

1.5.1. Alternativa o

En el documento de andlisis de la informacion y diagndstico, se exponen los problemas que afectan al
municipio desde el punto de vista urbanistico. La formulacion del PGOU responde, por tanto a la
necesidad de dar respuesta a dichos problemas a través de un instrumento de ordenacion urbanistica
actualizado distinto del vigente PGOU/96. No obstante, y con caracter preliminar es preciso evaluary, si
procede, descartar la alternativa o, es decir la de no realizacion del proyecto del PGOU y continuar con el
existente. Esto significaria continuar con las previsiones del PGOU/96, muchas de ellas imposibles de
llevar a la practica por ser extemporaneas y por haber concurrido situaciones normativas que
imposibilitan la tramitacion del planeamiento ya previsto.

Dicho esto, la conveniencia de disponer de un PGOU municipal totalmente adaptado a las exigencias de
las nuevas regulaciones urbanisticas y territoriales sucedidas en el dilatado periodo de vigencia, asi como
las numerosas Modificaciones Puntuales de que ha sido objeto el PGOU, los problemas urbanos puestos
de manifiesto en la diagnosis, asi como la presencia de rasgos de desequilibrio y falta de armonia en los
procesos de evolucion urbana, ponen de manifiesto la existencia de unos claros supuestos de revision, y
por consiguiente, la necesidad de prescindir de la alternativa o, es decir de la continuidad con la situacion
actual.

Para mayor profundizacion, las caracteristicas y la transformacion del suelo no urbanizable en términos
absolutos, hacen necesario establecer los diferentes tipos de proteccion adecuados a la naturaleza
inherente al sueloy de las peculiaridades distintivas y objetivas de cada zona.

Otro tanto sucede con los suelos urbanizados o semi-urbanizados que precisan de una adaptacion en sus
previsiones en tanto que proceda la reconversion de dichos suelos o bien como consecuencia de la
readaptacion a las necesidades del nuevo modelo de ciudad.
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Situacion que no debe resultar baladi es la concurrencia de infinidad de normativas que han provocado
la obsolescencia de numerosas normativas integrantes del PGOU, muchas de ellas de dificil aplicacion.

Y por Ultimo, las nomas y ordenanzas actuales presentan significativas carencias con respecto a los usos
del suelo, determinaciones que colisionan con el Cédigo Técnico de la Edificacion entre otras normativas
de aplicacion.

De manera sucinta las superficies del suelo urbano consolidado medido mediante GIS es de 2.725.058,71
m?y el suelo no urbanizable es de 128.841.185,87 m?, para un término municipal de 158.472.015,55 m>.

Dicho esto, el SNU representa en el municipio el 81,30% del mismo, mientras que en el 18,70 % restante
se distribuye entre suelos urbanos, urbanizables y sistemas locales y generales.

En Sistemas se han cuantificado, entre viarios, de espacios libres y de equipamientos, una superficie
global de 7.075.499,15 m?

1.5.2. Alternativa 1.A

Como resultado del convencimiento y de los parametros diagnosticados en distintas fases del tiempo,
este municipio realizé una propuesta de PGOU en el afio 2006 (cuando aun no se encontraban aprobados
ni el POTA ni el POTAX), que llegd a aprobarse inicialmente en 7 de agosto de 2.006, pero como
consecuencia de su informe de incidencia territorial no siguié tramitandose, optandose entonces por la
elaboracion del Expediente de Adaptacion a la LOUA del PGOU/g6, que termind aprobandose en 2.009.

En esta alternativa se explicitaba lo siguiente:

Apuesta por la consolidacion de la conurbacion costera ya formalizada con las distintas
urbanizaciones existentes, unas provenientes del desarrollo de las Normas Subsidiarias de 1983 y
otras del desarrollo del propio PGOU/96 vigente. Esto produce en la practica, una concatenacion de
sectores desde Chilches-Costa hasta Lagos, componiendo un continuo urbano de los 22 kms. de
costa del término municipal.

Crecimiento expansivo en Almayate y Trapiche, con la configuracion de nuevos sectores en sus
limites con el actual suelo urbanizado. Almayate se ampliaria hasta los limites naturales, tales como
el Rio Vélez al este, la costa al sur, continuidad mediante sectores hacia el oeste en toda la banda
litoral y crecimiento hacia el norte hasta la autovia. Y Trapiche propone una extension de suelo hasta
el parque tecnoalimentario al oeste, dos grandes sectores hacia este y hacia el sur hasta su
continuacion con el sector de Tejares.

Trapiche terminaria asi configurando una continuacion de la ciudad compacta (Vélez-Torre-Caleta)
pero hacia el norte.

Propuesta de cierre de la ciudad compacta mediante la configuracion de numerosos sectores
teniendo como limites: Trapiche y su ampliacion hacia el norte, el mar hacia al sur, el Rio Vélez hacia
el oeste y caminos de Algarrobo, Campifiuelas y carretera de Arenas hacia el este.

Propuesta de la unidn con nuevos sectores desde Juvigolf (al noroeste del municipio) hacia Chilches
que se encuentra al sury éste a su vez hacia la autovia.

En el resto de nucleos de interior se procuran pequefios sectores de crecimiento endogamico (Cajiz,
Lo puerta, Iberos y Triana)

Incorporacion de un potente Sistema General viario, de oeste a este, entre la N-340 y la Autovia,
como salida alternativa de todos los crecimientos litorales existentes y propuestos.
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Disposicion de gran nUmero de sistemas generales dispuestos en distintas localizaciones pero que
fundamentalmente se disponen entre el Rio Vélez y Torre del Mar, en la zona central entre Torre del
Mar y Vélez-Malaga, el Puerto de Caleta de Vélez, el aeropuerto situado en Trapiche, una
concentracion al noroeste de Vélez Malaga entre el cementerio existente y las carreteras del Arcoy
antigua de Trapiche asi como del arroyo Mineral y otros junto a Juvigolf.

Se configuraron 15 areas de reparto en el suelo urbanizable con 74 sectores que las conformaron y
sus sistemas generales adscritos, asi como 7 areas de reparto en el suelo urbano no consolidado,
con 49 unidades de ejecucion que las conformaban con sus sistemas locales adscritos.

El total de 165 Unidades de Ejecucion en suelo urbano se distribuyen en distintos grupos
distinguiéndose entre las que pertenecian a:

suelo urbano consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano consolidado sometido a reurbanizacion

suelo urbano no consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado con pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado en régimen transitorio

En Sistemas Generales se proponian en este caso, entre viarios, de espacios libres y de
equipamientos, una superficie global de 8.281.114 m? siendo unos pertenecientes a areas de
reparto de suelo urbanizable tanto sectorizado como no sectorizado y otros al suelo no urbanizable.

De la misma forma la distribucion en sistemas locales se proponian también en viarios, espacios
libres y equipamientos, con un montante total de 90.898 m>.

El objetivo es, que las infraestructuras generales y las actuaciones estratégicas estuvieran vinculadas, en
Su gestion y ejecucion, a la clasificacion y desarrollo de los nuevos suelos clasificados. En definitiva, el
limite para la puesta en carga de nuevos suelos urbanizables para la nueva ordenacion del municipio de
Vélez Malaga, viene fijado por la adecuada garantia de que exista una correspondencia y
proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y servicios publicos, mejorando la actual
relacion existente.

Este modelo constituyo la base y origen de la propuesta de ordenacidn y, en base al mismo, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica proponia una estructura territorial que tenia sus claves en las
siguientes politicas urbanas (hoy obsoletas) a aplicar en las diferentes clases de suelo:

Este modelo extensivo y desarrollista, propuso un crecimiento del suelo de la siguiente forma:

Para el suelo urbano

* Se establecian las medidas de gestion adecuadas en los Unidades de Ejecucion y/o Poligonos
no desarrollados con la finalidad de posibilitar su desarrollo.

e Actualizacion de las ordenanzas en suelo urbano, corrigiendo las deficiencias o dificultades de
implantacion de los actuales sobre el territorio urbanizado.

* Reurbanizacion de espacios en proceso de degradacion o degradados.

¢ Se establecian las medidas de gestion adecuadas en los suelos ocupados con viviendas
autoconstruidas, actualmente fuera de ordenacion u ordenanzas, para su incorporacion a la trama
urbana, con niveles de dotaciones, equipamientos y servicios adecuados. Se propusieron medidas de
financiacion con cargas externas de los nuevos suelos urbanos no consolidados y sectores urbanizables
junto a estos suelos que necesitaban la reurbanizacion de los diseminados para su correcto desarrollo.

* Recualificacion de los espacios destinados a jardines y Areas Libres, para su efectiva utilizacién
como tal por los ciudadanos.
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e Aumento de los estandares de dotacion de zonas verdes para los nuevos suelos clasificados,
asi como los suelos provenientes del Plan Vigente.

Para el suelo urbanizable ordenado se previeron contemplar los 19 sectores ordenados residenciales y 3
industriales, todos ellos provenientes de las ordenaciones del anterior PGOU.

Para el suelo urbanizable sectorizado (38 sectores residenciales y 6 industriales, 2 turistico-residenciales
y 3 turistico-comerciales) y no sectorizado (2 residenciales, 6 residenciales-turisticos y 1 comercial):

* Medidas de gestion de suelos clasificados que no se han desarrollado que posibiliten su puesta
en el mercado de suelo urbanizado: cambios de tipologias, etc.

e Obligatoriedad, tal y como marca la ley, de reservar suelos para un minimo de viviendas en
régimen de proteccion especial.

e Creacion e implantacion de actividades de caracter empresarial. Suelo destinado a uso de
Parque Empresarial-Industrial-Comercial.

» Cambio de tipologia, y en su caso de uso, y reordenacion de los sectores clasificados para su
adecuacion a la demanda existente.

Para el suelo no urbanizable

* Mejora integral del medio fisico.
e Actuaciones de reforestacion y mantenimiento de suelos.
« Evitar la dispersion de usos agropecuarios contaminantes.
* Fomento de actividades de turismo rural.
El resumen de superficies y viviendas aportadas por la propuesta de esta alternativa se cuantifico en:

Superficies de suelo aportadas por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 8.116.921m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 8.982.901m?

Suelo urbano no consolidado 274.164 m?
TOTAL 17.373.989 m?

Superficies de techo aportados por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 4.300.799 m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 1.919.032 M?

Suelo urbano no consolidado 319.249 M?
TOTAL 6.539.080 m?

Viviendas aportadas por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 18.341m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 10.833m?

Suelo urbano no consolidado 2.062 m?
TOTAL 31.236 m?
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1.5.3. Alternativa 1.B

Siendo conscientes, no obstante de la numerosa normativa tanto territorial como sectorial y de las
consecuencias poco deseables de permanecer por mas tiempo sin un planeamiento general sin adaptar
a todas las determinaciones normativas sobrevenidas se elabora este PGOU.

Y es por ello que se adelantaron propuestas planteadas en el documento de AVANCE del PGOU que se
sitan hoy como alternativa 1.B (alternativa 2 en el DIE).

Las propuestas que en ese Avance se determinaron no pueden considerarse las Unicas posibles, pero en
un primer acercamiento a escala de un nuevo modelo territorial y urbanistico adaptado a las nuevas
previsiones respondio a la consecucion de los objetivos generales y estratégicos, que en lineas generales
se basaban en la aceptacion del modelo territorial existente, donde se formalizan unos sectores de
crecimiento con objeto de colmatar la ciudad compacta, mientras que por contra en el litoral se pretendia
Unicamente consolidar las situaciones que provienen de antiguos crecimientos, sellandolos en el sentido
de su cierre de la trama urbana que permitiese enfocarlos como nucleos litorales discontinuos, mas que
como una conurbacion litoral aambos lados de la ciudad compacta.

Entre las alternativas estudiadas y del acercamiento a la proporcion de los aspectos territoriales,
urbanisticos y de la transversalidad entre ambas que supone el medio ambiente, se pretendia con esta
alternativa:

Mantener e impulsar el objetivo irrenunciable de disefiar un municipio compacto, con un nucleo
central fuerte (Vélez-Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez) con una adecuada vertebracion de su
territorio a través de sus infraestructuras.

Implementar los estandares de sistemas de equipamientos y zonas verdes que redundan en una
mayor calidad de vida de los ciudadanos, tanto desde |a escala de barrio como desde la media escala
de ciudad cercanay a la gran escala de ciudad mas territorial.

Vertebracion de los nucleos litorales a través del corredor que se conforma en la N-340,
configurando una gran avenida que una al municipio en su franja costera, reservando ademas
espacio para la plataforma necesaria para el transporte publico. No olvidamos aqui la necesaria
potenciacion de la vinculacion del interior con el litoral, procurando “equipar” la ciudad existente en
el litoral con corredores norte-sur que posibiliten la interaccion de los dos territorios mediante
conexiones de “vacios” utilizando para ello la propia geografia del lugar.

Mejora de las comunicaciones con los nucleos del interior a través de las actuales redes municipales
y de las intervenciones que sobre ellas se puedan ejecutar en el objetivo de dicha mejora.

Cualificacion de los usos turisticos del municipio, que por sus caracteristicas propias y localizacion
permiten apostar por proyectos de importancia que compatiblizasen actuaciones turisticas de Golf
(Baviera y Juvigolf) con implementacion de usos turisticos urbanos y de potenciacion del uso
turistico asociado a lo rural. Dicho esto, el recurso turistico con mayusculas, que supone contar
actualmente con un aerédromo en el entorno de El Trapiche y con un puerto deportivo en la Caleta
de Vélez propicia la modelizacion de proyectos que conformen una mayor entidad para estos
recursos turisticos de grandes equipamientos. Esta alternativa planteaba la mejora y ampliacion de
ambos macro-equipamientos con el objeto de dar una respuesta turistica-comercial para el
aerédromo como aeropuerto y del puerto un aumento de sus atraques como asi lo tiene
contemplado ya el Plan de Usos que la propia Junta de Andalucia aprobd para el mismo.

Otras medidas con el objetivo de la cualificacion de la actual oferta turistica ademas del ejercicio de la
capitalidad que le corresponde a Vélez-Malaga por este motivo fueron:

La puesta en valor de equipamientos culturales del amplio patrimonio con que cuenta el municipio
mediante la elaboracidn de la correspondiente carta arqueoldgica por un lado y catalogo de bienes
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culturales por otro.

Ordenacion de usos para la puesta en valor de las distintas realidades paisajisticas singulares con el
municipio cuenta (Bajo Vélez, Fortaleza, Pefidon de Almayate, cornisas de monte, playas, acantilados
etc...)

Reforzar el papel de centro subregional de Vélez-Malaga para intercambio de productos y
actividades diversificadas, con:

Prevision de suelos suficientes para futuros desarrollos, procurando una adecuada localizacion y
vertebracion de estos terrenos, suficientemente comunicados con las infraestructuras viarias
generales y convenientemente vertebrados en la estructura de trama urbana existente.

Facilitar la implantacion de industrias relacionadas con la agricultura y las nuevas tecnologias,
potenciando el proyecto publico de Parque Tecnoalimentario.

Regular la implantacion de industrias con caracteristicas singulares, procurando su correcta
integracion medioambiental, siendo el caso de industrias ceramicas, centros de transporte y
distribucion, instalaciones de reciclaje como desguaces, centros de residuos etc... o las relacionadas
con el acopio y venta de materiales o similares.

1.5.4. Alternativa 2

Finalmente, han permitido una mejora respecto de la alternativa 1.B (Avance del PGOU) las siguientes
cuestiones ahora tomadas en cuenta:

Proceso de nueva realidad territorial al haberse visto anulado por STSJA de 7 de septiembre de
2.017, el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia aprobado mediante el Decreto
206/2.006, de 28 de noviembre, (P.P.C.L.A.).

Continuidad con las determinaciones formuladas por el POTAx, fundamentalmente en los aspectos
relacionados con las estrategias de Desarrollo Territorial para el Sistema de Ciudades, donde se
establecen previsiones para la mejora de las dotaciones de equipamientos y servicios y se formulan
determinaciones sobre la orientacion y el control de los procesos de urbanizacion para encauzar el
planeamiento urbanistico hacia la sostenibilidad y un modelo de ciudad compacta.

Aprovechar las complementariedades entre ciudades medias como es Vélez-Malaga enrelacion con
las ciudades de su entorno (pequefias o grandes) y generar asi economias de escala y efectos de
relacion entre ellas, sin duplicidad de equipamientos de escala intermedia etc..., estando en la
coordinacion de acciones en materia de equipamientos y servicios publicos de caracter
supramunicipal, asi como para la dotacion de suelos para actividades productivas, el acento en la
correcta distribucion en el territorio y la representatividad de cada ciudad segun qué cuestiones. Es
en esto donde detectamos ciertas carencias de interrelacion y coherencias en los distintos
territorios que componen el POTAX. Es por ello, que el POTAX precisaria en estos momentos ya, de
una revision de sus determinaciones fundamentalmente en lo relacionado con las aportaciones
territoriales que recogio el PPCLA (aunque hoy estén anuladas).

Estrategias de Proteccion del Territorio que abordan la prevencion de los riesgos y la preservacion
del patrimonio territorial, con un énfasis especial en la ordenacion y el fomento del paisaje, como
valioso patrimonio y recurso para el desarrollo de Andalucia.

Incorporacion en el modelo del PGOU, de las fortalezas y debilidades reconocidas en el documento
ambiental estratégico redactado.

La definicion del modelo urbano presentado en el documento del PGOU que presenta esta alternativa 2,
es consecuencia del proceso de participacion publica en la exposicion del AVANCE; de las sugerencias
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que se han presentado por entidades corporativas (culturales, sociales y empresariales) y particulares; y
del proceso de debate institucional de la Corporacién Municipal del Ayuntamiento.

Es por eso que entre las alternativas estudiadas se pretende con la alternativa 2, adoptada como
propuesta de PGOU, las siguientes consideraciones:

El municipio de Vélez Malaga, y especificamente los nicleos urbanos de Vélez -Mélaga, Torre del
Mary Caleta de Vélez, conforman “un drea singular” dentro de su configuracion central y compacta.
Conello, se sigue enlaidea de mantener e impulsar el objetivoirrenunciable de disefiar un municipio
compacto, con un nucleo central fuerte (Vélez-Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez) y una
adecuada vertebracion de su territorio a través de sus infraestructuras.

Vertebracion de los nucleos litorales a través del corredor que se conforma en la N-340,
configurando una gran avenida que una al municipio en su franja costera, reservando ademas
espacio para la plataforma necesaria para el transporte publico. No olvidamos aqui la necesaria
potenciacion de la vinculacion del interior con el litoral, procurando “equipar” la ciudad existente en
el litoral con corredores norte-sur que posibiliten la interaccion de los dos territorios mediante
conexiones de “vacios” utilizando para ello la propia geografia del lugar.

Implementar los estandares de sistemas de equipamientos y zonas verdes que redundan en una
mayor calidad de vida de los ciudadanos, tanto desde la escala de barrio como desde la media escala
de ciudad cercanay a la gran escala de ciudad mas territorial.

Mejora de las comunicaciones con los nucleos del interior a través de las actuales redes municipales
y de las intervenciones que sobre ellas se puedan ejecutar en el objetivo de dicha mejora.

Cualificacion de los usos turisticos del municipio, que por sus caracteristicas propias y localizacion
permiten apostar por proyectos de importancia que compatibilicen actuaciones turisticas de Golf
(Baviera y Juvigolf) con implementacion de usos turisticos urbanos y de potenciacion del uso
turistico asociado a lo rural. Dicho esto, el recurso turistico con mayusculas, que supone contar
actualmente con un aerédromo en el entorno de El Trapiche y con un puerto deportivo en la Caleta
de Vélez propicia la modelizacion de proyectos que conformen una mayor entidad para estos
recursos turisticos de grandes equipamientos. Esta alternativa plantea la mejora y ampliacion de
ambos macro-equipamientos con el objeto de dar una respuesta turistica-comercial para el
aerodromo y del puerto con un aumento de sus atraques como asi lo tiene contemplado ya el Plan
de Usos que la propia Junta de Andalucia aprobd para el mismo. (Orden de 3 de julio de 2.008, BOJA
numero 162 de 14 de agosto)

Otras medidas con el objetivo de la cualificacion de la actual oferta turistica ademas del ejercicio de la
capitalidad que le corresponde a Vélez-Malaga por este motivo fueron:

La puesta en valor de equipamientos culturales del amplio patrimonio con que cuenta el municipio
mediante la aprobacion (inicial en este momento -6/11/2018) del catalogo de bienes protegidos y su
incorporacion segun su grado de proteccion a las determinaciones urbanisticas que correspondan.

Ordenacion de usos para la puesta en valor de las distintas realidades paisajisticas singulares con el
municipio cuenta (Bajo Vélez, Fortaleza, Pefidn de Almayate, cornisas de monte, playas, acantilados
etc...)

Reforzar el papel de centro subregional de Vélez-Malaga para intercambio de productos y
actividades diversificadas, con:

Prevision de suelos suficientes para futuros desarrollos, procurando una adecuada localizacion y
vertebracion de estos terrenos, suficientemente comunicados con las infraestructuras viarias

generales y convenientemente incorporados a la estructura de trama urbana existente.

Facilitar la implantacion de industrias relacionadas con la agricultura y las nuevas tecnologias,
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potenciando el proyecto publico de Parque Tecnoalimentario.

Regular la implantaciéon de industrias con caracteristicas singulares, procurando su correcta
integracion medioambiental, siendo el caso de industrias ceramicas, centros de transporte y
distribucion, instalaciones de reciclaje como desguaces, centros de residuos etc... o las relacionadas
con el acopio y venta de materiales o similares.

De modo que la ordenacion y formalizacion de esta alternativa en forma de PGOU se sintetiza en:

Recualificacion de los suelos costeros ya formalizada con las distintas urbanizaciones existentes,
unas provenientes del desarrollo de las Normas Subsidiarias de 1983 y otras del desarrollo del propio
PGOU/96 vigente. Esto produce en la practica, una concatenacion de sectores desde Chilches-Costa
hasta Lagos, componiendo un discontinuo urbano con ciertos sectores de finales y cierre de la
conurbacion actualmente formalizada. Resefa especial la de la conformacion del dmbito “Delta del
Vélez” mediante un SUNS de marcado caracter turistico de interés supramunicipal, por mandato
del POTAX, y de integracion de los valores de paisaje y patrimoniales incorporados en él, a modo de
Sistemas Generales en el ambito a desarrollar, caso de que asi ocurra.

Actuacion estratégica nexo de union entre Caleta y Torre del Mar, con marcada vinculacion turistica
al uso del Puerto Deportivo-pesquero de la Caleta y grandes sistemas generales asociados a dicha
implantacion, como parque litoral junto a la N-340 y como espacio verde vinculado al litoral junto a
Rio Seco.

Propuesta de cierre de la ciudad compacta mediante la configuracion de algunos sectores de
“cirugia urbanistica” teniendo como limites: En el norte el sector de Tejares, el mar hacia al sur, el
Rio Vélez hacia el oeste y carretera de Arenas, caminos de Algarrobo, Campifivelas y el término
municipal de Algarrobo hacia el este.

Reconversion de la zona noroeste de Vélez Malaga mediante la reconfiguracion del espacio del
mercado de mayoristas actual propiciando su reubicacion en cercania al cementerio y la creacion
de un cierre, mediante fachada residencial a la carretera del Arco.

Apostar por una recualificacion del area central de la ciudad compacta, entre Torre del Mar y Vélez-
Malaga, con marcada transicion industrial-residencial y con grandes polos dotacionales centrales
de la ciudad compacta.

Recualificacion de la Avda. Juan Carlos |, eje Norte-Sur a través de una transformacion industrial-
comercial a residencial-comercial, que haga de fachada a la avenida de los usos industriales de la
Pafioleta.

Crecimiento minimo en Almayate y Trapiche, con la configuracion de sectores de limites con el
actual suelo urbanizado. Unicamente se mantienen las previsiones que se heredan del PGOU/qg6,
pero en Almayate se recompone el limite oeste con usos alli asentados, dandoles un orden y una
viabilidad de gestion hasta ahora no conseguida.

En el Trapiche se terminaran de consolidar las actuaciones urbanizadoras no iniciadas, como es el
sector de Xarqui en continuidad con Trops y los ambitos residenciales cercanos al aerodromo, que
sin embargo, a pesar de tener (Tra-1Norte) la reparcelacion aprobada no ha dado sefiales de
desarrollo urbanizador, asi como tampoco finaliza su tramite el ambito de Isla de Taray. Por el
contrario, caso de no producirse en el programacion del nuevo PGOU los citados desarrollos
mediante la urbanizacion correspondiente, se podra optar por la innovacion del planeamiento, que
revierta al SNU los suelos que asi lo precisen.

Propuesta de mantener la actuacion turistica estratégica de Juvigolf (al noroeste del municipio)
hacia Chilches que se conforma como un ambito con caracteristicas propias y sin trabazén con el
municipio.
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En el resto de nucleos de interior se procuran pequerios cierres de dmbitos de SUNC en los limites
de esos nucleos, con el Unico proposito de ordenar y limitar su crecimiento, manteniendo sus
caracteristicas como aldeas de interior (Cajiz, Lo puerta, Iberos,Triana, Zorrilla)

Disposicion de gran nUmero de sistemas generales dispuestos en distintas localizaciones pero que
fundamentalmente se disponen entre el Rio Vélez y Almayate y zona de influencia litoral, en la zona
central entre Torre del Mar y Vélez-Malaga, asi como en el corredor litoral entre Caleta y Torre del
Mar juntoal Puerto de Caleta de Vélez,, una concentracion al noroeste de Vélez Malaga entre el
cementerio existente y las carreteras del Arco y antigua de Trapiche asi como del arroyo Mineral ,
otros junto a Juvigolf, y junto a la N-340 entre Chiclhes-Costa y Benajarafe.

Se han configurado numerosas areas de reparto en el suelo urbanizable con 43 sectores que las
conforman y sus sistemas generales adscritos y/o incluidos, asi como muchas mas areas de reparto
en el suelo urbano no consolidado, con 49 unidades de ejecucion que las conforman con sus
sistemas locales adscritos y/o incluidos.

El total de 165 Unidades de Ejecucion en suelo urbano se distribuyen en distintos grupos
distinguiéndose entre las que pertenecen a:

suelo urbano consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano consolidado sometido a reurbanizacion

suelo urbano no consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado con pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado en régimen transitorio

El objetivo es, que las infraestructuras generales y las actuaciones estén vinculadas, en su gestion y
ejecucion, ala clasificacion y desarrollo de los nuevos suelos clasificados. En definitiva, el limite para
la puesta en carga de nuevos suelos urbanizables para la nueva ordenacion del municipio de Vélez
Malaga, viene fijado por la adecuada garantia de que exista una correspondencia y proporcionalidad
entre los usos lucrativos y las dotaciones y servicios publicos, mejorando la actual relacion existente.

Este modelo constituye la base y origen de la propuesta de ordenacion y, en base al mismo, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica propone una estructura territorial que tiene sus claves en las

siguientes politicas urbanas a aplicar en las diferentes clases de suelo:

Para el suelo urbano

e Se establecen las medidas de gestion adecuadas en los Unidades de Ejecucion y/o Poligonos
no desarrollados con la finalidad de posibilitar su desarrollo.

e Actualizacion de las ordenanzas en suelo urbano, corrigiendo las deficiencias o dificultades de
implantacion de los actuales sobre el territorio urbanizado.

e Reurbanizacion de espacios en proceso de degradacion o degradados.

e Se establecen las medidas de gestion adecuadas en los suelos ocupados actualmente, para su
incorporacion a la trama urbana, con niveles de dotaciones, equipamientos y servicios adecuados. Se
proponen medidas de financiacion con cargas externas de los nuevos suelos urbanos no consolidados y
sectores urbanizables junto a estos suelos que necesitan la reurbanizacion de los diseminados para su
correcto desarrollo.

* Recualificacion de los espacios destinados a jardines y Areas Libres, para su efectiva utilizacién
por los ciudadanos.

e Aumento de los estandares de dotacion de zonas verdes para los nuevos suelos clasificados,
asi como los suelos provenientes del Plan Vigente.
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Para el suelo urbanizable ordenado se prevén contemplar los g sectores ordenados residenciales y 2
industriales) todos ellos provenientes de las ordenaciones del anterior PGOU, algunos sujetos a
transformaciones en la ordenacion y otros simplemente continuando con la ordenacion prevista en el
tramite iniciado.

Para el suelo urbanizable sectorizado (24 sectores residenciales y 8 industriales-productivos-terciarios) y
no sectorizado (3 residenciales, 4 residenciales-turisticos, 1 turistico, 4 residenciales-equipamientos, 2
terciarios-equipamiento y 1 turistico-equipamiento):

2. ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRITORIO AMBIENTAL AFECTADO

2.1. DESCRIPCION AMBIENTAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL
2.1.1. Aproximaciéon ambiental al territorio municipal

Como ya se vio en el apartado de descripcion del dmbito territorial de la planificacion, el término
municipal de Vélez Malaga esta situado en el tercio oriental de la provincia de Mélaga, a unos 30 kms al
este de la ciudad de Malaga, y dentro de este territorio, en la zona central de la mitad sur de la comarca
de La Axarquia, siendo el principal nucleo y motor econdmico, administrativo y asistencial de la comarca
y compuesta por 31 localidades.

Su borde sur se encuentra en contacto con el mar Mediterraneo, conformando una costa de
aproximadamente 22 kilémetros de longitud que junto con la presencia del Rio Vélez son los principales
ejes vertebradores de su territorio y, a la vez, dos de las zonas del municipio con mayor relevancia
ambiental, especialmente en el punto en que ambas confluyen, el delta del rio Vélez.

La situacion geografica de Vélez-Malaga (en la cuenca del Rio Vélez), le confiere unas condiciones
bioclimaticas y ecoldgicas especiales a las que se le suma su situacion geografica en el cordon litoral
mediterraneo y las peculiaridades geograficas, climaticas y ecoldgicas que ello implica. Esta conjuncion
configura una elevada variedad paisajistica de gran atraccion para el sector turistico que como ya se ha
indicado tiene su culmen en el delta del rio Vélez.

Por su parte la presencia en el término municipal de hasta doce nucleos de poblacion con cierta relevancia
poblacional, siete de ellos situados en el borde litoral (Chilches-Costa, Benajarafe, Almayate, Torre del
Mar, Caleta de Vélez, Mezquitilla y Lagos) y otros cinco localizados en el interior (Chilches, Cajiz, Vélez-
Malaga, Trapiche y Triana), y la base de su economia, mixta de agriculturas intensivas y turismo, marcan
la relacion de los usos y urbanismo existentes en el municipio con su territorio y sus valores
medioambientales.

Asi se pueden identificar patrones de conflicto en funcion de las caracteristicas del territorio, que
determinan los usos predominantes y el tipo de presiones y afecciones a que se vera expuesto. En el caso
de las vegas fluviales la saturacion del espacio agricola disponible amenaza la ocupacion del terreno
forestal colindante, mientras que en el litoral es la presion urbanistica vinculada al turismo la que
amenaza los espacios libres litorales.

Por su parte el ambito rural es en el municipio de Vélez-Malaga otro de los elementos definitorios del
paisaje y del territorio de mayor significacion, tanto por su extension como por su valor ambiental,
estando amenazado por un proceso progresivo de ocupacion, principalmente por la extension de usos
agricolas intensivos y por la implantacion de usos residenciales y las edificaciones asociadas.

2.1.2. Encuadere fisico del término municipal

Como suele ocurrir frecuentemente, los limites administrativos no siempre coinciden con los accidentes
naturales del terreno; también suele ser relativamente frecuente que en algunas cartografias el trazado
del limite administrativo sea muy similar al de algun accidente geografico (por ejemplo divisorias de
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aguas o cauces de rios), o que discurra de forma paralela o casi paralela a dichos accidentes.
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Figura 47: Término municipal de Vélez-Malaga sobre Mapa Topogrdfico Provincial escala 1:200.000

Los limites naturales en el caso del municipio de Vélez-Malaga son los siguientes:

- Desde Cerro Agudo, el limite Norte coincide casi exactamente con la divisoria de aguas de la
subcuenca del rio Benamargosa, el cauce del rio Vélez, y las subcuencas de los arroyos de Parra,
Zahurda y Mineral hasta el cerro de Veas. En el caso del enclave de Lagos, el limite norte
no coincide con elementos naturales claramente definidos.

- Desde cerroVeas, el limite municipal este coincide con la divisoria de aguas de rio Seco hasta el
cortijo viejo de la Casilla. Desde aqui coincide con las divisorias de aguas de pequefios arroyos
pertenecientes a la cuenca de rio Seco, para en el Ultimo tramo, coincidir con la divisoria de
aguas del rio Algarrobo. En el enclave de Lagos, el limite coincide con el cauce de rio GUi.

- Ellimite sur coincide con la linea de costa, desde la desembocadura de arroyo Santillan hasta la
playa de la Caleta y de forma discontinua prosigue en el enclave de Lagos desde el arroyo de
Mamelucos hasta el rio GUi.

- Ellimite oeste coincide con el cauce del arroyo Santillan y posteriormente su divisoria de aguas
desde el Cortijuelo hasta la Vereda del camino de Macharaviaya, desde ese punto no coincide
con limites naturales claramente definidos, y tan sélo en algunos tramos coincide con la divisoria
de aguas del arroyo Mataduras y en el Ultimo tramo con el cauce del arroyo de las Huertas. En el
caso del enclave de Mezquitilla, el limite occidental coincide con el cauce de arroyo Mamelucos
hasta el paraje conocido como Coronada para desde ahi coincidir casi exactamente con la
divisoria de aguas de la cuenca del rio Algarrobo.
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2.1.3. Geologia

En el encuadre geoldgico regional, el territorio donde se ubica el término municipal de Vélez-Malaga se
encuentra localizado en las denominadas Zonas Internas del Sistema Bético, perteneciente a su vez a la
Cordillera Bética. Esas Zonas Internas estan constituidas por un terreno aléctono procedente del
Mediterraneo occidental y se subdividen en tres complejos tectonicamente superpuestos, que de arriba
abajo son: El Malaguides, El Alpujarrides y El Nevado-Filabrides.

Unidades del Campo de Gibraltar (incluye
materiales transqresivos sobre Zonas Interna
ornas

Figura 48: Esquema Geoldgico de la provincia de Malaga

Desde el punto de vista gedlogo y en base al Catalogo de Informacion Geocientifica del Instituto
Geoldgico y Minero de Espafia (en adelante IGME), el término municipal de Vélez Malaga se encuentra
incluido en la hoja nimero 1. 054 del Mapa Geoldgico de Espaia a escala 1:50.000, de la que se extrae la
siguiente informacion desde el punto de vista gedrgico.
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Figura 49:Mapa Geoldgico de Esparia a escala 1:50.000
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";’ | fowceno | 11 21 Aluviales

3 PLEISTOCENO ‘ 30 Conos de deyeccion

PLIGCENO 29 C y limos

28 Areniscas, conglomerados, limos y arcillas
27 C poco arenas

amarillas y limos
26 Calizas defriticas

JURASICO 25 Dolomias y calizas dolomitizadas
24 Areniscas, conglomerados vy limos rojos
PERMICO 23 as, pelitas y ¢

22 Grauwacas, pelitas y "calizas alabeadas”

21 Filitas satinadas, esquistos y metaconglo-
merados

20 Diques de diabasa

19 Esquistos oscuros con estaurolita, granate

CARBONIFERQ

DEVONICO

SILURIGO

UNIDAD OE BENAMOGARRA

’[:f.ﬁqluw ALPUSRRIOE) 7Y 1 5[‘)_andallilcil:_ X
ALE w iques de diabasas
| 17 Méarm con biotita Iment
ALPUJARRIDES 16 Esquistos biotiticos con andalucita y gra-
LOAD DE SHTALONC nate hacia la parte inferior
’ 15 Esquistos negros con
y andalucita

14 Esquistos negros grafitoses con sillimanita
¥ muy raramente cianita

13 Migmatitas y gneises migmatiticos

12 Marmoles intercalados

11 Augengneiss de aspecto gratinoide (Gneis dff

Torrox)
10 Marmoles frecuentemente tableados de edal
desconocida
9 Gneis ¢ con ina. Esq
UNIBAD DE CANILLAS DE LEAON moscoviticos con distena y ocasionalmente
sillimanita

8 Marmoles con intercalaciones

7 Esquistos grises con biotita y granate
hacia la parte inferior

6 Esquistos y cuarzoesquistos oscuros con

UNIDAD DE L IERRA TEJEDA Y estaurolita

[MAKTO DE L& b 5 Marmoles con tremaolita
2 4 Cal istos y esquist
& intercalados

3 Esquistos con biofita, clorita y epidota

2 Esquistos verdes con distena y estauro-
lita. Anfibolitas

1 Esquistos verdes escuros con distena y si-
limanita. Anfibolitas

PALEOZOICO
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La informacion que se extrae del Catalogo de Informacion Geocientifica del IGME sefiala que entre los
rios Chillar y Vélez se extiende una amplia extension de algunas unidades alpujarrides representativas;
en concreto pertenecientes a los mantos superiores y de mayor grado de metamorfismo de todo el
conjunto alpujarride. Gran parte del tercio sur-occidental de Vélez Malaga estd ocupado por
afloramientos de la que se viene a denominar Unidad de Benamocarra; constituida por elementos del
paleozoico (esquistos con granate y estaurolita), mientras que diversos afloramientos malaguides
completan el repertorio de las unidades béticas representadas. Los Unicos y relativamente escasos
materiales post-tectonicos, son muy recientes, depositados durante el Plioceno y Cuaternario.

Unidad Términoa de la secuencia Formacin Manto Equivalanta
UN. DE BENAMOCARRA (Eeﬁ) Esquistos de Benamocarra MA??
UN. DE SAYALONGA [Ab‘) Marmoles de Salares (*) Fm. Garbonatada UN. DEL CHARGON
(Zafarraya, 1040)
[E,} Esquistos de Lagos Fm. Otivar
(;Eve) Esquistos de Calaceite MG
(nEvs: () Esquistos de Guanos Fm. Benthomiz UN. DE GUINDALERA
(Motril, 1055)

{t,) Gneiss de Torros

UN. DE CANILLAS DE| (g} Gneiss de Cenillas (%) UN. DE VENTA PALMA
ALBAIDA MS?? (parte basal)

[AM) Mérmoles de Cuevas (*) (Inters.) (Zafarraya, 1040)
UN. DE LAS A1) Mérmoles de Cruz del Finto Fm. GCarbonatada
ALBERQUILLAS () Esquistos da Torre Galota (%) fm. Otivar m:':er- UN. DE LA TEJEDAT??

2Eb Fm. Jate media (Zafarraya, 1040)

(E;) Esquistos de Torra del Pino (*) Fm. Mona con MS)
ESi A DE CALIXTO . ) Sucesic uistosa de Calixt . UN. DE LA TEJEDA

CAM GEkh vEsh sidn esquistosa o Fm. Jate MH (Zafarraya, 1040)
UN. DEL JATE (A%, E") Mérmoles con intercalaciones del
Fm. GCarbonatada MH
Daire [*)

Figura 5o: Secuencias y correlacion de la Unidades Alpujdrrides de Vélez-Malaga (hoja 1.054).

En el Cuadro se recogen, los términos constitutivos de cada una de las unidades alpujarrides del area de
Vélez-Malaga, con indicacion de las formaciones respectivas a las cuales pertenecen. Las unidades se
consignan por su posicion geomeétrica de arriba a abajo, se correlacionan tectonicamente con unidades
de dreas limitrofes y se agrupan por mantos; los Mantos Alpujarrides (MA) de esta area se representan
en el Cuadro por las siguientes siglas: Manto de Los Guajares (MG), Manto de Solabrefia (MS) y Manto de
la Herradura (MH)-

Los materiales béticos existentes son en su mayor parte triasicos o pretriasicos; se excepttan algunos
afloramientos muy localizados pertenecientes al Jurasico o Terciario (Malaguides). Algunas formaciones
marinas del Plioceno, a las cuales se superponen términos probablemente continentales que abarcan el
Cuaternario, constituyen los Unicos sedimentos discordantes, posteriores a las etapas tectdnicas
principales.

Las formaciones alpujarrides aparecen metamorfizadas; aun los términos que en principio pudieran
suponerse como de edad triasica, han sufrido una metamorfosis de tal grado que se reconocen muy
pocos de los caracteres relativos a su primitiva condicion sedimentaria. En general, el metamorfismo ha
sido mas intenso en las formaciones con sedimentos mas antiguos y se nos muestra progresivamente
mas fuerte y sin saltos, a medida que se desciende en la secuencia de cada unidad; las rocas mas
profundas contienen gneises migmatiticos y metatexitas.

El grado de metamorfismo de las sucesiones malaguides es mucho menor y sélo se manifiesta en los
términos inferiores al Devonico; en cualquier caso corresponde como maximo a la neocristalizacion
generalizada de biotita y a la aparicion de andalucita, mucho menos frecuente.
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En relacion con los materiales post-tectdnicos del Pliocena y Cuaternario y que constituyen aqui los
primeros depdsitos postorogénicos discordantes sobre las unidades béticas, se han distinguido varias
formaciones y algunos tramos, la mayor parte de los cuales tienen edades que no se han precisado con
exactitud y que se deben a la existencia de una sedimentacion marina durante el Plioceno, cuyos
sedimentos llegan a estar en la actualidad a varias decenas de metros por encima del nivel del mar. Los
términos que atribuimos al Plioceno afloran principalmente en las zonas de Vélez-Malaga y Almayate
Bajo y la sucesion varia de unos a otros aunque se caracterizan por conglomerados menos groseros
seguidos por términos arenosos y limosos, que dan pasd a margas y limos blancos azulados. En Vélez-
Malaga, son estas margas y limos las que ocupan la mayor extension de los afloramientos. En el sector
de Vélez-Malaga afloran sobre todo limos y arcillas limosas azuladas (T, as), que podrian ser términos
mas altos que los conglomerados citados anteriormente.

Existen ademas otras formaciones cuaternarias de menor importancia para las consideraciones
regionales. Se han distinguido de origen aluvial, en formaciones de conos de deyeccidn y en derrubios.
En las zonas litorales se sefialan también estrechas franjas de arenas de playa que comprenden también
algunas acumulaciones de gravas o gravas finas.

2.1.4. Edafologia

La descriptiva de los suelos de Andalucia se puede realizar en funcion de los factores medioambientales
que rigen su formacion atendiendo a las tres Regiones Naturales en que se puede considerar dividida
Andalucia: el Macizo Ibérico o Sierra Norte, la Depresion del Guadalquivir o Valle Bético y las Cordilleras
Béticas, a la que se afiade una cuarta que se presenta de forma discontinua en el territorio y que describe
la tipologia de suelos presentes en otras depresiones distintas de la del Guadalquivir y en las zonas bajas
costeras.

Asi respecto a la tipologia de suelos presentes en el término municipal de Vélez-Malaga procede
considerar la presencia de dos de las cuatro formaciones sefialadas, por un lado aquélla que describe la
las Cordilleras Béticas y por otro aquélla que describe las depresiones y zonas bajas costeras.

Cadigo Descripcidn
32 Cambisoles éutricos, Regosoles éutricos y Luvisoles cromicas con Litosoles
2 Fluvisoles calcdreos

Regosoles Calcdreos y Cambisoles cdlcicos con litosoles, Fluviosoles calcdreos y Rendsinas

Figura 51: Tipologia de suelos en la comunidad andaluza. Fuente: Junta de Andalucia
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Depresiones y zonas bajas costeras

Enlaszonasdevegay costa del término municipal predominan diversos materiales detriticos y calcareos,
siendo el tipo de suelo dominante los fluvisoles calcareos.

Aunque su distribucion geografica es relativamente amplia, su extension es en todos los casos pequeiia,
debido en gran parte al deterioro que han sufrido por la importante especulacion del suelo,
principalmente en toda la zona costera. Dentro de estos suelos se incluyen: las areas de depdsitos
aluviales recientes, generalmente cultivadas, y los lechos gravosos del cauce seco de las ramblas que se
utilizan como canteras para la produccion de aridos. Segun la clasificacion de la F.A.O. (1988),
corresponden a fluvisoles calcéricos, con presencia de materiales calcareos entre los 20 y 5o cm de
profundidad. Poseen un porcentaje en gravas muy pequeio, tanto en superficie como en profundidad, si
bien aumenta con esta. La textura varia desde arenosa franca a franco arcillo arenosa, existiendo una
relacion directa entre la textura y el contenido en gravas. El complejo de cambio esta en todos los casos
saturado en calcio, con cantidades medias de magnesio, mientras que los contenidos de sodio y potasio
tienen valores muy bajos. Son relativamente ricos en carbono organico, sin una distribucion irregular
clarade este componente, pero side la relacion C/N, que llega a tener unas variaciones muy bruscas sobre
todo en profundidad. Los valores que alcanzan la capacidad de cambio catidnico y la retencion de agua
son moderadamente elevados, ya que los mismos estan relacionados con la cantidad de arcilla y de
materia organica, salvo en aquellos horizontes en los que el porcentaje de arena es muy alto.

Se trata de suelos agricolas, generalmente calcareos y profundos en las que se alternan de manera
puntual zonas localizadas de suelos arenosos y suelos salinos. Estos suelos vienen sometidos en el
término municipal a cultivos intensivos por tratarse de suelos facilmente mecanizables a los que
acompaniia una climatologia idonea para cultivos bajo cubierta y hortofruticola diversos.

Por su parte la discontinuidad en la costa de los fluvisoles viene principalmente marcada por la “intrusion”
de los antrosoles aricos y cumulicos principalmae. No obstante en la nueva nomenclatura de suelos
propuesta para esta unidad por la ISSS-ISRIC-FAO (1996), serian antrosoles irragricos y cumulicos. Los
primeros se definen por mostrar evidencias de largos periodos de riegos con aguas ricas en sedimentos,
los segundos son aquellos que presentan restos de horizontes de diagnoéstico debido a la profundidad de
cultivo. Los antrosoles cumulicos, muestran una acumulacion de sedimentos con una textura que es
franco-arenosa o mas fina, con una potencia superior a 50 cm, y que generalmente son el resultado de
largos y continuos periodos de irrigacion. Como Antrosoles cumulicos se han diferenciado también
aquellos que se encuentran localizados en extensas zonas ajardinadas, en las que el suelo ha sido
transportado, mezclado y adicionado de diferentes tipos de productos fertilizantes. El suelo resultante
esuna mezcla de materiales procedentes de epipedones, horizontes subsuperficiales y, en algunos casos,
restos de materiales procedentes de la construccion. También entrarian en esta tipologia aquellos suelos
fabricados para el establecimiento de campos de golf y que estan cubiertos por una capa de césped.
Todas estas tipologias, se distribuyen a lo largo de la franja costera, donde se encuentran la mayoria de
las urbanizaciones.

En general los antrosoles son suelos profundos, con textura franca o franco arcillosa, bien estructurados
y con una secuencia de horizontes tipo AC. Desde el punto de vista analitico, estan caracterizados por un
pH neutro con tendencia a la alcalinidad, ya que aunque los materiales originales son muy variados, la
mayoria de estos suelos estan contaminados por cantidades variables CaCO3 procedentes de los
enclaves calizos y marmoreos existentes en los alrededores, lo que confiere al complejo de cambio una
saturacion en calcio, siendo el magnesio el segundo cation en importancia; localmente, por la influencia
del riego con aguas con elevada concentracion salina, el sodio del complejo de cambio puede estar
presente en cantidades significativas, lo que se traduce en un aumento de la conductividad del extracto
de saturacion por encima de los 2 dS/m. Los valores de C, O, N y nutrientes, son elevados en los
horizontes superficiales, descienden bruscamente en los horizontes subsuperficiales. La relacion C/N
oscila entre 12 y 14, para los horizontes A y sube en los horizontes C debido al menor contenido en N en
ellos. Los valores de capacidad de intercambio catidnico son altos al ser también alto el contenido de
materia organica y el contenido en arcillas de tipo esmectitico. La capacidad de retencion de agua es
elevada, por la mejora de las condiciones fisicas, fisicoquimicas y quimicas del suelo del que preceden,
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ademas de la notable profundidad que poseen.

Cordilleras Béticas

En el resto del territorio municipal predominan los regosoles, incluyendo un grupo de suelos que
proceden de materiales no consolidados, excluyéndose los que tienen una textura gruesa o los que
presentan propiedades flUvicas que se incluyen en otros grupos. Dentro de la provincia de Malaga se
pueden reconocer tres tipos: districos, calcaricos y euUtricos, predominando en el término de Vélez-
Malaga los dos Gltimos.

Los regosoles calcaricos son calcareos entre los 20 y 50 cm superficiales; presentan un perfil de tipo AC
con una amplia variabilidad, de unos suelos a otros, en la cantidad de gravas y piedras existentes tanto
en la superficie como en el interior del perfil; también es variable el contenido en carbono organico, sobre
todo en los horizontes superiores, al estar relacionados con la vegetacion que soporta el suelo; la textura
varia de franco arenosa a franco arcillosa. El complejo de cambio esta siempre saturado por el ion calcio.
El pH, en general, es moderadamente alcalino, aumentando en profundidad, pero sin llegar a valores
francamente alcalinos debido a que tanto el magnesio como el sodio, sobre todo este Ultimo, estan en
cantidades muy minoritarias, asi como el potasio que solo aumenta un poco en los horizontes
superficiales de los suelos. Los otros macronutrientes (nitrégeno y fosforo) estan también en cantidades
pequeias en los suelos que no estan cultivados, mientras que en los cultivados, el nitrdgeno aumenta en
los horizontes superficiales, mientras que el aumento del fésforo es moderado. La conductividad del
extracto de saturacidon es baja en todos los casos, no asi el contenido en carbonatos que es
moderadamente alto, pero sin alcanzar el 40%, asimismo la capacidad de retencion de agua utilizable
por las plantas es alta, debido fundamentalmente a que son suelos profundos; no asi la capacidad de
cambio catiodnico, que es baja, aunque estd muy relacionada con la textura que presenta cada suelo.

Por su parte los regosoles eUtricos son suelos morfoldgicamente similares a los calcareos pero no
presentan caracter calcareo entre los 20 y 5o cm de profundidad. Se desarrollan sobre distintos
materiales, por lo que sus propiedades varian con relacion a los mismos, asi, sobre esquistos y gneises,
son muy pedregosos, incluso rocosos, lo que hace que no estén cultivados por la imposibilidad de
utilizacion de aperos agricolas, ademas de que se ubican en pendientes superiores al 30%, por lo que la
erosion es muy fuerte; todo lo contrario ocurre cuando el material original es de tipo aluvial antiguo
(terraza) o coluvial, pues entonces los suelos no presentan pedregosidad ni rocosidad, estando en su
mayor parte cultivados. Son suelos muy débilmente carbonatados desde la superficie, con un contenido
relativamente alto en materia organica, especialmente en aquellos suelos que no estan cultivados, a
pesar de ello estan débilmente estructurados, lo que nos indica la pequefia incorporacion de materia
organica al material mineral. La capacidad de cambio es relativamente baja, con un grado de saturacion
en bases que, en la mayor parte de los casos, esta proximo a la neutralidad, lo que les confiere una baja
fertilidad y los convierte en suelos marginales. El pH es en todos los casos, moderadamente alcalino. En
cuanto a la capacidad de almacenamiento de agua, por lo general, es pequefia, salvo excepciones.

2.1.5. Relieve

Las caracteristicas litologicas y la estructura tectonica del territorio, unidas a la accion de los elementos
del clima, son generalmente los factores determinantes de las distintas formas del relieve. Estas formas
pueden agruparse en tres grandes categorias a la hora de estructurar su tipificacion: relieves principales,
intermedios y menores.

El municipio de Vélez Malaga se localiza a una altitud media de 351 metros con unas cotas extremas de o
metros situada toda la franja costera y 703 en el pico de Veas, localizado al nordeste del nucleo de Vélez-

Malaga.

La distribucion de las altitudes es aproximadamente el siguiente:
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(Mdas de 300 mts.) 9.58 % Mds de 200 m.

(De 250 a 300 mts.) 6.36 % 25.04%

(De 200 a 250 mts) 92.10 %

(De 150 a 200 mts.) 12.46 % Entre 100y 200 m.
(De 100 a 150 mts.) 15.42% 27.88%
(De 50 a 100 mts.) 21.00 % Menos de 100 m.
(Menos de 50 mts.) 26.08 % 47.08%

Figura 52: Plano de Informacion del medio fisico del término municipal de Vélez-Malaga

Entre los relieves principales podriamos encontrarnos relieve montafioso, alomado, ondulado y llano;
existiendo una relacion directa con la pendiente que éstos presentan:

- Montafosos (desniveles mayores a 300 m en una cuadricula de 2 kms)
En el término municipal de Vélez-Malaga no existen relieves montafiosos

- Alomados (desniveles de entre 150 a 300 m en una cuadricula de 2 kms)
Entre los relieves alomados se encuentran la practica totalidad de los terrenos situados por
encima de la autovia en la margen occidental del municipio, asi como casi todos los terrenos

situados al oeste del valle del Rio Vélez, exceptuando los terrenos circundantes a los Rios
Benamargosa y Almachar. Todos estos terrenos forman parte de la unidad ambiental basica
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identificada en el presente estudio ambiental como Montes de Vélez.

Figura 53: Unidad Ambiental "Montes de Vélez”

Al este del Rio Vélez, cabe destacar como terrenos que presentan terrenos alomados la franja
nordeste del término. En el enclave de Lagos, los terrenos alomados se extienden por la practica
totalidad de la zona situada al Norte de la autovia A-7. La presencia de numerosos cerros
dispersos por toda la franja de Montes de Vélez y por toda la zona nordeste del término
municipal favorece a veces la formacion de escarpes rocosos y valles encajados, sobre todo en
la margen sur de los Montes de Vélez, donde destaca la presencia de collados, barrancos y
escarpes localizados por toda el area, que debido a que se trata de una zona donde en tiempos
pasados se localizaron cultivos (fundamentalmente olivar, almendro y vifias tan tipicas de estos
montes) ahora marginales, presenta una erosion bastante apreciable que ha provocado el
encajonamiento de la red fluvial, que se nos muestra en esta parte del municipio muy
desarrollada y ramificada. Todo esto viene como resultado de una litologia practicamente
impermeable, que hace que el encajonamiento de los arroyos sea bastante importante.

Concretamente, las principales zonas a destacar en cuanto a relieve alomado se refiere son
fundamentalmente las zonas del Cerro de Veas, al nordeste del nicleo de Vélez Mélaga, por ser
la zona de mayor altitud dentro del término municipal, ademas de presentar unas pendientes
relativamente pronunciadas. En general, son destacables las zonas de altitudes mayores de 300
metros y situadas relativamente cerca del Valle del Rio Vélez, en la zona central de la margen
norte del municipio, principalmente el entorno del pico Galeras, situado al norte de los nucleos
de Benajarafe y Chilches.

- Ondulados (desniveles de entre 30 a 2150 m en una cuadricula de 2 kms)

Los relieves ondulados de Vélez-Malaga se corresponden con las franjas de terreno que quedan
entre el pie de monte de las zonas alomadas ya descritas y los valles de los Rios Vélez y
Benamargosa, el nucleo de Vélez-Malaga, la franja noroeste de la Estacion de Vélez-Malaga y el
extremo occidental del término municipal. En esta zona del relieve existen muestras de procesos
erosivos bastante claras, y se pueden apreciar la existencia de carcavas, sobre todo en aquellos
lugares menos protegidos por la vegetacion y aquellos otros que muestran una mayor
pendiente. A destacar las numerosas carcavas que surcan la margen sur de toda la zona
occidental del municipio. De la misma manera se puede destacar la franja central del entorno de
Lagos.
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Son especialmente destacables hitos alomados dentro de un relieve circundante ondulado,
estos son los casos del Pefion de Almayate, el Cerro del Mary en menor medida el Cerro Alarcon.

- Llanos (desniveles inferiores a 30 m en una cuadricula de 2 kms)

Entre los terrenos llanos se encuentran los valles de los rios Vélez, Benamargosa y Seco,
localizados en una ancha franja central que de Norte a Sur se extiende por el ambito municipal,
coincidiendo con los materiales de la era Cuaternaria que se han ido depositando a ambos lados
del cauce del rio, asi como el delta de rio Vélez, la llanura aluvial de rio Seco, Valle-Niza y Torre
del Mar, y la zona oriental del nicleo de Vélez-Malaga. Las formaciones singulares que
distinguen a los relieves llanos presentes en el municipio de Vélez-Malaga, se basan
fundamentalmente en la presencia de terrazas fluviales, de época reciente, y como es ldgico se
localizan fundamentalmente en las margenes del rio Vélez.

En los terrenos llanos es predominante la presencia de llanuras fluviales, formadas por
materiales de depdsito aluvial, principalmente en la valle del Vélez y Seco, y en menor medida
los de arroyo de Iberos, rio Lagos, y Benamargosa.

El relieve de un territorio lo determinan tanto la altitud como la pendiente, siendo ésta Ultima factor
determinante de la capacidad de acogida del territorio de una intervencion edificatoria. Asi el término
municipal de Vélez-Malaga presenta en funcion de la pendiente los siguientes relieves:

PENDIENTE MEDIA  CATEGORIA  PORCENTAJE

>50% \ Muy Abrupta  12.70 %
30-50% ‘ Abrupta 22.72%
20-30% ‘ Fuerte 12.64 %
10-20% ‘ Moderado 15.50 %
<10% ‘ Suave 36.44 %

Tabla 2: Tabla de pendientes medias del relieve.

- Suave (menos del 10%)

Un tercio del municipio (36%) presenta un relieve de topografia suave y se localiza por toda la
franja costera, en todo el fondo de valle de los Rios Vélez y Benamargosa, y en los Llanos de
Almayate.

- Moderado (10% - 20%)

Las pendientes comprendidas entre el 10% y el 20% que se corresponden con el intervalo de
pendientes moderadas, ocupan aproximadamente el 15,50% del territorio y se localizan en las
zonas circundantes a las pendientes mas suaves, sobre todo en la franja centro-oeste del
término municipal y en las cercanias a las zonas costeras.

- Fuerte (20% - 30%)

Las pendientes comprendidas entre el 20% y el 30% que se corresponden con el intervalo de
pendientes moderadas, ocupan aproximadamente el 12% del territorio y se localizan dispersos
por la franja de piedemonte de los Montes de Vélez y los relieves situados en la margen nordeste
del municipio.

- Abrupto (30% - 5o%)
Las pendientes comprendidas entre el 30% y el 50% se corresponden con el intervalo de

pendientes abruptas y ocupan aproximadamente el 22% del territorio y se situan en una alta
proporcion en la zona de Montes de Vélez, en el norte de Lagos y en la zona norte del término

PGOUparavélezmalaga
Pg. 104



municipal.
- Muy abrupto (> 50%)

Las pendientes superiores al 50% se corresponden con el intervalo de pendientes muy abrupta,
ocupando aproximadamente el 12% de la superficie del territorio y se localiza en los Montes de
Vélez en la zona norte del entorno de Lagos y en toda la franja norte municipal.

Finalmente ha de considerarse la orientacion, en la que es determinante la red hidrografica del municipio.
La hidrografia es determinante en la configuracion de las distintas orientaciones de las laderas,
principalmente el trazado de los diversos cauces que surcan el término municipal. Asi, en el caso de Vélez-
Malaga, el trazado de los cauces con direccion Norte-Sur, provoca que en él existan una mayoria de
alternancia de las laderas orientadas a poniente y levante de manera general, aunque en las cabeceras
de cuenca, dichas orientaciones y debido a la estructura dendritica de las mismas, dicha orientacion
puede variar hacia exposiciones orientadas al sur o norte, principalmente en la mitad oriental del término
municipal y en el cuadrante noroccidental del mismo. En el caso de los rios Benamargosa y Almachar,
que tienen un trazado de este a oeste, sus laderas suele tener de manera general una alternancia de
orientaciones de norte y sur.

2.1.6. Climatologia

La Axarquia, cuya capital historica y ciudad mas importante es Vélez Malaga, es una comarca llena de
contrastes, también en su clima. Sierras nevadas a 2.000 metros de altitud junto a tranquilas playas de
clima tropical conforman una regidn Unica marcada por la benignidad de sus temperaturas y 320 dias de
sol al afo.

El clima de la Axarquia-Costa del Sol es basicamente mediterraneo, semitropical, con suaves inviernos y
calidos veranos. En algun momento del afio hay lluvias torrenciales coincidentes con el equinoccio. En
general, toda la fachada mediterranea de la Bética constituye una zona térmicamente privilegiada pero
muy especialmente la franja costera.

Lo que da su caracter especial a la climatologia de esta zona de la Provincia de Malaga es su situacion
geografica. Al norte, las Sierras de Alhama, Tejeda y Almijara la protegen de los vientos frios y su latitud
subtropical le permite disfrutar de 3.000 horas de sol al afo. La influencia del mar Mediterraneo hace que
las temperaturas, tanto la ambiental como la del agua del mar, no varien demasiado y sean agradables
durante todo el afo.

Su orografia, que se eleva desde el nivel del mar, en el sur, a picos de 2.000 metros de altura en el norte,
le confiere tres subclimas, aunque sin muchas variaciones entre ellos, particularmente en el caso del
término municipal de Vélez-Malaga, donde las cotas no sobrepasan los 700 m. de altitud y el clima es
bastante homogéneo, el régimen térmico del municipio presenta una temperatura media anual que
oscila entre los 18°C y los 18'4°C pero, con minimas diferencias entre zonas altas y bajas. El drea costera
tiene un clima excepcional con una temperatura media de 10 °C en enero y de 25 °C en agosto, donde el
rigor del invierno apenas se deja sentir. En los valles del interior el clima es ligeramente mas extremo, los
inviernos son mas frios y los veranos mas calidos.

En cuanto a los datos de precipitacionesy como ya se ha comentado se trata de un clima que alterna afos
de escasas lluvias con otros de lluvias mas abundantes. Ademas, las lluvias suelen ser torrenciales, lo que
incrementa los problemas a consecuencia de inundaciones y avenidas.

En cuanto a su clasificacion climatoldgica, el término municipal de Vélez-Malaga se encuadra, segun la
clasificacion de Koppen, en un clima Csa (Templado calido Mesotérmico), con el verano como estacion
seca y con temperaturas mayores de 22 grados en verano, lo que equivale, igualmente, a un clima
mediterraneo tipico.
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Fruente do datcs: Yalores rovmales de precipitacién mersuak 1981-2010. AEMET
Guia reswonida dol Clima on Espadia (1982-2010). AEMET

[T T emplado; verano seco y frio J
|Cfa] Templado sin estaciin seca; verano caksoso

Casar Rodriguez Ballesterss. Twitter; gerballasters

Figura 54: Clasificacion climatolégica de Esparia. Képpen.

Por lo que respecta a las condiciones climaticas, Vélez-Malaga, siguiendo la clasificacion climatica en
base al indice de Emberger, se sitUa en el tipo semiarido con inviernos suaves sin heladas.

Los principales factores geograficos que influyen en el clima del municipio de Vélez-Malaga son los
siguientes:

- Latitud. Vélez-Malaga se sitUa en una de las latitudes mas bajas de la Peninsula Ibérica y ello
hace que los rayos solares incidan aqui mas perpendicularmente sobre la superficie de la tierra.
Este fendmeno hace que las cantidades de calor recibidas sean maximas dentro del contexto
peninsular.

- Relieve El municipio de Vélez-Malaga presenta un relieve con una clara alternancia entre
terrenos alomados en las zonas periféricas del término, tanto al Este como al Oeste, y una franja
de relieve llano en toda la zona central del municipio, donde se encuentra situado el Valle del Rio
Vélez, y en menor medida la estrecha franja litoral, a excepcion de la zona de la desembocadura
del rio Vélez y Seco. Esto hace que el municipio esté abierto a la aparicion de vientos tanto de
componente Norte como Sur, y a sotavento de los vientos de levante y poniente.
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Mes P Tmax Tmin Tmed  Hx Hi Hm ) dv Rs ETo

Enero 4583 1745 ©8c 1133 8336 45324 69210 137 30338 ga8 178
Febrero 57.956 1781 B.g2 1212 8332 41.28 6B635 196 20240 11.96 2.3%

Marzo 8834 1976 833 1502 8211 41128 6562 18; 28068 1570 302
Abril 43.20 2216 1043 1636 8269 3854 6296 1.6g 25018 19.62 3.86
Mayo 18.06 2540 1286 1937 8326 3537 59.24 157 23738 23.28 478
Junio 151 2953 1633 2334 7998 3267 5533 156 21406 2662 58t
Julio 026 3202 1851 2558 8149 3297 gbyg 150 20466 26.49 6.07
Agosio 209 3211 1056 2505 8258 36,48 bBoab 142 21260 2334 L.2g
Septiembre | 3761 2911 1710 2204 8416 3916 64316 135 24756 1902 412
Octubre 6117 2537 12.95 19.23 8441 4390 Bgy3 134 27700 1417 282
Noviembre | B85y 2049 0930 1445 B0o30 4212 6828 161 20625 1054 206
Diciembre | 6724 18212 68y 1204 8403 4531 7157 161 20949 B66 160

P: Precipitacidn mensval media (mm)

Tmax: Media Temperatura Mixima diaria (°C)
Tmin: Media Temperatura Minima diaria (°C)
Tmed: Media Temperatura Media diaria (?C)

Hx: Medin Humedad Relativa Maxima diaria (%)
Hi: Media Humedad Relativa Minima diaria (%)
Hm: Media Humedad Relativa Media diaria (%)
V: Media Velocidad del Viento Media diaria {m/s)
dV: Direccion del Viento Media (o-360)

Rs: Radiacion Solar media diaria (MJ/mz dig)
ETo: Evapotranspiracion de referencia media diaria{mmy/dia)

Figura 55: Valores Climatoldgicos obtenidos de la Estacion Meteoroldgica de Vélez-Malaga, valores medios periodo 2001-2018,
Periodo: 1981-2010 - Altitud (m): 49 - Latitud: 36° 47' 45" N - Longitud: 04° 07' 53" O

Si echamos una mirada a los valores medios de las minimas y, sobre todo, de las minimas absolutas
podremos apreciar que el invierno que presenta el término municipal se puede considerar bastante
suave, teniendo en cuenta que las temperaturas medias de las minimas absolutas nunca esta por debajo
de 0°C. Esto es debido a la posicion que presenta el término municipal, que al ser costero se beneficia del
efecto atemperante del mar en las temperaturas extremas, lo que hace que los vientos maritimos en
invierno sean los que suavicen de manera relativamente importante las temperaturas. Ello contribuye y
es lo que hace posible la implantacion de los abundantes cultivos de especies subtropicales presentes en
el municipio.

Por otro lado, la presencia del valle del Rio Vélez, desde donde se puede ver el Boquete de Zafarraya,
hace posible la penetracion de vientos procedentes del Norte, por lo que las temperaturas, a pesar de no
presentar valores excesivamente bajos, sean sensiblemente mas frias que en los municipios limitrofes en
los que existe una mayor presencia de relieves que impidan la penetracion de dichos vientos.

La temperatura media que se registra en el municipio de Vélez-Malaga, de acuerdo con las fuentes
consultadas, indica la ausencia de invierno climatoldgico, pues ninguno de los meses del afio presenta
temperaturas medias inferiores a los 10 °C. Estos valores medios encierran temperaturas minimas algo
mas rigurosas pero nunca por debajo de los 0°C, ni siquiera en las minimas absolutas, por lo que no puede
hablarse de un verdadero riesgo de implantacion de cultivos delicados o de disminucion de la
confortabilidad climatica.

Por su parte las temperaturas del periodo estival pueden calificarse de calidas. Las temperaturas medias
de estos meses se situan aproximadamente entre los 25-26°C en Julio y Agosto. Si utilizamos el umbral
de los 25°C de Medias Maximas para determinar la duracion mas frecuente del verano, veremos que éste
se extiende desde Junio a Septiembre si observamos la estacion de Vélez Malaga y Algarrobo, mientras
que para la estacion de Vélez-Malaga este periodo se aumenta desde mayo a octubre, concentrandose
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los valores extremos absolutos en los meses de julio y agosto, meses en los que se ha llegado a superar
en varias ocasiones (dentro del periodo consultado) la barrera de los 40°C.

En términos generales el verano de Vélez-Malaga puede considerarse como calido, aunque si se tienen
en cuenta las temperaturas extremas, esta situacion puede llegar a ser calurosa con cierta frecuencia,
superando en algunas ocasiones los 40°. El mismo efecto atemperante que se nombra para la atenuacion
de los inviernos podria utilizarse para explicar las caracteristicas de los veranos donde la cercania al mar
hace que se suavicen las temperaturas altisimas, aunque la apertura del municipio por el valle del Rio
Vélez puede provocar que se encaucen los vientos terrales, que afectan al municipio cuando se dan
vientos de componente norte.

Otro factor relevante a considerar en la climatologia velefia es la oscilacion térmica, entendida tanto
como la variacion de la temperatura entre el dia y la noche (diurna), como entre el dia mas frioy el mas
calido de un mes (mensual) o entre el mes mas frio y el mes mas calido (anual); su estudio nos revela
codmo son los cambios térmicos que se producen en una determinada zona, muy Utiles a la hora de valorar
riesgos para la agricultura, o para el calculo de la confortabilidad climatica. El término municipal de Vélez-
Malaga, se encuentra a orillas del Mar Mediterrdneo, en plena zona maritima, favoreciendo que la
oscilacion térmica entre las temperaturas medias se sitUa por debajo de 15°C. Las diferencias entre las
maximas y las minimas dentro del mismo mes de media, como norma general, pueden oscilar entre 13-
14 grados para el caso de los veranos y de aproximadamente 11-12 grados para el caso del invierno. De
esta manera, podemos observar como tales oscilaciones térmicas son mas acusadas en los meses de
verano.

En cuanto al régimen pluviométrico de la zona de Vélez-Malaga éste es el caracteristico de la cuenca
mediterranea. En general se trata de un régimen de precipitaciones mas o menos continuas de
septiembre a abril causadas fundamentalmente por el paso de sucesivas borrascas atlanticas.

Durante el otofio y el invierno, se pueden producir precipitaciones cuya intensidad depende de la
distancia recorrida por las masas nubosas desde el océanoy de la topografia existente. La situacion litoral
de Vélez-Malaga hace que se vea afectado por la llegada de nubes arrastradas por vientos de
componente oeste, aunque en un porcentaje mas bajo que en la zona occidental de la provincia, lo que
hace que el volumen de precipitacion en el municipio sea menor. Asi de media en Vélez-Malaga se aprecia
que precipitan alrededor de 5oo litros al afo, situdndose practicamente el total del municipio entre los
600-500 mm de precipitacion anual, presentando la zona costera valores por debajo de los 500 mm, y el
extremo nororiental del municipio valores algo mayores de 600 mm anuales. Todo esto hace que estemos
ante un municipio con una clasificacion de clima seco en cuanto a precipitacion media se refiere.

En lo referente a la variacion de lluvias, los maximos absolutos, o precipitacion maxima en 24 horas, se
concentran fundamentalmente en los meses de final de otofio y principios de invierno, resaltando en
especial el mes de noviembre.

Respecto a la insolacion y aunque no se tiene datos relativos a la misma en el término municipal, la
estacion de medicion mas cercana (aeropuerto de Malaga), recoge una informacion que representa una
cantidad de 2.982 horas de sol anuales, lo cual supone un 65,28% de insolacion media anual.

En cuanto al régimen de vientos, éstos suelen presentarse de componente oeste y este, y en menor
medida de componente norte. Los vientos de levante suelen ser vientos que afectan notablemente al
municipio, sobre todo en la zona costera y en particular a la zona de Torre del Mar, dada la presencia de
la Ensenada de Vélez-Malaga, desde La Caleta a la desembocadura del rio Vélez, mientras que los de
poniente llegan a la zona con un marcado caracter hUmedo, por la posicion del municipio con respecto a
la costa. Asimismo, la relativa “apertura” de la zona norte del municipio al oeste por el valle del Rio
Benamargosa hace que los vientos de poniente lleguen a término secos en verano, provocando altas
temperaturas y vientos frios en invierno.

El terral asociado a situacidon de Norte, puede llegar a ser relativamente importante, tanto en invierno
como en otono, debido al Valle del Rio Vélez, que encauza el viento modificando su direccion y
aumentando su velocidad. Es el caso de la estacion analizada cuya ubicacion en el valle del rio Vélez
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condiciona la dominancia de los vientos encauzados a traveés del valle.

La humedad relativa media anual se aprecia que en el borde occidental de la provincia de Malaga la
humedad relativa media anual se sitUa por término medio en entre el 72,5y 70 %, mientras que en el
borde oriental ese dato se sitUa entre el 65 y 62,5 %. Teniendo en cuenta estos datos y la situacion
geografica que ocupa el municipio de Vélez-Malaga, la humedad relativa media anual se situaria entorno
al 65%, lo que concuerda con los datos obtenidos de la estacion meteorolodgica.

Con toda la informacion anterior se puede resumir lo siguiente:

- El municipio de Vélez-Malaga disfruta de un clima con temperaturas moderadas durante la
mayor parte del afio, concretamente desde Octubre hasta Mayo no rebasando en este periodo
los 20° de media, ni desciendo por debajo de los 10°, que son los dos umbrales térmicos para
sefalar el periodo como moderado.

- El grado de humedad de los meses que presentan temperatura media moderada varia
notablemente de unos a otros. Asi, mientras que en noviembre y enero se rebasa ligeramente el
umbral del clima semihimedo, desde el mes de mayo hasta septiembre se encuentran ya en la
caracteristica de arido. Los otros cinco meses se situan entre el semiarido (octubre, marzo y
abril) y el semihumedo (diciembre y febrero).

- Los meses de verano son todos calidos. Ninguno entra en la categoria de caluroso, ya que no
rebasa el umbral de los 30° de media, pero tampoco bajan de 20°.

- Tanto en el caso de los meses que presentan temperaturas moderadas como los que entran en
la categoria de calidos la confortabilidad climéatica es relevante.

- Laposicion costera del municipio hace que existan unas diferencias de temperaturas mensuales
menores que en el interior, es decir, se alcanzan temperaturas mas suaves en invierno y
ligeramente menos calidas en verano. Con todo lo anterior obtenemos un clima templado-
calido mediterraneo de invierno muy suave.

2.1.7. Hidrologia superficial e Hidrogeologia

Eltérmino municipal de Vélez Malaga se localiza dentro de los limites de la Demarcacion Hidrografica de
las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, en el sistema de explotacion Il Sierra Tejeda-Almijara, Subsistema
lI-1 Cuenca del rio Vélez y Subsistema II-3 Cuencas vertientes al mar entre la desembocadura del rio Vélez
y el rio de la Miel, incluido este Ultimo.

Figura 56: Sistemas y subsistemas de explotacion de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
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Los sistemas de explotacion de recursos estan constituidos por las masas de agua superficiales y
subterraneas, las obras e instalaciones de infraestructura hidraulica, las normas de utilizacion del agua
derivadas de las caracteristicas de las demandas vy las reglas de explotacion que, aprovechando los
recursos hidricos naturales, y de acuerdo con su calidad, permiten establecer los suministros de agua que
configuran la oferta de recursos disponibles del sistema de explotacion, cumpliendo los objetivos
ambientales.

Las masas de agua continentales que forman parte de los subsistemas Il-1 Cuenca del rio Vélez y
Subsistema II-3 Cuencas vertientes al mar entre la desembocadura del rio Vélez y el rio de la Miel son las

siguientes:

- Superficiales: Benamargosa (0621060) y Vélez y Bajo Guaro (0621070).

Masa de Agua Nombre Cauce principal | Categoria Naturaleza Longitud (km)
0621060 Benamargosa Velez Rio Natural 48,50
0621070 Vélez y Bajo Guaro Velez Rio MAMM Régimen Hidroldgico 22,20

- Subterraneas: RioVélez (060.027) y Matapelitas de Sierras Tejeda-Almijara (060.065).

2.1.7.1. Hidrologia superficial

La red de drenaje de agua superficial de Vélez Malaga esta constituida por arroyos y riachuelos de escaso
recorrido con direccion perpendicular a la costa, pendientes elevadas y régimen estacional. Respecto a
su estructuracion, cabe indicar que se trata de subcuencas simples paralelas e independientes con un
cauce principal sobre el que drenan barrancos y arroyos secundarios.

De acuerdo con el mapa topografico nacional escala 1:25.000 los cauces presentes en el término
municipal que drenan los montes de Vélez hacia el mar Mediterraneo, de este a oeste, son: arroyo
Santillan, arroyo Cafivelo, arroyo de la Adelfas, arroyo del Arquillo, arroyo de los iberos, arroyo de
Almayate, arroyo de las Canteras, arroyo del Turco, arroyo del BUho, rio Vélez y rio Seco; mientras que
en el enclave Mezquitilla-Lagos figuran el arroyo de Mamelucos, el rio Lagos y el rio GUi. Asociadas a las
desembocaduras de estos cauces se conforma la red de calas y playas del término municipal.

Figura 57: Desembocadura del rio Seco en la playa de El Playazo.

Los cauces del arroyo de Santillan, el arroyo de Mamelucos y el rio GUi conforman en parte de sus tramos
el limite del término municipal con los municipios de Rincén de la Victoria, Algarrobo y Torrox
respectivamente.

UnPGOUparavélezmalaga
Pg. 110



El cauce de mayor relevancia en el término municipal es el rio Vélez, alrededor del cual se estructuran el
término municipal de Vélez-Malaga y la comarca de La Axarquia, destacando el rio Guaro entre sus
afluentes en el término municipal. En cuanto al resto de cauces expuestos destacan por su entidad los
arroyos de los [beros y del BUho'y el rio Seco.

La funcionalidad principal de los cauces del término municipal es la de desaguar al mar los caudales de
escorrentias provenientes de los montes de Vélez, si bien el hecho de estar sometidos a un elevado
régimen de torrencialidad y a fuertes presiones antrdpicas que derivan en la ocupacion de sus cursos,
favorecida por su caracter estacional, deriva en episodios de inundaciones y avenidas.

En el contexto ecoldgico los cauces presentes en el término municipal constituyen ecosistemas de
elevado valor ecoldgico en el que habitan numerosas especies animales y vegetales, constituyéndose
como corredores ecoldgicos fundamentales entre la zona costera y el interior. Se trata de ecosistemas
con dominancia en zonas humedas (cauce y ribera) de especies vegetales como adelfas (Nerium
oleander), alamos (Populus alba), berros (Nasturtium officinalis), canas (Arundo donax), juncos (Juncos
acutus) y tarajes (Tamarix africana); mientras que en sus margenes y a medida que el nivel fredtico se
distancia de la superficie aparecen especies vegetales tipicas del monte mediterraneo como el acebuche
(Olea europaea), el algarrobo (Ceratonia siliqua), la encina (Quercus rotundifolia), el piorno malaguefo
(Cytisus malacitanus), la jara blanca (Cistus albidus), el romero (Rosmarinus officinalis), el tomillo andaluz
(Thymbra capitata), el lentisco (Pistacia lentiscus), el matagallo (Phlomis purpurea), el palmito
(Chamaerops humilis), el esparto (Stipa tenacissima) o el enebro (Juniperus oxycedrus)

Como ya se ha visto las masas de agua superficial consideradas en el término municipal de Vélez-Malaga
en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas son las
Benamargosa (0621060) y Vélez y Bajo Guaro (0621070).

A continuacion se incluyen las fichas resumen de cada una de ellas incluidas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas

PGOUparavélezmalaga
Pg. 111
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Masa de agua Benamargosa
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

REDES DE CONTROL

. Coordenadas
Caodigo Nombre X UTM Y UTM Programa de control
Contral vigilancia
MAOQO00601 | LA ZUBIA 392146 4079430 Control operativo

Control de zonas protegidas: abastecimiento urbano.

EVALUACION DEL ESTADO
Estado ecoldgico Estado quimico Estado
PRINCIPALES PROBLEMAS

* Aterramiento de las presas de derivacion, con obstruccion parcial de los conductos de desagiie.

+ Caudales insuficientes por presas de derivacion (obstruccion conductos) y por aprovechamientos en regadios (y en
menor medida abastecimiento), asi como por la gran acumulacion de acarreos en el cauce.

+ Intensa desestabilizacion del cauce aguas abajo de las presas por alteracion del régimen hidrologico (en particular el de
avenidas) por la derivacion de caudales hacia el embalse de La Vifiuela, aporte de solidos y eliminacion de la vegetacion
de ribera por ocupacion agricola_

* Procesos erosivos en la cuenca vertiente en areas de cultivo de secano en pendiente.

+Vertidos urbanos sin depurar de Colmenar (EDAR en construccion y que entrara en servicio en 2015) y Benamargosa,
asi como con deficiente depuracion de las EDAR de Aimachar-El Borge y Riogordo

Presiones significativas-

3.1 Toma / derivacion de agua - Agricultura

4 3.1 Alteracion hidrologica - Agricultura

4 3.4 Alteracion hidrologica - Abastecimiento urbano

4.1.4 Alteraciones longitudinales (alteracion fisica del cauce / lecho / ribera / orilla)- Otros usos
4 5_0tras alteraciones hidromorfologicas

Otras presiones:

1.1 Vertidos de aguas residuales urbanas

3.2 Toma / derivacion de agua - Abastecimiento urbano

4.1.2 Alteraciones longitudinales (alteracion fisica del cauce / lecho / ribera / orilla)- Agricultura
4 2 3 Alteraciones transversales (presas / barreras / esclusas) - Abastecimiento urbano

4 2 4 Alteraciones transversales (presas / barreras / esclusas) - Riego

7 QOtras presiones de origen antropico
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Masa de agua 0621070.- Vélez y Bajo Guaro

Masa de agua

0621070

Vélez y Bajo Guaro

CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Cauce principal: Vélez Longitud: 22,2 km
Categoria: Rio Superficie:
Naturaleza: MAMM Régimen hidrologico
) . . 107 Rios mineralizados mediterraneos de baja | Sup. cuenca vertiente: 6511 ha
Tipo asignado: )
altitud
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REDES DE CONTROL

) Coordenadas
Cadigo Nombre X UTM Y UTM Programa de control
MA1054A007 | PUENTE DE HIERRO 400783 | 4065086 | Control operativo

Control de vigilancia

EVALUACION DEL ESTADO

Potencial ecolégico

Moderado

Estado iuimico Estado

« Caudales insuficientes por regulacion en el sistema embalse trasvases, problematica acentuada por el aterramiento de
las presas de derivacion, con obstruccion parcial de los conductos de desagle, y a la que también contribuyen en menor
medida los bombeos de aguas subterraneas.

« Contaminacion de origen agrario.

« Intensa desestabilizacion del sector central de la masa par aporte de solidos del rio Benamargosa y alteracion del
régimen hidrologico (en particular el de avenidas) por la regulacion en el embalse de La Vifiuela y los trasvases desde los
afluentes.

* Presion potencial de industria agroalimentaria de mataderos (moderada).

PRINCIPALES PROBLEMAS

Presiones significativas:
2.2 Contaminacion por fuentes difusas - Agraria

3.1 Toma / derivacion de agua - Agricultura
4 3.1 Alteracion hidrologica - Agricultura
4 3.4 Alteracion hidrologica - Abastecimiento urbano

Otras presiones:

1.4 Vertidos industriales de instalaciones no incluidas en PRTR-Esparia

3.2 Toma / derivacion de agua - Abastecimiento urbano

4.1.4 Alteraciones longitudinales (alteracion fisica del cauce / lecho / ribera / orilla)- Otros usos

La masa de agua Vélez y Bajo Guaro ha sido clasificada en el Plan Hidrologico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas como masa de agua muy modificada, Tipo 1.2.
Presas y azudes — Efecto aguas abajo.

La masa de agua corresponde a un tramo del rio Vélez, con una longitud de 22,9 km. Se produce una
importante alteracion debido a la regulacion producida por el embalse de La Vifuela. En ciertos tramos
ha desaparecido la vegetacion de ribera por la presion agricola y se ha ensanchado el cauce del rio,
perdiendo éste su curso natural.

La problematica asociada a la insuficiencia de caudales fluyentes procede de la regulacion del embalse
de La Vifiuela y de los trasvases al mismo desde otras masas situadas aguas arriba, y que se agrava en
ésta por las extracciones de agua subterranea desde la masa Rio Vélez, asi como por la desconfiguracion
que presenta el cauce. Esto da lugar a que durante gran parte del afio no exista una continuidad de flujo,
sino cuerpos de agua desconectados. Laimplantacion del uso conjunto, cuyas actuaciones se encuentran
muy avanzadas, permitira optimizar los recursos y reducir las extracciones del acuifero en el ambito de
esta masa.

El cauce se encuentra desestabilizado desde la incorporacion de los afluentes de la margen izquierda,
desestabilizacion que alcanza una enorme magnitud tras la incorporacion por la margen derecha del rio
Benamargosa, que presenta una grave problematica al respecto. La ocupacion del DPH y la destruccion
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de la vegetacion de ribera favorecen que en algunos sectores de la masa el cauce alcance unas
dimensiones desproporcionadas y no presente un curso definido. En condiciones naturales la masa de
agua corresponderia al tipo 107: Rios mineralizados mediterraneos de baja altitud.

Mas alla de lo expuesto lo cierto es que la desembocadura del rio Vélez en el mar Mediterraneo constituye
un enclave de alto valor ecoldgico, conformando el delta del rio Vélez y formando parte de la red de

humedales de Andalucia.

2.1.7.2. Hidrologia subterranea

Enla Demarcacion hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas se han identificado 67 acuiferos
que se distribuyen entre 21 de caracter carbonatado, 16 detriticas, 22 formadas por acuiferos de ambos
tipos (mixtas) y otras 8 masas que estan constituidas por acuiferos de baja permeabilidad.

Las masas de agua carbonatadas albergan acuiferos carbonaticos asociados a los marmoles de los
complejos Nevado-Filabride y Alpujarride y a las calizas y dolomias de la zona Subbética. Los primeros
se localizan en el area oriental de Almeria y presentan un bajo grado de karstificacion y una gran
complejidad estructural, lo que determina una elevada compartimentacion de los acuiferos. Las masas
pertenecientes al complejo Alpujarride se distribuyen por diversas zonas de la demarcacion, muy
especialmente en la central, y vienen caracterizadas por un régimen hidrogeoldgico que combina el flujo
difuso y el karstico. Por Ultimo, las calizas y dolomias que conforman las masas de la zona Subbética se
localizan, fundamentalmente, en el sector septentrional y occidental de la provincia de Malaga y estan
afectadas por un elevado grado de karstificacion que les otorga una escasa capacidad de regulacion (baja
inercialidad).

Las masas de agua integradas por acuiferos de tipo detritico suelen estar asociadas a masas de agua
superficial y se localizan, preferentemente, enzonas llanas con unimportante grado de ocupacion, lo que
determina no soélo la accesibilidad al recurso sino también su exposicion a las presiones antrdpicas.
Ademas, por sus caracteristicas intrinsecas presentan, en general, elevada vulnerabilidad a la
contaminacion y baja tasa de renovacion, lo que hace que la persistencia de las perturbaciones sea mas
alta que en otros acuiferos.

El numero de masas de agua subterranea con ecosistemas acuaticos dependientes es de 47, 16 de ellas
con humedales, 30 con tramos fluviales en la masa y 23 con tramos fluviales aguas debajo de la masa.
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Figura 58: Masas de aguas subterrdaneas de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
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En el término municipal de Vélez Malaga se localizan dos masas de aguas subterraneas: masa de agua
Rio Vélez (060.027) y masa de agua Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara (060.065). A continuacion se
incluyen extractos de las fichas resumen de cada una de ellas incluidas en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Masa de aqua 060.027: Rio Vélez

1. Informacion sobra la masa de aguas

Nombre MAS: Rio Vélez |
Superficie: 4 318 ha | Aloramiento: 35,7 km: | Confinado: EN PARTE

2. Localizacion Geogréfica y ambito administrativo

Comunidad Auténoma ANDALUCIA
Distrito M|ED\TERR£I\NEO
Provincia MALAGA

3. Coordenadas UTM
[X: 400.335 | Y- 4.070.765 | HUSO: 30

4. Limites Geogréficos

Se sitUa a unos 35 km. al este de Malaga, en torno al nicleo de Vélez-Malaga. Al Sur, el limite es
abierto hacia el mar. La masa 060.065 Metapelitas de Sierras Tejeda-Almijara rodea a la unidad en
su mitad norte.

5. Registrode zonas Protegidas

ZONAS PROTEGIDAS PARA ABASTECIMIENTO. CAPTACIONES DE AGUAS SUBTERRANEAS
L Coordenadas
Cadigo Nombre X UTM YUTM
A72902601 Rio Vélez 393591 4 077 280
A72909401 Molino las Monjas 399278 4.072.970
ZONAS VULNERABLES A LA CONTAMINACION POR NITRATOS
Codigo Nombre Superficie (km?)
Zfona 9 Aluvial del rio Vélez hh2.5
HUMEDALES DEL INVENTARIO NACIONAL DE ZONAS HUMEDAS
g Superficie
Cadigo Nombre (ha)
IH617009 Desembocadura del rio Vélez 12,2
HUMEDALES DEL INVENTARIO DE HUMEDALES DE ANDALUCIA
i Superficie
Cadigo Nombre (ha)
1054001 Desembocadura del rio Vélez 12,2
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6. Poblacion asentada

‘ POBLACION ASENTADA DE DERECHO
DATOS DEL PADRON REFERENTES AL MUNICIPIO DE: 2005 2009 2013
Benamargosa 487 479 460
Vélez-Malaga 33.893 37785 39.327
Veélez-Malaga (Torre del Mar) 17.537 19.586 19.637
Vélez-Malaga (Trapiche) 173 190 197
Vélez-Malaga (Triana) h29 H39 487
Vélez-Malaga (Zorrilla) 38 50 40
Vélez-Malaga (Rivera de Trayamar) 168 306 300
Vélez-Malaga (Otras Pedanias) 2962 3.454 3719
Algarrobo (Algarrobo-Costa) 2218 3.104 3.434
Total H8.005 65.493 67601
7. Topografia
DISTRIBUCION DE ALTITUDES (m.s.n.m.) DATOS HIPSOMETRICOS
MAXIMA: 220 ALTITUD (m.s.n.m.) SUPERFICIE DE LA MASA (%)
MINIMA: 0 0-25 23,99
MEDIA: hl 25-3b 1495
35-45 16,18
45-50 6,02
50 -55 595
56-70 12,58
70-90 10,37
90-140 926
EWT‘..“..;:“"““" P‘N\»* 140 - 220 16,18
e . Y

= N 3S35 0€AQU3 Suremcales
A [] vémmincs Municipales
[] swsistemas D.HM

" Atimetria(m)
140 - 220
%0 -140
0 -90
s.70
0 -8§

8. Caracteristicas geoldgicas e hidrogeoldgicas generales

La masa de aguas subterraneas, limita al sur con el mar mediterrdneo. El resto de limites
corresponden al contacto de los detriticos que componen esta masa de agua con rocas metamorficas
(filitas, esquistos y cuarcitas) de baja permeabilidad, de edad Paleozoica, perteneciente a los
complejos Alpujarride y Malaguide. La masa de agua 060.065 Metapelitas de Sierras Tejeda-Almijara
rodea a la unidad en su mitad norte.
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Las unidades Geoldgicas son: Formaciones post-orogénicas, Complejo Malaguide, Complejo
Alpujarride.

Se trata de un conjunto de materiales post-orogénico de edades nedgena y cuaternaria que
sedimentaron sobre un sustrato paleozoico metapelitico (filitas, micaesquistos y cuarcitas) de los
complejos Malaguide y Alpujarride. Sobre estos materiales descansan unas calcarenitas del Mioceno
superior de extension y profundidad desconocidas. Por encima de éstas se encuentran los materiales
del Plioceno con discontinuidad entre conglomerados y margas con algunos niveles arenosos. La
secuencia litoldgica culmina con los depdsitos aluviales cuaternarios formados por gravas, arenas y

limos.
EXTENSION DEL
LITOLOGIA (TECHO A MURQ) AFLORAMIENTO POTENCIA EDAD
(ko) il
Aluvial 20,40 Hasta 70 CUATERNARIO
Margas y Arenas (calcarenitas) 11,90 PLIOCENO
Dolomias Malaguides 019 TRIASICO MED-5UP
Filitas y Pizarras Malaguides 3,02 TRIASICO INFERIOR-PALEQZOICO
Esquistos Alpujarrides 019 TRIASICO INFERIOR-PALEQZOICO

Tabla 3: Columna litoldgica tipo

Masas de Agua Superiiciales
:l Térmnos lunicipeles
[ subsistemas DHM.

E Dolomias malaguidse
| Mctapelitas alpujamides
B Peitss maiéguides

Figura 59: Estructura- Afloramientos litoestatigrdficos
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9. Limites hidrogeoldgicos de la masa de aguas subterranea

LIMITE = TIFO = SENTIDO DE FLUJO = NATURALEZA =
SUR ABIERTO CONDICIONADO Potencial constante
RESTO CERRADO FLUJO NULO

Contacto convencional

{1) limite peoprafico: norte, sur, este oeste, noreste_
{2) tipo: abierto, cerrade, semipermeable.

{3) sentido de flujp: entrada, =alida, flujp nulo, condicionado, entrada-salida dependiendo de circumstancias (precipitaciones, bombeos,
funcionamiento cursos fiuviales).
{4) naturaleza: contacto mecanico, impermeable de mure a techo, umbral piezomeétrica, comvencional.

Tabla 4: Limites hidrogeoldgicos de la masa de aguas subterranea

10. Acuiferos constituyentes de la masa de aguas subterranea

NOMBRE DEL EXTENSION DEL AFLORAMIENTO
ACUIFERD LITOLOGIA k) GEOMETRIA =
CUATERNARID ALUVIAL 20,00 TABULAR COMPLEJA
PLIOCENO DETRITICO NO ALUVIAL ] 11,90 ) , TABULAR COMPLEJA
(todo el plioceno, no sdlo el acuifera)

{1) defriico no alwial, carbonatado, velcanico, metamorfice, igneo, ofros (especificar)
{2) tabular, plegada, sinclinal, anticlinal, compleja, ofros (especificar)

Tabla 5: Acuiferos constituyentes de la masa de aguas subterranea

11. Zonas no saturadas

La litologia encontrada en las zonas no saturadas, consiste en gravas, arenas y arcillas
pliocuaternarias. Edafoldgicamente, encontramos la siguiente tipologia de materiales:

TIPOLOGIA TEXTURA EXTENSION %
C_amblsoles Edtricos; Regosoles Edtricos; Luvisoles Cromicos; e Inclusiones de FRANCA 79.58
Litosoles.
Fluvisoles Calcdreos (Fluvisoles Edticos) ARENOSA 1938
Regosoles Calcareos y Cambisoles Calcicos con Inclusiones de Litosoles ARCILLOSA 077

Tabla 6: Tipologia de la litologia encontrada en zonas no saturadas.
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Figura 60: Mapa de vulnerabilidad

Figura 61: Mapa del suelo

M —— Masas ceAgua Swemdales
A [] Térmnos Municipaes
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12. Conexiones con cursos de agua y zonas hUmedas

Existe buena conexion hidraulica entre el acuifero y los rios Vélez y Benamargosa, por lo que las
extracciones de aguas subterraneas afectan directamente a los caudales fluyentes, llegando a secar
diversos tramos durante largos periodos, maxime considerando que la recarga natural del acuifero
se ha visto muy disminuida por el efecto del embalse de La Vifiuela y de los trasvases al mismo. Las
extracciones afectan también al humedal Desembocadura del Rio Vélez.

CATEGORIA NOMBRE coDIiGo OBSERVACIONES =
Curso fluvial Rio Benamargosa 0621060
Curso fluvial Rio Vélez y Bajo Guaro 0621070 Masa de agua muy modificada

Humedal

Desembocadura del rio Vélez

INZH Desembocadura del Rio Vélez (IH&17009)
IHA Desembocadura del Rio Vélez (1054001)

{1} cursos fluviales, lagos, ecosistemas tarrestres, zonas humedas, aguas de transicion, ofros (especificar).
(2} sefalar, si procede, si hay algin grado de proteccion v el estado de afeccion.

Tabla 7: Conexion con cursos de agua y zonas humedas

13. Flujos

Recargas: La recarga al aluvial desde rios, lagos y embalses ha sido calculado a partir de los datos de
caudales registrados por la serie historica. Sin embargo, en la actualidad, la mayoria de afluentes del
rio Vélez se encuentran regulados para derivacion de sus caudales hacia el embalse de la Vifiuela. Por
esta razoén, la suma total del volumen que estas obras de derivacion dejan circular se estima en algo

menos de 10 hm3.

METODO DE

COMPONENTE hme/afio PERIODO CALCULD FUENTE DE INFORMACION
INFILTRACION DE LLUVIA 16 1540-2005 FROFIO SIMPA
RETORNO DE RIEGO 22 - FROFIO Corine Land Cover 2000
RECARGA DESDE RIOS Aflas Hidrogeoldgico de Andalucla
(AFLUENTES), LAGOS Y 27" 198485y 1393- BIBLIOGRAFIA | (1998} y de la provincia de Malaga
EMBALSES 54 2199697 (2007)
APORTACION LATERAL DE OTRAS
MASAS
0TROS
TASA RECARGA (VALOR MEDIO 308
INTERANLIAL) '

Tabla 8: Recargas aluvial desde rios, lagos y embalses.

Descargas: las salidas principales se efectuan por bombeos y de forma natural se lleva a cabo hacia
el mar; en el caso del acuifero superficial, la descarga se produce hacia el acuifero inferior.

Recargas artificiales: no existen operaciones de recargas artificial sobre esta masa de agua.

14. Presiones

Explotacion de aguas

subterraneas.

Ocupacion general del suelo.

Presion difusa.

Contaminacion puntual.

Intrusion marina: la masa de agua presenta intrusion marina local.

Otra presiones:

ACTIVIDAD

IDENTIFICACION LOCALIZACION

DESCRIPCION Y EFECTO EN LA MASA DE AGUA SUBTERRANEA

MODIFICACIONES
MORFOLOGICAS DE

Sisterma de embalse

Aguas arriba de la

Formado por una presa principal de 170 hm® y & pequenas presas de
derivacion. Regula el agua de escorrentla de un drea de 440 kmé, un
72% del total de la cuenca hidrogréfica, con el consiguiente descenso

CURSOS FLUVIALES de la Vifiuela Masa de Agua | de aportes fluviales a la masa de agua subterrdnea, pgro. que se \.'.e
compensada por el descenso de bombeos para abastecimiento a ralz
de la construccién de la presa.

SOBREEXPLOTACION EN NO

ZONA COSTERA

OTRAS (DEFINIR)
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{ [ Términcs Municipales
[ subsistermas D.HN.

Explotacion de Aguas Subterraneas
Catébgo y Registro de Aguas Privadas
Catdbgo y Registro de Aguas Frivadas en TrRmite
Conceson
Conceson en Trimite
inscnpciones <7000 m3/afio
Inscripciones <7000 m3/afio en Tramitz

Figura 62: Mapa de situacion de explotacion o extraccion de aguas subterrdneas.

957,53 2.899.50 243,70 157,98 59.48

Tabla 9: Ocupacion general del suelo

| — MasasdeAgua Superficiales
{ [ Términes Municipales
[ subsistemas D.H N

Presiones Difusas

[l usosnaturaLes

[ seropuErTOS

[ AGRIC ULTURAEN REGADIO
] AGRICULTURAEN SECANO
I cavtros pE GoLe

[ PasTzALES

: OTROSUSOS NATURALES (PASTIZALESPOTENCIALES)
[] 2on4S INDUSTRIALES

[ 201 A4S MINERAS
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Figura 63: Mapa de actividades potencialmente contaminantes
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FUENTES DIFUSAS

SUPERFICIE
OCUPADA (ha)

UMBRAL

% OCUPADO DE
LA MASA

VALORACION

AREAS URBANAS Y VIAS DE
TRANSPORTE

786,42

Muy impertante: =>10%
Impertante: 2-10%
Mo significativa:

%

Muy Importante

ZONAS INDUSTRIALES

158,78

Muy impertanie: =2%

Impertante: 1-2

Mo significativa:

368

Muy Importante

AEROPLIERTOS

12,33

Muy impartante: >1%
Impertante: 01.5-1%

Mo significativa:

0,29

No Significativa

ZONAS MINERAS

13,32

Muy importan

Impertante: 1
No significativa: <1%

0.29

No Significativa

ZONAS DE SECANO

327,30

Muy importante: >60%
Impertante: 30-60%
0%

No significativa:

No Significativa

ZONAS DE REGADIO

2.571,23

Muy impertante: >30%

Impertanta: 10+

Mo significativa:

Muy Importante

ZONAS DE GANADERIA
EXTENSIVA

110,08

Muy importante:
Impertante: 2-10%
Mo significativ £

Importante

CAMPOS DE GOLF

Muy importante: >5%
Impertante: 1-5%
Mo significativa: <1%

1,02

14

Importante

Tabla 10: Presion difusa

TIPO DE EMPLAZAMIENTO

UMBRAL

DENSIDAD (EN 10
k)

VALORACION DE LA

PRESION

GASOLINERAS

Muy importante: =2
Importante: 0,52
Mo significativa: <0.5

1,85

Importants

INDUSTRIAL ACTUAL

Muy importante: =1
Importants: 0,2-1
No significativa: <02

0,23

Importante

INDUSTRIAL ABANDONADO

Muy importante: =1
Importanta: 0,2-1
No =ipnificativa: <02

023

Importants

VERTEDERO URBANO

Muy importante: =1
Impaortante: 0,2-1
Mo significativa: <02

023

Importants

VERTEDERO INDUSTRIAL

Muy importante: =05
Impaortante: 0,1-0.5
Mo significativa: <0,1

023

Importants

VERTEDERO MIXTO

Muy importante: =0,75
Importante: 9,15-0,75
Mo significativa: 0,15

046

Importants

AGROPECUARIAS: ALMAZARAS

Muy importante: =0,5
Importante: 0,1 -0.5
No significativa: <0.1

046

No significativa

CEBADERQS

AGROPECUARIAS: GRAMJAS y

35

Muy importante: =0,5
Importants: 0,1 -0.5
Mo significatva: <0.1

8,20

Muy Importants

15. Impactos

Tabla 11: Contaminacion puntual

Aunque figura en el listado preliminar el acuifero aluvial del Rio Vélez no fue incluido entre los
sobreexplotados o en riesgo de estarlo, dada su positiva evolucion piezométrica en los Ultimos afios
como consecuencia de la practica eliminacion de los bombeos de abastecimiento y de la reduccion
de los de regadio tras la entrada en servicio del sistema de suministro desde el embalse de La Vifiuela.
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indice de explotacién

Recurso Recurso Ext ) P
Masa de agua natural disponible {hmf:::‘:;?s e:;';:ﬁ:n
(hm/afia) (hm*/ano)
060.027 21,60 14,28 12,47 0,87

Tabla 12: indice de explotacion del acuifero aluvial del Rio Vélez.

Designada por la Junta de Andalucia como zona vulnerable frente a la contaminacidn por nitratos,
con un valor medio que supera los 110 mg/l, y en varios puntos los 30omg/l en la red histdrica del
IGME, en la red actual estos datos son menos preocupantes. Las concentraciones de nitratos
detectadas en las Ultimas campanfas realizadas superan ocasionalmente el limite establecido,
alcanzandose un valor maximo de algo mas de 60 mg/l. También se ha detectado la presencia de
plaguicidas y Salmonella.

16. Analisis del estado

ESTADO QUIMICO
ESTADO CUANTITATIVO

Nitratos

X

17. Diagndstico de los problemas

Atendiendo a la tipificacion de Presiones e Impactos que se incluye en el Anejo 1 de la Guia de
Reporting 2016 (WFD Reporting Guidance 2016), se muestran en la siguiente tabla las presiones
significativas identificadas en esta masa de agua, asi como los impactos relacionados:

PRESIONES SIGNIFICATIVAS TIPIFICADAS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS TIPIFICADOS

2.2 Contaminacion difusa — Agricultura Contaminacidn por nutrientes

Tabla 13: Presiones e impactos significativos tipificados.

Ademas, se han identificado Otras Presiones que, si bien no ponen en riesgo el cumplimiento de los
OMA, si requieren medidas para corregir los impactos que provocan y prevenir ulteriores deterioros
del estado. Estas presiones son las que se recogen en la siguiente tabla:

OTRAS PRESIONES

1.4. Contaminacion puntual - Industria no PRTR

3.1. Toma,/Derivacian - Agricultura

3.2. Toma,/Derivacidn — Abastecimiento urbano

Tabla 14: Otras presiones de la masa de agua 060.027: Rio Vélez
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Masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

1. Informacion sobra la masa de aguas

Nombre MAS: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

Superficie: 38.030 ha

Afloramiento: Acuifero local

Confinado: NO

2. Localizacion Geografica y ambito administrativo

Comunidad Auténoma ANDALUCIA
Distrito MEDITERRANEQ
Provincia MALAGA
3. Coordenadas UTM
| X: 392.706 [v- 4074543 HUSO: 30

4. Limites Geogréficos

Se ubica en la zona central y oriental de la provincia de Malaga, extendiéndose desde el Valle del rio
Guadalhorce hasta el del rio Torrox, incluyendo los relieves de los montes de Malaga, la Axarquia y
los afloramientos metapeliticos de las SierrasTejeda y Almijara.

5. Registrode zonas Protegidas

ZONAS PROTEGIDAS PARA ABASTECIMIENTO. CAPTACIONES DE AGUAS SUBTERRANEAS

Codigo Nombre - m“Coord('nadas .
A72900901 El Rio 391.322 4.074.864
A72901104 Rosa Manuela 361.829 4.078.148
A72901105 Venta Garrido 362.886 4.077.413
A72902602 Pozo 1 392.252 4.079.818
A72905002 Pozo 2 392715 4.078.154
A72902701 Pozo 1 396.151 4.072.649
A72902702 Pozo 2 395933 4072579
A72903002 El Rio 389.873 4.075.015
A72903003 Fuensanta 388.574 4.075.971
A72903004 La Romeria 388531 4.074.049
A72905001 Rio Benamargosa 391308 4077 426
A72906201 Rio Iznate 394.005 4.071.740
A72906602 Del Rio 391,604 4.069.540
A72906603 Norte Benaque 391.241 4.070.280

ZONAS PROTEGIDAS PARA ABASTECIMIENTO. CAPTACIONES DE AGUAS SUBTERRANEAS

Cadigo [l : U_mCuordenadas T
A72906604 Piscina 391.466 4.069.660
A72906704 Olias 383.129 4.077.457
A72909201 Del Molino 384.895 4.069.731
A72909202 La Pepa 383.406 4.068.492

ZONAS PROTEGIDAS PARA ABASTECIMIENTO. MANANTIALES

Cédigo e < U_I_MCoordenadas o
A72906601 Benague 391.138 4.070.600
A72908502 Juncal 409.334 4.080.963
A72901601 Rio Turvilla 411.669 4.078.293

ZONAS DE PROTECCION DE HABITAT O ESPECIES

Codigo Nombre Tipe Superficie (Km2)
ES6170007 Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama ZEPA / LIC 248
ES6170028 Rio Guadalmedina LIC 0,2

Tabla 15: Registro de zonas protegidas.
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6. Poblacion asentada

POBLACION ASENTADA DE DERECHO
DATOS DEL PADRON REFERENTES AL MUNICIPIO DE:

2005 2009 2013
Almogia 2.373 2.387 2.379

Malaga (Los Gamez) 270 265 266

Mélaga (Olias) 387 353 316
Rincdn de la Victoria (Benagalbdn) 715 955 1.522
Rincon de la Victoria (Paraiso del Sol) 2753 3.808 4315
Benamargosa 1.585 1.631 1613
Velez-Malaga (Céjiz) 433 429 415
Velez-Malaga (Los Puertas) 154 152 170
Velez-Malaga (Chilches) 1.598 2.304 3.023

Velez-Malaga (Aldea Baja) 11 12 14
Velez-Mdlaga (Otras pedanias) 988 1.151 1.026
Algarrobo (parte) 3.057 3.115 2.867
Almachar 1.898 1.888 1915

Archez 399 440 487
Arenas 1.285 1.391 1.397
Benamocarra 2.887 3.061 3.084

El Borge 935 1.026 934
Canillas de Aceituno 2.242 2.323 1.851
Comares 1.485 1591 1.583

Cutar 639 682 661

POBLACION ASENTADA DE DERECHO
DATOS DEL PADRON REFERENTES AL MUNICIPIO DE:

2005 2009 2013

Iznate 855 927 943

Macharaviaya 362 501 500
Moclinejo 1.194 1.256 1.283

Salares 205 214 229

Sayalonga 1.401 1.564 1.568

Sedella 581 699 715

Totalan 699 722 736

Vifiuela 1.622 1.994 2.073
Total 33.066 36.841 37.935

Tabla 16: Datos de padrdn de poblacion asentada en la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-
Almijara

7. Topografia

DISTRIBUCION DE ALTITUDES (m.s.n.m.} DATOS HIPSOMETRICOS
MAXIMA: 969 ALTITUD (m.s.n.m.) SUPERFICIE DE LA MASA (%)
MINIMA: 40 40-150 10,05
MEDIA: 356 150-250 20,08
250-300 10,66
R 300-350 10,72
ot 350400 10,35
= o 400-500 18,33
B e 500-600 12,12
* A wi bow 600-750 6,59
; ) o 750969 1,09

[Jsomeson
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8. Caracteristicas intrinsecas

Los limites de esta masa de agua no han sido definidos teniendo en cuenta ningun limite geolodgico
ni hidrogeoldgico, sino que se han establecido intentando abarcar aquellas zonas donde existia un
volumen extractivo importante segun lo establecido en la Directiva Marco de Aguas. La masa
contacta con otras tres: al Noreste con la masa de agua 060.064 Sierra Tejeda, al Este con la 060.063
Sierra Alberquillas y al Sur de la zona central con la 060.027 Rio Vélez.

Las unidades Geoldgicas son: Unidades post-orogénicas, Flysch del Campo de Gibraltar, Complejo
Malaguide y Complejo Alpujarride

Se trata de un conjunto de materiales post-orogénico de edades nedgena y cuaternaria que
sedimentaron sobre un sustrato paleozoico metapelitico (filitas, micaesquistos y cuarcitas) de los
complejos Malaguide y Alpujarride. Sobre estos materiales descansan unas calcarenitas del Mioceno
superior de extension y profundidad desconocidas. Por encima de éstas se encuentran los materiales
del Plioceno con discontinuidad entre conglomerados y margas con algunos niveles arenosos. La
secuencia litoldgica culmina con los depdsitos aluviales cuaternarios formados por gravas, arenasy
limos.La region esta constituida por litologias pertenecientes a la zona interna de las Cordilleras
Béticas, concretamente los complejos Alpujarride y Malaguide, este Ultimo situado en una posicion
estructural superior con respecto al primero.

El complejo Malaguide aflora en el area oriental de la masa y en el sector occidental a través de una
ventana tectdnica. Su serie estratigrafica de muro a techo esta constituida por un amplio tramo de
filitas, pizarras y areniscas con presencia de cuarcita y diabasa, justo encima se sitUa una formacion
de calizas alabeadas y, en la parte superior, la litologia es similar a la inferior con grauvacas, pizarras
y conglomerados. Enalgunas areas, se pueden encontrar sobrelos materiales paleozoicos materiales
de la cobertera que son: arcillas, areniscas, conglomerados y rocas carbonatadas jurasicas. Los
materiales del complejo Alpujarride presentes en esta masa de agua son los de edad paleozoica,
fundamentalmente constituidos por esquitos con intercalaciones de cuarcita. Sobre estos
materiales se sitUan marmoles triasicos que constituyen otras masas de agua colindantes con ésta
(060.064 Sierra Tejeda y 060.063 Sierra Alberquillas). Las rocas descritas han sufrido deformaciony
fractura, tanto fallas como diaclasas.

EXTENSION DEL
LITOLOGIA (TECHO A MURQ) AFLORAMIENTO RSN EDAD
km?) (m)
Aluvial 2,84 CUATERNARIO
Coluviales, glacis, abanicos, limos lacustres 153 CUATERNARIO
Margas y Arenas 0,20 PLIOCENO
Arcillas y Arenas del Flysch 10,49 CRETACICO-TERCIARIO
Calizas maldguides 1,17 JURASICO
. L JURASICO INFERIOR-
Dolomias malaguides 0,71 TRIASICO
Marmoles dolomiticos alpujdrrides 193 TRIASICO MEDIO
: _ TRIASICO INFERIOR-
Metapelitas alpujérrides 14915 PALEQZOICO
Pelitas maldguides 212,29 PALEQZOICO

Tabla 17: Columna litolégica tipo
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Figura 64: Estructura- Afloramientos litoestatigraficos

9. Limites hidrogeoldgicos de la masa de aguas subterranea

Se trata de un limite definido segun criterios administrativos, para proteger los aprovechamientos
de agua destinada al consumo humano que proporcionen un promedio de mas de 10 m3 diarios, o
que abastezcan a mas de cincuenta personas, tal y como indica la DMA. Por tanto, no se puede
determinar la naturaleza de los limites ni el sentido del flujo.

10. Acuiferos constituyente de la masa de aguas subterranea

EXTENSION DEL
NOMBRE DEL ACUIFERO LITOLOGIA = AFLORAMIENTO GEOMETRIA =
(km?)
Metapelitas de Sierra Tejeda- Metamérfica 380,30 Compleja
Almijara

(1) defritico no aluvial, carbonatado, volcanice, metamdrfico, igneo, otros (especificar)
{2) tabular, plegada, sinclinal, anticlinal, compleja, ofros (especificar)

Tabla 18: Acuifero constituyente de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

11. Zonas no saturadas

La litologia encontrada en las zonas no saturadas, consiste en Esquistos, cuarcitas, pizarras,
grauvacas, filitas, areniscas, silexitas, conglomerados, calizas alabeadas paleozoicas, calizas
jurdsicas y dolomias jurasicas. Edafologicamente, encontramos la siguiente tipologia de

materiales:
TIPOLOGIA TEXTURA | EXTENSION %

CAMBISOLES EUTRICOS; REGOSOLES EUTRICOS; LUVISOLES CROMICOS; E INCLUSIONES

DE LITOSOLES. FRANCA 92.93
CAMBISOLES VERTICOS; REGOSOLES CALCAREOS; VERTISOLES CROMICOS; INCLUSIONES ARCILLOSA 112

DE CAMBISOLES CALCICOS. ’
LITOSOLES; LUVISOLES CROMICOS; RENSINAS (CAMEBISOLES CALCICOS). ARENOSA 137
FLUVISOLES CALCAREQS [FLUVISOLES EUTRICOS). ARENOSA 406
REGOSOLES CALCAREQS; CAMBISOLES CALCICOS CON INCLUSIONES DE LITOSOLES ARCILLOSA 0,52

Tabla 19: Tipologia de la litologia encontrada en las zonas no saturadas en la masa de agua 060.065: Metapelitas
de Sierra Tejeda-Almijara
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[T CAVEISOLE S EUTRCTOS: REGCSOLES EUTRICCS
- CAMESOLES VERTCOS RECOSCLESCALCAREOS
] ALV SOLES CALCAREOS FLUYSOLES EUTRCOS)
[ UTOSOLES: LLVISOLES CROMICOS: RENSINAS
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12. Conexiones con cursos de agua y zonas hUmedas

Numerosas masas de agua superficial discurren en algin tramo sobre las Metapelitas de Sierra
Tejeda-Almijara pero, debido a la baja permeabilidad de los materiales que la componen, no existe
una dependencia significativa entre sus ecosistemas y la masa subterranea.

DEPENDENCIA CON TRAMOS FLUVIALES
HUM EN LA MASA FUERA DE LA MASA
NO NO NO
13. Flujos
Recargas:
COMPONENTE hm/afio PERIODO METODO DE CALCULO FUENTE DE INFORMACION
INFILTRACION DE LLUVIA 6,20 1940-2005 PROPIO SIMPA

RETORNO DE RIEGO

RECARGA DESDE RIOS, LAGOS Y
EMBALSES

APORTACION LATERAL DE OTRAS
MASAS

OTROS

TASA RECARGA (VALOR MEDIO
INTERAMUAL)

5,20

Tabla 20: Recargas de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

Descargas: la descarga se realiza a través de pequefios manantiales de poca entidad y de las
captaciones por bombeo.

Recargas artificiales: no existen operaciones de recargas artificial sobre esta masa de agua
subterranea.

14. Presiones

Explotacion de aguas subterraneas.
Ocupacion general del suelo.
Presion difusa.

Contaminacion puntual.

Intrusion marina: la masa de agua no presenta intrusion marina de este tipo, al no estar ubicada en
zona costera.

Otra presiones.

) .| DESCRIPCION Y EFECTO EN LA MASA DE AGUA
ACTIVIDAD IDENTIFICACION | LOCALIZACION R

Embalses de Embalses lan los dales de dichas
MODIFICACIONES MORFOLOGICAS DE - Casasola, e e oo g
CURSOS FLUVIALES = Limanero y la % pero que, a prior, pord

- favorecer la infiltracidn del agua en la masa.
Vifiuela

SOBREEXPLOTACION EN ZONA COSTERA NO
OTRAS (DEFINIR)

Tabla 21: Tabla de otras presiones de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara
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Figura 67: Mapa de situacion de explotacion o extraccion de aguas subterrdneas.

URBANO TOTAL (ha) AGRICOLA TOTAL (ha) FORESTAL (ha) ZONAS HUMEDAS (ha) OTROS
(ha)
776,02 28.444,30 8.119,18 561,53 49,53

Tabla 22: Ocupacion general del suelo.
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Figura 68: Mapa de actividades potencialmente contaminantes

DENSIDAD VALORACION DE LA
EMPLAZAMIENTO p
Wit ) . (EN 10 k) PRESION
Muy importante: =2
GASOLINERAS 1 Imporiante: 0,52 003 No Significativa

No significativa: <0,5 I
Muy importante: =0,5
ﬁ:ﬁ;gﬁg‘;mm GRANJAS Y 102 |mportante: 0,1 0,5 2,68 Muy Importante
Mo significativa: <0,1
Muy importante: =0,5
AGROPECUARIAS: ALMAZARAS ] Impertante: 0,1-0,5 0,23 Importante
No significativa: <0,1

Tabla 23: Contaminacion puntual de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara
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SUPERFICIE % OCUPADO DE

FUENTES DIFUSAS UMBRAL VALORACION
OCUPADA (ha) LA MASA

) ; Muy importante: =10%

AREAS URBANAS Y VIAS DE S
Importante: 2-10%

ToETEE 765,05 po : 2 . 2,01 Importante
No significativa: <2%
Muy importante: =2%

ZONAS INDUSTRIALES 10,67 Importante: 1-2% 0,03 No Significativa

No significativa: <1%

Muy importante: =60%

ZONAS DE SECANO 2554223 Importante: 30-60% 67,16 Muy Importante
No significativa: <30%

Muy importante: >30%
ZONAS DE REGADIO 2.902,07 Importante: 10-30% 7,63 No Significativa
Mo significativa: <10%

Muy importante: >10%

ZONAS DE GANADERIA . L
s Importanie: 2-10% =
EXTENSIVA 368,23 portante: 2 . 0,97 No Significativa

Mo significativa

Muy importante: =55
CAMPOS DE GOLF 43,02 Importante: 1-5% 0,13 Mo Significativa

Mo significativa: <1%

Tabla 24: Presion difusa de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

15. Impactos.

Aunque el indice de explotacion de esta masa de agua es elevado (0,83), los recursos extraidos no
superan a los disponibles. Por otra parte, no se dispone de puntos de control de la evolucion
piezométrica del acuifero, por lo que debe considerarse en buen estado cuantitativo.

indice de explotacidn
Recurso Recurso . .
Extra Indice de
Masa de agua natural disponible {hmf::;:? - m“:ﬂ o
(hrm?/afio) (him?/afio)
060.065 6,20 4,65 3,84 0,83

Tabla 25: indice de explotacion de la masa de agua 060.065: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

16. Analisis del estado.

ESTADO CUANTITATIVO ESTADO QUIMICO

17. Diagndstico de los problemas.

Atendiendo a la tipificacion de Presiones e Impactos que se incluye en el Anejo 1 de la Guia de
Reporting 2016 (WFD Reporting Guidance 2016), no se ha identificado en esta masa de agua ninguna
presion significativa.
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2.1.7.3. Sistema de Explotacion

Como ya se ha visto el término municipal de Vélez Malaga se localiza dentro de los limites de la
Demarcacion Hidrogréfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, en el sistema de explotacion Il Sierra
Tejeda-Almijara, Subsistema ll-1 Cuenca del rio Vélez y Subsistema 1I-3 Cuencas vertientes al mar entre
la desembocadura del rio Vélez y el rio de la Miel, incluido este Ultimo.

JL o \ Ventas de Huclmag/ i BN
S L ~ - = S Puer

Masas de agua superficiales de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas {

1 — ‘ Masas de agua subterranea de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas

sma de Granada \"( \_’J f

Fornes

- ‘)"'*-SQ fayena 7
| S

Figura 69: Sistema de explotacion Il /Término municipal de Vélez-Malaga.- Masas de agua superficiales y subterraneas.

En este punto procede exponer la situacion en la que se enmarca el término municipal de Vélez-Malaga
en relacion con disponibilidad de recursos hidricos con los que hacer frente a las nuevas necesidades que
plantee el planeamiento.

De acuerdo con el balance entre los recursos hidricos disponibles y demandas incluido en la normativa
del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, el sistema
de explotacion Il se encuentra infradotado en aproximadamente 10 hm3/afio, esto significa que el
consumo efectivo es 10 hm3/afio mayor que la demanda estimada, siendo este hecho particularmente
relevante en el subsistema II-3 con una infradotacion de mas de 7 hm3/afio.

Se estima una disponibilidad de recursos en todo el sistema de 86 hm3/afio, de los cuales 37 hm3/afio
provienen regulados a través del embalse de La Vifiuela, suponiendo el 43% de los recursos, y otros 39
hm3/afio se obtienen de aguas subterraneas, 45% de los recursos, correspondiendo el resto a recursos
superficiales fluyentes. Por su parte el consumo efectivo se cifra en g6 hm3/afio, siendo mas de 72 hm3/afo
consumidos por la actividad agricola, lo que supone el 74% de la demanda, y algo mas de 23 hm3/afio
destinados a usos urbanos, 24% de la demanda.

Por otra parte y en consonancia con lo observado en los extractos de las fichas de las masas de aguas
subterraneas que se ubican en el término municipal de Vélez-Malaga, no se estima que los recursos
subterraneos del sistema de explotacion Il se encuentren en situacion de sobreexplotacion, esto es que
el volumen extraido de las masas de agua subterranea se sitUe por encima del recurso disponible anual
evaluado de acuerdo a la definicion del articulo 2.27 de la Directiva 2000/60/CEE del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el
ambito de la politica de agua
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Balance de recursos y demandas en la situacién actual (hm? /ano)

RECUI?SOS DISPONIBLES _ DEMANDAS BALANCE

Recursos propios Transferencias P e S
fone Rezl:ﬁ:-m?lilj:n- tiff;. T P o | (MU | 80| 20| W | e | s | By (WL | | G000 | GEGLES | R

cién | zacién nas nas | Netos | npas dio | deria | otros | tria cion | tacion

dos tes neos

-1 51,17 3,14 183 000 069 5685 000 155 5840 27.79) 945 033 191 1892 5840 000 000 000
-2 060 7484 14718 000 0,25 8987 -0,11 -56,00 3376 10,54 23,62 0,67 176 0,00 3658 -282 000 -282
I-3 48,93 510 40,38 595 6,17 106,53 011 0,00 106,64 9357 11,25 0,08 1731 0,00 122,23 0,00 -15,59 -15,59|
|-4 95,35 38,62 8761 000 279 22438 1,300 -0,11 22557 84.40[21013 1,42 243 020 29858 -63.19 -9.81 -73.01
-5 0,00| 0,08 3,40 0,00 0,00 346 -1,24 0,00 2,17 1,59 17,34 006/ 0000 000 1898 -9,37 -7.44 -1681
11-1 37,40 481 1974 000 017 62,12 -6,64 0,0 5548 1530 4222 015 041 000 5809 -261 000 -261
1-2 0,00 0,20 8,021 000 0,00 8,221 0,00 0,00 8,22 0,33 7,86 0,03 0,000 0,00 8,22 000 000 004
(1-3 0,00 443 1139 o000 o000 1582 663 000 2245 7,73 2142 002 041 o000 2958 -713 o000 -713
i11-1 0,00 404 1290 o000 o000 1694 441 o000 21,35 662 1858 003 000 063 2585 -3.04 -1.47 -451
111-2 8655 9913 19,66 000 0/14] 20548 -1574 0,00 189,73 8,14[186,79 0,18 043 0,00[ 19554 -581 000 -581
111-3 0,00 007 976 000 0,00 983 1388 000 2371 11,16 11,19 004 000 216 2455 -084 000 -084
111-4 1660 33000 9784 000 109 14853 258 000 151,11 42,72[175,7 0,15 164 0,00 22020 -7.21] -61,89] -69 10|
Bist. 111 103,15 136,24 140,16 0,000 1,23 380,77) 5712 0,00 385,89 68,64 392,25 0,40 2,08 279 466,15 -169 -63.4 -803
V-1 088 17,77 2893 5,123 800 60,71 -11,23) 000 4949 585 62,56 017 000 000 &858 -18.47 -062) -19.09
V-2 0,00 040 11,44 o000 050 1233 610 00 1843 2,82 44,87 007 05 0,000 4827 -10.54 -19,29 -29 84
Bist. IV 0,88 18,17 4037 5,13 B850 73,04 -512 000 6792 867 107,44 0,24 05 0,001 116,85 -29.0 -199 -489
V-1 0,00 115 8,87 300 000 1303 -1.40 4464 1609 657 28,02 006 119 024 36,09 -6,74 -13,24) -20,00
-2 0,00 1574 2599 928 1,17 5217 1,40 3647 9004 10.44[110,91 089 094 1,03 124232 -2493 -9,25 -341§
Bist. V 0,00 1689 34,86 12,28 1,17 6520 0,00 4094/ 106,14 17,01[138,94) 0,94 2,14 1,27 160,31 -31,7] -22,5( -54.2
IDHCMA 3375 3025 4019 233 21,00 1.086,2 00 -13,61.072,6] 3356 9819 44 289 232/1.3740 -162,7 -138,4 -301,3|

Tabla 26: Balance entre los recursos hidricos disponibles y demandas incluido en la normativa del Plan Hidroldgico
de la Demarcacién Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas

En relacion con la situacion expuesta el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas prevé entre las principales instalaciones previstas la construccion de la
desaladora de Costa del Sol Oriental, con una capacidad de 20 hm3/afio a destinar a abastecimiento.

Tabla 45.  Principales instalaciones de desalacién de agua de mar actuales y previstas
Cédigo Capacidad Tecno- | Observacio-
Instalacidn Ublcacién | Latitud Longitud Estado
masa (hm?/afio} logla nes
Desaladora de Marbella Osmosis
3 " "
Marhalla 610007 Mila 36,51213 | 494782 20 En sendcio eres Abastecimiento
. Prevista en
Desaladorade M- { ¢y pg0g | Mims M- | 36 sogmn | a6aa26 | 220 |op iy gela | 2™ | aastecimiento
jasFuengirala laga) bles a 40) inversa
DHCMA
Desalobradara EI Malaga (Ma- Osmosis | Abastecimiento
Atabal - laga) 36,73084 | 446483 &0 En senicio iversa | de Mala
Desaladora del Prevista en
eacor o Malaga 36,71057 | 445358 30 elPH.dela |- Abastecimiento
Bajo Guadalhorce s
e—
Desaladora de la VelazMala Prevista en
Costa del Sal orien- |- “;,EI" "’ B | 36,73588 | 422169 20 |elPH dela |- Bbastecimients
al 2o DHCMA

Tabla 27: Extracto de tabla de principales instalaciones de desalacion de agua de mar actuales y previstas en el Plan
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas

Por otra parte el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas prevé la entrada en servicio de otras fuentes de recursos al sistema a través de la reutilizacion
de los caudales derivados de la puesta en servicio de las obras de adecuacion y mejora de la EDAR de
Vélez-Malaga, cuyos efluentes tratados a nivel terciario seran aprovechados en riegos agricolas, urbanos
y de campos de golf. Del mismo modo para el horizonte 2027 prevé que estén operativas dos actuaciones
adicionales de ampliacion del sistema de abastecimiento en las zonas noreste y noroeste de Vélez-
Malaga.
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2.1.8. Espacios naturales protegidos, habitats de interés comunitario.

2.1.8.1. Espacios naturales proteqidos

En el término municipal de Vélez-Malaga no hay ningun espacio incluido en la red de espacios protegidos
de Andalucia, siendo los espacios mas cercanos al término municipal las Zonas de Especial Conservacion
(ZEC) denominadas "“Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama”, también declarado parque natural y Zona de
Especial Proteccion de Aves (ZEPA), situado al este del término municipal a una distancia media
aproximada de 6 km, y “Sierra de Camarolos”, situada al norte del término municipal a una distancia
aproximada de 15 km, el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) “Montes de Malaga”, también
declarado parque natural, situado al oeste del término municipal a una distancia media aproximada de
14 km, y el monumento natural “Los Tajos del Alcdzar”, enclavado en la ZEC “Sierras de Tejeda, Almijara
y Alhama”, a una distancia aproximadas de 8 km. al noreste del término municipal.

R T
Bwgn 0 Cormnn | 1 \

e\
e

de Jos Gatanes
ZEC JZEPS

Figura 70: Mapa de la Red De espacios Protegidos de Andalucia

Por otra parte en el espacio marino limitrofe con el término municipal de Vélez-Malaga, competencia de
la Administracion General del Estado, esta declarada la ZEPA denominada “Espacio marino de la Bahia
de Malaga - Cerro Gordo”, que con una superficie de 609,85 km2 engloba las aguas de |la bahia de Malaga,
desde la desembocadura del rio Guadalhorce hasta el limite entre las provincias de Malaga y Granada,
frente a los acantilados de Maro-Cerro Gordo.

UnPGOUparavélezmalaga
Pg. 136



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019
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Figura 71: ZEPA “Espacio marino de la Bahia de Malaga”

Mas alla de lo expuesto en el término municipal de Vélez-Malaga se ubica el humedal denominado
“Desembocadura del rio Vélez”, el cual se encuentra incluido desde el afio 2007 en el Inventario de
Humedales de Andalucia (IHA). Las zonas humedas incluidas en el inventario estan integradas en la
Seccion de Humedales del Registro de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (Decreto
95/2003, de 8 de abril), con objeto de establecer criterios para su conservacion y uso.

ZEPA ES0000504 - Bahia de Malaga-Cerro Gordo

La ZEPA mediterranea ESoooos04 Bahia de Malaga-Cerro Gordo, situada en la demarcacion marina del
Estrecho y Alboran, constituye una importante zona de alimentacion para numerosas aves marinas
incluidas en el Anexo | de la Directiva Aves (Directiva 2009/147/CE) y en el anexo IV de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Asi, entre otras, constituye una importante
zona de concentracion invernal de gaviota cabecinegra (Larus melanocephalus), asi como de pardela
balear (Puffinus mauretanicus) tanto en la invernada como durante los pasos migratorios. Por su situacion
cercana al estrecho de Gibraltar, la zona también es relevante para ciertas aves marinas migratorias de
presencia regular en Espafia, noincluidas enlos anexos anteriores, como la gaviota sombria (Larus fuscus)
o el alcatraz atlantico (Morus bassanus).

Se trata de unaimportante zona marina de concentracion de gaviota cabecinegra (Larus melanocephalus)
en los meses de invierno. Durante el inicio de la migracion prenupcial las concentraciones son maximas
y alcanzan varios miles de ejemplares. En ambos pasos migratorios, asi como en invierno, la pardela
balear (Puffinus mauretanicus) utiliza la zona como area de alimentacion y descanso.

La ZEPA marina ESoooo504 Bahia de Malaga-Cerro Gordo se localiza en aguas del Mar Mediterraneo. La
plataforma continental ubicada en el ambito territorial de la ZEPA es muy estrecha, sobre todo hacia el
este de la misma, entre 2y 10 km, segun zonas, con una profundidad limite que varia entre los 100 y los
150 metros. Los depositos sedimentarios recubren en general el substrato rocoso, disminuyendo su
espesor hasta llegar a desaparecer hacia el borde de la plataforma continental, dejando al descubierto el
substrato rocoso. En la plataforma se encuentran, de forma alternante arenas y fangos. La costa que
delimita el norte de la ZEPA esta constituida por una sucesion de playas de arena y acantilados rocosos
de magnitud variable.

Dentro de los limites de la ZEPA la profundidad del agua oscila entre o y 300 metros, incluyendo del talud
continental, en la zona dominan los fondos arenosos.
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Figura 72: Frente costero del término municipal de Vélez-Malaga observado desde su extremo occidental.

En cuanto a la oceanografia, los aportes de nutrientes de los principales cauces como los del rio
Guadalhorce, junto con las aguas superficiales procedentes del Atlantico, frias y a su vez ricas en
nutrientes, influyen en su elevada productividad, generando condiciones muy favorables para la
reproducciony el crecimiento de pequeiios peces pelagicos costeros como la sardina (Sardina pilchardus)
y el boqueron (Engraulis encrasicolus). Estas y otras especies constituyen una importante base para las
cadenas troficas marinas, sustentando importantes comunidades de depredadores, donde se incluyen
peces, aves marinas y cetaceos. Entre las especies que caracterizan este Ultimo grupo cabe destacar que
la ZEPA presenta los habitats y las caracteristicas ecoldgicas idoneas para el delfin comUn (Delphinus
delphis).

En lo que se refiere exclusivamente a las aves marinas, la ZEPA alberga importantes concentraciones de
aves marinas tanto en invierno como durante los pasos migratorios prenupcial y postnupcial con
abundancias relativas relevantes de gaviota cabecinegra y de pardela balear, pero también de otras
gaviotas, de alcatraz atlantico, asi como de pagalos, charranes y alcidos.

La franja costera colindante con la ZEPA esta densamente poblada destacando los nicleos poblacionales
de Malaga, Torre del Mar, Torrox-Costa, Nerja, y Maro con una importante actividad turistica y recreativa,
que se refleja sobre todo en un notable transito de embarcaciones de recreo y deportivas. Asimismo, la
presencia del puerto de Malaga y la proximidad del estrecho de Gibraltar dan lugar a un intenso trafico
maritimo en el entorno de la ZEPA, en el que también destaca la relevancia de la pesca comercial en el
ambito mas costero. En menor medida se desarrollan en su ambito la acuicultura y cierta actividad
militar, al tiempo que el aprovechamiento edlico y la explotacion de yacimientos de hidrocarburos del
fondo marino (existen concesiones para la realizacion de sondeos exploratorios en la zona) pueden ser
actividades relevantes de cara al futuro.

En el ambito de la ZEPA no se pueden diferenciar zonas de mayor frecuentacion o de seleccion preferente
por las especies que motivan su declaracion, utilizando éstas este espacio de una manera general en

funcion de la disposicion de las fuentes de alimento, la climatologia, las perturbaciones antrdpicas, etc.

Humedal - Desembocadura del rio Vélez

El delta y las riberas del tramo final del Rio Vélez conforman un espacio humedal marino-costero con
formaciones vegetales muy variables y que supone una zona de descanso importante para las aves
migratorias.
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El humedal estd descrito desde el cruce del cauce con la N-340 hasta la desembocadura, con una
superficie de cubeta de 12,18 has, en las que aparecen dos pequeiios bosquetes de ribera con el chopo
(Populus alba) como especie dominante en diversas fases de degradacion que engloba un sotobosque de
Rubus ulmifolius (zarzamora) y Vinca minor en algunas zonas. Las zonas donde se ha eliminado el bosque
de ribera han sido colonizadas por un denso cafiaveral en su mayor parte monoespecifico de Arundo
donax, que se beneficia de las alteraciones antrdpicas del entorno desplazando a otras especies y que
llega a alcanzar hasta 5 metros de altura. Estos cafiaverales se extienden hasta la desembocadura,
entrando en la barra litoral.

Figura 73: Ambito del humedal "Desembocadura del rio Vélez”

En general las comunidades vegetales en el delta y el Ultimo tramo del rio presentan un profuso
crecimiento y desarrollo, influenciadas por las benignas temperaturas de la costa, la presencia continua
de agua y la acumulacion de sedimentos fértiles en el tramo final del curso fluvial, si bien en
contraprestacion sufren una presion y accion antrdpica intensas que empobrece en especies dichas
formaciones.

Figura 74: Riberas del tramo final del rio Vélez
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Las formaciones vegetales presentes se pueden clasificar en funcion de su cercania al agua y su
preferencia por aguas corrientes o estancadas, dentro de la diversidad natural de la zona. A parte se
instalan en la barra arenosa formaciones psamdfilas ligadas a la influencia marina.

En la periferia del rio y en las zonas de inundacidn tanto temporal como permanente del cauce y la laguna
litoral, se desarrollan diversas formaciones de heldfitos y pastizales perennes y anuales desde las aguas
libres a las orillas inundadas y lagunazos periféricos.

En las areas de la laguna con inundacion permanente se desarrollan rodales en algunos casos extensos
de Typha dominguensis (anea), Phragmites australis (carrizo), Scirpus maritimus y ejemplares aislados de
Scirpus lacustris (junco lacustre).

La peninsula central de sedimentos que separa en dos partes a la laguna esta colonizada por un denso
juncal que se encuentra parcialmente inundada donde se localizan formaciones de Scirpus holoschoenus
(junco churrero) y Juncus acutus (junco espinoso), que es sustituido hacia las zonas mas inundadas por un
gramal denso de Cynodon dactylon (grama comun) y Paspalum paspaloides (panizo), que llega a ocupar
una buena parte de la orilla norte del humedal y amplias zonas inundables del cauce del rio.

Figura 75: Desembocadura del rio Vélez
Por su parte la localizacion de la desembocadura del Rio Vélez en el extremo sur del continente europeo,
lo convierten enunlugarde granvalor para la observacion de aves. Esta caracteristica ofrece un particular
interés durante los periodos de migracion, ofreciéndose como lugar de descanso en rutas migratorias.
Entre los distintos grupos de aves que utilizan la desembocadura a la largo de todo el afio, destacan por
su variedad e interés los laridos y limicolas.

El Rio Vélez ofrece buenas condiciones para la invernada de un buen nimero de ejemplares de gaviota
cabecinegra (Larus melanocephalus), en una proporcion no observable en otros puntos del litoral
malaguefio, sobresaliendo durante el verano por la abundante presencia de gaviota de Audouin (Larus
auduinii), especie endémica del Mediterraneo. La riqueza de especies de limicolas en los periodos de
migracion también es destacable respecto al resto de humedales de la provincia de Malaga.
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Conservada| Alterada Muy Factores
alterada |de tensién (*)

Cubeta X 1,2 3,4,5,6,7y8
Cuenca X 2.4,5,6,7y8
Comunidades vegetales X 1,2,4,5,6,7y8
Régimen hidrelogico X 1,2,4,6y8
Calidad de aguas X 2,4,5,67y8
")
1,- Drenaje
2,- Construcciones (agricolas, industriales, turisticas)/ infraestructuras viarias.
3,- Colmatacion
4,- Alteradon en el régimen hidrologico
5,- Alteradén calidad de las aguas
6,- Presion turistico-recreativo.
7,- Sobrecarga ganadera.
8,- Actividades agricolas

Tabla 28: Estado de conservacion de la Desembocadura del rio Vélez. Fuente: Estudio-Diagnostico de la
Desembocadura del rio Vélez

Entre las actividades que afectan al sistema de manera relevante y muy particularmente a las
comunidades bidticas presentes en el humedal cabe destacar el pastoreo intensivo y carente de control,
que provoca la destruccion de masa vegetal y molestias a la fauna; la eliminacion de la vegetacion de
ribera, fundamentalmente cafia para su uso en labores agricolas, que provoca la destruccion de
vegetacion y eliminacion de areas de refugio y reproduccion de gran numero de aves; la existencia de
tendidos eléctricos, causa de impactos de la avifauna; la construccion de escolleras para la estabilizacion
de margenes, causa igualmente de destruccion de la vegetacion de ribera; la invasion del cauce por
carriles, provocando la contaminacion del sistema y también la destruccion de la vegetacion; la presencia
de perros, que ocasionan molestias a la fauna; el depdsito de vertidos de residuos solidos de todo tipo,
dando lugar a situaciones de insalubridad y alteracion del paisaje y provocando la contaminacion del
sistema; la ocupacion de zonas de servidumbre y policia del cauce, disminuyendo la superficie Util para la
floray fauna silvestres; y otras actividades humanas carentes de control como transito de quads y motos
todo-terreno, equitacion, sobrevuelo de parapente, etc., que son foco de molestias a la fauna y causa de
destruccion de la vegetacion natural.

Otra de las causas de afeccion es el proceso de eutrofizacion al que esta sometido el sistema acuatico
como consecuencia del exceso de nutrientes en las aguas, debido a los retornos de riego que llegan al
cauce con motivo de la actividad agricola intensiva que se da en la vega del rio Vélez, produciendo la
proliferacion desmesurada en verano de praderas flotantes de Lemna gibba (lenteja de agua), junto a
tapetes flotantes de perifiton (algas filamentosas), que impiden la presencia de vegetacion sumergida y
flotante en las aguas del humedal.
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Los humedales son ecosistemas de muy elevado valor ambiental, econémico, cultural y social, por lo que
no solo es necesaria su conservacion y gestion racional y sostenible, sino que también es conveniente
destacar que los procesos o funciones geomorfoldgicas, bioquimicas y ecoldgicas que tienen lugar en
ellos generan importantes bienes y servicios a la sociedad.

2.1.8.2. Habitats proteqidos.

En cuanto a los habitats de interés comunitario, segun la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CE y la Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y consultada
la cartografia de la REDIAM “Mapa de distribucién de Habitats de interés Comunitario a escala 1:10,000
presentes en la masa forestal de Andalucia, proveniente de los estudios de vegetacion. Afio 1996-2006.
Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia", aparecen en el término municipal de Vélez los
siguientes:

Codigo HIC Superficie (m2) Ne de poligonos %
H6310 6 900 448 265 78.86%
Hi210 828123 10 9.46%

Hg92Do_o 426542 26 4.87%
Hs110_1 327635 21 3.74%
Hs5330_2 160 370 7 1.83%
H6310;H92Do_o 74 037 2 0.85%
H9340 17 630 1 0.20%
H92Do_o;H5110_1 10 624 1 0.12%
H6420;H5110_1 2254 1 0.03%
Hiiso 821 1 0.01%
H1210;H1150 693 2 0.01%
H6420;H1210 582 1 0.01%
TOTAL 8749758 338 100.00%

Tabla 29: Hdbitats de Interés Comunitario en el término municipal de Vélez- Mdlaga

- "Lagunas costeras" (codigo 1150)

Habitat prioritario. Medios acuaticos adyacentes a las costas marinas entre los que se incluyen
lagunas, lucios, albuferas, llanuras de inundacion y salinas naturales con intervencion antropica,
con aguas de caracter somero y salobre. Tanto el nivel de salinidad como el volumen de agua es
variable, pudiéndose encontrar aislados parcial o totalmente con el mar por bancos de arena,
grava o rocas. Estos medios pueden presentar o no vegetacion acuatica sumergida de caracter
haldfito. Entre la fauna que vive en estos medios destacan los invertebrados plantonicos y
bentonicos y las aves, como el flamenco (Phoenicipterus ruber), cigiefiuela (Himantophus
himantophus), etc.

- "Vegetacion anual sobre desechos marinos acumulados" (cédigo 1210)

Comunidades vegetales de caracter efimeroy pionero que se desarrollan sobre restos organicos
(algas, fanerogamas marinas, desechos de origen antropico, restos de animales, etc.) en la zona
litoral y playas, tanto sobre sustratos arenosos como guijarrosos, depositados por las corrientes,
el oleaje y las mareas. Esta vegetacion esta adaptada a condiciones muy extremas como alta
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salinidad, sustratos ricos en nitrégeno, inestabilidad del sustrato, alta insolacion, viento, etc.
Entre las especies vegetales, que aunque muy especificas de este habitat tienen en ocasiones
caracter cosmopolita, destacan Sporobolus pungens, Cakile maritima, Eryngium maritimum,
Salsola kali, etc. Respecto a la fauna, destacan los invertebrados, especialmente crustaceos,
artropodos, moluscos, etc., con especies exclusivas de estos medios. Los vertebrados son poco
abundantes, aunque son frecuentemente visitados por aves costeras como gaviotas y
chorlitejos.

“Espinares y orlas humedas (Rhamno-Prunetalia)” (c6digo 5110_1)

Subtipo propuesto para Andalucia. Zarzales y espinares de zonas humedas y orlas, que se
desarrollan enlugares ecolégicamente similares a los del habitat de Buxus sempervirens. Se trata
de comunidades espinosas de matorral, de porte alto, generalmente caducifolias, asociadas a
suelos humedos, que presentan un alto interés ecoldgico. Son especies frecuentes Berberis
hispanica, Crataegus laciniata, Rubus ulmifolius, asi como especies de los géneros Rosa, Lonicero
o Prunus. Se presentan en situaciones ecoldgicamente comparables con las de las formaciones
de Buxus sempervirens, presentando una relacidn sintaxonomica considerable con éstas.
Constituyen una etapa de sustitucion de bosques climatofilos, o bien pueden ser formaciones
permanentes en zonas de grandes pendientes, zonas rocosas, litosuelos, barrancos, etc.

“Arbustedas termofilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)” (cddigo 5330_2)

Subtipo propuesto para Andalucia. Matorrales altos de caracter termdfilo, que encuentran su
optimo en los pisos bioclimaticos termomediterraneo y mesomediterraneo inferior, ocupando
zonas mas térmicas, exposiciones soleadas, y ambientes xéricos. Dentro de estos habitats
destacan los lentiscares y acebuchales, asi como formaciones dominadas por otras especies de
caracter termdfilo como arrayan (Myrtus communis), coscoja (Quercus coccifera), Rhamnus
lycioides subsp. oleoides o palmito (Chamaerops humilis). Pueden formar arbustedas muy densas
y arborescentes, que por degradacion dan lugar a formaciones mas abiertas y de menor altura.
La fauna que vive en estos ambientes es variada, destacando, entre otros, los reptiles y las aves.

"Dehesas perennifolias de Querqus sp." (codigo 6310)

Formaciones seminaturales de pastizal arbolado con un dosel de especies arboreas esclerdfilas,
de densidad variable, compuesto sobre todo, por encinas (Quercus ilex subsp. ballota),
alcornoques (Q. suber), quejigos (Q. faginea) u otras especies de frondosas como acebuche (Olea
europea subsp sylvestris), algarrobos (Ceratonia siliqua), etc., que pueden estar acompafiados o
no por un estrato de matorral mas o menos disperso. El habitat se ha asimilado al concepto de
formacion adehesada definido por la Ley de la Dehesa, es decir, superficie forestal ocupada por
un estrato arbolado, con una fraccion de cabida cubierta (superficie de suelo cubierta por la
proyeccion de la copa de los arboles) comprendida entre el 5% y el 75%, compuesto
principalmente por encinas, alcornoques, quejigos o acebuches, y ocasionalmente por otro
arbolado, que permita el desarrollo de un estrato esencialmente herbaceo (pasto), para
aprovechamiento del ganado o de las especies cinegéticas. Las formaciones adehesadas pueden
estar formadas por cultivos de secano o por matorral bajo o de mayor porte, disperso, que se
disponen bajo el estrato arboreo. Respecto a la fauna, ésta es muy rica. El principal
aprovechamiento de estas formaciones es ganadero, siendo explotado por ganado vacuno,
ovino, caprino o porcino, en régimen extensivo, aunque, de modo alternativo o
complementario, son aprovechados por ungulados silvestres como ciervos (Cervus elaphus),
jabalies (Sus scrofa), gamos (Dama dama) o corzos (Capreolus capreolus), etc., generalmente con
uso cinegético. Ademas, este HIC es fundamental para la fauna natural de muy diverso tipo,
especialmente si las formaciones adehesadas se alternan con zonas de bosques o matorrales en
sus proximidades. Junto a especies animales mas comunes y abundantes, estos medios son
aprovechados por especies muy amenazadas actualmente, destacando las aves rapaces (aguila
imperial ibérica), la grulla comun (Grus grus), la cigiefa negra, el lince ibérico (Lynx pardinus),
etc.
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"Prados humedos- mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion” (c6digo 6420)

Formaciones mediterraneas de juncos y grandes hierbas, presentes tanto en vaguadas y
hondonadas que acumulan agua en época de lluvias, como en riberas de rios, arroyos, lagos,
charcas y otros humedales, siempre asociadas a la existencia de agua subterranea proximas a la
superficie. El descenso de la capa fredtica durante el verano debe permitir el acceso a la
humedad por parte de estas plantas. El habitat puede desarrollarse sobre cualquier tipo de
sustrato, aunque prefieren los ricos en nutrientes, con salinidad nula o baja, pero que sufren
sequia estival. Presentan una alta diversidad floristica. Forman comunidades densas, en las que
destacan los juncos (Scirpus, Juncus y otros géneros de las familias Cyperaceae y Juncaceae) que
componen un estrato superior siempre verde, de altura media, mas o menos continuo. En sus
huecos se desarrollan otras especies herbaceas, generalmente de menor talla, que se agostan
durante el periodo seco. Respecto a las especies caracteristicas, Scirpus holoschoenus, Cyperus
longus, Carex mairii, Juncus maritimus y Juncus acutus son las especies de juncos mas frecuentes.
En el estrato de hierbas abundan los géneros Festuca, Agrostis, Poa, Orchis, Pulicaria, Hypericum,
Ranunculus, Trifolium, Mentha, Galium, asi como Briza minor, Cynodon dactylon, Cirsium
monspessulanus, Lysimachia ephemerum, Prunella vulgaris o Senecio doria. Cuando las aguas
fredticas tiene mayor salinidad, aumenta la proporcion de especies halofilas, como Juncus
acutus, J. maritimus, Plantago crastsifolia, Schoenus nigricans, etc. La fauna asociada a este HIC
es muy variada y abundante. Entre los invertebrados destacan los insectos, en especial las
libélulas. Respecto a los vertebrados, son numerosas las especies que encuentran refugio y
alimento en este habitat, como la tortuga mediterranea (Testudo hermanii), la tortuga mora
(Testudo graeca) o el eslizén ibérico (Chalcides bedriagai), entre los reptiles, anfibios como el
sapillo pintojo (Discoglossus galganoi), los sapillos parteros (Alytes obstericans y A. cisternasii), el
sapo de espuelas (Pelobates cultripes), el sapo corredor (Bufo calamita) y las ranitas de San
Antonio (Hyla arborea y H. meridionalis), y mamiferos, como el topillo de Cabrera (Microtus
cabrerae), la nutria (Lutra lutra) o incluso el lince ibérico (Lynx pardinus).

“Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)” (cédigo 92Do_o)

Formaciones vegetales arbustivas que ocupan cursos de agua de escaso caudal, como ramblas,
riosy arroyos mediterraneos, cuya corriente es intermitente e irreqular. Estos cursos son propios
de climas calidos, produciéndose una fuerte evaporacion en ellos y por tanto, una cierta
acumulacion de sales. Las comunidades que se desarrollan en estos cursos son generalmente
matorrales de gran porte, como adelfares, dominados por la adelfa (Nerium oleander), o tarajales
enlos que predominan una o varias especies de taraje (Tamarix africana, T. galica, T. canariensis,
T. boveana...). Los tarajales son las formaciones que soportan una mayor continentalidad y
altura. También aparecen zarzales, dominados por la zarza (Rubus ulmifolius). El ecosistema
ripario, constituido por el curso de agua y su vegetacion asociada, es fundamental para los
insectos y otros invertebrados, siendo numerosas las especies que se desarrollan en estos
medios. Ademas se localizan reptiles como el galapago leproso (Mauremys leprosa) o la culebra
de agua (Natrix sp.) y peces. Este habitat sirve de refugio a anfibios, destacando la presencia de
la rana comun (Rana perezi), asi como a mamiferos. Por Ultimo cabe destacar la importancia de
estas formaciones para numerosas aves, que utilizan su espeso ramaje para nidificar.
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Figura 76: Distribucion de habitats de interés comunitario en el término municipal de Vélez-Malaga

En el término municipal aparecen un total de 338 poligonos cartografiados como habitats de interés
comunitario ocupando una superficie aproxima de 875 has, correspondiendo la mayoria, tanto en nimero
de poligonos (265) como de superficie (690 has), con el habitat "Dehesas perennifolias de Querqus sp."
(cddigo 6310), y ubicandose en las zonas montuosas del territorio velefio.

En segundo término en relevancia por superficie figuran los habitat de interés comunitario “Vegetacion
anual sobre desechos marinos acumulados" (cddigo 1210), que ocupa practicamente todo el frente
costero municipal con una extension de aproximadamente 83 has repartidas en 10 poligonos; y
“Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)” (codigo 92Do_o), asociado principalmente a los tramos de
barrancos y ramblas del término municipal aguas arriba de la autovia A-7, ocupando una extension
aproximada, por si mismo o en combinacion con otros habitats de interés, de 51 has repartidas en 29
poligonos cartografiados. En menor medida aparecen los habitats de interés de comunitarios “Espinares
y orlas humedas (Rhamno-Prunetalia)” (cédigo 5110_1) y “Arbustedas termofilas mediterraneas
(Asparago-Rhamnion)” (cddigo 5330_2), ocupando 33 has y 16 has respectivamente repartidas en 21y 7
poligonos.

Por su parte los habitats de interés comunitarios "Prados hUmedos- mediterraneos de hierbas altas del
Molinion-Holoschoenion” (codigo 6420) y "Lagunas costeras" (cddigo 1150), este sequndo clasificado
como prioritario, aparecen exclusivamente vinculados al humedal de la desembocadura del rio Vélez, con
excepcion de un pequefo tramo de habitat 6420 que aparece en torno al barranco innominado que
discurre junto a la urbanizacion “Colina Soleada”.
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Figura 77: Habitats de interés comunitario en la desembocadura del rio Vélez

2.1.9. Monte publico y terreno forestal

2.1.9.1. Monte publico

En relacion con el monte publico catalogado en el dmbito municipal Unicamente se distingue el monte
publico "Explotacion Forestal de Velez Malaga", codificado como MA-60030-JA y cuyo titular es la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Segun su ficha descriptiva el monte publico MA-60030-JA cuenta
con una extension de 8,352 has, y se corresponde con 6 parcelas adscritas al mismo.

Id | Parcela Superficie Uso
1 | 1469701VF0616N Urb. Alto de la Barranca 1 - Torre del Mar 30'378. m Urba.r?o sin
(parcial) edificar
2 | Poligono 5 Parcela 321. Atalayas Bajas - Vélez-Malaga 15.867 m? Agrario
3 | Poligono 6 Parcela 180. Don Pancho - Vélez-Malaga 4.727 m? Agrario
4 | Poligono 6 Parcela 164. Don Pancho - Vélez-Malaga 10.492 m? Agrario
5 | Poligono 6 Parcela 37. Lo de Benitez - Vélez-Malaga 26.447 m* Agrario
6 | Poligono 23 Parcela 136. La Vega - Vélez-Malaga 7.180 m? Agrario

Tabla 30: Parcelas constituyentes del MUP “Explotacion Forestal de Vélez Malaga”, cddigo MA-60030-JA.

De acuerdo con la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia los montes de dominio publico se
consideran a efectos urbanisticos como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la legislacion
especifica, sibien en el caso particular del monte publico "Explotacion Forestal de Velez Malaga" procede
hacer las siguientes consideraciones:

- Aexcepcion de la parcela 1, que forma parte del suelo urbano consolidado del nicleo de Torre
del Mar, el resto se ubican en las vegas de los rios Guaro y Vélez y actualmente estan destinadas
a uso agricola, de tal forma que no cumplen con los criterios para su consideracion como monte
publico, de acuerdo con el concepto de monte dispuesto en el articulo 5 de la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes, y en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
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Andalucia, ni son objeto de aprovechamiento forestal alguno de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 6 de la citada Ley 43/2003 .

- Ninguna de las parcelas, incluida la parcela 1, redne los requisitos para considerar su utilidad
publica de acuerdo con los supuestos previstos en el articulo 13 de la Ley 43/2003.

- Masalladelo anteriorysegun determina el “Estudio Hidraulico para la ordenacion de la cuencas
de la Costa del Sol Oriental (Epte.: A6.803676/0411)", realizado en el afio 2005 por la Agencia
Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente, las parcelas 2, 3y 4, practicamente en
su totalidad, y una minima parte de la parcela 5 se corresponden con dominio publico hidraulico
asociado al cauce del rio Guaro.

Leyenda

[ 0Pt rio véez
:’ Viales Existentes
| [ viales Previstos RPGOU
[ suelo urbanizable / Urbano (RPGOU)

Figura 78: Detalle de parcelas 3, 4 y 5 en relacion a la propuesta de ordenamiento de la RPGOU y delimitacion del DPH del rio
Guaro.

Independientemente de lo expuesto el planeamiento previsto en la RPGOU mantiene la consideracion
de suelo no urbanizable para las parcelas adscritas al monte publico "Explotacion Forestal de Vélez-
Mélaga (MA-60030-JA)", con excepcion de la parcela 1, que se mantiene agregada al Sistema General de
Espacio Libres del nucleo urbano consolidado de Torre del Mar, y de la parcela 5, que se ve parcialmente
afectada por la actuacion prevista en el SGV.IN.TRA-1 para mejora del sistema viario de comunicacion
con el aeropuerto.

Figura 79: Detalle de los terrenos de la parcela 1 afectados a monte publico
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En relacion con los terrenos adscritos al monte publico "Explotacion Forestal de Vélez-Malaga (MA-
60030-JA)" y que son objeto del desarrollo urbanistico previsto en la RPGOU, habra de solicitarse la
instruccion del correspondiente expediente de desafectacion del dominio publico incluido en el
planeamiento, todo ello en virtud de lo dispuesto en el articulo 42.1 del Decreto 208/1997, de g de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, al estimarse desaparecidas, de
acuerdo con lo expuesto anteriormente, las causas que motivaron su afectacion a monte publico.

2.1.9.2. Terreno forestal

Por otra parte si existen en el dmbito de la ordenacion prevista terrenos que cumplen las condiciones para

ser calificados como forestal sequn la definicion que para dichos terrenos da el articulo 1 de la Ley 2/1992:
“A los efectos de la presente Ley, los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para
la ordenacidn del territorio, que comprenden toda superficie rustica cubierta de especies arbdreas,
arbustivas, de matorral, o herbdceas, de origen natural o procedentes de siembra o plantacicn,
que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, de produccion, paisajisticas o recreativas.

Se entederan, igualmente, incluidos dentro del concepto legal de montes los enclaves forestales
en terrenos agricolas y aquellos otros que, aun no reuniendo los requisitos sefialados
anteriormente, queden adscritos a la finalidad de su transformacidn futura en forestal, en
aplicacion de las previsiones contenidas en la presente Ley y en los Planes de Ordenacion de
Recursos Naturales que se aprueben al amparo de la misma.”

En este punto procede recordar que una de las Unidades Ambientales definidas para la elaboracion del
presente Estudio Ambiental Estratégico es la denominada “Montes de Vélez”, en la que se han incluido
todos aquellos terrenos del territorio municipal que, a juicio del equipo redactor y en base a los criterios
expuestos en la definicion de citada Unidad Ambiental, se encuadrarian en la definicion de terreno
forestal segun la Ley 2/1992.

Por otra parte y con objeto de aislar, de entre todos los terrenos que componen la Unidad Ambiental
“Montes de Vélez”, aquéllos que presentan una funcionalidad real aproximada a la de los terrenos
forestales, se han identificado los terrenos efectivos de caracter forestal con presencia de especies
arboreas, arbustivas, de matorral, o herbaceas, de origen natural o procedentes de siembra o plantacion,
indicadoras de la existencia de terreno forestal, identificadas en las campafas de muestreos de
vegetacion realizados durante el levantamiento de la cartografia de vegetacion 1:10.000 de Andalucia,
por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia; asi como
aquellos terrenos, con significacion de un mayor valor ambiental, con presencia de habitats de interés
comunitario segun la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE, y la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, cartografiados en el *Mapa de distribucion
de Habitats de interés Comunitario a escala 1:10,000 presentes en la masa forestal de Andalucia,
proveniente de los estudios de vegetacion. Aflo 1996-2006. Consejeria de Medio Ambiente. Junta de
Andalucia".

Una vez identificados los terrenos del término municipal con caracter forestal de mayor valor ambiental
se ha procedido a dar coherencia a la red que conforman, conectando terrenos proximos entre si e
incluyendo “islas” de territorio contenidas en el mismo, conformando asi la red forestal prioritaria del
término municipal en términos de valoracion ambiental y de necesidades de conservacion.
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Figura 8o: Determinacion del territorio forestal prioritario de Vélez-Malaga

Finalmente y con objeto de informar el planeamiento previsto en la RPGOU se han identificado las zonas
de conflicto entre la red prioritaria y el desarrollo urbanistico previsto en la planificacion a evaluar.
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Figura 81: Identificacion de zonas de conflicto

2.1.10. Patrimonio biolégico (vegetacion, flora y fauna)

La flora y vegetacion mas representativa y de mayor relevancia del término municipal de Vélez-Malaga
se ha desgranado en el apartado anterior a partir de la descripcion de los espacios naturales y habitats de
interés comunitario presentes en el territorio municipal. Procede en consecuencia en este apartado hacer
una consideracion generalista de los tipos de vegetacion que presenta el término municipal mas alla de
su valor ambiental y una aproximacion a la fauna relevante presente.

El término municipal de Vélez-Malaga se encuadra en el siguiente esquema fitogeografico: Reino
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Holartico, Region Mediterranea, Subregion Mediterranea — Occidental, Superprovincia Iberomarroqui —
Atlantica, Provincia Bética, Sector Malacitano-Axarquiense, Unidad Axarquiense.

La Unidad Axarquiense abarca la cuenca media y baja del rio Vélez, en el piso termomediterraneo seco
con sustratos mayoritariamente siliceos (pizarras y cuarcitas) en el que la serie dominante es Smilaco-
Querceto rotundifoliae S., con presencia de vegetacion diferencial rupicola (CrithmoLimonietum
malacitani) y psammofila litoral y de artales hipertermofilos de CalicotomoMaytenetum senegalensis.

Las especies mas comunes en el término municipal son las especies mediterraneas, con un paisaje que
en el territorio que en este estudio se ha identificado como “Montes de Vélez” esta dominado por
matorrales que han sustituido de manera paulatina a bosques originales, si bien se conservan algunos
bosquetes de encinas. El matorral es el resultado de la actividad humana sobre los bosques y aparece
fundamentalmente configurado en el término municipal por lentiscos, madrofios, jaras, aulagas,
romeros, majuelos y arbustos como la coscoja, salpicados por encinares adehesados.

Fuera del territorio de "Montes de Vélez” predominan los usos agricolas y urbanisticos que condicionan
y deterioran las formaciones de vegetacion presentes, con excepciones puntuales asociadas a terrenos
costeros sin urbanizar y con menor presion agricola y a los cauces de ramblas y barrancos.

La mayor parte del dominio terrestre del término municipal estd ocupado por parcelas destinadas a
cultivos, dando lugar ecosistemas que por la intervencion de la mano del hombre se denominan
agrosistemas. Los agrosistemas se caracterizan por una biodiversidad muy pobre, precisamente porque
el hombre evita por todos los medios que aumente espontaneamente esa biodiversidad: generalmente
se limita a una especie vegetal (cultivo dominante) y mediante tratamientos (ej. pesticidas) evita que
otros seres vivos (e]. insectos, hierbas adventicias) entren en interaccion con estos vegetales, porque
disminuirian la cosecha. Aun asi, hay diferencias entre los agrosistemas de secano y los de regadio,
teniendo mucha mayor biodiversidad los primeros, ya que en el regadio las intervenciones humanas son
mucho mas intensas. En el término municipal los cultivos de mayor biodiversidad son los que forman el
clasico mosaico de policultivos, integrado por arboles (olivares, almendrales) y arbustos (vifiedos). En
estos cultivos se dan cita muchas especies silvestres de gran valor natural, como las plantas arvenses o
adventicias, insectos, vertebrados, etc.

En relacion a la fauna municipal, existen determinadas especies faunisticas que deben ser consideradas,
los mamiferos carnivoros como el gato montés, la jineta, el turdn y el tejon, anfibios y reptiles de
relevancia en el término municipal y fundamentalmente aves vinculadas a las ZEPAS proximas al término
municipal y al humedal de la desembocadura del rio Vélez.

Clasificacion taxonomica ‘Numbra cientifico |Numbre comin
Orden Urodela

Familia Salamandridae ‘Salamandra salamandra |Sularna11dra comiin

Orden Anura

Famiha Pelobatidae Pelobates cultripes Sapo de Espuelas O ‘
Familia Bufonidae Bufo spinosus Sapo Comiin

Epidalea calamita Sapo Corredor
Familia Hylidae Hyla meridionalis Ranita Meridional O .
Familia Ranidae Pelophylax perez1 Rana Comin

Anfibios presentes en Vélez Malaga
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Nombre cientifico Nombre Comin
Orden Chelonii
Familia Cheloniidae Caretta caretta Tortuga Boba O .
Familia Geoemydidae | Mauremys leprosa Galapago Leproso O ._
Orden Squamata
Suborden Sauria
Familia Chamaelonidae |Chamaeleo chamaeleon Camaleén comiln O .
Familia Phyllodactylidae | Tarentola mauritanica Salamanquesa Comiin .
Familia Gekkonidae Hemidactylus turcicus Salamanquesa Rosada .
Familia Scincidae Chalcides bedriagai Eslizon Ibérico oY )
Chalcides striatus Eslizon tridactilo ibérico .
Familia Lacertudae Acanthodactylus erythrurus Lagartija Colirroja .
Podarcis hispanica Lagartija Ibérica O .
Psammodromus algirus Lagartija Colilarga .
Suborden Amphishaenia
Familia Blanidae Blanus cinereus Culebrilla Ciega .
Suborden Serpentes
Familia Colubridae Hemotthois hippocrepis Culebra de Herradura
Malpolon monspessulanus Culebra Bastarda
Natrix maura Culebra Viperina .
Rhinechis scalaris Culebra de escalera L
Vipera latastei Vibora hocicuda .

Reptiles presentes en Vélez Malaga

O Especies protegidas por la Directiva 92/43/CE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Todas incluidas en el anexo IV con
excepcion del galapago leproso y la tortuga boba, ambas especies incluidas en el anexo Il y
particularmente la tortuga boba como prioritaria.

@ Especies incluidas en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y
Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas. Todas incluidas en el catalogo sin categoria a excepcion de
la tortuga boba calificada como vulnerable.

En relacion con las aves presentes en el término municipal de Vélez- Malaga se incluyen como anexo al
presente estudio la relacion de aves avistadas en el término municipal, un total de 230 especies, de las
cuales 65 especies de aves incluidas en el Anexo | de la DIRECTIVA 2009/147/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de las aves silvestres y 174 estan
incluidas en el listado espafol de especies amenazadas, de las cuales 18 estan en el catalogo espanol
como vulnerables (12) y como especies en peligro de extincion (6).

Nombre comin Nombre cientifico Epoca Catalogo

Pardela Cenicienta | Calonectris diomedea Estival Vulnerable

Pardela Balear Pussinus mauretanicus Paso e Invernante  En peligro de extincion
Avetoro Comun Botaurus stellaris Invernante (Raro)  En peligro de extincion
Garcilla Cangrejera | Ardeola ralloides Paso Vulnerable

Cigiefia Negra Ciconia nigra Paso Vulnerable

Cerceta Pardilla Mamaronetta angustirostris ~ Paso En peligro de extincion
Milano Real Milvus milvus Paso En peligro de extincion
Alimoche comin Neophron percnopterus Paso Vulnerable

Buitre Negro Aegypius monachus Paso Vulnerable

Aguilucho Cenizo Circus pygargus Paso Vulnerable

Aguila Perdicera Aquila fasciata Sedentario Vulnerable

Aguila Pescadora Pandion faliaetus Paso Vulnerable

Focha Moruna Fulica cristata Sedentario En peligro de extincion
Chorlito Carambolo | Pandion faliaetus Paso Vulnerable

Gaviota de Audouin | Larus audouinii Estival Vulnerable

Fumarel Comun Chlidonias niger Paso En peligro de extincion
Alzacola Cercotrichas galactotes Paso Vulnerable

Colirrojo Real Phoenicurus phoenicurus Paso Vulnerable
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Tabla 31: Especies incluidas en el Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas con categoria de vulnerable o en
peligro de extincion

Ademas de las especies arriba expuestas, incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas con
categoria de vulnerable o en peligro de extincion, se resaltan de entre aquéllas avistadas en el término
municipal las sefialadas en el documento de alcance para la elaboracion del presente estudio por su
afeccion por el planeamiento previsto:

- Chorlitejo patinegro o grande (Charadrius alexandrinus), también incluida en el Anexo | de la
DIRECTIVA 2009/147/CE del Parlamento Europeo y en el Listado Andaluz de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccidn Especial, siendo todo el litoral del término municipal, excepto las
zonas urbanas de Benajarafe, Torre del Mar y Lagos, zona de alimentacion y dispersion de la
especie como del resto de especies amenazadas.

- Cernicalo comun (Falco tinnunculus), incluido en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial. catalogado en Régimen de Proteccion Especial por el Decreto
23/2012 y por el Real Decreto 139/2011, afectada por el planeamiento urbanistico previsto en
torno a Lagos.

En lo que respecta a la flora No se detecta en el término municipal de Vélez-Malaga la presencia de
ninguna especie de flora amenazada segun el "Decreto 23/2012 de 14 de febrero por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats".

2.1.11. Bienes de interés cultural y patrimonial

Hay que tener en cuenta que en el término municipal de Vélez-Malaga hay numerosos bienes que tienen
la condicion de Bien de Interés Cultural (BIC) en aplicacion de las disposiciones adicionales primera y
segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espaiiol (LPHE), referidas a los bienes
declarados conforme a la legislacion anterior como Monumento Histdrico-Artistico o a los incluidos en el
Inventario del Patrimonio Artistico y Arqueoldgico de Espaiia, en el caso de la primera; y los bienes a que
se contraen al Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espafioles (castillos y torres)
en el caso de la segunda. Aparecen reflejados en la tabla adjunta con la fecha 25/06/1985 de la columna
"Fecha de disposicion".

Todos estos bienes se encuentran inscritos como BIC, con la tipologia de Monumento, en el Catalogo
General del Patrimonio Historico Andaluz en virtud de la disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia (LPHA). A aquellos de estos bienes que no
tienen definido de forma expresa un entorno de proteccion, les resulta de aplicacion la disposicion
adicional cuarta de esta misma Ley, por lo que se les debe establecer dicho entorno.

Segun las directrices emanadas del informe de la Direccion General de Bienes Culturales el 22/05/2013
sobre la metodologia de aplicacion de dicha disposicion, hay que tener en cuenta que el BIC esta
integrado por los restos emergentes visibles y, a partir de éstos se marca el entorno de proteccion, que
debe quedar claramente diferenciado del propio Bien. Dicho entorno estara constituido por las parcelas
y espacios que circundan cada torre desde su perimetro exterior hasta 5o m. en suelo urbanoy 200 m. en
suelo urbanizable y no urbanizable, debiendo incluir las parcelas catastrales afectadas completas.

Denominacion del Bien ~ Régimen de Estado Fecha de Tipo de Tipologia Boletin Oficial
Proteccion Admvo. disposicion Patrimonio
Centro Histdrico de Vélez-Malaga. B.I.C Inscrito 17/04/2007 Inmueble Conjunto BOJANn° 79
Historico 23/04/2007
Antiguo Convento de San José de la B.I.C Inscrito 09/03/2004 Inmueble Monumento BOJA n°62
Soledad 30/03/2004
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Denominacion del Bien ~ Régimen de Estado Fecha de Tipo de Tipologia Boletin Oficial

Proteccion Admvo. disposicion Patrimonio
Castillo B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Castillo de Torre del Mar B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Castillo del Marqués B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre Atalaya B.I.C Inscrito 25/06/1985 .Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre de Chilches B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre de la Boca del Rio Vélez B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre de Lagos B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre de Manganeta B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre de Moya B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Torre del Jaral B.I.C Inscrito 25/06/1985 Inmueble Monumento BOE n° 155
29/06/1985
Convento de Jesus, Maria y José B.Il.C Inscrito 26/09/2006 Inmueble Monumento BOJA n° 201
17/10/2006
Iglesia de San Juan Bautista: Templo, B.I.C Inscrito 14/11/2006 Inmueble Monumento BOJAN® 233
Torrey 01/12/2006
conjunto de la Sacristia
Real Convento de Santiago B.l.C Inscrito 13/10/2004 Inmueble Monumento BOJAN® 222
15/11/2004
Real Monasterio de Nuestra Sefiora B.I.C Inscrito 12/04/2011 Inmueble Monumento BOJAn° 85
de Gracia 03/05/2011
Chorreras B.I.C inscrito 13/05/2010 Inmueble Zona BOJA n° 63
Arqueoldgica 02/06/2010
Yacimientos de la desembocadura del B.I.C Inscrito 28/10/2008 Inmueble Zona BOJAn° 229
Rio Vélez Arqueoldgica 18/11/2008
Casa de Cervantes B.C.G. Inscrito 06/08/1996 Inmueble BOJAn® 147
21/12/1996
Cementerio de Nuestra Sefiora de la B.C.G. Inscrito 06/08/1996 Inmueble BOJA no 1_4_7'
Cabeza; Ermita de Nuestra Sefiora de 21/12/1996
la Cabeza
Capilla de Nuestra Seriora de la B.C.G. Inscrito 06/08/1996 Inmueble BOJAn°® 147
Piedad 21/12/1996

Tabla 32: Bienes culturales y patrimoniales.

A excepcion de la torre Atalaya todo el patrimonio se ubica bien en el nucleo urbano de Vélez-Malaga
bien en el frente costero del término municipal.
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Figura 82: Patrimonio cultural del término municipal de Vélez-Malaga

Yacimientos de la desembocadura del rio Vélez - Georrecurso “Delta del rio Vélez”

Particularmente se destacan los yacimientos de la desembocadura del rio Vélez, encontrandose el
principal de ellos, el yacimiento de Toscanos en una pequeia elevacion en el margen occidental de la
desembocadura del rio Vélez y al pie del declive oriental del Cerro del Pefion. Probablemente en el
momento de la llegada de los fenicios, se trata de un poblado fenicio, debio ubicarse en lo que fue una
bahia que penetraba hacia el interior, si bien hoy se encuentra mas alejado de la linea de costa.

El yacimiento se compone de un poblado fenicio rodeado de otros asentamientos relacionados de
diversas formas con él y de no menor importancia. Segun los estudios realizados, se puede considerar
como el principal centro de almacenaje y distribucion de mercancias de la zona. Este asentamiento, en
su fase mas antigua, se ha puesto en relacion con la necrépolis de incineracion ubicada en la vertiente
opuesta del rio, en Cerro del Mar (Vega de Mena), pero también con los primeros momentos de la
necropolis de Jardin, al mismo lado del rio, aunque algo mas al norte y a escasa distancia de su
emplazamiento.

La necropolis de Jardin es uno de los mayores cementerios fenicios occidentales. Se ubica en la orilla
occidental del rio Vélez, a unos 300 m. al norte de Toscanos, en la falda de un cerro que se encontraba en
el interior de una antigua bahia. El yacimiento de Cerro del Mar se encuentra en una pequeia elevacion
en el margen oriental de la desembocadura del rio Vélez, algunas teorias hacen corresponder este
yacimiento con la antigua ciudad pUnica y después romana de Maenoba.

Ademas cabe destacar que como ya se ha sefialado el yacimiento de Toscanos se sitUa en la falda del
denominado Pefion de Almayate o Pefidn del Toro que constituye un hito paisajistico con gran
potencialidad asi catalogado en el POTAX.

Por otra parte el complejo formado por yacimiento y pefion linda por su viento sur con el georrecurso Rio
Vélez, lo que conforma un enclave de gran valor territorial, sumado al ya ponderado valor ambiental de
la desembocadura del rio Vélez.
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Figura 83: Georrecurso "Delta del rio Vélez”, hito paisajistico "Pefién de Almayate” y “Yacimientos de la desembocadura del rio
Vélez”

El concepto de georrecurso viene del desarrollo del concepto clasico de patrimonio geoldgico al
reivindicarse, esencialmente desde el ambito cientifico, la necesidad de atender a la conservacion del
patrimonio geoldgico y de la geodiversidad con igual interés con el que se atiende a la proteccion del
patrimonio vivo, de la biodiversidad, y de su traslado, tras la Conferencia de Rio (1992), al espiritu de la
planificacion estratégica europea en materia de medio ambiente, desarrollo rural y politica cultural, que
se tradujo en la observacion del patrimonio geoldgico no sélo como un recurso cientifico sino como un
recurso didactico y econémico de interés en la aplicacion de estrategias de desarrollo sostenible sobre
undeterminado territorio. Asi el restringido concepto de patrimonio geoldgico dio paso al de georrecurso
cultural. Puede definirse en este sentido un georrecurso cultural como un elemento, conjunto de
elementos, lugares o espacios de alto valor geoldgico que cumplan al menos una de las condiciones
siguientes:

- quetengan un elevado valor cientifico y/o didactico y, por tanto, deban ser objeto tanto de una
proteccion adecuada como de una gestion especifica (concepto, por tanto paralelo, e incluso, si
se quiere, idéntico al de patrimonio geoldgico), o
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- que sean susceptibles de ser utilizados y gestionados como recurso con la finalidad de
incrementar la capacidad de atraccion global del territorio en el que se ubican vy, en
consecuencia, de mejorar la calidad de vida de la poblacion de su entorno (un georrecurso puede
no tener un excepcional valor cientifico pero si una alta potencialidad para una utilizacion
econdmica, geoturistica, por ejemplo).

El Inventario Andaluz de Georrecursos incluye el georrecurso “Delta del rio Vélez” como un ejemplo
historico de evolucion de un estuario hacia un delta, toda vez que se tiene constancia que en tiempos
fenicios (2750 afos antes del presente) y hasta finales del siglo XV el rio Vélez desembocaba mediante un
estuario, navegable hasta la ciudad de Vélez-Malaga, produciéndose con posterioridad un rapido
incremento de la erosion en las tierras del interior y la colmatacion de extensas zonas en la
desembocadura, llegando a alejarse la linea de costa cerca de dos kildmetros, con la formacion del delta
actual. La espectacular colmatacion tiene su origen, presumiblemente, en la erosion producida por la
masiva deforestacion y abandono de las tradicionales practicas agricolas que siguieron a la expulsion de
los arabes.

El georrecurso “Delta del rio Vélez” esta catalogado con valor cientifico y didactico alto y valor turistico
medio.

Enorden atodo lo expuesto el planeamiento previsto contempla una vision de este patrimonio geoldgico
no sélo como un recurso natural de interés medioambiental, sino como un activo cultural, un georrecurso
cultural, Util para el desarrollo socioecondmico del espacio donde se ubica, mediante la puesta en valor
del patrimonio histdrico que incluye a través de la propuesta de creacion de un centro de interpretacion
de la cultura fenicia.

Ademas cabe destacar que en este ambito se ubica el denominado Pefidn de Almayate o Pefidn del Toro
que constituye un hito paisajistico con gran potencialidad para instalar un mirador Unico desde el que se
contemplaria toda la vega y la playa de Almayate, con la particularidad de que en su parte mas occidental
se localiza una antigua cantera cuya peculiar configuracion la convierte en un espacio muy singulary con
gran potencialidad para la creacion de un posible auditorio al aire libre.

Figura 84: El Pefion de Almayate con el frente de la cantera abandonada en primer término
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2.1.12. Calidad del aire y confort sonoro

2.1.12.1. Calidad del aire

Los usos derivados de las determinaciones del planeamiento puedan ocasionar merma de la calidad
ambiental por emision de ruidos, olores, humos y/o gases.

Se denominan contaminantes atmosféricos en las sustancias y compuestos que se encuentran en el aire
a concentraciones o niveles que pueden causar dafios o molestias a personas, animales, vegetacion o
materiales. En general los contaminantes son liberados por una fuente, proceso conocido como emision,
y en la atmdsfera se desplazan, se transforman, se acumulan y se degradan. Como resultado de estos
procesos, en un punto determinado se produce una concentracidon de cada contaminante. Esta
concentracion se expresa como la cantidad de contaminante por metro cubico de aire y se conoce como
nivel de inmision. Segun su procedencia en los contaminantes atmosféricos pueden ser:

- De origen natural: Su presencia a la atmosfera se produce por vertidos naturales. Tal es el caso
de las erupciones volcanicas, los incendios forestales o el polvo sahariano.

- De origen antropogénico: Son los contaminantes vertidos por las actividades humanas, como

por ejemplo, las emisiones de automoviles, de actividades industriales (centrales térmicas,
industrias quimicas, cementeras, etc.) o calefacciones, entre otros.

Ley 7/2007, de g de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece que la Red de Vigilancia
y Control de la Calidad del Aire de Andalucia estara coordinada por la Consejeria competente en materia
de medio ambiente. Esta red estara integrada por todos los sistemas de evaluacion instalados en el
territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia de acuerdo con los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

Entre las principales funciones de la Red de Vigilancia y Control de la Calidad del Aire de Andalucia se
encuentran:

- Determinacion del estado de la calidad del aire y el grado de cumplimiento de limites con
respecto a los objetivos que establezca la legislacion vigente.

- Observacion de la evolucion de contaminantes en el tiempo.

- Deteccion rapida de posibles situaciones de alerta o emergencia, asi como seguimiento de la
evolucion de la concentracion de contaminantes.

- Informar a la poblacion sobre la calidad del aire.
- Aportar informacion para el desarrollo de modelos de prediccion.

- Proporcionar datos para la formulacion, en su caso, de Planes de Mejora de la Calidad del Aire y
Planes de Accion a Corto Plazo.

- Intercambio de informacion de la Administracion Autonomica con la Estatal y Comunitaria.

- Investigacion.

La Direccion General de Prevencion, Calidad Ambiental y Cambia Climatico de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta De Andalucia tiene publicadas la relacion de estaciones
de vigilancia por zonas de evaluacion, contando las zonas de Malaga y la Costa de Sol con las siguientes:
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MALAGA CAMPANILLAS |
MALAGA CARRANQUE
Malaga y Costa del Sol MALAGA EL ATABAL [ Ty
MARBELLA MARBELLA ARCO ) d [,
MALAGA AVDA JUAN XXII S ! .. C_',J o

MALAGA
Y COSTA
DEL SOL

Zonificacion 2011 I NUEVOS NUCLEOS DE 50.000 A 250.000 HABITANTES
I "VUEVA AREA METROPOLITANA DE SEVILLA il NUEVA ZONA INDUSTRIAL HUELVA
[ MALAGA Y COSTA DEL SOL | ZONA INDUSTRIAL BAHIA DE ALGECIRAS
Il ~REA METROPOLITANA DE GRANADA | ZONA INDUSTRIAL BAILEN
[ corooea ZONA INDUSTRIAL CARBONERAS
NUEVABAHIA DE CADIZ I ZONA INDUSTRIAL PUENTE NUEVO

NUEVAS ZONAS RURALES
e

Figura 85: Zonificacion para la evaluacion de la calidad del aire, de 2011 en adelante, y estaciones de vigilancia en el entorno
de Vélez-Malaga (Fuente: Junta de Andalucia)

Como se puede observar en el término municipal de Vélez Malaga no existen estaciones de control de la
calidad del aire, es por ello que se tomaran como referencia para analizar |a calidad del aire los valores de
los parametros de las estaciones situadas en la zona de evaluacion de "Malaga y Costa del Sol” con el fin
de aproximar la realidad actual de Vélez-Malaga en términos de calidad del aire.

Entendemos como Indice de Calidad del Aire a aquella expresion gréfica que, aln no siendo un criterio
legal establecido en ninguna normativa, ayuda a representar el estado de la calidad del aire que
respiramos en una zona concreta. El Indice de Calidad del Aire pretende ser la herramienta que nos
permita informar de forma clara, directa y rapida a la poblacion sobre la calidad del aire que se respira y
que garantice con efectividad el derecho que tenemos todos los ciudadanos de acceder a la informacion
ambiental.

El indice de Calidad del Aire una expresion cualitativa calculada a partir de los valores registrados en las
estaciones de medida de calidad del aire y se basa en aquellos valores establecidos en la legislacion
vigente tales como Directivas Europeas, Leyes Nacionales y Reales Decretos. Para la representacion del
indice se consideran aquellos contaminantes que, por su importancia y efectos, tienen establecidos
niveles de concentracion que deben observarse y que se utilizan para determinar los distintos grados de
contaminacion.

Los indices se contrastan con los valores limite establecidos en la normativa, siendo éstos niveles fijados
con arreglo a los conocimientos cientificos con el fin de evitar, prevenir o reducir los efectos nocivos para
la salud humana y el medio ambiente, que deben alcanzarse en un periodo determinado y no superarse
una vez alcanzado. A continuacion se muestra un cuadro resumen con los valores limites y la normativa
referida:
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VALORES LIMITE ESTABLECIDOS

RD 102/2011 125 ug/m® Valor medio en 24 horas que no podra
(diario) superarse en mas de 3 ocasiones al afio

NO, RD 102/2011 200 ug/m’ Valor medio en 1 hora, que no podra superarse
(horario) en mas de 18 ocasiones por aiio civil.
PM,, RD 102/2011 50 ug/m’ Valor medio en 24 horas, que no podra
(diario) superarse en mas de 35 ocasiones por aiio civil
0; 120 ug/m’ Valor limite maximo de las medias
RD 102/2011 octohorarias del dia. No se superara mas de 25

dias por afio civil

RD 102/2011 10 mg/m3 Valor medio en 8 horas
(octohorario)

Valores limites establecidos en el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

A consecuencia de utilizar estos niveles para los distintos contaminantes se obtienen cuatro intervalos
de calidad del aire que se asocian de manera grafica con determinados colores: buena (verde), admisible
(amarillo), mala (rojo) y muy mala (marrdn).

Calidaddel  Color S0, NO,  PMI0 0, o

aire (png/m’)  (pg/m’)  pg/m’)  (pg/m’)  (mg/m’)
Buena Verde 0625  0-100  0-25  0-60 0-5
Admisible Amarilla 62.5-125 =100 -200 25-50 60 -120 -5-10
Mala Rojo 11375 o >200-300  >50-75 >}§g T 510415
Muy Mala Marrén > 1875  >300 75 S180 > 15

Intervalos de calidad diaria de concentracion de contaminantes.

El Indice de Calidad se puede ver representado en varios niveles:

- Calidad del aire horario: Se representa la calidad del aire segun el valor horario registrado en
cada estacion. El objeto de representar dicho indice es el de ayudar a comprender en que
situacion nos encontramos hora a hora. Se representan aquellos contaminantes que disponen
de un valor legislado con periodo horario. Actualizado horariamente.

- indice parcial de calidad del aire: especifico para cada contaminante y zona especifica de forma
individual, resultado del valor medio diario obtenido para ese contaminante y zona. En este
indice estaran representados 4 contaminantes: dioxido de azufre, ozono, particulasy didxido de
nitroégeno.

- indice global de calidad del aire: Es el resultado de la peor situacién de los indices parciales para
cada zona.
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Particularmente respecto a las particulas en suspension, el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire, establece unos valores limite aplicable a las particulas en
suspension antropogénicas, no considerandose superacion del limite cuando se demuestre que se excede
por causas naturales. En Andalucia, un porcentaje importante de las particulas atmosféricas en
suspension corresponden a fuentes naturales, como las debidas a la resuspension atmosférica o
transporte desde regiones aridas. Por tanto, y mientras no se resten estos aportes naturales, se estaran
comparando valores de particulas totales, incluyendo también las de origen natural, con un valor limite
valido sélo para las de origen antropogénico.

Tomando como referencia los Ultimos datos anuales publicados por la Junta de Andalucia, que se refieren
al afo natural 2017, se extraen del informe de Evaluacidn de la calidad del aire en Andalucia 2017 para la

red de estaciones de la zona de Mélaga y Costa del Sol los siguientes datos.

- Concentracion de SO2 (ug/m3), comparativa con los valores legislados.

__ V1 Horario | VL. Diatio |
¥ >VIL horanio | =VL horario | >VL diario | =VL diario
ESO0104 Zona Industrial Bahia de
Algeciras
ES0108 Zona Industrial de Bailén
ESOI11 Zona de Cordoba
ESO116 | Zona Industrial de Cart
- Zona de Granada v Area
Eone Metropolitana
ES0119 (»mdr.\:!.il:;y(‘mdd
ES0121 Zona Indusinal de Huelva
Zona 50.000 a 250,000
ES0122 p
ES0123 Zonas Rurales
ES0124 ZFona de Bahia de Cadiz
- Zona de Sevilla y Arca
o
fsons Metropolitana
ES0127 Zona Industrial de Puente
Nuevo

+  ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

Media 1h Media 24h
N de superaciones N° de sup
Salud Salud -
L . (%) Datos . Alerta | (%) Datos L. Superacion de
Municipio Estacion Vilidos |V Maximo Hu{c:?na - Vilidos | V- Maximo Hulrr;ana Limites

IALAGA CAMPANILLAS 93,89 18 ] 0 94,52 9 No
IALAGA CARRANQUE 99.29 63 0 0 100 19
IALAGA EL ATABAL 96.78 13 [1] 0 96.71 p ]
IARBELLA MARBELLA ARCO| 96,53 18 0 0

- Concentracion de O3 (pg/m3), comparativa con los valores legislados.

Valor Objetive para proteccion salud
Zona Descripeion humana
STV [<tvi>LT0| <iTO

ESO104 Zona Industrial Bahia de Algeciras x
ESO108 Zona Industrial de Bailén
ESOL11 Zona de Cordoba
ES0116 Zona Industrial de Carboneras
ESO0118 Zona de Granada y Area Metrof | x
ESO119 Zona de Milaga y Costa del Sol x
ES0121 Zona Industrial de Huclva
ES0122 Zona 50.000 a 250.000 hab
ESD123 Zonas Rurales
ES0124 Zona de Bahia de Cadiz x
ES0125 Zona de Sevilla y Area Metropolitana
ES0127 Zona ial de Puente Nuevo

+  ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

Media 1h Maxima Media 8h Diana
N” de sup N de i
Municipio Estacion (%) Datos v Umbral de | Alenta | (%) Datos Valor  |Objetivo a largo| Superaciin de
Vilidos | Maximo | Informacion Validos Objetive | plazo (LTV) Limites
@ ®) (V) ©
(e)

MALAGA | CAMPANILLAS | 9086 15 9,86 18 s S 5)
ALAGA CARRANQUE 7,08 146 95,62 3 2 Si: (5)
ALAGA EL ATABAL 2,58 16 90,96 17 30 Si: (5)
ARBELLA | MARBELLA | 9457 | 162 0 0 | 9288 2 1 S (5)
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Concentracion de PM1o (ug/m3), comparativa con los valores legislados.

ZONA Deseripei
ESO104 Lona Indmlri_ll Bahia de
Algeciras
ES0108 Lona Industrial de Bailén
ES0111 Zona de Cordoba
ESO116 Zona Industnial de
ESO118 etropolitana
ESO119 Zona de M.ihsgl.ly('mdel
ES0121 Zona Industrial de Huelva
Fona 50,000 a 250 000
ES0122 habitantes
ES0126 Zonas Rurales 2
ES0124 Zona de Bahia de Cadiz
Zona de Sevilla y Arca
ES0125 olitana
ES0127 Zona Industrial de Puente
Nuevo
ES0128 Villanueva del Arzobispo

ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

DICIEMBRE_2.019

Media 24h Aflo Civil
N de
sup. N* de sup.
%) Da Salud Salud H
Municipio Estacion (%) Datos |y, g cimo|Humana|  Valor TN Syperacidn de Limites
Vilidos (@

ALAGA CAMPANILLAS(*) 1671 ] 31 s 0 Mo
Enmm CARRANQUE(*) 15,07 35 R 2 0 No
MALAGA EL ATABAL(*) 16,44 42 31 17 0 No
MALAGA MARBELLA ARCO(*) | 1562 7 51 30 0 Si5)

Concentracion de CO (ug/m3), comparativa con los valores legislados.

Valor Limite para la proteccion de
la salud humana

> Valor Limite | < Valor Limite

Zona TR

ES0104 Zona Industrial Bahia de Algeciras

ES0108 Zona Industrial de Bailén

ESO0111 Zona de Cordoba

ES0116 Zona Indusirial de Carboneras
Zona de Granada y Area

Fsons Meu;oaliim‘l:

ES0119 Zona de Malaga y Costa del Sol

ES0121 Zona Industrial de Huelva

ES0122 Zona 50.000 a 250.000 habi

ES0126 Zonas Rurales 2

ES0124 Zona de Bahia de Cadiz

ES0125 Zona de Sevilla y Area Metropolitana

ES0127 Zona Industrial de Puente Nuevo

ES0128 Zona Villanueva del Arzobispo

ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

Mixima Media 8h Diana
N* de sup.
i ; (%) Datos e . .
Municipio Estacion Vilidos V. Miximo | Humana Superacion de Limites
(e)
ALAGA CAMPANILLAS 86,85 1098 Mo
ALAGA CARRANOQUE 98.63 1408 o
ALAGA EL ATABAL 88,49 440 No
ARBELLA MARBELLA ARCO 91,78 1154 No
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Concentracion de NO2 (pg/m3), comparativa con los valores legislados.

Zona Descripcion
ES0104 Zona Industrial Bahia de
Algeciras
ES0108 Zona Industrial de Bailén
ESO111 Zona de Cordoba
ESO116 Zona Industrial de Carboneras
. Zona de Granada y Area
ESOUS Metropolitana
ESO119 Zona de Mél;loyi y Costa del
ES0121 Zona Industrial de Huelva
. Zona 50.000 a 250.000
ES0122 habi
ES0123 Zonas Rurales
ES0124 Zona de Bahia de Cadiz
ES0125 Zomchevil_layAwn
Metropolitana
£S0127 Zona Industrial de Puente
Nuevo

e ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

DICIEMBRE_2.019

Media Ih Afo Cvil
N* de superaciones N* de sup.
. Salud Salud
Y (%) Datos| V. Alerta
Municipio Estacion Vilidos | Miximo llumnum ) Valor Ilw‘:;m Superacion de Limites

MALAGA AVENIDA JUAN XXUI| 80,57 174 0 0 40 0 Nofa)

AALAGA CAMPANILLAS 86,36 97 0 0 7 0 No

ALAGA CARRANQUE 927 146 0 0 4 0 No
MALAGA EL ATABAL 90.3 105 0 0 8 0 No

Otros parametros de control: benceno, arsénico, cadmio, niquel, plomo, benzo(a)pireno, etc.

Todas las mediciones resultaron de los valores estimados para una calidad del aire buena.

- Resumen anual en nimero de dias de la calidad del aire durante el afio 2017 en la zona de
Mélaga y la Costa del Sol.

+  ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

AVENIDA JUAN XXIIT 225 79 304
CAMPANILLAS 19 317 18 354
CARRANQUE 19 KL 2 3635
EL ATABAL 20 311 8 359
MARBELLA ARCO 18 320 20 358

Situaciones malas y muy malas por contaminante durante el afio 2017. En la tabla siguiente se

muestra el total de dias por contaminante con calidad de aire mala y muy mala registrada en
las estaciones durante el afio 2017. Solo se muestran estaciones que han registrado al menos
algun dia durante el afo con calidad mala o muy mala.

+  ZONA DE MALAGA Y COSTA DEL SOL (ES0119)

Municipi Estacié Didgxido de Ozono PM10 Part_en Diaxido de azufe
Nitrigeno (NO2) | (03) |

MALAGA CAMPANILLAS 18

MALAGA CARRANQUE 2

MALAGA EL ATABAL 28

MARBELLA MARBELLA ARCO

Los dias con calidad no admisible (calidad mala o muy mala) se deben fundamentalmente a niveles altos

de particulas (PM10) y de ozono.

Como ya se ha visto en el caso de particulas (PM10) sus niveles estan condicionados por factores no
antropicos como los debidos a la resuspension atmosférica o al transporte desde regiones aridas.
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Por su parte para el ozono los niveles mas altos se registran durante la época estival, como consecuencia
de suformacion al reaccionar los 6xidos de nitrégeno y compuestos organicos volatiles durante episodios
de alta radiacion solar, temperaturas altas y gran estabilidad atmosférica. Al analizar el conjunto de
datos, el mayor nUmero de dias con calidad no admisible puede ser atribuido, en parte, a las condiciones
meteoroldgicas desfavorables, principal responsable del aumento del niUmero de situaciones de calidad
no admisibles debida al ozono.

Partiendo de los datos expuestos y asumiendo que los datos de 2017 se corresponden fehacientemente
con aquéllos esperables en la actualidad, en tanto no se han producido situaciones que permitan inferir
cambios significativos en el comportamiento de la calidad del aire, y que los datos de |a zona de Malaga
y Costa del Sol disponibles, pese a situarse alejados del término municipal, son validos al considerar, al
menos, situaciones climaticas similares, procede considerar que la calidad del aire en el término
municipal de Vélez-Malaga es admisible.

Por otra parte y considerando que Vélez-Malaga no posee grandes polos industriales que produzcan
fuertes emisiones a la atmdsfera y que presenta una menor carga de trafico que las zonas en las que se
ubican las estaciones, cabria esperar que la calidad del aire fuese en términos generales mejor que la
calidad del aire referenciada en las estaciones de control empleadas como muestra.

Es obvio que la calidad del aire esperable en el territorio municipal variara segun la zona considerada,
esperandose una peor calidad del aire en las zonas urbanas e industriales que en espacios rurales,
principalmente en términos de ozono al ser las fuentes mas relevantes de los contaminantes precursores
del ozono el trafico motorizado y la contaminacion industrial. Del mismo modo pueden darse episodios
de indices altos de particulas en la zona de costa por la influencia de calimas, si bien los vientos costeros
garantizan una renovacion periddica del aire que favorece una mejor calidad del aire frente a otras zonas
de interior con menor tasa de renovacion.

Las principales fuentes de emisiones en Vélez-Malaga con potencialidad de afectar a la calidad del aire
son:
- Plantasindustriales (industria de materiales no metalicos, industria del aceite, etc.)
- Plantas no industriales (Hospital Comarcal, EDAR, etc.)
- Fuentes de area moviles (trafico rodado, maquinaria agricola, etc.)
- Fuentes de area estacionarias (agricultura, fuentes biogénicas, sector doméstico, estaciones de
servicio, etc.)

Cabe considerar como las zonas mas expuestas del término municipal a la contaminacion de la calidad
del aire las zonas de la ciudad compacta y asociadas a ejes viarios, a consecuencia del trafico, y la zona
de implantacion de la industria de la teja en la franja norte del municipio, a consecuencia de la actividad
industrial por el empleo de hornos.

2.1.12.2. Confort Sonoro

Se considera contaminacion acustica a todo sonido que por su exceso o intensidad de niveles perturba
el ambiente en un entorno determinado. Este término hace referencia directa al ruido, entendiendo por
este todo sonido no deseado que supone, por tanto, una perturbacion, molestia o dafio.

Es bien conocido por todos que el ruido se presenta como uno de los principales problemas ambientales
de nuestra sociedad, especialmente en el entorno urbano, constituyendo una seia de identidad de las
ciudades modernas que ocasiona una degradacion de la calidad de vida de la ciudadania que se refleja en
la generacion de efectos nocivos sobre la salud y el comportamiento del hombre, o el medio ambiente.

El ruido no solo afecta a nuestra salud y calidad de vida, sino también a nuestro comportamiento social y
desarrollo cognitivo. El ruido puede tener diversos efectos que dependen de su tipo, duracion y momento
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de incidencia, asi como de la sensibilidad del receptor. En particular, investigaciones cientificas recientes
han demostrado hasta qué punto el ruido de trafico nocturno, por ejemplo, puede tener efectos sobre la
salud perturbando el suefio y fomentando enfermedades psicosomaticas, por tanto el problema de la
contaminacion acustica debe afrontarse decididamente y valorarse los riesgos que comportan sus
efectos sobre la salud humana.

Respectoal ruidoy de acuerdo con el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccion contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia, se adjunta al presente ESAE el
correspondiente Estudio Acustico al objeto de evaluar el Impacto Acustico para la revision del PGOU de
Vélez-Malaga.

El Reglamento de Proteccidon contra la Contaminacidon Acustica en Andalucia tiene por objeto la
regulacion de la calidad del medio ambiente atmosférico para prevenir, vigilar y corregir las situaciones
de contaminacion acuUstica por ruidos y vibraciones, para proteger la salud de los ciudadanos y
ciudadanas, el derecho a su intimidad y mejorar la calidad del medio ambiente.

El Estudio Acustico se ha elaborado de acuerdo con los articulos 42, 43 y 44 del citado Decreto,
realizandose un Estudio y Propuesta de Zonificacion Acustica tras la cual se obtuvieron los mapas de
conflictos del término municipal en funcién del ruido viario existente y los Objetivos de Calidad Acustica
definidos en la normativa de aplicacion. El objetivo primordial del estudio es, en base a la informacion de
la que se dispone, dividir el territorio incluido en el ambito de estudio, en diferentes zonas, asignando a
cada una de ellas un uso predominante del suelo que la definira y diferenciara de otras. Esta zonificacion
se utilizara para la definicion de los objetivos de calidad acuUstica que deberan cumplirse en el entorno del
sector en estudio.

Para la zonificacion acUstica del municipio se ha partido de la delimitacion de las zonas urbanas y
urbanizables ya que son estas las que son de aplicacion. Segun el Articulo 6 del Decreto 6/2012, la
delimitacion de la zonificacion acUstica se establecera en el suelo urbano, urbanizable ordenado y
urbanizable sectorizado, quedando exento, por tanto, el suelo no urbanizable.

Como principales focos sonoros del término municipal se han considerado la Autovia A-7/E-5, la carretera
nacional N-340 y las comarcales A-356, A-720 y en menor medida MA-3112, MA-3113, MA-3118, MA-
3120, MA-3201, MA-3203, MA-3204 y MA-4111, siendo en consecuencia el entorno de estos ejes viarios
las zonas de mayor afeccion acustica.
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ZONAS DE CONFLICTO
PERIODO DIA (Ld)

<1048

B 101548
Il - 1508

ZONIFICACION ACUSTICA
| NA-SUNS/SG
[ | A-RESIDENCIAL
B - INDUSTRIAL
D - TERCIARIO
77 E - SANITARIO / DOCENTE
- F - INFRAESTRUCTURAS
G - ESPACIOS NATURALES

Escala grifica +

o w___iso 20
— —

Escala 1:70,000 Original DIN A3

INFORMACION CARTOGRAFICA

SISTEWADE PROTECCICN ETRS 89 08RE WSO 0
ALTITUDES REFERIOAS AL NVEL WEDID

DELMAR HEDIDO B ALICANTE (ESPARA)
‘COORDENADAS RECTANGULARES LT,

VUELD FOTOGRANETRICO REALZADO POR
‘CARTOGRATIA GEVERAL 54: NOVIEWERE 2005
RESTITUCION: DICIEVERE 2005 Y ENERO 1006
AWTOS URBANDS Y DNSANCHES:
SERESTITUYEN CON PRECISIGN OF ESCALA 1000
Awerro RuRaL:

SERESTITUYEN CON PRECISICH DE ESCALA 1/5000
DECTERMIN MINCIL

LIS CARTOGRAPIAS SON PROVECTADAS EN EL
SISTEWA GEODEEO 5,

DRTUM EN FOSTOAN Y ELFSOIDE O HATORD

VERIFICACKIN WAGEN AEREA: ORTOFOTOS 1011,
MVEL O MECISON ESCALA 117000

ZONAS DE CONFLICTO

PERIODO TARDE (Le)
<10dB

B 10598

Bl - s

ZONIFICACION ACUSTICA
_ NA-SUNS/SG

T A-RESIDENCIAL

© B-INDUSTRIAL

T D-TERCIARIO

| | E - SANITARIO { DOCENTE
[ - - INFRAESTRUCTURAS
T G-ESPACIOS NATURALES

Escala grifica +

Escala 1:10.00C Criginal DIN A3

INFORMACION CARTOGRAFICA

SI5TIHACC PROVLCCIGN CTRS 28 SOURC 150 30 1
ATLOSS PEERICAS A KV WD
BELVAR REDIDS 2. AJCANTE 165331
COUITRSS RECTAHCAL 275 1T,

VUELG FUTCORWETIIZO REGLISLC Folt
LERICORSH L GLIRSL 33: FALWIRL 2503

RLSTILG SN DIILAIRE 207 ¥ LSLRO 2006

ANRITCS URBSIZS Y THSHCHES,
STITLSEN CON FRECISIN LE FICALS 171000

G 3
W N FOSTDA ¥ FITZ0ICE CE HEF3)

R AR G
MELE TG

Figura 87: Ejemplo de Mapa de Conflicto del término municipal escala 1/10000 (Fuente: Estudio AcUstico del PGOU de Vélez-
Malaga)
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2.2. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALMENTE HOMOGENEAS DEL TERRITORIO,
CARACTERISTICAS, ANALISIS DE CAPACIDAD DE USOY EVOLUCION TENIENDO EN
CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

2.2.1. Descripcidn de las Unidades Ambientales homogéneas del territorio

2.2.2.1. Contexto y analisis previos

En el contexto del sistema ecoldgico y conformacion de unidades ambientales se trata de tomar en
consideracion al territorio en si mismo como soporte de usos y actividades economicas capaces de
sustentar procesos de desarrollo, enmarcando dichos procesos en una perspectiva de gestion sostenible
de los recursos naturales y teniendo en cuenta los planes autonomicos de caracter sectorial que
presentan especial incidencia sobre el territorio (Plan Forestal Andaluz, Plan de Desarrollo rural, Plan de
Medio Ambiente de Andalucia, Plan Andaluz de Regadios, etc.).

A partir de este marco de trabajo, existen diversos antecedentes en relacion con la identificacion y
establecimiento de unidades ambientales homogéneas en el territorio de Vélez-Malaga.

En este punto procede resefar en primer lugar el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF)
de la Provincia de Mélaga, aprobado en 1987, y que protegio diversos espacios del término municipal de
Vélez-Malaga catalogados como “Paisajes Agrarios Singulares”: Vega del Rio Vélez (AG-3), Huertas de
Valle-Niza (AG-4) y Huertas de Rio Seco (AG-5), asi como todos los montes existentes, aunque de forma
cautelar en tanto se remitia a la proteccion definitiva de los mismos en el planeamiento general. De
acuerdo a ello el PGOU/96 protegid todos estos espacios.

ESPACIO PROTERGIDO: HUERTAS DE RIO SECO (AG-3)

CARACTERISTICAS FISICO - TERRITORIALES

- Municipios afectados

Vélez-mdlaga

- Superficie aproximada

90 Has.

- Informacion fisico natural

Topogratia suave, practicamente llana. Suelos de alta elevacion limo-arcillosos y con mayor permeabilidad
en la vega de Torre del Mar-Caleta. Temperatura media anual de 19° C. y precipitacion media anual de
462 mm. Aculfero de nivel superficial, muy sobreexplotado

- Usos y aprovechamientos

Cultivos subtigricales, horticola y omamentales.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION
- Interés productivo
Regadios horticolas subtropicales y ornamentales de elevada productividad

ORDENACION

- Normas de Proteccion

Ademds de las Normas Generales del Titulo 1ll del Plan Especial, a este espacio le son de aplicacion
particularmente las relativas a Paisajes Agrarios Singulares (N.62)

- Programa de actuacién

De las actuaciones programadas, ninguna afecta especificamente a este espacio.

- Afecciones temitoriales

Propiedad privada

Suelo No Urbanizable de proteccion en las N.N.S.S.

- Recomendaciones de gestidn

Seguimiento y aplicacion de las disposiciones de Politica Agraria de la Consejeria de Agricultura. P. y A

Figura 88: Ficha PEPMF, Espacio Protegido Huertas del Rio Seco (AG-5)

Por su parte el POTA también incidio en la zonificacion del territorio en Unidades Territoriales en las que
era posible y deseable plantear estrategias integradas, y diferenciadas, de gestion econdmicay ecoldgica
del territorio. En este caso el territorio del municipio de Vélez-Malaga se repartié en dos categorias de
Unidades Territoriales: a) La del Litoral (concretamente la del Litoral Mediterraneo Occidental) y b) Las
de Vocacion Forestal.

Enrelacion con la unidad territorial del litoral mediterraneo occidental, se apunta en el POTA la estrategia
de compatibilizacion de la dinamica de los desarrollos propiamente urbanos y los productivos, con la
conservacion de los valores naturales y paisajisticos propios del litoral. En concreto se plantea en todo el
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ambito incluido por el POTA en las Unidades Litorales, pero de manera especial en el dmbito del delta del
rioVélez y su entorno.

Dentro de la provincia de Malaga otros municipios proximos como Torrox y Nerja presentan
problematicas similares a las que se produce en este ambito, pero aun teniendo en cuenta que la solucion
al problema debe ser general para todos los municipios, no cabe duda que ésta debe ser materializada
atendiendo a las caracteristicas propias de cada caso y, evidentemente el caso de Vélez-Malaga presenta
peculiaridades que deben ser tenidas en cuenta. Entre ellas, la importante superficie afectada por el
problema y la dinamica de transformacion incontrolada y esponténea a la que se esta viendo sometido
este espacio, a veces apoyada implicitamente, en un régimen de proteccion, que debido a la posibilidades
que ofrece para que aparezcan usos tales como naves industriales o invernaderos, no favorece la
preservacion de los valores ambientales y paisajisticos de la zona.

Por el contrario y en relacion con su consideracion en la unidad territorial de vocacion forestal, se incluian
en el POTA los terrenos del municipio de Vélez-Malaga que forman parte de los Montes de Malaga y La
Axarquia, exceptuando aquellas zonas en las que estos montes se encontraban por proximidad ligados a
la franja litoral.

Asi, sien el casodelas Unidades Litorales la caracterizacion que de las mismas hacia el POTA se adaptaba
bien a la realidad del municipio de Vélez-Malaga, en el caso de las de Vocacion Forestal esa adaptacion
dejaba mucho que desear, ya que se integraban espacios tan dispares como la Serrania de Ronda y los
montes del entorno de Vélez-Malaga. Por ello, cuando se establecen en el POTA las estrategias a sequir
dentro de estos espacios, la naturaleza de las mismas no se adaptan bien a la problematica especifica de
Vélez-Malaga.

La estrategia genérica de "Mantener o recuperar la vocacion natural de los suelos, potenciando el uso
diversificado, y llevar a cabo una gestion sostenible del monte mediterrdneo” puede servir, pero cuando se
hace la concrecion de la misma en actuaciones como la del Programa especifico sobre la Dehesa, no
responde en absoluto a la situacion de este municipio. No obstante si hay aspectos que encajan y deben
ser considerados, como el desarrollo de turismo rural y natural, basado en la capacidad de carga de los
diferentes espacios, “aprovechando los recursos existentes del patrimonio natural, patrimonio edificado y
las infraestructuras (vias pecuarias, vias verdes, etc.) incidiendo en sus efectos sobre las economias locales”,
o la prevencion ante posibles riesgos naturales, orientandola a “mantener las condiciones de estabilidad y
equilibrio del medio que aseguren la limitacion de las situaciones de riesgo natural”.

Finalmente el POTAX derogd el PEPMF y establecio diversas determinaciones y categorias de proteccion
que inciden en la ordenacion del suelo no urbanizable de Vélez-Malaga y que se han tenido en cuenta
para la ordenacion del suelo no urbanizable de la nueva planificacion y en la determinacion de las
unidades ambientales a analizar, en concreto:

- Zonasde Proteccion Ambiental, que estan definidas por normativa sectorial (Espacios Naturales
Protegidos, vias pecuarias, DPH, DPMT, etc.).

- Zonas a proteger por su interés territorial, que estan delimitadas en el Plano de Ordenacion
Territorial del POTAX (zonas de interés territorial, hitos paisajisticos, divisorias visuales,
acantilados, etc.).

- Zonas que delimitan ambitos reconocidos por el Patrimonio Historico, que estan indicadas en el
Plano de Ordenacion Territorial del POTAX (yacimientos arqueoldgicos de interés territorial,
BIC's, etc.).
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2.2.1.2. Unidades ambientales.

DICIEMBRE_2.019

En base a la informacion cartografica disponible se han generado las unidades ambientales y

subunidades ambientales.

Las unidades ambientales estan compuestas por grandes zonas del territorio con caracteristicas
homogéneas, mientras que las subunidades representan una escala mas detallada, y permiten un analisis

ambiental mas pormenorizado.

2.2.1.2.a) Subunidades ambientales

Se ha diferenciado por criterios, en funcion de la procedencia de la clasificacion. Asi tenemos las

siguientes subunidades ambientales:

Subunidades definidas por criterios ecoldgicos:
e Playas
e Bosque derivera
e Cauces sin vegetacion
e Zonas forestales
o Arboladodenso
o Arbolado disperso
o Matorral
o Pastizales
e DeltadelrioVélez

Figura 89: Ejemplo de Mapa de subunidades ambientales (criterio ecoldgico)

Subunidades definidas por criterios urbanisticos:
e Zonas urbanas
e Zonasde urbanizacidn diseminada

Subunidades definidas por criterios productivos:
e Instalaciones agricolas
e  Cultivos
o Herbaceos
o Lenosos

Subunidades definidas por criterios normativos:
e Zonasde DPMTy DPH
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

Vias pecuarias

Montes publicos

Habitats de Interés Comunitario

Infraestructuras

Humedales

Zonas degradadas por la accion minera y vertederos.

2.2.1.2.b) Unidades ambientales

Se han diferenciado cuatro grandes unidades ambientales:
- Ambito urbabo
- Unidad agricola
- Montes de Vélez
- Vegasfluviales
- Playas

El dmbito urbano esta formado por las areas de ciudad compacta presentes en el municipio, que tienen
una entidad importante.

La unidad agricola esta dominada por la actividad productiva, y representa una parte muy importante
del territorio en cuanto a su superficie.

Las vegas fluviales son terrenos inundables y fértiles que histéricamente se han destinado a cultivos de
regadio y que conforma un paisaje agrario singular en el que se mezclan los cultivos, las infraestructuras
de riego y las edificaciones tradicionales. Se trata de espacios condicionados por los riesgos de
inundacion y su valor paisajistico

La unidad ambiental “Vegas fluviales”, incluye los distintos cursos fluviales que discurren por el término
municipal, entre los que destaca el rio Vélez y particularmente por su valor ambiental y su singularidad el
Delta del rio Vélez.

Estan mayoritariamente ocupadas por cultivos de regadio, y dentro de ellas se han definido paisajes
agricolas smgulares por la partlcularldad de los cultivos que las ocupan
i

SAome del Mar —— .
Ensonada de Vétez- Ma/dm 70— Santa Ros

Pufita de ,Tomv
Faro| de Vé/eé -Malaga P e =33
T Mar—~

50—

Torre Moya :
Flgura 90: Palsajes agricolas smgulares

En cuantoa las playas, se consideran como una unidad aparte, debido a la singularidad de estos espacios.
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Figura 91: UnidadesAmbientales de Vélez Malaga

2.2.3. Evolucion del territorio y Unidades Ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico.

2.2.3.1 Introduccidn.

La evolucidn de la utilizacion y aprovechamiento del territorio y el desarrollo econdmico y tecnoldgico
han generado una creciente presion sobre el medio natural, derivada de la necesidad de sostener el
crecimiento poblacional y econdmico, que ha introducido nuevos factores de tension ambiental entre los
que prima el cambio climatico, con una dimension mundial en sus efectos aunque de mayor
responsabilidad para las sociedades cuyo modelo econdmico se sustenta en un elevado consumo de
recursos energéticos y sus correspondientes emisiones a la atmosfera.

El efectoinvernaderoy los cambios en el clima son procesos naturales de nuestro planeta que en el Ultimo
siglo se han visto influenciados, y potenciados, por la accion humana, particularmente se ha constatado
la relacion entre las concentraciones atmosféricas de los gases de efecto invernadero de
origen antropogénico y los cambios observados en las Ultimas décadas en el clima terrestre. El 4° Informe
de Evaluacion del Cambio Climéatico elaborado por el Panel Intergubernamental sobre Cambio Climatico
(IPCC), pone de manifiesto que el calentamiento del sistema climatico es real e inequivoco y que la mayor
parte del calentamiento observado durante la segunda mitad del siglo XX ha sido causado por actividades
humanas, particularmente por la emision incontrolada de gases de efecto invernadero provenientes del
uso de los combustibles fosiles (petroleo, carbdn y el gas natural) como base de nuestro modelo
energético actual.

Segun la comunidad cientifica y los numerosos informes técnicos emitidos por el IPCC sobre evidencias
del cambio climatico, a consecuencia del modelo de desarrollo actual se han producido efectos
significativos, almenos, sobre lastemperaturas, elaumento del nivel del mary el retroceso de las grandes
masas de hielo del planeta, previéndose a futuro, y en tanto se mantenga el modelo de desarrollo, que la
temperatura media del mundo suba entre uno y tres grados durante los préximos cien afos, lo que
supondra un cambio a nivel de clima en todo el planeta y particularmente en Andalucia, una de las
regiones espafiolas mas vulnerables al cambio climatico.
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2.2.3.2. Efectos sobre las Unidades Ambientales.

En cuanto al término municipal de Vélez-Malaga y su encuadre geogréfico es de esperar que la situacion
de cambio climatico expuesta provoque épocas de sequia cada vez mas frecuentes y duraderas a lo largo
del afo, la subida generalizada de las temperaturas, atemperada por el efecto del mar en el caso de la
Costa del Sol, y el aumento del nivel del mar, que se estima en la costa de Malaga entre 15 y 20
centimetros.

A continuacion se ofrece una prevision de las consecuencias del cambio climatico sobre las Unidades
Ambientales consideradas en la evaluacion ambiental de la RPGOU de Vélez-Malaga, teniendo como
base que el cambio climatico en el conjunto del término municipal conducira de manera general a una
pérdida de la calidad del territorio, de la salud y del medio ambiente debida a un aumento en general de
riesgos naturales e inducidos, a la potenciacion de los vectores de transmision de enfermedades y a la
pérdida de biodiversidad como consecuencia del empeoramiento de los habitats, la disminucion de la
conectividad bioldgica y la creciente presion sobre los recursos.

2.2.3.2.a) Montes de Vélez

El cambio climatico junto a la regresion del medio a que daran lugar los procesos de desertificacion y
erosion inducidos por la sequia, puede aumentar la sensibilidad de muchas especies, dado que no podran
ocupar terrenos en los que estuvieron con anterioridad.

Del mismo modo la fisiologia de las especies forestales se vera afectada, mientras que los caducifolios
alargaran su ciclo vegetativo, la renovacion foliar y de las raices finas de los perennifolios, predominantes
en la montes del término municipal, se acelerara, aumentando el consumo de carbohidratos en la
renovacion de estructuras y disminuyendo sus reservas con el consecuente incrementando de su
vulnerabilidad ante episodios adversos. En este punto seran los ejemplares adultos los que presenten
mejores tasas de adaptacion en tanto son mas resistentes que los mas jovenes, traduciéndose en una
menor tasa de regeneracion del monte y en la pérdida de biodiversidad.

Por su parte la reserva de agua disponible en el suelo, al disminuir conforme aumente la temperaturay la
demanda evaporativa de la atmosfera, supondra un importante factor de estrés para el arbolado. Asi en
las zonas con déficit hidrico, como es el caso, se ocasionaran cambios en la densidad del arbolado o de
especies, siendo previsible que terrenos forestales pierdan la capacidad de albergar sistemas arbolados,
pasando a soportar matorrales u otra vegetacion de menor porte, e incluso que zonas identificadas en la
Unidad Ambiental "Montes de Vélez” pierdan tal condicion.

En general se producira un pérdida de productividad del monte como tal.

2.2.3.2.b) Unidad Agricola

De manera genérica el incremento en la temperatura del aire y de la concentracion de Coz, asi como los
cambios en las precipitaciones estacionales, afectaran a la agricultura. Sin embargo es previsible que los
efectos producidos sean contrapuestos y no uniformes segun el tipo de cultivo, pudiendo en algunos
casos incluso ser positivos.

Por un lado el efecto negativo de las altas temperaturas o menores precipitaciones puede verse
compensado por las mayores tasas fotosintéticas debido al incremento de Co2, e incluso en el caso del
aumento de temperatura, en inviernos mas suaves que permitiran mayores productividades. Por otro
lado los aumentos de temperatura pueden aumentar la demanda evapotranspirativa de los cultivos,
incrementandose las necesidades de riego en algunos casos, lo que en zonas con déficit hidrico como
Vélez-Malaga, dara lugar a situaciones de estrés hidrico mas frecuentes que ademas inevitablemente
conllevaran aparejadas un aumento de la presion y un deterioro de la calidad de los acuiferos. El
incremento de la frecuencia de afios extremos complicara el manejo de cultivos y requerira un analisis
detallado del impacto del cambio climatico sobre la sostenibilidad de los sistemas agricolas que hoy se
dan en el término municipal o de la necesidad de reorientarlos.
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La implicacion del cambio climatico sobre la ganaderia es compleja por la diversidad de sistemas
ganaderos. Los aumentos de temperatura por encima del nivel de neutralidad térmica afectan
negativamente a la ingesta asi como a las horas activas de pastoreo, aumentando el nivel de estrés. Todo
ello puede ocasionar pérdidas en la rentabilidad de las explotaciones.

Desde el punto de vista de sanidad animal, cabe esperar que los efectos del cambio climatico se observen
en todos aquellos procesos parasitarios e infecciosos cuyos agentes etioldgicos o sus vectores tengan
una estrecha relacion con el clima. Con caracter general y de acuerdo con el clima de Vélez-Malaga, los
inviernos mas suaves provocaran un adelanto en el momento del afio en que comienzan su actividad,
mientras que veranos secos y calidos incrementaran su mortalidad, principalmente en el caso de los
artropodos, por la pérdida de agua.

2.2.3.2.¢) Veqas fluviales

Los bosques de ribera son uno de los ecosistemas que pueden resultar mas vulnerables al cambio
climatico. Las épocas de sequia cada vez mas frecuentes y duraderas a lo largo del afio tendran su
consecuencia en rios, pantanos y embalses con reservas de agua mermadas o secos, con la consiguiente
pérdida de ecosistemas acuaticos.

Por su parte la mayor irreqgularidad del régimen de precipitaciones ocasionara un aumento en la
irregularidad del régimen de crecidas y de crecidas reldmpago, provocando ademas variaciones al
respecto del momento del afio en el que se producen. En general es de esperar que los episodios de lluvias
intensas acontezcan con menor frecuencia pero presenten mayor intensidad. Por su parte el incremente
de temperaturas provocara una reduccion de los recursos disponibles, tanto superficiales como
subterraneos, pero al mismo tiempo a una disminucion de las crecidas y del flujo de sedimentos debido
a que la capacidad de infiltracion al inicio de las tormentas sera mayor en el futuro que en la actualidad,
lo que compensara el incremento en la torrencialidad de las maximas precipitaciones.

2.2.3.2.d) Franja Litoral

Los principales problemas del cambio climatico en la Unidad Ambiental “Franja Litoral” se relacionan con
el posible ascenso del nivel medio del mar, esperandose en la costa de Vélez-Malaga subidas del nivel del
mar de entre 15y 20 centimetros, agravado por el efecto de las infraestructuras portuarias y transversales
alalinea de costa.

Ante una subida generalizada del nivel del mar las zonas mas vulnerables del término municipal seran las
playasy el delta del rio Vélez, provocando basculacion y pérdida de playas por pérdidas de sedimentos, y
el incremento de los procesos erosivos costeros y de la intrusion salina en todo el frente litoral,
particularmente en el delta del rio Vélez el cual se vera en parte inundado.

Cabe esperar en consecuencia una pérdida de los valores ambientales de la costa y la afeccion a mayor o

menor medida a todas aquéllas especies vegetales y animales que desarrollan alguna parte de su ciclo
vital en el ecotono entre los ecosistemas terrestre y marino.

2.2.3.2.e) Ambito Urbano

La urbanizacion y el aumento de la poblacion en ambito urbano ejerceran mayor presion para
abastecerse en el futuro sobre factores de produccion mermados por el cambio climatico, como suelo,
alimentos y agua, lo que afectard a los medios de subsistencia de los habitantes de areas urbanas y a sus
relaciones sociales.

Del mismo modo el incremento de la necesidad de infraestructuras se vera condicionado por los efectos
del cambio climatico sobre éstas, asi lluvias torrenciales, inundaciones, sequias o deslizamientos de tierra
causaran con mayor frecuencia dafos sobre las infraestructuras que sustentan el ambito urbano.
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Por su parte el aumento de las temperaturas y de la frecuencia de las olas de calor tendran especial
incidencia en las areas urbanas, agravados por el efecto isla de calor y la contaminacion, afectando
significativamente a la salud de la poblacion.

2.3. INTERACCION DEL PLAN CON EL MEDIO.
2.3.1. Suelo No Urbanizable

En relacion con la interaccion de la planificacion prevista con el medio ya se ha visto que la nueva
planificacion prevista incluye la categorizacion del suelo no urbanizable, incorporando dentro de las
figuras en que se divide practicamente la totalidad del territorio con cierto valor ambiental que no ha sido
ya afectado por procesos urbanisticos previos.

Asi, teniendo en cuenta el analisis territorial realizado, de caracter selectivo y estratégico, y las
determinaciones de la legislacion urbanistica y sectorial y de la planificacion territorial que resultan de

aplicacion, el Suelo No Urbanizable previsto en la planificacion ha incorporado:

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica

Constituyen este suelo los terrenos que el PGOU adscribe a esta clase de suelo por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de
la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en
general.

¢) Presentar riesgos naturales ciertos.

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica se diferencian las
siguientes sub-categorias:

o Dominio publico maritimo-terrestre
Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico maritimo-terrestre y su zona de
servidumbre. En caso de discrepancia los limites oficiales del dominio publico maritimo-
terrestre prevaleceran sobre la delimitacion establecida en el presente PGOU sin
necesidad de proceder a su modificacion.

o Dominio publico hidraulico
Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico hidraulico y su zona de
servidumbre. En caso de discrepancia los limites oficiales del dominio publico hidraulico
prevaleceran sobre la delimitacion establecida en el presente PGOU sin necesidad de
proceder a sumodificacion.

o Dominio publico viario (autovia)
Se incluye en esta categoria de suelo el dominio publico de la autovia A-7 y su zona de
servidumbre. En caso de discrepancia los limites oficiales del dominio publico viario
prevaleceran sobre la delimitacion establecida en el presente PGOU sin necesidad de
proceder a sumodificacion.

o Montes publicos
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Se incluyen en esta categoria los montes publicos que existen en el término municipal.

o Vias pecuarias
Se incluyen en esta categoria las vias pecuarias que existen en el término municipal.

o Zonasinundables
Se incluyen en estas zonas todos los terrenos que resulten con riesgo de inundacion
para un periodo de retorno de 500 afios y cuya delimitacion se ha obtenido de los Mapas
de Mapas de Peligrosidad por Inundaciones y de Mapas de Riesgo de Inundacion. En los
casos que se han propuesto medidas correctoras dichas zonas se han ajustado al
resultado de los estudios realizados a tales efectos.

o Patrimonio historico
Se integran en esa categoria los bienes del patrimonio historico situados en suelo no

urbanizable.

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica

Constituyen este suelo los terrenos merecedores de algun régimen especial de proteccion o
garante del mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por POTAX o por el propio PGOU
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial, natural,
ambiental, paisajistico o histdrico.

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica se
diferencian las siguientes sub-categorias:

o Espacios libres vinculados al litoral
Se incluyen dentro de estos espacios los tramos finales de los rios Iberos, Vélez, Seco,
Lagos y GUi los cuales, por su caracter de corredores ecolégicos entre el litoral y el
interior, deben conservarse como elementos de referencia en la identidad territorial y
como posibles itinerarios para su disfrute publico.

o Hitos paisajisticos
Se incluyen en esta categoria aquellos hitos naturales del término municipal que
forman parte de la memoria visual e historica de La Axarquia, por lo que deben
preservarse de posibles usos urbanisticos que puedan causar impactos en dichos
ambitos.

o Divisorias visuales
Seincluyen en esta categoria aquellos ambitos que, por su localizacion en las lineas de
cumbres de los montes, constituyen zonas receptoras de paisajes de gran valor y que,
a su vez, presentan una gran incidencia paisajistica por lo que deben preservarse de
posibles usos urbanisticos que puedan causar impactos en dichos ambitos.

o Entornode la ciudad compacta
Incluye aquellos suelos situados en la primera corona periférica de la ciudad que, por su
situacion colindante con suelos urbanos o urbanizables, presentan un elevado valor de
posicion para el futuro crecimiento de la ciudad y, como consecuencia de ello, deben
preservarse de posibles actuaciones que, aun siendo compatibles, podrian
comprometer dicho crecimiento.

Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural los terrenos que, no siendo
objeto de especial proteccion por la legislacion aplicable ni por la planificacion territorial, su
transformacion resulta improcedente teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio. Se trata de terrenos esencialmente
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agricolas en los que, no obstante, cabe diferenciar algunas zonas de caracter natural por la
presencia de pequefias manchas de vegetacidn que en algunos casos estan consideradas como
“habitats de interés comunitario” no prioritarios. Asimismo existen zonas de altas pendientes y
zonas con elevada incidencia paisajistica que es necesario diferenciar para su regulacion
especifica.

Dentro de esta categoria se establecen los siguientes tipos:

o Comun
Se incluyen en este suelo los terrenos de caracter rural que en general no presentan
ningun interés natural, paisajistico o agricola y por ello son susceptibles de acoger
cualquier uso que resulte compatible en suelo no urbanizable.

o Zonas agricolas de regadio (Plan Guaro)
Se incluyen en este suelo de caracter rural los terrenos regables del término municipal
que estan incluidos en el Plan Guaro y que estan destinados mayoritariamente a
cultivos subtropicales y horticolas, que aportan un gran valor socioecondmico al
municipio y que por ello requieren una regulacion urbanistica especifica que evite
actuaciones o actividades que puedan ir en detrimento de dichos cultivos.

o Espacios con altas pendientes
Se incluyen en este suelo aquellos ambitos rurales que presentan altas pendientes, por
lo que deben someterse a la restriccion de determinadas actuaciones que pueden incidir
negativamente en los procesos erosivos o pueden generar riesgos. A efectos de su
delimitacion se ha tenido en cuenta la envolvente de los espacios del término municipal
que cuentan con una pendiente media superior al 35 %, sin perjuicio de que puedan
existir algunas zonas con pendiente inferior.

o  Zonas con alta incidencia paisajistica
Se incluyen en este suelo los terrenos de caracter rural que conforman el escenario
paisajistico del casco urbano de Vélez-Malaga, presentando una elevada incidencia
paisajistica y cierta fragilidad por lo que deben someterse a la restriccion de
determinadas actuaciones que pueden generar impactos paisajisticos.

o Habitats de interés comunitario

Seincluyen en este suelo los terrenos de caracter natural que estan considerados como
“habitats de interés comunitario” en cumplimiento de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna vy flora silvestres, la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CEE, y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad. Su delimitacion se ha obtenido de la cartografia de la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia (REDIAM) “Mapa de distribucion de Habitats de Interés
Comunitario a escala 1:10.000 presentes en la masa forestal de Andalucia, proveniente de
los estudios de vegetacion. Afos 1996-2006".

Suelo No Urbanizable de habitat rural diseminado

Conforme a lo establecido en el at. 46.1.g) de la LOUA y en los articulos 2.2.c) y 21.1.a) del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, se delimitan como ambitos del habitat rural diseminado
aquellas areas territoriales homogéneas que reunen las siguientes caracteristicas:

a) Constituir el soporte de asentamientos con identidad propia que estan formados
mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural, no presentan una estructura urbana definida y estan
desvinculados de los nucleos de poblacion existentes.

b) Poseer, las edificaciones existentes, caracteristicas propias que deben preservarse y existir
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entre ellas una relacion funcional que puede precisar ciertas dotaciones y servicios comunes
(suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.), o mejoras en la accesibilidad que, sin
tener las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los
habitantes del habitat.

2.3.2. Suelo Urbano / Urbanizable

Asi lo expuesto procede en este punto realizar una serie de consideraciones particulares sobre aspectos
puntuales de la planificacion que puede tener incidencia sobre el medio ambiente asi como analizar
particularmente aquéllas actuaciones urbanisticas en las que se concreta la nueva planificacion y que
suponen:

- Laafeccidon a suelo no catalogado previamente como urbanizable.
- La modificacion de las condiciones urbanisticas del suelo catalogado como urbanizable por

planificaciones anteriores, bien porque conlleven un cambio de uso bien porque conlleven un
incremento de la intensidad del uso.

AMBITOS SOMETIDOS A"E.A.E.” AMBITOS NO SOMETIDOS A "E.A.E.”
[  sunc - SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
[] SUS-SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 0 suroursano
I:l SUS.ETR - SUELO URNANIZABLE SECTORIZADOS m SUQ.ETU - SUELO URBANIZABLE ORDENADO
EN TRAMITACION EN TRANSFORMACION URBANISTICA
|:| SUNS - SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO m SUO ETR - SUELO URBANIZABLE ORDENADG

EN TRAMITACION (JUVIGOLF)

SG - SISTEMAS GENERALES AREAS LIBRES

—m m = S5G- SISTEMA GENERAL "VIAVERDE ANTIGUO FERROCARRIL"
m SG - SISTEMAS GENERALES EQUIPAMIENTOS
@3 SG - SISTEMAS GENERALES TECNICOS

— S - SISTEMAS GENERALES VIARIOS

POTAX AREA DE DINAMIZACION Y OPORTUNIDAD

D TURISTICO
: COMERCIAL

De acuerdo con lo expuesto se listan a continuacion el bloque de actuaciones urbanisticas previstas en la
nueva planificacion.
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Actuaciones en suelo catalogado como Urbanizable Sectorizado

Uga.- Uso global actual; S.- Superficie (m?); Ugp.- Uso global previsto; Eg.- Edificabilidad global; Tm.- Techo maximo, Nd.-
Nivel de densidad; Dv.- Densidad de viviendas; Nv.- Numero de viviendas

Ug Propuesta Revision PGOU S Ug Eg Tm Nd Dv Nv

Ciudad Compacta Vélez-Malaga

IND Tejares SUS.VM-1 (CC) 472.043 IND 0.25 118.011 - - -

IND Arroyo Campifivela SUS.VM-2 (CQ) 35145 IND 0.45 15 815 - - -

TER Carretera de Loja SUS.VM-3 (CQ) 20 857 TER 0.35 7300 - - -

RES Borde Oeste SUS.VM-4 (CC) 30 750 RES 0.47 14 453 Media 46 141

RES Pozos Dulces SUS.VM-5 (CQC) 25368 RES 0.55 13952 Media 35 89

LOG Centro Logistico de SUS.VM-6 (CQC) 182 286 LOG 0.35 63 800 - - -
Transportes

Ciudad Compacta - Torre del Mar

TER Lalsla SUS.T-1(CC) 198 611 TER 0.30 59583 - - -

RES Casa Fuerte SUS.T-2 (CQ) 49 035 RES 0.60 29 421 Alta 55 269
RES Vega Rio Seco | SUS.T-3(CQC) 37 344 RES 0.50 18 672 Media 50 186
RES Vega Rio Seco Il SUS.T-4 (CQ) 201.716 RES 0.85 171 459 Alta 58 1175

Ciudad Compacta - Caleta

RES Camino de Algarrobo SUS.C-1(TR) 61 675 RES 0.25 15419 Media- 24 150
Baja

RES Vega Rio Seco Il SUS.C-1(CQ) 73 664 RES 0.47 34 622 Media 46 350

RES Las Margaritas SUS.C-2 (CQ) 61142 RES 0.12 7337 Baja 8 49

RES Pinar Bajo SUS.C-3 (CQ) 40737 RES 0.12 4 888 Baja 8 32

Litoral Oeste - Almayate

RES Torre del Jaral Il SUS.A-3-52 (TR) 149.458 RES 0.20 29892 Media- 21 314
Baja

RES Arroyo el Cabo SUS.A-2 (TR) 101.761 RES 0.23 23 619 Media- 20 203
Baja

RES El Pinto SUS.A-3(TR) 39.524 RES 0.25 9881 Media- 25 99
Baja

RES Castillo del Marqués SUS.A-1(LO) 36 588 RES 0.25 9147 Media- 25 90
Baja

IND Industrial Almayate SUS.A-2 (LO) 60 139 IND 0.45 27063 - - -

RES La Sierrezuela SUS.A-3(LO) 35498 RES 0.35 12 424 Media- 29 103
Baja

Litoral Oeste - Benajarafe

RES Las Cuchas SUS.B-10 (TR) 193.512 RES 0.20 38702 Media- 17 373
Baja

RES Cortijo Pedrofina SUS.B-1 (LO) 130 247 RES 0.15 19 537 Baja 10 129

RES Torremoyal ll SUS.B-2 (LO) 26378 RES 0.20 5276 Baja 13 35

RES Torremoya llI SUS.B-3 (LO) 34 920 RES 0.35 12 222 Media 35 122

RES Torremoya IV SUS.B-4 (LO) 11 204 RES 0.35 3921 Media 35 39

RES El Soto SUS.B-3(TR) 105382 RES 0.25 26346 Media- 20 211
Baja
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Ug Propuesta Revision PGOU S Ug Eg Tm Nd Dv Nv

Litoral Oeste - Chilches

RES Nuevo acceso SUS.CH-2 (TR) 62.046 RES 0.30 18 614 Media- 20 124
Baja

RES Puerta de Hierro Il SUS.CH-5 (TR) 220116 RES 0.25 55029 Media- 28 616
Baja

TUR  Cafuelo Alto SUS.CH-1 (LO) 74 858 TUR 0.15 11229 Muy- 5 34
Baja

Litoral Este - Lagos / Mezquitilla

No hay actuaciones

Interior

TUR  Juvigolf SUS.JUVIGOLF (TR)  1704.496 TUR 0.12 204 540 Baja 9 1534

IND XARQUI SUS.TRA-1 (IN) 96 634 IND 0.45 43 485 - - -

IND Ampliacién Industrial Los SUS.P-1(IN) 22917 IND 0.45 10 313 - - -
Puertas

Tabla 33: Actuaciones en suelo catalogado como Urbanizable Sectorizado

UnPGOUparavélezmalaga
Pg. 178



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

Actuaciones en suelo catalogado como SUO

Uga.- Uso global actual; S.- Superficie (m?); Ugp.- Uso global previsto; Eg.- Edificabilidad global; Tm.- Techo maximo, Nd.-
Nivel de densidad; Dv.- Densidad de viviendas; Nv.- Numero de viviendas

Ug Propuesta Revision PGOU S Ug Eg Tm Nd Dv  Nv

Ciudad Compacta Vélez-Malaga

RES La Fortaleza SUO.VM-6 (M) 121.792 RES 0.50 63098 Media 35 550

RES Ensanche Oeste lll SUO.VM-g (M) 88.086 RES 0.46 39834 Alta 53 464

RES Camino de Torrox | SUO.VM-13 (M) 223.388 RES 0.27 68 031 Media- 24 590
Baja

RES Camino del Higueral Il SUO.VM-16 (M) 149.680 RES 0.57 86 604 Alta 62.5  gs5o

IND Camino del Higueral SUO.VM-17 (M) 166 907 IND 0.75 125168 - - -

IND Camino de Torrox Il SUO.VM-18 (M) 121 602 IND 0.56 70 766 - - -

Ciudad Compacta - Torre del Mar
RES La Culebra SUO.T-11 (M) 68 017 RES 0.65 44 211 Alta 73 499
RES Vega Rio Seco Il SUO.T-12 UE-1 142.639 RES 0.76 108 246 Alta 75 1067

Ciudad Compacta - Caleta

No hay actuaciones

Litoral Oeste - Almayate

No hay actuaciones

Litoral Oeste - Benajarafe

RES Esperanza del Molino SUO.B-1 158.111 RES 0.20 31642 Media- 21 332
Baja

Litoral Oeste - Chilches

No hay actuaciones

Litoral Este - Lagos / Mezquitilla

RES Lagomar SUO.L-2 (M) 122 300 RES 0.25 30 575 Media- 18 243
Baja

Interior

RES Norte Aeropuerto SUO.TRA-1-Norte 185.086 RES 0.20 37017 Media- 18 336
Baja

Tabla 34: Actuaciones en suelo catalogado como SUO
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Actuaciones en suelo catalogado como No Sectorizado y Sistemas Generales

Ug Propuesta Revision PGOU S
Ciudad Compacta Vélez-Malaga

Camino de Algarrobo SUNS.VM-1 (CC) 675 651
El Real Bajo SUNS.VM-2 (CQ) 186.745
Junto Camino de Mélaga SUNS.VM-3 (CC) 123.584
Monterrey SUNS.VM-4 (CQ) 143 956
Carretera Arenas SUNS.VM-5 (CQC) 76.955
EL Cementerio SG.EL.VM-1 (CC) 11572
EL Ferial Vélez-Malaga SG.EL.VM-2 (CQ) 39.496
EL Borde Carretera del Arco SG.EL.VM-3(CQC) 14 916
EL Borde Autovia SG.EL.VM-4 (CQ) 5439
EL Borde Autovia SG.EL.VM-5 (CQ) 20322
EL Campifivela Baja SG.EL.VM-6 (CC) 123 820
EL Junto Autovia SG.EL.VM-7 (CC) 41.978
EQ Mercado mayoristas SG.EQ.VM-1 (CQ) 31227
EQ Isla Central SG.EQ.VM-2 (CQ) 132 961
EQ Junto Colegio Axarquia SG.EQ.VM-3 (CQ) 4943
\ Carretera de Loja SG.V.VM-1.1(CQ) 108.798
\ Carretera de Loja SG.V.VM-1.2 (IN) 27.109
\' Acceso a Finca La Pola SG.V.VM-2 (CC) 18 255
\' Camino de Mélaga SG.V.VM-3.1 (CQC) 3424
\' SG.V.VM-3.2 (CC) 6117
\' SG.V.VM-3.3 (CQC) 13 566
\' Borde cierre Este | SG.V.VM-4.1 (CC) 19.486
\' SG.V.VM-4.2 (CQC) 6.917
\' SG.V.VM-4.3 (CC) 11 901
\' Borde cierre Este Il SG.V.VM-5 (CQ) 28 941
\' Conexion Camino del Higueral SG.V.VM-6.1 (CC) 14.805
v SG.V.VM-6.2 (CQ) 6.560
\' SG.V.VM-6.3 (CC) 6.962
\' SG.V.VM-6.4 (CC) 7.070
\' Borde Autovia SG.V.VM-7 (CQC) 9572
Ciudad Compacta - Torre del Mar

Vega Rio Seco | SUNS.T-1 (CQ) 372 250
Vega Rio Seco Il SUNS.T-2 (CC) 427 040
Vega Rio Seco lll SUNS.T-3 (CQ) 80.882
Vega Rio Seco IV SUNS.T-4 (CQC) 138.354
Vega de Mena SUNS.T-5 (CQ) 247108
EL Rio Seco | SG.EL.T-1(CC) 16.861
EL Rio Seco Il SG.EL.T-2 (CQ) 22.677
EL Rio Seco Il SG.EL.T-3 (CQ) 17.430
EQ Isla del Ingenio SG.EQ.T-1(CQ) 29285
T Depuradora SG.TT-1(CQ) 68.775
T Encauzamiento Rio Seco SG.T.T-2 (CQ) 57.475
v Borde cierre Oeste SG.V.T-1.1 (CQC) 58 644
\' Borde cierre Oeste SG.V.T-1.2 (CC) 3933
\' Conexion interior SG.V.T-2 (CQ) 26330
\' Conexion borde Este SG.VT-3(CO) 12 478
\' Borde Autovia (El Ingenio) SG.V.T-4 (CQ) 11384
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Ug Propuesta Revision PGOU S
Ciudad Compacta - Caleta
Caleta SUNS.C-1(CC) 161 144
EL Borde Autovia SG.EL.C-1(CQ) 8081
EQ Ampliacién Puerto SG.EQ.C-1(CQ) 251982
\' Borde cierre Este SG.V.C-1(CQ) 3443
\" Rio Seco | SG.V.C-2 (CQ) 26 691
\' Rio Seco Il SG.V.C-3(CQ) 4 574
Litoral Oeste - Almayate

Valle Niza | SUNS.A-1(LO) 185 176

Valle Niza ll SUNS.A-2 (LO) 135.962

Delta del Vélez SUNS.A-3(LO) 1225.208
EL Paseo Litoral SG.EL.A-1(LO) 34.006
EL El Pefidn SG.EL.A-2 (LO) 326.981
EL Paseo Litoral Delta del Vélez SG.EL.A-3(LO) 276.616
EL Via Verde Antiguo Ferrocarril SG.EL.A-4 (LO) 30328
EQ El Pefidn SG.EQ.A-1(LO) 16 941
EQ Ermita de Almayate SG.EQ.A-2 (LO) 343
EQ Estacion de Almayate SG.EQ.A-3 (LO) 2.749
\' Conexion CN 340 enlace Cajiz autovia SG.V.LO.A-1 (LO) 24.190
\' Conexion CN-340 Arroyo el Cabo SG.V.LO.A-2.1(LO) 2.472
\ Conexion Torre Jaral SG.V.LO.A-2.2 (LO) 1.946
\' Conexion CN-340 Los Blanquizos SG.V.LO.A-3 (LO) 2189
\Y Conexion CN-340 El Pefidn SG.V.LO.A-4 (LO) 7736
\' Viario Torre Jaral SG.V.LO.A-5 (LO) 4879
Litoral Oeste - Benajarafe
EL Paseo Litoral SG.EL.B-1(LO) 12 071
EL Torremoya SG.EL.B-2 (LO) 13 427
EL Las Cuchas SG.EL.B-3(LO) 90.254
EQ Torremoya SG.EQ.B-1(LO) 8.730
\' Los Madriles | SG.V.B-1(LO) 3.829
\' Los Madriles Il SG.V.B-2 (LO) 1.595
Litoral Oeste - Chilches
No hay actuaciones
Litoral Este - Lagos / Mezquitilla
EL Mezquitilla SG.EL.L-1(LE) 4581
EQ Mezquitilla SG.EQ.L-1 (LE) 4339
\Y Mezquitilla SG.V.L-1 (LE) 3755
Interior
TUR Isla de Taray SUNS.TRA-1 (IN) 741.550
EL Juvigolf SG.EL.JUVIGOLF (IN) 235724
EQ Juvigolf SG.EQ.JUVIGOLF (IN) 77 293
\Y Juvigolfl SG.V.JUVIGOLF (IN) 77.618
\ Juvigolf I SG.V.JUVIGOLF (IN) 1.665
EQ Triana SG.EQ.TRI-1 (IN) 2998
\' Conexion con PTA SG.V.TRA-1(IN) 33249
\Y Campifivelas SG.V.INTRA-2.1 8.391
v SG.V.INTRA-2.2 7 604
\' SG.V.INTRA-2.3 5252
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Actuaciones en suelo catalogado como Urbanizable Sectorizado
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AMBITOS SOMETIDOS A "E.A.E.”

AMBITOS NO SOMETIDOS 4 "E.A.E.”

SUNS - SUELD URSANG NO CONSOLIDADO
SUS - SUFLO URRANIZARI E SECTORIZADG
SUS TR - SUELO URNANIZASLE SECTORZADOS.
EN TRAMITAGION

SUNS - SUELC LREANIZAELE NO SECTORIZADD
563 - SISTEMAS GENERALES ARFAS LBRES

DIRET

P2 - SISTEMAS GENERALES CCUPAENTOS

K22 so-simoms cenmaLs Tecucos

e 50 SSTEAAS GENCRALES VARG

POTAX  AREA DE DINAWIZACIGN Y OPORTUNIDAD
O s

O comrem

SUELD Urasano,

SUG CTU - SUFL URGANIZADLE GRDCNADO
EN TRANGFORMACION RIANSTICA

SUO CTR - SUCLD URSANIZASLE ORDENADO
N TRAMITACION (JUAIGOLT)

BEL

Figura 92: Actuaciones urbanisiticas analizadas con detalle en el Estudio Ambiental Estratégico

2.4. ANALISIS DE NECESIDADESY DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

2.4.1. Consumos hidricos

2.4.1.1. Consumo de la poblacion

Consumo actual

Observando el consumo de agua por parte de la poblacion en el trienio que incluye a los afios 2015, 2016
y 2017, se puede afirmar que el consumo se ha mantenido mas o menos estable, observandose un
repunte del mismo en el afo 2017, debido fundamentalmente al consolidacion de la recuperacion
econdmica, lo que implica un aumento de la actividad econdmica en todos los sectores (agricultura,
industria sector servicios etc.) llevando todo ello aparejado un consumo aumento del consumo de agua.

En la siguiente tabla se puede observar el suministro mensual de agua potable para cada uno de los tres

anos analizados:
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Suministro de agua potable en el T.M. de Vélez Malaga
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Enero Febrero Marzo Abil Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre  Noviembre Diciembre
m2013 512444 473181 494 631 511 093 575 655 711684 795 382 841 367 621 609 573 951 603 307 514 140
m2014 516 515 479 398 599 947 567 745 636 858 705 678 801 797 858 708 658 778 581 135 560 557 539 461
m2015 602 476 500 125 547 678 542 033 609 409 741794 777 267 808 981 649 130 527 591 547 418 519 956
m2016 537433 542 112 546 166 513715 577 219 655 236 801 495 823 195 658 959 585 901 563 781 524 411
2017 527 361 508 031 535 432 673 825 642 722 707 485 799 349 829 063 751 320 595 148 582 530 486 630

Volumen consumido (m3)

Figura 93: Suministro de agua potable en el T.M. de Vélez-Malaga.

Y los volumenes totales suministrados para cada uno de los tres afos analizados son:

2013 2014 2015 2016 2017
Volumen
e (GEE) 7228 444 7 506 577 7373858 7329623 7638896
Vanac:on resp_ecto al No disponible 3,71% -1,80% -0.60% 4.05%
ano anterior

Tabla 36: Variacion en el suministro respecto al afio anterior.

Por otro lado, en los afios de sequia, como han sido el 2016, el 2017 y parte del 2018, parte de agua
utilizada procede del Pozo del Molino de las Monjas; en la siguiente tabla se muestra qué porcentaje de
agua servida en los afios analizados procede de pozo y que porcentaje procede del embalse de |a Vifiuela:

ANo 2016 Ano 2017 Ano 2018
Embalse de la | Pozo Molino de | Embalse de la | Pozo Molino de | Embalse de | Pozo Molino
Viiiuela las Monjas Vifuvela las Monjas la Vifivela | de las Monjas
72.48% 27.52% 59.24% 40.76% 54.22% 45.78%

Tabla 37: Procedencia del agua suministrada en el Término Municipal de Vélez Mdlaga.

Eficiencia de la red de saneamiento

Contrastando los datos de volumen suministrado con los recogidos por la red de saneamiento y que

efectivamente llegan a la EDAR de la localidad, podemos comprobar que la eficiencia de la red es
susceptible de mejorar.

En la siguiente tabla se muestra que porcentaje del volumen suministrado llega finalmente a la EDAR
para su tratamiento:

2013 2014 2015 2016 2017

Eficiencia de las

0, 0, 0, 0, 0,
redes 68.43% 65.39% 60.08% 57.21% 60.37%

Tabla 38: Ratio Agua depurada/agua servida.
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En las siguientes graficas se puede comprobar el rendimiento de la red mes a mes y afio a afio:

900 000
800 000
700 000

600 000

500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

Agosto Septiembre  Octubre ~ Noviembre Diciembre
m Suministrado 2013 512 444 473 181 494 631 511 093 575 655 711 684 795 382 841 367 621 609 573 951 603 307 514 140

Volumen (m3)

= Registrado Saneamiento 2013 428 200 409 830 417 741 460 312 431907 388 981 446 356 493 013 375 546 388 984 335 202 370 168

Figura 94: Relacion entre agua suministrada y registrada en la red de saneamiento. Afio 2013.
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) gosto  Septiembre  Octubre  Noviembre = Diciembre
= Suministrado 2014 516 515 479 398 599 947 567 745 636 858 705 678 801 797 858 708 658 778 581 135 560 557 539 461

m Registrado Saneamiento 2014 369 993 342 896 387 138 358 567 427 042 399 705 462 799 533 969 409 779 430 666 375115 410774

Figura 95: Relacion entre agua suministrada y registrada en la red de saneamiento. Afio 2014.
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B Agosto  Septiembre  Octubre ~ Noviembre = Diciembre
= Suministrado 2015 602 476 500 125 547 678 542 033 609 4[)9 741 794 777 267 808 981 649 130 527 591 547 418 519 956

Volumen (m3)

= Registrado Saneamiento 2015~ 239 662 399 290 219 580 378 617 270334 430 297 327324 557 156 376 811 533 368 275 548 422 462

Figura 96: Grdfico 1: Relacion entre agua suministrada y registrada en la red de saneamiento. Afio 2015.
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Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre  Noviembre = Diciembre
® Suministrado 2016 537 433 542 112 546 166 513715 577219 655 236 801 495 823 195 658 959 585 901 563 781 524 411

Volumen (m3)

® Registrado Saneamiento 2016~ 253 464 399 783 227179 41 096 290 143 422 576 339 431 557 481 403 252 544 350 302 542 411 882

Figura 97: Grdfico 2: Relacion entre agua suministrada y registrada en la red de saneamiento. Afio 2016.
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) Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto

Septiembre | Octubre | Noviembre | Diciembre
® Suministrado 2017 527 361 508 031 535 432 673 825 642 722 707 485 799 349 829 063 751 320 595 148 582 530 486 630

Volumen (m3)

® Registrado Saneamiento 2017 250 242 381417 240 854 383471 297 526 466 180 357 442 578 929 392 889 564 674 304 491 393 651

Figura 98: Grdfico 3: Relacion entre agua suministrada y registrada en la red de saneamiento. Afio 2017.

Como se puede observar, el rendimiento se mantiene “constante” en el entorno del 60%. No obstante
debe ser un objetivo de la ciudad de Vélez-Malaga conseguir minimizar las pérdidas de agua ya seaen la
red de saneamiento, o en la de abastecimiento. Se debe apostar por la renovacion de las redes, y la
implantacion de sistemas tipo “Correlador Permanente” que revisan de forma continua las redes de
abastecimiento, para en caso de detectar una fuga o averia, cortar inmediatamente el suministro y evitar
de esta forma que se desperdicie un bien tan escaso como es el agua.

Previsto
La poblacion censada en Vélez-Malaga segun datos del padrdn de 2018 es de 80.817 habitantes; por
otro lado, se estima que la poblacion media flotante anual es de unos 31.539 habitantes (este dato se
estima a partir de la produccion de RSU).
Por otro lado, tenemos para la proyeccion de la nueva poblacion asociada al P.G.O.U.:

e Viviendas previstas y sin ejecutar en Suelo Urbanizable (SUO (M), SUO y SUS (TR)): 7.029

e Viviendas previstas sin ejecutar en Suelo Urbano No Consolidado (SUNC): 2.492

o Total de prevision de nuevas viviendas: 9.521.

e  Poblacion adicional prevista, una vez se haya desarrollado plenamente el PGOU (considerando
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un médulo de 2,4 hab/viv segun instruccion de la Junta de Andalucia): 22.850 hab.

e POBLACION HORIZONTE: 135.207 habitantes.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta lo anterior, el madximo incremento poblacional potencial a ocho afios
vista supone un 28 % de la poblacion actual, sin tener en cuenta la poblacion flotante.

Por otro lado, respecto al suelo industrial y terciario, los datos disponibles son los siguientes:

ENTIDAD 2 SUPERFICIE DISPONIBLE
TERRITORIAL SECTOR (Ha)
SUO.VM-17 (M) Camino del Higueral 16,69
SUO.VM-18 (M) Camino de Torrox Il 12,16
SUS.VM-1 (CC)Tejares 47,20
CIUDAD COMPACTA
’ ) SUS.VM-2 (CC) Arroyo Campifivela 3,51
VELEZ MALAGA
SUS.VM-3 (CC) Terciario Minoristas 2,09
SUS.VM-6 (CC) Centro Logistico 18,23
LITORAL OESTE " i
ALMAYATE SUS.A-2 (LO) “Industrial 6,02
SUS.P-1 (IN) Ampliacion industrial Cajiz 2,29
INTERIOR
SUS.TRA-1 (IN) “Xarqui” 9,66
CIUDAD COMPACTA
SUS.T-1(CC) La Barranca 19,86
TORRE DEL MAR
TOTAL 213,08

Tabla 39: Superficie Industrial y terciario en uso y disponible en Vélez-Mdlaga.
A partir de los datos disponibles, podemos afirmar que se ha desarrollado en el pasado 75,37 Ha
El Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidroldgica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado

mediante RD 1331/2012 de 14 de septiembre (BOE n°223 de 15/09/2012) establecio las siguientes
dotaciones para los diferentes usos urbanos. (En la actualidad anulado)

. ARTICULO NORMAS

S0 DOEC PLAN HIDROLOGICO
Residencial 240 |/hab/dia 81
Industrial | 4.000 m3/Ha./afio 84

Tabla 40: Dotaciones segun el Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrolégica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas.

Portanto atendiendo a los datos anteriormente relatados, podemos deducir el consumoindustrial actual;

asumiendo la dotacion por Ha fijada en el Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
tenemos lo siguiente:
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75,37 Ha x 4.000 m3/Ha/ano = 301.480 m3/ano

Sitomamos como referencia los datos procedentes del Ultimo afio completo, es decir 2017, tenemos que
del total de volumen de agua suministrado, hay disponible para consumo residencial:
7.638.896 m3 (volumen suministrado) -301.480 m3 (consumo tedrico industrial) = 7.337.416 m3
(volumen destinado a consumo residencial).

A partir de este dato podemos deducir qué dotacion tedrica por habitante y dia (teniendo en cuenta la
poblacidon censada y la poblacion flotante), se suministro en el afio 2017:
(7.337.426 m3 * 1.000 |/m3)/(365 dias x 114.192 hab) = 175,96 |/hab/dia

Por tanto, la dotacion real ligeramente superior a la recogida en el Plan de Cuenca.

Por Ultimo, procedemos a calcular las necesidades de agua a 8 afos vista, suponiendo el desarrollo total
del area urbanizable, asi como de la superficie industrial disponible.

Necesidades para uso industrial: 213,08 Ha X 4.000 m3/Ha/afo = 852.320 m3.

Necesidades para uso residencial: 135.207 hab x 240 I/hab/dia x 365 dias / 1.000 I/m3 =
11.844.133,2 m3.

Por tanto, la demanda a ocho afos vista, suponiendo el desarrollo total del PGOU seria de 12.696.453,2
m3, lo que supone un incremento del 66 % respecto al consumo registrado en el afo 2017, y en volumen
absoluto, supone un demanda adicional de 5.057.557 m3.

Hay que tener en cuenta que estos volUmenes se obtienen considerando una dotacion superior en 64
I/hab/dia, a la realmente registrada con los datos con los que contamos del afio 2017.

El suministro a Vélez-Malaga esté garantizado por el embalse de La Vifiuela, ubicado aguas arriba de la
localidad, en el rio Guaro. Su capacidad total es de 170 hm3, siendo la media de agua embalsada en los
Ultimos 10 anos de 98 hm3. Como complemento a esta fuente de suministro, hay que destacar que la red
de abastecimiento en alta del T.M. de Vélez-Malaga, esta comunicada por su parte occidental con la red
de suministro de la capital de costa del Sol, Malaga, lo que en caso de sequia o emergencia, ayudaria a
reforzar el suministro del .M. de Vélez Malaga. Por Ultimo existen una serie de pozos que sirven de apoyo
al suministro de diferentes nucleos urbanos diseminados, siendo el principal de todos ellos el del Molino
de las Monjas.

2.4.2. Autorizaciones Administrativas

En el Anexo IV del Estudio Hidroldgico e hidraulico del PGOU de Vélez-Malaga se incluye una
comunicacion del Ayuntamiento de Vélez Malaga de fecha 16 de abril de 2014, en el que se afirma que las
instalaciones del Molino de las Monjas forman parte del sistema de abastecimiento del municipio, y por
tanto tienen titularidad municipal.

Asi mismo en dicho anexo se incluyen las autorizaciones administrativas asociadas a la autorizacion de
vertidos al DPMT de la EDAR y aliviaderos del sector de depuracion de Vélez-Malaga.
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2.5.USOS DEL SUELO
2.5.1. Uso Urbano

La ocupacion acelerada de suelos para construir se ha convertido en uno de los problemas
ambientales mas importantes. Esta ocupacion impide la productividad bioldgica del sueloy las funciones
reguladoras edéficas (clima, hidrologia, etc.) que desempeiian. Ademas, la mayor parte del suelo
alterado suele ser de alta calidad productiva y ecoldgica, asi como economica.

En el conjunto de Andalucia la huella de consumo de suelo por habitante, de acuerdo con los datos
proporciona la Junta de Andalucia, se ha multiplicado por 4 en los Ultimos 5o afios, pasando de 87 m* en
el aflo 1956 a mas de 337 m? en 2007, mientras que en los casos de la provincia de Malaga y del municipio
de Vélez-Malaga ha pasado de 57y 74 m? respectivamente en el afio 1956 y a 276 y 262 m? en el afo 2007.
El indice de suelo sellado relativiza el valor de la superficie total alterada en una determinada zona
(municipios, provincias, etc.), relacionando la superficie construida con los habitantes que residen en ella.

Los motivos varian de unas regiones a otras, e incluso dentro del término municipal de unos territorios a
otros pero en todas ha incidido notablemente en todos ellos la expansion urbanistica. Para medir este
fendmeno se analiza el denominado sellado de suelos, que abarca la transformacion del suelo a usos de
caracter permanente, o de dificil reversion, a través del crecimiento urbano y residencial, el crecimiento
industrial y comercial, la construccion de infraestructuras y las actividades asociadas a estos procesos
(actividades extractivas, vertederos, etc.). Todos estos procesos utilizan el suelo como soporte, a pesar
de tratarse de un recurso limitado no renovable. No obstante, el crecimiento urbanistico excesivo es el
principal responsable, produciendo el abandono de toda idea de limite rural-urbano, extendiendo la
urbanizacidn a todo el territorio y generando un modelo de ciudad insostenible.

El estudio de la evolucion del sellado del suelo es especialmente relevante en la franja costera por tratarse
de un territorio caracterizado por una masiva ocupacion del suelo, consecuencia de una continua
concentracion de la actividad humana en esa zona. Computado el indice de alteracion del afo 2007
particularmente en la zona costera del término municipal de Vélez-Malaga, se obtienen en funcion de la
franja costera considerada los porcentajes de ocupacion siguientes:

Tabla 41: indice de alteracion en los primeros m de costa, término municipal de Vélez-Mdlaga, 2007
(Elaboracion propia. Fuente: Junta de Andalucia)
Franja costera considerada (m. de distancia a linea de costa) 500  1.000 3.000 5.000 10.000
% Superficie alterada 41,67 38,94 21,50 17,51 12,75

Se observa que la superficie alterada por la actividad urbanistica se concentra en las franjas mas cercanas
a la costa, disminuyendo su incidencia segin nos alejamos de ella.

La huella de la extension de la urbanizacion del término municipal, derivada del proceso de desarrollo
urbano del PGOU/96 (excluidos los sectores en régimen transitorio del PGOU/96 que provenian de las
antiguas NNSS/83), expresada a través de los suelos urbanizables ordenados (S.U.O.), supone una
superficie de suelo ocupada en el término municipal que asciende a 3.504.884 m?s. Si consideramos
Unicamente el uso global residencial, le corresponde una superficie de suelo de 3.092.147 m?s, que
representa el 88,22 % del crecimiento urbano que se corresponde con la extension de esta nueva huella
urbana.

El desagregado de esta ocupacion de suelos en el contexto del municipio se ha distribuido, en su mayor
parte, entre las entidades territoriales de la “Ciudad compacta” y el “Litoral Oeste”, equivalente a un
88,22 % del conjunto de nucleos urbanos.

Por entidades territoriales se revela un proceso de transformacion urbana superior en el espacio litoral,
donde la superficie ordenada y urbanizada (Litoral Oeste y Este) ha sido el 39,18 % de la superficie total
transformada, centrada practicamente en su totalidad en el litoral oeste, mientras que en la entidad de
la Ciudad Compacta (Vélez, Torre y Caleta) se ha transformado el 50,84% de la superficie total.
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2.5.2. Uso Agricola

En el caso del municipio de Vélez-Malaga el uso agricola del territorio viene experimentando un proceso
gradual de intensificacion y expansion a través de la conversidn de tierras de huerta y secano a cultivos
de subtropicales muy visible, observandose este cambio particularmente en las laderas de los montes
proximos a la vega del rio Vélez.

Figura 99: La expansion de los cultivos de subtropicales por las laderas de los montes de Vélez-Malaga

Aunque las plantaciones mas antiguas han conformado un auténtico “"bosque de cultivos arboreos”, la
gran expansion e intensificacion del proceso en los Ultimos afios estd generando también algunos
problemas ambientales.

Por una parte cabe sefalar que este cultivo requiere agua para subsistir y como la concesion de la presa
de LaVifiuela para el regadio agricola no resulta suficiente dichos cultivos se estan implantando en zonas
no regables con dicha concesion, de manera que se estan haciendo extracciones y bombeos para poder
mantenerlos que conllevan unos importantes costes econdmicos y ambientales. Respecto a este
particular no debe olvidarse que el terreno regable con el agua de la presa de la Vifiuela esta regulado en
el Plan Guaro cuyo origen se encuentra en el RD 943/1984, de 9 de mayo, de la transformacion en regadio
de la zona regable del Guaro (Mélaga). En dicho Plan se establece la cota 140 m. como cota maxima de
riegoy, sin embargo, muchas plantaciones ya se han realizado por encima de dicha cota llegando incluso
a sobrepasar la cota 300 m. en casos puntuales, generando costes ambientales y econdmicos que a largo
plazo pueden resultar insostenibles. Por ello y por la gran expansion que estan teniendo estos cultivos la
comunidad de regantes esta reclamando que se adopten las medidas necesarias que permitan aumentar
la capacidad de riego de dicha presa y se pueda llegar hasta cotas mas elevadas a pesar de que aun hay
amplias zonas por debajo de la cota 140 m. que no se han puesto en regadio.
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AR R O ek s

PLAN GUARO

SECTORES

Figura 100: Limite y sectores del Plan Guaro

Teniendo en cuenta esta situacion es necesario analizar, en un marco mas amplio que el del PGOU, qué
medidas han de implementarse para poder aumentar, si es el caso, los recursos hidricos necesarios para
poder abastecer a todos los usos que lo estan demandando, ya sean agricolas o urbanos. Respecto a esta
cuestion cabe citar que ya el POTAX, aprobado en 2006, recomienda la adaptacion del Plan Guaro a los
procesos reales sobrevenidos por el desarrollo agricola del ambito, y a los cambios producidos por la
expansion urbanistica y localizacion de infraestructuras viarias. Dicho Plan afade que, a tales efectos, la
Revision del Plan Guaro deberd, entre otras cuestiones, reajustar los limites de la Zona Regable para
adaptarlos a la realidad territorial actual, establecer unas nuevas previsiones de demanda de agua y
determinar los criterios de ahorro en el consumo del recurso, dotar de funcionalidad a la zona de regadio
integrando sus distintas partes y establecer las medidas de proteccion del paisaje.

Posteriormente, en septiembre del afio 2013, el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente, através de la Sociedad Estatal de Infraestructuras Agrarias (SEIASA) suscribid un convenio de
colaboracion con la Comunidad de Regantes “Junta Central de Usuarios del Sur del Guaro”, cuyo objeto
eralamodernizaciony consolidacion de los regadios de esta zona regable, y, fruto de ello, se ha aprobado
una actuacion denominada “Proyecto de modernizacion y consolidacion de regadios en la comunidad de
regantes del Plan Guaro (Vélez Malaga)” que ya esta ejecutandose. Este proyecto afecta a una superficie
de 2.700 has., que se encuentran dedicadas a citricos, frutales tropicales y horticolas al aire libre. El
objetivo basico de esta actuacion es lograr un uso eficiente para riego de los recursos hidricos disponibles
en la comarca de La Axarquia. Para ello se propone integrar agua de la presa de la Vifiuela y agua con
tratamiento terciario de la EDAR Vélez Malaga, mediante un conjunto de conducciones, impulsiones,
depdsitos y tuberias de distribucion, necesarias para dar cobertura a la superficie de riego.

Por otra parte cabe sefialar que asociado a esta actividad agricola intensiva se producen algunos
impactos ambientales significativos tales como grandes movimientos de tierra, con gran incidencia
paisajistica negativa y desencadenantes de procesos erosivos, ocupaciones y alteraciones de cauces que
conllevan un incremento en los riesgos de inundacion, construccion de viales, etc.
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Figura 101: Plantacion reciente de aguacates en la cuenca del Rio [beros

Figura 102: Antigua plantacion de subtropicales realizada mediante bancales desproporcionados

Mas allad de lo expuesto la actividad agricola supone en el término municipal de Vélez-Malaga un
importante bien social y econdmico, generando empleo estable y dinamizando otros sectores
econdmicos. En base a esta realidad la RPGOU ha procedido a regular el espacio rural teniendo en cuenta
las zonas agricolas de regadio a fin de restringir aquellas actuaciones urbanisticas que pudieran poner en
peligro el mantenimiento de los cultivos y, a su vez, para minimizar los impactos que conlleva sobre el
sueloy el paisaje.

De acuerdo a todo lo expuesto en la propuesta de ordenacion que se hace para el suelo no urbanizable se
han singularizado a efectos de su regulacion especifica las zonas regables del Plan Guaro, es decir las que
se situan por debajo de la cota 140, por ser éstas las que a largo plazo pueden mantenerse de forma mas
estable al tener garantizado el riego con el agua del embalse de La Vifiuela, sin perjuicio de que hay otras
zonas por encima de dicha cota que ya cuentan con una presencia importante de cultivos de regadio.

Finalmente de la mano de este proceso de transformacion agricola resulta una verdadera industria
entorno a la produccion subtropical, lo cual se ve reflejado en la dinamica de ocupacion del Parque
Tecnoalimentario, del sector de Trops y otros productores y empresas situadas en el SNU.
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Figura 103: Evolucion de la implantacion de los cultivos subtropicales en el término municipal de Vélez-Malaga.
Afos 1956, 1977, 1984, 1998, 2006 y 2012
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2.6. DEMOGRAFIA
2.6.1. Evolucion y distribucién de la poblacién

Es relevante conocer, para propiciar una correcta proyeccion de la nueva ciudad, los datos relativos a la
DEMOGRAFIA. Asi, parametros como la poblacién, su dindmica de crecimiento o estancamiento y el tipo
de habitantes que la conforman, ocupacion de la misma y formacion, suponen datos que permiten
imaginar ciertas tendencias globales que ayudan a conformar la ciudad.

Para la evolucion demografica de Vélez-Malaga hemos elegido distintas series temporales que arrojan
distintas lecturas sobre la poblacion del municipio y su evolucion.

EVOLUCION POBLACION CENSADA

1.842 1857 1.860 1.877 1.887 1.897 1.900 1.910 1.920 1.930 1.940 1.950 1.960 1.970 1.981

1.991

20.949 21.097 24.332 23.425 23.453 23.586 24.140 24.893 27.564 28.894 31.610 35.061 42.454 41.776 52.150

14.396 23.579 23.179 23.268 23.492 24.308 25.238 27.662 29.669 31.948 35.518 42.914 41.937 50999

Tabla 42: Evolucion de la poblacion censada 1842-1991

EVOLUCION POBLACION CENSADA

2.002 2.003 2.004 2.005 2.006 2.007 2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2.016

2.017

2018

57.457 60.197 61.797 64.919 67.697 69.604 72.842 74.190 75.623 77.004 78.467 76.911 77.708 78.166 78.890 79.878 80817

1- Poblacién de hecho
2- Poblacion de derecho

Tabla 43:Evolucion de la poblacion censada 2001-2018

Es posible apreciar como la poblacion de Vélez-Malaga se duplicd en un siglo (1842-1940) aunque su
numero no era muy significativo. En los Ultimos diez afios ha pasado de a de 69.604 a 79.878 habitantes,
convirtiéndose en un municipio de gran poblacion. El incremento relativo de la poblacion en los Ultimos
diez afios (2007-2017) ha sido de un 14,76 %. Cuando se aprobd el PGOU vigente en 1996 tenia 53.071
habitantes y desde entonces dicho incremento relativo de la poblacion ha sido del 50,5 %.

Ty
%%, %0 %,

En relacion a la poblacion, también es relevante conocer la proporcion de poblacion extranjera del
municipio, para configurar la realidad del municipio desde la implicacion de la vivienda vacacional o
turistica. La poblacion extranjera en 2.016 representa el 8,8% del total de la poblacion del municipio,
estando representada por varias nacionalidades. La poblacion extranjera europea empadronada en
Vélez-Malaga en 2.016 proviene principalmente de Rumania (14,86%), sequida de Reino Unido (11,89%)
y Alemania (8,55%), siendo los habitantes empadronados de la union Europea de 3.774, lo que representa
el 4,78% del total de la poblacion del municipio y el 35,11% del total de la poblacidn extranjera. Las
principales nacionalidades de la poblacion extranjera externa a la U.E., empadronada, son los
marroquies, seguida de argentinos, ucranianos y chinos.
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EVOLUCION DE LA POBLACION CENSADA (NACIONAL/EXTRANJERA)

ANO 2.003 2.004 2.005 2.006 2.007 2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013
P.NAC. 57.454 58.313 59.803 61.214 62.187 63.919 65.134 66.398 67.436 68.677 69.586
P. EXT. 2.743 3.484 5.116 6.483 7-417 8.923 9.056 9.225 9.568 9.790 7-325

(PROPORCION) (4, 56 %)  (5,64%) (7,88%) (9,58 %) (10,66%) (12,25%) (12,21%) (12,20%) (12,43%) (12,48%)  (9,52%)

TOTAL 60.197 61.797 64.919 67.697 69.604 72.842 74.190 75.623 77.004 78.467 76.911
Tabla 44:Evolucion de la poblacion censada (Nacional/Extranjera) 2003-2013

EVOLUCION DE LA POBLACION CENSADA

(NACIONAL/EXTRANJERA)
ANO 2.014 2.015 2.016
P.NAC. 70.745 71.192 71.938
P. EXT. 7.063 6.974 6.952
(PROPORCION) (9%) (8,9 %) (8,8%)
TOTAL 77.808 78.166 78.890

Tabla 45:Evolucion de la poblacion censada (Nacional/Extranjera)2014-2016

ANO 2006 2016 % INCREMENTO
POBLACION NACIONAL 61.214 71.938 +17,52%
POBLACION EXTRANJERA 6.483 6.952 +7,23%
POBLACION TOTAL 67.697 78.890 +16,53%

Tabla 46:Incremento de la poblacion censada (Nacional/Extranjera) 2006-2016
Fuente: PGOU

ANO 2.016 MUNICIPIO PROVINCIA ANDALUCIA
POBLACION 78.890 1.629.298 8.388.107
INMIGRANTES 6.952 239.810 620.006
TASA DE POBLACION INMIGRANTE 8,81% 14,72% 7,39%

Tabla 47:Tasa de poblacion inmigrante en el municipio, provincia y Andalucia.
Fuente: PGOU

Evolucion poblacion extranjera en Vélez-Malaga 1996-201¢ Evolucion poblacién espafiola y extranjera en Vélez-Malaga

1996-2016

12.000 80.000

70.000
10.000

eI

1996 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

0

mEspafioles mExtranjeros
1996 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 013 2015
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La distribucion de la poblacion en el territorio del término municipal, junto con los parametros globales
anteriores ademas del dato habitacional permiten identificar el modelo de asentamiento y el tipo relativo

a cada forma de implantacion.

Con una poblacion global empadronada a fecha 1 de enero de 2.018 (INE) de 80.817 habitantes, la
distribucion de la poblacion de Vélez-Malaga se concentra fundamentalmente en la “ciudad compacta”

(Vélez Mélaga-Torre del Mar-Caleta). Presenta una densidad de poblacion de 499,62 hab/km? (2.016).

La poblacion se distribuye de la siguiente forma, por entidades territoriales definidas desde el presente
Avance y por unidades poblacionales extraidas del nomenclator del INE:

ENTIDAD TERRITORIAL

CIUDAD COMPACTA

LITORAL OESTE

LITORAL ESTE

INTERIOR

TOTAL

UNIDAD POBLACIONAL

Vélez-Malaga 39.998
Torre del Mar 21.701
Caleta de Vélez 3.430
Total 65.129
Chilches 3.335
Benajarafe 2.474
Almayate 2.092
Total 7.901
Lagos 246
Mezquitilla 282
Total 528
Los Puertas 178
Cabrillas 227
Cajiz 407
Iberos 168
Trapiche 175
Triana 454
Zorrilla 37
Aldea Baja 9
Diseminados 3.677
Total 5.332
78.890

POBLACION (2016)

61,41%
33,32%
5,27%
82,56%
42,21%
31,31%
26,48%
10,02%
46,59%
53,41%
0,67%
334%
4,26%
7,63%
3,15%
3,28%
8,51%
0,69%
0,17%
68,96%
6,76%

100,00%

Tabla 48:Distribucion de la poblacion por entidades territoriales.

Fuente: PGOU

PORCENTAJE

Esta tabla nos permite observar, cdmo la distribucion de la poblacion se produce de manera estructural
enla denominada ciudad compacta con un 82,56 % del total, suponiendo la poblacion litoral un 17,44%

del total.
ANO HASTA  1900-
1900 1920
VIVIENDAS . .
PRINCIPALES 49 37

VIVIENDAS SECUNDARIAS
VIVIENDAS VACIAS
VIVIENDAS TOTALES

CENSO VIVIENDAS

1921- 1941- 1951- 1961- 1971-
1940 1950 1960 1970 1980
+6253

+2314

+411 YA +1317

Tabla 49:Censo de viviendas 1900-2011.
Fuente: PGOU
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1981- 1991- 2002-
1990 2001 2011
+5350 +6802 +3280

TOTAL

2.011

28.606

12.062
6.563

47.231



En relacion con la poblacion, ésta se distribuye en un nimero total de viviendas principales en 2.011 de
28.606, lo que supone una distribucion de 2,79 habitantes por vivienda.

Respecto al nUmero de viviendas tanto secundarias como vacias (léanse vacacionales) ascienden a 18.625
viviendas, lo que implica una poblacidn flotante de 50.287 habitantes considerando la misma ratio
extraida para las viviendas principales y sin minorar mediante coeficiente corrector, respecto a la
simultaneidad de propiedades etc... (mismo propietario de vivienda principal y vivienda vacacional que
la ocupa estacionalmente...)

Considerando por tanto, como poblacion de hecho en 2.011 los 77.004 censados, realmente se dispone
en esa fecha de una poblacion global de 127.291 habitantes (sin minoracién alguna), lo cual resulta
significativo en relacion con los servicios necesarios de todo tipo.

De acuerdo a estos datos, la poblacion vacacional podria representar una adicion del 65% de habitantes
en determinados picos del afio a razén de una ocupacion de viviendas del 100%, sin minoracion alguna,
lo cual supone una gran significacion del modelo turistico con vivienda en propiedad del término
municipal. A ello habria que afadir la poblacion en relacién con las plazas hoteleras y turisticas que se
ofertan en el municipio, pero también corregir estos maximos admitiendo indicadores de simultaneidad,
movilidad en viviendas con términos municipales limitrofes etc... Ademas de la necesaria relacion de esta
poblacidn con otros factores como la depuracion de aguas, recogida de RSU etc...).

Todos estos datos tomados en su conjunto podran orientar una poblacion de hecho mas o menos
aproximada que pueda asimilarse como real, lo que nos permitird proyectar un modelo lo mas
proporcionado y sostenible posible, en la medida en que nos encontremos en esas previsiones lo mas
cerca de la realidad posible.

2.6.2. Estructura de la poblacion

Es relevante reconocer, la interrelacion de la evolucion demografica y de la estructura de la poblacion en
relacion con la vivienda. Es por ello que datos y parametros poblacionales ya expuestos en el anterior
epigrafe, sumados a los del presente epigrafe constatan la composicion y diversidad, los rangos de edad,
juventud y envejecimiento, su nacionalidad etc..., de esta poblacion y permiten, junto con el nivel de
estudios y formacion y su poder adquisitivo dibujar una localizacion preferente en el territorio.

Todo ello, interrelacionado con el tipo de hogares en la ciudad ya existente o en la prevista pero a falta
de ejecutar, podran orientar modelos de implantacion y localizacion de los mismos, asi como ajustes si
fueran precisos en la ciudad preexistente y en el modelo a falta por consolidar.

Factores en los que intervienen la distribucion de la poblacion por sexos, formacion, ocupacion etc...,
permiten dibujar una realidad de ciudad, en la que aparecen proyecciones de las demandas y
necesidades.
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GRUPOS DE ANO
EDAD 2008 2010 2012 2013 2014 2015 2016
0-4 4.392 4.709 4.685 4544 4412 4.326 4.234
5-9 3.936 4.206 4.527 4.658 4.841 4895 4.864
10-14 3.865 3.904 4.087 4.007 4.110 4.264 4.437
15-19 4545 4269 4.093 3.900 3.923 3.863 3.963
20-24 5.158 4.900 4.645 4.527 4.383 4.238 4.084
25-29 6.341 5.934 5.596 5.200 5.013 4.816 4.716
30-34 6.391 6.696 6.823 6.552 6.328 6.021 5.830
35-39 6.081 6.305 6.761 6.829 6.988 7.000 6.955
40-44 5.819 6.011 6.314 6.308 6.377 6.455 6.677
45-49 5.083 5.530 5.948 5.954 6.066 6.108 6.151
50-54 4299 4.713 5.138 5.187 5.346 5.579 5.748
55-59 3.637 3.907 4.330 4.366 4.644 4749 4.902
60-64 3.491 3.626 3.709 3.715 3.768 3.962 4.178
65-69 2.873 3.364 3.617 3.503 3.586 3.628 3.581
70-74 2.738 2.770 2.898 2.604 2.898 3.045 3.157
75-79 2.004 2.243 2.441 2.330 2.295 2.266 2.355
80-84 1.380 1.462 1.571 1.544 1.583 1.665 1.688
85y mas 809 1.074 953 846 874 884 930
TOTAL 72.842 75.623 78.136 76.574 77-435 77-764 78.450

Tabla 5o:Distribucion de la poblacion por grupos de edad 2008-2016.
Fuente: PGOU

La distribucion por edades de la poblacion permite conocer, en relacion con la demanda de residencia, la
posibilidad de que dicha demanda sea relevante o no, y en la cadencia en la que esta esta por producirse.

Se presume que seran los jovenes entre 25y 40 afios los que estan en disposicidn, en origen, de poder
abordar la adquisicion de una primera vivienda, mientras que en otros rangos de edad disponen de
vivienda por agrupamiento de unidad familiar (nifios, adultos>40, ancianos). Esto es, en el afio 2.016,
existe una poblacion menor de 25 afos de 21.582 habitantes, los cuales residen previsiblemente en
viviendas de su unidad familiar (con padres y hermanos), de los cuales en el horizonte de los proximos 8
anos, la actual poblacion entre 10 y 30 afios se encuentre en la situacion de haber adquirido una vivienda
o esté en disposicion de hacerlo, siendo ésta poblacion de 17.200 habitantes.

Tomando para ellos una ratio de agrupamiento de 1,5 habitantes por vivienda (lo haran de forma Unica o
en pareja), nos ofrece una prevision de demanda inicial de 11.467 viviendas.

En relacion con el dinamismo, tipo y otros aspectos de la poblacion, se establecen distintas TASAS E
iINDICES:

Tasa de juventud: porcentaje entre poblacion menor dei1s afios respecto a la poblacion total.

indice de maternidad: poblacién de nifios entre o y 4 afios respecto a las mujeres de entre 15 y 49 afios,
por cada 1000 habitantes.

indice de Vejez: porcentaje de poblacién mayor de 64 afios respecto a la poblacién total.
indice de tendencia: Indicador de la dindmica demogréfica. En la medida en que se encuentre en valores

inferiores a 100, estara reflejando descenso de la natalidad, menor crecimiento demografico y mayor
envejecimiento.
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indice de reemplazo: Porcentaje de poblacidn de entre 15y 24 afios respecto a la poblacidn de entre 55y
64 anos.

indice de dependencia: Porcentaje de poblacién menor de 15 afios y y mayor de 64, respecto de la que se
encuentra entre 15y 64.

indice de recambio: Porcentaje de poblacidn de entre o y 14 afios respecto a la poblacién mayor de 64
anos.

indice de dependencia: Porcentaje de poblacién menor de 15 afios y mayor de 64, respecto de la que se
encuentra entre 15y 64.

indice de renovacion de la poblacién activa: Relaciona el tamafio de los grupos de edad de incorporarse
a la actividad con aquellos en los que se produce la salida. Pretende medir la capacidad de la poblacion
para sustituir a los individuos que se van jubilando.

TASAS DEMOGRAFICAS VELEZ-MALAGA PROVINCIA ANDALUCIA
Tasa de Juventud 10,36% 10,22% 10,89%
indice de Vejez 15,21% 16,44% 16,20%
indice de Maternidad 22,65% 20,82% 20,96%
indice de Tendencia 88,38% 86,84% 86,79%
indice de Reemplazo 103,94% 98,37% 106,88%
indice de Dependencia 48,07% 48,55% 48,14%
indice de Renovacién de la Poblacion Activa 93,00% 89,56% 97,43%

Tabla 51:Tasas demograficas en el municipio, provincia y Andalucia.
Fuente: Informe Argos Diciembre 2.016 de drea de estadistica municipal

Es significativo apreciar que el indice de reemplazo, que relaciona la poblacion 2.016 de entre 0 y 14 afios
(13.535) respecto a la mayor de 64 (11.711) , es muy elevado (115,57%) , con lo que la poblacion infantil -
adolescente respecto a la anciana es de mucho mayor peso; lo cual supone una capacidad de dinamismo
tanto de crecimiento de poblacion como de todo lo relacionado con ello (demanda de viviendas y
empleo) muy elevado.

Ello nos permite observar que el municipio poblacionalmente hablando es un municipio joven, con
elevada tasa de nacimientos, superior a la de defunciones, lo cual representa una gran dinamismo
poblacional interno.

Todo ello, sumado a la localizacion litoral y a la bondad climatica del municipio, asi como de los
indicadores migratorios interprovinciales, nacionales e internacionales para fijacion de primera
residencia, y turisticos y productivos del término municipal permiten afiadir una prevision de crecimiento
poblacional y de demanda de residencia estable y estacional, aunque una vez mas confirman el caracter
de bicefalia entre el tipo residencial de viviendas y otros usos mas constantes en el tiempo o mas
dindmicos.

En cuanto al estado ocupacional en relacion con la formacion de la estructura del municipio exponemos
los siguientes indicadores:
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DEMANDANTES DE EMPLEO (PARADOS)

Ao 16-29 Afhos 30-44 Ahos 45-64 Afos TOTALES
2006 1.173 1.481 823 3.477
2007 1.106 1.609 942 3.657
2008 1.495 2.254 1.324 5.073
2009 2.207 3.385 2.022 7.614
2010 2.376 3.738 2.447 8.561
2011 2.496 3.922 2.775 9.193
2012 2.604 4.364 3.268 10.236
2013 2.495 4.449 3.620 10.564
2014 2.270 4.018 3.645 9.933
2015 2.215 3.721 3.687 9.624
2016 1.909 3.340 3.599 8.848

Tabla 52:Demandantes de empleo por grupos de edad 2006-2016
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracion propia a partir de SPEE y SAE

Con ello podemos concluir con una TASA de PARO, respecto a la poblacidn total y respecto a la poblacion
de entre 15y 64 afios, en el municipio de:

TASAS 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
POBLACION TOTAL 67.697 | 69.604 | 72.842 | 74.190 | 75.623 | 77.004 | 78.467 | 76.911 | 77.808 | 78.166 | 78.890
DESEMPLEADOS 3.477 | 3.657 | 5.073 | 7.614 8.561 | 9.193 | 10.236 | 10.564 | 9.933 | 9.624 8.848
TASA DE PARO RESPECTO
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
A LA POBLACION TOTAL 5,14% | 5,25% | 6,96% | 10,26% | 11,32% | 11,94% | 13,04% | 13,74% | 12,77% | 12,31% | 11,22%
POBLACION ENTRE 15Y 6
AROS STP4 1 47390 | 48.748 | 50.845 | 51.286 | 51.891 | 52.533 | 53.357 | 52.538 | 52.836 | 52701 | 53.204
TASA DE PARO RESPECTO
A LA POBLACIONENTRE 15 | 7,34% | 7,50% | 9,98% | 14,85% | 16,50% | 17,50% | 19,18% | 20,11% | 18,80% | 18,23% | 16,63%
Y 64 ANOS

Tabla 53:Tasa de paro 2006-2016.

Fuente: PGOU

Es relevante conocer también la tasa de paro segun el sexo y el nivel de formacion académica de la
poblacion, en relacion con las actividades que se desarrollan en el término municipal, para con ello
atribuir la mayor o menor especializacion en sectores de los habitantes del término municipal.

PARO REGISTRADO POR SEXOY NIVEL FORMATIVO

HOMBRE MUJER TOTAL
NIVEL FORMATIVO
Paro Porcentaje Paro Porcentaje Paro Porcentaje

Sin estudios 40 0,91% 39 0,89% 79 0,90%

Estudios primarios incompletos 2.250 51,44% 1.836 41,69% 4.086 46,55%

Estudios primarios completos 88 2,01% 104 2,36% 192 2,19%
Estudios secundarios 1.608 36,76% 1.760 39,96% 3.368 38,37%
Estudios postsecundarios 388 8,87% 665 15,20% 1.053 12,00%
Total 4.374 100,00% 4.404 100,00% 8.778 100,00%

Tabla 54:Paro registrado por sexo y nivel formativo.
Fuente: Informe Argos Diciembre 2.016 de drea de estadistica municipal

Este dato anterior es bastante representativo, en tanto en cuanto nos permite concluir que la poblacion
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con mayor cualificacion profesional que se encuentra parada es de aproximadamente el 12%, por lo que
el grueso de parados lo conforman aquéllos cuya formacion es inferior o igual a la de los estudios

secundarios.

DEMANDANTES DE EMPLEO POR SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA

SECTOR DEMANDANTES PORCENTAJE
AGRICULTURAY PESCA 581 6,62%
CONSTRUCCION 1.153 13,14%
INDUSTRIA 490 5,58%
SERVICIOS 5.361 61,07%
SIN EMPLEO ANTERIOR 1.193 13,59%
TOTAL 8.778 100,00%

Tabla 55: Demandantes de empleo por sector de actividad economica.
Fuente: Informe Argos Diciembre 2.016 de drea de estadistica municipal

La especializacidn de los servicios y sectores del término municipal se resume en las tablas siguientes,
donde se demuestra una vez mas el caracter fundamentalmente turistico del municipio, sin menoscabo
de las actividades relacionadas con la agricultura y la pesca (representada en el sector del transporte)

ESTABLECIMIENTOS POR SECTOR DE ACTIVIDAD

SECTOR VELEZ-MALAGA % PROVINCIA % ANDALUCIA %
CONSTRUCCION 464 8,37% 11.680 9,21% 46.345 8,29%
INDUSTRIA 292 5,27% 5.663 4,46% 37.808 6,76%
SERVICIOS 4.786 86,36% 109.523 86,33% 474.952 84,95%
TOTAL (CONSTRUCCION / o 0 0
INDUSTRIA / SERVICIOS) 5.542 100,00% 126.866 100,00% 559.105 100,00%

Tabla 56: Establecimientos por sector de actividad.
Fuente: Informe Argos Diciembre 2.016 de drea de estadistica municipal

SECTOR DE ACTIVIDAD (ENERO 2016) NUMERO DE EMPRESAS

INDUSTRIA 224
CONSTRUCCION 524

COMERCIO, TRANSPORTEY HOSTELERIA 2.304
INFORMACIONY COMUNICACIONES 65
ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS 148
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 227
ACTIVIDADES PROFESIONALES Y TECNICAS 716
EDUCACION, SANIDADY SERVICIOS SOCIALES 363
OTROS SERVICIOS PROFESIONALES 429
TOTAL 5.000

Fuente: INE 2.016
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Industria 5%  Qtros serv. personales 7%

Educacion, sanidad y servicios sociales 7%

Construccion 13%

Actividades profesionales 13%

Actividades inmoabiliarias 3%
Actividades financieras y de seguros 3%
Informacion y comunicaciones 1%

Comercio, transporte y hosteleria 48%

2.6.3. Movimientos migratorios

Ya hemos hablado en los epigrafes anteriores de la proporcion de poblacion extranjera censada en el
municipio y de su procedencia, donde es posible apreciar el perfil turistico de gran numero de esos
inmigrantes (fundamentalmente alemanes y britanicos), pero también el perfil laboral de otros
(fundamentalmente magrebies y sudamericanos).

No obstante, el municipio de Vélez-Malaga no es de los de porcentaje mayor de inmigrantes de la costa
malaguefia, sino que se encuentra comprendido entre la Costa del Sol de gran perfil turistico y elevado
porcentaje de poblacidn extranjera y la Axarquia costera mas oriental como Nerja y Torrox.

10a15% (11)
5a10% (27)
<5% (24)

/
W= 15% (39)
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[

]

Figura 104: Proporcion de poblacion extranjera respecto la poblacion total

A continuacion se consideran las relaciones de movimientos residenciales migratorios tanto interiores al
municipio como exteriores, donde se puede observar que el saldo residencial interior es superior al saldo
exterior:

MIGRACIONES INTERIORES MIGRACIONES EXTERIORES
Afo Saldo Interior Inmigraciones Emigraciones Saldo Exterior Inmigraciones | Emigraciones
2005 759 2.186 1.427 1.528 1.605 77
2006 787 2.423 1.636 1.294 1.368 74
2007 778 2.607 1.829 1.379 1.472 93
2008 550 2.367 1.817 690 839 149
2009 728 2.540 1.812 369 647 278
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2010 682 2.645 1.963 520 620 100
2011 985 2.871 1.886 302 521 219
2012 690 2.698 2.008 -23 443 466
2013 681 2.710 2.029 -132 443 575
2014 177 2.294 2.117 241 503 262
2015 621 2.759 2.138 -519 587 1.106

Tabla 58: Movimientos residenciales migratorios.
Fuente: PGOU

Evolucion migratoria en Velez-Malaga 2005-2015

———aldo ¢ —e—Saldo Exterior

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Los crecimientos demograficos completos de la poblacién del municipio denotan un vigor y un
dinamismo que vaticina un horizonte poblacional en crecimiento constante, derivado de la poblacion
enddgenay exdgena.

2.7. DETERMINACION DE LAS AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE
CONSERVACION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD O ESPECIAL PROTECCION. MAPA DE
RIESGOS

De la descripcion ambiental del territorio municipal realizada en el punto 2.1 del presente documento se
han extraido para cada uno de los elementos analizados aquellas zonas de especial valor o fragilidad
relevantes para la conservacion de los mismos, las cuales se han traducido en subunidades ambientales
de relevancia.

Se distinguen aquellas subunidades establecidas a partir de criterios normativos, terrenos que vienen ya
sefalados y protegido por alguna normativa, de aquéllas que se han determinado por su valor ecoldgico

a partir del analisis realizado del territorio municipal.

A continuacion se muestran las subunidades ambientales identificadas en el término municipal de Vélez-
Malaga

SUBUNIDADES AMBIENTALES

D Clasificacion_Solo_EAE SubUAs Crit. Ecolégicos SubUAs Crit. Normativos Vias Pecuarias
SubUAs Crit. Urbano Costero: Playas - Zonas de afeccion minera Habitats de Interés Comunitaric
Construcciones diseminadas Cauces: Bosque de ribera [Illl Zonas de afeccion vertederos |:| Montes Publicos
I urbano B cauces: Sin vegetacion M Infraestructuras de transporte: Caminos | | Humedal del Rio Vélez
SubUAs Crit. Productivos Forestal: Arbolado denso - Infraestructuras de transporte: Red viaria Delta rio Vélez
Agricola: Instalaciones I Forestal: Matorral denso  —— Deslinde DPMT
Agricola: Cultivos herbaceos Forestal: Matorral disperso :-_-_-_: Deslinde DPH
Agricola: Cultivos lefiosos Forestal: Pastizales Areas de Interés Cultural

Del mismo modo se ha procedido al respecto de las zonas que presentan especial fragilidad.
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CARTOGRAFIA DE RIESGOS

Junta Andalucia;

Figura 105: Ejemplo de plano de valoracion ambiental del territorio y cartografia de riesgos.

Mas alla de lo anterior y del analisis territorial realizado se han identificado como areas ambientalmente
relevantes las siguientes:

- Lared de drenaje de agua superficial de Vélez Malaga, constituida, a excepcion del caso del rio
Vélez, por arroyos y ramblas de escaso recorrido con direccion perpendicular a la costa,
pendientes elevadas y régimen estacional. Respecto a su estructuracion, cabe indicar que se
trata de subcuencas simples paralelas e independientes con un cauce principal sobre el que
drenan barrancos y arroyos secundarios.
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Figura 106: Desembocadura del rio Seco en la playa de El Playazo.

- La ZEPA mediterranea ESoooos04 Bahia de Malaga-Cerro Gordo, situada en la demarcacion
marina del Estrecho y Alboran. Se trata de una importante zona marina de concentracion de
gaviota cabecinegra (Larus melanocephalus) en los meses de invierno. Durante el inicio de la
migracion prenupcial las concentraciones son maximas y alcanzan varios miles de ejemplares.
En ambos pasos migratorios, asi como en invierno, la pardela balear (Puffinus mauretanicus)
utiliza la zona como area de alimentacion y descanso.
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Figura 107: ZEPA “Espacio marino de la Bahia de Malaga”

- Eldeltaylasriberas del tramo final del Rio Vélez conforman un espacio humedal marino-costero
con formaciones vegetales muy variables y que supone una zona de descanso importante para
las aves migratorias. El humedal estd descrito desde el cruce del cauce con la N-340 hasta la
desembocadura, con una superficie de cubeta de 12,18 has, en las que aparecen dos pequefios
bosquetes de ribera con el chopo (Populus alba) como especie dominante en diversas fases de
degradacion que engloba un sotobosque de Rubus ulmifolius (zarzamora) y Vinca minor en
algunas zonas. Las zonas donde se ha eliminado el bosque de ribera han sido colonizadas por un
denso cafiaveral en su mayor parte monoespecifico de Arundo donax, que se beneficia de las
alteraciones antropicas del entorno desplazando a otras especies y que llega a alcanzar hasta 5
metros de altura. Estos cafaverales se extienden hasta la desembocadura, entrando en la barra
litoral.
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Figura 108: Ambito del humedal "Desembocadura del rio Vélez”

- Habitats de interés comunitario. En el término municipal aparecen un total de 338 poligonos
cartografiados como habitats de interés comunitario ocupando una superficie aproxima de 875
has, correspondiendo la mayoria, tanto en nimero de poligonos (265) como de superficie (690
has), con el habitat "Dehesas perennifolias de Querqus sp." (codigo 6310), y ubicandose en las
zonas montuosas del territorio velefio.
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Figura 109: Distribucion de habitats de interés comunitario en el término municipal de Vélez-Malaga

- Yacimientos de la desembocadura del rio Vélez - Georrecurso “Delta del rio Vélez”. Ejemplo
histdrico de evolucion de un estuario hacia un delta, toda vez que se tiene constancia que en
tiempos fenicios (2750 afos antes del presente) y hasta finales del siglo XV el rio Vélez
desembocaba mediante un estuario, navegable hasta la ciudad de Vélez-Malaga,
produciéndose con posterioridad un rapido incremento de la erosion en las tierras del interior y
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la colmatacion de extensas zonas en la desembocadura, llegando a alejarse la linea de costa
cerca de dos kildmetros, con la formacion del delta actual. La espectacular colmatacion tiene su
origen, presumiblemente, en la erosion producida por la masiva deforestacion y abandono de
las tradicionales practicas agricolas que siguieron a la expulsion de los arabes. Particularmente
se destacan los yacimientos de la desembocadura del rio Vélez, encontrandose el principal de
ellos, el yacimiento de Toscanos en una pequeia elevacion en el margen occidental de la
desembocadura del rio Vélez y al pie del declive oriental del Cerro del Pefidn.

2.8. IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS

Las afecciones a dominios publicos quedan debidamente recogidas en las fichas ambientales de cada
uno de los sectores de ordenacion considerados, en las que se resume la interaccion de éstos con el
territorio al que afectan.
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Figura 110: Ejemplo de ficha ambiental de sector de ordenacion

2.9. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO

A continuacidon se ofrece un listado de la normativa ambiental de aplicacion al planeamiento y
considerada en la redaccion del presente Estudio Ambiental Estratégico.

En relacion con la evaluacion ambiental del planeamiento:
Ley 7/2007, de g de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental.
Ley 21/2013, de g de diciembre, de Evaluacion de impacto Ambiental.
Decreto 347/2011, de 22 de noviembre, por el que se regula la estructura y funcionamiento de la
Red de Informacion Ambiental de Andalucia y el acceso a la informacidon ambiental.
En relacidn con las aguas superficiales y subterraneas:
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http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/vgn-ext-templating/v/index.jsp?vgnextoid=011e0bbd61cf3310VgnVCM1000001325e50aRCRD&vgnextchannel=67d7a220c960f210VgnVCM2000000624e50aRCRD&vgnextfmt=rediam
http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/vgn-ext-templating/v/index.jsp?vgnextoid=011e0bbd61cf3310VgnVCM1000001325e50aRCRD&vgnextchannel=67d7a220c960f210VgnVCM2000000624e50aRCRD&vgnextfmt=rediam

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Instruccion de 20.02.2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia
ambiental, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales.
Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba, entre otros, el Plan
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

RD 943/1984, de 9 de mayo, de la transformacion en regadio de la zona regable del Guaro
(Malaga).

En relacion con las costas:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.

En relacion con las vias pecuarias:

Ley 3/2005 (1995.?), de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Plan de Ordenacion y Recuperacion de las Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado por Acuerdo
de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno de Andalucia.

Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales vy
administrativas.

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

En relacion con los espacios naturales protegidos:

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Ley 2/1989, de 18 de julio, de Inventario de los Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia.

Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su Registro.

Decision de Ejecucion (UE) 2015/2374 de la Comision de 26 de noviembre de 2015, por la que se
adopta la novena lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la region
biogeografica mediterranea.

En relacion con la biodiversidad v la geodiversidad:

Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la faunay
flora silvestres.

Directiva 2009/147/CE, del parlamento europeo y del Consejo, relativa a la conservacion de las
aves silvestres.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales de la
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faunay flora silvestres.

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de
Especies Exdticas Invasoras.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y |a fauna silvestres.

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la
floray fauna silvestres y sus habitats.

En relacion con los terrenos forestales:

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Ley 2/1992, de 15 de junio. Forestal de Andalucia.

Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes
incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia.

Orden de 21 de mayo de 2015, por la que se actualiza la relacion de Montes incluidos en el
Catalogo de Montes Publicos de Andalucia y se corrigen datos en la relacion publicada mediante
Orden de 23 de febrero de 2012 de la Consejeria de Medio Ambiente.

En relacion con los riesgos:

Ley 5/1999, de 29 de junio, por la que se regula la Prevencion y Lucha contra los incendios
forestales.

Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los incendios forestales.

Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
incendios forestales aprobado por Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

Ley 2/2002, de 11 de noviembre, de Gestion de Emergencias en Andalucia.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el plan de prevencién de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestion del riesgo de
inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y
Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Orden de 14 de enero de 2016 por la que se aprueban los mapas de peligrosidad por
inundaciones y los mapas de riesgo de inundacion en Andalucia.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

En relacion con la calidad del medio atmosférico:

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Ley 7/2007, de g de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidon acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion AcuUstica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de
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agosto.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

En relacion con los residuos:

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

Real Decreto g/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que requla el
régimen aplicable a los suelos contaminados.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicion.

Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electronicos.

Real Decreto 1383/2002, de 20 de diciembre, sobre gestion de vehiculos al final de su vida Gtil.
Real Decreto 1310/1990, de 29 de octubre, por el que se regula la utilizaciéon de lodos de
depuracion en el sector agrario.

Orden AAA/1072/2013, de 7 de junio, sobre utilizacion de lodos de depuracion en el sector
agrario.

En relacion con el patrimonio:

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia

En relacion con la salud:

Ley 2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia.

Decreto 169/2014, de g de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

En relacion con la Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Dominio Publico Viario:

RESOLUCION de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, por la que se
dispone la publicacion del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Mélaga.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)

Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada
los dias 25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (BOJA n° 250 de 29 de diciembre
de 2006).

Plan de Ordenacion del Territorio Costa del Sol Oriental-Axarquia, aprobado por Decreto
147/2006, de 18 de julio {BOJA n°® 192 de 3 de octubre de 2006)

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas

Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

Decreto11/2008, de 22 de enero por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a construccion de viviendas protegidas (BOJA
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n° 27 de 7 de febrero de 2008).
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se requla el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en el Suelo No Urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

3.12. EXAMENY VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS
3.1.3. Identificacion de los factores ambiental susceptibles de sufrir impacto

El impacto de las determinaciones del PGOU de Vélez Mélaga sobre cada factor ambiental no sdlo va a
depender de la envergadura de las actuaciones a llevar a cabo y su efecto directo o indirecto sobre el
medio, sino también de la capacidad de acogida que tenga el territorio para absorber esas alteraciones 'y
su capacidad de amortiguarlas y autorregenerarse para revertir los parametros a los niveles
preoperacionales.

Las interacciones que va a recibir el medio lo hace sobre distintos factores considerados descriptores del
medio fisicobidtico y socioeconomico y cultural. Cada uno de ellos queda definido por una serie de
factores, parametros y/o procesos sobre los que inciden los impactos, viéndose alterada finalmente la
calidad ambiental del mismo.

En este epigrafe se identifican los factores ambientales que pueden verse afectados asi como sus
indicadores principales de calidad. Tanto los factores como sus indicadores han de ser identificables,
especificos del factor al que determinan, lo mas representativos posible del medio natural y
socioeconomico de Vélez Malaga y permitir su estimacion directa o indirecta de forma lo mas objetiva
posible.

De acuerdo con el documento de alcance y el articulo 38.1 de la Ley 7/2007, de g de julio, la alternativa
1.Anose considerara en el presente analisis por no estimarse técnicamente viable, dado que no se adapta
a la planificacion territorial regional y subregional vigente y cuenta con un informe de incidencia
territorial negativo.

De las 3 alternativas posibilitadas, se establece como la mas proporcionada al equilibrio territorial-
urbanistico-ambiental, la Ultima de ellas.

Dada la complejidad de realizar una comparacion de alternativas muy exhaustiva de forma enumerativa
para un PGOU como el de Vélez-Malaga, y con el riesgo que supone caer en la reiteracion, se ha optado
por realizar una aproximacion sintética recogida en forma de tabla que apoye la posterior discusion para
cada una de las cuatro alternativas, ponderando la mayor o menor magnitud de los impactos frente a las
restantes alternativas.

En lo referente a los suelos representados se ha diferenciado entre suelo urbano (agrupada consolidado
y no consolidado y de cualquier tipo de actividad), suelo urbanizable (de cualquier tipo de actividad), el
suelo no urbanizable.

A efectos de caracterizacion de impactos en este punto se ha utilizado una clasificacion convencional.
Los impactos se calificaran como compatibles, moderados, severos y criticos, de acuerdo con la
definicion contenida en el Anexo VI de la Ley 21/2013 de g de diciembre de Evaluacion Ambiental. Las
definiciones de cada tipo de impacto se contienen a continuacion:

Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad, y no precisa medidas preventivas o correctoras.

Impacto ambiental moderado: aquel cuya recuperacion no precisa medidas preventivas o
correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales
requiere cierto tiempo.
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Impacto ambiental severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige
medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella recuperacion
precisa un periodo de tiempo dilatado.

Impacto ambiental critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras o correctoras.

Impacto residual: pérdidas o alteraciones de los valores naturales cuantificadas en ndmero,
superficie, calidad, estructura y funcidn, que no pueden ser evitadas ni reparadas, una vez
aplicadas in situ todas las posibles medidas de prevencion y correccion.

En primer lugar se describen los impactos potenciales genéricos, que nos han servido para mediante una
tabla resumen, comparar la incidencia ambiental de las alternativas propuestas.

IMPACTOS
SOBRE EL SUELO
Ocupacion de suelo
Patrimonio geoldgico
SOBRE EL AGUA
Ocupacion de margenes
Ocupacion del litoral
Incremento de consumo de agua
SOBRE LA ATMOSFERA
Calidad del aire
Ruido
SOBRE EL CLIMA
SOBRE LA FAUNA
SOBRE LA VEGETACION
SOBRE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS
SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO
Patrimonio
Calidad de vida
Desarrollo Socioeconémico
SOBRE EL PAISAJE
DE LOS RIESGOS NATURALES
SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO
Adaptacion

Mitigacion

ALTERNATIVA o
SEVERO
SEVERO
MODERADO
SEVERO
MODERADO
MODERADO
SEVERO
MODERADO
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
NO SIGNIFICATIVO
COMPATIBLE
MODERADO
NO SIGNIFICATIVO
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
MODERADO
MODERADO
MODERADO
MODERADO

ALTERNATIVA1.B
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE

ALTERNATIVA 2
MODERADO
MODERADO
COMPATIBLE
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
MODERADO
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE
COMPATIBLE

Tabla 59: Comparativa de los impactos potenciales genéricos de las alternativas propuestas.

Es importante identificar y analizar los impactos previsibles de manera que se pueda elegir aquella
alternativa que ademas de promover un desarrollo sostenible, promueva un elevado nivel de proteccion
del medio ambiente y constituyan a la integracion de los aspectos ambientales en la planificacion
urbanistica, tanto en la fase de decision como en la de ejecucion y seguimiento.

La fragilidad se define como la vulnerabilidad de un factor a verse afectado negativamente cuando se
ejerce una accidn concreta sobre él. Esta propiedad intrinseca del medio para cada factor considerado es
una magnitud inversamente proporcional a la capacidad de acogida o aptitud para absorber las
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alteraciones sin que se vea mermada su calidad ambiental; a saber, a mayor fragilidad menor capacidad
de absorcion.

A. Impactos potenciales sobre el suelo

Ocupacion del suelo

La nueva delimitacion del suelo propuesta en las alternativas 1.B y 2, o el mantenimiento de la actual
caracterizacion del suelo de acuerdo conla alternativa o, implica necesariamente una caracterizacion que
condicionara los usos y ocupaciones de los suelos a los que afecte.

Sobre el suelo repercute cualquier accion que tiene lugar durante la fase de obras de desarrollo de las
actuaciones propuestas en el PGOU, ya que, implica la destruccion fisica del suelo: movimientos de
tierras, ocupacion de suelos, compactacion, etc. Se trata de una afeccion que comienza en la fase de
obras y que se mantendra en el tiempo, ya que la ocupacion de los terrenos va a ser permanente e
irreversible.

Esta afeccion tendra lugar principalmente en las categorias de ordenacion que impliquen nuevo suelo
urbano o urbanizable, tanto en la alternativa 1.B como en la 2, ya que, este suelo quedara
irreversiblemente afectado por la implantacion de los nuevos usos.

Las alternativas 2 y 1.B, suponen una menor afeccion sobre los suelos que la alternativa o, ya que
desclasifica suelos propuestos como urbanos manteniendo su clasificacion como suelos no urbanizables

y de esta forma disminuyendo la superficie dispuesta para nuevos desarrollos.

Por otra parte la alternativa o supone prolongar el sistema actual de recalificacion de suelos sin una
ordenacion urbana estructurada.

Afeccion a elementos del patrimonio geoldgicos de interés

Los lugares de interés geoldgico (LIG) son aquellos lugares que forman parte del patrimonio geoldgico
de una region natural y que representan una o varias caracteristicas consideradas de importancia en la
historia geoldgica de dicha region. La continuidad geométrica o geografica es un elemento importante
para la identificacion de estos lugares. El interés de estos lugares puede ser desde un punto de vista
cientifico, estratigrafico, tectdnico, geomorfoldgico, petroldgico o hidrogeoldgico. También pueden
tener un interés cultural, educativo, de ocio o recreativo.

Las estrategias internacionales de proteccion de la geodiversidad insisten en la conservacion y puesta en
valor de estos elementos, y asi se ha recogido en las Ultimas actualizaciones de |a legislacion ambiental

nacional, como la ya citada ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

La propuesta de nuevos suelos urbanos y urbanizables, deberan considerar la presencia de estos
elementos singulares y tenerlos en cuenta en el momento de llevar a cabo nuevos desarrollos.

Las alternativas o, 1.By 2, se desarrollan en zonas donde no existen riesgos geoldgicos elevados, siendo
poco impactante su afectacion.

Por su parte la alternativa 2 es la que mejor integra los valores del georrecurso Delta del rio Vélez.
B. Impactos potenciales sobre el agua

Afeccion a margenes

Las margenes de los rios y arroyos constituyen una zona de especial proteccion, tanto por motivos de
proteccion de la biodiversidad, la proteccion de las especies vegetales y faunisticas que en ellas habitan,
como por su relevancia en la regulacion de los fendmenos de avenidas e inundaciones, lo que favorece la
proteccion frente a los riesgos naturales.
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Son ademas un elemento relevante del paisaje, por lo que su proteccidn y puesta en valor repercutira
también sobre la calidad del paisaje y la percepcion que de estos elementos tengan los potenciales
espectadores.

En relacion con los cauces se debera garantizar su continuidad ecoldgica, de forma que no se podra
prever acciones sobre ellos que constituyan o puedan constituir una degradacion de los mismos,

El planeamiento urbanistico dard un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi como
a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado; a la vez que
se favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacidon y mejora de la
biodiversidad acudtica y de las especies asociadas, En los casos que esta una degradacion del mismo se
adoptaran las medidas necesarias para su recuperacion. .

El Planeamiento que se programe debe contribuir al mantenimiento y conservacion de la vegetacion de
ribera, incluso a la reforestacion de aquellas zonas Singulares, por lo que debe identificarlas. Los espacios
fluviales constituyen formaciones de elevado valor ecoldgico, principalmente por albergar. Especies de
flora y fauna, comunidades y habitats de elevada Singularidad, que contribuyen a la diversificacion del
paisaje a la vez que protegen los terrenos adyacentes al cauce de la erosion fluvial, proporcionando
estabilidad.

El PGOU actual (Alternativa o) no se recogen entre los SNU los corredores fluviales, que aparecen en el
documento de POTAX como espacios vinculados al litoral. Se reconocen estos Espacios Vinculados al
Litoral, como espacios libres el entorno inmediato al cauce y a sus riberas y se trata de criterios que
deberan tenerse en cuenta en el futuro PGOU.

La aplicacion de la alternativa o, podria suponer un efecto significativo moderado sobre la calidad
ambiental de los margenes, siendo compatible la aplicacion de las alternativas 1.By 2.

Afeccion a la calidad de las aguas continentales y subterraneas

El desarrollo urbanistico propuesto, especialmente de aquellas actuaciones que se sitUan mas proximas
a los rios y arroyos, podria provocar impactos potenciales sobre la calidad de las aguas, debido al
aumento de los solidos en suspension en los cursos fluviales como consecuencia de los movimientos de
tierra en estas zonas que son recogidas por la escorrentia superficial. Estos solidos pueden producir
efectos nocivos sobre las caracteristicas fisicas del agua. Este efecto negativo se ve incrementado cuando
hay pérdida de vegetacion y actuacion sobre los suelos.

Otra posible causa de alteracion de la calidad de las aguas es la aportacion de aceites y grasas de la
maquinaria de obra, hosterleria y de los derrames accidentales. La probabilidad de ocurrencia de este
impacto varia en funcion de la proximidad a los cauces, de las especificaciones del programa de vigilancia
ambiental, del buen hacer del contratista, de la labor de vigilancia de las administraciones implicadas,
etc. La presencia de contaminantes en fase de obras puede variar la calidad de las aguas, produciendo
indirectamente un impacto sobre otros elementos del medio fisico, como la fauna y la vegetacion.

De la misma forma, la no adopcion de medidas especificas podria alterar la calidad de las aguas
subterraneas durante las actuaciones derivadas de nuevos desarrollos.

En general, son afecciones que tienen lugar durante la fase de obras y que la adopcion de las medidas
oportunas puede minimizar e incluso hacer que desaparezcan.

El litoral se podria ver afectado por un incremento principal de posibles vertidos y de las obras derivadas
de la ampliacion del Puerto de la Caleta; que vendrian derivados del desarrollo de las alternativas 1.B y 2.

En todo caso, las alternativas 1.B y 2 no prevén nuevos desarrollos en la zona de la costa. Es preciso
!

garantizar un adecuado equilibrio entre el uso y la conservacion del litoral, de manera que dando

prioridad a la preservacion se permite el uso y facilita el acceso y uso recreativo del litoral.
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El fenomeno de riesgos naturales por dinamica litoral se enmarca en esta zona, por lo que cualquier
actuacion que se proponga debe tener en cuenta la existencia de este riesgo y la prevencion de evitar
actuaciones que pudieran potenciarlo.

Existen numerosas especies de flora y fauna que tienen en el area de litoral su habitat y que estan
incluidas en inventarios y catalogos que promueven su proteccion estricta, por lo que ademas de
protegerse como zona, deben extremarse las prevenciones para evitar vertidos y contaminaciones (aire,
agua, ruidos..) que pudieran afectar a las especies de litoral.

Ademas son zonas valoradas por la poblacion, tanto por su estética (paisaje) como por el uso recreativo
que pueda hacerde ella, por lo que debe garantizarse su preservacion como recurso a la vez que se regula

su uso y disfrute.

Incremento de los consumos de agua

Este impacto viene derivado del incremento del consumo de agua ligado al incremento de poblacion, y
el consiguiente aumento de las aguas residuales que deben ser depuradas. Cualquiera de las soluciones
propuestas debe garantizar una correcta tramitacion de la gestion del agua de manera que se suministre
la necesaria de acuerdo con las condiciones establecidas por los organismos gestores y su tratamiento
previo y posterior al consumo de acuerdo con la legislacion vigente, por lo que no se esperan efectos
relevantes debido a esta afeccion.

No obstante, el cultivo de subtropicales en el SNU, mediante sistemas de riego sostenibles contienen per
sé una mejora respecto al actual cultivo de vega de riego “a manta”. Dicho esto el consumo, si bien se
vera incrementado por el aumento de la poblacidn, aun cuando la forma mas racional de uso del agua
como bien escaso ya ha calado en los ciudadanos y aminora el consumo de agua, también se ve
aminorado por la mejor utilizacion en el campo con sistemas de riego mucho mas eficientes que los
existentes.

Dado que los mayores consumos tienen que ver con la practica agricola seran aquéllas alternativas que
delimiteny ordenen el espacio agricola, en este caso las alternativas 1.B y 2, aquéllas que menor impacto
planteen sobre el recurso global.

C. Impactos potenciales sobre la atmosfera

Variacion de la calidad del aire

La calidad del aire se vera afectada por las obras de urbanizacion que previsiblemente tendran lugar a
medida que se desarrollen las actuaciones propuestas en el PGOU. En esta fase, los impactos sobre la
calidad del aire vienen dados, en primer lugar, por el aumento de particulas en suspension como
consecuencia de los movimientos de tierra, por el incremento de emisiones de gases contaminantes a la
atmasfera de la maquinaria de obras, olores, vibraciones y por el incremento del nivel acUstico derivado
de la maquinaria.

Entodo caso, las alternativas 1.By 2 resulta menos impactante que la alternativa 1 en términos de calidad
del aire, ya que promueve acciones que permiten un modelo de desarrollo mas sostenible (asentamiento
de industrias menos contaminantes, implementacion de técnicas de eficiencia energética, etc.; con el
considerable descenso de contaminacion atmosférica y acustica que ello supone).

Ruido

En tanto en cuanto la ordenacion que propone la alternativa 2 se informa con un estudio especifico de
ruido y atiende a las recomendaciones y conclusiones de éste, procede considerar que dicha alternativa
es ventajosa respecto al procedimiento de ordenacion actual, alternativa o, y aquél previsto en la
alternativa 1.B.
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D. Impactos potenciales sobre el clima

La presencia de vegetacion tiene un claro efecto regulador sobre el clima; son de todos conocidos los
fenomenos de isla de calor mas frecuentes en las ciudades donde la vegetacion ha sido sustituida por
superficies asfaltadas, y como este efecto se atenua en las zonas arboladas de estas mismas ciudades. Se
considera, que en caso de las tres alternativas propuestas, lo cambios por perdidas de vegetacion por el
cambio de uso del suelo seran poco significantes, implicando un minimo impacto sobre el clima.

E. Impactos potenciales sobre la vegetacion

Pérdida de Vegetacion

En lineas generales el mayor grado de naturalidad se localiza en las zonas de playa sin transformacion
urbana cercana, zonas de acantilado y en los montes de interior, en zonas donde las tres alternativas y
especialmente la sequnda (alternativa 2), promueve directrices de proteccion de la vegetacion natural,
garantizando su conservacion. Por todo ello, es un impacto con baja probabilidad de ocurrencia.

Afeccion a especies protegidas

Las zonas donde potencialmente se encuentra la vegetacion de mayor interés y las especies protegidas,
no se verd afectada por actuaciones urbanisticas que implique la pérdida de vegetacion, al contrario, las
tres alternativas, especialmente las alternativas 1.B y 2, en cumplimiento de lo establecido por la
normativa ambiental en materia de proteccion de especies, garantiza su proteccion, motivo este por el
que no se produciran impactos significativos sobre las especies protegidas.

Afeccidn a habitats de interés comunitario

Fundamentalmente las alternativas 1.B y 2 buscan garantizar la conectividad de los principales
corredores ecoldgicos existentes, promoviendo la conexion de los habitats de interés comunitario
presentes en el término municipal conformando una estructura verde municipal coherente, conectando
las zonas de interés en la costa y el interior principalmente a través de los corredores ecoldgicos que
conforman los cauces.

Por otra parte la inclusion en la alternativa 2 de criterios de proteccion y medidas preventivas y/o
correctoras para estos habitats en los futuros desarrollos que les afecten garantizan la pervivencia del
valor ambiental del municipio. Por ello, puede decirse que no hay afeccion directa sobre los habitats y
que las afecciones indirectas que pudieran producirse y en cumplimiento de la normativa ambiental seran
corregidas mediante medidas correctoras y preventivas encaminadas a garantizar la conectividad y la
conservacion de estos habitats.

F. Impactos potenciales sobre la fauna

Afeccidn a zonas de interés para la fauna

Al igual que en el apartado anterior se presenta como alternativa idonea aquélla que garantice la
conectividad de los habitats de interés y espacios libre, a fin de que el planeamiento propuesto no
reduzca la conexion y amenace la conservacion de especies, siendo la alternativa 2 aquélla que ha tenido
en consideracion este extremo como elemento inspirador de la ordenacion que propone.

Afeccion a especies protegidas

En las areas de mayor riqueza faunistica y areas que albergan mayor grado de naturalidad no se prevé,
en ninguna de las tres alternativas actuaciones que puedan motivar afecciones a especies protegidas.
Ademas, todas las alternativas, tanto en su planteamiento como en su desarrollo, deben atenerse a lo
dispuesta en la legislacion ambiental vigente en lo relativo a la proteccion de especies protegidas, por lo
que no se prevén afecciones significativas sobre este elemento.
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Desde el punto de vista de la fauna y la vegetacion ninguna de las alternativas plantea impactos
relevantes sobre especies con especial grado de amenaza, derivandose la mayores afecciones de la
perdida de habitats a resultas del incremento del consumo de suelo para actividades urbanas y de
infraestructuras. Siendo por ello |a alternativa 2 la mejor de las tres.

G. Impactos potenciales sobre los espacios protegidos

Dentro del término municipal de Vélez Mélaga no existen espacios protegidos, mas que los protegidos
por las normativas sectoriales, muchas de ellas sobrevenidas tras el PGOU/96 y no actualizadas al dia de
la fecha.

Por otro lado, el Plan Andaluz de Humedales si reconoce como tal la desembocadura del Rio Vélez, que
ademas se encuentra afectada por la proteccion especifica de la legislacion hidraulica y también por los
planes territoriales concurrentes.

En todas las alternativas propuestas se cumplird con la legislacion vigente para la conservacion de los
Espacios donde concurran protecciones sectoriales de cualquier tipo, por lo que ninguna de las
alternativas provocara afecciones sobre estos enclaves.

H. Impactos potenciales sobre el medio socioeconémico

Existen elementos del Patrimonio que pueden verse afectados indirectamente por los nuevos desarrollos
propuestos en las distintas alternativas, aunque en todos los casos de forma indirecta, por modificacion
del entorno, contaminacion de fachadas, etc. En cualquier caso, existe legislacion de obligado
cumplimiento que garantiza que se tomen las medidas preventivas y correctoras oportunas para no
dafiar a ninguno de estos elementos. En el caso de los elementos arqueoldgicos deben extremarse las
medidas, ya que muchos de ellos se encuentran enterrados y serd necesario realizar prospecciones
previas para identificar los elementos existentes y promover su proteccion.

Efectos sobre la poblacidn (calidad de vida y movilidad sostenible)

En el caso concreto de las alternativas 1.B y 2, como ya se ha comentado, promueven de forma
significativa acciones que permiten un modelo de desarrollo mas sostenible (peatonalizacion de vias de
comunicacion en las zonas urbanas y consecucion de carriles bici favoreciendo el uso de este medio de
transporte, asentamiento de industrias menos contaminantes, implementacion de técnicas de eficiencia
energética, etc.; con el considerable descenso de contaminacion atmosférica y acUstica que ello supone.

Efectos sobre el desarrollo econdmico

El desarrollo de las actuaciones de urbanizacion tendra una consecuencia directa sobre la creacion de
empleo, principalmente en las empresas constructoras, auxiliares y de suministro, pero también en el
sector servicios. Ademas se producira una generacion indirecta, sobre todo en el sector servicios, como
consecuencia de aquellas actuaciones que permitan el aprovechamiento del espacio libre para usos
recreativos, como los ya citados, encaminados a promover el senderismo y la puesta en valor de los
recursos naturales y culturales, etc.

También hay que tener en cuenta los efectos positivos, derivados de la obtencion de suelo para la
construccion de viviendas, con nuevos desarrollos que permitan una oferta de vivienda mas flexible y que
existan nuevas expectativas de desarrollo econdmico ligadas a la disponibilidad de suelo urbanizable
para uso industrial y reconversion de poligonos ya existentes. Las propuestas recogidas tanto en las
alternativa 1.B como en la 2, persiguen estas iniciativas.

Por otra parte se produciran efectos negativos derivados de la pérdida del valor productivo del suelo,
cambios en el valor de los terrenos, expropiaciones, etc.
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I. Impactos potenciales sobre el paisaje

En los desarrollos propuestos en las distintas alternativas, especialmente en aquellos que tengan lugar
en las proximidades de suelo urbano, nucleos rurales e infraestructuras de comunicacion, se veran
afectados la distribucion y tamafio de los nUcleos ya existentes lo que puede dar lugar a cierta pérdida de
calidad del paisaje, especialmente si no se establecen una serie de medidas tendentes a integrar las
actuaciones.

Sin embargo, aquellas actuaciones propuestas por las alternativa 1.B y 2, encaminadas a la recuperacion
de suelo degradado que permitan su recuperacion mediante su catalogacion como espacios en los que
se va a regenerar el espacio urbano o rural y la proteccion como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion de aquellos espacios de mayor valor natural, serdn actuaciones con un claro impacto positivo
sobre el paisaje.

Las alternativas 1.B y 2 también contemplan una serie de acciones que permiten mejorar el paisaje del
municipio con respecto a la alternativa o, como por ejemplo la incidencia sobre la mejora de la fachada
maritima del término municipal.

Las alternativas 1.B y 2 resuelven los problemas del frente costero y la transicion entre lo urbano y lo
industrial en las zonas de borde por medio de una revision de usos.

J. Impactos potenciales derivados de los riesgos naturales

Existen riesgos naturales, algunos relacionados con actividades de caracter antrépico, como
movimientos de ladera o taludes artificiales de caracter local, y otros asociados a fendmenos naturales
como lainundacion o la dinamica de litoral.

La alternativa o, presenta menor grado de adaptacion al riesgo de inundacion y aunque no representa un
consumo de suelo adicional, porlo que los impactos derivados de la expansion de la ciudad y la ocupacion
de suelos menos propicios por pendientes y problemas geotécnicos no deberia darse, la no consideracion
de estos factores de riesgo puede dar lugar a serios problemas.

La alternativa 2 resuelve de forma mas favorable el impacto de los riesgos naturales al disponer de mayor
conocimiento sobre las zonas de riesgo y una contencion en los planteamientos de crecimiento frente a
la alternativa 1.B y en este sentido es coherente con la realidad constatada en lugares de especial
relevancia como el Pefion del Toro, donde se abordaran las medidas oportunas en el desarrollo del Plan.

Inundacion

El término municipal de Vélez Malaga ha tenido tradicionalmente gran actividad fundamentalmente
agricola y turistica y ocupacion urbanistica, por lo que una parte importante de sus cauces y llanuras
aluviales estan ocupados por actividades antropicas (rellenos, vertidos, encauzamientos vy
construcciones industriales y urbanisticas, etc.) que han modificado sus caracteristicas naturales. Estas
presiones se concentran a lo largo de los tramos medios y bajos de los principales cursos fluviales
intermedios. Ademas existen en algunos cauces obstaculos, como azudes y puentes, que reducen la
capacidad hidraulica y alteran la conectividad de los rios.

De los distintos usos que se den a estas zonas en las alternativas propuestas va a depender la valoracion
del impacto. Asi, por ejemplo, en el caso de que estas zonas se declaren como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion pueden desempeiiar la funcion de corredores fluviales, limitando las actividades a
desarrollar en ellas y limitando por tanto los riesgos. Por el contrario, cuando estas zonas se encuentran,
como ocurre en la alternativa o, en suelos urbanos y nucleos rurales pueden constituir un riesgo claro,
siendo por tanto un impacto negativo.

Movimiento en ladera

Al igual que ocurria en el caso anterior, la afeccion final va a depender de las actuaciones previstas en
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zonas con riesgos por movimiento de ladera. Si se encuentran en suelos urbanos y nicleos rurales pueden
constituir un riesgo claro, siendo por tanto un impacto negativo. Sin embargo, si como ocurre en las
zonas de altas pendientes que se declaran como Zonas no edificables, las afecciones de este impacto son
menores.

Dindmica litoral
Al igual que lo anteriormente comentado, las actuaciones que se realicen en estas zonas, asi como las
medidas que se establezcan para minimizar los posibles riesgos determinaran el grado de impacto. En

cualquier caso se trata de una afeccion negativa que obliga a tomar medidas.

Incendios forestales

Las zonas que mayor riesgo presentan son las areas ocupadas por estas plantaciones forestales, situadas
en la franja norte del municipio. Al igual que lo anteriormente comentado, las actuaciones que se realicen
en estas zonas, asi como las medidas que se establezcan para minimizar los posibles riesgos
determinaran el grado de impacto. En cualquier caso se trata de una afeccion negativa que obliga a tomar
medidas.

K. Impactos potenciales sobre el cambio climatico

La valoracion de los impactos potenciales sobre el cambio climéatico en alineacion con la normativa de
Evaluacion, recoge implicitamente un enfoque claro de la valoracion del impacto potencial en términos
de mitigacion, entendiendo como tal, a escala del planeamiento, la contribucidn a la reduccion de las
fuentes de emisiones o absorcion de estas en sumideros.

Respecto a las emisiones a la atmosfera el actual planeamiento se plantea como la peor de las tres
alternativas al no contemplar de forma sistematica medidas de intermodalidad y movilidad sostenible,
dando cabida a actividades econdmicas mas contaminantes que las alternativas 1.B y 2, que en ese
sentido se plantea entre sus objetivos una transformacion gradual de la actividad industrial hacia
actividades menos contaminantes o actividades industriales medioambientalmente viables.

3.1.4. Caracterizacion y valoracion de impactos de las alternativas

De conformidad con el documento de alcance, el Estudio Ambiental Estratégico debe contener una
valoracion de los probables efectos significativos en el medio ambiente del Plan General de Vélez Malaga.
Para ello, se presenta una matriz de valoracion por cada una de las lineas estratégicas del Plan, que se
incluye en el apartado que sigue, y que se ha realizado conforme a la metodologia aqui explicada.

En cuanto al contenido de la matriz de valoracion de efectos ambientales significativos, en sus filas se
presentan cada una de las operaciones, mientras que en las columnas se tienen dos tipos de informacion:

e Losaspectos ambientales sobre los que puede tener incidencia el Plan: agua, el suelo, el aire, el
clima, etc.

e Una caracterizacion de estos efectos, que contiene lo determinado por el documento de
alcance.

Con relacion a los aspectos ambientales sobre los que puede tener incidencia el Plan, se hace especial
hincapié en una valoracion de los impactos sobre las aguas superficiales y subterraneas, calidad de las
aguas, disponibilidad de recursos hidricos, costas, la posibles afectaciones a vias pecuarias, habitas de
interés de interés comunitario, vegetacion forestal, flora, faunas, geo recursos, la prevencion de
incendios, residuos, riesgos geoldgicos, aire, ruido, patrimonios cultural, impactos sobre la salud, etc.

Asi, los aspectos sobre los que se ha determinado que el Plan podra tener un potencial efecto son el agua,
el suelo, el aire, el clima, la biodiversidad y la Red Natura 2000, la poblacion, la salud humana, los bienes
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materiales y el patrimonio cultural , ademas del paisaje. Téngase en cuenta que para su eleccion se ha
realizado, en los casos que asi lo requerian, una agrupacion que atiende a una mejor conceptualizacion
de los mismos. De este modo:

e Elaspectoairey clima incluye factores climaticos, su incidencia sobre el cambio climético.

e Bajo el término biodiversidad se incluyen también la fauna, flora y habitats. Ademas, se amplia
con Red Natura 2000.

e Bajo el termino bienes materiales y patrimonio, se incluye patrimonio arquitecténico y
arqueoldgico.

En la interseccion de este tipo de columnas con la operacion concreta, se valorara si el impacto ambiental
que la operacion genera sobre un determinado aspecto ambiental es positivo “+”, negativo “-” o neutro
“0"”. Ademas se contemplan que las operaciones puedan tener efectos de ambos signos (-1/+1),
dependiendo de codmo se concreten. Esta valoracion se completa con la medida de laimportancia de este
impacto, siguiendo asi |a siguiente escala:

-3, -2, -1, -1/+1, 0, +1, +2, +3

Efecto negativo— Efecto positivo

De otro lado, respecto al segundo tipo de informacidon contenido en las columnas, esto es, la
caracterizacion de los efectos, se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativo.

En este sentido, se ha tomado como referencia la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, como referencia para el caso de los efectos acumulativos, sinérgicos, permanentes. Asi, para
este trabajo se entendera por:

e Efecto acumulativo: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor,
incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacion con
efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante del dafio.

e Efectosinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de
varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente. Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo
modo de accion induce en el tiempo la aparicion de otros nuevos.

e Efecto permanente: Aquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de
accion predominante en la estructura o en la funcion de los sistemas de relaciones ecoldgicas o
ambientales presentes en el lugar. Ademas, dicha Ley define «<Impacto o efecto significativo>
como una alteracion de caracter permanente o de larga duracion de un valor natural y, en el caso
de espacios Red Natura 2000, cuando ademas afecte a los elementos que motivaron su
designacion y objetivos de conservacion. No obstante hay que sefalar que se han considerado
efectos permanentes también los efectos de larga duracion, aunque no siempre tienen porque
ser permanentes o irreversibles.

Esta descripcion limitaria pues la determinacion de los efectos acumulativos, sinérgicos o permanentes
solo para aquellosimpactos ambientales que resulten negativos. Ello no quita que puedan darse sinergias
y acumulacion de efectos o efectos permanentes en el caso de acciones cuyo efecto sea positivo
ambientalmente hablando, si bien su valoracion, cifiéndonos a las definiciones de la Ley, no se han
considerado objeto de este estudio.

La clave de interpretacion para valorar estos efectos en la matriz ha sido la que sigue:

e Sec: Presenta efectos secundarios (en este caso se han considerado tanto los efectos
secundarios positivos como los negativos).
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e Acum (A)/Sin (S): Presenta efectos acumulativos y/o sinérgicos. . (—): (en este caso, como se ha
comentado, se valoran los efectos acumulativos o sinérgicos solo de las operaciones negativas,
el resto no se ha valorado y se marcan con un (—).

e  Temp: Momento en el que se dan los efectos tras la afeccion al elemento considerado CP/MP/LP
Efectos en el corto, medio o largo plazo.

e Perm: Presenta efectos permanentes (en este caso, como se ha comentado, se valoran los
efectos permanentes solo de las operaciones negativas, el resto no se ha valorado y se marcan
conun (—).

Matriz de valoracion de los posibles impactos sobre los aspectos ambientales.

CARACTERISTICAS DE LOS
EFECTOS (ALTERNATIVA 2)

IMPACT BRE ASPECTOS AMBIENTALE
CTOS SO SPECTOS S TEMP  PERM

‘ SEC. A/S

SOBRE EL SUELO o +1 +2

Ocupacion del suelo (cualquier accion que tiene lugar durante la fase de obras
de desarrollo de las actuaciones propuestas en el PGOU, que implica la o +1 +1 - - cP Sl
destruccion fisica del suelo)

Implantacion de nuevos usos (de no urbanizable a urbanizable o urbano) o o o - A/S CP/LP Sl

Relieve (los elementos se insertaran en el paisaje siguiendo en lo posible la
forma del relieve y limitando su anchura total de calzada y taludes a la minima
imprescindible con la funcionalidad prevista para los mismos, cuidando

S L . 0 0 0 SEC. - - -
expresamente la obligacion de vegetacion autdctona en taludes con sus
correspondientes controles de drenaje y erosion, y la plantacion adecuada de
arboleda en calles y espacios abiertos de aparcamientos)
Patrimonio arqueoldgico y arquitectdnico (lugares de interés geoldgico (LIG) ) o o +1 SEC. - - -
SOBRE EL AGUA -4 +1 -1

Ocupacion de los margenes (se debera garantizar su continuidad ecoldgica, de
forma que no se podra prever acciones sobre ellos que constituyan o puedan -1 +1 +1 SEC. - cpP -
constituir una degradacion de los mismos)

Calidad de las aguas subterraneas y superficiales (aumento de los sélidos en
suspension en los cursos fluviales como consecuencia de los movimientos de
tierra en estas zonas que son recogidas por la escorrentia superficial y -1 -1 -1 SEC. A cP -
portacion de aceites y grasas de la maquinaria de obra, hosteleria y de los
derrames accidentales)

Ocupacion del litoral (incremento principal de posibles vertidos y de las obras

derivadas de la ampliacion del Puerto de la Caleta) ° 2 ° SEC. A P i
Incremento del consumo fiel agua (incremento de poblacion, y el consiguiente - a a SEC. A CP/M PERM.
aumento de las aguas residuales que deben ser depuradas) P
SOBRE LA ATMOSFERA -2 -2 -1
Calidad del aire (aumento de emision de gases contaminantes, solidos en

L . . ) -1 -1 -1 SEC. - CcpP -
suspension y sélidos sedimentarios)
Ruido (aumento del nivel acUstico) -1 -1 o SEC. A CcpP PERM.
SOBRE LA FAUNA o o 1

Afeccion de zonas de interés para la fauna (se garantizaran la conectividad de
los habitats de interés, a fin de que el planeamiento propuesto no reduzca la o o 1 SEC. A CP | PERM.
conexion y amenace la conservacion de especies)

SOBRE LA VEGETACION -1 +3 +4

Pérdida de vegetaaon (promover erectrlces de proteccion de la vegetacion o i 2 SEC. A cp i
natural, garantizando su conservacion)

Afeccion de especies protegidas (Red natura 2000) o o o SEC. A CP | PERM.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

CARACTERISTICAS DE LOS
EFECTOS (ALTERNATIVA 2)

TEMP PERM

ALTS.
IMPACTOS SOBRE ASPECTOS AMBIENTALES

1.B ‘ 2 ‘SEC. A/S

Espacios protegidos por la normativa sectorial 0 o o SEC. A CP | PERM.

Habitats de interés comunitario (garantizar la conectividad de los principales
corredores ecoldgicos existentes, promoviendo la conexion de los habitats de -1 +1 +2 SEC. A CP | PERM.
arroyos con otros habitats de interés ecoldgico de zona costera y matorrales)

SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO o +4 +4

Patrimonio cultural (bienes de interés cultural) o o o SEC. - CcP -
Calidad de vida o | +2 | w2 | - i CPP/M PERM,
Desarrollo socioecondmico o +2 +2 - - CPP/M PERM,
SOBRE EL PAISAJE +2 +1 +1

Localizacion de la actuacion, distancia a zonas ya urbanizadas, calidad de la
cuenca visual en la que se enmarca la actuacion, visibilidad, fragilidad de la
cuenca visual, pendiente, orientacion, niUmero potencial de observadores, +2 +1 +1 SEC. - CcP PERM
superficie ocupada, presencia de vegetacion u otros elementos que puedan
apantallar la actuacion, etc.

DE LOS RIESGO NATURALES -1 +4 +4

Inundacion -1 +1 +1 SEC. - LP -
Movimientos de tierras -1 +1 +1 SEC. - LP -
Dinamica litoral -1 +1 +1 SEC. - LP -
Incendios forestales +2 +1 +1 SEC. - LP -
SOBRE EL CAMIO CLIMATICO -1 +2 +2

Adaptacion -1 +1 +1 - - MP/LP -
Mitigacion o +1 +1 - - MP/LP -

TOTAL -7 +14 +16
Tabla 60: Matriz de valoracion de los posibles impactos sobre los aspectos ambientales. Alt-2

3.2. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

La alternativa seleccionada, alternativa 2, es aquélla que mas aproxima el planeamiento urbano hacia la
sostenibilidad ambiental, pues se trata de la alternativa que en su concepcion toma como principios los
“Compromisos de Aalborg+10” o "Carta de las Ciudades Europeas hacia la Sostenibilidad”, que marcan
una tendencia hacia el enfoque de la aplicacion de la sostenibilidad en las actuaciones urbanas. En este
sentido, destacamos dos compromisos basicos considerados en la nueva planificacion propuesta con
referencia a la planificacion urbana y la movilidad:

- Compromiso quinto: Planificaciony disefio urbanistico. La nueva planificacion propuesta enfoca
el disefio y la planificacion urbana desde perspectivas ambientales, sociales, economicas, de
salud y culturales hacia el beneficio comun.

1. Regenerayreutiliza las zonas degradadas y abandonadas.

2. Evita el crecimiento urbano desmesurado, logrando densidades urbanas apropiadas y
priorizando el desarrollo urbano en zonas ocupadas frente a zonas verdes.

3. Asegura un urbanismo de usos del suelo mixtos, con un balance equilibrado entre la
actividad laboral, residencial y de servicios, dando prioridad a un uso residencial en el nucleo
urbano.

4. Asegura una conservacion, renovacion y reutilizacion apropiada de la herencia cultural
urbana.
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5.

Aplica requerimientos para un disefio y construccion sostenibles y promociona la

arquitectura de alta calidad favoreciendo las nuevas tecnologias de construccion.

- Compromiso sexto: Mejor movilidad y reduccion del trafico. La nueva planificacion propuesta
reconoce la interdependencia del transporte, la salud y el medio ambiente y promueve modelos
de movilidad sostenibles.

Fomenta la reduccion de la dependencia del transporte privado motorizado y promueve
alternativas.

Promueve el aumento de desplazamientos en transporte publico, peatonal y en bicicleta.
Promueve el cambio a vehiculos con bajas emisiones.
Desarrolla planes integrados de movilidad urbana sostenible.

Reduce el impacto del transporte en el medio ambiente y en la salud publica.

Por otra parte la alternativa seleccionada esta inspirada en el principio de sostenibilidad desarrollado en
las Agendas Locales AG-21 en un gran numero de municipios, y en el denominado "Libro Blanco de la
Sostenibilidad en el Planeamiento Urbanistico Espafiol”, publicado en 2.010 por el Ministerio de Vivienda
del Estado, y que se pone de manifiesto en un decalogo de criterios o recomendaciones de sostenibilidad
orientados hacia la practica urbanistica y que en el caso de la nueva planificacion propuesta se han
incorporado a su ordenamiento sintetizados en los siguientes acciones:

1.

Reordenacion de los usos agricolas. No pueden seguir dedicdndose suelos de alta
rentabilidad agricola a la urbanizacion.

Potenciacion de la agricultura y ganaderia periurbanas de proximidad.
Reconversion de las areas agricolas degradadas en zonas forestales.

Reduccion del uso del territorio dedicado a un turismo basado en el consumo del mismo. De
los muchos tipos de turismo que se pueden producir en la sociedad actual, aquellos basados
en el contacto con una naturaleza que cuente con determinados valores no antrdpicos son
los mas dificiles de gestionar, y ello porque resulta imprescindible mantener estos valores
para hacerlo sostenible.

Reduccion del consumo de suelo por habitante. El aumento del consumo del suelo no sélo
se produce por el aumento de la superficie edificada destinada a vivienda o a la construccion
de locales, sino basicamente por el aumento de la superficie urbanizada necesaria para dar
servicios a estas viviendas, particularmente por las infraestructuras de comunicaciones.

Reduccion de la dispersion. La actual configuracion urbana, basada en esparcir la ciudad por
el territorio y posible solo gracias al automavil, resulta negativa desde el punto de vista de
la racionalidad urbana.

Configuracion de mezcla de usos en las areas urbanizadas. Frente al esquema de la forma
de organizacion arborescente se prioriza el esquema de organizacion semireticulada de la
ciudad tradicional, en el cual cada elemento puede depender a la vez de varios conjuntos o
subconjuntos, dando lugar a una estructura mas flexible y eficiente. (C. Alexander)

Control de estandares y densidades poblacionales. Es necesario contar con servicios e
infraestructuras dimensionados para que el ciudadano pueda desarrollar sus capacidades,
pero también que no se desperdicien ni suelo ni recursos.
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9. Rehabilitacion. La puesta en carga de la ciudad existente es un objetivo prioritario. Se
adapta para mejorar sus condiciones de habitabilidad, y se prevén las normas para su
adaptacion a criterios bioclimaticos, desde el punto de vista del disefio constructivo.

10. Se renuevan aquéllas partes de la ciudad que no es posible rehabilitar. Donde la
rehabilitacion no es la solucion mas adecuada se promueve la reconstruccion, también
como medio de adaptacion a criterios bioclimaticos.

Las alternativas 1.B y 2 presentan valoraciones similares destacando la alternativa 2 respecto a la
alternativa 1.B en el conocimiento adquirido durante el proceso de elaboracion de la planificacion en
relacion con aspectos clave como el ruido o los riesgos, plasmados en los correspondientes documentos
que informan la ordenacion propuesta.

Por su parte la alternativa 1.B mejora la alternativa 2 principalmente en relacion con la ocupacion del
suelo litoral, ya que dicha alternativa contemplaba todas las restricciones del plan de proteccion del
litoral de Andalucia.

Por su parte la alternativa o supone un crecimiento practicamente sin ordenar, destinado a la satisfaccion
de necesidades puntuales sin una vision de conjunto, extremo que se traduce a todos los niveles en

relacion con la afeccion que provoca sobre el medio ambiente.

3.3. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LA ALTERNATIVA SELECCIONADA.

3.3.1. Impactos sobre el medio ambiente

En los apartados 2.7y 2.8 del presente documento se detallan tanto el modo en que se ha plasmado el
analisis ambiental del territorio como el modo en que se ha obtenido el impacto de la ordenacion
resultante sobre el mismo.

3.3.2. Impactos sobre el modelo de movilidad / accesibilidad funcional

3.3.2.1. Situacion actual del modelo de movilidad / accesibilidad funcional

Sobre el modelo de movilidad motorizada

En general, se observa como la inercia de la gestion de los problemas habituales ha precedido una
necesaria vision a medio plazo, lo que ha condicionado la consolidacion de un modelo gradual hacia la
prioridad al automovil, aspecto que, por otra parte, continua siendo deficitario. EI municipio de Vélez
Malaga ha crecido aprovechando los viarios interurbanos que tradicionalmente han confluido en su
ambito, los cudles han sido la base de la estructura de la red viaria, ante la ausencia de una planificacion
previa del sistema. De forma que, se ha producido una superposicion del modelo de movilidad territorial
sobre el modelo de movilidad interior urbano que, si bien se corrigid con la construccion de la A-356,
separando los traficos “en transito” de los traficos “de destino” y locales; se sigue proyectando sobre la
situacion actual, porque el centro urbano del nucleo urbano principal sigue absorbiendo traficos que no
son propios de ese ambito. Es decir, lo que ocurre es el que el centro urbano, y peor aun el Casco Historico,
sigue utilizandose como zona de paso, ya no para traficos de caracter interurbano, pero si para traficos
de comunicacion interbarrios y por vehiculos foraneos que vienen a realizar sus gestiones y compras al
centro de la ciudad.

Esta situacion, que podria considerarse normal en el pasado, para la cual no se planteaba alternativa
alguna, solo tiene sentido originalmente cuando la demanda de desplazamientos no excede la capacidad

de la red viaria, pero entra en conflicto a tres niveles:

Con el estancamiento en los crecimientos de demanda de viajes motorizados, que ya son
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demasiado elevados.

Con la superposicion de modos de transporte sobre una misma red viaria.
Con la superposicion de viajes de medio y corto recorrido sobre un sistema de modo
indiferenciado.

Sobre el Viario de intercambio territorio - ciudad, se canalizan todos aquellos traficos de transicion que
ponen en contacto las dreas urbanas de Vélez Malaga con el exterior, conectando el Viario Principal
Urbano con el territorial. Sobre este viario se superponen una serie de viajes de medio recorrido,
relacionados con el desplazamiento a la actividad laboral de los poligonos industriales que se sitdan en
los accesos a la ciudad y con la utilizacion de los importantes equipamientos localizados en este viario,
como el Hospital Comarcal y el Polideportivo; y aquellos viajes de largo recorrido, que tienen como origen
o destino Vélez Malaga, aunque su procedencia puede ser mas lejana. Lo que si se puede afirmar con
rotundidad es que se han eliminado, casi completamente, los traficos “de paso” que no tenian como
origen o destino Vélez Malaga, los cuales se canalizan ahora por la A-356 en el caso de Vélez o la autovia
A-7 en el caso de Torre del Mar.

Como ya se ha mencionado en el Viario Principal Urbano se superponen los viajes locales con los viajes
derivados de la movilidad interbarrios, tanto de destino como en transito. De tal forma que, se sigue
manteniendo el problema de sobreutilizacion de la red viaria por vehiculos que no deberian utilizar el
viario del Centro Urbano, porejemplo, el que es utilizado para atravesar el nicleo urbano en sentido este-
oeste (Eje Cristo-Canalejas) o para comunicar los barrios del norte con los del sur (eje Vivar Téllez — Juan
Carlos 1). También se manifiesta este problema por la inexistencia de una Jerarquia Viaria bien
configurada, lo que permite a los vehiculos a realizar circuitos perniciosos por el interior de las areas
comerciales del municipio.

Por otro lado, en Vélez Malaga, como en la inmensa mayoria de las ciudades andaluzas, prevalece un
modelo de movilidad motorizada, basado en el uso del automavil, principal responsable del deterioro del
medio urbano. Las causas responden a una utilizacion muy poco eficiente de los recursos disponibles,
tanto desde la distribucion del espacio fisico para la movilidad en sus diferentes escalas, como desde el
punto de vista energético. El alto uso del automdvil no es compatible con un modelo de transporte
sostenible, ya que compromete la calidad de vida de toda la ciudad. Este modelo de accesibilidad produce
un consumo energético cada vez mas dificil de soportar y mantener por la economia y la sociedad del
progreso y la sostenibilidad. En resumen podemos afirmar que un sistema de transportes basado en la
movilidad motorizada privada es contrario a cualquier pauta de calidad en el espacio urbano.

Sobre la debilidad de los criterios de intermodalidad en el sistema de transportes

Los criterios de intermodalidad en la concepcion del modelo actual y su gestion son inexistentes, y
aunque en algun punto se han intentado expresar una minima intencionalidad, los resultados son poco
eficientes al no ser integrados en un esquema global de movilidad sostenible. Las relaciones automovil -
transporte publico son inexistentes, ya que las posibilidades de transferencias modales no existen o se
realizan en puntos donde ya no es rentable la combinacion de modos.

El transporte publico puede suponer un excelente complemento para recorridos urbanos medios al
automovil, pero es preciso encajar el sistema, intercalando intervalos de tiempo y espacio razonable. Si
se permite meter el automovil sin ningun tipo de problema hasta las zonas centrales mas sensibles de las
areas comerciales del municipio, las posibilidades que se asignan al TPC de Vélez, tanto a lalinea 1, 2,3y
4 que utilizan esos mismos itinerarios, en sus combinaciones de transporte intermodal con el automovil
son reducidas, por no decir nulas.

Por otra parte, la relacion de intermodalidad automovil-peaton debe ser disefiada sobre unos intervalos
peatonales razonables que permitan establecer recintos, circuitos de proximidad y corredores
peatonales como base para el sistema peatonal y ciclista...el sistema que se esta implantando,
practicamente, suprime el trayecto peatonal al ubicar los aparcamientos ;disuasorios? justo bajo los
destinos, como ocurre con el aparcamiento de la calle Romero Pozo.
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Sobre el transporte publico

Seria conveniente incluir una vision conjunta que excediera el sistema TPC hacia los modos no
motorizados, aportaria perspectivas en cuanto a umbrales de efectividad y posibilidades de captacion de
usuarios, insospechadas. Es curioso como se dilatan las distancias pre y pos-transporte publico cuando
se incorporan mejoras cualitativas en las rutas, en las zonas de espera y cuando se generan adecuados
patrones de usos urbanos en las zonas de aproximacion a las paradas.

La vision del sistema de TPC, aislada del hecho de lo urbano y de todas sus connotaciones es pobre y
termina generando un techo a la utilizacion del TPC, demasiado préximo.

Como criterio general el sistema de recorridos esta correctamente planteado a través de la conexion de
los principales centros atractores de viajes de la ciudad (Hospital, Centro Comercial el Ingenio) con el
centro urbano de Vélez Malaga y Torre del Mar, que hacen la linea 1 del urbano y el metro ligero; junto
con el refuerzo de las lineas 2 y 3, que llegan hasta los nucleos de Almayate y Caleta. Sin embargo, la
efectividad en Vélez Malaga de su TPC es baja por varias razones entre las que podrian sefialar las
siguientes:

Recorridos muy semejantes con las mismas paradas, que no se adentran en los barrios
periféricos.

Escasa integracion del postrayecto en la concepcidn del sistema. La parada del bus debe
conformar nodos de actividades que justifiquen la existencia de rutas urbanas en el dmbito de la
parada. En este sentido el debilitamiento de las centralidades de barrio, provocado por la
cercania que el automovil aporta, respecto a las centralidades urbanas y a las territoriales
(Centros Comerciales y de Ocio), ha venido suprimiendo gradualmente los recorridos locales que
se realizaban en su mayor parte a pie y que en gran medida se combinaban con la parada del
TPC. Deben recuperarse desde el planeamiento general las centralidades locales y ubicar las
paradas en relacion con estos microsistemas y con sus rutas. Esto no ocurre con las lineas de TPC
de Vélez Malaga, porque todas las rutas y paradas se ubican demasiado exteriores de los barrios.

Necesidad de un sistema competitivo con el automavil, mas apoyado en el reconocimiento fisico
de sistemas propios, porque no existe una red de carriles bus que facilite la movilidad del TPC,
elevando el tiempo de recorrido a mas de 40 minutos y la frecuencia de paso a 1 hora. Son
indicadores de servicio que no fomentan la utilizacion del transporte publico, ni invitan a los
usuarios del vehiculo privado a desplazarse en bus porque no les significan un ahorro de tiempo
y mayor comodidad.

Sobre el desequilibrio funcional entre el reparto modal del transporte publico y privado

Existe un desequilibrio funcional entre los viajes realizados en transporte pUblico (4%) y en transporte
privado (96%). Las causas principales de este desequilibrio serian: La jerarquia motorizada esta invertida
a favor del automovil, penetrando el viario principal hasta las zonas mas sensibles de la ciudad, el Centro
Urbano y los Barrios. No se reconocen, y por tanto no se tratan con estrategias diferenciadas, las
diferentes demandas de viajes, que en la practica se mezclan totalmente...es necesario crear circuitos
con estrategias diferenciadas que separen los traficos en transito de los traficos de destino.

La politica de transferencia modales es incorrecta, ya que solo esta dirigida al trasvase automovil-peaton
y no existe una version para el automovil-TPC. El concepto de la intermodalidad esta equivocada a favor
de los modos “no sostenibles” del sistema de transportes, solo incluye el intercambio automovil privado
en zonas excesivamente internas, no existen criterios de actuacion claros de las prioridades a los modos
no motorizados. Es preciso aplicar principios de separacion de modos mas contundentes que induzcan
discriminacion positiva hacia los modos verdes.

Sobre la recuperacion del espacio publico interior para la mejora de la habitabilidad del centro urbano y
los barrios
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La obsesiva construccion de una red continua y eficaz para el automovil en Vélez Malaga, asi como en
todas las ciudades andaluzas, ha terminado por consumir las posibilidades para el resto de los modos de
transporte y de utilizacion del espacio viario y de calles de nuestras ciudades. Vélez Malaga no ha sido
ajena a este proceso vy, salvo en las vias de ensanches y nuevas urbanizaciones, el resto de la ciudad
presenta el mismo componente insolidario en el disefio de los perfiles viarios.

La mayor parte del viario del centro urbano, y en la practica totalidad del viario del Casco Histdrico, el
ancho de acera ocupa menos del 30% del total de la calle, frente al 70% del ancho calzada, es decir por
debajo del valor recomendable. Se trata de valores completamente inaceptables que van en contra
incluso de lo que marca la ley de accesibilidad, en la que se exigen 1,50 m. libres de obstaculos que permita
el paso de unassilla de ruedas.

Los niveles de movilidad sostenible en los barrios son inexistentes. Simplemente complementan la red
primaria en su componente funcional, sin presentar redes propias adecuadas a la funcion estancial de un
barrio o de un vecindario.

La jerarquia motorizada finaliza en areas de alta vulnerabilidad con niveles primarios de circulacion
motorizada que asumen funciones de carga de trafico motorizado, donde deberian plantearse calles de
barrio en coexistencia o por lo menos con prioridad peatonal. Especialmente en los barrios de
aproximacion al centro, tanto la carga de trafico en movimientos como la presion de traficos de agitacion,
en busca de aparcamiento, es excesiva y, por tanto ineficaz.

El enfoque de los problemas de movilidad urbana esta basado en decisiones sobre cada problema por
separado, y sin disponer de una estrategia integral sobre la integracion de los diferentes modos y

posibilidades de desplazamiento.

Sobre la ausencia de jerarquia viaria

La necesaria jerarquia para organizar los movimientos motorizados se ha venido traduciendo, y de hecho
se sigue traduciendo, en un obsesivo proceso de cerrar cada vez mas lo niveles superiores sobre las areas
centrales, cuando el proceso deberia ser el contrario. Un ejemplo, lo constituye la politica de
aparcamientos, cada vez mas comprimida sobre las calles perimetrales de las dreas centrales.

Esta presion creciente, tanto del viario primario, como del sistema de aparcamiento sobre las areas de
centralidad esta constrifiendo la capacidad de configuracion de un area de centralidad comoda y con
posibilidades de desarrollo a medio y largo plazo, y se esta produciendo un efecto “desbordamiento” de
actividades. De hecho, algunas funciones de centralidad ya han rebasado la linea demasiado cercana de
los aparcamientos de disuasion implantados en ubicaciones demasiado internas.

El modelo de espacios concéntricos originales que se van superponiendo unos sobre otros, aunque se
reproducen formalmente como consecuencia del desarrollo histdrico y los sucesivos ensanches que ha
sufrido Vélez Malaga hasta la actualidad, deben ser traducidos en sus “capas” interiores a piezas
independientes de “entrada y salida”. La actual vision centripeta de la movilidad motorizada esta
provocando la concentracion de excesivos traficos de agitacion en zonas de alta vulnerabilidad, tal y
como esta sucediendo en la actualidad con los itinerarios Cristo — Canalejas o Del Rio — Camino Viejo de
Malaga. Igual debe suceder con los tramos radiales que deben asumir funciones y caracteristicas
diferentes segun discurren por diferentes tramos de centralidad urbana, cuando en el modelo actual la
carga inducida y, naturalmente, obtenida es de las mas altas del reparto total urbano.

Globalmente en un analisis de conjunto, aun mas peligroso que algunas de las inercias actuales de
sobrecarga motorizada del centro, es el direccionamiento erréneo de los programas en marcha sobre
aparcamientos para el futuro, ya que pueden terminar consolidando un modelo dificil de revertir si no es
a costa de inversiones desproporcionadas.

El reparto de prioridades modales debe ir reequilibrdndose a favor de los modos sostenibles al acercarse
a las zonas de mayor vulnerabilidad. Esto es, en las zonas exteriores pueden asignarse mayor capacidad
al trafico motorizado privado, ya que debe asumir la superposicion de traficos externos e internos, pero
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en los tramos mas cercanos al centro deben reasignarse los perfiles introduciendo carriles exclusivos para
autobus y ampliando la capacidad y las condiciones de seqguridad para peatones y bicicletas.

La definicion de las areas de centralidad como contenedores de los destinos basicos de las demandas de
desplazamiento a escala urbana es demasiado reducida y debe ser revisada incluyendo una separacion
para los sistemas motorizados publico y privado, asignando una cierta prioridad a los sistemas publicos,
en conexion con una red peatonal mas potente de la existente.

Sobre el criterio para los aparcamientos subterraneos y la requlacion del aparcamiento en superficie

La politica de aparcamientos que se siga en Vélez Malaga no debe favorecer la excesiva penetracion del
automovil hasta zonas urbanas excesivamente interiores y vulnerables a la presencia del automovil,
como el Centro Urbano, ya que el sistema de aparcamientos regula de un modo determinante las pautas
de intermodalidad y establece las reglas de uso de la ciudad para ciclos bastante amplios de tiempo.

Es conveniente aplicar estrategias de usos del espacio viario que apoyen los modelos deseables de
movilidad sostenible y utilizar la jerarquia viaria y las zonificaciones de |a ciudad en escenarios sostenibles
a medio y largo plazo. La utilizacion de las zonas de alta rotacion en superficie dentro de los ambitos de
alta demanda peatonal, estancial o comercial es incorrecta ya que en la practica solo genera un brutal y
excesivo trafico de agitacion, por lo que es preciso desplazarla a las zonas con mayor capacidad asumir
el impacto de esta circulacion en busqueda de aparcamiento que deben estar situadas en las areas
articulacion de los sistemas motorizados de alto impacto con las zonas de movilidad sostenible.

En principio, la asignacion de areas en superficie de alta rotacion deben entenderse como horizontes
intermedios de control del uso del espacio publico viario y, nunca, como un modelo de duracion dilatada

en el tiempo, por lo que las concesiones deben limitarse a ciclos anuales, en cualquier caso revisables.

Sobre la movilidad no motorizada y los desplazamientos peatonales

Aunque se reconoce la existencia de diferentes agentes implicados en la movilidad de la ciudad, con
diferentes motivaciones, necesidades y posibilidades, hasta la fecha toda la problematica de los
desplazamientos urbanos se ha limitado a resolver los problemas del automovil, y no se ha reconocido
en la practica que en la ciudad de Vélez Malaga, el mayor nimero de desplazamientos que se producen
son peatonales (53%) , y por tanto deben ser tenidos en cuenta al menos en igualdad de condiciones que
el modo automovil, basado en los desplazamientos tipo puerta a puerta, con necesidad de aparcamiento
y por tanto de espacio dentro de la via publica, restando riqueza de matices al desarrollo de la actividad
urbana tan enriquecedora de la vida que necesita la ciudad.

En resumen se ha constatado un trazado absolutamente residual para los modos no motorizados, que
puede resumirse en cuatro puntos:

* Inexistencia de red urbana, con el reconocimiento de tramos sueltos sin conexion, pero sin una
lectura global del sistema. El peatéon no puede en ningln momento plantear recorridos
continuos de mas de 500 m. No estan reconocidas ni expresadas las rutas y no existe ningin
analisis de los grandes destinos peatonales en relacion con un posible sistema peatonal,
especialmente los entornos de los grandes destinos peatonales.

e Ausencia de estructura de barrio. Faltan centralidades, en casi todos los ambitos que deberian
haber desarrollado una minima estructura de barrio. Aunque este es un concepto que debe ser
desarrollado mediante una correcta asignacion de usos, en la practica es uno de los principales
motores de la concepcion motorizada de nuestra sociedad urbana al forzar al usuario a largos
desplazamientos para la utilizacion de equipamientos que deberian ser introducidos a escala
local.

* Pocos corredores urbanos...y los que existen no conectan bien ni transversalmente ni en sus
terminales. Las posibilidades que ofrecen los ambitos de aproximacion a las areas centrales, las
caracteristicas de sus espacios viarios y las fuertes demandas de utilizacion estancial de estas
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calles en general no son aprovechadas. Su continuacién con las vias de penetracion urbanay con
las vias transversales de reparto hacia los barrios presenta en general discontinuidades barreras
a la circulacion peatonal y estrangulamientos sin justificar en general. Los grandes nudos de
trafico motorizado, que también lo deberian ser en muchos casos para el transito peatonal y
ciclista, no estan disefiados para asumir este tipo de viajes, lo que se traduce en una importante
deficiencia estructural de sistema no motorizado.

e La tipologia de espacio urbano debe quedar reflejada en la tipologia de las vias que lo
atraviesan y el reparto en el disefio de los perfiles no corresponde a los espacios urbanos que

recorre, especialmente en las areas residenciales y en los barrios.

3.3.2.2. Impactos sobre el modelo de movilidad / accesibilidad funcional

Los objetivos generales de la nueva planificacion en relacion con el modelo de movilidad / accesibilidad
funcion, pretenden en gran medida dar respuesta a los problemas sefialados en el apartado anterior y a
las tendencias que se derivan del analisis del escenario cero, que muestra las areas y aspectos mas
conflictivos, en las que es necesario intervenir, y que se enmarcan en la planificacion propuesta en dos
grandes lineas programaticas.

Por un lado, la de los Principios y Estrategias Generales definidos por instituciones
supramunicipales, como la Unidn Europea, el Gobierno Espafiol y la Junta de Andalucia, que se
refieren especificamente al ambito de transporte o remiten a él indirectamente a través de otras
consideraciones, como las medioambientales, econdmicas, sociales, etc.

Por otro lado, las directrices generadas desde el PGOU.

La confluencia de los “Principios y Estrategias Generales” y las “Lineas de Trabajo” sobre el Diagnostico
y el escenario cero permiten la formulacion de los objetivos generales que expresan un marco municipal
de intenciones y metas en el que apoyar la elaboracion de la propuesta.

Estos objetivos generales tienen un nivel de concrecion ajustado al desarrollo de Vélez-Malaga en el
disefo de alternativas de movilidad, acorde a la extensa documentacion elaborada en los Ultimos afios
como el Planeamiento afectando a las zonas centrales o la planificacion sectorial para la bicicleta o los
diferentes programas de peatonalizacion realizados recientemente.

El PGOU debe incorporar los mecanismos que obliguen al establecimiento y consecucion de objetivos
concretos y escenarios de movilidad que permitan materializar los objetivos generales identificados.

3.3.3. Impactos sobre el cambio climatico

En cuanto al término municipal de Vélez-Malaga y su encuadre geografico es de esperar que la situacion
de cambio climatico provoque épocas de sequia cada vez mas frecuentes y duraderas a lo largo del afio,
la subida generalizada de las temperaturas y el aumento del nivel del mar, tendencias que la planificacion
propuesta se propone abordar a efectos de mitigarlas a nivel local considerando que se trata de
situaciones que tienen que ver con hechos globales.

Asi el cambio climatico en el conjunto del término municipal conducira de manera general a una pérdida
de la calidad del territorio, de la salud y del medio ambiente debida a un aumento en general de riesgos
naturales e inducidos, a la potenciacion de los vectores de transmision de enfermedades y a la pérdida
de biodiversidad como consecuencia del empeoramiento de los habitats, la disminucion de la
conectividad bioldgica y la creciente presion sobre los recursos.

La valoracion de los impactos potenciales sobre el cambio climatico en alineacion con la normativa de
Evaluacion, recoge implicitamente un enfoque claro de la valoracion del impacto potencial en términos
de mitigacion, entendiendo como tal, a escala del planeamiento, la contribucion a la reduccion de las
fuentes de emisiones o absorcion de estas en sumideros.
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Respecto a las emisiones a la atmosfera cualquier alternativa al planeamiento actual supone una mejora
respecto a la situacion precedente, todo ello en tanto se contemplan de forma sistematica medidas de
intermodalidad y movilidad sostenible, y se acotan las actividades econdmicas mas contaminantes, todo
ello teniendo en cuenta que la alternativa elegida se plantea entre sus objetivos una transformacion
gradual de la actividad industrial hacia actividades menos contaminantes o actividades industriales
medioambientalmente viables.

Por otra parte la ordenacion del espacio rural, enfocado a su preservacion y conservacion, permiten al
menos garantizar la pervivencia de las fuentes de absorcion del término municipal en orden a hacer
frente a escala local al cambio climatico.

4. MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

4.1. MEDIDAS PROTECTORASY CORRECTORAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la ordenacion tendra en cuenta las siguientes
medidas protectoras y corretoras.

De las aguas superficiales

- Los cauces y sus llanuras de inundacion que, si es el caso, no hubieran sido previamente
identificados en el planeamiento con la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion, se prevera en el desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la
ordenacion que les afecten su mantenimiento como Zona Verde dentro de los Sistemas
Generales de Espacios Libres.

- Sedara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi como a las aguas que
circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado; a tal efecto se evitara
la urbanizacion de sus llanuras de inundacion favoreciendo la identidad territorial, la funcion
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas. Los espacios fluviales constituyen formaciones de elevado valor ecoldgico,
principalmente por albergar especies de flora y fauna, comunidades y habitats de elevada
singularidad, que contribuyen a la diversificacion del paisaje a la vez que protegen los terrenos
adyacentes al cauce de la erosion fluvial, proporcionando estabilidad.

- Contribuira al mantenimiento y conservacion de la vegetacion de ribera, reforestando aquellas
zonas singulares identificadas en el planeamiento, a falta de indicacion en otro sentido y
siempre que se trate de terrenos no urbanizados previamente, la zona minima de reforestacion
sera de 15 m. en ambas margenes del cauce.

- La afeccidn a cauces y/o sus llanuras de inundacion por el desarrollo urbanistico, la cual sera en
todo caso de caracter indirecto y por la prestacion de servicios o dotacion de abastecimiento a
dichos desarrollos, debera estar suficientemente justificada por inexistencia de alternativas
viables que no contemplen tal afeccion y prever en todo caso las medidas necesarias para su
recuperacion. En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados,
marcos cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio
publico hidraulico.

De las aquas subterraneas

- Se identificaran los perimetros de proteccion de las captaciones existentes en el ambito del
planeamiento, estableciendo la correspondiente proteccion de acuerdo con el Real Decreto
11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica
de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. Los instrumentos de ordenaciéon urbanistica
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contendran las previsiones adecuadas para garantizar la no afeccion de los recursos hidricos de
las zonas siguientes y los perimetros de proteccion que al efecto se establezcan por la
Administracion Hidraulica

- Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros cUbicos diarios 0 abastezca a mas de
cincuenta personas.

- Laszonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidroldgico, se vayan a destinar en un futuro la
captacion de aguas para consumo humano

- Lasmasas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafo.

- Seidentificaran las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por
las actividades previstas en el planeamiento, para lo cual deberan incorporar un estudio
hidrogeoldgico que evalUe su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones
que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdémica o
temporalmente.

De la calidad de las aguas

- No desarrollaran planeamientos que no tengan garantizados en términos cuantitativos y
cualitativos la depuracion de las aguas residuales que en ellos se prevean generar. El
Ayuntamiento mediante Ordenanza Municipal incorporara los valores limite de emision de las
aguas depuradas al medio hidrico que en todo caso deberan observarse.

- Todo vertedero de nueva implantacion estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011 de 28 de julio, de
Residuos, y al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante deposito en vertedero, particular y muy especialmente en lo relativo a la
impermeabilizacion de la zona de implantacion.

- Sesellarany clausuraran los vertederos y escombreras existentes en el ambito, dando traslado
de lo actuado a la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

- De acuerdo con del Decreto 73/21012 seran objeto de inscripcion en registro y comunicacion
previa al inicio de la actividad las estaciones depuradoras de aguas residuales urbanas e
industriales, asi como las fosas sépticas y otras instalaciones de depuracion similar en
actividades no domeésticas, que generen residuos de lodos de depuracion que no tengan la
consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion de la cantidad de éstos producida. En el caso
de que se apliquen de lodos residuales de depuracion una vez estabilizados a la agricultura la
aplicacion se hara de acuerdo a RD 1310/1990 y ORDEN AAA/1072/2013 asi como el Real Decreto
506/2013, de 28 de junio, sobre productos fertilizantes.

- Se preservaran las zonas de captacion de agua para abastecimiento. Segun el articulo 7 de la
DMA, transpuesto al ordenamiento juridico espafol mediante el articulo 99 bis del TRLA, se
deben considerar en este apartado, aguas captadas para el abastecimiento, todas las masas de
agua utilizadas para la captacion de agua destinada al consumo humano que proporcionen un
promedio de mas de 10 m3 diarios o que abastezcan a mas de 5o personas, asi como, en su caso,
los perimetros de proteccion delimitados. Las zonas de captacion de agua para abastecimientos
son contenido normativo. El orden de prioridad se establece en funcién del grado de riesgo de
contaminacion que presente la captacion y de la poblacion realmente abastecida.

- Se preservaran las zonas de futura captacion de agua para abastecimiento. Seran zonas
protegidas aquellas que se vayan a destinar en un futuro a la captacion de aguas para consumo
humano y que son designadas en el presente plan. En la actualidad, la Agencia Andaluza del
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Agua estd terminando una actuacion a nivel de toda la Comunidad Auténoma de Andalucia,
denominada “Programa de actuaciones en materia de abastecimiento de agua potable y
redaccion de la documentacion necesaria para el concurso de proyecto y obra de las que se
seleccionen como necesarias y prioritarias en Andalucia”. Asi, de los resultados de este estudio,
se elaborara una propuesta que tenga en cuenta que dichas captaciones de reserva se ubiquen
en masas de agua subterranea, o en sectores de masas de agua subterranea de la Demarcacion
Hidrografica, en los que concurran tres criterios: alberguen recursos no comprometidos en
cantidad significativa, de calidad apta para abastecimiento, y no estén sometidos a presiones
significativas que la pongan en riesgo.

De los suelos

- Segun lo legislado en el Real Decreto g/2005, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados, los propietarios de suelos en los que en el pasado se haya realizado alguna
actividad potencialmente contaminante, estaran obligados a presentar un informe preliminar
de situacion cuando se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna
actividad diferente de las actividades potencial mente contaminantes, o que suponga un cambio
de uso de suelo.

De las vias pecuarias

- Las vias pecuarias afectadas por el desarrollo del planeamiento urbanistico mantendran las
caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y deberan ser clasificadas
por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse
en el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda,
manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

- Sicomo consecuencia del desarrollo del planeamiento urbanistico fuera necesaria la alteracion
del trazado de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el
instrumento de ordenacion que se elabore tendra que contemplar un trazado alternativo a las
mismas. En estos casos a los terrenos del nuevo trazado establecido por Ja correspondiente
modificacion les sera de aplicacion lo regulado en el apartado anterior.

De la biodiversidad y geodiversidad

- En Vélez-Mélaga se han identificado todos los “habitats de interés comunitario” existentes,
estableciéndose medidas para su conservacion. No obstante, en cuanto a su clasificacion y
categorizacion urbanistica se ha optado por clasificarlos como suelo no urbanizable salvo en los
casos que afectan a suelos que ya estaban clasificados como urbanos o urbanizables en el
P.G.0O.U. vigente en los que se consideran como afecciones que deben tenerse en cuenta en los
desarrollos de dichos suelos. Asimismo se han incluido en la categoria de suelo no urbanizable
de caracter natural, sin especial proteccion, por cuanto el marco normativo aplicable no obliga
a ello. Méas alla de lo expuesto todos los “habitats de interés comunitario” deberan ser objeto de
proteccion en los desarrollos urbanisticos que les afecten.

- Para aquéllos habitats que, si es el caso, no hubieran sido previamente identificados en el
planeamiento con la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, se prevera en
el desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la ordenacion su mantenimiento
como Zona Verde dentro de los Sistemas Generales de Espacios Libres, con la conservacion de
la vegetacion existente y mejora de la misma mediante plantacion y/o siembra con especies
autodctonas.

- La zona litoral no urbanizada se conservara debido a la presencia de habitats de interés
comunitario y a la fauna presente, que utiliza estos espacios como dormideros y zona de
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De

alimentacion. Se favorece asila biodiversidad a través de la continuidad del medio litoral con los
espacios del interior

Se realizaran prospecciones de fauna, previo a cualquier actuacion de urbanizacion y de acuerdo
con el cuerpo de Agentes Medioambientales de la Junta de Andalucia, a fin de detectar
ejemplares de especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos.
En caso de la localizacion de dichas especies, se recogeran y traslocaran la totalidad de los
individuos encontrados a zonas cercanas y potencialmente favorables para su desarrollo.

Se preservara el arbolado de las especies Ceratonia siliqua y Quercus rotundifolia presentes en el
ambito, adoptando las medidas para su conservacion e integrandolas en las Zonas Verdes de los
Sistemas Generales de Espacios Libres del correspondiente sector.

Se emplearan especies autoctonas y representativas de la flora local en la adecuacion de las
Zonas Verdes, eliminando las especies exoticas invasoras presentes en el dmbito en base a lo
establecido en el "Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exdticas invasoras". No esta permitido el uso de especies exdticas invasoras en
nueva areas verdes publicas ni en jardines privados.

Se observaran las condiciones del cerramiento perimetral de parcelas de terreno rustico en
consonancia con el cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 8/2003 de la flora y fauna silvestres
y el Decreto 182/2005 Reglamento de Ordenacion de la caza, permitiendo el paso de las especies
de fauna silvestre.

Por su parte las lineas eléctricas aéreas de nueva construccion, tanto en suelo urbanizable como
no urbanizable, deberdn dotarse de apoyos homologados antielectrocucion y de elementos
anticolision.

Del mismo modo la nueva infraestructura viaria en el municipio debera incorporar el
condicionado relativo al disefio de cunetas y de pasos de agua (alcantarillas) en carreteras y
caminos. En el caso de las primeras, incorporando rampas de salida al exterior a distancia no
superior a 15 metros, con superficie rugosa para facilitar la salida (la pendiente recomendada
para las paredes laterales de la cuneta sera de 30° con un maximo permitido de 45°), mientras
que para las alcantarillas deberan dotarse de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

monte publico y zona forestal

Los montes de dominio publico, de acuerdo con el articulo 27 de la Ley 2/1992 de 15 de junio
Forestal de Andalucia, se consideraran a efectos urbanisticos como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por la legislacion especifica.

Conforme al articulo 5o de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en los terrenos
forestales incendiados queda prohibido el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios, con
las excepciones incluidas en el mismo.

El planeamiento urbanistico recogera que los titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e
instalaciones o explotaciones de cualquier indole ubicados en terrenos forestales o en la zona de
influencia forestal adoptaran las medidas preventivas y realizaran las actuaciones que
reglamentariamente se determinen en orden a reducir el peligro de incendio forestal y los dafios
que del mismo pudieran derivarse.

Se dispondra una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal, asi como un camino
perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja.

PGOUparavélezmalaga
Pg. 232



- Los propietarios de los terrenos forestales incendiados adoptaran las medidas vy
realizaran las actuaciones de reparacion o restauracion, y a estos efectos elaboraran el
correspondiente Plan de Restauracion. Los terrenos forestales afectados por incendios quedan
sujetos a un régimen de restauracion o recuperacion, sin perjuicio de la exigencia de las
responsabilidades que correspondan a los causantes del incendio

Del patrimonio arqueoldgico

- Previo al desarrollo de cada planeamiento de realizara una prospeccion arqueoldgica al objeto
de determinar las cautelas que habran de establecerse para preservar los valores patrimoniales
existentes.

De los residuos
- Elplaneamiento urbanistico general desarrollara |as previsiones de los planes de ordenacion del

territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios, y en
general para la gestion de residuos, en los términos previstos en los planes de gestion de

residuos
Del paisaje

- Previo al desarrollo de cada planeamiento de realizard un estudio de integracion paisajistica, el
cual informard y motivara la solucion final que se adopte para el desarrollo previsto.

- En los Hitos paisajisticos no se permitira la construcciéon de edificaciones e instalaciones a
excepcion de las vinculadas a la explotacion agraria, las adecuaciones naturalisticas y
recreativas, miradores y los usos forestales.

- En el caso de los hitos paisajisticos y acantilados protegidos, no se permitiran nuevas
instalaciones en un perimetro de 300 metros en torno de los mismos.

- Los hitos paisajisticos delimitados espacialmente deberan ser ajustados en sus limites por los
instrumentos de planeamiento general sin que ello comporte la modificacion de este Plan. La
cota de las cumbreras de las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de
proteccion no podra rebasar la cota inferior de la zona protegida.

- Los hitos paisajisticos que se indican mediante un simbolo en el Plano de Ordenacion de este
Plan deberan ser delimitados por los instrumentos de planeamiento general. En todo caso, la
superficie de proteccion del hito comprendera como minimo a la zona a que da lugar una
diferencia de cota de 20 metros medidos desde el vértice del hito. La cota de las cumbreras de
las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de proteccion no podran rebasar
la cota inferior de la zona protegida.

De los riesgos

- El planeamiento urbanistico municipal tendra en cuenta los contenidos de los distintos planes
de proteccion civil que les afecten, y estableceran las medidas especificas para aminorar los
riesgos o sus eventuales consecuencias.

- El planeamiento urbanistico debera incorporar las delimitaciones de las zonas afectadas por los
distintos tipos de riesgos, diferenciadas sequn grado de peligrosidad. Si la carencia de
informacion técnica adecuada impidiera realizar una delimitacion cierta y precisa de tales zonas,
se sefialaran, mientras no se disponga de tal informacion, areas de proteccion cautelar. Estas
zonas de riesgo, ya sean delimitadas de forma cautelar o no, deberdn ser objeto de
determinaciones y ordenanzas adecuadas a los objetivos de prevencion y minoracion del riesgo
o eventuales consecuencias contra personas y bienes.
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De la costa

- Seria oportuno desarrollar un proyecto de custodia del territorio y de creacion de un banco de
conservacion de la naturaleza con el fin de articular mecanismos de gestion medioambiental y
conservacion activa del ambito, asi como el uso adecuado de los recursos naturales, culturalesy
paisajisticos de los terrenos. Ello supone apostar, de forma complementaria a las imposiciones
normativas, que carecen de efectividad practica en muchos casos, por un acuerdo voluntario
entre las Administraciones Publicas, los propietarios de los terrenos, las asociaciones
ecologistas y las empresas privadas, para llevar a cabo medidas efectivas de conservacion de
este valioso y singular ambito del territorio de |la Costa del Sol Oriental-Axarquia.

La custodia del territorio y los bancos de conservacion son dos herramientas de conservacion
del patrimonio natural que en Andalucia han tenido ain un escaso desarrollo si bien en otras
Comunidades Auténomas llevan aplicdndose bastante tiempo. Asi en Espafia la superficie
custodiada ha aumentado exponencialmente en los Ultimos afios, hasta alcanzar, segun el
Ultimo inventario de la Fundacion Biodiversidad, mas de 660.000 hectareas conservadas
mediante 2.000 acuerdos de custodia realizados. Ambas herramientas comparten el objetivo de
implicar a la sociedad civil en la conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad y
disponen de instrumentos legales que dan legitimidad a sus planteamientos. En concreto estas
herramientas se amparan en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad en cuyo articulado se reconoce explicitamente la custodia del territorio y a las
entidades que la desarrollan. De forma especifica esta Ley define en su articulo 3 la custodia del
territorio como el “conjunto de estrategias o técnicas juridicas a través de las cuales se implican
a los propietarios y usuarios del territorio en la conservacion y uso de los valores y los recursos
naturales, culturales y paisajisticos” y la entidad de custodia del territorio como la “organizacion
publica o privada, sin animo de lucro, que lleva a cabo iniciativas que incluyan la realizacion de
acuerdos de custodia del territorio para la conservacion del patrimonio natural y la
biodiversidad.”. Asimismo en su Titulo V establece medidas e incentivos para fomentar la
custodia del territorio, incluyendo la creacion del Fondo para el Patrimonio Natural y la
Biodiversidad, entre cuyos objetivos se encuentra el de financiar acciones especificas
relacionadas con la custodia del territorio.

De acuerdo a todo ello se considera que deberia promoverse, desde la Administracion
municipal, la firma de un acuerdo de custodia de dicho ambito y la creacion de una entidad para
dicha custodia lo cual, con los compromisos y garantias de conservacion adecuados, serviria de
base para crear un banco de conservacion tutelado por dicha entidad, de tal forma que las
empresas que en el desarrollo de sus actividades generen determinados impactos ambientales
podran llevar a cabo, como medidas compensatorias, acciones de conservacion en este ambito.

De los cultivos

- No se realizara ninguna actuacion destinada a la puesta en cultivo de nuevos terrenos sin
acreditarse la disponibilidad de derechos de riego acreditados de acuerdo al uso e intensidad
previstos.

- Se priorizara la puesta en cultivo de aquéllas zonas que requieran menores movimientos de
tierras o necesidades de accesos viarios de tal manera que se minimice su impacto sobre el suelo
y el paisaje.

4.2. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES, EL
MODELO DE MOVILIDAD / ACCESIBILIDAD FUNCIONALY LA MITIGACIONY ADAPTACION
AL CAMBIO CLIMATICO

El desarrollo urbanistico previsto en la RPGOU de Vélez-Malaga debera asumir como uno de sus
principios orientadores la utilizacion racional de los recursos, entendida como argumento indispensable
para progresar en la creacion de un sistema territorial y productivo sostenible, que contribuya a hacer
frente al cambio climatico.
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Esta exigencia implica tener en cuenta la trama de relaciones ecoldgicas que sustenta el orden territorial,
considerando sus consecuencias en términos espaciales y temporales lo mas amplios posibles. Asi la
presente RPGOU se reconoce integrada en un sistema de relaciones ecoldgicas y observarad que las
figuras urbanisticas que la desarrollen consideren especificamente aquéllos aspectos que también la
motivan y que tiene que ver con el fomento de la sostenibilidad a nivel regional y global, a saber:

- Constituyendo un orden territorial favorecedor de la moderacion en el consumo de recursos
naturales (suelo, agua, energia y materiales) a partir de decisiones que reduzcan las necesidades
del desplazamiento horizontal de dichos recursos, especialmente en todo lo que se refiere a la
movilidad urbana e interurbana, la potenciacion de los recursos energéticos renovables y la mas
racional utilizacion del agua.

- Favoreciendo, en lo posible, del cierre de los ciclos de produccion y consumo de recursos
naturales (reduccion, reutilizacion y reciclaje de recursos y dotacion de infraestructuras
adecuadas paratal fin) y la consecuente mejora de la calidad ambiental mediante la disminucion
de los efectos contaminantes. El cierre de estos ciclos debera comportar un cambio conceptual
de «residuo» por «materia prima», asi como en el propio tejido productivo para aprovechar estas
nuevas oportunidades.

- Priorizando soluciones tecnoldgicas y de gestion que favorezcan el mejor uso de los recursos
naturales y la disminucion de los efectos contaminantes sobre el medio (en ese sentido deben
considerarse las propuestas en relacion con la priorizacion del uso de energias mas limpias y
renovables o la opcion por modelos de gestion vinculados a la demanda en los casos del agua y
la energia).

- Cooperando en la conservacion de la biodiversidad presente en el territorio (espacios naturales,
habitats y especies) y disefiando la infraestructura verde del territorio de forma coherente y
adaptada a la mejora de sus funciones ambientales.

En este sentido se proponen continuacion una serie de medidas especificas a considerar en el
planeamiento relativas al consumo de recursos, el modelo de movilidad / accesibilidad funcional y la
mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.2.1. Medidas especificas relativas al consumo de recursos naturales y al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

A continuacion se exponen una serie de medidas especificas del planeamiento orientadas a la
racionalizacion del consumo de recursos naturales y a la articulacion de un modelo de
movilidad/accesibilidad funcional coherente.

De la racionalizacion del consumo de recursos naturales:

- Intensificacion de los programas de ahorro energético y de incorporacion de energias
renovables y no contaminantes.

- Integracionde las condiciones fisico-climaticas del entorno (temperatura, topografia, corrientes
de viento dominantes, etc.) en los futuros desarrollos urbanisticos al amparo de la presente
RPGOU, optando por los disefios que mas se adapten a ellas y mas contribuyan a evitar la
aceleracion de los procesos relacionados con el cambio climatico.

- Puesta en practica de experiencias de viviendas y edificaciones bioclimaticas. La introduccion
de criterios bioclimaticos en la edificacion debera ser considerada en los futuros desarrollos
urbanisticos al amparo de la presente RPGOU y ser un requisito obligado en la construccion de
viviendas y edificaciones. El planeamiento incidira en la mejora del comportamiento ecoldgico
de las edificaciones, tanto en la fase de disefio (orientacidn, aislamiento, instalaciones), como
en la construccion (materiales utilizados, minimizacion de residuos, etc.).
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Reduccion del uso de la energia en los distintos sectores de actividad (industria, comercio,
transportes, servicios y doméstico) mediante la articulacion de planes de ahorro en los
consumos, y de mejora de la eficiencia en los procesos de conversion y de uso final.

Mejora de la gestion de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, dirigido especialmente
alaracionalizacion de los consumos urbanos, la reduccion de pérdidasy la reutilizacion de aguas
residuales.

Articulacion de un Plan de Residuos Urbanos encaminado al desarrollo de programas de
reduccion de residuos urbanos y control y gestion de residuos peligrosos.

De la articulacion de un modelo de movilidad/accesibilidad funcional coherente:

Los futuros desarrollos urbanisticos al amparo de la presente RPGOU consideraran y analizaran
la movilidad de la poblacion como referente principal para la reordenacion del trafico urbano.
En este contexto, dispondran de las medidas necesarias para el fomento del transporte publico
y los modos de transporte no motorizado en detrimento del transporte privado motorizado.

Desarrollo de un modelo urbano basado en el reciclado de los tejidos ya existentes,
conformando centralidades para estructurar el barrio a fin de evitar largos desplazamientos para
la utilizacion de equipamientos.

Conformar una red urbana peatonal conectando tramos sueltos sin conexidn. Reconocer y
expresar las rutas peatonales a partir del analisis de los grandes destinos peatonales. Eliminar

discontinuidades y barreras a la circulacion peatonal y estrangulamientos en general.

Adaptar los grandes nudos de trafico motorizado al transito peatonal y ciclista. En general paliar
deficiencias estructurales de sistema no motorizado.

Adecuar la tipologia de las vias a la tipologia de espacios urbanos que atraviesan, especialmente
en las areas residenciales y en los barrios

Restringir la utilizacion de las zonas de alta rotacion en superficie dentro de los dmbitos de alta
demanda peatonal, estancial o comercial.

Desarrollo de campanas de fomento del transporte publico.

Aplicar principios de separacion de modos mas contundentes que induzcan discriminacion
positiva hacia los modos verdes.

.2. Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

A continuacion se exponen una serie de medidas especificas del planeamiento orientadas a la mitigacion
del cambio climatico y a su adaptacion a éste:

En relacion con la Unidad Agricola:

Impulso de la realizacion de estudio de adaptabilidad de cultivos subtropicales conjuntamente
con el fomento de cultivos autoctonos y establecimiento de cultivos alternativos y/o zonas de
barbecho obligado.

Establecimiento de practicas y sistemas agricolas adaptados a las nuevas condiciones climaticas
esperables, identificacion de estrategias de adaptacion de minimo coste.
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- Identificacion de zonas con incremento de inestabilidad y desarrollo de planes de forestacién.

- Fomento de la explotacion de razas y especies autoctonas.

En relacion con los Montes de Vélez:

- Fomento de la gestion adaptativa de los montes.

- Repoblacion de montes con una gestion adecuada de la diversidad genética.

En relacion con la Franja Litoral:

- Desarrollo de un inventario de dreas y elementos afectables por el ascenso del nivel del mar, a
fin de definir donde aplicar estrategias de abandono y retroceso, o de proteccion.

- Desarrollo de un plan para la estabilidad del litoral, con base en el mantenimiento de descarga
y aportes sdlidos de los rios como solucion a la falta de material sedimentario, e incluyendo la
estabilizacion de playas, la construccion de obras para limitar la capacidad de transporte del
oleaje incidente y las aportaciones artificiales de sedimento.

5. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

5.1. METODOS PARA EL CONTROLY SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES, DE LAS MEDIDAS
PROTECTORASY CORRECTORASY DE LAS CONDICIONES PROPUESTAS

El objetivo Ultimo de las medidas de control y seguimiento de las figuras de planeamiento consiste en
tratar de mantener dentro de unos limites, marcados por la vigente legislacion en unos casos, y por la
propia conservacion de los sistemas ecoldgicos y socioecondmicos en los que no alcanza la normativa en
otros, la inevitable degradacion del medio como consecuencia de las actuaciones emanadas de la puesta
en practica del planeamiento.

Las medidas de control y seguimiento del planeamiento, cuyo cumplimiento debe asegurarse mediante
la Disciplina Urbanistica y la colaboracion de las distintas Administraciones competentes, suelen
disefarse para garantizar que determinados impactos que han sido minimizados mediante la aplicacion
de determinadas medidas protectoras o correctoras se mantienen en el nuevo umbral, cumpliéndose
efectivamente las medidas que se impusieron. También pueden tener por objeto vigilar que los impactos
de caracter Compatible o Asumible no se transformen en los de un nivel superior.

Se ha considerado importante el definir un conjunto de aspectos basicos objetos de control ambiental a
realizar mediante la Gestion y la Disciplina Urbanistica. Los aspectos basicos objeto de control ambiental

son los siguientes:

e Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos. Comprobar la practica de riegos
frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.

e Control de residuos solidos y liquidos vertidos al terreno.
e Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las calles, solares y cauces.
e Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales, evitando

mediante periddicas inspecciones, aterramientos, derrames y fugas que puedan llegar a los
acuiferos.
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e Mantener retenes de rapida intervencion propios de la Administracion o en convenio con las
empresas, para reparaciones de urgencia de las redes de saneamiento y abastecimiento de agua
potable.

* Mediciones periddicas (in situ) de ruido por sonémetro en las vias principales, talleres y obras.

e Analisis frecuentes en las areas industriales para determinar los niveles de SOX, CO, CO2, NOX,
NH4 y otros, segun Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, asi como los establecidos en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la
Calidad del Aire en Andalucia y demas normativa de aplicacion.

e Analisis frecuentes de los efluentes de las depuradoras, para adoptar las debidas disposiciones
en caso de manifiestas deficiencias.

* Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo referentes a sanidad, aislamiento térmico,
fachadas, carteles y letreros, etc., proteccion contra incendios Codigo Técnico de la Edificacion y
demas normas de seguridad.

* Control de chabolas, parcelaciones, pozos y edificios ilegales.
En Suelo no Urbanizable se velara especialmente por:

e Cumplimiento estricto del Reglamento de disciplina urbanistica en la aplicaciéon de la normativa
y directrices establecidas para este tipo de suelo.

« Control estricto de edificaciones, transformaciones agricolas, aterramiento de cauces, vertidos,
instalaciones ganaderas, apertura de canteras, drenajes, apertura de caminos rurales, uso publico
de los espacios libres, espacios protegidos y vias pecuarias.

* Control estricto de las captaciones ilegales a los acuiferos (aperturas de pozos), a los cauces y
sistemas lacustres. Vigilancia de la construccion ilegal de pozos ciegos y fosas sépticas para el
vertido de aguas residuales.

e Cumplimiento de las normas de proteccion contra incendios en lo referente especialmente a
quema de rastrojos y restos de podas.

Ademas, se incluird un analisis de los indicadores respecto a la evaluacion de la vulnerabilidad del
municipio al cambio climatico. Para ello se recomiendan los indicadores siguientes:

Indicadores del agua

- Aptitud del agua a abastecimiento publico

- Consumo total de agua

- Caudales incorporados a EDAR

- Concesiones de autorizaciones de vertidos ara actividades industriales
- Estado ecoldgico de los rios

Indicadores de residuos

- Residuos urbanos recogidos

- Residuos urbanos recogidos selectivamente
- Entradas en puntos limpios

Indicadores de energia
- Consumo final de energia

- Fuentes de energias renovables

Indicadores de calidad del aire
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- NUmero de dias en que se registra una buena calidad del aire

- Emision de CO2 desglosado por sectores emisores (doméstico, servicio, industrial, transporte y
administracion publica)

- Emision de CO2 per capita

Indicadores de movilidad
- Usos del transporte publico
- Movilidad en bicicleta

Indicadores de patrimonio natural
- Diversidad bioldgica

- Red de corredores bioldgicos

- Superficie de zonas protegidas

- Naturaleza urbana

Indicadores sociales

- Precariedad social

- Precariedad de la vivienda

- Acceso de los ciudadanos a las areas abiertas publicas y a los servicios basicos locales
- Satisfaccion del ciudadano con la comunidad local

Indicadores de participacion
- Escolares que participen en programas de educacion ambiental
- Oportunidades de participacion ciudadana

5.1.1. Fase de ejecucion de las obras

Durante la Fase de Ejecucion de las Obras es previsible que ocurran incidencias sobre los factores
ambientales afectados. Sin embargo, en buena parte, en la correcta ejecucion de las obras y en la actitud
respetuosa de sus responsables con respecto al medio ambiente, radica la mayor o menor incidencia de
las acciones sobre el medio.

Es pues fundamental que las obras se ejecuten desde el maximo respeto al entorno, procurando evitar o
minimizar los efectos perjudiciales que se originan como consecuencia de la aparicion de vertidos,
derrames, desechos y abandono de materiales diversos. Sinla menor duda, la actitud de las personas que
intervienen en un proceso de transformacion del medio fisico como el que nos ocupa, juega un papel
clave y determinante en el grado de afectacion al que se somete el medio ambiente.

e Para una adecuada aplicacion del Programa de Seguimiento y Control durante las obras, resulta
fundamental la figura del Director de Obra, responsable de llevar a cabo las prescripciones del
Programa de Medidas Protectoras y Correctoras y de impartir las instrucciones necesarias para
que se haga posible su aplicacion y cumplimiento.

* El Director de Obra, sera un técnico cualificado profesionalmente, que pondra todos los medios
a su alcance para asegurar que la Obra se realiza de forma respetuosa con el medio ambiente y
que los terrenos son utilizados conforme a lo prescrito en un Proyecto Técnico. Para tal fin, se
coordinara con el Encargado de Obra y el Vigilante de Obra.

e El Director de Obra colaborara y se coordinara con los subcontratistas, colaboradores y
trabajadores auténomos, en el caso de que los hubiera, y a través de los Comités de Seguridad o
Reuniones de Coordinacion, donde se planteara la politica medioambiental a seguir en la obra y
la politica de seguridad de la obra. A tal fin, se analizaran los accidentes, se revisara y actualizara
el contenido del Plan de Sequridad y Salud, y el Plan de Vigilancia Ambiental donde se encuentran
los medios y sistemas de sequridad para sus trabajadores y el medio.

e Para tal fin, contara con el asesoramiento de un Técnico de Prevencion y Técnico
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Medioambiental que proporcionara a la Direccion de Obra y al Encargado de la Obra el
asesoramiento y apoyo que precise en funcion de los tipos de riesgos en ella existentes, siempre
que asi se estime oportuno.

e Al comienzo de los trabajos, se informara a los operarios sobre la necesidad de respetar el medio
ambiente, y de producir las minimas afecciones posibles.

* No obstante, con anterioridad a la iniciacion de los trabajos, se debera prestar especial atencion
a los siguientes puntos de control:
Buen estado de funcionamiento de vehiculos, maquinaria y equipos necesarios para la
ejecucion de las obras, que deben cumplir ademas las normativas vigentes sobre emision
de contaminantes, ruidos y vibraciones.
Sefalizar y delimitar adecuadamente la zona por donde van a circular los vehiculos,
maquinaria y equipos de obra.
Senalizar y delimitar adecuadamente una zona para el estacionamiento habitual de
vehiculos, maquinaria y equipos, y el almacenamiento de materias primas a emplear en
la obra.
Ademads, se deberan proteger los arboles y arbustos, que no van a ser afectados por las
obras, sin tocar sus raices, con elementos de proteccion en el perimetro de su troncoy a
lolargo del mismo, en funcién de su altura, con el fin de evitar que se le ocasionen dafios.
Disponer de un lugar de descanso y servicios de operarios, donde existira un botiquin de
primeros auxilios, perfectamente sefializado. Su contenido se renovara periédicamente.
Asimismo, se expondra un cartel con los teléfonos de emergencia y primeros auxilios,
centros hospitalarios mas cercanos y servicios de ambulancia.

e Durante los trabajos se establecera un estricto sistema de policia de obra, cuya responsabilidad
recaera en el Director de Obra, y que incluira una supervision diaria de los acopios de material, del
lugar de estancia de vehiculos, maquinas y equipos, control de montaje de estructuras y gestion
de residuos generados, estado de la flora y fauna, del suelo y del entorno en general.

e Periddicamente se elaboraran informes técnicos documentados sencillos sobre:
Las medidas de proteccion y conservacion de suelos realmente ejecutadas.
Las medidas de proteccion y conservacion de flora y fauna realmente ejecutadas.
La gestion de residuos realizada, donde se hara constar el volumen generado, su
tipologia y lugar de destino, asi como el nombre representativo de las empresas
autorizadas contratadas para su transporte.
Las medidas de proteccion y conservacion del paisaje realmente ejecutadas.
Las medidas de proteccion y conservacion del medio hidrico realmente ejecutadas.
Las medidas de proteccion y conservacion del medio atmosférico realmente ejecutadas,
especialmente sobre las medidas de prevencion del ruido y vibraciones.

* En caso de detectarse alguna circunstancia o suceso excepcional que impliquen deterioros
ambientales o situaciones de riesgo sobre el entorno territorial, hidrico, atmosférico o humano,
en la Fase de Ejecucion, se emitira un informe técnico documentado sencillo, de caracter urgente,
con destino a la Autoridad Ambiental, con las indicaciones precisas para su reparacion o
subsanacion y sobre el grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
adoptadas. En el caso que la Autoridad Ambiental lo estime conveniente se realizaran las
modificaciones pertinentes de las actuaciones previstas.

e Todos los informes documentados elaborados (periddicos y excepcionales) durante la
realizacion de la obra, seran integrados en un Informe Final sobre las actuaciones realmente
ejecutadas, que sera entregado a la Autoridad Ambiental antes de la emision del acta de recepcion
de las obras.

Durante la vigencia del PGOU, debera prestarse especial Vigilancia de las medidas relativas a las
parcelacionesy construcciones urbanisticas en Suelo No Urbanizable, comprobando que no seimplanten
usos residenciales marginales en Suelo No Urbanizable, asi como otros usos no permitidos por el Plan,
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mediante la inspeccion oculary por satélite. Cuando se detecten desvios o incumplimiento de la legalidad
urbanistica y medioambiental, deberan corregirse y sancionarse.

5.1.2. Fase de utilizacion o aprovechamiento

Las medidas de seguimiento y control que se recomiendan, son:

* Informe de seqguimiento periédico y anual de la evolucion de las areas desde un punto de vista
ambiental. Debera hacer mencion al estado, la evolucion y la eficacia de las medidas correctoras
adoptadas para su éxito.

¢ Mantenimiento adecuado de Parques y Jardines junto con sus instalaciones.

* Respecto a la jardineria se deberan realizar las siguientes tareas:
a. Reposicion de marras.
b. Poda de formacion y escamonda.
c. Realizacion de riegos periddicos.
d. Supervision de las protecciones frente a personas (en caso de ser necesarias).

¢ Se emitiran informes especiales cuando se presenten circunstancias o sucesos excepcionales
que impliquen deterioros ambientales o situaciones de riesgo.

* Tras las primeras grandes lluvias que provoquen una avenida cuantitativa y cualitativa singular,
se procederd a revisar e inspeccionar todo la zona de actuacion, con objeto de comprobar su
estado, operatividad y buen funcionamiento.

5.2. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTESY SINGULARIDADES A
CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS
ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Se recomienda que todos los Planes Parciales de desarrollo de los Suelos clasificados en el PGOU como
Urbanizables incluyan un Estudio Ambiental Estratégico que considere los aspectos necesarios para
minimizar las afecciones ambientales a la escala mas de detalle que supone el planeamiento de
desarrollo. No obstante, estos Estudios de Impacto no se someteran al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, salvo que sea exigido expresamente por la legislacion, pero si serviran para detectar
y corregir las posibles disfunciones ambientales que dichos planes puedan originar.

Con caracter general en la Prevencion Ambiental (Calificaciones Ambientales, Estudios de Impacto
Ambiental y Evaluaciones Ambientales) de los instrumentos y proyectos de desarrollo del PGOU de
Vélez-Malaga se contemplaran los siguientes aspectos aplicables en cada caso:

* Verificar el cumplimiento de todas las normas de caracter medioambiental (vertidos liquidos,
emisiones a la atmodsfera y depdsitos y tratamiento de residuos sdlidos, etc.) que puedan
establecerse en PGOU y conforme ala Ley 7/2007, de g de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

e Para actividades de nueva implantacidn, sujetas a Autorizacion Ambiental Unificada,
Autorizacion Ambiental Integrada, Evaluacion Ambiental y Calificacion Ambiental: evaluacion del
Proyecto técnico y comprobacion de la adopcion de las medidas y del grado de eficacia de las
mismas. Para actividades existentes: deberan inventariarse e inspeccionarse y, en su caso, se
requerird la adaptacion a la normativa ambiental vigente. Y para actividades existentes cuya
situacion legal no esta regularizada: debera iniciarse a instancias del interesado o de oficio la
tramitacion de las licencias municipales oportunas.

e La incidencia paisajistica de las acciones adecuando las construcciones al paisaje circundante o
dotandolas de pantallas vegetales. Integracion armdnica de los usos propuestos con el medio

PGOUparavélezmalaga
Pg. 241



fisico sobre el que se localiza estudidndose, en concreto, las afecciones sobre la topografia de la
zona.

e La prioridad de uso en los espacios libres de las especies arbdreas autdctonas, evitando
especialmente aquellas especies exdticas con facilidad para naturalizarse, (acacias, eucaliptos,
transparentes, uiia de ledn, etc.).

e Conservacion de la maxima superficie de habitat y vegetacion natural dentro de los Sectores y
las Areas clasificadas o aptas para su urbanizacion y construccion.

* Aplicacion de las Mejores Técnicas Disponibles (MTD) en las nuevas actividades a implantar.

e La minimizacion y control adecuado de los vertidos solidos y liquidos asi como de las emisiones
a la atmosfera.

e La minimizacion de la emision de ruidos y vibraciones. Implantacion de sistemas y tecnologias
aplicados para la depuracion de las aguas residuales y gestion de residuos sdlidos, asi como la
minimizacion de la contaminacion atmosférica por ruidos y emisiones.

e El fomento de la utilizacion de materiales reciclados y reciclables y el empleo de energias
renovables.

e Laincidencia sobre la movilidad examinandose si la actuacion a desarrollar prevé medidas para
disminuir las afecciones derivadas del trafico y fomentar la movilidad sostenible.

e Las posibles afecciones al patrimonio arqueoldgico e historico.

e El adecuado control de los materiales extraidos o producidos en las obras y garantia de que su
gestion es la idonea para el tipo de residuos de que se trate, priorizando su reciclado y
aprovechamiento.

* Medidas para minimizar al maximo el nimero de pies arbdreos a movilizar en cada caso y los
movimientos de tierra a efectuar.

e Las superficies ataluzadas, inclinacion de los taludes y garantias emanadas de las actuaciones de
revegetacion previstas en el plan o proyecto.

* En el caso de las infraestructuras viarias, dotacion suficiente de los pasos a desnivel para evitar
el aislamiento de la fauna.

* En general la observacion de todas las medidas preventivas y/o correctoras planteadas en el
apartado 4 del presente documento.

6. RESUMEN NO TECNICO / DOCUMENTO DE SINTESIS

6.1. CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO E INCIDENCIA AMBIENTAL DE SUS
DETERMINACIONES

6.1.1. Ambito de actuacion

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) es un instrumento de planeamiento general definido en
la normativa urbanistica como un instrumento basico de ordenacion integral del territorio de uno o
varios municipios, a través del cual se clasifica el suelo, se determina el régimen aplicable a cada clase de
suelo, y se definen los elementos fundamentales del sistema de equipamientos del municipio en
cuestion.
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Por su parte y bajo la perspectiva medioambiental que debe regir el PGOU, éste constituye el
instrumento de ordenacion general del municipio, estableciendo dentro del marco de los Planes de
Ordenacion Territorial la ordenacion de la totalidad del término municipal, organizando ademas la
gestion de su ejecucion de acuerdo con las caracteristicas del municipio, procesos de ocupacion y
utilizacidn del suelo existente y previsible, bajo el manto de las condiciones que medioambientalmente
propicien una transformacion mas sostenible del territorio.

El dmbito de aplicacion del Plan General de Vélez-Malaga se circunscribe al término municipal de Vélez-
Malaga, municipio ubicado en la costa oriental de laprovincia de Malaga, en lacomunidad
autonoma de Andalucia, y que constituye la ciudad mas importante de la comarca de La Axarquia y la
cabeza del partido judicial que lleva su nombre.

Con 80 817 habitantes segun el censo de 2018, Vélez-Malaga es el tercer municipio de la provincia en
cuanto a poblacion, la cual se encuentra dispersa en varios nicleos urbanos, numerosas urbanizaciones
costeras y cortijos en el interior, distribuidos en un término municipal de aproximadamente 158 km2 que
se extienden por la vega del rio Vélez y las montafias circundantes, abriéndose hacia el Mediterraneo por
el sur.

El municipio de Vélez-Malaga se compone de dos territorios separados entre si por el término municipal
de Algarrobo. El territorio mayor, donde se encuentra el nicleo urbano central, ocupa la vega del rio
Vélez, extenso valle bordeado hacia el oeste por los Montes de Malagay hacia el este por las
estribaciones de las sierras de Tejeda y Almijara. Esta zona limita al norte con el municipio de La Vifivela;
al este, con Arenas y Algarrobo; al oeste con Rincon de la Victoria, Macharaviaya, Benamocarra e Iznate;
y al noroeste con Almachar y Benamargosa. El segundo territorio, situado mas al este y
considerablemente mas pequefio, se conoce como el enclave de Lagos. Esta zona limita al norte
con Sayalonga, al este con Torrox y al oeste con Algarrobo.

s

Rincon D& LaVidoria

Figura 111: Término municipal de Vélez-Malaga, y encuadre en la provincia de Malaga

Ambas zonas estan bafiadas al sur por el mar Mediterraneo, siendo el motivo de la separacion de ambos
territorios la segregacion de localidades litorales sobre las que inicialmente Vélez-Malaga tenia
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jurisdiccion en la zona litoral, desde Benajarafe hasta Maro. Asi, en el area oriental de la costa se
segregaron Algarrobo, Torrox y Nerja, mientras que Lagos continué formando parte del término
municipal de Vélez-Malaga al no contar con el censo minimo requerido para su segregacion.

En vista de lo expuesto la fisionomia del término municipal de Vélez-Malaga ha permitido conceptualizar
su distribucion en cuatro entidades territoriales:

- La Ciudad Compacta: que se formaliza con tres nucleos de poblacion centrales; Vélez-Malaga,
Torre del Mary Caleta de Vélez.

- El Litoral Oeste: conformado por los nucleos de Almayate, Benajarafe y Chilches, todas ellos
nucleos historicos del término municipal que se encuentran al oeste de la desembocadura del
RioVélez.

- ElLitoral Este: conformado por los nucleos de Mezquitilla y Lagos, pequefios nucleos litorales al
este del término municipal de Algarrobo, que llega a la costa produciendo una discontinuidad
en el término municipal de Vélez- Malaga.

- El Interior: conformado por los nicleos de Trapiche, Triana, Los Iberos Los Puertas, Cajiz y
Aldeas. Que configuran la tradicional implantacion de los nucleos rurales en la zona de la
Axarquia.

En definitiva el municipio de Vélez-Malaga lo componen doce nucleos de poblacion de cierta relevancia
poblacional, siete de ellos situados en el borde litoral (Chilches-Costa, Benajarafe, Almayate, Torre del
Mar, Caleta de Vélez, Mezquitilla y Lagos) y otros cinco localizados en el interior ( Chilches,, Cajiz, Vélez-
Malaga, Trapiche y Triana).

6.1.2. Exposicion de objetivos

El PGOU/9g6 vigente en el municipio de Vélez Mélaga, venia necesitando de una revision y adaptacion en
sus determinaciones a los nuevos tiempos, desde hace al menos una década. La revision de un
planeamiento general de tal antigiedad requiere un enfoque disciplinar dirigido hacia el ajuste del
modelo urbano-territorial existente y la recomposicion de las piezas urbanas que actualmente tienen el
caracter de ciudad consolidada.

El contexto de crisis inmobiliaria en el que se redactd la Revision del PGOU/g6 obliga a reflexionar sobre
la necesidad de optar por un modelo urbano menos consumidor de suelo, que propicie la renovacion de
la ciudad existente y la ocupacion de los vacios urbanos, frente a nuevas reclasificaciones de suelo rural
para su conversion en suelo urbanizado.

Actualmente la tendencia del urbanismo consuntivo de suelo se ha modificado, en parte por la crisis
inmobiliaria de los Ultimos afios y en parte por la existencia de una mayor sensibilidad de los ciudadanos
hacia los problemas del desarrollismo urbano y, aunque el crecimiento urbano sigue siendo necesario, el
urbanismo actual apuesta claramente por la regeneracion y renovacion de la ciudad existente y la puesta
en valor y optimizacion del patrimonio edificado.

Asi, este modelo fue ya incorporado en el POTA, el cual en su norma 45 establece que “el planeamiento
tendrd entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente
diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos
naturales y de suelo apuesta por una ciudad compacta, multifuncional y de proximidad, en la que se
reduzcan el consumo de recursos naturales y los desplazamientos y, con ello, los costes ambientales y
energéticos”. Ademas este modelo es que se propone también en la Agenda Urbana de Andalucia, que ha
sido recientemente aprobada, en septiembre de 2018, y por la que Andalucia se incorpora a un
movimiento internacional liderado por Naciones Unidas y la Union Europea que debe marcar el
desarrollo urbano durante los proximos lustros.
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Se trata de cambiar el modelo de ciudad dispersa que se ha implantado en las Ultimas décadas en el
territorio andaluz, y especialmente en la franja litoral, por un modelo de ciudad mas sostenible.

Pero esta reorientacion urbanistica no sélo debe llevarse a cabo en los nicleos urbanos sino que también
debe trasladarse al medio rural, que histdricamente ha sido regulado por el planeamiento urbanistico
desde una vision residual y simplista, casi siempre como un espacio donde todo cabia, desde su
tradicional uso agrario hasta los mas inverosimiles usos de “interés social o utilidad publica” y un
extensivo uso residencial aislado, pero también muchas veces como un espacio donde no hay que dejar
que se haga nada, sin tener en cuenta que se trata de un espacio productivo, igual que el turistico o el
comercial, donde junto a los tradicionales usos primarios coexisten otros usos que deben implantarse en
él o que son necesarios para su contribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales.

Los objetivos que se plantea la planificacion propuesta se exponen a continuacion:

Necesidad de una vision estratégica que aproxime al ciudadano al hecho urbano

La nueva planificacion prevista tiene como objetivo el acercamiento de los ciudadanos a la participacion
en los procesos urbanos, participacion que hasta la fecha ha venido lastrada por dos problemas
instrumentales:

- Una progresiva lentitud del proceso de tramitacion del planeamiento urbanistico general.
- Laescasa profundizacion en la participacion publica de los procesos de planificacion urbana.

Es por ello que el proceso de este nuevo PGOU se ha enfocado desde el principio, incluso en su fase de
AVANCE, cdmo un documento que se complementé con la participacion ciudadana en el periodo de
sugerencias, mediante una adecuada explicacion didactica, alejada de “tecnicismos”, que permitio hacer
llegar a los ciudadanos las bases de las soluciones urbanas que se proponian.

La técnica que se ha utilizado construye el modelo sobre la base de |a participacion ciudadana en la fase
de informacion publica del AVANCE, que debe jugar un papel dinamizador, y propone una reorientacion
del modelo urbano vigente a través de los ambitos reconocidos como “Actuaciones Estratégicas” ACES,
y mediante la revision de las decisiones adoptadas en aquellos sectores de suelos urbanizables
sectorizados ADAP., que se encuentran aun sin urbanizacion, y donde es posible ain mejorar las
soluciones de proyecto de esos vacios urbanos, aplicando un sentido de sostenibilidad urbana,
actuaciones ya apuntadas en la explicacion del alcance del planeamiento propuesto.

Reorientacion del modelo urbano-territorial

- Lasostenibilidad como hoja de ruta hacia un municipio mas cohesionado.

El nuevo PGOU no es solo un ejercicio legal, derivado de las determinaciones de la ordenacion
territorial del POTA en la aplicacion de sus normas y directrices, sino especialmente supone una
oportunidad para regenerar un modelo urbano, el de los afios 90, que hoy en dia se percibe como
“fuera de contexto”, con respecto a la utilizacion del territorio y al tiempo y calidad de la
renovacion urbana.

- Lainsercion del modelo propositivo en la ordenacion territorial

La necesidad de revisar la planificacion vigente en atencién al tiempo transcurrido desde su
aprobacion, del afio 1996, todo ello a fin de actualizarla, dando soluciones a problematicas
territoriales y urbanisticas no prevista y/o sobrevenidas, y de adecuarla a los instrumentos de
ordenacion territorial de aprobacion posterior que le son de aplicacion, en especial:

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29 de diciembre de 2006).
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Plan de Ordenacion del Territorio Costa del Sol Oriental-Axarquia (POTAX), aprobado
por Decreto 147/2006, de 18 de julio (BOJA de 3 de octubre de 2006)

El analisis del cumplimiento de la Norma 45 del P.O.T. de Andalucia, que se presenta en el PGOU
en documento justificativo independiente, conduce necesariamente a inducir que el modelo
urbano-territorial del nuevo PGOU supone, sintéticamente, algo que se podria expresar de la
siguiente forma:

EL PGOU de Vélez-Malaga: Un Plan para la Rehabilitacion urbana
+ Revitalizacion ambiental de suelos + Ajuste del crecimiento urbano

Las directrices del POTA conducen necesariamente al cambio sustancial del modelo urbano del
PGOU/qg6, que en realidad era consecuencia de la planificacion urbana de la década los noventa,
posiblemente poco sensible a la “extension sin limite de la urbanizacion”. Es por ello, que el
modelo del PGOU tiene como referencia la limitacion del crecimiento superficial y poblacional
(40% del suelo urbano existente y 30% de la poblacion), no con la intencidn de crear nuevos
suelos de extension urbana, sino con el objetivo de reorientar el modelo urbano-territorial del
PGOU/96 con referencia a las directrices de ordenacion territorial del POTA, en los ambitos que
persiguen conformar la ciudad compacta, mediante aquéllos sectores y actuaciones que tratan
de renovar o revitalizar el tejido urbano existente y de tejer una trama en continuidad con la
existente.

La evolucion de un modelo extensivo hacia un modelo compacto

Una de las cuestiones territoriales que suponen una caracteristica identificativa del municipio de
Vélez Malaga es "su estructura polinuclear”, formada por los distintos asentamientos urbanos.
Pero esta caracteristica, que le confiere asimismo una cierta diversidad entre el espacio urbano
de los nucleos principales (Vélez Malaga y Torre del Mar) y el espacio rural de los pequefios
nucleos (Chilches, Cajiz, Triana, Trapiche,...), supone también una importante debilidad, la cual
serevela en el sentido de que la dispersion territorial siempre da lugar a un déficit en los servicios
publicos municipales, ya que la ampliacion del espacio urbanizado no se encuentra en equilibrio
con la poblacion censada como residente.

Esta cuestion se encuentra en relacion directa con la estrategia urbana-territorial que sirve para
orientar las pautas de revitalizacion y crecimiento urbano en el medio y largo plazo. La eleccion
entre orientar las acciones urbanas para componer el conjunto de elementos estructurales que
relacionen los nucleos de Vélez Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez, correspondiéndole al
PGOU aportar algunas alternativas a la ordenacion urbana consolidada en el espacio litoral, al
menos de recomposicion entre espacio ocupadoy espacio vacio o sin ocupar por la urbanizacion.

Este escenario favorece la reorientacion del modelo urbano del PGOU/96 hacia una prevalencia
de las acciones urbanas, en el contexto territorial de una “Nueva Ciudad Compacta”, la cual
permita orientar la inversion publica y privada, programando una secuencia ldgica del
crecimiento en clave de sostenibilidad, sobre la base de producir una nueva lectura de los
ambitos urbanizables ordenados pormenorizadamente, pero que no han ejecutado
urbanizacion, y por tanto permiten una alternativa.

La proteccion de la ocupacion urbana desestructurada del espacio litoral

Entendiendo la iniciativa de la Junta de Andalucia en aquellos espacios del litoral de Andalucia
que han logrado permanecer inalterables, desde un punto de vista naturalistico y ambiental,
parece coherente desde una percepcion de los espacios turisticos y de la identificacion cultural
que exista una preocupacion, cada vez mas compartida por la poblacion, de que “el territorio no
tiene sequndas oportunidades”.

En este sentido, el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA) en su propuesta
de formulacién apuntaba que su propdsito era "establecer objetivos, criterios y determinaciones
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para la proteccion, conservacion y puesta en valor de las zonas costeras de Andalucia”, en el marco
de lo establecido en el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA 2.006). No
obstante, habiendo sido éste anulado, o bien se revalidan sus intenciones desde el ambito
territorial modificando las previsiones del POTAX, o bien, desde las apreciaciones de incidencia
territorial que manifiesten los 6rganos de la Junta de Andalucia a las propuestas litorales de este
PGOU.

Reorientacion del modelo de ordenacion del Espacio Rural

- Laadaptacion del PGOU al marco normativo vigente en el Espacio Rural

Una de las principales tareas que requiere la RPGOU es su obligada adaptacion a la extensa
normativa sectorial y a las determinaciones de la planificacion territorial que resultan de
aplicacion lo que, no obstante, no debe anteponerse a otros criterios de ordenacion vinculados
al analisis y al diagndstico del territorio, porque puede ocurrir que el modelo urbano elegido
quede desdibujado o simplemente suprimido por la aplicacion rigida, automatica y superpuesta
de tantas determinaciones sectoriales o territoriales.

La LOUA establece una categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion “por legislacion
especifica” en la que deben incluirse:

Los terrenos que tengan la condicion de bienes de dominio publico natural o estén
sujetos a limitaciones o servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

Los terrenos que estén sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente
legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio histdrico o cultural o del medio ambiente en general.

Los terrenos en los que sea necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la
proteccion de la integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos publicos o de interés publico.

Los terrenos que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales y queden acreditados en el planeamiento
sectorial.

A continuacion se relacionan los terrenos del municipio de Vélez-Malaga que, conforme a las
determinaciones de la legislacion especifica, cumplen los requisitos anteriores y por tanto deben
ser incluidos en la RPGOU como suelo no urbanizable de especial proteccion:

*Vias Pecuarias:

* Montes publicos:

* Dominio Publico Viario:

* Dominio PUblico Maritimo Terrestre:
* Dominio Publico Hidraulico:

* Zonas con riesgos ciertos:

* Bienes del patrimonio historico:

- Laconservaciony puesta en valor de los “vacios territoriales” del litoral
Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica Vélez-Malaga tiene, segun datos de 2017,

79.878 habitantes y el incremento relativo de su poblacién ha sido del 50,5 % desde que se
aprobd el PGOU vigente en 1996.
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Este gran crecimiento demografico, unido al modelo urbano desarrollista que se ha ido
implantando en todo el litoral andaluz en las Ultimas décadas, ha provocado que gran parte de
dicho espacio se haya urbanizado.

No obstante, a diferencia de los municipios de la Costa Occidental, Vélez-Malaga mantiene
todavia grandes “vacios territoriales” que le aportan singularidad y una gran calidad paisajistica,
dos valores de indudable atractivo turistico, que deben ser optimizados.

Por ello una de los objetivos de la RPGOU debe ser la mejora y puesta en valor de los “vacios
territoriales” existentes en su franja litoral y para ello no es suficiente con proteger
“especialmente” el suelo sino que es necesario actuar en dichos ambitos de manera positiva.

- Lapreservacion del espacio agricola de regadio como bien social y econémico

Cuando se observa el territorio velefio desde una perspectiva aérea, o incluso desde las visuales
que ofrece el recorrido por la autovia, llama la atencidn la gran mancha verde existente a ambos
lados del cauce del rio Vélez asi como las laderas de los montes dedicados a cultivos arboreos
que rodean dicho rio y otros cauces.

En el primer caso se trata de la Vega del Rio Vélez, un terreno inundable y fértil que
histdricamente se ha destinado a cultivos de regadio y que conforma un paisaje agrario muy
singular en el que se mezclan los cultivos, las infraestructuras de riego y las edificaciones
tradicionales. Dicho ambito debe ser protegido por los riesgos de inundacion existentes en gran
parte del mismo a lo que hay que unir también su valor paisajistico. A tales efectos se propone
una regulacion que restringe en gran medida los usos permitidos.

Figura 112: Cultivos de regadio en la Vega del Rio Vélez

En el sequndo caso se trata de amplias zonas del término municipal que estan dedicadas al
cultivo de subtropicales, especialmente aguacates y mangos. Estos cultivos han experimentado
un gran incremento en los Ultimos afos estando dedicadas al cultivo del aguacate 2.033 has. del
término municipal, segun datos de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural para el
afo 2016.
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Figura 113: Cultivos de subtropicales

La RPGOU, al regular urbanisticamente el espacio rural, debe tener en cuenta estas zonas agricolas de
regadio para restringir aquellas actuaciones urbanisticas que puedan poner en peligro el mantenimiento
de esos cultivos y, a su vez, para regular su consolidacion y desarrollo de tal manera que se minimice su
impacto.

- Laregulacion del habitat rural diseminado para potenciar su mantenimiento y su reutilizacion

En el municipio de Vélez-Malaga, asi como en otros muchos de la provincia de Malaga, el proceso
de ocupacion del medio rural mediante la implantacion de viviendas y otras edificaciones
asociadas a ellas ha sido un proceso de progresion historica. Asi, paulatinamente, la instalacion
de edificaciones en el medio rural, ha respondido a causas relacionadas todas con la propia
naturaleza rural del entorno, esto es, ala producciony cultivos agricolasy a la actividad pecuaria.

Muchas de las viviendas y otros inmuebles que aun hoy perviven en el entorno rural, cuyo origen
ha sido eminentemente agricola, han mantenido su vinculacion al origen que dio lugar a ellas,
mientras otras en la medida de la evolucion de cultivos e incluso de formas de vida, han
transformado su uso a viviendas de segunda residencia.

De acuerdo a ello el Ayuntamiento de Vélez ya elabord y aprobd en 2013 el “Avance para la
identificacion y delimitacion de los asentamientos existentes en el suelo no urbanizable”. Este
documento, tal y como establece el art. 4 del decreto 2/2012, no contiene ninguna
determinacion de caracter urbanistico ya que ésta compete a los instrumentos de planeamiento,
siendo su principal objetivo delimitar los asentamientos existentes e identificar, por exclusion de
ellos, las edificaciones aisladas, para asi poder aplicar a estas los distintos regimenes
establecidos en el Decreto segun sea su situacion juridica.

- Larehabilitacion y reutilizacion de las edificaciones tradicionales existentes en el Espacio Rural

Este modelo de ordenacion del espacio rural que se propone requiere también una optimizacion
de las edificaciones tradicionales existentes, facilitando su reforma o rehabilitacion mediante
una regulacion urbanistica flexible y también mediante incentivos fiscales y ayudas publicas de
tal forma que pueda canalizarse hacia estas edificaciones parte de la demanda de los usos
residenciales y de las iniciativas empresariales vinculadas al medio rural y al turismo que
actualmente siguen teniendo una importante demanda, como pueden ser los alojamientos
turisticos rurales, restaurantes, granjas-escuela, instalaciones recreativas, bodegas, etc. A tales
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efectos debe plantearse la reduccion al minimo del porcentaje de la prestacion compensatoria
exigible a las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable cuando las mismas se
proyecten rehabilitando y reutilizando las edificaciones tradicionales ya existentes.

Con ello se puede conseguir un doble objetivo: por una parte reducir la “*huella urbana” sobre el
medio rural y, por otra, mantener un patrimonio cultural que desgraciadamente esta
desapareciendo, debido en gran parte a la falta de medidas como las apuntadas anteriormente
y también por las limitaciones que a tales efectos impone la propia normativa urbanistica.

La categorizacion del suelo no urbanizable

Teniendo en cuenta el analisis territorial realizado, de caracter selectivo y estratégico, asi como las
determinaciones de la legislacion urbanistica y sectorial y de la planificacion territorial que resultan de
aplicacion, el Suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias:

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica
Dominio publico maritimo-terrestre
Dominio publico hidraulico
Dominio publico viario (autovia)
Montes publicos
Vias pecuarias
Zonas inundables
Patrimonio historico

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
Espacios libres vinculados al litoral
Hitos paisajisticos
Divisorias visuales
Entorno de la ciudad compacta

Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

Comun

Zonas agricolas de regadio (Plan Guaro)
Espacios con altas pendientes

Zonas con alta incidencia paisajistica
Habitats de interés comunitario

Suelo No Urbanizable de habitat rural diseminado

Constituir el soporte de asentamientos con identidad propia que estan formados
mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural, no presentan una estructura urbana definida y
estan desvinculados de los nicleos de poblacion existentes.

Poseer, las edificaciones existentes, caracteristicas propias que deben preservarse y existir
entre ellas una relacion funcional que puede precisar ciertas dotaciones y servicios
comunes (suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.), o mejoras en la
accesibilidad que, sin tener las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una
adecuada calidad de vida a los habitantes del habitat.

6.1.3. Localizacion usos globales

Las trazas viarias como soporte de la estructura urbana

Laimagen de la “Ciudad existente”, sintetiza la composicion territorial de los nucleos urbanos existentes
en el municipio, y revela claramente que el area urbana principal, que se ha venido formando en la zona
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oriental de la cuenca del Rio Vélez, mediante tres nucleos (Vélez Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez),
tiene el esquema director que sirve de soporte de la movilidad principal en este dmbito urbano-territorial,
en:

e) respecto a latraza de la Autovia del Mediterraneo Az;

f) enlaantigua carretera a Alhama de Granada, actual eje urbano de la Avda. Juan Carlos |;

g) enlavariante Oeste de Vélez Malaga a Trapiche, carretera autondmica A-356; y

h) enelantiguo eje litoral de la CN-340, hoy Avda. de Andalucia, a su paso por Torre del Mary
Caleta.

Figura 114:Plano Informativo de la Ciudad existente

En este esquema deben afiadirse dos trazas viarias, de caracter estructural, que completan la relacion
urbana en el tridngulo entre los nucleos de Vélez Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez. Son por una
parte al Camino de Torrox, el cual va a ser reformado y ampliado por el Ayuntamiento, y por otra a su
continuacion como eje viario que discurre al sur de la Autovia hasta la rotonda existente en el punto
medio del tramo entre Torre del Mar y Caleta de Vélez.

El nuevo PGOU plantea completar estas trazas basicas con algunos elementos que, o bien pueden
mejorar la accesibilidad a las distintas partes del dmbito urbano, como es el caso de la Variante Oeste de
Torre del Mar, que resuelve también el acceso al nucleo de Almayate desde la Autovia A7, o bien necesitan
de una mejora de trazado para favorecer el uso turistico, como es la Variante Norte de Vélez Malaga con
acceso a la Fortaleza, o una ampliacion y desdoblamiento en el tramo Vélez-Trapiche de la carretera
autonomica A-356 para adecuarla a la intensidad de trafico existente.

Existen ademas otras dos actuaciones que mejoraran la movilidad urbana en esta “ciudad compacta”. La
primera se corresponde con la ejecucion de un enlace completo en el *“Nudo Vélez-Caleta de la Autovia
A7", que el Ayuntamiento esta gestionando con el Ministerio de Fomento; y el eje transversal que debe
conectar la carretera autonomica A-356 con el Camino de Torrox, el cual se rediseiia respecto a lo previsto
en el PGOU/96 para que se convierta también en “un eje viario verde transversal de la zona central” de
esta Ciudad Compacta.

Por su parte el espacio litoral se encuentra organizado con referencia a la antigua traza de la carretera
CN-340, donde con el trazado de la Autovia A7, a mediados de los afos noventa, y encontrandose
contemplada en el vigente PGOU/g6 no se vinculo la capacidad del desarrollo urbano previsto en dicho
Plan a la mejora y ampliacion, en su caso, de las elementos de la red viaria comarcal que conectaban con
la misma.
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En este sentido, en el litoral Oeste se proyectd un Unico nudo en la Autovia, el de Cajiz — Los Puertas
desde el que se conecta en el sentido Norte — Sur con la antigua CN-340, a través de la comarcal MA-176.
Esta traza que se encuentra situada en una posicion intermedia entre el Rio Vélez y el limite con el
municipio de Rincdn de la Victoria constituye el Unico acceso de entrada-salida de este espacio litoral del
término municipal, el cual tiene una longitud proxima a los 11,0 Km.

Figura 115: Estructura Viaria del Litoral Oeste como soporte del modelo urbano existente: La carretera litoral CN-340 como
Unico eje que sustenta el tejido urbano residencial-turistico Chilches - Benajarafe - Almayate

El Plan de Ordenacion territorial del POTAX. (2.006) plantea la traza de un vial intermedio entre la
Autovia A7 y la actual CN-340, acondicionada parcialmente como viario urbano (Travesia urbana litoral
de Benajarafe). Sin embargo, la imposibilidad econdmica ni por recursos por expropiacion municipal ni
por compensacion por el no crecimiento litoral, hacen que esos trazados se dicten en los
correspondientes Planes Territoriales con financiacion supramunicipal, que en cualquier caso estaran
condicionados por estudios informativos previos.

En este sentido, el PGOU Unicamente propone la mejora de la traza y ampliacion a tres carriles (1+2) del
eje de conexion del litoral con la Autovia A7 hasta el nudo de Cajiz, la actual comarcal MA-176, ya que, el
nuevo modelo urbano-territorial supone completar los elementos viarios que son insuficientes para
soportar un incremento de la movilidad, simplemente cuando se complete la consolidacion de los suelos
urbanos litorales ya existentes.

Figura 116: Estructura Viaria Litoral Este como soporte del modelo urbano existente: La carretera litoral CN-340 como
desarrollo residencial turistico de Mezquitilla — Lagos

Asimismo nos encontramos también con un viario dependiente de Juvigolf, que aparte de servir como
conexion de este ambito con la A7, también conectaria la poblacion de Chilches con un ramal al mismo.
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Los espacios dotacionales que estructuran el modelo urbano

En el plano informativo del PGOU designado “Estructura Urbana existente” (a continuacion) se ha
tratado de expresar la interpretacion del sistema de espacios dotacionales (pUblicos y privados) que
prestan servicios a los ciudadanos, incluidos los espacios destinados a equipamientos publicos y espacios
libres publicos (Zonas Verdes) que han sido obtenidas por el Ayuntamiento, como consecuencia de la
gestion urbanistica del PGOU/g6, con referencia a la Red Viaria Basica del municipio.

Figura 117:”Estructura Urbana existente”

Para tener conocimiento del nivel de calidad dotacional de los distintos asentamientos urbanos del
municipio, se han medido todos los espacios dotacionales publicos, compuesto por Espacios Libres,
Equipamientos y Sistemas Técnicos, que o bien se encuentran ejecutados, o bien constituyen suelos que
han sido cedidos al municipio, aunque se encuentren pendientes de ejecucion, segun la programacion y
capacidad econdmica del Ayuntamiento y de la Comunidad Autdnoma, como es el caso de los
equipamientos educativos u otros de su competencia inversora.

Debe indicarse que se han considerado también los espacios dotacionales, considerados como “Sistemas
Locales” de los sectores urbanos no consolidados o urbanizables ordenados que no han abordado su
urbanizacion, pero que tienen aprobado definitivamente sus Proyectos de Reparcelacion, y por tanto
estos suelos han sido cedidos al municipio.

En virtud de lo indicado, y considerando que la poblacion censada en 1 de enero de 2.018 asciende a
80.817 habitantes, se ha calculado el ratio de espacios dotacionales en funcion de la misma, lo que se
expresa de la siguiente forma:
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA DICIEMBRE_2.019

Cuadro de ratios espacios dotacionales/habitante

TIPO ESPACIO PUBLICO SUPERFICIES M2 RATIO. CALIDAD URBANA M2S/HAB.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2.314.831 28,64 m2s/hab
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 1.936.563 23,96 m?s/hab

SISTEMAS TECNICOS 69.807 0,86 m2s/hab

Nota 1: Poblacion censada a 1 de enero de 2018: 80.817 habitantes
Nota 2: Estandar minimo de Parques y Espacios Libres Pdblicos: 5 a 10 m?s/hab (LOUA)

Tabla 61: Ratio de espacios dotacionales/habitante.

Resulta ser un antiguo principio del Urbanismo que la localizacion de los espacios dotacionales de la
poblacidon deben estar situados con referencia a la estructura viaria que sirve de soporte basico al
crecimiento urbano. Sin embargo, en la practica esto no siempre es posible, ya que, mientras las piezas
calificadas como Sistemas Generales son definidas, en su posicion y dimension por el Plan General, los
denominados “Sistemas Locales” que deben localizarse en cada ambito de crecimiento o renovacion
urbana no siempre es una determinacion que se respeta, sino que ha existido una razonable tolerancia
para que fuera el instrumento de desarrollo (P.P.O. y P.E.R.I.) quien precisara su posicion.

Figura 118: Detalle espacios dotacionales existentes en la Ciudad Compacta

El resultado de esa practica urbanistica, que era contemplada por el PGOU/g6, no siempre ha dado lugar
a una solucion urbana que permitiera estructurar el tejido urbano local propuesto con respecto a las
referencias, por ejemplo de un espacio libre publico, a modo de plaza o parque, que aportara al conjunto
una traza de referencia de las partes (barrios o dmbitos urbanos reformados) respecto al conjunto
urbano.

En este sentido, el PGOU tiene como objetivo recomponer la ordenacion pormenorizada de aquellos
sectores que teniendo su planeamiento parcial (P.P.O.) aprobado definitivamente, no han ejecutado la
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urbanizacion del ambito, y por tanto, existe en este momento la oportunidad de elevar la calidad
ambiental de aquellos suelos no desarrollados, cuando se ha podido analizar su ordenacion urbana desde
una visién general de la Ciudad existente.

6.1.4. Las alternativas de ordenacion

Para el desarrollo y determinacion coherente de las propuestas de un PGOU como este, la actividad
urbanistica en tanto funcidn publica que comprende la planificacion, organizacion, direccion y control de
la ocupacion vy utilizacion del suelo, asi como la transformacion de éste mediante la urbanizacion y
edificacion y sus consecuencias para el entorno, debe garantizar la utilizacion de este recurso conforme
alinterés general, y conforme a los principios de utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales.

Por todo ello, se han tomado en consideracion varias alternativas posibles, con objeto de afrontar la
decision de adoptar la alternativa de PGOU mas cercana al equilibrio entre la necesidad de crecimiento
y la de ofrecer a la ciudad un modelo medioambientalmente equilibrado para una mayor calidad de vida
de sus ciudadanos.

Alternativa o

En el documento de analisis de la informacion y diagndstico, se exponen los problemas que afectan al
municipio desde el punto de vista urbanistico. La formulacién del PGOU responde, por tanto a la
necesidad de dar respuesta a dichos problemas a través de un instrumento de ordenacion urbanistica
actualizado distinto del vigente PGOU/96. No obstante, y con caracter preliminar es preciso evaluary, si
procede, descartar la alternativa o, es decir la de no realizacion del proyecto del PGOU y continuar con el
existente. Esto significaria continuar con las previsiones del PGOU/g96, muchas de ellas imposibles de
llevar a la practica por ser extemporaneas y por haber concurrido situaciones normativas que
imposibilitan la tramitacion del planeamiento ya previsto.

Dicho esto, la conveniencia de disponer de un PGOU municipal totalmente adaptado a las exigencias de
las nuevas regulaciones urbanisticas y territoriales sucedidas en el dilatado periodo de vigencia, asi como
las numerosas Modificaciones Puntuales de que ha sido objeto el PGOU, los problemas urbanos puestos
de manifiesto en la diagnosis, asi como la presencia de rasgos de desequilibrio y falta de armonia en los
procesos de evolucion urbana, ponen de manifiesto la existencia de unos claros supuestos de revision, y
por consiguiente, la necesidad de prescindir de la alternativa o, es decir de la continuidad con la situacion
actual.

De manera sucinta las superficies del suelo urbano consolidado actualmente es de 2.725.058,72 m? y el
suelo no urbanizable es de 128.841.185,87 m?, para un término municipal de 158.472.015,55 m>.

Dicho esto, el SNU representa en el municipio el 81,30% del mismo, mientras que en el 18,70 % restante
se distribuye entre suelos urbanos, urbanizables y sistemas locales y generales.

En Sistemas se han cuantificado, entre viarios, de espacios libres y de equipamientos, una superficie
global de 7.075.499,15 m?

Alternativa 1.A

Como resultado del convencimiento y de los pardmetros diagnosticados en distintas fases del tiempo,
este municipio realizd una propuesta de PGOU en el afio 2006 (cuando aun no se encontraban aprobados
ni el POTA ni el POTAX), que llegd a aprobarse inicialmente en 7 de agosto de 2.006, pero como
consecuencia de su informe de incidencia territorial no sigui6 tramitandose, optandose entonces por la
elaboracion del Expediente de Adaptacion a la LOUA del PGOU/g6, que terminod aprobandose en 2.00g9.

En esta alternativa se explicitaba lo siguiente:

Apuesta por la consolidacion de la conurbacion costera ya formalizada con las distintas
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urbanizaciones existentes, unas provenientes del desarrollo de las Normas Subsidiarias de 1983 y
otras del desarrollo del propio PGOU/g6 vigente. Esto produce en la practica, una concatenacion de
sectores desde Chilches-Costa hasta Lagos, componiendo un continuo urbano de los 22 kms. de
costa del término municipal.

Crecimiento expansivo en Almayate y Trapiche, con la configuracion de nuevos sectores en sus
limites con el actual suelo urbanizado. Almayate se ampliaria hasta los limites naturales, tales como
el Rio Vélez al este, la costa al sur, continuidad mediante sectores hacia el oeste en toda la banda
litoral y crecimiento hacia el norte hasta la autovia.Y Trapiche propone una extension de suelo hasta
el parque tecnoalimentario al oeste, dos grandes sectores hacia este y hacia el sur hasta su
continuacion con el sector de Tejares.

Trapiche terminaria asi configurando una continuacion de la ciudad compacta (Vélez-Torre-Caleta)
pero hacia el norte.

Propuesta de cierre de la ciudad compacta mediante la configuracion de numerosos sectores
teniendo como limites: Trapiche y su ampliacion hacia el norte, el mar hacia al sur, el Rio Vélez hacia
el oeste y caminos de Algarrobo, Campinuelas y carretera de Arenas hacia el este.

Propuesta de la unidn con nuevos sectores desde Juvigolf (al noroeste del municipio) hacia Chilches
que se encuentra al sury éste a su vez hacia la autovia.

En el resto de nucleos de interior se procuran pequeios sectores de crecimiento endogamico (Cajiz,
Lo puerta, Iberos y Triana)

Incorporacion de un potente Sistema General viario, de oeste a este, entre la N-340 y la Autovia,
como salida alternativa de todos los crecimientos litorales existentes y propuestos.

Disposicion de gran nUmero de sistemas generales dispuestos en distintas localizaciones pero que
fundamentalmente se disponen entre el Rio Vélez y Torre del Mar, en la zona central entre Torre del
Mar y Vélez-Malaga, el Puerto de Caleta de Vélez, el aeropuerto situado en Trapiche, una
concentracion al noroeste de Vélez Malaga entre el cementerio existente y las carreteras del Arcoy
antigua de Trapiche asi como del arroyo Mineral y otros junto a Juvigolf.

Se configuraron 15 areas de reparto en el suelo urbanizable con 74 sectores que las conformaron y
sus sistemas generales adscritos, asi como 7 areas de reparto en el suelo urbano no consolidado,
con 49 unidades de ejecucion que las conformaban con sus sistemas locales adscritos.

El total de 165 Unidades de Ejecucion en suelo urbano se distribuyen en distintos grupos
distinguiéndose entre las que pertenecian a:

suelo urbano consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano consolidado sometido a reurbanizacion

suelo urbano no consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado con pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado en régimen transitorio

En Sistemas Generales se proponian en este caso, entre viarios, de espacios libres y de
equipamientos, una superficie global de 8.281.114 m? siendo unos pertenecientes a areas de
reparto de suelo urbanizable tanto sectorizado como no sectorizado y otros al suelo no urbanizable.
De la misma forma la distribucion en sistemas locales se proponian también en viarios, espacios

libres y equipamientos, con un montante total de 90.898 m=.

El resumen de superficies y viviendas aportadas por la propuesta de esta alternativa se cuantifico en:
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Superficies de suelo aportadas por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 8.116.921m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 8.982.901m?

Suelo urbano no consolidado 274.164 m?
TOTAL 17.373.989 m?

Superficies de techo aportados por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 4.300.799 m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 1.919.032 m?

Suelo urbano no consolidado 319.249 m?
TOTAL 6.539.080 m?

Viviendas aportadas por esta alternativa:

Suelo urbanizable sectorizado 18.341m?

Suelo urbanizable ordenado o

Suelo urbanizable no sectorizado 10.833m?

Suelo urbano no consolidado 2.062m?
TOTAL 31.236 m?

Alternativa 1.B

Siendo conscientes, no obstante de la numerosa normativa tanto territorial como sectorial y de las
consecuencias poco deseables de permanecer por mas tiempo sin un planeamiento general sin adaptar
a todas las determinaciones normativas sobrevenidas se elabora este PGOU.

Y es por ello que se adelantaron propuestas planteadas en el documento de AVANCE del PGOU que se
situan hoy como alternativa 1.B (alternativa 2 en el DIE).

Las propuestas que en ese Avance se determinaron no pueden considerarse las Unicas posibles, pero en
un primer acercamiento a escala de un nuevo modelo territorial y urbanistico adaptado a las nuevas
previsiones respondio a la consecucion de los objetivos generales y estratégicos, que en lineas generales
se basaban en la aceptacion del modelo territorial existente, donde se formalizan unos sectores de
crecimiento con objeto de colmatar la ciudad compacta, mientras que por contra en el litoral se pretendia
Unicamente consolidar las situaciones que provienen de antiguos crecimientos, sellandolos en el sentido
de su cierre de la trama urbana que permitiese enfocarlos como nucleos litorales discontinuos, mas que
como una conurbacion litoral a ambos lados de la ciudad compacta.

Entre las alternativas estudiadas y del acercamiento a la proporcion de los aspectos territoriales,
urbanisticos y de la transversalidad entre ambas que supone el medio ambiente, se pretendia con esta
alternativa:

Mantener e impulsar el objetivo irrenunciable de disefiar un municipio compacto, con un nucleo
central fuerte (Vélez-Malaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez) con una adecuada vertebracion de su
territorio a través de sus infraestructuras.

Implementar los estandares de sistemas de equipamientos y zonas verdes que redundan en una
mayor calidad de vida de los ciudadanos, tanto desde |a escala de barrio como desde la media escala
de ciudad cercanay a la gran escala de ciudad mas territorial.

Vertebracion de los nucleos litorales a través del corredor que se conforma en la N-340,
configurando una gran avenida que una al municipio en su franja costera, reservando ademas
espacio para la plataforma necesaria para el transporte publico. No olvidamos aqui la necesaria
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potenciacidn de la vinculacion del interior con el litoral, procurando “equipar” la ciudad existente en
el litoral con corredores norte-sur que posibiliten la interaccion de los dos territorios mediante
conexiones de “vacios” utilizando para ello la propia geografia del lugar.

Mejora de las comunicaciones con los nucleos del interior a través de las actuales redes municipales
y de las intervenciones que sobre ellas se puedan ejecutar en el objetivo de dicha mejora.

Cualificacion de los usos turisticos del municipio, que por sus caracteristicas propias y localizacion
permiten apostar por proyectos de importancia que compatiblizasen actuaciones turisticas de Golf
(Baviera y Juvigolf) con implementacion de usos turisticos urbanos y de potenciacion del uso
turistico asociado a lo rural. Dicho esto, el recurso turistico con mayusculas, que supone contar
actualmente con un aerédromo en el entorno de El Trapiche y con un puerto deportivo en la Caleta
de Vélez propicia la modelizacion de proyectos que conformen una mayor entidad para estos
recursos turisticos de grandes equipamientos. Esta alternativa planteaba la mejora y ampliacion de
ambos macro-equipamientos con el objeto de dar una respuesta turistica-comercial para el
aerodromo como aeropuerto y del puerto un aumento de sus atraques como asi lo tiene
contemplado ya el Plan de Usos que la propia Junta de Andalucia aprob6 para el mismo.

Otras medidas con el objetivo de la cualificacion de la actual oferta turistica ademas del ejercicio de la
capitalidad que le corresponde a Vélez-Malaga por este motivo fueron:

La puesta en valor de equipamientos culturales del amplio patrimonio con que cuenta el municipio
mediante la elaboracidn de la correspondiente carta arqueoldgica por un lado y catalogo de bienes
culturales por otro.

Ordenacion de usos para la puesta en valor de las distintas realidades paisajisticas singulares con el
municipio cuenta (Bajo Vélez, Fortaleza, Pefidn de Almayate, cornisas de monte, playas, acantilados
etc...)

Reforzar el papel de centro subregional de Vélez-Mélaga para intercambio de productos y
actividades diversificadas, con:

Prevision de suelos suficientes para futuros desarrollos, procurando una adecuada localizacion y
vertebracion de estos terrenos, suficientemente comunicados con las infraestructuras viarias
generales y convenientemente vertebrados en la estructura de trama urbana existente.

Facilitar la implantacion de industrias relacionadas con la agricultura y las nuevas tecnologias,
potenciando el proyecto publico de Parque Tecnoalimentario.

Regular la implantacion de industrias con caracteristicas singulares, procurando su correcta
integracion medioambiental, siendo el caso de industrias ceramicas, centros de transporte y
distribucion, instalaciones de reciclaje como desguaces, centros de residuos etc... o las relacionadas
con el acopio y venta de materiales o similares.

Alternativa 2

Finalmente, han permitido una mejora respecto de la alternativa 1.B (Avance del PGOU) las siguientes
cuestiones ahora tomadas en cuenta:

Proceso de nueva realidad territorial al haberse visto anulado por STSJA de 7 de septiembre de
2.017, el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia aprobado mediante el Decreto
206/2.006, de 28 de noviembre, (P.P.C.L.A.).

Continuidad con las determinaciones formuladas por el POTAX, fundamentalmente en los aspectos
relacionados con las estrategias de Desarrollo Territorial para el Sistema de Ciudades, donde se
establecen previsiones para la mejora de las dotaciones de equipamientos y servicios y se formulan
determinaciones sobre la orientacion y el control de los procesos de urbanizacion para encauzar el
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planeamiento urbanistico hacia la sostenibilidad y un modelo de ciudad compacta.

Aprovechar las complementariedades entre ciudades medias como es Vélez-Malaga enrelacion con
las ciudades de su entorno (pequefias o grandes) y generar asi economias de escala y efectos de
relacion entre ellas, sin duplicidad de equipamientos de escala intermedia etc..., estando en la
coordinacion de acciones en materia de equipamientos y servicios publicos de caracter
supramunicipal, asi como para la dotacion de suelos para actividades productivas, el acento en la
correcta distribucion en el territorio y la representatividad de cada ciudad segun qué cuestiones. Es
en esto donde detectamos ciertas carencias de interrelacion y coherencias en los distintos
territorios que componen el POTAX. Es por ello, que el POTAX precisaria en estos momentos ya, de
una revision de sus determinaciones fundamentalmente en lo realcionado con las aportaciones
territoriales que recogio el PPCLA (aunque hoy estén anuladas).

Estrategias de Proteccidn del Territorio que abordan la prevencion de los riesgos y la preservacion
del patrimonio territorial, con un énfasis especial en la ordenacion y el fomento del paisaje, como
valioso patrimonio y recurso para el desarrollo de Andalucia.

Incorporacion en el modelo del PGOU, de las fortalezas y debilidades reconocidas en el documento
ambiental estratégico redactado.

La definicion del modelo urbano presentado en el documento del PGOU que presenta esta alternativa 2,
es consecuencia del proceso de participacion publica en la exposicion del AVANCE; de las sugerencias
que se han presentado por entidades corporativas (culturales, sociales y empresariales) y particulares; y
del proceso de debate institucional de la Corporacion Municipal del Ayuntamiento.

Es por eso que entre las alternativas estudiadas se pretende con la alternativa 2, adoptada como
propuesta de PGOU, las siguientes consideraciones:

El municipio de Vélez Mélaga, y especificamente los nicleos urbanos de Vélez -Malaga, Torre del
Mary Caleta de Vélez, conforman “un area singular” dentro de su configuracion central y compacta.
Conello, se sigue enlaidea de mantener e impulsar el objetivoirrenunciable de disefiar un municipio
compacto, con un nucleo central fuerte (Vélez-Mélaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez) y una
adecuada vertebracion de su territorio a través de sus infraestructuras.

Vertebracion de los nucleos litorales a través del corredor que se conforma en la N-340,
configurando una gran avenida que una al municipio en su franja costera, reservando ademas
espacio para la plataforma necesaria para el transporte publico. No olvidamos aqui la necesaria
potenciacion de la vinculacion del interior con el litoral, procurando “equipar” la ciudad existente en
el litoral con corredores norte-sur que posibiliten la interaccion de los dos territorios mediante
conexiones de “vacios” utilizando para ello la propia geografia del lugar.

Implementar los estandares de sistemas de equipamientos y zonas verdes que redundan en una
mayor calidad de vida de los ciudadanos, tanto desde |a escala de barrio como desde la media escala
de ciudad cercanay a la gran escala de ciudad mas territorial.

Mejora de las comunicaciones con los nucleos del interior a través de las actuales redes municipales
y de las intervenciones que sobre ellas se puedan ejecutar en el objetivo de dicha mejora.

Cualificacion de los usos turisticos del municipio, que por sus caracteristicas propias y localizacion
permiten apostar por proyectos de importancia que compatibilicen actuaciones turisticas de Golf
(Baviera y Juvigolf) con implementacion de usos turisticos urbanos y de potenciacion del uso
turistico asociado a lo rural. Dicho esto, el recurso turistico con mayuUsculas, que supone contar
actualmente con un aerodromo en el entorno de El Trapiche y con un puerto deportivo en la Caleta
de Vélez propicia la modelizacion de proyectos que conformen una mayor entidad para estos
recursos turisticos de grandes equipamientos. Esta alternativa plantea la mejora y ampliacion de
ambos macro-equipamientos con el objeto de dar una respuesta turistica-comercial para el
aerddromo y del puerto con un aumento de sus atraques como asi lo tiene contemplado ya el Plan
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de Usos que la propia Junta de Andalucia aprobd para el mismo. (Orden de 3 de julio de 2.008, BOJA
numero 162 de 14 de agosto)

Otras medidas con el objetivo de la cualificacion de la actual oferta turistica ademas del ejercicio de la
capitalidad que le corresponde a Vélez-Malaga por este motivo fueron:

La puesta en valor de equipamientos culturales del amplio patrimonio con que cuenta el municipio
mediante la aprobacion (inicial en este momento -6/11/2018) del catdlogo de bienes protegidos y su
incorporacion segun su grado de proteccion a las determinaciones urbanisticas que correspondan.

Ordenacion de usos para la puesta en valor de las distintas realidades paisajisticas singulares con el
municipio cuenta (Bajo Vélez, Fortaleza, Pefion de Almayate, cornisas de monte, playas, acantilados
etc...)

Reforzar el papel de centro subregional de Vélez-Malaga para intercambio de productos y
actividades diversificadas, con:

Prevision de suelos suficientes para futuros desarrollos, procurando una adecuada localizacion y
vertebracion de estos terrenos, suficientemente comunicados con las infraestructuras viarias
generales y convenientemente incorporados a la estructura de trama urbana existente.

Facilitar la implantacion de industrias relacionadas con la agricultura y las nuevas tecnologias,
potenciando el proyecto publico de Parque Tecnoalimentario.

Regular la implantacion de industrias con caracteristicas singulares, procurando su correcta
integracion medioambiental, siendo el caso de industrias ceramicas, centros de transporte y
distribucion, instalaciones de reciclaje como desguaces, centros de residuos etc... o las relacionadas
con el acopio y venta de materiales o similares.

De modo que la ordenacion y formalizacion de esta alternativa en forma de PGOU se sintetiza en:

Recualificacion de los suelos costeros ya formalizada con las distintas urbanizaciones existentes,
unas provenientes del desarrollo de las Normas Subsidiarias de 1983y otras del desarrollo del propio
PGOU/96 vigente. Esto produce en la practica, una concatenacion de sectores desde Chilches-Costa
hasta Lagos, componiendo un discontinuo urbano con ciertos sectores de finales y cierre de la
conurbacion actualmente formalizada. Resefa especial la de la conformacion del dmbito “Delta del
Vélez” mediante un SUNS de marcado caracter turistico de interés supramunicipal, por mandato
del POTAX, y de integracion de los valores de paisaje y patrimoniales incorporados en él, a modo de
Sistemas Generales en el ambito a desarrollar, caso de que asi ocurra.

Actuacion estratégica nexo de union entre Caleta y Torre del Mar, con marcada vinculacion turistica
al uso del Puerto Deportivo-pesquero de la Caleta y grandes sistemas generales asociados a dicha
implantacion, como parque litoral junto a la N-340 y como espacio verde vinculado al litoral junto a
Rio Seco.

Propuesta de cierre de la ciudad compacta mediante la configuracion de algunos sectores de
“cirugia urbanistica” teniendo como limites: En el norte el sector de Tejares, el mar hacia al sur, el
Rio Vélez hacia el oeste y carretera de Arenas, caminos de Algarrobo, Campifiuelas y el término
municipal de Algarrobo hacia el este.

Reconversion de la zona noroeste de Vélez Malaga mediante la reconfiguracion del espacio del
mercado de mayoristas actual propiciando su reubicacion en cercania al cementerio y la creacion
de un cierre, mediante fachada residencial a la carretera del Arco.

Apostar por una recualificacion del area central de la ciudad compacta, entre Torre del Mar y Vélez-
Malaga, con marcada transicion industrial-residencial y con grandes polos dotacionales centrales
de la ciudad compacta.
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Recualificacion de la Avda. Juan Carlos |, eje Norte-Sur a través de una transformacion industrial-
comercial a residencial-comercial, que haga de fachada a la avenida de los usos industriales de la
Pafioleta.

Crecimiento minimo en Almayate y Trapiche, con la configuracion de sectores de limites con el
actual suelo urbanizado. Unicamente se mantienen las previsiones que se heredan del PGOU/96,
pero en Almayate se recompone el limite oeste con usos alli asentados, dandoles un orden y una
viabilidad de gestion hasta ahora no conseguida.

En el Trapiche se terminaran de consolidar las actuaciones urbanizadoras no iniciadas, como es el
sector de Xarqui en continuidad con Trops y los ambitos residenciales cercanos al aerodromo, que
sin embargo, a pesar de tener (Tra-1Norte) la reparcelacion aprobada no ha dado sefiales de
desarrollo urbanizador, asi como tampoco finaliza su tramite el ambito de Isla de Taray. Por el
contrario, caso de no producirse en el programacion del nuevo PGOU los citados desarrollos
mediante la urbanizacion correspondiente, se podra optar por la innovacion del planeamiento, que
revierta al SNU los suelos que asi lo precisen.

Propuesta de mantener la actuacion turistica estratégica de Juvigolf (al noroeste del municipio)
hacia Chilches que se conforma como un ambito con caracteristicas propias y sin trabazon con el
municipio.

En el resto de nucleos de interior se procuran pequefios cierres de ambitos de SUNC en los limites
de esos nucleos, con el Unico proposito de ordenar y limitar su crecimiento, manteniendo sus
caracteristicas como aldeas de interior (Cajiz, Lo puerta, Iberos,Triana, Zorrilla)

Disposicion de gran nUmero de sistemas generales dispuestos en distintas localizaciones pero que
fundamentalmente se disponen entre el Rio Vélez y Almayate y zona de influencia litoral, en la zona
central entre Torre del Mar y Vélez-Malaga, asi como en el corredor litoral entre Caleta y Torre del
Mar juntoal Puerto de Caleta de Vélez,, una concentracion al noroeste de Vélez Malaga entre el
cementerio existente y las carreteras del Arco y antigua de Trapiche asi como del arroyo Mineral ,
otros junto a Juvigolf, y junto a la N-340 entre Chiclhes-Costa y Benajarafe.

Se han configurado numerosas areas de reparto en el suelo urbanizable con 43 sectores que las
conforman y sus sistemas generales adscritos y/o incluidos, asi como muchas mas areas de reparto
en el suelo urbano no consolidado, con 49 unidades de ejecucion que las conforman con sus
sistemas locales adscritos y/o incluidos.

El total de 165 Unidades de Ejecucion en suelo urbano se distribuyen en distintos grupos
distinguiéndose entre las que pertenecen a:

suelo urbano consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano consolidado sometido a reurbanizacion

suelo urbano no consolidado sin pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado con pertenencia a area de reparto
suelo urbano no consolidado en régimen transitorio

El objetivo es, que las infraestructuras generales y las actuaciones estén vinculadas, en su gestion y
ejecucion, ala clasificacion y desarrollo de los nuevos suelos clasificados. En definitiva, el limite para
la puesta en carga de nuevos suelos urbanizables para la nueva ordenacion del municipio de Vélez
Malaga, viene fijado por la adecuada garantia de que exista una correspondencia y proporcionalidad
entre los usos lucrativos y las dotaciones y servicios publicos, mejorando la actual relacion existente.

Este modelo constituye la base y origen de la propuesta de ordenacion y, en base al mismo, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica propone una estructura territorial que tiene sus claves en las
siguientes politicas urbanas a aplicar en las diferentes clases de suelo:
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Para el suelo urbano

* Se establecen las medidas de gestion adecuadas en los Unidades de Ejecucion y/o Poligonos
no desarrollados con la finalidad de posibilitar su desarrollo.

e Actualizacion de las ordenanzas en suelo urbano, corrigiendo las deficiencias o dificultades de
implantacidn de los actuales sobre el territorio urbanizado.

e Reurbanizacion de espacios en proceso de degradacion o degradados.

e Se establecen las medidas de gestion adecuadas en los suelos ocupados actualmente, para su
incorporacion a la trama urbana, con niveles de dotaciones, equipamientos y servicios adecuados. Se
proponen medidas de financiacion con cargas externas de los nuevos suelos urbanos no consolidados y
sectores urbanizables junto a estos suelos que necesitan la reurbanizacion de los diseminados para su
correcto desarrollo.

* Recualificacion de los espacios destinados a jardines y Areas Libres, para su efectiva utilizacién
por los ciudadanos.

e Aumento de los estandares de dotacion de zonas verdes para los nuevos suelos clasificados,
asi como los suelos provenientes del Plan Vigente.

Para el suelo urbanizable ordenado se prevén contemplar los g sectores ordenados residenciales y 2
industriales) todos ellos provenientes de las ordenaciones del anterior PGOU, algunos sujetos a
transformaciones en la ordenacion y otros simplemente continuando con la ordenacion prevista en el
tramite iniciado.

Para el suelo urbanizable sectorizado (24 sectores residenciales y 8 industriales-productivos-terciarios) y
no sectorizado (3 residenciales, 4 residenciales-turisticos, 1 turistico, 4 residenciales-equipamientos, 2
terciarios-equipamiento y 1 turistico-equipamiento):

6.1.5. Analisis ambiental del territorio afectado por el planeamiento

Como ya se vio en el apartado de descripcion del ambito territorial de la planificacion, el término
municipal de Vélez Malaga esta situado en el tercio oriental de la provincia de Malaga, a unos 30 kms al
este de la ciudad de Malaga, y dentro de este territorio, en la zona central de la mitad sur de la comarca
de La Axarquia, siendo el principal ndcleo y motor econdmico, administrativo y asistencial de la comarca
y compuesta por 31 localidades.

Su borde sur se encuentra en contacto con el mar Mediterraneo, conformando una costa de
aproximadamente 22 kildmetros de longitud que junto con la presencia del Rio Vélez son los principales
ejes vertebradores de su territorio y, a la vez, dos de las zonas del municipio con mayor relevancia
ambiental, especialmente en el punto en que ambas confluyen, el delta del rio Vélez.

La situacion geografica de Vélez-Malaga (en la cuenca del Rio Vélez), le confiere unas condiciones
bioclimaticas y ecoldgicas especiales a las que se le suma su situacion geografica en el cordon litoral
mediterraneo y las peculiaridades geograficas, climaticas y ecoldgicas que ello implica. Esta conjuncion
configura una elevada variedad paisajistica de gran atraccion para el sector turistico que como ya se ha
indicado tiene su culmen en el delta del rio Vélez.

Por su parte la presencia en el término municipal de hasta doce nucleos de poblacion con cierta relevancia
poblacional, siete de ellos situados en el borde litoral (Chilches-Costa, Benajarafe, Almayate, Torre del
Mar, Caleta de Vélez, Mezquitilla y Lagos) y otros cinco localizados en el interior (Chilches, Cajiz, Vélez-
Malaga, Trapiche y Triana), y la base de su economia, mixta de agriculturas intensivas y turismo, marcan
la relacion de los usos y urbanismo existentes en el municipio con su territorio y sus valores
medioambientales.

Asi se pueden identificar patrones de conflicto en funcion de las caracteristicas del territorio, que
determinan los usos predominantes y el tipo de presiones y afecciones a que se vera expuesto. En el caso
de las vegas fluviales la saturacion del espacio agricola disponible amenaza la ocupacion del terreno
forestal colindante, mientras que en el litoral es la presion urbanistica vinculada al turismo la que
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amenaza los espacios libres litorales.

Por su parte el ambito rural es en el municipio de Vélez-Malaga otro de los elementos definitorios del
paisaje y del territorio de mayor significacion, tanto por su extension como por su valor ambiental,
estando amenazado por un proceso progresivo de ocupacion, principalmente por la extension de usos
agricolas intensivos y por la implantacion de usos residenciales y las edificaciones asociadas.

Areas ambientalmente relevantes

- Lared de drenaje de agua superficial de Vélez Malaga, constituida, a excepcion del caso del rio
Vélez, por arroyos y ramblas de escaso recorrido con direccion perpendicular a la costa,
pendientes elevadas y régimen estacional. Respecto a su estructuracidn, cabe indicar que se
trata de subcuencas simples paralelas e independientes con un cauce principal sobre el que
drenan barrancos y arroyos secundarios.

Desembocadura del rio Seco en la playa de El Playazo.

- La ZEPA mediterranea ESooooso4 Bahia de Malaga-Cerro Gordo, situada en la demarcacion
marina del Estrecho y Alboran. Se trata de una importante zona marina de concentracion de
gaviota cabecinegra (Larus melanocephalus) en los meses de invierno. Durante el inicio de la
migracion prenupcial las concentraciones son maximas y alcanzan varios miles de ejemplares.
En ambos pasos migratorios, asi como en invierno, la pardela balear (Puffinus mauretanicus)
utiliza la zona como area de alimentacion y descanso.
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Figura 119: ZEPA “Espacio marino de la Bahia de Malaga”
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- Eldeltaylasriberas del tramo final del Rio Vélez conforman un espacio humedal marino-costero
con formaciones vegetales muy variables y que supone una zona de descanso importante para
las aves migratorias. El humedal estd descrito desde el cruce del cauce con la N-340 hasta la
desembocadura, con una superficie de cubeta de 12,18 has, en las que aparecen dos pequefios
bosquetes de ribera con el chopo (Populus alba) como especie dominante en diversas fases de
degradacion que engloba un sotobosque de Rubus ulmifolius (zarzamora) y Vinca minor en
algunas zonas. Las zonas donde se ha eliminado el bosque de ribera han sido colonizadas por un
denso cafiaveral en su mayor parte monoespecifico de Arundo donax, que se beneficia de las
alteraciones antrdpicas del entorno desplazando a otras especies y que llega a alcanzar hasta 5
metros de altura. Estos cafaverales se extienden hasta la desembocadura, entrando en la barra
litoral.

Figura 120: Ambito del humedal "Desembocadura del rio Vélez”

- Habitats de interés comunitario. En el término municipal aparecen un total de 338 poligonos
cartografiados como habitats de interés comunitario ocupando una superficie aproxima de 875
has, correspondiendo la mayoria, tanto en nimero de poligonos (265) como de superficie (690
has), con el habitat "Dehesas perennifolias de Querqus sp." (codigo 6310), y ubicandose en las
zonas montuosas del territorio velefio.

Amocarra
o

Figura 121: Distribucion de habitats de interés comunitario en el término municipal de Vélez-Malaga
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- Yacimientos de la desembocadura del rio Vélez - Georrecurso “Delta del rio Vélez". Ejemplo
historico de evolucion de un estuario hacia un delta, toda vez que se tiene constancia que en
tiempos fenicios (2750 afos antes del presente) y hasta finales del siglo XV el rio Vélez
desembocaba mediante un estuario, navegable hasta la ciudad de Vélez-Malaga,
produciéndose con posterioridad un rapido incremento de la erosion en las tierras del interior y
la colmatacion de extensas zonas en la desembocadura, llegando a alejarse la linea de costa
cerca de dos kildmetros, con la formacion del delta actual. La espectacular colmatacion tiene su
origen, presumiblemente, en la erosion producida por la masiva deforestacion y abandono de
las tradicionales practicas agricolas que siguieron a la expulsion de los arabes. Particularmente
se destacan los yacimientos de la desembocadura del rio Vélez, encontrandose el principal de
ellos, el yacimiento de Toscanos en una pequefa elevacion en el margen occidental de la
desembocadura del rio Vélez y al pie del declive oriental del Cerro del Pefidn.

6.1.6. Identificacion y valoracion de impactos

El impacto de las determinaciones del PGOU de Vélez Mélaga sobre cada factor ambiental no sélo va a
depender de la envergadura de las actuaciones a llevar a cabo y su efecto directo o indirecto sobre el
medio, sino también de la capacidad de acogida que tenga el territorio para absorber esas alteraciones y
su capacidad de amortiguarlas y autorregenerarse para revertir los parametros a los niveles
preoperacionales.

De acuerdo con el documento de alcance y el articulo 38.1 de la Ley 7/2007, de g de julio, la alternativa
1.Anose considerara en el presente analisis por no estimarse técnicamente viable, dado que no se adapta
a la planificacion territorial regional y subregional vigente y cuenta con un informe de incidencia
territorial negativo.

De las 3 alternativas posibilitadas, se establece como la mas proporcionada al equilibrio territorial-
urbanistico-ambiental, la Ultima de ellas.

Dada la complejidad de realizar una comparacion de alternativas muy exhaustiva de forma enumerativa
para un PGOU como el de Vélez-Malaga, y con el riesgo que supone caer en la reiteracion, se ha optado
por realizar una aproximacion sintética recogida en forma de tabla que apoye la posterior discusion para
cada una de las cuatro alternativas, ponderando la mayor o menor magnitud de los impactos frente a las
restantes alternativas.

En primer lugar se describen los impactos potenciales genéricos, que nos han servido para mediante una
tabla resumen, comparar la incidencia ambiental de las alternativas propuestas.

IMPACTOS ALTERNATIVA o ALTERNATIVA 1.B ALTERNATIVA 2
SOBRE EL SUELO SEVERO MODERADO MODERADO
Ocupacion de suelo SEVERO MODERADO MODERADO
Patrimonio geoldgico MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
SOBRE EL AGUA SEVERO MODERADO MODERADO
Ocupacion de margenes MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Ocupacion del litoral MODERADO COMPATIBLE MODERADO
Incremento de consumo de agua SEVERO MODERADO MODERADO
SOBRE LA ATMOSFERA MODERADO MODERADO COMPATIBLE
Calidad del aire MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Ruido MODERADO MODERADO COMPATIBLE
SOBRE EL CLIMA COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
SOBRE LA FAUNA COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
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SOBRE LA VEGETACION NO SIGNIFICATIVO COMPATIBLE COMPATIBLE
SOBRE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Patrimonio NO SIGNIFICATIVO COMPATIBLE COMPATIBLE
Calidad de vida MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Desarrollo Socioeconémico MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
SOBRE EL PAISAJE COMPATIBLE MODERADO MODERADO
DE LOS RIESGOS NATURALES MODERADO MODERADO COMPATIBLE
SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Adaptacion MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE
Mitigacion MODERADO COMPATIBLE COMPATIBLE

Tabla 62: Comparativa de los impactos potenciales genéricos de las alternativas propuestas.

Es importante identificar y analizar los impactos previsibles de manera que se pueda elegir aquella
alternativa que ademas de promover un desarrollo sostenible, promueva un elevado nivel de proteccion
del medio ambiente y constituyan a la integracion de los aspectos ambientales en la planificacion
urbanistica, tanto en la fase de decision como en la de ejecucion y seguimiento.

La fragilidad se define como la vulnerabilidad de un factor a verse afectado negativamente cuando se
ejerce una accion concreta sobre él. Esta propiedad intrinseca del medio para cada factor considerado es
una magnitud inversamente proporcional a la capacidad de acogida o aptitud para absorber las
alteraciones sin que se vea mermada su calidad ambiental; a saber, a mayor fragilidad menor capacidad
de absorcion.

Con relacion a los aspectos ambientales sobre los que puede tener incidencia el Plan, se hace especial
hincapié en una valoracion de los impactos sobre las aguas superficiales y subterraneas, calidad de las
aguas, disponibilidad de recursos hidricos, costas, la posibles afectaciones a vias pecuarias, habitas de
interés de interés comunitario, vegetacion forestal, flora, faunas, geo recursos, la prevencion de
incendios, residuos, riesgos geoldgicos, aire, ruido, patrimonios cultural, impactos sobre la salud, etc.

CARACTERISTICAS DE LOS
EFECTOS (ALTERNATIVA 2)

IMPACTOS SOBRE ASPECTOS AMBIENTALES - e TEMP PERM

SOBRE EL SUELO o +1 +2

Ocupacion del suelo (cualquier accion que tiene lugar durante la fase de obras
de desarrollo de las actuaciones propuestas en el PGOU, que implica la o +1 +1 - - cP Sl
destruccion fisica del suelo)

Implantacion de nuevos usos (de no urbanizable a urbanizable o urbano) o o) o) - AJS CP/LP Sl

Relieve (los elementos se insertaran en el paisaje siguiendo en lo posible la
forma del relieve y limitando su anchura total de calzada y taludes a la minima
imprescindible con la funcionalidad prevista para los mismos, cuidando

S s . [¢} o [¢} SEC - - -
expresamente la obligacion de vegetacion autoctona en taludes con sus
correspondientes controles de drenaje y erosion, y la plantacion adecuada de
arboleda en calles y espacios abiertos de aparcamientos)
Patrimonio arqueoldgico y arquitectdnico (lugares de interés geoldgico (LIG) ) o o +1 SEC. - - -
SOBRE EL AGUA -4 +1 -1

Ocupacion de los margenes (se debera garantizar su continuidad ecoldgica, de
forma que no se podra prever acciones sobre ellos que constituyan o puedan -1 +1 +1 SEC. - cP -
constituir una degradacion de los mismos)
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CARACTERISTICAS DE LOS
EFECTOS (ALTERNATIVA 2)

IMPACTOS SOBRE ASPECTOS AMBIENTALES o e TEMP PERM

Calidad de las aguas subterraneas y superficiales (aumento de los sélidos en
suspension en los cursos fluviales como consecuencia de los movimientos de
tierra en estas zonas que son recogidas por la escorrentia superficial y -1 -1 -1 SEC. A CcpP -
portacion de aceites y grasas de la maquinaria de obra, hosteleria y de los
derrames accidentales)

Ocupacion del litoral (incremento principal de posibles vertidos y de las obras

derivadas de la ampliacion del Puerto de la Caleta) ° *2 ° SEC. A P )
Incremento del consumo f:lel agua (incremento de poblacion, y el consiguiente > a a SEC. A CP/M PERM.
aumento de las aguas residuales que deben ser depuradas) P
SOBRE LA ATMOSFERA -2 -2 -1
Calidad del aire (aumento de emision de gases contaminantes, solidos en

. /- ) ) -1 -1 -1 SEC. - CcpP -
suspension y solidos sedimentarios)
Ruido (aumento del nivel acUstico) -1 -1 o SEC. A CP | PERM.
SOBRE LA FAUNA o o 1
Afeccion de zonas de interés para la fauna (se garantizaran la conectividad de
los habitats de interés, a fin de que el planeamiento propuesto no reduzca la o o 1 SEC. A CP | PERM.
conexion y amenace la conservacion de especies)
SOBRE LA VEGETACION -1 +3 +4
Pérdida de vegetaaon (promover (I:lllrectrlces de proteccion de la vegetacion o i 2 SEC. A cp i
natural, garantizando su conservacion)
Afeccion de especies protegidas (Red natura 2000) o o o SEC. A CP | PERM.
Espacios protegidos por la normativa sectorial o o o SEC. A CP | PERM.

Habitats de interés comunitario (garantizar la conectividad de los principales
corredores ecoldgicos existentes, promoviendo la conexion de los habitats de | -1 +1 +2 SEC. A CP | PERM.
arroyos con otros habitats de interés ecoldgico de zona costera y matorrales)

SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO o +4 +4

Patrimonio cultural (bienes de interés cultural) o o o SEC. - CcP -
Calidad de vida o +2 +2 - - CPF{M PERM,
Desarrollo socioeconémico o +2 +2 - - CPF{M PERM,
SOBRE EL PAISAJE +2 +1 +1

Localizacion de la actuacion, distancia a zonas ya urbanizadas, calidad de la
cuenca visual en la que se enmarca la actuacion, visibilidad, fragilidad de la
cuenca visual, pendiente, orientacion, numero potencial de observadores, +2 +1 +1 SEC. - CcP PERM
superficie ocupada, presencia de vegetacion u otros elementos que puedan
apantallar la actuacion, etc.

DE LOS RIESGO NATURALES -1 +4 +4

Inundacion -1 +1 +1 SEC. - LP -
Movimientos de tierras -1 +1 +1 SEC. - LP -
Dinamica litoral -1 +1 +1 SEC. - LP -
Incendios forestales +2 +1 +1 SEC. - LP -
SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO -1 +2 +2

Adaptacion -1 +1 +1 - - MP/LP -
Mitigacion o +1 +1 - - MP/LP -

TOTAL -7 +14 +16
Tabla 63: Matriz de valoracion de los posibles impactos sobre los aspectos ambientales. Alt-2

Las alternativas 1.B y 2 presentan valoraciones similares destacando la alternativa 2 respecto a la
alternativa 1.B en el conocimiento adquirido durante el proceso de elaboracion de la planificacion en
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relacion con aspectos clave como el ruido o los riesgos, plasmados en los correspondientes documentos
que informan la ordenacion propuesta.

Por su parte la alternativa 1.B mejora la alternativa 2 principalmente en relacion con la ocupacion del
suelo litoral, ya que dicha alternativa contemplaba todas las restricciones del plan de proteccion del
litoral de Andalucia.

Por su parte la alternativa o supone un crecimiento practicamente sin ordenar, destinado a la satisfaccion
de necesidades puntuales sin una vision de conjunto, extremo que se traduce a todos los niveles en

relacion con la afeccion que provoca sobre el medio ambiente.

6.2 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL
PLANEAMIENTO. PLAN DE CONTROLY SEGUIMIENTO

6.2.1. Medidas protectoras y correctoras relativas al planeamiento propuesto

El desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la ordenacion tendra en cuenta las siguientes
medidas protectoras y corretoras.

De las aguas superficiales

- Los cauces y sus llanuras de inundacion que, si es el caso, no hubieran sido previamente
identificados en el planeamiento con la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion, se prevera en el desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la
ordenacion que les afecten su mantenimiento como Zona Verde dentro de los Sistemas
Generales de Espacios Libres.

- Sedara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi como a las aguas que
circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado; a tal efecto se evitara
la urbanizacion de sus llanuras de inundacion favoreciendo la identidad territorial, la funcion
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas. Los espacios fluviales constituyen formaciones de elevado valor ecoldgico,
principalmente por albergar especies de flora y fauna, comunidades y habitats de elevada
singularidad, que contribuyen a la diversificacion del paisaje a la vez que protegen los terrenos
adyacentes al cauce de la erosion fluvial, proporcionando estabilidad.

- Contribuira al mantenimiento y conservacion de la vegetacion de ribera, reforestando aquellas
zonas singulares identificadas en el planeamiento, a falta de indicacion en otro sentido y
siempre que se trate de terrenos no urbanizados previamente, la zona minima de reforestacion
sera de 15 m. en ambas margenes del cauce.

- La afeccidn a cauces y/o sus llanuras de inundacion por el desarrollo urbanistico, la cual sera en
todo caso de caracter indirecto y por la prestacion de servicios o dotacion de abastecimiento a
dichos desarrollos, deberd estar suficientemente justificada por inexistencia de alternativas
viables que no contemplen tal afeccion y prever en todo caso las medidas necesarias para su
recuperacion. En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados,
marcos cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio
publico hidraulico.

De las aquas subterraneas

- Se identificaran los perimetros de proteccion de las captaciones existentes en el ambito del
planeamiento, estableciendo la correspondiente proteccion de acuerdo con el Real Decreto
11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica
de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. Los instrumentos de ordenaciéon urbanistica
contendran las previsiones adecuadas para garantizar la no afeccion de los recursos hidricos de
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las zonas siguientes y los perimetros de proteccion que al efecto se establezcan por la
Administracion Hidraulica

- Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros cUbicos diarios 0 abastezca a mas de
cincuenta personas.

- Laszonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidroldgico, se vayan a destinar en un futuro la
captacion de aguas para consumo humano

- Lasmasas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafo.

- Seidentificaran las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por
las actividades previstas en el planeamiento, para lo cual deberan incorporar un estudio
hidrogeoldgico que evalUe su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones
que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdmica o
temporalmente.

De la calidad de las aguas

- No desarrollaran planeamientos que no tengan garantizados en términos cuantitativos y
cualitativos la depuracion de las aguas residuales que en ellos se prevean generar. El
Ayuntamiento mediante Ordenanza Municipal incorporara los valores limite de emision de las
aguas depuradas al medio hidrico que en todo caso deberan observarse.

- Todo vertedero de nueva implantacion estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011 de 28 de julio, de
Residuos, y al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero, particular y muy especialmente en lo relativo a la
impermeabilizacion de la zona de implantacion.

- Sesellarany clausuraran los vertederos y escombreras existentes en el ambito, dando traslado
de lo actuado a la Delegacion Territorial de Mélaga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

- De acuerdo con del Decreto 73/21012 seran objeto de inscripcion en registro y comunicacion
previa al inicio de la actividad las estaciones depuradoras de aguas residuales urbanas e
industriales, asi como las fosas sépticas y otras instalaciones de depuracion similar en
actividades no domeésticas, que generen residuos de lodos de depuracion que no tengan la
consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion de la cantidad de éstos producida. En el caso
de que se apliquen de lodos residuales de depuracion una vez estabilizados a la agricultura la
aplicacion se hara de acuerdo a RD 1310/1990 y ORDEN AAA/1072/2013 asi como el Real Decreto
506/2013, de 28 de junio, sobre productos fertilizantes.

- Se preservaran las zonas de captacion de agua para abastecimiento. Segun el articulo 7 de la
DMA, transpuesto al ordenamiento juridico espafol mediante el articulo 99 bis del TRLA, se
deben considerar en este apartado, aguas captadas para el abastecimiento, todas las masas de
agua utilizadas para la captacion de agua destinada al consumo humano que proporcionen un
promedio de mas de 10 m3 diarios o que abastezcan a mas de 5o personas, asi como, en su caso,
los perimetros de proteccion delimitados. Las zonas de captacion de agua para abastecimientos
son contenido normativo. El orden de prioridad se establece en funcién del grado de riesgo de
contaminacion que presente la captacion y de la poblacion realmente abastecida.

- Se preservaran las zonas de futura captacion de agua para abastecimiento. Seran zonas
protegidas aquellas que se vayan a destinar en un futuro a la captacion de aguas para consumo
humano y que son designadas en el presente plan. En la actualidad, la Agencia Andaluza del
Agua estd terminando una actuacion a nivel de toda la Comunidad Auténoma de Andalucia,
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denominada “Programa de actuaciones en materia de abastecimiento de agua potable y
redaccion de la documentacion necesaria para el concurso de proyecto y obra de las que se
seleccionen como necesarias y prioritarias en Andalucia”. Asi, de los resultados de este estudio,
se elaborara una propuesta que tenga en cuenta que dichas captaciones de reserva se ubiquen
en masas de agua subterranea, o en sectores de masas de agua subterranea de la Demarcacion
Hidrografica, en los que concurran tres criterios: alberguen recursos no comprometidos en
cantidad significativa, de calidad apta para abastecimiento, y no estén sometidos a presiones
significativas que la pongan en riesgo.

De los suelos

- Segun lo legislado en el Real Decreto g/2005, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados, los propietarios de suelos en los que en el pasado se haya realizado alguna
actividad potencialmente contaminante, estaran obligados a presentar un informe preliminar
de situacion cuando se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna
actividad diferente de las actividades potencial mente contaminantes, o que suponga un cambio
de uso de suelo.

De las vias pecuarias

- Las vias pecuarias afectadas por el desarrollo del planeamiento urbanistico mantendran las
caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y deberan ser clasificadas
por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse
en el sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda,
manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Autdonoma de
Andalucia.

- Sicomo consecuencia del desarrollo del planeamiento urbanistico fuera necesaria la alteracion
del trazado de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el
instrumento de ordenacion que se elabore tendra que contemplar un trazado alternativo a las
mismas. En estos casos a los terrenos del nuevo trazado establecido por Ja correspondiente
modificacion les sera de aplicacion lo regulado en el apartado anterior.

De la biodiversidad y geodiversidad

- En Vélez-Mélaga se han identificado todos los “habitats de interés comunitario” existentes,
estableciéndose medidas para su conservacion. No obstante, en cuanto a su clasificacion y
categorizacion urbanistica se ha optado por clasificarlos como suelo no urbanizable salvo en los
casos que afectan a suelos que ya estaban clasificados como urbanos o urbanizables en el
P.G.0O.U. vigente en los que se consideran como afecciones que deben tenerse en cuenta en los
desarrollos de dichos suelos. Asimismo se han incluido en la categoria de suelo no urbanizable
de caracter natural, sin especial proteccion, por cuanto el marco normativo aplicable no obliga
a ello. Méas alla de lo expuesto todos los “*habitats de interés comunitario” deberan ser objeto de
proteccion en los desarrollos urbanisticos que les afecten.

- Para aquéllos habitats que, si es el caso, no hubieran sido previamente identificados en el
planeamiento con la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, se prevera en
el desarrollo de los planeamientos urbanisticos previstos en la ordenacion su mantenimiento
como Zona Verde dentro de los Sistemas Generales de Espacios Libres, con la conservacion de
la vegetacion existente y mejora de la misma mediante plantacion y/o siembra con especies
autodctonas.

- La zona litoral no urbanizada se conservara debido a la presencia de habitats de interés
comunitario y a la fauna presente, que utiliza estos espacios como dormideros y zona de
alimentacion. Se favorece asila biodiversidad a través de la continuidad del medio litoral con los
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De

espacios del interior

Se realizaran prospecciones de fauna, previo a cualquier actuacion de urbanizacion y de acuerdo
con el cuerpo de Agentes Medioambientales de la Junta de Andalucia, a fin de detectar
ejemplares de especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos.
En caso de la localizacion de dichas especies, se recogeran y traslocaran la totalidad de los
individuos encontrados a zonas cercanas y potencialmente favorables para su desarrollo.

Se preservara el arbolado de las especies Ceratonia siliqua y Quercus rotundifolia presentes en el
ambito, adoptando las medidas para su conservacion e integrandolas en las Zonas Verdes de los
Sistemas Generales de Espacios Libres del correspondiente sector.

Se emplearan especies autoctonas y representativas de la flora local en la adecuacion de las
Zonas Verdes, eliminando las especies exdticas invasoras presentes en el ambito en base a lo
establecido en el "Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafol
de especies exdticas invasoras". No esta permitido el uso de especies exdticas invasoras en
nueva areas verdes publicas ni en jardines privados.

Se observaran las condiciones del cerramiento perimetral de parcelas de terreno rustico en
consonancia con el cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 8/2003 de la flora y fauna silvestres
y el Decreto 182/2005 Reglamento de Ordenacion de la caza, permitiendo el paso de las especies
de fauna silvestre.

Por su parte las lineas eléctricas aéreas de nueva construccion, tanto en suelo urbanizable como
no urbanizable, deberdn dotarse de apoyos homologados antielectrocucion y de elementos
anticolision.

Del mismo modo la nueva infraestructura viaria en el municipio deberd incorporar el
condicionado relativo al disefio de cunetas y de pasos de agua (alcantarillas) en carreteras y
caminos. En el caso de las primeras, incorporando rampas de salida al exterior a distancia no
superior a 15 metros, con superficie rugosa para facilitar la salida (la pendiente recomendada
para las paredes laterales de la cuneta serd de 30° con un maximo permitido de 45°), mientras
que para las alcantarillas deberan dotarse de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

monte publico y zona forestal

Los montes de dominio publico, de acuerdo con el articulo 27 de la Ley 2/1992 de 15 de junio
Forestal de Andalucia, se consideraran a efectos urbanisticos como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por la legislacion especifica.

Conforme al articulo 5o de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en los terrenos
forestales incendiados queda prohibido el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios, con
las excepciones incluidas en el mismo.

El planeamiento urbanistico recogera que los titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e
instalaciones o explotaciones de cualquier indole ubicados en terrenos forestales o en la zona de
influencia forestal adoptaran las medidas preventivas y realizaran las actuaciones que
reglamentariamente se determinen en orden a reducir el peligro de incendio forestal y los dafios
que del mismo pudieran derivarse.

Se dispondra una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal, asi como un camino
perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja.

Los propietarios de los terrenos forestales incendiados adoptardan las medidas vy
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realizaran las actuaciones de reparacion o restauracion, y a estos efectos elaboraran el
correspondiente Plan de Restauracion. Los terrenos forestales afectados por incendios quedan
sujetos a un régimen de restauracion o recuperacion, sin perjuicio de la exigencia de las
responsabilidades que correspondan a los causantes del incendio

Del patrimonio arqueoldgico

- Previo al desarrollo de cada planeamiento de realizard una prospeccion arqueoldgica al objeto
de determinar las cautelas que habran de establecerse para preservar los valores patrimoniales
existentes.

De los residuos
- Elplaneamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de ordenacion del

territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios, y en
general para la gestion de residuos, en los términos previstos en los planes de gestion de

residuos
Del paisaje

- Previo al desarrollo de cada planeamiento de realizard un estudio de integracion paisajistica, el
cual informard y motivara la solucion final que se adopte para el desarrollo previsto.

- En los Hitos paisajisticos no se permitira la construcciéon de edificaciones e instalaciones a
excepcion de las vinculadas a la explotacion agraria, las adecuaciones naturalisticas y
recreativas, miradores y los usos forestales.

- En el caso de los hitos paisajisticos y acantilados protegidos, no se permitiran nuevas
instalaciones en un perimetro de 300 metros en torno de los mismos.

- Los hitos paisajisticos delimitados espacialmente deberan ser ajustados en sus limites por los
instrumentos de planeamiento general sin que ello comporte la modificacion de este Plan. La
cota de las cumbreras de las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de
proteccion no podra rebasar la cota inferior de la zona protegida.

- Los hitos paisajisticos que se indican mediante un simbolo en el Plano de Ordenacion de este
Plan deberan ser delimitados por los instrumentos de planeamiento general. En todo caso, la
superficie de proteccion del hito comprenderd como minimo a la zona a que da lugar una
diferencia de cota de 20 metros medidos desde el vértice del hito. La cota de las cumbreras de
las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de proteccion no podran rebasar
la cota inferior de la zona protegida.

De los riesgos

- El planeamiento urbanistico municipal tendra en cuenta los contenidos de los distintos planes
de proteccion civil que les afecten, y estableceran las medidas especificas para aminorar los
riesgos o sus eventuales consecuencias.

- El planeamiento urbanistico debera incorporar las delimitaciones de las zonas afectadas por los
distintos tipos de riesgos, diferenciadas sequn grado de peligrosidad. Si la carencia de
informacion técnica adecuada impidiera realizar una delimitacion cierta y precisa de tales zonas,
se sefialaran, mientras no se disponga de tal informacion, areas de proteccion cautelar. Estas
zonas de riesgo, ya sean delimitadas de forma cautelar o no, deberan ser objeto de
determinaciones y ordenanzas adecuadas a los objetivos de prevencion y minoracion del riesgo
o eventuales consecuencias contra personas y bienes.
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De la costa

- Seria oportuno desarrollar un proyecto de custodia del territorio y de creacion de un banco de

conservacion de la naturaleza con el fin de articular mecanismos de gestion medioambiental y
conservacion activa del ambito, asi como el uso adecuado de los recursos naturales, culturalesy
paisajisticos de los terrenos. Ello supone apostar, de forma complementaria a las imposiciones
normativas, que carecen de efectividad practica en muchos casos, por un acuerdo voluntario
entre las Administraciones Publicas, los propietarios de los terrenos, las asociaciones
ecologistas y las empresas privadas, para llevar a cabo medidas efectivas de conservacion de
este valioso y singular ambito del territorio de |la Costa del Sol Oriental-Axarquia.
La custodia del territorio y los bancos de conservacion son dos herramientas de conservacion
del patrimonio natural que en Andalucia han tenido aun un escaso desarrollo si bien en otras
Comunidades Auténomas llevan aplicdndose bastante tiempo. Asi en Espafia la superficie
custodiada ha aumentado exponencialmente en los Ultimos afos, hasta alcanzar, segun el
Ultimo inventario de la Fundacion Biodiversidad, mas de 660.000 hectareas conservadas
mediante 2.000 acuerdos de custodia realizados. Ambas herramientas comparten el objetivo de
implicar a la sociedad civil en la conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad y
disponen de instrumentos legales que dan legitimidad a sus planteamientos. En concreto estas
herramientas se amparan en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad en cuyo articulado se reconoce explicitamente la custodia del territorio y a las
entidades que la desarrollan. De forma especifica esta Ley define en su articulo 3 la custodia del
territorio como el “conjunto de estrategias o técnicas juridicas a través de las cuales se implican
a los propietarios y usuarios del territorio en la conservacion y uso de los valores y los recursos
naturales, culturales y paisajisticos” y la entidad de custodia del territorio como la “organizacion
publica o privada, sin animo de lucro, que lleva a cabo iniciativas que incluyan la realizacion de
acuerdos de custodia del territorio para la conservacion del patrimonio natural y la
biodiversidad.”. Asimismo en su Titulo V establece medidas e incentivos para fomentar la
custodia del territorio, incluyendo la creacion del Fondo para el Patrimonio Natural y la
Biodiversidad, entre cuyos objetivos se encuentra el de financiar acciones especificas
relacionadas con la custodia del territorio.

De acuerdo a todo ello se considera que deberia promoverse, desde la Administracion
municipal, la firma de un acuerdo de custodia de dicho ambito y la creacion de una entidad para
dicha custodia lo cual, con los compromisos y garantias de conservacion adecuados, serviria de
base para crear un banco de conservacion tutelado por dicha entidad, de tal forma que las
empresas que en el desarrollo de sus actividades generen determinados impactos ambientales
podran llevar a cabo, como medidas compensatorias, acciones de conservacion en este ambito.

De los cultivos

- No se realizara ninguna actuacion destinada a la puesta en cultivo de nuevos terrenos sin
acreditarse la disponibilidad de derechos de riego acreditados de acuerdo al uso e intensidad
previstos.

- Se priorizara la puesta en cultivo de aquéllas zonas que requieran menores movimientos de
tierras o necesidades de accesos viarios de tal manera que se minimice su impacto sobre el suelo
y el paisaje.

6.2.2. Medidas especificas relativas al consumo de recursos naturales y al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

A continuacion se exponen una serie de medidas especificas del planeamiento orientadas a la
racionalizacion del consumo de recursos naturales y a la articulacion de un modelo de
movilidad/accesibilidad funcional coherente.
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De la racionalizacion del consumo de recursos naturales:

- Intensificacion de los programas de ahorro energético y de incorporacion de energias
renovables y no contaminantes.

- Integracion de las condiciones fisico-climaticas del entorno (temperatura, topografia, corrientes
de viento dominantes, etc.) en los futuros desarrollos urbanisticos al amparo de la presente
RPGOU, optando por los disefios que mas se adapten a ellas y mas contribuyan a evitar la
aceleracion de los procesos relacionados con el cambio climatico.

- Puesta en practica de experiencias de viviendas y edificaciones bioclimaticas. La introduccion
de criterios bioclimaticos en la edificacion deberd ser considerada en los futuros desarrollos
urbanisticos al amparo de la presente RPGOU y ser un requisito obligado en la construccion de
viviendas y edificaciones. El planeamiento incidira en la mejora del comportamiento ecoldgico
de las edificaciones, tanto en la fase de disefio (orientacion, aislamiento, instalaciones), como
en la construccion (materiales utilizados, minimizacion de residuos, etc.).

- Reduccion del uso de la energia en los distintos sectores de actividad (industria, comercio,
transportes, servicios y doméstico) mediante la articulacion de planes de ahorro en los
consumos, y de mejora de la eficiencia en los procesos de conversion y de uso final.

- Mejora de la gestion de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, dirigido especialmente
alaracionalizacion de los consumos urbanos, la reduccion de pérdidasy la reutilizacion de aguas
residuales.

- Articulacion de un Plan de Residuos Urbanos encaminado al desarrollo de programas de
reduccion de residuos urbanos y control y gestion de residuos peligrosos.

De la articulacion de un modelo de movilidad/accesibilidad funcional coherente:

- Los futuros desarrollos urbanisticos al amparo de la presente RPGOU consideraran y analizaran
la movilidad de la poblacion como referente principal para la reordenacion del trafico urbano.
En este contexto, dispondran de las medidas necesarias para el fomento del transporte publico
y los modos de transporte no motorizado en detrimento del transporte privado motorizado.

- Desarrollo de un modelo urbano basado en el reciclado de los tejidos ya existentes,
conformando centralidades para estructurar el barrio a fin de evitar largos desplazamientos para
la utilizacion de equipamientos.

- Conformar una red urbana peatonal conectando tramos sueltos sin conexion. Reconocer y

expresar las rutas peatonales a partir del analisis de los grandes destinos peatonales. Eliminar
discontinuidades y barreras a la circulacion peatonal y estrangulamientos en general.

- Adaptarlos grandes nudos de trafico motorizado al transito peatonal y ciclista. En general paliar
deficiencias estructurales de sistema no motorizado.

- Adecuarlatipologia de las vias a la tipologia de espacios urbanos que atraviesan, especialmente
en las areas residenciales y en los barrios

- Restringir la utilizacion de las zonas de alta rotacion en superficie dentro de los dmbitos de alta
demanda peatonal, estancial o comercial.

- Desarrollo de campanas de fomento del transporte publico.

- Aplicar principios de separacion de modos mas contundentes que induzcan discriminacion
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positiva hacia los modos verdes.

6.2.3. Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

A continuacion se exponen una serie de medidas especificas del planeamiento orientadas a la mitigacion
del cambio climéatico y a su adaptacion a éste:

En relacion con la Unidad Agricola:

- Impulso de la realizacion de estudio de adaptabilidad de cultivos subtropicales conjuntamente
con el fomento de cultivos autdctonos y establecimiento de cultivos alternativos y/o zonas de
barbecho obligado.

- Establecimiento de practicasy sistemas agricolas adaptados a las nuevas condiciones climaticas
esperables, identificacion de estrategias de adaptacion de minimo coste.

- Identificacion de zonas con incremento de inestabilidad y desarrollo de planes de forestacion.

- Fomento de la explotacion de razas y especies autoctonas.

En relacion con los Montes de Vélez:

- Fomento de la gestion adaptativa de los montes.

- Repoblacion de montes con una gestion adecuada de la diversidad genética.

En relacion con la Franja Litoral:

- Desarrollo de un inventario de areas y elementos afectables por el ascenso del nivel del mar, a
fin de definir donde aplicar estrategias de abandonoy retroceso, o de proteccion.

- Desarrollo de un plan para la estabilidad del litoral, con base en el mantenimiento de descarga
y aportes sdlidos de los rios como solucion a la falta de material sedimentario, e incluyendo la
estabilizacion de playas, la construccion de obras para limitar la capacidad de transporte del
oleaje incidente y las aportaciones artificiales de sedimento.

6.3.4. Plan de control y seguimiento

El objetivo Ultimo de las medidas de control y seguimiento de las figuras de planeamiento consiste en
tratar de mantener dentro de unos limites, marcados por la vigente legislacion en unos casos, y por la
propia conservacion de los sistemas ecoldgicos y socioecondmicos en los que no alcanza la normativa en
otros, la inevitable degradacion del medio como consecuencia de las actuaciones emanadas de la puesta
en practica del planeamiento.

Las medidas de control y seguimiento del planeamiento, cuyo cumplimiento debe asegurarse mediante
la Disciplina Urbanistica y la colaboracion de las distintas Administraciones competentes, suelen
disefiarse para garantizar que determinados impactos que han sido minimizados mediante la aplicacion
de determinadas medidas protectoras o correctoras se mantienen en el nuevo umbral, cumpliéndose
efectivamente las medidas que se impusieron. También pueden tener por objeto vigilar que los impactos
de caracter Compatible o Asumible no se transformen en los de un nivel superior.

Se ha considerado importante el definir un conjunto de aspectos basicos objetos de control ambiental a
realizar mediante la Gestion y la Disciplina Urbanistica. Los aspectos basicos objeto de control ambiental
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son los siguientes:

e Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos. Comprobar la practica de riegos
frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.

e Control de residuos sélidos y liquidos vertidos al terreno.
e Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las calles, solares y cauces.

e Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales, evitando
mediante periddicas inspecciones, aterramientos, derrames y fugas que puedan llegar a los
acuiferos.

e Mantener retenes de rapida intervencion propios de la Administracion o en convenio con las
empresas, para reparaciones de urgencia de las redes de saneamiento y abastecimiento de agua
potable.

* Mediciones periddicas (in situ) de ruido por sondmetro en las vias principales, talleres y obras.

e Analisis frecuentes en las areas industriales para determinar los niveles de SOX, CO, CO2, NOX,
NHgz y otros, segun Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, asi como los establecidos en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regulala
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la
Calidad del Aire en Andalucia y demas normativa de aplicacion.

e Analisis frecuentes de los efluentes de las depuradoras, para adoptar las debidas disposiciones
en caso de manifiestas deficiencias.

*Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo referentes a sanidad, aislamiento térmico,
fachadas, cartelesy letreros, etc., proteccion contra incendios Codigo Técnico de la Edificacion y
demas normas de seguridad.

« Control de chabolas, parcelaciones, pozos y edificios ilegales.
En Suelo no Urbanizable se velara especialmente por:

e Cumplimiento estricto del Reglamento de disciplina urbanistica en la aplicacion de la normativa
y directrices establecidas para este tipo de suelo.

« Control estricto de edificaciones, transformaciones agricolas, aterramiento de cauces, vertidos,
instalaciones ganaderas, apertura de canteras, drenajes, apertura de caminos rurales, uso publico
de los espacios libres, espacios protegidos y vias pecuarias.

e Control estricto de las captaciones ilegales a los acuiferos (aperturas de pozos), a los cauces y
sistemas lacustres. Vigilancia de la construccion ilegal de pozos ciegos y fosas sépticas para el
vertido de aguas residuales.

e Cumplimiento de las normas de proteccion contra incendios en lo referente especialmente a
quema de rastrojos y restos de podas.

Ademas, se incluira un analisis de los indicadores respecto a la evaluacion de la vulnerabilidad del
municipio al cambio climatico. Para ello se recomiendan los indicadores siguientes:

Indicadores del agua

- Aptitud del agua a abastecimiento publico
- Consumo total de agua

- Caudales incorporados a EDAR
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- Concesiones de autorizaciones de vertidos ara actividades industriales
- Estado ecoldgico de los rios

Indicadores de residuos

- Residuos urbanos recogidos

- Residuos urbanos recogidos selectivamente
- Entradas en puntos limpios

Indicadores de energia
- Consumo final de energia
- Fuentes de energias renovables

Indicadores de calidad del aire

- Numero de dias en que se registra una buena calidad del aire

- Emision de CO2 desglosado por sectores emisores (doméstico, servicio, industrial, transporte y
administracion publica)

- Emision de CO2 per capita

Indicadores de movilidad
- Usos del transporte publico
- Movilidad en bicicleta

Indicadores de patrimonio natural
- Diversidad bioldgica

- Red de corredores bioldgicos

- Superficie de zonas protegidas

- Naturaleza urbana

Indicadores sociales

- Precariedad social

- Precariedad de la vivienda

- Acceso de los ciudadanos a las areas abiertas publicas y a los servicios basicos locales
- Satisfaccion del ciudadano con la comunidad local

Indicadores de participacion
- Escolares que participen en programas de educacion ambiental
- Oportunidades de participacion ciudadana

Se recomienda que todos los Planes Parciales de desarrollo de los Suelos clasificados en el PGOU como
Urbanizables incluyan un Estudio Ambiental Estratégico que considere los aspectos necesarios para
minimizar las afecciones ambientales a la escala mas de detalle que supone el planeamiento de
desarrollo. No obstante, estos Estudios de Impacto no se someteran al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, salvo que sea exigido expresamente por la legislacion, pero si serviran para detectar
y corregir las posibles disfunciones ambientales que dichos planes puedan originar.

Con caracter general en la Prevencion Ambiental (Calificaciones Ambientales, Estudios de Impacto
Ambiental y Evaluaciones Ambientales) de los instrumentos y proyectos de desarrollo del PGOU de
Vélez-Malaga se contemplaran los siguientes aspectos aplicables en cada caso:

e Verificar el cumplimiento de todas las normas de caracter medioambiental (vertidos liquidos,
emisiones a la atmodsfera y depdsitos y tratamiento de residuos sdlidos, etc.) que puedan
establecerse en PGOU y conforme a la Ley 7/2007, de g de julio, de Gestion Integrada de |a Calidad
Ambiental.

e Para actividades de nueva implantacidn, sujetas a Autorizacion Ambiental Unificada,
Autorizacion Ambiental Integrada, Evaluacion Ambiental y Calificacion Ambiental: evaluacion del
Proyecto técnico y comprobacion de la adopcion de las medidas y del grado de eficacia de las
mismas. Para actividades existentes: deberan inventariarse e inspeccionarse y, en su caso, se
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requerird la adaptacion a la normativa ambiental vigente. Y para actividades existentes cuya
situacidn legal no esta regularizada: debera iniciarse a instancias del interesado o de oficio la
tramitacion de las licencias municipales oportunas.

e La incidencia paisajistica de las acciones adecuando las construcciones al paisaje circundante o
dotandolas de pantallas vegetales. Integracion armdnica de los usos propuestos con el medio
fisico sobre el que se localiza estudidandose, en concreto, las afecciones sobre la topografia de la
zona.

e La prioridad de uso en los espacios libres de las especies arbodreas autdctonas, evitando
especialmente aquellas especies exdticas con facilidad para naturalizarse, (acacias, eucaliptos,
transparentes, uiia de ledn, etc.).

e Conservacion de la maxima superficie de habitat y vegetacion natural dentro de los Sectores y
las Areas clasificadas o aptas para su urbanizacién y construccion.

* Aplicacion de las Mejores Técnicas Disponibles (MTD) en las nuevas actividades a implantar.

e La minimizacion y control adecuado de los vertidos sélidos y liquidos asi como de las emisiones
a la atmosfera.

e La minimizacion de la emision de ruidos y vibraciones. Implantacion de sistemas y tecnologias
aplicados para la depuracion de las aguas residuales y gestion de residuos sélidos, asi como la
minimizacion de la contaminacion atmosférica por ruidos y emisiones.

e El fomento de la utilizacion de materiales reciclados y reciclables y el empleo de energias
renovables.

e Laincidencia sobre la movilidad examinandose si la actuacion a desarrollar prevé medidas para
disminuir las afecciones derivadas del trafico y fomentar la movilidad sostenible.

e Las posibles afecciones al patrimonio arqueoldgico e historico.

e El adecuado control de los materiales extraidos o producidos en las obras y garantia de que su
gestion es la idonea para el tipo de residuos de que se trate, priorizando su reciclado y
aprovechamiento.

e Medidas para minimizar al maximo el nimero de pies arbdreos a movilizar en cada caso y los
movimientos de tierra a efectuar.

e Las superficies ataluzadas, inclinacion de los taludes y garantias emanadas de las actuaciones de
revegetacion previstas en el plan o proyecto.

e En el caso de las infraestructuras viarias, dotacion suficiente de los pasos a desnivel para evitar
el aislamiento de la fauna.

* En general la observacion de todas las medidas preventivas y/o correctoras planteadas en el
apartado 4 del presente documento.

Vélez Mdlaga, 11 de diciembre de 2019

Ignacio Soto Molina

Licenciado en Ciencias Ambientales
Responsable de Medio Ambiente
GRUSAMAR- Delegacién Levante Sur

Colegiado n° 19.476-MU
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