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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

1.

12

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.
MEMORIA

MEMORIA EXPOSITIVA.

SERVICIO DE PLANEA]
URBAN TTIT

Objeto de la Modificacion.

El presente documento tiene por objeto la innovacién del Planeamiento General de Vélez-
Malaga para posibilitar la implantacion de un Parque Empresarial en el Sector SUP.VM-18
delimitado en el citado Plan General.

Justificacion de la necesidad y conveniencia de la Modificacion

Las determinaciones del plan General para el sector que nos ocupa son incompatibles con
la implantacion que se pretende de Parque Empresaria, toda vez que el uso previsto es el
Residencial Turistico, de lo que se deduce que para asegurar tal objetivo es
imprescindible la Modificacion del Plan General.

Analizado el Sector observamos: '

» Que en el interior del mismo existen varias instalaciones industriales incompatibles
con el uso residencial asignado en el PGOU, en pleno funcionamiento y cuyo
levantamiento no parece razonable toda vez que ello supondria la desaparicion de
unos cien puestos de trabajo.

e Que esta precariedad en que se encuentran actualmente las citadas instalaciones

hace dificil su modernizacién y ajuste a las nuevas tecnologias en razén de las
inversiones necesarias.

e Que en otro orden de cosas en Vélez-Malaga no existe en la actualidad suelo
industrial de estas caracteristicas, ni de ninguna otra, ya que el Gnico sector por poner
en marcha, el SUP.VM-17 “Camino del Higueral" del que es titular S.AL.S.A, se va a
dedicar en régimen de monocultivo a la “Ciudad del Motor”, los sectores SUP.VM-14
“La Panoleta”, SUP.VM-15 “Industrial. Camino del Higueral 1" y SUP.VM-1.3 “Finca
Zamorano” estan colmatados totalmente y el SUP.VM-16 inicialmente previsto como
industrial ha pasado a ser residencial. Por otfro lado el Parque Agroalimentario que
intenta ejecutar el Ayuntamiento en colaboracién con la Consejeria de Agricultura
esta destinado a otros fines bien distintos

e Que la posicion territorial del sector, colindante con el SUP.VM-17 destinado a uso
industrial y a escasos 400 metros del enlace del camino de Torrox con la Autovia del
Mediterraneo, le hace muy adecuado para el fin que se pretende de implantacion de
usos productivos de industria limpia vy terciarios.

e Que la delimitacion del sector contenida en el Plan General incluye dentro de su
ambito parte de una serie de parcelas de pequefio tamafio incluidas en el SG.VM-23
cuya adquisicion por el municipio para la implantacion de un area libre esta en
marcha complicando la gestién de dichas adqmsmones ia d1st|nta cIaS|f|caC|6n de Ios
terrenos. Ll i-’-- VISION; nim

co fi rj I||] /il. I\

Las razones expuestas justifican la conveniencia de Ia Modlﬁcamon que ademas e

aprovecha para incorporar al Planeamiento General la traza de'un vial %é ﬁ

entre la Avenida Juan Carlos | y los caminos del Higueral-y- Toﬁog,en \t_i(ggyw]dad*dgl
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

1.3.

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.
MEMORIA

importante vial de enlace entre la carretera A-335 y la citada Avenida, estudiada por la
Gerencia de Urbanismo y que se va incorporando al Planeamiento de desarrollo que se va
redactando..

Promotores.

Los promotores de este Planeamiento son los siguientes propietarios o representantes de
propietarios de terrenos en el Sector, que constituyen el 91% de la superficie del mismo:

D2 Maria Esther Medrano Salas con DNI 13.055.703 en representacion de la
mercantil Corporacién Financiera Urbion S.A. con CIF A-09.003.468 y domicilio en ¢/
Azalea 1, edificio E. El Soto de la Moraleja. 28.109 Alcobendas (Madrid).

D. Francisco Ruiz Martin, con DNI 24.901.452-L en representacion de la mercantil
Inmobiliaria Promotora Axarquena S.L. con CIF B-92.068.931 y domicilio en calle
Canalejas n°® 30. 29700 Vélez-Malaga

D. Angel Fernandez Pérez, con DNI 24.836.752-H en representacion de la mercantil
Envases FONAXA S.L. con CIF B-29.668.472 y domicilio en Nave de Fibersur.
Camino del Higueral. 29700 Vélez-Malaga.

D. Miguel Angel Marin Garcia, con DNI 24.869.728-N y domicilio en urbanizacion
Pueblo Bahia n® 29. Algarrobo-Costa

D. Inocencio Ramoén Clavero Ranea, con DNI 25.049.100-F en representacion de la
mercantil Comercial FREPANSA S.L. con CIF B-29.773.652 y domicilio en Nave de
Fibersur. Camino del Higueral. 29700 Vélez-Malaga

D. Juan Antonio Gonzalez Gomez, con DNI 52.575.708-P en representacion de la
mercantil Artemadera Axarquia S.L. con CIF B-29.827.680 y domicilio en Nave de
Fibersur. Camino del Higueral. 29700 Vélez-Malaga

D. Alberto Ruiz Cubos, con DNI 24.695.878-L y domicilio en calle Refiidero n® 31, 2°A.
29700 Vélez-Malaga

D. Salvador Fernandez Heredia, con DNI 25.010.022-Y y domicilio en Poligono
Industrial la Panoleta, parcela n°® 4. 29.700. Vélez-Malaga

D. Rafael Jaime Benitez, con DNI 24.854.763-C en representacion de la mercantil
Atico Metal S.L. con CIF B-29.850.914 y domicilio en Nave de Fibersur. Camino del
Higueral. 29700 Vélez-Malaga

D. Antonio Salas Ramirez, en representacion de la mercantil COVIRAN S.C.A. con
CIF F-18.004.937 y domicilio en P.K. 431 de la'CN.342.18:230 Atarfe (Granada).: |

L ! KR ) | ! 'I-'--'.:.“
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2.2

2.3.

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX. ' 7%
MEMORIA

MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA. -t
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU-BEVEUELNIA
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PPy URRA"
Caracteristicas naturales de los terrenos. H

El plioceno ocupa una gran extensién en el area donde se encuentra la parcela y'procede
de sedimentacion marina, encontrandose sus depositos varias docenas de metros sobre el
nivel del mar, por la elevacion de la plataforma costera.

Estos depésitos corresponden, por haberse producido en una época de sedimentacion
tranquila sin energia de transporte, a suelos de granulometria muy fina como son los limos
y arcillas, pudiendo llegar a espesores globales de hasta 50 m.

El cuaternario presente en las inmediaciones de la parcela es de escasa entidad.

Desde el punto de vista geotécnico los suelos poseen una capacidad portante de
moderada a media en los niveles superiores, mejorando ésta a mayor profundidad.

Al tratarse de materiales arcillosos, y en funcion de la finura del suelo, éste suele
presentar con frecuencia caracter expansivo que puede llegar a ser alto.

El drenaje superficial es en general malo, con retencion de agua en las zonas deprimidas.
Los materiales son ripables sin ningln problema y se erosionan con relativa facilidad, por
lo que los taludes deben ser tendidos, salvo que, en alturas moderadas, se protejan de la
desecacion y correspondiente erosion.

La topografia de los terrenos es suave, presentando una ligera pendiente en direccion
noreste-suroeste.

Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Parte de los terrenos se destinan al uso industrial vy el resto esta vacante, sin uso o
aprovechamiento alguno.

Aparecen dos edificaciones en el sector, estando una de ellas, la nave de la antigua
Fibersur, subdividida y dando cabida a varias empresas.

Ademas de estas principales aparecen una serie de edificaciones auxiliares y de
cerramiento de fincas,

En cuanto a obras de urbanizacién de las que pueda servirse el Sector se encuentran
pavimentados el camino del Higueral y el de Torrox, si bien ambos han de ser
remodelados conforme al planeamiento para convertirse en avenidas de cuatro carriles de
circulacion con mediana.

Existe un transformador que da servicio a las; mstalauones e>(|stentes y que sera
insuficiente para el desarrollo del sector. ) _
s gt @ EUSH uye d I‘
. DRI §

Estructura de la Propiedad. aprentea PRUVISICNAL MENTE

En el interior del sector aparecen las siguientes ‘fincas, cuya ﬁfuldrlqddjy supefficie se
expresan en el siguiente cuadro: Vél
; ’ B 2{%%%{1& 2008
i BCLE I:‘[Hl Brar— >
/ . J kS ,--"/

{ - —

o
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

2.4.

MEMORIA

Propietario Superficie (m2) Cuota
Corporacion Financiera Urbion S.A. 44.823,00 37,20%
Envases FONAXA S.L. 4.689,00 3,89%
Comercial FREPANSA S.L. APROBADO DEFiy 77577 514.224,50 3.51%
Miguel Angel Marin Garcia OR ORDEN DE: T 1.079,00 0,90%
Artemadera Axarquia S.L. 689,00 0,57%
Alberto Ruiz Cubos 2 4 JU!‘ ZGGS 893,00 0,74%
Atico Metal S.L. ki .| 1-293,00 1,07%
IMPROXA S.L. _JUNTA DE ] 3.778,00 19,73%
Salvador Fernandez Heredia 5.015,00 4,16%
COVIRAN S.A. pe— 16.635,00 13,81%
Promociones El Higueral L 10.199,84 8,47%
Sociedad Azucarera Larios S.A. 3.170,00 2,63%
Francisco Ruiz Puertas y otros 4.000,00 3,32%
TOTAL PROPIETARIOS / 120.488,34 100,00%
DOMINIO PUBLICO 5.804,00

TOTAL SECTOR 125.960,00

Determinaciones de aprovechamiento para el Sector en el Plan General.

Conforme al Plan General de Vélez-Malaga

el sector esta incluido en el Area de Reparto

correspondiente al segundo Cuatrienio del Suelo Urbanizable Programado, siendo las
caracteristicas urbanisticas de Aprovechamiento del Sector en el PGOU se transcriben a

continuacion.

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

Superficie del sector
Aprovechamiento relativo del sector
Aprovechamiento objetivo

Aprovechamiento medio

Aprovechamiento subjetivo (90% A.M.)

Aprovechamiento de la Administracion (10% A.O.)

Exceso de Aprovechamiento (A.O.- A.S.-AA))

127.764,00
0,7252
35.135,10
25.478,76
0,1944
0,2681
22.359,31
30.833,39
2.547,87
3,513,561 m2t
571,58 wa. . |

m2s
ua/m2t
m2t

u.a.
ua/m2s
m2t/m2s
u.a.

m2t
UBsnsial

0,2750 m2t/m2s
0,1994 ua/m2s

0,1750 ua/m2s
0,2413 m2t/m2s

Estos excesos de aprovechamiento del Sector, previstos para la cdﬁsecglrcié e Sisgemés
Generales, deben seguirse produciendo en el sector modificado pé 3 éﬂﬁ%
, ;

previsiones del PGOU.

F D = IS r————
atretadeienergl-
¢ .7 -

L
-
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

3.1.

3.2.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Descripcion de la Modificacion.

La Modificacion que se pretende consiste en lo siguiente:

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.
MEMORIA

crINITIVAMENTE

008

¥ 3
Ok GEL TERRITORIO

% ol [ADALUCA

Reconsideracion del limite del Sector con el SG.VM-23, dismjihuyendo su superficie
en 1.804 metros cuadrados.

Aumento de la superficie del SG.VM-23 en los 1.804 m2 en que disminuye la
superficie del sector.

Modificacién de la calificacion del suelo pasandose del uso residencial turistico con
ordenanzas de referencia UAS (Unifamiliar Aislada) y UAD (Unifamiliar Adosada) a
usos residencial con ordenanza de referencia MC.1 con limitacion de altura a PB+3 y
de industria ligera y servicios con ordenanza de referencia IND.5 (Parque
Empresarial), de nueva creacién como derivacion de la IND.2 del Plan General.

Modificacién de las superficies de los espacios destinados a reservas de Areas Libres
y Equipamiento conforme a las exigencias normativas para la nueva ordenacion.

Recoger el trazado de un vial estructurante, que ha sido objeto de una Modificacion
de Elementos del PGOU de Vélez-Malaga ya aprobado, que enlaza la avenida Juan
Carlos | con el camino de Torrox a través de los sectores SUP.VM-15, SUP.VM-16,
SUP.VM-17, SUP.VM-13 y SUP.VM-18.

Caracteristicas urbanisticas de la nueva ordenacion.

CALCULO DEL NUEVO COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO RELATIVO.
Uso caracteristico en el Area de Reparto de la 22 etapa del SUP Turistico

Tipologia caracteristica en el A.R. de |la 22 etapa del SUP Unifamiliar adosada

Usos previstos en el sector Residencial

Tipologia prevista en el sector

Parque Empresarial

Manzana cerrada (**)

Coeficiente de Uso turistico JBIA ] lian ,1,6900
Coeficiente de Tipologia de UAD 17 prese; ( it 1_,2_6.00
Coeficiente de Localizacion del sector - /1€111a v~ 07262
Coeficiente de Uso Residencial ".‘1 P [r i LIVl -1 0000
Coeficiente de Parque Empresarial .". ilg g JH] / lJ J[J‘i 0000 (*)

N .“ ’
.rruiul‘

Coeficiente de Tipologia MC - £l Q v D gfmﬁ)OO (ad

Sef =2
-1 ]\L TERLT: el

(*) Se introduce este coeficiente nuevo en \szﬂ:le  utilizar. ei establemdo en el PGOU para

el Uso Industrial que es de 0,75 por enteﬁd/se que el uso. de’ Parque Empresarial es

e

>

. s . ,
lo.: Luis deA%lipe Jiméinez-Casquet
oo
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

MEMORIA

3.3.

de mayor cualificacion y que el valor de repercusion del metro construido en este uso
es idéntico al de las viviendas plurifamiliares

(**) Se utiliza el coeficiente de tipologia de manzana cerrada en congruencia con los %
calculos que para otros sectores industriales hace el PGOU. 2
El coeficiente de aprovechamiento relativo se calcula del siguiente modo: E
w
e B Py o
CAR=CLS.xCUSxC.T.S./C.UC. x C.T.tme;} TADO DEETNITIVAVENTE
Siendo: FOR ORDEN DE: 0
0.
C.A.R. = Coeficiente de aprovechamiento relativo del sector 94 JuL e g?
3 )
C.L.S. = Coeficiente de localizacion del sector = 0,7252 ) g é
o )
C.U.S. = Coeficiente de uso del sector = 1,0000 VIVIEHDA ¥ ORDENACIOPNGEL TERRIFORIES
Iy . ) JUNTR DE REALUOR S
C.T.S. = Coeficiente de tipologia del sector = 1,0000 o
. <
C.U.C. = Coeficiente de uso caracteristico del Area de Reparto = 1,6900 ——:
VICI LANEAMIENT
C.T.C. = Coeficiente de tipologia caracteristica del Area de Reparto = 1.2000 /|
En consecuencia el C.A.R. nuevo es:
C.A.R.=0,7252 x 1,0000 x 1,0000 / 1,6900 x 1,2000 = 0,3576 9
CUADRO DE APROVECHAMIENTOS ;
Superficie del sector 125.960,00 m2s 3_%‘
Edificabilidad 0,5577 m2t/m2s
Aprovechamiento relativo del sector 0,3576 ua/m2t
Aprovechamiento objetivo 0,5577 m2t/m2s  70.247,89 m2t
0,1994 ua/m2s 25.119,01 u.a. B
Aprovechamiento medio 0,1944 ua/m2s o E
Aprovechamiento subjetivo 0,1695 ua/m2s 21.351,16 u.a. E o)
0,4740 m2tm2s  59.710,71 m2t ]
Aprovechamiento de la Administracion 3.196,27 u.a. % %
8.938,71 m2t gg
Exceso de Aprovechamiento 571,58 u.a. 22
1.598,48 m2t ze
<
0o
Comparacioén de aprovechamientos.
PGOU ME PGOU P
Superficie del sector 127.764,00 m2s 125.960,00 m2s %
Aprovechamiento relativo del sector 0,7252 ua/m2t 0,3576 ua/m2t g %
Aprovechamiento objetivo - Par0,1994 -ua/m2s, 0,1994 ua/m2s w 3
,35 478,76 u.a. . n 25.119,01 u.a. 2 %
Aprovechamiento medio ita 0 1944 ua!st! 0,1944 ua/m2s 5 %
Aprovechamiento subjetivo : 0 ]?50 ualn"l?s 0,1695 ua/m2s E&
L BF 1Y u,a - 21.351,16 u.a. a §
Aprovechamiento de la Administracion' éll ’H‘a‘) ?5 0,0254 ua/m?2s % HZJ
.I;l12547?8 wa - c008 319627 ua. 3
. |
Exceso de Aprovechamiento ' -~[ ;r*[‘u [0,0045 jua/m2s 0,0045 ua/m2s g §
’;5;@1 58-u-a:> 571,58 u.a. s
(1]
_/‘ - O  and
{ ) - E 9
Tdao s 1&,.?@1]/); Jinénez-Casquet 10 6' é
Q>
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU:DE VELEZ MALAGA

3.4.

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.
MEMORIA

Ly ¥ Ch

RITORIO

ENTE |

A

De la lectura del cuadro anterior se deduce:

o Que los excesos de aprovechamiento son idénticos con lo cual Eﬁﬁg@D osible
compensar los S.G. que corresponden al sector. URBA

= Que en cuanto al aprovechamiento objetivo, el unitario permanece igual, pero el total
disminuye.

e Que el aprovechamiento de cesion a la Adminitracion mas losexcesos pasa a
significar un 15% del aprovechamiento objetivo del Sector.

Calculo de las reservas obligatorias.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 36 de la LOUA se debera asegurar que no
se desvirtuan las opciones basicas de la ordenacion original y en consecuencia que las
dotaciones previstas aseguran que se cumplen con igual o mayor eficacia las necesidades
y los objetivos considerados en ésta.

El PGOU de Vélez-Malaga establece una dotacion de areas libres del 20% de la superficie
ordenada en los sectores residenciales, reserva que es la establecida en la ficha actual del
sector y que aunque es superior a la establecida en la Legislacion Urbanistica debe ser
respetada en la Modificacion que se pretende, segun resolucion del Consejo Consultivo de
Andalucia.

Ello supone la superficie destinada a areas libres pasara de los 25.553 m2 actuales a
25.192 m2 por la disminucion de superficie del sector, si bien es preciso resaltar que los
1.804 m2 que disminuye la superficie del sector se destinan a Areas Libres de Uso Publico
en el SG.VM-23, con lo que en la practica se destinan a zonas verdes 26.996 m2.

En cuanto a la reserva para equipamiento no se contiene en el PGOU modificacién alguna
con repecto a lo previsto en la Ley, disponiéndose en el sector actual 5.632 m2s lo que
equivale a una ratio de 22 m2 por vivienda.

Por tanto se concreta a continuacién, para el sector que nos ocupa, cuales son las
exigencias de dotacion obligatorias para cumplimentar este requisito, partiendo de la
estimacion de que los porcentajes destinados a cada uno de lo usos son los siguientes.

Porcentaje de uso residencial 25,00 %
Porcentaje de usos industrial y terciario 75,00 %
Superficie destinada a usos industrial y terciario 94.470,00 m2s

ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

En consecuencia las reservas obligatorias para los espacios libres de uso y dominio
publico habran de ser las siguientes:

Total espacios libres i 25.192,00'm2s

e

Se han previsto para el sector, en consecuencia, una reserva de superﬁme 25 1b2 m2s
fi ’
para este uso. . Wye a Ia

Vi PiDyas—2

2 -~
0 General
il 1M

Fdo.: Las ded#0, 2 Siménez-Casquet
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

MEMORIA

DOTACIONES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Para el uso residencial = 97 viviendas x 22 m2s/viv = 2.134,00 m2s
Para los usos industrial y terciario = 4 % de 94.470 = 3.779,00 m2s
Total dotaciones 5.913,00 m2s

Se han previsto para el sector una superficie de 5.913,0 0 m2s, igual a la exigida conforme
al anterior calculo.

Vélez-Malaga noviembre de 2.007

LOS ARQUITECTOS

Fdo. Antonio Garvin Salazar Fdo. José Maria Carralero Garcia

ituye a la
MENTE

aprel i |\5,’1" WIE]

- 3 JH 2006

RSN 4,2 7 MAR, 2008
Licp D_u.m %.Lhal

s

BT -
o

SERVICIO DE PLANEA#SE
LIRRAY=Ti

Fdo.: Lus d clipe liménez-Casquet
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

1. FICHA ACTUAL DEL SECTOR

FICHAS DE PLANEAMIENTO ( _ATEADO OF

SERVICIO AN |
1RAE -.-EE-P"!“‘

Ntcleo VELEZ-MALAGA IClasiﬁcacién Suelo urbanizable
proc.;ramado
Area 6 Tipo | 1 Codigo SUP.VM-18
Denominacién CAMINO DE TORROX Il
Superficie (m2) 127.764 Densidad (viv/ha) 20
Objeto ORD.-URB.-COMP. | N° maximo viviendas 256
Iniciativa PRIVADA Edificabilidad (m2t/m2s) 0,2750
Sistema COMPENSACION | Techo maximo (m2t) 35.135,10
Etapa 2° CUATRIENIO | Ordenanza UAS-UAD
Desarrollo P.P.-P.U. —-P.C. |Uso RES. TURISTICO
Dotaciones minimas Aprovechamiento
Zona Libre Publica (m2s) 25.553 Relativo U.E. 0,7252
Equipamiento (m2s) 4.096 Tipo 0,1944
Deportivo (m2s) 1.536 Derechos propietario 84,16 %
Viario (m2) Derechos Ayuntamiento 10,00 %
Equip. privado (m2s) Exc. aprovechamiento 3,84 %
Plazos Planeamiento Gestion Ejecucion
de los PP P.U. B.EJ.E. P.R. Inicio Fin
Particulares 72 82 79 88 91 146
Gordidismsn El Pla_n Parcial recogera las previsiones y determinaciones
e contenidas en el PGOU.
Ordenacion Desarrollara cada una de las zonas delimitadas, por razon de‘uso
y tipologia, nimero de wwendas con arreglo alos indices brutos
del sector. _ . v 2 a_--
Condiciones El Proyecto de Urbamzacron contendra I s gnes
De precisas a fin de dotar al sector de. tod é %% zﬁw
Ejecucion infraestructuras y urbanisticos é)ﬂgldos tanto por la
como por el Plan General, desde./suil b@ﬁéﬂi@ﬁ“ con los
correspondientes Sistemas Generalesidé | pjraegtﬁu% >
Vil il ,
7 ¥
Constituira Entidad Urbanistica colaboradora de-conservacion.
Otras Asumira como carga externd'lla ‘ejecucién de! 14E1epralvgE
Condiciones urbanizacion del SG.VM-24. “ Viario Camino de Torrox II”.
Uso compatible IND-1; IND-Escaparate; IND-2

14

ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL SUP.VM-18

Pag. 15 de 26

GARVIN SALAZAR, ANTONIO
CARRALERO GARCIA, JOSE M®

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 15/11/2007 - N°Expe. 2003/008254/007

ON

MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE "PARQUE EMPRESARIAL CAMINO DE TOF

29700 - VELEZ-MALAGA



MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX

2. FICHA MODIFICADA DEL SECTOR

FICHAS DE PLANEAMIENTO |~

f

wdies UL ANDALUCIA

GG g TERRITORIO

—e

SERVICIO DE PLANEAMIENT:
URBA " “Tirn

Ntcleo I VELEZ-MALAGA | Clasificacion /] Suelo urbanizable
programado
Area 6 Tipo 1 Cadigo SUP.VM-18
Denominacion CAMINO DE TORROX I
Superficie (m2) 125.960 Densidad (viv/ha) 8,00
Objeto ORD.-URB.-COMP. [ N° maximo viviendas 97(**)
Iniciativa PRIVADA Edificabilidad (m2t/m2s) 0,5577
Sistema COMPENSACION | Techo maximo (m2t) 70.247,89
Etapa 2° CUATRIENIO | Ordenanza MC-1(*)/IND-5
Desarrollo P.P.-PU.—-P.R. |[Uso Parque empresarial
Dotaciones minimas Aprovechamiento
Zona Libre Publica (m2s) 25.192,00 Relativo U.E. 0,3576
Equipamiento (m2s) 5.913,00 Tipo 0,1944
Viario (m2) Objetivo 0,1994
Equip. privado (m2s) Derechos propietarios 85,00 %
Derechos Ayuntamiento 12,72 %
Exc. aprovechamiento (***) 2,28 %
Plazos Planeamiento Gestién Ejecucion
de los PP. P.U. B.E.J.C. P.R. Inicio Fin
Particulares 2 6 4 6 12 24
o El Plan Parcial recogera las previsiones y determinaciones
Condémones contenidas en el PGOU. ' constar
e * S . . . R
Ordenacion (*) Con Ilmlta'czlclm de alttljr.ata Planta Baja + 3 plantas (13.00.m),
(**) Techo maximo en viviendas 9.700 m2t ve a la
Condiciones El Proyecto de Urbanizacion contendra las getl nglazgﬂﬁs
de precisas a fin de dotar al' sector detodos ci e
Ejecucion infraestructuras y urbanisticos exjgidos tantojpordacl-ey del Suelo
como por el Plan General, desde, su conexion - con los
correspondientes Sistemas Generales f';l@-l'ﬂfi‘éé‘gﬂh‘dﬂﬂ;?
{‘ ’_./":' r.r-"’/ -
Constituira Entidad Urbanistica colaboradora dé conservacionquet
Otras Asumira como carga externa la ejecucion de las obras de
Condiciones urbanizacion del SG.VM-24. * Viario Camino de Torrox 1",
(***) El exceso de aprovechamiento se entregara urbanizado asi
como los derechos del Ayuntamiento.
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

FICHAS DE PLANEAMIENTO

S AT OEFAITIVAMENTE

| ¥

[ #]
| :
| jUL. 2008 s
i o
=
£ ?
| vt ULL TERRITORIO i
[2 y o
| P, W )
. o
RVICIO DE PLANEAMIFNTO =
2RA MRS <
=
w
o
3 CUADRO DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO ACTUAL E—E’
a
SUP Edificabilidad Coef. Aprovechamientos CZ)
(m2s) m2t/m2s ‘ mat Ponder Real | Ap. Tipo J Titulares ‘ Admon | Exceso g
O
a b c=axb h i=cxh j=tipoxa 0,85 0,154 0,85(i-) g
CH-5 220.116,00 0,2500 55.029,00 | 1,0000 55.029,00 | 42.801,50 | 36.381,27 8.254,35 | 10.393,3B
B-3 106.640,00 0,2500 26.660,00 | 1,0000 26.660,00 | 20.736,12 | 17.625,70 3.999,00 5.035,30
B-7 86.770,00 0,2500 21.692,50 | 1,0000 21.692,50 16.872,40 | 14.341,54 3.253,88 4.097,08
B-10 226.436,00 0,2000 45.287,20 | 1,0000 45.287,20 | 44.030,42 | 37.425,86 6.793,08 1.068.26m
A-1 94.760,00 0,2000 18.952,00 | 1,0000 18.952,00 18.426,06 | 15.662,15 2.842,80 ‘4»4?.05N
A-2 113.640,00 0,2500 28.410,00 | 0,8000 22.728,00 | 22.097,27 18.782,68 3.409,20 536.12%
A-3 41.360,00 0,2500 10.340,00 | 0,8000 8.272,00 8.042,44 6.836,08 1.240,80 195.12h-
T-3 77.580,00 0,5000 38.790,00 | 0,4733 18.361,04 | 15.085,41 12.822,60 2.754,16 2.784,20
T-10 183.215,00 0,2500 45.803,75 | 0,8400 38.475,15 | 35.626,11 30.282,19 5.771,27 2.421.68
TRI-1 59.720,00 0,6500 38.818,00 | 0,3218 12.491,63 11.612,54 9.870,66 1.873,74 T47.28 | .
=
VM-9 89.000,00 0,4500 40.050,00 | 0,4462 17.871,48 17.306,03 14.710,12 2.680,72 480,64—%}%
O
VM-13 254.513,00 0,2750 69.991,08 | 0,7252 50.755,12 | 49.489,99 | 42.066,49 7.613,27 1.075,392 :
< =
VM-17 135.900,00 0,7500 101.925,00 | 0,2682 27.332,89 | 26.425,72 | 22.461,86 4.099,93 771,084 E
<
VM-18 127.764,00 0,2750 35.135,10 | 0,7252 25.478,76 | 24.843,68 | 21.117,13 3.821,81 539,8; g
&
g2
TOTAL 1.817.414,00 576.883,63 389.386,78 | 353.395,69 | 300.386,33 | 58.408,02 30.592,43@%
55
TOTAL SG 185.092,00
TOTAL 2.002.506,00 576.883,63 380.386,78 | 353.395,69
DILIGENCIA: Para hacer constar
APROVECHAMENTO MEDIO 0,19444974

que la presente documentacion
complementa v sustituye a la
aprebada PROVISIONALMENTE
con iecha - 9 "
Véiez‘Ma’lauﬁJ, "jué‘?'?ﬁ?ﬁl}ﬁ 2008
El Sekrélario-General

i -

7

Lasie sl PETipe Fimdney-C
~ithipe imenez-Casque
%5
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ MALAGA

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE‘ TORRGX“:

/ICI0 DE PLANEAt#E™
A T e

©
=
=
o
=
w
-
w
o
w
4. CUADRO DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPQ MODIFICADO g
, B
SUP Edificabilidad Coef. Aprovechamientos E
g
(m2s) m2u’m2s| m2t Ponder Real | Ap. Tipo ‘Titu!ares ‘ Admon | Exceso E
a b c=axb h i=cxh j=tipoxa 0,85j 0,15i 0,85(i-j) 2
]
CH-5 220.116,00 0,2500 55.029,00 | 1,0000 55.029,00 | 42.801,50 | 36.381,27 8.254,35 10.393,38 g
B-3 106.640,00 0,2500 26.660,00 | 1,0000 26.660,00 | 20.736,12 17.625,70 3.999,00 5.035,3D é
B-7 86.770,00 0,2500 21.692,50 | 1,0000 21.692,50 16.872,40 14.341,54 3.253,88 4.097,08 =
B-10 226.436,00 0,2000 45.287,20 | 1,0000 45.287,20 | 44.030,42 | 37.425,86 6.793,08 1.068,2p
A-1 94.,760,00 0,2000 18.952,00 | 1,0000 18.952,00 18.426,06 15.662,15 2.842,80 447,05
A-2 113.640,00 0,2500 28.410,00 | 0,8000 22.728,00 | 22.097,27 18.782,68 3.409,20 536,12
A-3 41.,360,00 0,2500 10.340,00 | 0,8000 8.272,00 8.042 44 6.836,08 1.240,80 195,12‘%
T-3 77.580,00 0,5000 38.790,00 | 0,4733 18.361,04 15.085,41 12.822,60 2.754,16 2]84.23%
T-10 183.215,00 0,2500 45.803,75 | 0,8400 38.475,15 | 35.626,11 30.282,19 5.771,27 2,421,63‘&
TRI-1 59.720,00 0,6500 38.818,00 | 0,3218 12.491,63 | 11.612,54 9.870,66 1.873,74 747,23
VM-9 89.000,00 0,4500 40.050,00 | 0,4462 17.871,48 | 17.306,03 14.710,12 2.680,72 480,64
VM-13 254.513,00 0,2750 69.991,08 | 0,7252 50.765,12 | 49.489,99 | 42.066,49 7.613,27 1.075,3p
VM-17 135.900,00 0,7500 101.925,00 | 0,2682 27.332,89 | 26.425,72 | 22.461,86 4.099,93 771,0903
=R
VM-18 125.960,00 0,5579 70.277,13 | 0,3576 25.127,98 | 24.492,89 | 20.818,96 3.769,20 539.&@91
Z =z
iz
TOTAL 1.815.610,00 612.025,65 389.035,99 | 353.044,90 | 300.08817 58.355,40 30.592,43&5
3 e
W
z . |
TOTALSG | 185.092,00 S®
[Faa
< £
¢ O
TOTAL 2.002.702,00 612.025,65 389.035,99 | 353.044,90
APROVECHAMENTO MEDIO 0,19444974
JILIGE:- ara hacer constar

que rlinescntc documentacion
complementa y sustituye a la

aprobada PRUVB!
-3 JUL

con fec
Vélez-
£

Fdao

ha

Malaoa,

P. 1)

ISegﬁtarn

-~
(’ J
.. - -'/

Lagis de

21H

-~

o

ONALMENTE

2006

MAR. 2008
Geiterat—>
- /

Felipe Jiménez-Casquet
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TPRROX .

FICHAS DE PLANEAMIENTO

e rf )

IJ

|

CONSEENMA DE
| Y GRDENACIOM DEL TERRITORIO

ITA_DE ANDALUCIA

Jggr!c.sg ID’E\PM:‘{EA.'.‘-"FNTE )

5. SISTEMA GENERAL AREAS LIBRES SUELO URBANI E. ACTUAL

Sistema Nucleo Cod. Denominacion Superfic Etapa Sistema Area Ejecuc
Areas libres  Chilches CH-6 Areas liibres 4.950 28 Compensacion SUP  Ayuntamn).
Almayate A-8 Areas libres (Los Toscanos) 38.560 25 Compensacion SUP  Ayuntam).
Torre del Mar  T-4 Areas llibres 28.260 3® Compensacion SUNP  Ayuntam).
T-7 Areas libres 18.205 32 Compensacion SUNP  Ayuntamj.

T-23 Areas llibres de playa

Caleta C-6 Areas libres Autovia
C-9 Areas llibres

C-11 Areas libres Autovia

Lagos- L-4 Areas libres de Mezquitilla

Mezquitilla L-8 Areas llibres de playa

Vélez-Malaga VM-10  Areas libres parque
VM-20  Areas libres Autovia
VM-21  Areas libres Autovia
VM-22  Areas libres Aufovia
VM-23  Areas libres
VM-25  Areas libres s/ Autovia

Trapiche TRA-5  Areas libres parque

Triana TRI-1 Areas libres parque

47.840 12 Compensacion SUP  Ayuntan).

14.400 3 Compensacion SUNP  Ayuntam

71.120 3 Compensacion SUNP AyuntarJ.§
24320 3  Compensacion  SUNP  Ayuntan i
Sl
o
5.607 12 Compensacion SUP  Ayuntam).
10.030 12 Compensacion SUP  Ayuntan).
58.080 18 Compensacion SUP  Ayuntam).

16.900 3? Compensacion SUNP  Ayuntam
4.900 22 Compensacion SUP  Ayuntam
20.300 3® Compensacion SUNP ,f!q,zuntanJ
123.010 3 Compensacion SUNP  Ayuntan
57.240 32 Compensacion SUNP  Ayuntam.

12.740 K Compensacion SUNP  Ayuntam).

16.200 2 Compensacion SUP  Ayuntam.

Total Sistema General de Areas Libres

572.662
DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacign
complementa vy sustituye a |a
aprobada PFUVISIDNALMENTE
con fecha = § i
Viler-Malaga, 27”“"3 ?HEU{
b & ﬁug{l_%p General
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kA ¥ CROENACION DEL TERRITOR

o

ﬁggk';c_f‘o? IE!E_IPLAA'EA?J!ENT(

6. SISTEMA GENERAL AREAS LIBRES SUELO URBANIZAB MODIFICADO

!

Sistema Nucleo Cod. Denominacion Superfic Etapa Sistema Area Ejecuc
Areas libres  Chilches CH-6 Areas llibres 4.950 22 Compensacion SUP  Ayuntam).
Almayate A-8 Areas libres (Los Toscanos) 38.560 22 Compensacion SUP  Ayuntam.
Torre del Mar  T-4 Areas llibres 28.260 32 Compensacion SUNP  Ayuntam).
T-7 Areas libres 18.205 3@ Compensacion SUNP  Ayuntam).
T-23 Areas llibres de playa 47.840 1@ Compensacion SUP  Ayuntam.
Caleta C-6 Areas libres Autovia 14.400 3@ Compensacion SUNP  Ayuntam ey
™~
C-9 Areas llibres 71.120 32 Compensacion SUNP  Ayu ntarlJ 2
(=]
C-11 Areas libres Autovia 24.320 3° Compensacion SUNP  Ayuntam).®
g
Lagos- L-4 Areas libres de Mezquitilla 5.607 12 Compensacion SUP  Ayuntan).
Mezquitilla L-8 Areas llibres de playa 10.030 1 Compensacion SUP  Ayuntam.
Vélez-Malaga VM-10  Areas libres parque 58.080 12 Compensacion SUP  Ayuntam. £
o
VM-20  Areas libres Autovia 16.900 3 Compensacion SUNP  Ayuntam .g g
VM-21  Areas libres Autovia 4.900 29 Compensacion SUP  Ayuntam Z’ :
1 O
VM-22  Areas libres Autovia 20.300 30 Compensacion SUNP  Ayuntam. &
0]
VM-23  Areas libres 124.814 3® Compensacién SUNP Ayuntarng E
VM-25  Areas libres s/ Autovia 57.240 g Compensacion SUNP Ag,;untanJ 2 %
Trapiche TRA-5 Areas libres parque 12.740 32 Compensacion SUNP  Ayuntam.© O
Triana TRI-1 Areas libres parque 16.200 22 Compensacion SUP  Ayuntam).

Total Sistema General de Areas Libres

s7a.466 ILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documenlacm‘n
complementa y sustituye ala
PHDVISIDNALMENTE

aprobada IONAL 05

10
con fecha N s
Vélez-Malaga, 2 1 MAR. 2008

El Secretario general
Feigro o

__,./" /;,«‘S—__'7
,-/ ¥ /
i.: Luis t_lx:
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

h 3

1.2.

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.
NORMAS URBANISTICAS

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Normativas aplicables y rangos de prioridad.

Aparte de la legislacion de ambito general establecida en la vigente Legislacion
Urbaniistica, en todo lo que se refiere al desarrollo urbanistico (planeamiento, ejecucion,
gestion, disciplina, etc) del Sector objeto de esta Modificacion de Elementos, sera de
aplicacion la siguiente normativa:

a) La incluida en el texto completo del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-
Malaga (A)
b) Las contenidas en los apartados que figuran a continuacion en el presente

documento (B)

Para la determinacion de los rangos de prioridad se tendran en cuenta las siguientes
premisas:

1. (A) se tendra en cuenta solo para lo no regulado en (B).

2 Todo lo que esta regulado en (B) sera de aplicacion prioritaria, con independencia
de lo que, al respecto, se pudiera contener en (A).

Terminologia de conceptos.

Los conceptos utilizados en las presentes Normas Urbanisticas se habran de interpretar
conforme a lo previsto y regulado en las del Plan General de Ordenacion Urbana de
Vélez-Malaga.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

(APROBADO DEFINITIVAMENTE con fecha = 3 jlj] 2nns
POR ORDEN DE: Vélez-Malaga, 2 7 MAR. 2008
El Segtetario General
24 JuL. 2008 Pl
| CONSEIERIA DE ('" '/r'
r WWEHDA'I" \DENAOGNDELTEHRPTORIO A S
@ U}: ANDALUCIA Fdo.: Luws dedlipe Jiménez-Casquet

SERWHIO DE PLANEAbEn T
URRAR E PLANEAMENTC
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2.1.

22,

2.3.

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE ORROXE5 BEFINITIVAMENTE
NORMAS URBANISTICAS

FOR GROENM DE:

I 2% JUL. 2008
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. E“n 4 CONSEAER(A DE

ORDENACION DEL TERRITORIO

A DE ANDALUCIA

Calificacion del Suelo.
ﬁlﬁnfs (0 OTD_E‘F‘U.NEA‘,!'E-.'NT'.'

El Plan Parcial que desarrolle el presente Planeamiento agighara las siguientes
calificaciones de suelo:

Parcelas de aprovechamiento

PARQUE EMPRESARIAL IND-5, parcelas destinadas a uso de industria limpia y servicios
con ocupacion media de parcela, retranqueo conforme al Planeamiento de desarrollo de la
alineacion de via publica y ajardinamiento del espacio resultante de dicho retranquero.
Sus caracteristicas se ajustaran a la Ordenanza de edificacion IND-5 que se incluye en el
siguiente apartado de esta Normativa.

RESIDENCIAL MANZANA CERRADA MC-1, parcelas destinadas a uso residencial con
locales en planta baja a situar en la fachada al camino de Torrox, Sus caracteristicas se
ajustaran a la Ordenanza de edificacion MC-1 del Plan General con la limitacion de que la
altura maxima autorizada sera de planta baja mas tres plantas y trece metros.

Parcelas destinadas a Sistemas Locales

El Plan Parcial asignara la calificacién de Sistemas Locales a las parcelas destinadas a
Areas Libres de Dominio y Uso Publico (SLAL), a las destinadas a Equipamiento de
titularidad publica (SLE) y a la Red Viaria de Uso y Dominio publicos (SLV).

Los usos posibles y su intensidad se ajustaran a los parametros establecidos en el Plan
General.

Desarrollo del Planeamiento.

En desarrollo de las determinaciones de la presente Modificacion de Elementos se
redactara Plan Parcial conforme a las determinaciones establecidas en el P.G.

El Plan Parcial contendra la definicién esquemétigauégEahécc!&"agé)r@ernégeél QQE&}I&& que
viene obligado. que la presente [iUCUmBntaC"jn
cemplementa y sustituye a la
aprebada PRUUISIUNALMENTE
En ejecucion de las determinaciones del Plan Pakdidl ;Qﬁhﬂa qme él S te‘madﬂbtuacmn
previsto es el de Compensacion, habra de conslfclwsem\fun 3n{ﬂéﬁsm que

redactara y aprobara los correspondientes Proye r i6bn y de
Urbanizacion. ﬂ ﬂf %% I?[?lJ 5 F

Ejecucion del Planeamiento.

---__...._-—

El Proyecto de Reparcelacion serviran para hacer efectivas Ias cesmnes pa,afS’s’(emas a
que viene obligado el Sector, asi como para adjudicar aprovechamlentes y cargas a los

titulares de derechos en el mismo y a la Administracion. e b Tipe Jiménez-Casquet

El Proyecto de Urbanizacién se habran de redactar conforme a lo establecido en las
Normas Técnicas de Urbanizacién del Plan General e incluira en apartado separado la
definicién de las obras externas al Sector a cuya ejecucion viene obligado el mismo en
virtud de este Planeamiento.
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MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

3.

3.4

PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROXPROBADO DEFINITIVAMENTE

POR CRDEM DE:

2} JUL. 2008

NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZAS. £ gl oroenacion e, rensfromo
”ﬂj JYHTA DE ANDALUCIA
)
Zona de Parque Empresarial. IND-5 /

Modificacién del articulo 297. Definicion de Sub-zonas del CAPITULO 11%%ZONA DE

INDUSTRIA del Titulo V de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Atendiendo a las distintas caracteristicas tipolégicas, localizacioin y niveles e intendidad
de uso, se distinguen cinco sub-zonas:

1. IND-1. “Industria en suelo residencial”. Se trata de piezas del Suelo Urbano dedicadas
a actividad industrial compatible con viviendas integradas en una trama de uso
residencial dominante.

2. IND-2. “Industria Escaparate”. Zonas industriales situadas a lo largo de segmentos de
las principales vias de comunicacién con capacidad para configurar
importantes fachadas urbanas.

3. IND-3. “Industria pequena y media”. Poligonos especificamente industriales
caracterizados desde el punto de vista de la Ordenaciéon urbanistica por el
tamafio de la parcelacion, no superior a los 3.000 m2.

4. IND-4. “Industria pesada”. Poligonos especificamente industriales caracterizados
desde el punto de vista de la Ordenacion urbanistica por el tamano de la
parcelacién, superior a los 3.000 m2.

5. IND-5. “Parque Empresarial”. Zonas de utilizacién mixta de industria ligera, comercio y
servicios, caracterizados por la exigencia de especial tratamiento de fachadas y
de los espacios libres de parcela mediante su ajardinamiento.

Adicion del articulo 305.bis. Condiciones de Ordenacion y Edificacion para el “Parque
Empresarial” en el CAPITULO 11.- ZONA DE INDUSTRIA del Titulo V de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las agqmﬁf nes:
d ach

)
Superficie minima 973 hacer consta
600 m?s UC 5D, QUFRENTE UoTumentacion

complementa y sustituye a la
aprobada PRUUISIDNALMENTE

La edificabilidad neta maxima se fija en 1,20 m2t/

2. Edificabilidad neta maxima

1 fecha- % f}%
3. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados: - Malaga { Mn 06

La edificacion se ajustara a las alineaciones de edtﬁc&% ;[:’%1
Planeamiento de desarrollo.Caso de producirse este retran e |
edificacion con respecto a la red viaria sera al menos de 5 m%

La separacién a linderos privados sera de 5 metros saf\;‘é”qub“lé ﬁbr’délﬁtsb”enwefnmm

enclavada en una estructura parcelaria medianera en cuyo caso la edificacion habra de
adosarse al lindero.

4. Ocupacién maxima de parcela

La ocupacién maxima permitida sera la siguiente:
23

SERVICIO DE PLANEAWIFNT!

ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL SUP.VM{18

Pag. 24 de 26

GARVIN SALAZAR, ANTONIO
CARRALERO GARCIA, JOSE M?

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 15/11/2007 - N°Expe. 2003/008254/007

PON

MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE "PARQUE EMPRESARIAL CAMING DE TOF

29700 - VELEZ-MALAGA



MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL SECTOR SUP.VM-18 DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA
PARQUE EMPRESARIAL DEL CAMINO DE TORROX.

NORMAS URBANISTICAS

Planta baja Planta alta
70% 50%

5. Altura maxima edificable
La altura maxima permitida es de dos plantas y 12,00 metros.
6. Condiciones complementarias de composicion

El tratamiento de las fachadas se cuidara en cuanto a disefio y materiales empleados,
proyectandose obligatoriamente dos plantas al menos en la primera crujia.

El espacio libre en contacto con la via pulblica se ajardinara y se procedera a la
plantacién en el mismo de arbolado.

Caso de disponerse vallas en la alineacion de via publica estas no superaran una altura
de 0,50 m de material macizo, siendo el resto hasta una altura maxima de 2,00 m
diafano.

Adicion del articulo 305.tris. Condiciones de uso para el “Parque Empresarial’ en el
CAPITULO 11.- ZONA DE INDUSTRIA del Titulo V de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

A . C
Solo se admiten los usos siguientes de los regulados en Ll E)ggil TW&%@I&

e  Eluso Industrial exclusivamente en las categorias 12 y 2?2

& JUL. 2008

COMSEIERIA DE
WIENTEAY CRGEMACON DEL TERRITORIO

JUTR DE ANDALUCIA

e Los usos de viario y aparcamientos.
e El uso de oficinas
e El uso comercial

e Eluso de hosteleria
e Eluso hotelero

e  Eluso recreativo orin T N

e Eluso de asistencia sanitaria r

s  Elusooultars SILIGENCIA: Para hacer constar
s Elistdezoias verdes e la presente documentacion

complementa y sustituye a la
£l - aprobada PROVISIONALMENTE
. uso de proteccion hod pa :3 I 2008
Veélez-Malaga noviembre de 2‘.95?}“‘13,‘ " Q[}T"?“Rb%%ﬁﬁ
Velez-Malaga, i
LOS ARQUITECTOS El Secretario General

e  Eluso deportivo

Fdo. Antonio Garvin Salazar
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