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1. FTIVA. | o6 boopliar] Cimlpasal =
1.1. C% / %
2

Urbanistica de Velez-MéIaga en la Unidad de Ejecucién UE.C-6, para adecuar las
determinaciones del mismo modificando la division de la Unidad de Ejecucion aprobada en
su dia por el Ayuntamiento para facilitar su gestion.

1.2. Promotor de la Modificacion.

Promueve este documento la Comision Gestora de la futura Junta de Garreniagibn de l&@orporacion
UE.C-6.1. MUHICIPHI en sesion celebrada ¢}

9 8¢ 8P 0202/8.S¢ 01439p [e aW.iojuod

1.3. Autor de la Modificacidn.

El autor de este documento es el arquitecto Antonio Garvin Salazar, co%g%ﬂiﬁefﬂ’rl'eQ%er (L.
Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

1.4. Justificacién de la necesidad y conveniencia de la Modificacién

El P.G.O.U. de Vélez-Mélaga delimité una Unidad de Ejecucién, la UE.C-6, que incluye én
su interior los terrenos pertenecientes a la histérica urbanizacién Trayamar y otros situados
al sur de la misma entre esta y el nlcleo de Caleta de Vélez.

Las dificultades de gestion de una unidad con terrenos en situacion tan diferente aconsejo
su division en dos, lo que se materializd en un expediente redactado por la Gerencia
Municipal de Urbanismo y aprobado por la Corporacién en el que se delimitaron dos
unidades, la UE.C-6.1 formada por parte los terrenos de la urbanizacién histérica y parte de

los terrenos situados al sur de la misma y la UE.C-6.2 formada por el resto de las fincas.

Dicha division, a los efectos de su ejecucion, representa un problema por la inclusion en la

'sopell|igey SO1euoouny so| ap e Lok |nBa. ugiooniisul eganide anb ‘oAew

UE.C-6.1 de terrenos exteriores a la urbanizacidn preexistente, por lo que en este

documento se modifica dicha division con el objeto de facilitar su ejecucion, que esta

asegurada al haberse constituido una Comisidon Gestora de la futura Junta de

Compensacion a la que se han adherido titulares que suponen ‘el 89,12 % de los terrenos
P

incluidas en la nueva Unidad delimitada. (K-!\_ Wiz (-4 !

Realizada una nueva delimitacion de las dos unidades de ejecucién y aprobada ésta por el
Ayuntamiento de Vélez-Malaga el 4 de marzo de 2.014, esta aprobacion fué recurrida ante

la jurisdiccion contenciosa administrativa que en sentencia de 30 de septiembre de 2.016

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
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1.5

MEMORIA

anuld dicho acuerdo por entender que el documento aprobado contenia determinaciones

que exceden de las atribuciones que un instrumento de gestion tiene asignadas.

En consecuencia la necesidad de la presente Innovacion y su conveniencia viene avalada

por las consideraciones y hechos antes expuestos.

Cumplimiento de lo establecido en al articulo 36.2.a.1° de laL.O.U.A.

Las mejoras que para el bienestar de la poblacién supone la presente Innovacién se
desprenden de sus propios objetivos, haciendo posible el posterior desarrollo y ejecucién de
las determinaciones del Planeamiento y por tanto la implantacién de actividades
econémicas que redundara en indudables beneficios tanto sociales como econémicos para

los habitantes del término municipal de Vélez-Malaga y en concreto del nicleo de Caleta de

Vélez.

Los fines de la actividad ptblica urbanistica regulados en el articulo 3 de la L.O.U.A. son los
siguientes:

a). Conseguir un desarrollo sostenible de las ciudades y del territorio en términos sociales, culturales,
econdémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de
vida en Andalucia.

b)  Vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales.

) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea cual fuere su
titularidad, al interés general definido por esta Ley y, en su virtud, por la ordenacién urbanistica.

d) Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, usos y formas de aprovechamiento, conforme a su
funcién social y utilidad pablica.

e) Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y equipamiento urbanos y

el acceso a una vivienda digna a todos los residentes de Andalucia, evitando la especulacién del suelo.

f) Garantizar una justa distribucién de beneficios y cargas entre quienes intervengan en la actividad

transformadora y edificatoria del suelo.

g) Asegurar y articular la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se generen por la

accion urbanistica.

La Modificacion pretendida facilita el mejor cumplimiento de la mayor parte de los fines

antes expresados, toda vez que:

o Se propicia un desarrollo sostenible del territorio al procurarse el adecuado desarrollo

del mismo mejorando las condiciones de vida de la poblacion.

o Vincula el uso del suelo a la utilizaciéon racional de los recursos naturales, al no

demandarse nuevas dotaciones que supongan merma de los mismos.

o Garantiza la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos dotacionales y de servicio,
con gestion directa del suelo, en su mayor parte, por sus usuarios finales evitando asi

la especulacion.

'sopell|igey SOLeuo1ouNny So| ap e Lok |NBa. ugioonlisul eganide anb ‘oAew ap 82 ap 0202/8/G¢ 018109p [e 8WIoJU0D A ‘2Iqn1o0 ap T ap ‘GTOZ/6E 8. 8p /2 "UV [Pp eanuine
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1.6. Cumplimiento de lo establecido en al articulo 40 de Ia Ley 7/2007 de 9 de julio, de o5
15 Q<
- Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental. §§'
o
: . : <2
El citado articulo 40 dice textualmente: g8
=
1% La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se realizara siguiendo los tramites % g
y requisitos de la evaluacién de planes y programas previstos en la seccién 4 del titulo 11l de esta ley, con las &%
particularidades recogidas en los apartados siguientes, derivadas de los preceptos de la L/{ 7/2002 de 17 §-§.
de diciembre , de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. probado por la CorPOI‘ac o 3
Municipal en  sesigp celebrada ¢35
2 Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de a '%’gﬁ
planeamiento urbanistico: dia 3 ﬂ MAQ 202% g@j\;{, %g
A8, LULS f ]
a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o parciales. S é
o
—— = : = _ . A g
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de »pla&m@i’m]o SN
/
general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supuestos: que %g
establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, g §
RN
sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, _—2 N
o
mineria, transporte, gestion de residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacién del dominio public & S
J
maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio é 5
Q
urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacién en aplicacién de la normativa §§
reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura 2000. aan
En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificaciones E %
0.5
que afecten a la ordenacién estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracién de su g‘g
clasificacion, categoria o regulacién normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la Lg 3
ordenacién estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo %8
10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre . gg
QS
@
c) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los apartados a), ga
Q.
e) y f) delarticulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi como sus revisiones totales o g‘g_
parciales. g' g
=]
d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando asi lo determine el §-§
[72]
6rgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable de la tramitacién administrativa del §§
plan. E%
3. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos de %8‘
P o
planeamiento urbanistico: é
2.
a) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de planeamiento [
o
general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior. §
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos de planeamiento g
general que posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse >
a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran :g_
sometidas a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacién g
pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a elementos ”é
0 espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran especial proteccion por su valor natural g;
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO g
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

MEMORIA

o paisajistico, y las que alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a
constituir una zona o sector.

c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi
como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que desarrollan no haya sido sometido a evaluacién
ambiental estratégica.

d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el uso del suelo o
posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a

evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley.

4. No se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica, teniendo en cuenta su objeto y alcance de

acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los siguientes instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) Estudios de detalle.
b) Planes parciales y Planes especiales que desarrollen determinaciones de instrumentos de

planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacién ambiental estratégica.
c) Las revisiones o modificaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo recogidos en los
apartados a) y b) anteriores.
Toda vez que la Innovaciéon que nos ocupa no es una revision ni total ni parcial del
Planeamiento General, sino que se trata de una Modificacion que no afecta a la ordenacién
estructural, no viene sujeta a evaluacion ambiental estratégica ordinaria conforme a lo
establecido en los articulos 40.2.a) y 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Igualmente no viene sujeta a evaluacion ambiental estratégica simplificada de acuerdo a lo
regulado en los articulos 40.3.a) y 40.3.b) de la citada Ley de G.I.C.A,, al no tratarse de una
modificacién de la ordenacion estructural, ni de la ordenaciéon pormenorizada que posibilite
la implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a

evaluaciéon de impacto ambiental

Contenido de la Modificacion.

La presente Innovacién al P.G.O.U. de Vélez-Malaga consta de los siguientes documentos:

o Memoria

o Anejos a la Memoria

o Normas urbanisticas

o Memoria de sostenibilidad econdémica
o Planos de Informacion y de Ordenacion

o Resumen ejecutivo

Caracter de la Modificacion.

La presente Innovacioén al P.G.O.U. de Vélez-Malaga no viene sujeta a evaluacion ambiental

como se justifica en el apartado 746 precedente.

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEII PG@M . DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR"
/ ‘\\“”‘%M{ZCB\U“ ENTE EMORIA APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
S o LOCAL EN SESION DE S
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Asimismo, ‘a[/no afectar/a la clasificacién del suelo ni-a- 103 sistemas

aprovechamlentos ha de considerarse una modﬁTaTClon no eﬁumv
para su aprobacion definitiva el Ayuntamiento dé Ve!ez Malaga - lfj

\/

Al no modificarse la zonificacién, no afectandose en consecuenCIa " la ordenacion de las

i=a10s
ECRE ARIO
ompetente

s\

areas libres y equipamientos, no requerira dlctamen del Consejo Consultivo de Andaiucia.

Aprobado por [a Corporacién
Municipal en sesign celebrada e}

da 31 MAR 2023 Rfonchivmere

El Secretario Generai,Ache«Q;

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
C/ PADRETIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA 11
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

24

2.2.

2.3.

12

MEMORIA

MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA

Datos de la Unidad de Ejecucién

La Unidad esta situada en el litoral de Vélez-Malaga al norte del nicleo de poblacion de

Caleta de Vélez.

Se accede a la misma desde la calle Arroyo del Pinar por el oeste, estando también
comunicada con el nucleo de Caleta por la calle Dubiles.

2
Su superficie es de 36.185 m , siendo sus linderos los siguientes:

o Norte: Colegio Publico Jenaro Rincén y urbanizacion Caleta del Mediterraneo.

o Sur Nucleo urbano de Caleta, Cooperativa Virgen del Mar y Conjunto Lantana.
o Este: _Limite del término municipal de Vélez-Malaga con el de Algarrobo.

o Oeste: Calle Arroyo del Pinar.

Caracteristicas fisicas de la finca

La topografia de la finca es accidentada, con una parte, la de la urbanizacién Trayamar,

situada a cota superior y un fuerte talud hacia el nicleo de Caleta.

En la parte superior de la unidad se encuentra ejecutada una via de penetracion que enlaza
la calle Dubiles con la Arroyo del Pinar que presta servicio a una serie de parcelas
procedentes de la antigua urbanizacion, algunas de ellas edificadas. La parte inferior se

encuentra sin uso con vegetacion residual.

Por el interior de la Unidad discurre una linea aérea de MT.

Estructura de la propiedad

En el interior de la unidad aparecen las siguientes fincas, cuya titularidad, superficie y

porcentaje se expresan en el siguiente cuadro:

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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DE LA CORPUKALIUIN
A L e e e
bR

'3 24 FE9, 2007

INNOVACIONDEILPSOU DE VELEZ-MA - DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

S BUICIALMENTE yeyoria

@ APROB
- \ LOCAL

ADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
EN SESION PE

>
B [ TARIO
PARCELA TITULAR
\ \lé’orcentaje
ZC Comunidad de propietarios de parcelaciéﬁﬁé‘ﬁmq 1,2029%
1 Juan Carlos Ruiz Abad y Martin J. Ballesta dbnzé[re.z 1,5036%
2 Manuel Martin Escolano 1,3623%
3y4 Juan Carlos Ruiz Abad Aprobado por_is 1{‘,’/‘7?:?;%20 2,9411%
5y6 Martin J. Ballesta Gonzalez ~ Municipal en sesic;; celfork 9090 3,0073%
8 Miguel Angel Guerrero Esteban dia 91 MAL r~ma 514,00 1,5457%
9 ) AeoniivreeaRes Y 551,00 1,6570%
Manuel Alvarez Rodriguez
10 El Secretaric Gona: - 514,00 - 1.5457%
11 Manuel Rama Gonzalez y Carmen Cubero Espejo /. 439,004  1,3803%
12 José Arjona Quiles _/s94.00|  1,4856%
13 Gaditana de Obras y Restauraciones, S.L. 1/470,00 1,4134%
14 José Bustillo Carillo [/ ass00| 1,4675%
15 Emilio Gonzalez Villodres 468,28 1,4082%
16 Inocencio Gémez Pastor 488,80 1,4699%
17 Cristébal Torres Gomez 511,77 1,5390%
18 Emilio Gonzalez Villodres 493,39 1,4837%
19 Pedro Pablo Carmona Ruiz 487,00 1,4645%
20 Marco Antonio Pelaez Nufez 484,10 1,4558%
21 Herederos de Cipriano Maldonado Jiménez 479,50 1,4420%
22 Hilario Mejias Navas 496,00 1,4916%
23 Miguel A. y Alfredo Mejias Navas 498,00 1,4976%
241 José Bustillo Carillo 527,00 1,5848%
24 a 28 José Ruiz Ramos 3.236,00 9,7315%
29 Purificacién Ruiz Gonzalez 1.534,85 46157%
30 4.652,60| 13,9915%
31 Sociedad Azucarera Larios S.L. 5.111.10 15.3704%
32 Angeles y Victoria Ruiz Marfil 4.080,75 12,2718%
33 Andrés Fuentes Gerayalde 2.882,80 8,6693%
TOTAL TITULARES 33.252,94 | 100,0000%
Red viaria cedida 2.932,06
TOTAL ABSOLUTO 36.185,00
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRETIENDA, 50OF 7Y 8 297

00 VELEZ MALAGA 13
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

MEMORIA

2.4. Determinaciones del PGOU

14

la UE.C-6 es la siguiente:

En el texto original del P.G.O.U. de Vélez-Méalaga la ficha de caracteristicas urbanisticas de

Nucleo CALETA DE VELEZ Clasificacién SUELO URBANO
Area 2 Tipo i Cédigo UE.C6
Denominacién PARCELACION TRAYAMAR

Superficie (m2) 36.185 Densidad (viv/ha) 35

Objeto ORD.-URB.-EQUID. N° méax. de viviendas 126

Iniciativa PRIVADA indice edif. (m2t/m2s) 0,60

Sistema COMPENSACION Techo maximo (m2t) 21.711

Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-1,2UICKS;-:13, UAD-

Dotaciones minimas

Aprovechamientos

Zona libre publica (m2s) 10.655 Relativo Unidad de Ejecucion 0,8526
Equipamiento (m2s) —— Tipo 0,5255
Deportivo (m2s) ——— Derechos del propietario 87,31 %
Viario (m2s) 4.005 Derechos del Ayuntamiento 15,00 %
Equipamiento privado (m2s) S Excesos de aprovechamiento -2,31 %
Plazos Planeamiento Gestion Ejecucion
de los ED-PP-PE PU-POOU BEJC PR Inicio Fin
particulares 12 18 15 24 27 72

Plazos de los
particulares

Las grafiadas en el plano “D” de Calificacion y “F” de Alineaciones y rasantes

Condiciones
de ejecucion

El Proyecto de Urbanizacién contendré las determinaciones precisas a fin de dotar
a la Unidad de Ejecucién de todos los servicios urbanisticos exigidos tanto por la
Ley del Suelo como por la Normativa del P.G.0.U., desde su conexién a los
Sistemas Generales correspondientes

Ofras
condiciones

Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGCl

U DE V_E’[-_E;:MALAGPC“‘BT’VI ION DE LA UE.C-6 * '‘PARCELACION TRAYAMAR”

’»“\“ 10 /)’\LKLCA LMENYEMORIA

La Unidad de Ejecumon delimitada en el P.G.O.U. de»\[é!efz—Malaga Eﬂ&éﬁ‘ﬁ&g@é—f_’i
en dos Unidades, la UE.C-6.1 y la UE.C-6.2 que |

Ayuntamiento de Vélez-Malaga el 23 de febrero de 2.00Q /

‘/‘

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

LOCAL EN SESION DE

< T3 FEB. 20

u“ Caprobada deflnttlvamente por el

Resultado de esta Divisién son las siguientes fichas de caracteristicas-urbanisticas de cada

br la- Corporg
MUHICMSIOH celebrad

una de ellas:

Nucleo CALETA DE VELEZ Clasificacién SUELO URBANO
Area 2 Tipo 5 Cédigo UE.C-6.1
Denominacién PARCELACION TRAYAMAR 7Probado
Superficie (m2) 16.213 Densidad (viv/ha) dia 20 3 3 M
Objeto ORD.-URB.-EQUID. | N° méx. de viviendas 27 ~
Iniciativa PRIVADA indice edif. (m2t/m2s) 0,3%’ Secreta
Sistema COMPENSACION Techo maximo (m2t) 5.675
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-1, UAS-3, UAD-2

Dotaciones minimas

Aprovechamientos

0 General, Ac

ETARIO

Zona libre publica (m2s) | e — Relativo Unidad de Ejecucion 0,631339
Equipamiento (m2s) | . — Tipo 0,7186770
Deportivo (m2s) [ . — Derechos del propietario 92,31 %
Viario (m2s) | . — Derechos del Ayuntamiento 10,00 %
Equipamiento privado (m2s) | = - — Excesos de aprovechamiento -2,31 %

Plazos Planeamiento Gestion Ejecucion

de los ED-PP-PE PU-POOU BEJC PR Inicio Fin
particulares I e B BN U

Plazos de los
particulares

Las grafiadas en el plano “D” de Calificacion y “F”" de Alineaciones

y rasantes

Condiciones
de ejecucién

Ejecutara el resto del vial principal del poligono UE.-6.1

Otras
condiciones

Constituird Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO

C/ PADRETIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCE

LACION TRAYAMAR"

MEMORIA

CALETA DE VELEZ

Clasificacion

SUELO URBANO

Nucleo
Area 2 Tipo 1 Cédigo UE.C-6.2
Denominacién PARCELACION TRAYAMARII
Superficie (m2) 19.972 Densidad (viv/ha) 39
Objeto ORD.-URB.-EQUID. N° max de viviendas 77
Iniciativa PRIVADA indice edif. (m2t/m2s) 0,50
Sistema COMPENSACION Techo méximo (m2t) 9.986
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-1, UAD-2, MC-1
Dotaciones minimas Aprovechamientos
Zona libre publica (m2s) 10.655 Relativo Unidad de Ejecucion 0,631339
Equipamiento (m2s) 640 Tipo 0,561986
Deportivo (m2s) ———— Derechos del propietario 92,31 %
Viario (m2s) 1.710 Derechos del Ayuntamiento 10,00 %
Equipamiento privado (m2s) e Excesos de aprovechamiento 231 %
Plazos Planeamiento Gestiéon Ejecucion
de los ED-PP-PE PU-POOU BEJC PR Inicio Fin
particulares 12 18 15 24 27 72

Plazos de los
particulares

Las grafiadas en el plano “D” de Calificacién y “F” de Alineaciones y rasantes

Condiciones
de ejecucion

El proyecto de urbanizacion co
la Unidad de Ejecucién de todos los servicios urbanisti
del Suelo como por la Normativa del P.G.O.U., desde su conexién a los Sistemas

Generales correspondientes.

ntendré las determinaciones precisas a fin de dotar a
cos exigibles tanto por la Ley

Ofras
condiciones

16

Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO
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26. Determinaciones

se expresan de forma pormenorizada las caracteristicas ;ﬁ_rbanistica's de |

b7

e

MEMORIA

APROBADO POR A JUNTADE GOBIERNO

—

LOCAL EN SESION DE

n el Expediente de Adaptacién,Pé;r’;;i_éLdel P:G'E(z;

“13 FEB. 2017

a’fé/dos unidades

de ejecucion delimitadas y sus aprovechamientos verificahdp_ el ajuste d_ef'lbs mismos a las

previsiones del Plan para el Area de Reparto en el que se ubican ambas que, conforme a
las prescripciones del P.G.O.U., es el Area de Reparto C-Il del suelo urbano. En la misma
se encuentran asimismo las Unidades de Ejecucion UE.L-1 y UE.L-4 y los Sistemas Locales
SL.L-1, SL.L-2, SL.C-1y SL.C-4, siendo su aprovechamiento medio de 0,5255 ua/m2s.

En el cuadro siguiente, extraido de dicho documento, se expresa el calculo de las

superficies, techos edificables y aprovechamientos de las citadas unidades de ejecucion en
el Area de reparto.

UE Superficie Edif. Techo Coeficientes A.O.
m2s m2t/m2s m2t Localiz. |  Uso Tipolog. | Homog. ua
UE.C-6.1 2.878,00| 0,3500 1.007,30| 1,0000 1,0000 1,7500 1,7500 1.762,78
5.765,00| 0,6000 3.459,00| 0,9000 1,0000 1,7500 1,5750 5.447,93
2.165,00| 0,8500 1.840,25( 1,0000 1,0000 1,2000 1,2000 2.208,30
2.160,00( 0,8500 1.836,00( 1,0000 1,0000 1,2000 1,2000 2.203,20
3.245,00
16.213,00( 0,5022 8.142,55 1,4273 11.622,20
UE.C-6.2 1.290,00] 2,7600 3.560,40( 1,5000 1,0000 1,0000 1,5000 5.340,60
3.140,00| 0,6000 1.884,00| 1,0000 1,0000 1,7500 1,7500 3.297,00
2.537,00( 0,8500 2.156,45| 1,0000 1,0000 1,2000 1,2000 2.587,74
13.005,00
19.972,00| 0,3806 7.600,85 1,4769 11.225,34

ANTONIO GARVIN SALAZAR

dia

gbﬁg{?ﬁﬁ%ﬁmkzﬁmo

En la documentacién del Programa de Actuacién del P G.O.U. incluido en :e;ie expediente

|

Aprobado por la Corporacién
Municipal en sesién celebrada el

31 MAR. 2023 5 o

El Secretario General, A k€.

ARQUITECTO

C/PADRETIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

3:1.-

3.2

3.3.

18

MEMORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Descripcién de la Modificacion.

La Modificacién que se pretende consiste en la modificacién de 1a divisién aprobada de la
Unidad de Ejecucién UE.C-6 excluyendo de la UE.C-6.1 los terrenos que no formaban parte
de la primitiva parcelacion Trayamar cuyo historial urbanistico es totalmente diferente lo que

dificulta la gestion.

Caracteristicas urbanisticas de la UE. C-6

Materializadas las determinaciones del PGOU sobre cartografia a escala adecuada, y

consideradas las circunstancias particulares de la Unidad de Ejecucion, las caracteristicas

urbanisticas resultantes en la unidad son las siguientes:

SUPERFICIE EDIFICAB TECHO
ICACIO RCELA
CALIREROTON FRCE m2 l Porcentaje m2t/m2s m2t
MC-1 R.1 1.260,75 3,4842%| 2,5877 3.262,40
R.2 1.951,95 5,3944%| 0,5000 975,98
UAD-2 R.3 2.063,97 5,7039%| 0,5000 1.031,99
R.4 2.295,00 6,3424%| 0,7000 1.606,50
TOTAL 6.310,92| 17,4407%| 0,5727 3.614,46
RESIDENGIAL R.5 5.329,02| 14,7272%| 0,4684 2.496,03
UAS-1 R.6 3.857,80| 10,6613%| 0,5500 2.121,79
SUMAN 9.186,82| 25,3885%| 0,5027 4.617,82
UAS-3 R.7 2.674,40 7,3909% 0,3500 936,04
TOTAL 19.432,89| 53,7043% 12.430,72
RED VIARIA 6.097,11| 16,8498%
EQUIPAMIENTO 640,00 1,7687%
T , '
SISTENAS AREAS LIBRES 10.655,00| 29,4459%
TOTAL 16.752,11| 46,2957%
TOTAL UE.C-6 36.185,00( 100,0000%| 0,3435 12.430,72

Aprovechamiento objetivo de la UE. C-6

Con dicha materializacién, con los coeficientes de uso y tipologia establecidos en el PGOU
y el de posicion fijado en el Expediente de Divisién de la Unidad definitivamente aprobado,

el aprovechamiento resultante en la Unidad es el calculado a continuacion:

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR”

3.4.

3.5.

¢

~T

T

A

APROBADO POR Ei PLARUORIA
"DE LA CORPORACION EL

VZ

i

Ty
,_.§\‘\\\§\\E\§‘i';l(f2_/);, f%:S. 2017
e el

'\ INICTAY MENTE

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

g™ Téz EB 2017
. __SECRETARIO

T CANCE
| W — Y "~

Caliﬁ&g Sg#éiﬁﬁbie, =Hdificab. ~.Techo [ == © Coeficientes \ Aprov.
\”{;,, ‘~‘-2\(,érg1__2§,_-,;1r,5§ 2M/m2s |~ mat— s l%)_sg‘v % L-‘poahz/a. 'I,'ig?légia ua

MC-1 - N 1.260,75{ 2,5877 3.262,40| 1,0000 7} 1,5000 | 4,0600 4.893,60
UAD-2 6.31092] 05727 3.614,46 | 1,0000”| “4,0000 | 1,2000 4.337,35
UAS-1 9.186,82| 0,5027 4.617,82 | 1,0000 [~-0,9000 | 1,7500 7.644,38
UAS-3 2.674,40 0,3500 936,04 | 1,0000 1,0000 1,7500 1.638,07
TOTAL 19.432,89 12.430,72 18.513,40
En consecuencia el aprovechamiento unitario objetivo en la Unidad es: Aprobado

Recalculo del Area de Reparto C-II

18.513,40 ua / 36.185,00 m2S = 0,5116 ua/m2s L Wlicipal en

dia

las Unidades de Ejecucion UE.M-1 y UE.L-4 y los Sistemas Locales SL.L-1, SL.L-2, SL.C-1
y SL.C-4, siendo su aprovechamiento medio de 0,5255 ua/m2s. En el cuadro siguiente se

expresa el calculo de las superficies, techos edificables y aprovechamientos de la citad
Area de reparto.

| UE/SL [ Superficie | Edificabilidad |  Techo | Cosficiente | AO. |
UE.L-1 | 42.642,00 0,7500 31.981,50 1,0000 31.981,50
UE.L-4 | 41.566,00 0,3500 14.548,10 1,2665 18.424,42
UE.C-6 | 36.185,00 0,3435 12.430,72 1,4893 18.513,40
SL.L-1 1.292,00
SL.L-2 6.020,00

SL.C-1 2.695,00

SL.C-4 750,00

[ Total ] 131.150,00 | 59.948,27 68.919,32

Siendo su aprovechamiento medio en consecuencia de:

Ii\provechamiento medio del A.R. = 68.919,32/131,350,00 =

0,5255 ua/m'Z]

Delimitacién de la Unidad de Ejecucién UE. C-6.1

Comprende los terrenos mas septentrionales y de mayor cota de la unidad, coincidentes con

la parcelacion histérica Trayamar, de los que se han excluido exclusivamente los espacios
de la misma destinados a areas libres en el Planeamiento.

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO

C/ PADRETIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA

por la Corporacién
Sesion celebrada el

31 MAR. 2023 &fiaitio

Conforme a las prescripciones del P.G.O.U. la Unidad de Ejecucion que EPSS88}é?SnS

St3
) . t(?eneraf,A AL
incluida en el Area de Reparto C-Il del suelo urbano. En la misma se encuentran asimismo 4
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

20

MEMORIA
Caracteristicas urbanisticas
CALIFICACION PARCELA SUPERFICIE EDIFICAB TECHO
m2 Porcentaje m2t/m2s m2t
RESIDENCIAL UAD-2 R.2 1.951,95 13,0168% 0,5000 975,98
R.3 2063,97| 13,7638% 0,5000 1.031,99
TOTAL 4.015,92 26,7807 % 0,5000 2.007,96
UAS-1 R.5 5.329,02 35,5372% 0,4684 2.496,03
UAS-3 R.7 2.674,40 17,8346% 0,3500 936,04
TOTAL 12.019,34| 80,15624%|  0,4526 - 5.440,03 |\
SISTEMAS RED VIARIA 2.976,26 | 19,8476% — X PN /
TOTAL UE.C-61 14.995,60| 100,0000% -9,3628 5.440,03|
Aprovechamiento objetivo S
Los aprovechamientos materializables en la unidad son los siguientes:
Calific. | Parcela | Superficie| Edificab. | Techo Coeficientes Aprov.
m2s m2t/m2s m2t Uso | Localiz. | Tipologia ua
UAD-2 R.2 1.951,95| 0,5000 975,98| 1,0000| 1,0000 1,2000 117117
R.3 2.063,97| 0,5000 | 1.031,99 1.238,38
UAS-1 R.5 5329,02| 0,4684 |2.496,03| 1,0000 0,9000 1,7500 3.931,24
UAS-3 R.7 2674,40| 0,3500 936,04| 1,0000| 1,0000 1,7500 1.638,07
TOTAL 12.019,34| 0,4526 | 5.440,03 7.978,87

El aprovechamiento objetivo unitario en consecuencia es

7.978,87 ua/ 14.995,60 = 0,5321 ua/m2s

Titulares de derechos
Los titulares de derechos en la Unidad se relacionan en el cuadro adjunto, asi como las

superficies aportadas y el porcentaje de derechos que a éstas representan en la Unidad

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

APRO

ADO POR EIL PLENO MEMORIA

DE LA CORPORACION E

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

| //(/1ﬁé/ 207 )

~ /rﬁ2/ 4 Porcentaje
e1b Cc@émdad de propietarios de parcelacién Tréyamar = 40090/ 3,1700%
“~___|Jtan Carlos Ruiz Abad y Martin J. Ballesta Gonzalez 500,00 3,9625%
2 Manuel Martin Escolano 453,00 3,5900%
3y4 Juan Carlos Ruiz Abad 978,00 7,7506%
5y6 Martin J. Ballesta Gonzalez 1.000,00 7,9250%
8 Miguel Angel Guerrero Esteban 514,00 4,0734%
9 . ) 551,00 4,3667%
10 Herederos de Manuel Alvarez Rodriguez 514.00 4,0734%
11 Manuel Rama Gonzalez y Carmen Cubero Espejo 459,00 3,6376%
12 José Arjona Quiles 494,00 3,9149%
13 Gaditana de Obras y Restauraciones, S.L. 470,00 3,7247%
14 José Bustillo Carillo 488,00 3,8674%
15 Emilio Gonzalez Villodres 468,28 3.7111%
16 Inocencio Gémez Pastor 402,00 3,1858%
17 Cristébal Torres Gémez 507,89 4,0250%
18 Emilio Gonzalez Villodres 446,80 3,5409%
19 Pedro Pablo Carmona Ruiz 504,96 4,0018%
20 Marco Antonio Peldez Nufez 444 29 3,5210%
21 Herederos de Cipriano Maldonado Jiménez 489,01 3,8754%
22 Hilario Mejias Navas 390,06 3,0912%
23 Miguel A. y Alfredo Mejias Navas 448,08 3,5510%
24.1 José Bustillo Carillo 368,71 2,9220%
24 a2 28 José Ruiz Ramos 1.327,22 10,5182%
TOTAL TITULARES 12.618,30 | 100,0000%
Red viaria cedida 2.377,30
TOTAL ABSOLUTO 14.995,60

En resumen su superficie es de 14.995,60 m2, de los cuales 12.764,12 m2 corresponden a

terrenos particulares y el resto a terrenos destinados a red viaria cedidos previamente.

Sobre el total de la UE.C-6 la Unidad representa el 41,4415 % de los derechos, lo que
significa que su aprovechamiento de derecho es el siguiente:

Aprobado por 1

a Corporacién
18.513,57 uax 0,414415 = 7.672,30 ua NmmClpal

en sesién celebrada e}

it %L MAR, 2023

El Secretarjo GZZfr i

ARQUITECTO

ANTONIO GARVIN SALAZAR
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

MEMORIA

Cargas
Las cargas que a la Unidad de Ejecucion corresponden son las siguientes:
OBRAS DE URBANIZACION
Red viaria existente 2.616,26 x 20,00 € 52.325,20 € g
Nueva red viaria interior 360,00 x 110,00 € 39.600,00 € \7
Nueva red viaria exterior 400,00 x 110,00 € 44.000,00€| |
Linea eléctrica y transformador (segtn Anejo 2) 50.000,00€| !
Presupuesto de ejecucion material 185.925,20 €
19% Aumento de Contrata 35.325,79 €
Suman 221.250,99 €
21% IVA 46.462,71 €
Presupuesto de Contrata 267.713,70 €
HONORARIOS TECNICOS
Levantamiento topogréafico 520,00 €
Modificacion de la delimitacion 1.892,79 €
Bases y Estatutos Junta de Compensacion 6.274,44 €
Proyecto de Reparcelacion 6.274,44 €
Proyecto de Urbanizaciény E.S.S. 11.992,18 €
Direccién de obra y Coordinacién S.S. 5.670,72 €
Suman 32.624,56 €
21% IVA 6.851,16 €
Total honorarios técnicos 39.475,72 €
GESTION
Publicaciones 2.500,00 €
Notaria 4.000,00 €
Registro 3.000,00 €
Varios 1.000,00 €
Suman 10.500,00 €
21% IVA 2.205,00 €
Total gastos de gestion 12.705,00 €
TOTAL COSTOS 319.894,42 €
Repercusién por u.a. 40,09 €
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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@VACION DELTﬁé PN FiaLaca. pivisioN bE La UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR”
\cj i :_,, MEMORIA

N

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

AL

Caracteristicas urbanisticas ‘ %

[ - >

3.6. Delimitacil’)n de la Unidad de Ejecucion UE. C-6. 2 »

CALIFICACION PARCELA SUPERFICIE’ ) ’E,D'IFICAB TECHO
m2 ] Porcentaje “ m2tm2s m2t
RESIDENCIAL MC-1 R.1 1.260,75| 5 9499% 2,5877 3.262,40
UAD-2 R.4 2.295,00 10,8309% | 0,7000 1.606,50
UAS-1 R.6 3.857,80 18,2063% | 0,5500 2121,79 |
TOTAL 7.413,55 34,9871% | 0,9430 6.990,69 |
SISTEMAS RED VIARIA 2.480,85 11,7080% KTy
EQUIPAMIENTO 640,00 3,0224%
AREAS LIBRES 10.655,00 50,2846%
TOTAL 13.775,85 65,0129% | . /
TOTAL UE.C-6.2 21.189,40 100,0000% || 0,3299 l 6.990,691 ;
Aprovechamiento objetivo A
Los aprovechamientos materializables en |a unidad son los siguientes:
Calific. | Parcel | Superficie | Edificab. Techo Coeficientes Aprov.
4 m2s m2t/m2s m2t Uso | Localiz. | Tipologia ua
MC-1 R.1 1.260,75| 2,5877 3.262,40 | 1,0000 | 1,5000 | 1.0000 4.893,60

UAD-2 | R4 | 229500 07000 1.606,50 | 1,0000 | 1,0000 | 1.2000  1.927.80
UAS-1 R6 | 3.857,80| 05500 2.121,791,0000 | 1,0000 | 1,7500 | 371313
TOTAL 7.413,55| 0,9430 6.990,69 |

10 534,53
Aprtbado—por- 1a Corporacién
Municipal en sesign celebrada e

El aprovechamiento objetivo unitario en consecuencia es

‘ . . eoNURINe
'SOpe}|icey SOLIUooUN] SO| 3P BLIORINGSI UQINISUI egRN.de anb ‘0Aew 3P §2 9p 0202/8.52 O1B199P |2 SULIOJUCD A '31gNI00 3P T 3P ‘STOZ/6E A571819p /2 "MV PP eonus

eldoo 9P oIefed o opusIdBIBW ‘UQIdRIISIUILUPY B| U 31uelqo [eu 6140 UQITRIUBW 00p B| 3ap 000100 un sa OB 100p 9IS % /T :00 PO | |BBSUl © uoidepl e /w'eﬁe [ewZo [eA98S, sd U B epadde 01uswnNd0p 31se JepleA eled
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I =~ ! 9 al 9l 91

10.534,53 ua/21.189,40 m2s = 0,4972 ua/m2s dia 3 3 MA? 2023
Titulares de derechos MM =
El Secretario General, A c A0,
Los titulares de derechos en Ia Unidad, las superficies aportadas y sus derechos son: s
PARCELA  |TITULAR ~ORTAGIShIDG 2
m2 Porcentaje
22 Hilario Mejias Navas 105,94 0,5172%
23 Miguel A. y Alfredo Mejias Navas 49,92 0,2437%
241 José Bustillo Carillo 158,29 0,7727%
24 a 28 José Ruiz Ramos 1.908,78 9,3179%
29 Purificacién Ruiz Gonzalez 1.534,85 7,4925%
2? Sociedad Azucarera Larios S.L. 216;53:58 ii;;?)i:ﬁ:
32 Angeles y Victoria Ruiz Marfil 4.080,75 19,9206%
33 Andrés Fuentes Gerayalde 2.882,80 14,0727%
TOTAL TITULARES 20.485,03 100,0000%
Red viaria cedida 704,37
TOTAL ABSOLUTO 21.189,40
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

3.7.

24

MEMORIA

En resumen su superficie es de 21.189,40 m2, de los cuales 20.485,03 m2 corresponden a

terrenos particulares y el resto a terrenos destinados a red viaria cedidos previamente.

Sobre el total de la UE.C-6 la Unidad representa el 58,5585 % de los derechos, lo que

significa que su aprovechamiento de derecho es el siguiente:

19.513,57 ua x 0,585585 = 10.841,27 ua

Cargas

Las cargas que a la Unidad de Ejecucion corresponden son las siguientes:

OBRAS DE URBANIZACION

Red viaria existente 2.080,85 x 20,00 41.617,00 €
Areas libres 10.655,00 x 10,00 106.550,00 €
Presupuesto de ejecucion material 148.167,00 €
19% Aumento de Contrata 28.151,73 €
Suman 176.318,73 €
21% IVA 37.026,93 €
Presupuesto de Contrata 213.345,66 €
HONORARIOS TECNICOS
Bases y Estatutos Junta de Compensacién 3.520,66 €
Proyecto de Reparcelacion 3.520,66 €
Proyecto de Urbanizacion y E.S.S. 9.566,77 €
Direccién de obra y Coordinacién S.S. 4519,09 €
Suman 21.117,18 €
21% IVA 443461 €
Total honorarios técnicos 26.551,79 €
GESTION
Publicaciones 2.500,00 €
Notaria 4.000,00 €
Registro 3.000,00 €
Varios 1.000,00 €
Suman 10.500,00 €
21% IVA 2.205,00 €
Total gastos de gestion 12.705,00 €
TOTAL COSTOS 251.602,45 €
Repercusion por u.a. 23,88 €

Cuadro resumen de equilibrios entre las Unidades de Ejecucién

De lo antes expresado de forma pormenorizada se transcribe a continuaciéon un resumen en
el que se puede advertir el equilibrio entre los aprovechamientos y cargas adjudicados a las
dos Unidades de Ejecucion y las indemnizaciones a efectuar entre ellas por compensacion

de los excesos y defectos, utilizandose un valor unitario de la ua de 240 €/ua.

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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'NNQ\‘/A&% ‘5'EwE?Q@IJQENﬂEYZLﬂALAGA DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELAGION TRAYAMAR".
VARG T S APRUDAUUTOR tA TONTADEGOBIERNO
(»;. i LOCAL EN SESION DE

La Justlﬁcacron’de este valor de repercusion se encuentra en el AneJ%"_S eﬁﬁEQﬁﬁ_,, S

Cuadro de equilibrios de aprovechamiento

A 2017

SEERETARIO

5 :_\_|

AP.OBJETIVO | AP. DERECHO | DIF. APROVECHAMIENTO!;' 3

UE COMPENS. |

ua ua TN ] Porcentaje, [

UE.C-6.1 7.978,87 7.672,23 306,64 | 3,9967% | 73.593.43 € |
UE.C-6.2 10.534,53 10.841,17 -306,64 | -2,8285% | -73.59343 €
UE.C-6 18.513,40 18.513,40 0,00 0,0000% 0,00 €

Luego existe un mayor aprovechamiento en la Unidad de Ejecucién C-6.1 que se habra de

compensar en metalico con la aportacién de esta Unidad a la U.E.C-6.2 de 73.593,43 €

Cuadro de equilibrios de cargas

CARGAS
AP.OBJETIVO
UE DE DERECHO ADJUDICADAS | COMPENS.
ua Porcentaje. Importe Importe
UE.C-6.1 7.978,87 43,0978% 246.302,53 € 319.894,42 € 73.591,89 €
UE.C-6.2 10.534,53 56,9022% 325.194,34 € 251.602,45 € -73.591,89 €
UE.C-6 18.513,40 100,0000% 571.496,87 € 571.496,87 € 0,00 €

Luego existe una mayor asuncion de cargas por la Unidad de Ejecucion C-6.1 que se

compensa en metalico con la aportacién a esta Unidad por la U.E.C-6.2 de 73.591,89 €.

3.8.

Compensacion econémica entre las Unidades de Ejecucion

En conclusién la Unidad de Ejecucion C-6.2 aportara a la Unidad de Ejecucién C-6.1 Ia

cantidad resefiada a continuacién, diferencia entre las cantidades anteriormente calculadas

para compensar su defecto de adjudicacion de aprovechamiento Yy sU menor asuncion de

cargas de urbanizacién.

Aportacion de la UE.C-6.1 por exceso de adjudicacion 73.593,43 €
Aportacién de la UE.C-6.2 por defecto de cargas -73.591,89 €
Aportacién neta de la UE.C-6.1 1,55 €

Aprobado por Ia Corporacién
Municipal en sesién celebrada ef

1 MAR
3 )j\ MAR, 2023

U

Vélez-Malaga diciembre de 2.016

EL ARQUITECTO dix

El Secretario General, jmc X,

/) -

Fdo. Antonio Garvin Salazar

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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ANTONIO GARVIN SALAZAR
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ANEJOS A LA MEMORIA

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE
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NTE

|
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Aprobade ror 1a Corporacién
Municipal en sesion celebrada el

q Ny ot \
da 31 MAR 2023 defmtvmonke

1%

El Secretario General g c el
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

ANEJOS A LA MEMORIA APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

APROBADO P OR E
PE LA CO RD\.;Q,\CLO\: F

S |

H\;i_s 2017

INEQIALMENTE

BE LAGION BE PROPIETARIOS AFECTADOS‘ /\
Propletano "::5\\ // LR L D;reecmn e i/{

LOCAL EN SESION PF e,

Manuel Martin EScolano
Juan Carlos Ruiz Abad
Martin J. Ballesta Gonzalez
Miguel Angel Guerrero Esteban
Herederos Manuel Alvarez Rodriguez
Manuel Rama Gonzélez y Carmen Cubero
Espejo
José Arjona Quiles
Gaditana de Obras y Restauraciones, S.L.
José Bustillo Carillo
Emilio Gonzélez Villodres
Inocencio Gémez Pastor
Cristébal Torres Gémez
Pedro Pablo Carmona Ruiz
Marco Antonio Peldez Nufiez
Herederos de Cipriano Maldonado Jiménez
Hilario Mejias Navas
Miguel Angel y Alfredo Mejias Navas
José Ruiz Ramos
Angeles Ruiz Gonzalez
Sociedad Azucarera Larios S.A.
Angeles y Victoria Ruiz Marfil

Andrés Fuentes Gerayalde

ANTONIO GARVIN SALAZAR

" Calle Antonio Ruiz Rivas, 32.
29.750 Algarrobo. Malaga
Avenida Sierra Nevada, 4.
29.751 Caleta de Vélez. Malaga
Pasaje Manuel Rincén, 18.

29.740 Torre del Mar. Mélaga

Calle del Mar, 62 1°.

29.740 Torre del Mar. Malaga

Avenida de Andalucia, n® 139-141 "Hotel Paraiso".

29751 Caleta de Vélez.

Calle Malaga, 9. Mélaga Aprobado por I3 Corporacién
18.313 Riofrio. Granada Municipal en sesign celebrada ¢
Calle Santisima Trinidad, 1
29.313 Villanueva de Tapia. Malag&la X 3 \jm 2923
Calle Casablanca n®9. &/X& (S S\ My
29.620 Torremolinos. Malaga
Avenida Juan Carlos | (Talleres Ford) ] Secretario General el
29.700 Vélez-Malaga. Malaga

Calle Tértola, 27, 1° G.

18.014 Granada
Avenida Sierra Nevada, 20.

29751 Caleta de Vélez. Malaga
Calle Villalva, 9, 4° D

28.945 Fuenlabrada. Madrid
Avenida Sierra Nevada, 14.

29751 Caleta de Vélez. Malaga
Calle Juan Lisbona Zapata, local 10-C.
29.700 Vélez-Malaga. Malaga.

Acera de la Marina, n°2 Edificio Alhambra 1° B
29740 Torre del Mar. Malaga
Avenida Sierra Nevada, 10.

29.751 Caleta de Vélez. Malaga
Avenida Sierra Nevada, 10.

29.751 Caleta de Vélez. Malaga
Calle Arroyo del Pilar, 2.

29.751 Caleta de Vélez. Malaga
Urbanizacion Villas del Mediterraneo.
29.751 Caleta de Vélez. Malaga

C/ Alarcon Lujén, 12.

29.005 Malaga

Avenida de Andalucia, 43

29751 Caleta de Vélez. Malaga

Calle Gredos, 16.
23.400 Ubeda. Jaén
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

2.

ANEJOS A LA MEMORIA

VALOR DEL SOTERRAMIENTO DE LA LINEADEMTY CT:

Desmontaje linea eléctrica 290,00 ml a 5,00 € 1.450,00 €
Canalizaciéon 2T 160 300,00 ml a 25,00 € 7.500,00 €
Arquetas A-1 5,00 ud a 150,00 € 750,00 €
Arquetas A-2 4,00 ud 2 250,00 € 1.000,00 €
Linea eléctrica MT 300,00 ml a 15,00 € 4.500,00 €
Transformador 400 KVA 1,00 ud a 30.000,00 € 30.000,00 €
Desconexiéon 1,00 ud a 4.800,00 € 4.800,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 50.000,00 €

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELE; MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

APRNA%@%R ‘:1 ré>§“§§EJOSALA MEMORIA  ALwi3.0% POR LA JURTA T GUSTERNO
e\E LA LU \’

LOCAL £ SESION Df

EL CONCE ‘

- \L Calcu!o d%alor en Venta del inmueble termmado o ///
Lmueble | [ »m2t. [ Precio /] _emaet ]
Avenida del Sol de Torre del Mar ‘TOZEOO 112 000, 00 €| ] 1.098,04 €
Casco de Torre del Mar 110,001-138.000,00 €| | 1.254,55 €
Rotonda del Tomillar 102,00| 117.000,00 €| | 1.147,06 €
Av. Andalucia de Caleta de Vélez 120,00| 123.000,00 €] | 1.025,00 €
= | Valor en Venta unitario | | 434,00] 490.000,00 €] [ 1.129,03 €|

Calculo del beneficio del Promotor

[ Se estima en el 15% del Valor en Venta | 43@95@' por la Corporacién

cipal en sesion celebrada ef

Calculo de los pagos necesarios

da 31 MAR 2023
Calculo del costo de la edificacion J{%&«\ﬂh\@dAF 2023

P.e.m. de vivienda plurifamiliar entre medianeras 509.Q0.€. tario General £
Beneficio Industrial y Gastos Generales 19,00% 95,00 €[ e
[ Coste unitario de Ia edificacion | [ 595,00 €]
Calculo de los gastos necesarios
Honorarios técnicos 13,00% 500,00 € 65,00 €
Seguro decenal 0,60% 595,00 € 3,57 €
Licencia y tasas 5,50% 500,00 € 27,50 €
Gastos financieros, fiscales y gestion 4,00% 691,07 € 27,64 €
[Total gastos necesarios unitarios ] | 123,71 a
[ Total pagos necesarios unitarios | [ 718,711 €]
Calculo del valor unitario de repercusién
Valor en venta unitario del inmueble terminado 1.129,03 €
A deducir beneficio del Promotor -169,35 €
A deducir pagos necesarios -718,71 €
| Valor unitario de repercusion | [ 240,96 €]
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA 31
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

LOCAL EN SESION DE

APROBADO POR LA JL}\NTA E GOBIERNO

Aprobado por In araneaniag
Municipal en sesié.:

31 MAR. -
dla:_}é)"&\,“,\, ﬁ):— r‘(\e_;\,Q’_

[ g =g '
CLiloialia €

El Secretario General, Ac 5&97
/)

<

=

NORMAS URBANISTICAS

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA. 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA

3

5#
EL CQNCEJAL - ETARIO
r \:V/
//rj
.
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-

MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR"
NORMAS URBANISTICAS

APROBADO POR LA JUN/I DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE I/

|
Aotz
13 FEB /\2

S AN 6l CbNCEJ@};lSE%R/EﬂRIO
1, GE(@;RAL[DA\Qgﬁ Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

‘.7\}";-{"‘,;,‘_: [f‘f")‘\'\ \i:} — i ST 1‘ -,'.:‘ ‘;,‘ T . ’!
1.1. Norméﬁvggg_gﬂcéées Yy rangos de prioridad,”

’1_.;}'“'

4 .

i INIQTALMENTE

TS

O~
<

Aparte de la legislacion de ambito general establecida en la vigente Legislacion Urbanistica,
en todo lo que se refiere al desarrollo urbanistico (plaﬁ'éémiento,

ejecucion, gestion,
disciplina, etc.)

del area objeto de esta Modificacién de Elementos

, sera de aplicacion |a
siguiente normativa:

a) Laincluida en el texto completo del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vélez-
Malaga (A).
b) Las contenidas en el Anejo a la Normativa del Expediente de Adaptacion a la LOUA del
P.G.O.U. de Vélez-Malaga (B)
¢) Las contenidas en los apartados que figuran a continuacién en el presente documento
(C).
Para la determinacién de los rangos de prioridad se tendran en cuenta las siguientes
premisas:
1.

(A) y (B) se tendra en cuenta solo para lono regulado en (C).

2. Todo lo que esta regulado en (C) sera de aplicacion prioritaria, con independencia de lo

que, al respecto, se pudiera contener en (A)y (B).
1.2 Terminologia de conceptos.

Los conceptos utilizados en las presentes Normas Urbanisticas se habran de interpretar

conforme a lo previsto y regulado en las del Plan General de Ordena

cién Urbanistica de
Vélez-Malaga.

Aprobadn por |

B a Corporacién
Municipal

7R sesion celebradg el

a 31 MAR 93
dl%v%gii&%ﬂgz\gg‘@t

El Secretario General, A L:QWQ./

/

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO
C/PADRETIENDA, 50F 7Y 8 29700 VELEZ MALAGA 35
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

21.

2.2.

2.3.

NORMAS URBANISTICAS

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Calificacion del Suelo.

En el presente Planeamiento se mantienen las calificaciones de suelo contenidas en el Plan

General de Ordenacion Urbanistica de Vélez-Malaga.

Desarrollo del Planeamiento.

e las determinaciones de la presente Innovacién se podran redactar

En desarrollo d
i se pretende alterar las condiciones de Ordenacién est

Estudios de Detalle s

ablecidas en
el presente documento.

Ejecucion del Planeamiento.
planeamiento, dado que el Sistema de

En ejecuciéon de las determinaciones de este
Compensacion, se procedera del siguiente

Actuacion previsto en ambas unidades es el de

modo:

Se habra de constituir Junta de Compensacion y redactar Proyectos de Reparcelacion y

de Urbanizacién.

El Proyecto de Reparcelacion serviran para hacer efectivas las cesiones para Sistemas a

que viene obligado el Sector, asi como
titulares de derechos en el mismoy a la Administracion.

para adjudicar aprovechamientos y cargas a los

El Proyecto de Urbanizacién se habra de redactar conforme a lo establecido en las Normas

Técnicas de Urbanizacion del Plan General.

ARQUITECTO

ANTONIO GARVIN SALAZAR
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”
NORMAS URBANISTICAS

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

PROBADQ POR EL PLENC LOCAL EN SESION DE

'DE LA CORPORACION EL

v'\‘\;() ~ [ 1 - 7 - ; ~
AN g RS 20 P i
/_» 1\ L ’/',‘ e - -1 ——

=

= g INIC ALMENTE,

- ¢ %
! > 1 7@
\

3. Flcm(s DE "AN AMIENTO. (25 4R ey

TRETYE

3.1. Unidad de e;ecuclon C-6.1 /
Nucleo CALETA DE VELEZ Clasificacién SUELO URBANO
Area 2 Tipo 5 Cédigo UE.C-6.1
Denominacién PARCELACION TRAYAMAR
Superficie (m2) 14.995,60 Densidad (viv/ha) 20
Objeto URB.-EQUID. N° max de viviendas 30
Iniciativa PRIVADA indice edif. (m2t/m2s) 0,3628
Sistema COMPENSACION Techo maximo (m2t) 5.440,03
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-1, UAS-3, UAD-2
Desarrollo PU-PR Uso RESIDENCIAL

Dotaciones minimas Aprovechamientos

Zona libre publica (m2s) e Relativo Unidad de Ejecucion 1,4667
Equipamiento (m2s) | @ . Medio 0,5255
Deportivo (m2s) | Derechos del propietario 92,31 %
Viario (m2s) 2.976,26 Derechos del Ayuntamiento 10,00 %
Equipamiento privado (m2s) | = e Excesos de aprovechamiento -2,31 %

Plazos Planeamiento Gestién Ejecucioén

de los ED-PP-PE | PU-POOU BEJC PR Inicio Fin
particulares | — ----——-- 6 6 3 12

Plazos de los
particulares

Las grafiadas en el plano “D” de Calificacién y “F" de Alineaciones y rasantes

Condiciones
de ejecucion

Ejecutara el resto del vial principal del poligono UE.C-6.1 Yy su prolongacién en el

frente de sus parcelas como carga externa.

Asumira la ejecucion de soterramiento de la linea de MT yCT

Otras
condiciones

Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
Aprobado por la Corporacién

WMunicipal en sesion celebrada e}

31 MAR, 2023
/g\\A/‘\J
El Secretario G I, A AL -
ANTONIO GARVIN SALAZAR v UHECTO

C/ PADRE TIENDA, 50F7 Y 8

EZKMALAGA 37
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR”

3.2.

NORMAS URBANISTICAS

Unidad de ejecucion C-6.2
Nucleo CALETA DE VELEZ Clasificacion SUELO URBANO
Area 2 Tipo 1 Codigo UE.C-6.2
Denominaciéon PARCELACION TRAYAMARII
Superficie (M2) 21.189,40 Densidad (viv/ha) 39
Objeto ORD.-URB.-EQUID. | N° max de viviendas 77
Iniciativa PRIVADA indice edif. (m2t/m2s) 0,3299
Sistema COMPENSACION Techo maximo (m2t) 6.990,69
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza UAS-1, UAD-2, MC-1
Desarrollo ED-PU-PR Uso RESIDENCIAL
Dotaciones minimas Aprovechamientos
Zona libre publica (m2s) 10.655,00 Relativo Unidad de Ejecucién 1,5069
Equipamiento (m2s) 640,00 Tipo 0,5255
Deportivo (m2s) | T Derechos del propietario 92,31 %
Viario (m2s) 2.480,85 Derechos del Ayuntamiento 10,00 %
Equipamiento privado (m2s) | = - Excesos de aprovechamiento -2,31%
Plazos Planeamiento Gestion Ejecucion
de los ED-PP-PE | PU-POOU BEJC PR Inicio Fin
particulares 12 18 15 24 27 72
Plazos de los | Las grafiadas en el plano “D” de Calificacion y “F” de Alineaciones y rasantes
particulares
Condiciones El proyecto de urbanizacion contendra las determinaciones precisas a fin de dotar a
de ejecucion la Unidad de Ejecucién de todos los servicios urbanisticos exigibles tanto por la Ley
del Suelo como por la Normativa del P.G.O.U., desde su conexion a los Sistemas
Generales correspondientes.
Otras Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
condiciones
Vélez-Malaga diciembre de 2.016
EL ARQUITECTO
5/? ﬂ‘l\\/\,\ WA J{; \ :\’\\-‘\ \
L)L l
Fdo. Antonio Garvin Salazar
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
38 C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR"

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE/f A

13 Efp) 207

Aprobado por la ¢ oniin
Municipal en sesibn «. biona o

)

El Secretario General, /¢ QQWQ ’

C3

VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO
C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA 39
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Para validar este documento acceda a https://sede.velezmalaga.es/validacion e inserte el codigo: 14616327104771202652. Este documento es un cotejo de la documentacion original obrante en la Administracion, mereciendo el carécter de copia
auténtica del Art. 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y conforme al decreto 2578/2020 de 28 de mayo, que aprueba instrliccién regulatoria de los funcionarios habilitados.
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6

"PARCELACION TRAYAMAR"

VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

AFROBADO POR LA JUNTA DF GOBIERNO

A '21gn100 8P T B ‘STOZ/6E Ao1€| 8P LZ UV [Pp BINUIR
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1. COSTOS D g\nPLAN,TA %
; f;_', [0}
>

1.1. Unidad de ejecub(on C-6rﬁ B %
e &
OBRAS DE URBANIZACION 53
Red viaria existente 2,616,226 x 20,00 € 52.325,20 € a8
Lo
Nueva red viaria interior 360,00 x 110,00 € 39.600,00 € 5.8_
o
Nueva red viaria exterior 400,00 x 110,00 € 44.000,00 € - APTObadO por g Cozporac (o) %3
s i6n © =
Linea eléctrica y transformador (segun Anejo 2) 50.000,00 € ficipal en 8esion celebrady e‘: %’é
Presupuesto de ejecucién material 185.925,20 € | 5 j WAP 20 §$

N
19% Aumento de Contrata 35.325,79 € ‘Q@&b“\ﬂ‘w §e °8
oo
Suman 221.250,99 € El Secre?ano Generai Ac e _C§°i
21% IVA 46.462,71 € 28
[o)]
Presupuesto de Contrata 267.713,70 € g _% §
=
HONORARIOS TECNICOS s
3
Levantamiento topografico 520,00 € é 'g
Modificacién de la delimitacién 1.892,79 € %%

o)

Bases y Estatutos Junta de Compensacion 6.274,44 € ‘é‘ I
Proyecto de Reparcelacion 6.274,44 € 82
]
Proyecto de Urbanizacion y E.S.S. 11.992,18 € é %

[
Direccién de obra y Coordinacion S.S. 5.670,72 € ga
Suman 32.624,56 € g&
=}
21% IVA 6.851,16 € 23
23
Total honorarios técnicos 39.475;72 € s2
8.®
GESTION é o
Q.
Publicaciones 2.500,00 € 58
>3
Notaria 4.000,00 € % g
Registro 3.000,00 € gg
Barios 1.000,00 € -
Q
Suman 10.500,00 € 2
21% IVA 2.205,00 € gw
Total gastos de gestion 12.705,00 € g’
TOTAL COSTOS 319.894,42 € )
>
Repercusion por u.a. 40,09 € g—
=}
@
8
S\
z
ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO 8
3
o
o
g\
o)
Q
g
8
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-M

ALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 “PARCELACION TRAYAMAR"

VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

1.2. Unidad de ejecucién C-6.2

OBRAS DE URBANIZACION
Red viaria existente 2.080,85 x 20,00 41.617,00 €
Areas libres 10.655,00 x 10,00 106.550,00 €
Presupuesto de ejecucion material 148.167,00 €
19% Aumento de Contrata 28.151,73 €
Suman 176.318,73 €
21% IVA 37.026,93 €
Presupuesto de Conftrata 213.345,66 €
HONORARIOS TECNICOS
Bases y Estatutos Junta de Compensacion 3.520,66 €
Proyecto de Reparcelacién 3.520,66 €
Proyecto de Urbanizacién y E.S.S. 9.566,77 €
Direccién de obra y Coordinacion S.S. 4.519,09 €
Suman 21.117,18 €
21% IVA 443461 €
Total honorarios técnicos 25.551,79 €
GESTION
Publicaciones 2.500,00 €
Notaria 4.000,00 €
Registro 3.000,00 €
Varios 1.000,00 €
Suman 10.500,00 €
21% IVA 2.205,00 €
Total gastos de gestion 12.705,00 €
TOTAL COSTOS 251.602,45 €
&percus’lén por u.a. 23,88 €

ANTONIO GARVIN SALAZAR

ARQUITECTO
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INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 "PARCELACION TRAYAMAR"
B VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE =

T
BNTE

)ICI/*\LMI

2. DETERMIN&@I@N IEk \/ALOR DE LOS ‘TERRENO

........ \(~

21. Aprovechamlento Subjetlvo de los titulares de sueLo

. El Aprovechamiento Subjetivo de los titulares de suelo en las dos unidades es el 90% de|
Aprovechamiento Medio del Area de reparto y en consecuencia:

B Aprovechamiento ’ UE.C-6.1 | 14.99560 m2s x 0,5255 ua/m2s x 0,90 = 7.092,17 ua
Subjetivo

,UE.C-6.2 21.189,40 m2s x  0,5255 ua/m2s  x 0,90 = 10.021,53 ua

. 2.2. Valoracién del Aprovechamiento Subjetivo de los titulares de suelo.

Utilizando un valor de repercusién por m2t del suelo urbanizado de 240 €/m2t para el uso y

tipologia caracteristicos calculado en el Anejo 3 a la Memoria, lo que supone una

repercusion por vivienda de 24.000 €, el valor del A.S. de los titulares es de:
Valor del aprovechamiento UE.C-6.1 = 7.092,17 ua x 240 €/ua = 1.702.120,40 €

Valor del aprovechamiento UE.C-6.2 = 10.021,53 ua x 240 €/ua = 2.405.166,18 €

2.3. Valoracién del Costo de implantacién de los titulares de suelo

BaJ UQI0oNJISUI egenide anb ‘oAew ap 8Z 8p 0Z02/8/SZ 019403P e SWI0 U0 A ‘21gn1oo ap T 8p ‘STOZ/6E foe|ap /Z "UV [ep eonugine

Los titulares de suelo en las dos unidades, al no haber excesos de aprovechamiento, han de

<
asumir las cargas de ejecucion que se han calculado anteriormente que son las siguientes: §_
) : . Aprobado o >
Costo de implantacién de los titulares ~ UE.C-6.1 319.894.44 K icipal en I;esrloif ;?;Ef;g;‘o”%

o

UE.C-6.2 251.602,45 €

di 3 1 MAR 2023
a&@%ﬁi—\h\\é@«e Zﬁ%ifé:

2.4. Valor de los terrenos.

El Secretario Gen
En consecuencia, caso de cumplirse los deberes a que vienen sujetas las unidades de eraj,

ejecucion, el valor de los terrenos, diferencia entre el valor del aprovechamiento y los gastos
a realizar para adquirir el derecho al mismo, es el siguiente:

: I n—/ o 3 "2G9202T L. Y0TLZE9TOVT ¢ - ; sy e BPadJe 0JUSWINJOP 3158 JepieA eled
doo ap Je17esed o OpUSISEIBW ‘UQIJRIISILILIPY B US 3)Ue.do [eulblLio ug |§é|1'uaw 20p e| 9p O;IGIOIO Un S8 OJUBWINJ0P 3153 02T..¥0T22E9TOYT (06100 @ 81iasul @ Lo Ioep|[en/sa ebe [ewzs pAapas// sdny e eps:
e1dod 9 s I o] ul 16110 UO!

Valor del aprovechamiento de los titulares de suelo UE.C-6.1 1.702.120,40 €

UE.C-6.2 2.405.166,18 €
Costo de implantacién de los titulares UE.C-6.1 319.894,42 €

UE.C-6.2 251.602,45 €
Valor de los terrenos UE.C-6.1 1.382.225,98 €
UE.C-6.2 2.153.563,73 €

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA 43




INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. DIVISION DE LA UE.C-6 "“PARCELACION TRAYAMAR”

3.1

3.2

VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

VIABILIDAD.

Viabilidad técnica.

La posicion relativa de ambas unidades de ejecucion asegura la accesibilidad a las mismas

desde el resto de la ciudad existente, mejorando notablemente con su ejecucion las
conexiones entre ambas.

Incluso es posible el acceso y dotacion de servicios a ambas unidades de ejecucion de
modo independiente.

Es posible asimismo dotarlas del resto de servicios urbanisticos desde las infraestructuras

municipales proximas mediante la asuncion de determinadas cargas de conexion, fijadas en

este planeamiento.

En consecuencia entendemos asegurada la viabilidad técnica de la implantacion.

Viabilidad econémica

En los apartados precedentes se han calculado los costos de implantacion asi como el valor
de los terrenos, deduciéndose de estos calculos la viabilidad de la operacion por si misma,
asi como la aportacion que ambas unidades realizan a la Administracion con el
aprovechamiento de cesion obligatoria y la ejecucion de obras que redundan en beneficio

de la comunidad.

Vilez-Nidllaga diciembre de 2.016
EL ARQUITECTO

Fdo. Antonio Garvin Salazar

ANTONIO GARVIN SALAZAR ARQUITECTO

C/ PADRE TIENDA, 5 OF 7 Y 8 29700 VELEZ MALAGA
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Para validar este documento acceda a https://sede.velezmalaga.es/validacion e inserte el cédigo: 14616327104771202652. Este documento es un cotejo de la documentacion original obrante en la Administracién, mereciendo el caracter de copia
auténtica del Art. 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y conforme a decreto 2578/2020 de 28 de mayo, que aprueba instruccion regulatoria de los funcionarios habilitados.
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RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de la presente Innovacion lo constituye la Unidad de Ejecucion C-6 del PGOU de
Vélez-Malaga, que fue objeto de division en dos Unidades, la UE.C-6.1.a y la UE.C-6.2, en

el ntcleo de Caleta de Vélez.

2
Su superficie es de 36.185 m , siendo sus linderos los siguientes:

o Norte: Colegio Publico Jenaro Rincon y urbanizacion Caleta del Mediterraneo.

o Sur Nucleo urbano de Caleta, Cooperativa Virgen del Mary Conjunto Lantana.
o Este: Limite del término municipal de Vélez-Malaga con el de Algarrobo.

o Oeste: Calle Arroyo del Pinar.

En la documentacion grafica del presente documento se refleja este ambito de actuacion.
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OBJETO DE LA MODIFICACION

El presente documento tiene por objeto /lzfi-v'ihnoVaciéni’&/él_;F(?J/a‘

pertenecientes a la primitiva Parcelacién Tt\ayamar.
N

e - . .
Asimismo se ajustan las determinaciones del citado-P-G.O.U a las caracteristicas fisicas

A
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APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

LOCAL EN SESION DE A

—|

/1—»'3~FE/B["\/2017

|
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concretas al contarse con una cartografia mas precisa que permite esta operacion

El presente documento afecta a las determinaciones del PGOU de Vélez-Malaga sélo en su
aspecto de gestion, no modificandose ni las determinaciones estructurales (al no clasificarse
nuevos suelos, no alterarse los aprovechamientos y no afectarse a los sistemas generales

previstos) ni las pormenorizadas en lo referente a calificacion del suelo tanto de

aprovechamiento lucrativo como dotacional.

Como resultado de este Planeamiento las unidades de ejecucion quedan ordenadas del

siguiente modo:

UE.C-6.1

UE.C-6.2
Superficie de la UE 14.995,60 m2s 21.189,40 m2s
Techo edificable 5.440,03 m2t 6.990,69 m2t
Aprovechamiento objetivo 7.978,87 u.a. 10.534,53 u.a.
Uso Residencial Residencial

UAS-1/UAS-3/UAD-2 | UAS-1/UAD-2/MC-1

SISTEMAS
Espacios libres | __ 10.655,00 m2s
Red viaria 2.976,26 m2s 2.480,85 m2s
Equipamiento [ ___ 640,00 m2s

Aprobado por la Corporacién

Municipal en sesién celebrada el

dia

3 1 MAR. 2023
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El Secretario General, A . <t S
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Malaga para realizar la modificacion de} ambito de las Unidades :ﬁee cion UE.C-6.1 y

UE.C-6.2 excluyendo de la primera, y p‘pr tanto incluyende egun
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Para validar este documento acceda a https:.//sede.velezmalaga.es/validacion e inserte el codigo: 14616327104771202652. Este documento es un cotejo de la documentacion original obrante en la Administracion, mereciendo el carécter de copia
auténtica del Art. 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y conforme al decreto 2578/2020 de 28 de mayo, que aprueba instruccion regulatoria de los funcionarios habilitados.
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