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MODIFICACI(')N,PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL P.G.O.U. EN C/ PONIENTE N°2 PARA
SU CALIFICACION COMO SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO GENERAL SL-T.24,
EN TORRE DEL MAR.

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.-

Se redacta el presente expediente de Modificacion de Elementos,
atendiendo al interés de preservar uno de |os €sCasos inmuebles de
reconocida singularidad arquitecténica, valor histérico, cultural, tipolégico y
etnolégico, que aun se conservan en el nucleo de Torre del Mar, con la
intencién de destinarlo a un uso de equipamiento, el cual posibilitaria su
conservacion y, por ofra parte, destinarlo a un uso que revierte en el municipio.

Atendiendo asi a lo anteriormente expuesto asi como a su cénfrica
ubicacién en el nucleo de poblacién, que lo hacen atractivo para la
implantacion de usos dotacionales u otfros de interés publico propios del
Patrimonio Municipal de Suelo, podemos afirmar que seria interesante para el
municipio la adquisicion de dicha edificacion, evitando asi su sustitucion, y
propiciando su conservacion para  que futuras generaciones puedan
disfrutarla como ejemplo de casa tipica colonial de Torre del mar. Si ademas
consideramos las deficiencias de equipamientos pUblicos que presenta este
nicleo, con la citada adquisicion se contribuye positivamente a suplir
parcialmente esta carencia.

2. DESCRIPCION DEL SOLAR: SITUACION Y CARACTERISTICAS GEOMETRICAS

Edificio Chalet, sin designacion de nimero, radicado en las Playas de

Torre del Mar, sitio del Cementerio Viejo, conocido también por laMaripg. pgyha
calle Poniente, donde estd marcado con el nimero DOS de;%%%ﬁq;mm@ ha ¢
municipal. Tiene una extension superficial: b~
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= Segun escritura: 375 m?2
= Segun catastro: 264 m?
= Segun medicién manual: 278,95 m?

Segun digitalizacién proyecto: 292,61 m?2
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Esta edificacion, construida a principios del siglo XX, consta de planta
baja y primera (PB+1), y presenfa un patio delantero delimitado por tapia baja
con rejos y jardin, en el cual se ubican dos palmeras, de cierto portfe,
constituyendo uno de los Ultimos ejemplos de edificacién de estilo colonial o
neocolonial iberoamericano existentes en Torre del Mar (y en todo el término
municipal de Vélez-Mdlaga), y cuya singularidad arquitecténica hace que sea
un edificio digno de ser conservado para la posteridad, amen de poder servir,
debido a dicha singularidad y caracteristicas especiales, para albergar
oficinas y equipamientos publicos al servicio de los vecinos y turistas de Torre
del Mar, y para destinarla a los fines propios del Patrimonio Municipal de Suelo.
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2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD.

A la vista de lo anterior, por esta Gerencia se procede a recavar
informacion sobre el edificio, resultando que efectuada solicitud al Registro de
la Propiedad para determinar la titularidad del bien inmueble, resultan los

siguientes datos registrales:

- Finca Registral: 14.432,Tomo 506, Libro 311, Folio 185 del Registro de la
Propiedad num. 2 de Vélez-Mdalaga.
_Titular: D. Antonio Miguel Palomo Fernandez.

100% del pleno dominio.
- Cargas: Se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Esta finca aparece calificada por el P.G.O.U. vigente como suelo
urbano para uso residencial, infegrado en una manzand edificada con la
ordenanza de aplicacién Manzana Cerrada | (MC-1).

A la vista de lo cual, proponemos que dado que el uso que se pretende
dar a este suelo es el de equipamiento comunitario, Cuyos UsOs s€ describen
pormenorizadamente en el art. 161 del PGOU, la calificacion mas idonea para
que este suelo pueda destinarse a los fines perseguidos, es la de Sistema Local

de Equipamiento General.

Por lo que, con todo lo anterior, entendemos que debe procederse a
modificar el planeamiento general vigente para atribuir a este suelo la
calificaciéon y uso adecuado a los fines perseguidos, y a su vez legitimar su
obtencién por los procedimientos admitidos por la legislacion de suelo:
expropiacion, transferencias, actas de ocupacién, permutas U ofros,
contenidos en la legislacion. Asi con todo se le da cobertura a su
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3.- CALIFICACION ACTUAL Y PROPUESTA.

CALIFICACION ACTUAL:

S Cley AN
e Situacion; parcela de coordenadas UTM 24.67.2.10}\}5%?0 en la
Poniente 2 de Torre del Mar.
e Superficie de la parcela: 375,00 m?s (segUn escritura).
e Clase de suelo: Suelo Urbano.
e Calificacion: Incluido en una manzana edificada con la ordenanza M
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CALIFICACION PROPUESTA:

e Situacion; parcela de coordenadas UTM 24.67.2.10, sit
Poniente 2 de Torre del Mar.

Superficie de la parcela: 292,61 m?s (levantamiento).

Clase de suelo: Suelo Urbano.

Calificaciéon propuesta: Sistema Local de Equipamiento General.

Uso propuesto: equipamiento publico art. 161 PGOU.

Forma de Obtencién: Permuta, Transferencia de aprovechamiento,
expropiacion u otra admitida en derecho.

Denominacion: SL-T.24.

Programa de actuacién: 2° cuatrienio.

Vélez-Mdlaga a 21 de Marzo de 2005.
EL JEFE DE LA SECCION.

Fdo.: MartaMrias Gonzflez.
EL JEFE DEL SERVICIO
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EL GERENTE,

F&0. Javier Méndez Zapata
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