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{

DEL AMBITO, APLICACION, VIGENCIA
Y REVISION DEL PLAN GENERAL

Ar. 1.— Ambito territorial del Plan General.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Mdalaga tiene por objeto la

ordenacion urbanistica integral del territorio que ocupa su témino municipal.

El presente Plan General constituye la norma urbanistica bésica de la que se dota
este municipio; en razon a tal, los planes que se formulen en desarrollo del mismo asi
como todo tipo de obras, edificaciones o actuaciones sobre el territorio observaran
necesariamente las previsiones de oquéIA

El presente Plan General es de nueva redaccién bajo las determinaciones del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 26 de Junio de
1992. Se redacta de conformidad con lo preceptuado por la Disposicidn Transitoria
Séptima y viene a sustituir a las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en el

municipio desde la fecha de su oprobcciéﬁ él 22 ée Noviembre de 1983.

Art. 2.—Documentos del Plan.
Las presentes normas urbanisticas, juntamente con |os ofros documentos exigidos
por el art. 72 del TRLS, integran el Plan General de Ordenacion Urbana del término
municipal de Vélez-Mdalaga.

La mencién a la “Ley del Suelo’, hecha tanto en este articulo como en los sucesivos,
ha de entenderse referida al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenacion Urbana. aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio.

Art. 3.—Caracter vinculante del Plan.

Los particulares, af igual que la Administracion, quedardn obligados al cumplimi
de las disposiciones sobre ordenacion urbana contenidas en este Plan General.
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establece el arficulo 134 de la Ley del Suelo.

Ng obstante si no hubieren de dificultar la ejecucion del Plan, podran autorizarse
soﬁre los terrenos, usos U obras justificadas de cardcter provisional que habran de
demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién y la
autorizacion aceptada por el propietario deberd inscribirse bajo las indicadas
condiciones en el Registro de la Propiedad.

Art. 4.—Vigencia y Revision del Plan.

1. El Plan General entrard en vigor el dia siguiente de la publicacidén del acuerdo de
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Ia Provincia y mantendrd su vigencia
de modo indefinido en tanto no se proceda a su revisién.

2. Son circunstancias con arreglo a las cuales procederd la revision del Plan General
las siguientes:

a) Cuando hayan transcurido mas de 25 anos de vigencia .
b) Al aprobarse un Plan Director Territorial de Coordinacion que .afecte cr termmo

municipal de Vélez-Malagao vy en la medldo en gque el Plan General resulfe clterado
por aguél.

c) La aparicidon de circunstancias™ sobrevenidas, de cardcter ’demog'réfico’ e}
econdmico, gue incidan sustanciaimente sobre la ordenacion. :

d) Cuando no se hubieran ejecutado en plazo aquelios e’Iem»entos fundomerijoles de
los servicios e infraestructuras basicas condicionantes de 1a -ordeh_o(:ién del
territorio, retrasando notoriamente el cumplimiento del Programa de Actuacion del
Plan y en consecuencia, dificultando o imposibilitando de hecho la consecucion
de sus objetivos.

e) Por el agotamiento de su capacidad.

Art. 5.—La revision del Programa de Actuacion.

Actuacion del Plan General cada cuatro anos con arreglo a lo dispuesto en el
127 de la Ley del Suelo.
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Si como consecuencia de esta revisibn se modificase e ' sificaddg somo

determinaciones y documentos exigidos para el citado suelo y se sujetard a las
disposiciones Iegale:f sobre modificacion de Planes. En los supuestos del articulo 278
de la Ley del Suelo. reservas de suelo para constitucidon o ampliacidon del Patrimonio
Municipal del Suel.o,, no serd precisa la observancia del procedimiento de

modificacién.
Ar. 6.—La modificacién de las previsiones del Plan.

En cualquier momento se podran alterar las determinaciones y elementos del Plan
General. Esta alteracién que revestir@ la forma de Modificacion de Elementos del Plan
General, se sujetard a las mismas disposiciones que regulan la framitacion vy
aprobacidén del Plan.

Cuando la modificacion tienda a incrementar el volumen edificable de una zona, se
requerird para aprobarla la prevision de los mayores espacios libres que requiera el
aumento de la densiad de poblacién.

La modificacion de elementos encuentra como imite Ultimo de su copg:fc]cd d-e
reforma del Plan la necesidad de mantener la coherencia de las previsiones y la
ordenacidén de aquél. A tal efecto el proyecto de modificacion debéré justificar
expresamente la necesidad de la reforma propuesta, asi como el mantenimiento de
la coherencia interna de las previsiones y elementos del Plan General que se
modifica. . - -

Ant. 7.—Criterios de interpretacion de las Normas.

Las normas de este Plan se interpretaran en razén a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidad del mismo expresados en la Memoria, segun el sentido propio

de las palabras en relacidn con el contexto, los antecedentes histéricos y
legislativos, ast como la realidad social del momento en que han de ser aplic

atendiendo al espiritu y finalidad de aqguellas.

En los casos de duda o imprecisidn prevalecerd la solucidn mas favorable al
edificabilidad y a la mayor dotacién de eguipamiento comunitario.
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De existir discrepancia entre los diferentes documentos que integran el neral,

se concederd mayor validez a los documentos escritos que a los planos.

Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Actuacion en suelo urbano,
sectores de planeamiento parcial, Régimen Transitorio en Suelo Urbanizable
Programado y dmbito de las dreas de Suelo Urbanizable no Programado, son
aproximativos teniendo en consideracion que obedecen a una medicidon realizada
sobre una base cartogrdfica a escala 1/2.000. En el supuesto de no coincidencia de
dicha medicion con la real del terreno comprendido dentro de los é&mbitos referidos,
el insfrumento de planeamiento que se formule en esos dmbitos para el desarrollo
pormenorizado de las previsiones del Plan General, podra corregir el dato de la
superficie, aumentandolo o disminuyéndolo mediante documentacion justificativa
(basicamente planos topograficos oficiales) a ia que se aplicard el indice de
edificabilidad definido en la ficha de caracteristicas correspondiente.

En los posibles discrepancias entre los documentos del Plan General y fichas de
planeamiento: prevaleceran los documentos constitutivos del P.G.O.U., teniendo los
fichas un valor meramente aclaratorio y de resumen en orden a facilitar su manegjo. .

Asimismo, en los sectores en l0s que se han suscrito convenios urbanisticos: os
convenios prevalecerdn sobre las fichas. Si en el convenio se considerasen
opciones sobre calificacion, a determinar en funcidn a un posterior andlisis, deberd
estarse al resultado de las mismas.

Art. 8.—Codigo de identificacién de planos.

Los planos que integran este Plan General son los gue a continuacidn se expresan,
con el titulo y codigo de identificacion que igualmente se especifica.

PLANO TITULO ESCALA
A Estructura General y Organica 1/10.000

B Suelo no urbanizable.
Usos y Protecciones. 1/10.000
c* Clasificacion del Suelo y Gestién 1/5.000
D Calificaciéon 1/2.000
E Alineaciones y Rasantes 2 1/ 2.000

* Este plano se forma por unién, mediante procedimientos informdaticos, de los planos D.
Siendo los mismos y persiguiendo solamente el objetivo de abaratar la publicacion
General se confeccionardn para dicho momento, una vez aprobado definitfivaments
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Art. 9.—Competencia.

El desarrollo del Plan General, a través de los instrumentos juridico-urbanisticos que
procedan en funcidn de ia clase de suelo y de los objetivos pretendidos,
corresponde al Ayuntamiento de Vélez-Mdalaga directamente o por medio de los
organos que a tal efecto constituya.

Los particulares podran participar en el desarrollo de las previsiones del Plan General
redactando Planes y Proyectos de iniciativa particular. El Ayuntamiento de Vélez-
Mdalaga facilitard a las corporaciones, asociaciones y particulares su participacion

en los procesos de formulaciéon, tramitacidn y gestiébn del planeamiento.
Art. 10.—El Programa de Actuacién.

El Programa de Actuacion del Plan General es un documento de cardcter normativo

B complementario de las presen’res-Normas que tiene por objeto: la fijacidon de los
objetivos, directrices y estrategia de desarrollo a largo plazo del Plan; la
determinacién de las previsiones resbecto a la realizacidén de los sistemas generales;
la senalizacién de las dos etapas cuatrienales en que ha de desarrolflarse el Suelo
Urbanizable Programado y el establecimiento de los plazos @ que han de gjustarse
las actuaciones en Suelo Urbano.

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse en orden a ka aplicacion
y concrecidn de las determinaciones del Plan General. estardn sujetos al orden.

prioridad y términos establecidos en el Programa de Actuacion.

El incumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacion facultard a la
Administracidn actuante a la vista de interés urbanistico a elegir discrecionalmente
cualquiera de las siguientes opciones: formular directamente el planeamiento

proceda determinando el sistema de actuacién aplicable; expropiar los terr
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de suelo urbano, pudiendo minorar como consecuencia g le—hisma el
aprovechamiento otorgado.

En ningdn caso la desprogramacién o recalificacién del suelo que obedezca a
incumplimiento del Programa, podré conferir derecho alguno de indemnizacién en
favor del titular o titulares juridicos del suelo salvo lo dispuesto en el Titulo Sexto:
Supuestos Indemnizatorios de la Ley del Suelo.

An. 11.—Suelo Urbano.

En Suelo Urbano salvo el suelo objeto de Planes Especiaies de Reforma Interior, las
determinaciones y previsiones del Plan General serédn de aplicacién directa e
inmediata sin perjuicio de que en algunos supuestos especificamente determinados,
se exija la formulacién de Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urbanizacién y de las
operaciones de reparcelacidn o compensacidn, segin los casos, para la equitativa
distribucidn de las cargas y beneficios derivados del planeamiento, asi como de las
cesiones de aprovechamiento que este Plan, en cumplimiento de las
determinaciones de la Ley del Suelo, preceptla.

Art. 12.—Suelo Urbanizable Programado.

El suelo Urbanizable Programado del Plan General se desarrollard necesariamente
mediante Planes Parciales Este tipo de suelo estard sujeto ala limitacion de no realizar
en él obras o construcciones de ningun tipo. a excepcion de las reguladas en el art. 3
de estas normas y 136 de la Ley del Suelo, hasta que se apruebe de modo definitivo el
correspondiente Plan Parcial.

El Gmbito territorial de los Planes Parciales deberda coincidir con la superficie del sector

delimitado por el Pian General y su ejecucion se redlizard en uno o varios poligonos .

Art. 13.—~Suelo Urbanizable no Programado.

El Suelo Urbanizable no Programado se incorporard al proceso de urbomzac:on y
desorrollcro el Plan General a través de la formulacién de los Programas
Actuacién Urbanistica y de los Planes Parciales subsiguientes.
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estard sujeto a las limitaciones del articulo 18 y 136 de la '
. £
resulten del presente Plan.

An. 14.—Suelo no Urbanizable.

Las determinaciones del Plan General en Suelo no Urbanizable serdn de aplicacién
directa e inmediata. No obstante, podran formularse Planes Especiales sobre la base
de las determinaciones del Plan General que tendrdan por objeto alguna de las
siguientes finalidades:

1) Proteccidén del paisaje. del medio ambiente y de los elementos naturales.
2) Proteccién de las vias de comunicacion.

3) Proteccidn de los bienes cuiturales radicados en este suelo.

4) Proteccidn de los espacios agricolas y foresiales.

5) La mejora del medio rural.

6) La ejecucién de los sistemas generales localizados en este tipo de suelo.
N La mej?)ro de las condiciones de salubridad, higiene y seguridad.

8) Turisticos en Medio Rural, sobre la categoria comn sin proteccidn alguna.

Este tipo dé suelo estd sometido a las Iimitociodes del articulo 16 de la Ley del Suelo.
- Ar. 15.—Desarrollo de los sistemas generales.

1. Las determincciones del Plan General sobre sistemas generales podran
_desarrollarse mediante la formulacién de los Planes Parciales del sector o sectores
con el que estuvieren relacionados o incluidos.

Los sistemas generales también podran ser objeto de Planes Especiales gque
tendrdn por finalidad no solo la regulacidn pormenorizada de dichos sistemas, sino
también el establecimiento de las medidas de proteccidn adecuadas a su
naturaleza, todo ello de conformidad con lo previsto en los articulos 84 y 142.5 de la
Ley del Suelo.

2. El Planeamiento Especial podrd regular cualquiera de los elementos de la estructiya
general y orgdnica del territorio definida por los siguientes sistemas:
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1. Sistema General de Comunicocdg_es, codiahids

Q) Sistema viario.
. b) Sistema ferroviario.
; ¢) Sistema portuario.
d) Sisterma aeroportuario.
2. Sistema General de Espacios Libres.
| 3. Sistema General de Equipamientos Comunitarios.
4. Sistema de infraestructuras y servicios basicos.
5. Proteccién y servidumbre de sistemas generales.

6. Zona Maritimo-Terrestre.
Art. 16.—Planes Parciales.

1. El desarrollo de las previsiones del Plan General sobre Suelo Urbanizable
ii _ Programado y de las determinaciones de los Programas de Actuacion
Urbanisticos se reatizaran mediante la formulacidon de los correspondientes Planes
‘ Parciales de Ordenacidn.

‘ 2. Los Planes Parciales contendrdan las determinaciones establecidas por el arficulo 83
= : de la Ley del Suelo y disposiciones reglamentarias y ademas como minimo las
siguientes:

L . - a) Asignacién y ponderacidon relativa de los usos pormenorizados y tipologias
A edificatorias de acuerdo con la ponderacion fijada por el Plan General para la
ZONna en que se encuentre, con referencia d uso y tipologia edificatoria
o ) caracteristicos. -

_‘ b) Determinacidn de la ordenanza y ordenanzas reguladoras de la edificacion

sobre la superticie residencial neta que podréd ser cualgquiera de las
1 ordenanzas ‘Manzana Cerrada” (MC); "Ciudad Jardin® (CJ); “Ordenacion
¥ Abierta” (OA); “Unifamiliar Aislada" (UAS). “Unifamiliar Adosada” (UAD);
. "Colonia y Tradicional Popular’ (CTP); “Comercial” (CO) y "Hotelera" (H), con
sus correspondientes subzonas de las contenidas en el Titulo V de flas
B " ’ presentes Normas, salvo que para determinados Sectores quede ya fijado por

] . el propio Plan General la aplicacidn concreta de una de ellas.
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6. La formulacion de Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de la ordenacion y
previsiones del Plan General . ¢

Art. 24.—La ejecucion del Suelo Urbanizable Programado.

1. En primer lugar mediante la formulacién de los pertinentes Planes Parciales de
Ordenacion, sin cuya existencia et Suelo Urbanizable Programado estard sujeto a
las limitaciones del articulo 136 de la Ley del Suelo y 12 de las presentes normas
urbanisticas.

2. La ejecucion de los mismos se realizard por unidades de ejecucién completas,
determinados estos por los propios Planes Parciales o por la Administracion
actuante mediante el cauce expresado en el articulo 145 y 146 de la Ley del Suelo.

3. La egjecucion de las unidades se realizard mediante cualquiera de los sistemas de

actuacién previstos en la Ley a eleccidén de la Administracidén actuante.
Ar. 25.—La ejecucion del Suelo Urbanizable no Programado.

La ejeéucién de las previsiones del Plan General sobre Suelo Urbanizable no

Programado se-acomodard a las siguientes reglas:

1. La Administracién Local de oficio o a insfancia de parte podra convocar Concurso
para la formulacion y ejecucion del Programa de Actuacién Urbanistica (PAU).

Asimismo podrdan formularse y ejecutarse Programas de Actuacidn Urbanistica sin
previa convocatoria de concurso, cuando se trate de la urbanizacidn de terrenos
destinados a instalaciones de actividades relevantes o de especial importancia
econdébmica y social, y asi lo acuerde el 6rgano que determine la legislacion
autondmica o, en su defecto, el drgano ejecutivo superior de naturaleza colegiada

de la Comunidad Auténoma, previo informe del Ayuntamiento y dictdmen
Consejo de Estado u érgano autdnomico equivalente.
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2. En el mismo acuerdo se decidird si la formulacién del PAU se realiza directamente
por la propia Administracién, en cuyo caso la ejecucidn podrd también
corresponderle o ser adjudicada por concurso. o si por el contrario se realiza por
concurso previa aprobacion de sus bases, en esfe supuestd la ejecucion
corresponderd al adjudicatario. ¢

3. Formalizado el Programa de Actuaciéon Urbanistica, Ia ejecucion dél mismo se hard
por el sistema de compensacidén, si el adjudicatario ostentara la titularidad de 1os
terrenos. por cooperacidén, o por el de expropiacidn, correspondiendo al
adjudicatario la condicidn juridica de beneficiario y se ajustarG a lo ya expresado
para el Suelo Urbanizable Programado, con la particularidad de que con fa
aprobaciéon del P. A. U. habra de tramitarse conjuntamente el Pian Parcial de la
primera etapa o, en su caso, el de la Unica etapa que resulte prevista en el
programa.

Ar. 26.—La ejecucién del Suelo no Urbanizable.

Las determinaciones del Plan General en el Suelo no Urbanizable, en orden a su
ejecucion, son directamente aplicables. Se exceptla de esta regla la gjecucién de
los sistemas generales o el establecimiento de protecciones localizadas en esta
co‘regoﬁa de suelo que requeriran la formulacion de Planes Especiales a tal objeto.
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Capitulo &:

DE LOS ACTOS DE INTERVENCION

EN LA ACTIVIDAD DE LOS:PARTICULARES
¢

Art. 27.—Actos sujetos a licencia. Deber y plazo de solicitud.

1. Estar@n sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacidon y uso del suelo y
el subsuelo, tales como las parcelaciones urbanas, l0s movimientos de tierras, las
obras de nueva planta, obras menores, modificacién de estructura o aspecto
exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacién de los edificios y la
modificacion del uso de los mismos, la demolicidbn de construcciones, la
colocacidon de carteles de propaganda visibles desde la via publica. la limpieza,
entresaca y tala de especies arboéreas resenadas en el articulo n? 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaran por parficulares en
terrenos de dominimo pUblico. se exigird también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular
del dominio pUblico.

La licencia se solicitard, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos. en el
plazo de tres anos computados desde la adquisicibn del derecho al
aprovechamiento urbanistico.

2. La sujecidon a previa licencia alcanza a todas las actividades comprendidas en el
apartado anterior realizadas en el dmbito territorial de este Plan, incluso en la zona
maritimo-terrestre y, en general, en todo el correspondiente término municipal,
aunque sobre el acto de gue se trate se exija autorizacién, licencia o concesién de

otfro érgano de la Administracién.

Art. 28.—Actos del Estado o de Entidades de Derecho Piblico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por drganos glel

Estado en sus distintas esferas o por Entidades de Derecho PUblico adminis Ny

de bienes estatales. sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro del 1%
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municipal, estarén igualmente sujetos a licencia municipat. supuestos en que
razones de urgencia o de excepcional interés publico lo exijan, se estard a 1o
previsto en el apartado 2 del articulo 244 de la Ley del Suelo y articulos 8 y 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica .

o N

Ar. 29.—Cardcter reglado.

Las licencias se otorgardn segun las previsiones de la Ley del Suelo, con sujecion a
las determinaciones del presente Plan General y con arreglo a las condiciones que
se senalan en este capitulo. Toda denegacion deberd ser motivada.

En las actuaciones asistemdaticas, la licencia habrd de verificar también si el
aprovechamiento proyectado se gjusta al susceptible de apropiacién, debiendo
procederse, en caso contrario, conforme a lo previsto en los articutos 187 a 190 de la
ley del Suelo.

Ademdas, el otorgamiento de licencias deberd observar las prescripciones de
cardcter imperativo, vigentes o futuras, que afecten a la edifjcccién y uso del suelo,
tales como la normativa sobre prevencion de incendio, asi como las Ordenanzas
que, en desarrollo del Plan, se aprueben en su dia.

En ningdn caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en
contra de las prescripciones de la Ley del Suelo y del presente Plan General. Sin
perjuicio de su caracter reglado, el Ayuntamiento podrd denegar, en gjercicio de su
potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos. el otorgamiento de las
mismas si- los jérrenos o bienes afectados por la obra. instalacidén o actuacion
pertenecen al dominio publico.

Art. 30.—Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento de licencia.
El procedimiento de concesidn de licencias se agjustard a lo dispuesto en la

legistacién de régimen local sin perjuicio de las especificaciones previstas en estas
Normas.

El otorgamiento de la licencia determina la adquisicion del derecho a edjfic
siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion u
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aplicable. En la misma se entenderd incluida las condiciones de edificabilidad, uso,
estéticas e higiénicas o de otra naturaleza previstas en las Normas.

Si el aprovechamiento permitido o aprovechamiento real (AR) excegierc del
susceptible de apropiacidon (ASA) por el titular sdlo podré materializafse dicho
exceso a través de alguno de los procedimientos previstos en el articulo 187 de la Ley
del Suelo.

Si el aprovechamiento tucrativo fuese nulo o inferior al susceptible de apropiacién
(ASA) se actuard conforme a lo preceptuado por el arficulo 188 de la Ley.

No podrd justificarse la vulneracién de las disposiciones legales, normas urbanisticas
u ordenanzas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier
caso el promotor, empresario o técnico director de las obras podrd dirigirse a la
Administracién concedente en demanda de informacién aclaratoria que deberd
faciltarse en el plazo de quince dias.

Las condiciones especiales se hardn constar en el documento al que se incorpore o
mediante el cual se formalice o notifique la licencia. FijGndose los plazos de
iniciacion, interrupcién méaxima y finalzacion de las obras.

Art. 31.—Caducidad de las licencias.

Las licencias caducan-a los seis meses de su otorgamiento si en el referido plazo no
se han inickado las obras o actividades autorizadas. Caducan igualmente como
consecuencia de la in‘rerrup{:iér; de la realizacion de las obras y actividades por un
periodo igual o superior al séﬁolado en el parrafo anterior. Estas circunstancias se
hardn constar expresamente en el expediente instruido al efecto segun lo dispuesto
por el articulo 35 del TRLS.

En el supuesto de caducidad de la licencia por falta de iniciacidén de las obras o
actividades. no se podrd conceder promoga. debiendo el interesado formular nueva
solicitud de licencia. En ef supuesto de interrupcién de las obras y actividades] con

cardcter excepcional y por una sola vez, se podrd otorgar una prérroga cuangdo
justifique en debida forma que la intermupcion obedecidé a motivos de fuerz
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supuestos del arficulo siguiente, no cumplimente en el plazo de seis meses, a partir
de la notificacidn, el objeto del requerimiento.

En todos los casos la caducidad se producird por el mero transcurso del plazo o la
prérroga, en su caso, sin perjuicio de que, vencido el término, se declare
expresamente producida aquella.

En el supuesto de caducidad por falta de actividad, el cémputo del plazo se iniciard
a partir del momento en que se haya practicado la notificacién del acuerdo de
otorgamiento de la licencia. En el supuesto de interrupcidn de las obras o actividades
el computo del término se iniciard a partir del momento de la suspensidn o
paralizacién de las obras o actividades.

Art. 32.—Plazos y suspension del computo.

1. Las licencias se otorgardn segln 1os plazos previstos en la tegislacion de Régimen

Local asi como’en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones publicas y
procedimiento administrativo comdn.
PresenfocE—_Jn p;foyecfb con aprovechamiento superior al patrimonializable el
Ayuntamiento notificara esa circunstancia al interesado y le concederd un plazo
de seis meses para que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo de cesion,
distribucién o compra directa. los aprovechamientos necesarios. Transcurrido
dicho plazo sin que se ocred‘rt? esta circunstancia, el solicitante deberd presentar
nuevo p'royecfo cjuétod-o at aprovechamiento al que tuviera derecho en el plazo
de seis meses.

Si presentando el proyecto se comprueba que el mismo es qjustado al
aprovechamiento susceptible de aprobaciéon (ASA), pero no agota el
aprovechamiento real (AR) el Ayuntamiento lo comunicard al interesado,
concediéndole un plazo de seis meses para que. previos los acuerdos de cesign,
distribucion o compra directa de aprovechamientos, puede presentar proyegto
que agote dicho aprovechamiento. La renuncia expresa a la presentacion el

mismo, o el transcurso del plazo concedido, posibilita el otorgamient

licencia conforme al proyecto inicialmente presentado.”
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e_aplicacioaen los
supuestos en que el planeamiento establezca unas determinadas condiciones de

A

Lo expresado en los dos pdarrafos anteriores no $erda

volumen o altura con el cardcter de minimas, en cuyo caso se procederd de
acuerdo con o preceptuado por los articulos 191 y 192 de la Ley del Suelo.
. El computo de los plazos para fa concesion de licencia quedard suspendido por

alguno de los siguientes motivos:

a) Durante el periodo de dias que tarde el interesado en atender el requerimiento
de la Administracidén para que complete datos o aporte documentos.

b) Durante el periodo que transcurra desde gue se produzca el requerimiento.
hasta que el interesado subsane deficiencias del proyecto.

¢) Durante los dias que mediaren entre la notificacidén del importe del depdsito para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que procedan con arreglo a
estas Normas y su efectiva constitucion.

d) Durante los dias que transcurran desde la notificacidén de la liquidacion de las
tasas municipales por concesidbn de licencias, con el cardcter de depbsito
previo al pago de (08 mismos.

Art. 33.—Deficiencias subsanables e insubsanables.

1. Si el proyecto se adecuare estrictamente -a los.planos. normas urbanisticas,
ordenanzas y demads disposiciones aplicables y si se hubieren cumplimentado
todas las obligaciones impuestas por estas ordenanzas. el drgano competente

otorgard la licencia.

2. Cuando a resultas del informe del érgano o servicio competente para examinar la
peticion de licencia se observaren deficiencias insubsanables. se denegard la
licencia .

Se consideran deficiencias insubsanables todas aquellas cuya rectificgcion
suponga introducir modificaciones sus’ronciqles en el proyecto v en todo casp.

siguientes:
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a) No haber adquirido el derecho al aprovechamientocy

acreditar
disponer de {os aprovechamientos pc‘rrimorwio)izoﬁles suficientes de acuerdo
con lo estipulado en el ariculo anterior.

b) Senalar érréneomente ta zonificacién que corresponda al emplazamiento de la

obra o instalacién.

c) No respetar las determinaciones del Plan formulando un proyecio de obra.
instalaciéon o uso de suelo en contradiccidon con los usos admitido; aplicando un
coeficiente de edificabilidad superior al previsto; sobrepasando el nimero de
plantas autorizadas © contraviniendo en forma grave la altura y profundidod
edificables, o los condicionantes respecto a medianerias: ocupando 1as zonas
verdes y espacios libres y cuaiquiera ofra contradiccidn grave de andloga
naturaleza a las consignadas.

d) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de aparcamientos, cuando no
sea posible adaptar el proyecto a dichas exigencias.

e) No qjustarse a normativas especificas e imperativas, como la de prevencién de
incendios.

3. Si del examen de ia peticién resultare alguna deficiencia subsanable, por tanto de
las no comprendidas en el niUmero 2 de este articulo.-de cohformiddd con el
articulo 9.4 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, se
comunicard al interesado para que en el plazo de quince dias proceda a.
corregirla, con la advertencia de que transcurrido el ’rérminp de seis n—weses'desde .
la notificacion sin que se haya efectuado la referida subsanacion, se considerard a
todos 10§ efectos caducada la solicitud.

Art. 34.—licencia condicionada a completar la urbanizacién.

Podr& concederse licencias en parcelas edificables calificadas como Suelo Urbano
de
la urbanizacién y edificacion en la forma y con los requisitos previstos en los arficulos
39. 40y 41 del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

gue no tengan la condicién de solar, cuando se asegure la ejecucidon simultan
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1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial corre € a cada caso §i
existiere, dirigidas al Alcalde y suscritas por el inferesado o por la persona que

legalmente I8 represente con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos. domicilio, circunstancias personales, datos del D.N.I. y

calidad en que obra el fiimante cuando se actle por representacion.

b) Nombre, apellidos. domicilio, circunstancias personales y datos del D.N.{, del
interesado cuando se trate de personas fisicas. Razdn social, domicilio, datos
de la inscripcidon en el correspondiente registro publico y, en su caso, nUmero

de identificacién fiscat cuando el solicitante sea una persona juridica.

Situacién, superficie y pertenencia de la finca e indole de la actividad, obra o

instalacion para la que se solicite la licencia.

Las demds circunstancias que, segun el fipo de licencia solicitada, se
establecen en los articulos siguientes.

e) lugar y fecha.
2. Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento
o0 dependencias que con tal cardcter se hayan habilitado por el Ayuntamiento.

3. Con las solicitudes de licencia se acompanardn los documentos que segin el tipo
de licencia se determinan en los articulos siguientes.

An. 36.—Licencia de parcelacion.
Con la solicitud de licencia de parcelacidon se acompanardn como minimo os

siguientes documentos que en el caso de la memoria y planos serd por triplicado:

técnicamente la operacidon de parcelaciéon y se describan las
Y

ﬂ
A

*-
XKD

resultantes con expresion de su superficie y localzacion.
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¢) Certificado de dominio y estade de cargas expedido por el Registro de la
Propiedad. Si la finca o fincasino constaren matriculadas se indicard@ tal

circunstancia, se acompanara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se

senalard su descripcién técnica ‘con indicacién de su naturaleza, situacion,

linderos y extensidn.

d) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1/2.000.

e) Plano topografico de informacién a escala 1/500 en el que se sitGen los linderos

de la finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes,

asi como las determinaciones de los Planos de Ordenacidon vinculantes .

f) Plano de parcelacién a la misma escala.

Art. 37.—Llicencias de obras de urbanizacién.

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacidén se acompanaran los

siguientes documentos:

Q) Plano de situacidn a escala no inferior a 1/2.000, por triplicado en el que se

determine |a localizacidn de la finca o fincas a que se refiere la licencia.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada, de la finca o fincas referidas.

¢) Proyecto técnico por triplicado.

2. Los conceptos a que deberd referitse el proyecto técnico serdn los siguientes:

— Movimiento de tierras.

— Eliminacidn de elementos existentes.

— Obras de fabrica.

— Pavimentacion.

— Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas de riego

incendios.
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— Evacuaciéon de aguas y saneamiento.

— Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.
— Red de distrioucion de gas.
— Plantaciones de arbolado y jardineria.
3. El proyecto técnico estara integrado como minimo, por los siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva de |as caracteristicas de la obra, con detalle de 1os
cdlculos justificativos de las dimensiones y de los materiales que se proyecten,

su disposicién y condiciones.

b) Plano de situacién de las obras e instalaciones en relacién con el conjunto
urbano y con el Plan de Ordenacién en el que estén incluidas.

¢) Plano topogréfico a escala no menor a 1/1.000 con curvas de nivel con
equidistancia de un metro, en el que se indique la edificacién y arbolado
existente.

d) Plano de peffiles de los terrenos y alineaciones oficiales si las hubiere.

e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.

) Presupuestos separados de las obras e instalaciones con resumen general.

Q) Pliego de condiciones egonémico-foculfcfivos con indicacién del orden de
ejecucion de los plazos de las diversas etapas y del plazo total.

Art. 38.—Licencia para movimiento de tierras.

Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se acompahnaran 10s
siguientes documentos:

Q) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.
b) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud a escal

no menor de 1/500 en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y
arbolado existente y la posicidon en planta y altura de las finca
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construcciones vecinas que puedan ser afec por el desmonte o

terraplén.

¢) Piano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los perfiles que se consideren
necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar; asi
como los de detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en
relacién a la propia obra, via publica y fincas o construcciones vecinas que
puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacién prevista en 10s
aparfados anteriores explicativa de las caracteristicas, programa vy

coordinacion de los trabajos, asi como las medidas de proteccién del paisgje.

e) Comunicacién de la aceptacidon del facultativo designado como director de

las obras, visado por el correspondiente colegio oficial.
Art. 39.—5olicitud de licencia de obras.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacién o reforma de

edificios existentes, se acompanaran los siguientes documentos:

a) Copia de!l plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de

alineaciones y rasantes, cuando sea preceptivo.
b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada.

C) En su caso, fotocopia del documento oficial de contestacion a las consultas
efectuadas.

d) Proyecto técnico por duplicado visado por el Colegio Profesional competente.

e) Si las obras para las cuales se solicita licencia comportan la ejec

derribos, excavaciones, terraplenes, desmontes © rebaje de tierras,
presentarse los documentos necesarios para efectuar dichos [trabagjos
conforme a to expresado en estas Normas.
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Ayuntamiento.

2. El proyecto al que se refiere el apartado anterior, contendrd los datos precisos para

que con su examen se pueda comprobar si las obras cuya licencia se solicita se

agjustan a la reglamentacién vigenfe sobre uso y edificacion del suelo. Para los

proyectos de supefficie edificada superior a 60 m2 como minimo el proyecto estard

intfegrado por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se justifique el cumplimiento de la normativa urbanistica y

D)

c)

a

ordenanzas que le sean de aplicacién, y en la que se describan e indiquen los

datos que no puedan representarse numérica y graficamente en los planos.

Planos de emplazamiento a escala 1/2.000 y 1/500. copias de los planos

-oficiales, en los que se exprese claramente ta situacidén de la finca y la obra

con referencia a las vias publicas o particulares que limiten la totalidad de la
manzana en gue esté situada. En estos planos se acotardn las distancias de la
obra al eje de la via publica y la anchura de esta, asi como su relacion con la
calle mas proxima y se indicar@n las alineaciones oficiales y el vallado de
obra. En el plano 1/500, cuando sea necesario, figurar@n las construcciones
existentes en las fincas colindantes con los datos suficientes para poder
apreciar, en su caso, los posibles condicionantes que puedan derivarse, y
ademas se dibujard sobre la parcela para la que se solicita licencia, la
edificacién que se pretende realizar, indicando en ndmeros romanos el

numero dé plantas de sus diferentes partes.

Plano topografico del solar en su estado actual a escala debidamente
acotado, con referencia a etementos fijos de facil identificacion. figurando
linea de bordillo si existiera, alineacidon que le afecte y edificaciones y
arbolado existente.

Planos de plantas y fachadas. a escala con las secciones necesarias para su

completa inteligencia, acotado, anotado y detallado todo duanto sea

necesario para facilitar su examen y comprobaciéon en relacidon con el
cumplimiento de las ordenanzas que le fueran aplicables.
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e) Fotografia de la finca y sus colindantes en aquellas que se encuentren dentro

de los limites del centro histoérico-artistico y zona de respeto que marque el
P.G.O.

f) Indicacidn de los canales de acceso y de las conexiones con las redes de
distribucidon existentes.

@) Descripcidn, en su caso, de las galerias subterrdneas, minas de agua o pozos
que existan en la finca, aungue se hallen abandonados, junto con un croquis
acotado en el que se expresen la situaciéon, configuracion y medidas de 10s
referidos accidentes del subsuelo.

h) Justificacién especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las siguientes
prescripciones:
h1) Normas sobre prevencién de incendios.
h2) _Reservo de espacio para aparcamientos y plazas de gargje.
h3)  Prevision de instalacion de antena colectiva de television.
n)  Previsibn de dependencias para guardar los cubos de basura.
h5)  Normas sobre accesibilidad en los edificios.

i) Ficha resumen comprensiva de los datos y documentos requeridos, segln

modelooficialgue se apruebe .

Para los proyectos de superficie edificada inferior a 60 m. el mismo estard integrado:
Memoria en la que se justifique el cumplimiento de la normativa
urbanistica y ordenanzas-que le sean de aplicacion y en la que se
describan e indique’n los datos gue no puedan representarse numérica y

graficamente en los planos.

3. Cuando las obras sean de ampliacion o reforma que afecten a la estructura del

edificio, ademds de los documentos senalados en este articulo que sean
necesarios segun la naturaleza de la obra, se aportard documentacion especifica,
suscrita por técnico competente, sobre estudios de las cargas existentes y
resultantes, y de tos apuntalamientos que hayan de efectuarse para la ejecucion
de las obras.
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articulos comrespondientes del titulo Il de estas Normas.

5. Las solicitudes de licencia de obra nueva habran de contener, ademds, una

separata que precisard, los siguientes datos:

1) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto, de los usos admitidos por
el P.G.O. y de los previstos en el propio proyecto y plano de situacién del
inmueble a construir a escala 1/2.000.

2) Plano o planos de las plantas dedicadas a locales comerciales, oficinas y
aparcamientos a escala 1/50 con reduccidén en el mismo plano a escata 1/500.

Art. 40.—licencia de modificacién de uso. Ccmbio de titularidad de licencias.

1. Con la solicitud de licencia para ia modificacién objetiva del uso del edificio o parte
de él, siempre gque esta no requiera la realizacidon de obras de ampliacién o
reforma, se acompanardn los documentos exigidos en el arficulo 46, segun que la

nueva actividad sea considerada como inocua o calificada.

. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un edificio
lleve aparejado la realizacidn de obras de ompliqcién o reforma, deberan
cumplirse ademas las prescripciones establecidas para la clase de obras de que
se trate.

Con la solicitud de cambios de tifulcriddd, se acompanaran los siguientes
documentos:

- Escrito mostrando conformidad def actual titular, sin el cual tanto el anterior como
el nuevo titular guedardn obligados a las responsabitidades inherentes a la licencia
trasmitida.

En caso de tratarse de cambio de titularidad de licencia de apertiya, y hayan

pasado mas de dos anos desde el momento de la concesidn ;\; licancia, se

_ N
deberd presentar ademas la documentacién indicada en el ¢% (154 COMO
Certificado de Seguridad segin modelo normalizado. \ 3



[ SRS

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA TEXTO REFUNDIDO CORRECTO 1onio Refundide
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION ,

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. APROBADO D:7 [1Y \MENTE
Arquitecdto Direclor: Salvador Moreno Peralta

COUSEJERIA BE 08145 7USLICAS T TRANSPORTES
CONGSION PROVINCIAL BE URBANISH®

2 7 JUL. 1936

JUNTA DE ANDALUCIA

!

Art. 41.—Llicencia de derribo y de demolicién.

1.- La solicitud de licencia para demaoliciones o derribos de consfrucciones se
presentardn acompanadas por 10s siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500, copia del plano oficial municipal.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del
deribo a realzar.

¢c) Memoria técnica en la que incluyan las precauciones a tomar en relacién a la

propia obra, via pdblica y construcciones o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el cardcter de la obra a derribar o
demoler. Las fotografias seran fimadas al dorso por el propietario y el técnico
designado para dirigir la obra.

e) Comunicacidén de la aceptacidn del técnico designado para la direccidon de las
obras, visados por el correspondiente Colegio Oficial.

2.- La solicitud de licencias de demolicion en la zong CENTRO definida por este Plan
General, deberé ir acompanada de la peticion de licencia de -obra nueva del
edificio que haya de sustituir al que se pretende derruir, habiendo de ser conjunta

la aprobacién o denegacidén de ambas licencias.
Art. 42.—Llicencia de 1¢ Ocupacion.

Con Ila solicitud de licencia de primera ocupacidén o utilizaciébn de edificios, se
acompafardn los siguientes documentos:

Q) Certificado final de obras y documentacion grafica correspondiente, suscrita por
técnico competente y visado po el corespondiente Colegio Oficial.

b) Fotocopia de la Licencia de Obras.

¢) Fotografia de la fachada.
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d) Impreso de alta de la edificacion en el Impuesto de Bienes eblé

e) Certificado de autorizacion de instalacidon de la antena colectiva de television,
cuando:proceda.
§

Art. 43.—Licencias de graas-torre.

1. Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de grias-torre en la

construccién, se acompanardn los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la gria en relacién con la finca donde se realice la obray
sus colindantes con ia indicacion de su altura maxima, posicidén de contrapeso
y de las areas del barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho,
asi como lao altura de las edificaciones e instalaciones existentes en [a zona de

barrido, firmado por el arquitecto autor del proyecto o el Director de las obras.

Si tuviera gue instalarse en terreno vial, se indicard asimismo el espacio maximo
a.ocupar por la base de apoyo.

b) Cerificacién de la casa instaladora suscrita por técnico competente,
asumir la responsabilidad de su instalacién, hasta dejarlas en perfectas
condiciones de funcionamiento, y su desmontgje. - - ) .

¢) Péliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que
pueda producir el funcionamiento de la grda y su estancia en obras.

2. La peticidn de licencia para la instalacién y uso de grlas, podrd efectuarse
conjuntamente con la solicitud de licencia de obra en la que vaya a utilzarse.

Art. 44 —Peculiaridades de la licencia de obras menores.

Tendrdn la consideracién de obras menores, las realizadas en via pUblic

relacionadas con la edificaciéon contigua. las pequenas obras de reparacipn,
modificaciéon o adecentamiento de edificios y las obras en solares o patios, tales

como:
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Supresién.

— Ocupacion provisional de la via pUblica para la construccién, no amparada en
licencia de obras mayores.

— Construccion de quioscos prefabrcados o desmontables para la exposicion y
venta. i

— Colocacidén de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

— Colocacién de anuncios. excepto los situados sobre la cubierta de los edificios
que estan sujetos a licencia de obra mayor.

— Colocacidén de postes.

— Colocacidn de toldos en las plantas bajas con fachada a via pUblica.

— Instalacidn de marguesinas.

— Ejecucidén de obras interiores en locales no destinados a vivienda que no
modifiquen su estructura.

— Reparacién de cubiertas y azoteas que afecten al armazdén o estructura de los
mismos. (3)

— Reparacidn de cubiertas con sustitucién parcial de materiales de cubricidn.

— Estuco y reparacién de fachadas de edificios sin interés histdérico-artistico.

— Colocacién de puertas.

— Colocacién de rejas.

— Colocacién de elementos mecdanicos de las instalaciones en fachadas que no
estén amparados por licencia de obras.

— Construccién, reparacion o sustituciéon de tuberias de instalaciones, desagles y
albanales.

— Construccidon de pozos y fosas sépticas.

— Modificacidén de balcones, repisas o elementos salientes.

— Reparacidén o construccidn de elementos estructurales, entreplantas, refuerzos de
pilares. (2)

— Blecucién o0 modificacién de aberturas que no afecten a elementos estructurales.

— Fomnacion de aseos en tocales comerciales o almacenes. (1)

— Construccidon o modificacion de escaparates en el recinto Histérico-Artistico y de
Respeto. (1)

— Colocacidn de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas
que no estén amparadas por licencia de obras. (2)

— Reposicidn de elementos alterados por accidente o deterioro de fachdda

— Establecimiento de muros. (2)

— Construccién de valias.

— Construccion de piscinas, albercas y depdsitos. (2)
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En los casos senalados con (1) las obras precisardn de planos TrerHo irmados
por técnico competente y visados por su Colegio Profesional.

Y

Los senatados con (2) precisardn de Proyecto Técnico.{

Los senalados con (3) precisardn de Direccion de Obra de Aparejador 0, en su caso
tngeniero Técnico.

Los senalados con (4) precisardn ademdas de Proyecto Técnico, Certificado de
auforizacién expedido por la Confederacidén Hidrogrdfica en caso de los pozos y
Certificado de autorizacidon expedido por el Distrito Sanitario en el caso de 1as fosas
sépticas.

Los indicados con (5) precisardn Certificado de Seguridad. segUn modelo
normalizado.

Ar. 45.—Licencia de apertura: Caliticacion de cctividades:

1. Se considerardn como actividades inocuas las determinadas en la O.M. de
Actividades Industriales. El resto de actividades seran consideradas como
calificadas, sujetas al Reglamento de Calificacién Ambiental aprobado por
Decreto 297/1995 de 19 de Diciembre.

Todas oqyellos ccfividod_es no incluidas en los anexos de la Ley 7/1994 de
Proteccidén Ambiental, ni incluidas en la Ordenanza Municipal de Actividades
Inocuas, se tramitaran con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento de Calificacion
Ambiental.

2. Las categorias de las diversas industrias asi como las compatibilidades de uso y los
limites méaximos en cada situacidon, son regukadas por las normas urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga en el capitulo 32 del fitulo |l y
podrdan ser desarrolladas mediante una ordenanza especial.
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Art. 46.—Licencia de apertura: Document
Con la solicitud de Licencia de Apertura se acompanaran los siguientes documentos:

1. Para las actividades inocuas: ¥

a) Plano de situacién del local dentro de la planta general del edificlo.

b) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si esta no pudiera aportarse se
presentard plano de situacion del edificio a escala 1/2.000, copia del plano oficial
de clasificacion y calificacion del P.G.O.U

¢) Declaracién de la potencia en motores a instalar.

d) Certificado de Seguridad, segin modelo normalizado.

e) Fotocopia del Alta en el impuesto de Bienes inmuebles.

CERTIFICADO DE SEGURIDAD DE LAS INSTALACIONES

Y U AT DL o e y
sus instalaciones, reunen las debidas condiciones de todo orden establecidas en
las Normas Basicas de la Edificacién, N.B.E.: C.P.1.91, Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabgjo, y demas
Reglamentos y Disposiciones en vigor aplicables. para la actividad de..................

pueda ser ejercida en el referido local.

Y para que conste y surta efecto ante el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Mdalaga
para la concesidn de la Licencia Municipal de Apertura se extiende el prekente
certificado en Vélez-Mdlaga a
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a) Proyecto Técnico suscrito por Técnico competente visado por el Colegio
Oficial correspondiente, de conformidad con el Decreto 297/1995 de 19 de
Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacidn Ambiental de
la Junta de Andaiucia, debiendo completarse dicho Proyecto con
documentacidn justificativa del cumplimiento de lo establecido en tas Normas
Bdsicas de la Edificacion, N.B.E.: C.P.1. 91, Regiamento Electrotécnico de Bagja
Tension, Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabgjo, y demdés
Reglamentos y Disposiciones en vigor aplicables.

b) Fotocopia del Gltimo recibo de la Contribucidn Territorial urbana si el solicitante

es propietario del local, o fotocopia del confrato de arrendamiento.

El Ayuntamiento en desarrollo de estas Normas y de la capacidad que para ello
tiene legalmente conferida, podréd aprobar Ordenanzas reguladoras de las
licencias de aperturas de establecimientos donde se ejerzan actividades inocuas
o sujetas a calificacién urbanistica.

Art. 47.—licencia de extraccion de dridos, edificios catalogados y zona de restos
arqueoldgicos.

La regulacidon de las condiciones especificas que deben revestir las licencias sobre
extraccion de aridos, de "Edificios Protegidos™-y edificaciones-sobre zona de restos
arqueoldgicos se contiene en los articulos siguientes:

— Licencia para extraccion de aridos: 77 al 79 ambos incluidos.

— Licencia sobre edificios incluidos en la "Ordenanza dé Edificios Protegidos”:
capitulo 3.°, del titulo V. )

— Licencia sobre zona restos arqueologicos y zona sometida a vigilancia de restos:
art. 103 at 106 ambos inclusive.
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REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO |

Art. 48.—Disposiciones generales.

La funcidén social de la propiedad delimita el contenido de las facultades urbanisticas

susceptibles de adquisicidon y condiciona su ejercicio.

La ordenacién de! uso de los terrenos y construcciones no confiere derechos

indemnizatorios salvo en los supuestos que la Ley define.

Lo participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidn
urbanistica de los entes pdblicos y el reparto entre los afectados por la misma de [os
beneficios y cargas derivadas del planeamiento urbanistico se producirdn en 10s
términos fijados por las leyes. La utilizacidn del suelo y en especial su urbanizacién y
edificacién, deberd producirse en la forma y con las limitaciones que establece el
presente Plan General en su clasificacion y calificacion urbanistica.

Art. 49.—Clasificacion del Suelo.

1. El territorio ordenado por este Plan se clasifica o los efectos de régimen juridico de
suelo en los siguientes tipos: Sueto Urbano, Suelo Urbanizable en sus dos categorias
de Programado y no Programado y Suelo no Urbanizable.

En los planos A" y "C" se refleja la clasificacidn del suelo.

2. El Suelo Urbanizable se convertird en Urbano a través de 1os procedimientos
establecidos en el ordenamiento urbanistico. siendo. condicién imprescindible la
efectiva realizacién de las obras de urbanizacidén y el cumplimiento de las

obligaciones por parte de los propietarios afectados .

3. En la revision cuatrienial del Programa de Actuacion del Plan General Gnicamente

se podrd incorporar Suelo Urbanizable no Programado al Programa
supuesto de gue los suelos que compongan el primer cuatrienio ha
ordenados en sus tres cuartas partes y que los Planes Parciales for
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desarrollo de las previsiones del Plan General se encuentren en estado de

ejecucidn material de sus determinaciones.
La revisidbn del programa se ajustard a lo dispuesto en el articuto S5 de estas Normas.

4, El Suelo no Urbanizable sélo podrd ser clasificado de Urbanizable en algunas de sus
categorias en el supuesto de revisidn del Plan General.

Art. 50.—Calificacion del Suelo.

1. En atencién al destino a que se vincula y por su funcién en ia ordenacidn del
territorio el Plan General califica el Suelo en sistemas y zonas.

2. Por sistemas se entiende el conjunto de suelos destinados por el Plan General a
objetivos de cor{)c’rer colectivo e interés general, que configuran ta estructura
general y organica del temitorio.

3. De acuerdo con el programa de urbanizacion y edificacion, el Plan General califica
como zonas. los suelos sometidos a un régimen uniforme en los que l0s
particulares, de conformidad con este Plan y sus documentos complementarios,
pueden gjercer s;.:s fdguhdags domir_wico!es una vez descontadas las superficies de
cesién obligatoria para sistemas. Dentro de cada zona, a su vez. pueden existir una
0 mas subzonas. difereniciadas entre si y respecto a la zona en el valor de algunos
paradmetros de la ordenacion v edificacion.

4. El Plan General en Suelo Urbanizable Programado divide el territorio en sectores,
gue son unidades urbanisticas y geogrdéficas de caracteristicas homogéneas
delimitadas por situaciones de planeamiento éxistentes, por sistemas generales
de comunicaciones 0 espacios libres o por elementos naturales, que serdn objeto.
cada uno de ellos, de un Plan Parcial.

S. El Suelo Urbanizable no Programado, en funcidn de los usos asignados por el Plan

General, se divide en tipos.

6. Para el Suelo no Urbanizable el Plan distingue diferentes modalidades|en atencidon
al uso y protecciéon al que estén sometidos.
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Tienen la consideracidon de solar la superficie de suelo urbano apta para la
edificacién gue reune los siguientes requisitos:

1.- Que esté urbanizado conforme a las normas minimas.
2.- Que tenga senalado alineaciones y rasantes.

Art. 52.—Facultades urbanisticas de la propiedad. Adquisicion y extincién de las

mismas.

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la
adaquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

Q) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios

de infraestructuras fijados en el planeamiento.

La adquisicién det derecho requiere la aprobacién del planeamiento preciso en
cada clase de suelo (Art. 24 de la Ley). Su extincidn se produce si la urbanizacion

efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesidn y

equidistribucion no se realizase en los plazos establecidos (Art. 25 de la Ley).
b) Derecho al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efectiva a
los afectados de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada, o

su equivalente econémico.

Su adaquisicibn se produce con el cumplimiento de los deberes de cesidn,
equidistribucién y urbanizacién en los plazos fijados.

En las actuaciones asistemdaticas el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por el titular serd el resuttado de referir a su superficie el 85% del aprovechamiento
tipo del drea de reparto en que se encuentre. En el caso de una unidad de
ejecucidén corresponde asimismo el 85% del aprovechamiento tipo de) area de
reparto al conjunto de, los propieforios_,.

\N—

ﬁ% dticas,
\ 2

N

La concrecion del aprovechamiento y su reduccion en actuacion
0 no, se reguka por ias determinaciones de los articulos 29 a 31 de la
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c) Derecho a edificar consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

Se adquiere con el otorgamiento de la licencia de edificacion y se estingue por el
incumplimiento de los plazos fijados para edificar. Reguldndose por las
determinaciones de los articulos 33 a 36 de la Ley.

d) Derecho ¢ la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y conclida con sujecidon a la licencia urbanistica otorgada

siempre que esta fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

Como se ha dicho en el parrafo anterior su adquisicion se produce por la
conclusidon de las obras al amparo de licencia no caducada, extinguiéndose por
incumplimiento de los plazos fijados para su terminacidn ampliados con las
prorrogas concedidas, en el acto de otorgamiento de la licencia.

Las edificaciones sin licencia compatibles 0 no con el planeamiento, las ilegofes o}
las edificaciones con exceso de aprovechamiento se regulan por las
determinaciones de los arficulos 38 a 41 de la Ley del Suelo.
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REGULACION DE USOS

Art. 53.—Sobre la regulacién de los usos.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos

calificados como Suelo Urbano .

En el Suelo Urbano Programado el Plan General asigna los usos globales de cada

sector, y en su caso los usos complementarios.

En el Suelo Urbano no Programado el Plan General senala los usos dominantes,
indicando, asimismo el caracter excluyente, compatible o prohibido de los usos

asignados a cada areaq.

En el Suelo no Urbano el Plan General determina los usos admisibles, entendiéndose
prohibidos 108 no permitidos expresamente.

En atencidén a su significacion, las presentes normas desarrollan especificamente los
usos extractivos, de aparcamiento, de viviendas e industrial.

Art. 54.—Tipos de usos, concepios.'»

Por su idoneidad para su'loc_olizdcién un uso puede ser: dominante, complementario,
compatible y prohibido.

a) USO DOMINANTE, es aquel de implantacién mayoritaria en zona o sector del

territorio.

b) USO COMPLEMENTARIO, es aquel gue por exigencias de |a legislacidon urbanistica y
por el propio Plan General, tendrd que existir, en cualquier caso, como
equipamiento o dotacion necesaria derivada del uso dominantg\y en una
proporcion determinada en relacién con este.
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c) USO COMPATIBLE, es agquel que puede coexistir con el uso dommom‘é sin perder
ninguno de ambos las caracteristicas y efectos que le son propios. Todo ello sin
perjuicio de que su necesaria interrelacién ~obligue a una cierta restriccion en la
intfensidad relativa de los mismos.

d) USO PROHKIBIDO, es aquel gue, por su incompatibilidad con el uso dominante, debe

qQuedar excluido en el dGmbito en que se senala.
Art. 55.—Desarrollo de la regulacién de usos.

1. En Suelo Urbano, como queda dicho, el Plan General reguia de forma detallada la
implantacion de los usos sobre esta parte del territorio. No obstante, mediante una
ordenanza especifica, podran regularse mas restrictivamente las determinaciones

del Plan General en cuanto a la localizacidén y caracteristicas de los usos admitidos.

2. También en Suelo Urbano, los Planes Especiales de Reforma Interior podran
restringir 1a localizacidn y caracteristicas de los usos admitidos, y admitir usos no
contemplados por el Plan General siempre que sean compoffbles con los
expresamente admitidos por este.

3. En Suelo Urbanizable Progrom(gdo, el Plan Parcial régularé de forma detallada ios

usos admitidos.

4. En Suelo Urbanizable no Programado, el programa de actuacion urbanistica
establecerd la proporcion admisible de usos comp_o‘ribles con el uso dominante,
siendo competencia de los Planes 7Porciblés.subsiguienfes el desarnrollo concreto
de los usos. '

5. En Suelo no Urbanizable, los Planes Especiales podrdn prohibir usos que resulten
perjudiciales.

6. En dltimo término, el planeamiento especial de proteccidn del patrimonio histdrico v
cultural podrd establecer limitaciones de usos en razén a la naturaleza del objeto

protegido.
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Ar. 56.—Clases de-usos.

A los efectos del presente Plan General los usos se clasifican: & %

&5

A) Sequn su funcién.

1. Uso de vivienda, que comprende los espacios locales o dependencias
destinadas a residencia familiar. Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar, vivienda situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado horizontalmente y con acceso independiente y

exclusivo.

D) Vivienda bifamiliar: es un caso particular de la unifamiliar, o modificacidén con
el fin de obtener vivienda para los miembros de una misma familia. £En ningdn
caso esta modificacidon o ampliacién para obtener una vivienda bifamiliar
podrd sobrepasar el valor de los pardmetros de ordenacién y edificacion
propios de la parcela. El cardcter mancomunado y no segregcblé de la
parcela en estos casos habrd de hacerse constar en escritura pablica.

¢) Vivienda plurifamiliar: Es el edif?da_esfinodo a residencia con mas -de dos
viviendas en régimen de propiedad h_orizon'rol,.pudiendo disponer de
accesos y elementos comunes. . . -

2. Uso de viario, los espacios destinados a-la comunicacion y transporte de personas
y mercancias, asi como Ids compiemehtorjos que facilitan su buen

funcionamiento.

3. Uso de aparcamiento, los espacios o locales destinados a la detencidon

prolongada de los vehiculos de motor.

‘4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en

que predominan las administrativas o burocraticas, de caracter publico\o privado

médicos.
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Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias; SOHA fiotgras,

&
bancos, servicios de la Administracidon. En este uso se pueden distinguir entre

edificio exclusivo de oficina 0 uso no exclusivo.

§ 5.'Uso comercial, los espacios o locales abiertos al pdblico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias al pormenor y su almacenamiento
inmediato, tales como mercados. supermercados, tiendas, etc., asi como los
servicios a las personas, como barberias, saunas, salones de belleza, etc.

6. Uso de industria, l0s espacios o locales destinados a las siguientes actividades:

a) Transformacién de materias primas o semielaboradas, o su preparaciéon para

posteriores transformaciones.
b) Conservacion, guarda, y distribucién ai por mayor.
Cc) Agencias de transporte.

d) Transporte e industria auxiliar del automoévil, tales como estaciones de

autobuses, garqjes, talleres, estaciones gasolineras, etc.

e) Industrias de materiales para la construccidn. R

) Y en general, todas aguellas actividades que por los materiales y elementos
técnicos utilizados., puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a
las personas o danos a los bienes. S

7. Uso hotelero, comprende los espacios o locales destinados a alojamiento
temporal con instalaciones comunes tales como hoteles, mofeles, apartoteles, y
en general los del ramo de hosteleria con cdlificacidon turistica, asi como las

instalaciones anejas complementarias.

8. Uso de hosteleriq, tales como cafés, bares. restaurantes, discotecas,

fiesta, casinos, etc.
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9. Uso de alojamiento comunitafio; mﬂlﬁh@ﬂmwﬂ%

alojamiento con instalaciones comunes tales~ como residencias de ancianos.

infantiles, de estudiantes, asi como las instalaciones anejas complementarias.

10. Uso recreativo y de relacidn social, son los espacios o locales destinados al
pUblico para su recreo vy diversidon, tales como espectaculos, cines y teatros.

11. Uso de asistencia sanitaria, comprende los espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacidon de servicios médicos o quirdrgicos a los enfermos, con o sin
alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas. dispensarios,
ambulatorios, etc.

12. Uso educativo, comprende el conjunto de espacios o locales destinados a
actividades de formacién en sus diferentes niveles, tales como centros escolares,
incluso guarderias, academias, universidades, etfc.

13. Uso cultural, los espacios o locales destinados a la conservacion, transmisidon y
génesis de los conocimientos, tales como biblibtecas, archivos, museos, teatros,
centros de investigacién, etc., asi también los destinados a actividades

socioculturales y de relacién como pueden ser los centros de asociaciones,

agrupaciones, civicos.
14. Uso religioso, 105 espacios o locales destinados al culto y los-directamente ligados

al mismo, tales como templos, centros parroquiales, conventos, etc..

15. Uso de zonas verdes, comprende oS éspoéios destinados a plantaciones de
arbolado vy jardineria, con objeto de Qorontizar la salubridad, reposo, vy
esparcimiento de la poblacidén, como pargues, jardines publicos y privados,
pequefnos huertos familiares, etc., asi como para proteccidn y aislamiento de las
zonas o establecimientos que lo requieran y de obtener las mejores condiciones
ambientales del &rea.

16. Uso deportivo, i0s espacios o locales destinados a la practica, enseng@nza o
exhibicidn del deporte y la cultura fisica.
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I“1?). Uso de proteccidn, usos ligados a instituciones y cuerpos de profeccién y orden
publico, tates como bomberos, policia, guardia civil, prisiones, centros tutelares de

menores. Se incluyen también en esta clase los usos propios del ejército.l

18. Uso agricola, toresfal o pecuario, comprende |os espacios o locales destinados al

desarrollo y explotacion de las citadas-actividades.

19. Uso extractivo, comprende las octividades de extraccién de aridos, y
movimientos de tierras.

20. Uso de cementerios.

21. Uso de campings.

22. Usos recreativos ligados a areas forestales, tales como ventas, clubs de_compo.
picaderos, lugares de picnic y andlogos, que se regulan especificamente en las
nomas para el Suelo no Urbanizable.

B) Segln su naturaleza.

Uso plblico, el que se desarrolla sobre un bien de fitularidad publica o de titularidad
privada gestionado por la Administracién que posibilita su utilizacién y disfrute a

todos 10s miembros de la comunidad.

Uso privado, el uso limitado a un nUmero determinado de personas por razén del
dominio o propiedad sobre la cosa.

Uso colectivo, son los de naturaleza privada destinados al pablico y a los que se
accede por la pertenencia a una asociacién, agrupacion, club o forma de-
organizacién similar, o por el pago de una cuota, precio o contraprestacion.

An. 57.—Usos provisionales.
Se consideran usos provisionales los que no estando prohibidos por epte Plan

General, se establezcan de manera temporal, no requieran obras e instaldciones
pemanentes, y no dificulten la ejecucién del Plan General.
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el art. 136 de la Ley del Suelo. La autorizacidon deberd renovarse (anual o
bianualmente) en defecto de la cual guedard caducada y habr& de procederse a
su levantamiento.

An. 58.—Usos propuestos, Usos existentes y Usos fuera de ordenacion.

Los usos que el Plan General asigna a las diferentes zonas del territorio, cualquiera
que fuese su clasificacion, se consideran usos propuestos. A tal efecto cualquier
actuacién que se pretenda realizar tendra que respetar 10s usos propuestos por el
Plan.

Los usos o actividades que estuviesen implanfados en edificios, terrenos o
instalaciones, con anterioridad a la vigencia de este Pian, tienen la cdlificacidon de
usos existentes. Podran seguir perviviendo siempre que resultfen compatibles con los
propuestos; en otro caso gquedan en situacién de fuera de ordenacién.

Los usos fuera de ordenoci()n—podrdn alcanzar la situacién de compatible, mediante
la adopcién de las medidas correctoras pertinentes, de modo que los efectos de
cualquier tipo que produzca la actividad se sitie dentro de los limites permitidos por
las Bresenfes Normas. Los que_no puedan ser corregidos quedon_sujefos al régimen
sefalado en el articulo 137 de la Ley del Suelo; por ello no podran realizarse en los
edificios q'ue los albergan obras de consolidacion, oumenté de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiaciéon, aungue si las pequenas
reparaciones gue exigiese la higiene, ornato y conservaciéon del inmueble.

Anr. 59.—Aclaracion sobre representacién de usos en la cartografia.

La clasificacidn funcional y pormenorizada de usos que se establece en este
capitulo es de aplicaciéon mediante las regulaciones que sobre usos se establecen
en estas Nomas para las diferentes clases de suelo.

La correspondencia entre las agrupaciones de usos dotacionales contgnidos en el

Plano vy las clases de usos definidas en este capitulo, es la siguiente:
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PARQUE URBANO Y JARDIN Zona verde.
DEPORTIVO Deportivo.
EQUIPAMIENTO Educativo.
Religioso.

Administrativo.
Proteccidn y Seguridad.
Mercados y Centros comerciales.
Cultural.
Residencias de Ancianos e Infantiles.
Hotelero.
Sanitario.
Hospitalario.
Recreativo .
CEMENTERIO Cementerio.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

APRDBAUD  DEFLLTIV. MENTE 1
CHISEIEHA DE 6L PUSLICAS ¥ TRANSPORTES A
COAISIOA FROYIHCIAL DE URSANISMO :

2 7 JUL. 1996




AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION TE) ERUND LiRE
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, i APR08A D Y
Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralfa e = o i ‘MENTE l

~any

COMSEIERA 26 o 1CAS ¥ TRANSPORTES

C@Wisiny feuviiciaL of URBANISHO
s
*
Capi

Z 7 JUL. 132 [
REGULACION DEL USO DE VIVIENDA

[}
|

S0
JUNTA DE ANDALSCIA S

An. 60.—Definiciones.

1. Superficie Util de las dependencias de una vivienda, es la superficie de suelo
contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes

que conforman el espacio.

2. Se designa como estancia a cualguier dependencia habitable de la vivienda,
estando por tanto excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios
0 despensas y banos.

Ar. 61.—lluminacidn y ventilacién.

Toda estancia tendra iluminacién y ventilacion directa del exterior mediante hueco
de superficie no menor que una décima parte (1/10) de la superficie en planta de la
estancia.

Art. 62.—Superficies Utiles minimas de las dependencias.

Las diversas dependencias de la vivienda habrédn de cumplir las siguientes

condiciones minimas de superficie Ufil:

1. Salén mas comedor: 18 m2 para viviendas deihos'ro tres dormitorios, y 20 m2 para
viviendas de mdas de tres dormitorios. Para viviendas de menos de tres dormitorios
14 m2.

2. Cocina: 5§ m2 para viviendas de menos de tres dormitorios podrd integrarse con la
superificie del salén.

3. Lavadero con tendedero: 2 m2. El tendedero podrd ser mancomuytado (en
cubiertas, plantas libres o azoteas) debiéndose disponer a tal fin de ung| superficie
minima de 2 m2/vivienda.
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4. Dormitorios: 10 m2 para dormitorios dobles y 6 m2 para dormitorios simples.
Cualquier dependencia con dimensidén de 6,00 m2 serd considerada como
dormitorio.

55. Bano: 3 m2.

6. Aseo o retrete: 1.10 m2.

Ant, 63.—Condiciones de distribucién de las dependencias.

a) Cada vivienda dispondrd obligatoriomente de una dependencia de bano, cuyo
acceso no podrd hacerse a través de [os dormitorios ni de la cocina. Si el acceso
al bano se dispone a través del comedor. ambas dependencias habrdan de
quedar separadas con una dependencia con doble puerta.

b) En las viviendas con mdas de un bafio podrd accederse a-estos desde los
dormitorios, debiendo sin embargo al menos un bano cumplir la condicidén de

_ acceso independiente regulada en el parrafo anterior.

¢) En las viviendas de un solo dormitorio el acceso al bano podrd hacerse

directamente desde el dormitorio o la estancia comedor.

d) En las viviendas con igual nimero de banos v dormitorios se podra acceder desde
estos a todos los banos. ‘ )

e) En los casos de reutilizacion y rehabilitaciéon de viviendas no serén obligatorias las
condiciones de los apartados anteriores siempre que desde el proyecto se
justifique razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por los condicionantes
estructurales y de distribucioén interna de la vivienda existente.

Art. 64.—Pasillos y escaleras.

1. El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0.80 m.

2. Las escateras se regularan por las siguientes condiciones:
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Q) Para alturas del edificio iguales o inferiores @ l!E 1"!‘;5 M Qs) las escaleras se
podran iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de ifluminacién en

cada una de las plantas tenga una superficie no inferior a | m2.

Para alturas superiores a PB & 3. la iluminacion y ventilacién deberd ser directa
con huecos en cada planta, de superficie no inferior a | m2.

b) La anchura minima de [as huellas de los escalones serd de 27 cms., vy la altura
mdaxima de las tabicas de 19 cms., excepto en viviendas unifamiliares, donde se

permite una variacidon del 20 % respecto a las expresadas medidas.

¢) La anchura minima de las mesetas habrd de ser 1,20 m., excepto en viviendas
unifamiliares. que podrd ser de | m.

d) La anchura minima libre de los tramos de escalera serd de 0,80 m.

e) En edificios de altura superior a PB + 3 plantas serd obligatoria la instalacién de
ascensor.

Ar. 65.—Ordenanza de vivienda.

En desarrolio de este Plan General el Ayuntamiento podrd aprobar una ordenanza
que contemple la regulacién del uso de vivienda. Esta ordenanza podrd alterar las
determinaciones de este Plan solamente en el sentido mdas restrictivo de fijar
exigen_cios mas cudlificadas respecto a dimensiones y condiciones de la vivienda y
sus dependencias.
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REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

L SPENTA

Ar. 66.—Clasificacion.

Las Normas reguladoras del uso industrial que se contienen en este epigrafe tienen
por objeto la preservacion del medio ambiente urbano y rural, controlando 10s
efectos no deseables en funcidn de su previsible intensidad y de su ubicacidon en
relacion con los otros usos. Simultdneamente se mantiene el criterio de evitar
restricciones en la mayor medida de lo posible a la actividad industrial, esto es,
asegurar el mayor grado de compatibilidad posible con los demdas usos urbanos,
asegurando en todo caso la no produccidn de danos, molestias y perjuicios a Ias

personas.

De acuerdo con tales criterios atendiendo a su grado de compdatibilidad, se
establecen las siguientes Categorias industrales:

12 Industrias compatibles con la vivienda.

22 Industrias compatibles con la zonificacion residencial.

3?2 Industrias que requieren zonificacion industrial especifica .
‘49_l;dusfrios incompatibles con el medio urbano.

Art. 67.—Primera Categoria: Industrias compatibles con la vivienda .

Se definen como tales, aquellas que utilicen maquinaria movida a mano © por

motores de potencia inferior a 5 Kw. si es en Planta Alta, y 20 Kw. si es en Planta Baja o

Sétano, que no originen motestias al exterior del local en que estén ubicadas y que
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eliminen, constituyan una molestia para ‘

proximos a aguel en que radiquen tales establecimientos.

Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como ins’rolqg:iones de
climatizacién, de mantenimiento, de los aparatos elevadores. etc., se cldsifican en
esta Categoria industrial, aun cuando por su volumen o por las molestias y peligro que
supongan superen a los fijados para esta Categoria, siempre que no superen fos
limites de tolerancia de la 22 Categoria.

Los gargjes privados y publicos para turismos y motocicletas se consideraran
incluidos en esta Categoria, asi como los talleres de reparacidon de automdviles, de
maquinaria en general y almacenes, siempre dentro de los niveles de molestias
propios de esta l.a Categoria.

Art. 68.—Segunda Categoria: Industrias compatibles con la Zonificacion residencial.

Se incluyen en esta Categoria las industrias que sin ser insalubres, nocivas ni
peligrosas, pero que por su tamano y condiciones de accesibilidad y servicio,

puedan situarse en areas urbanas con dominio de uso residencial.

Sin perjuicio de que la ordenanza municipal correspondiente pueda establecer
valores maximos inferiores, el nivel maximo de ruido admisible en esta Categoria es
de 65 decibelios. La potencia méxima permitida 60 K w.

A los efectos de la determinacidon de esta Categoria, se entenderd qQue son
"insalubres” aqguellos es‘Tobl,ecimien’ros en |0s que a consecuencia de las
manipulaciones gue en los mismos se realicen, se originen desprendimientos o
evacuacién de productos que al difundirse en la atmdsfera o vertirse en el suelo
contaminen aquella o éste, de modo que pueda resuttar perjudiciatl para la salud
humana.

Igualmente se entenderd que son "nocivas" aquellas actividades gque, por las
c agricola,

mismas causas que las insalubres puedan ocasionar danos a a riqu
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involuntariamente, y otras causas andlogas que impliquen riesgo para personas y

bienes de toda clase.

Las actividades de servicios, garagjes, almacenes talleres, etc., que se han
mencionado en el articulo anterior, se consideran incluidas en esta Categoria
cuando superen los [imites de superficie que se les asignen en la Normativa
especifica de las zonas de Suelo Urbano y sectores de urbanizable.

Art. 69.—Tercera Categoria: Industrias que requieren Zonificacion industrial especifica.

Pertenecen a esta categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con
cualquier otro uso gue no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en
general, con la exclusidbn de aquellas cuya insalubridad o peligrosidad las hace

incompatibles con la proximidad de areas urbanas.

El nivel méaximo admisible de ruido en esta Categoria es de 100 decibelios.
No se establecen limitaciones de superficie ni potencia.

Art. 70.—Cuarta Categoria: Indusir_ios incompatibles con el medio urbano.

Son aquelias que por sus extremas caracteristicas de molestia o/y peligrosidad. o
por cudalguiera otra derivada de la aplicacién del Decreto 2.414/1961 de 30 de
noviembre, deben estar alejadas de las dreas urbanas.

Ar. 71.—Reglamentacién de las actividades.

Para la clasificacion de las actividades se estard a lo dispuesto en la Ley 7/1994 de
Proteccidon Ambiental y en su desarrollo reglamentario, que serd de aplicacién
simultdnea con las Normas contenidas en este capitulo sin perjuicio de que vayan
produciéndose las adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas
legislaciones en las materias propias del cambio tecnoldgico. Se tenkird en cuenta
asimismo la NBE-CP{-91 que establece restricciones adicionales.

El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas' y. de la capacid cu‘ e para ello

—\\ o industrial
O G
\
/]

tiene legaimente conferida, podra aprobar Ordenanzas regulads
que, sin contradecir las determinaciones de estas Normas y en tod

in or;wplior
>
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Categorias. Las situaciones en que estas son de aplicacidon. asi como establezcan
los controles técnicos de los efectos sobre el medio ambiente de 1as actividades.

Arnt. 72.—Regulacién del uso.

1. La aplicacién de las Categorias industriales a las diferentes zonas del Suelo Urbano
y Sectores del Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de unas y
otros, en las. que asimismo se establecen las superficies méaximas admisibles.

2. El limite méximo de potencia fijado se podrd superar hasta un maximo del 50 % de
los valores maximos establecidos siempre que las molestias producidas por la
instalacién, y especialmente los ruidos medidos en decibelios, no superen [as

cifras maximas indicadas.

El aumento de potencia estd permitido en ias instalaciones de ascensores,
calefaccion. generadores acondicionamiento de aire y simitares.

3. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para
las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer de
los elementos y potencia que precisén. debiendo quedar instaladas con las
convenientes precauciones técnicas. a fin de evitar que ocasionen molestias al

- vecindario .

4. Sin peijuicio de lo dispuesto en la ordenanza municipal correspondiente el ruido se
medir& en decibelios y su determinacion se efectuara én el domicilio del vecino
mas afectado por las molestias de la industria y en las condiciones menos
favorables, estableciéndose un limite mdaximo de 45 dBA. En todo caso, entre las 22
h. v las 8 h. el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afectade no
podré sobrepasar en mas de 3 dBA al ruido de fondo, entendiéndose por tal el
ambiental sin los valores punta accidentales.

Arl. 73.—Modificacién de la Categoria cuando se apliquen medidas corréctoras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de recono ,".—'.. eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusidn d¢
industrial en una Categoria determinada. el Ayuntamiento,
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urbanisticos regulados en este Plan General, podrd considera

a esta actividad
como de Categoria inmediata inferior.

2. Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusidon
en la Categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la cormreccion
de deficiencias o la adopcién de otras medidas (que no podrd ser superior en
Nningun caso. a dos meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento. el
Ayuntamiento acordard el cese o clausura de la actividad no permitida segin las
normas generales.

3. Serdn como minimo condiciones indispensables para que una industria de Tercera
Categoria pueda ser considerada como de Segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la
fusion de metales o bien procesos electroliticos o que puedan desprender
olores, vapores, humos 0 nieblas.

Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o

para cualquier otra operacion.

c) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o
téxicas o molestas, y gue los vahos que puedan desprenderse sean recogidos

y expulsados al exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabagjo ni en

ningUn otro se originen vibraciones ni estas se transmitan al exterior.

e) Que lka insonorizacion de los locales de trabgjo sea tal que fuera.de ellos y en el
lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido no se
incremente en mas de 3 dBA. )

f) Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros guadrados
(200 m2), se disponga de una zona exclusiva parg carga y descarga con la
capacidad minima de un camidn por cada 500 m2 de superficie industrial,/y de

dos camiones para superficies superiores.
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(carga maxima inferior a 3.500 kg.) y siempre dentro del local cerado destinado
a este fin. '

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local
en gue existan materias combustibles (como recortes de papel o de cartdn o
de plastico o virutas de madera, cartdn o plastico combustible) se instalen
sistemas de alarma o rociadores automaticos.

4. S6lo se autorizard el cambio de Categorna de la actividad en edificios sin viviendas.

5. En ningdn caso podrd reducirse en Primera Categoria una actividad de Categoria
superior.

Arl. 74.—Condiciones de funcionamiento.

1. A pesar de los dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no podra
utilizarse ni ocuparse ningun suelo o edificio para usos industriales que produzcan
algunos de los siguientes efectos: ruido, vibraciones, malos olores, humos.
suciedad u otras formas de contaminacidn, perturbaciéon de caracter eléctrico o
de otro tipo, peligros especiales de fuego, explosidon, molestia, nocividad o
insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio ambiente, o impida
la localzaciéon de uno cualguiera de los demas usos permitidos en estas Normas. A
tal fin los establecimientos deberdan evitar o limitar los peligros y efectos por debgjo
de los limites maximos de funcionamiento gque por cada tipo de efecto se
establece en estas Normas, y que por las causas expuestas puedan estar
presentes en los lugares de observacidén o determinacién de su existencia gque se
fija en estas Normas.

2. Los lugares de observacidon en los que se determinaran las condiciones de
funcicnamiento de cada actividad serdn los siguientes:

Q) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparenteq en 1os casos

de humos, polvo, residuos o cualquiera otfra forma de comomicic‘)n y de

explosion,
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b) En los limites de la linea de solar 0 parcela o del muro edificable medianero
per’renecienfe a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen
molestias por ruidos. vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

3. limites de funcionamiento en cada tipo de efecto.

a) Posibilidades de fuego y explosidn. Todas las actividades que. en su proceso de
produccién o almacenagje, incluyen inflamables y materias explosivas, se
instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de
fuego vy explosidn, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en
utitlaje, necesarios para combatirtos en casos fortuitos. Bajo ningun concepto
podrdn quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos deberd cumplir ademads las
disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o
locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningUn caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o
explosivos, en locales gue formen parte o0 sean contfiguos a destinados a vivienda.
Estas actividades bor consiguiente, se clasificardn sierhpre de Categoria Tercera.

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que
_emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas -que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria~ diferentes de los que originen

R ‘;:Jicho pedurbacion. -

Deberd cumplir también las disposiciones especiales de los organismos
competentes en la materia.

¢) Ruidos. En los lugares de observacion y medida especificados en el parrafo 2, la
infensidad del sonido radiada para cada octava estandar, por todo yso o equipo

(a excepcidén de los equipos provisionales de transporte o de ffabgjos de

I

construccion) no podrd exceder de los valores observados confar a las

condiciones de localzacion o del caracter del ruido precisadas
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FRECUENCIA
Bandas de octava estandar

(en ciclos por segundo)

20-75

75100

180- 300

360- 600

600- 1.200
1.200- 2.400
Superior a 2.400

R

Intensidad de sonido
(en decibelios)

88 & 8886

TABLA I

Localzacién de la operacion
o caracter del ruido

1. Operacidn que se realizd durante el dia
(de 8 a 22 horas).” _ -

2. Fuente de ruido que se,,dper'cx menos de
a) 20 % por cualguier periodo de 1 hora

" b) 5% o por cualquier pefiodo de 1 h.

3: Ruidés provocados pof impulsos
(martilleo, etc.)

4. Ruido de caracter periddico

5. Parcela o solar industrial que se halle en
zona industrial, alejado mas de 100 m
de cualquier zona residencial o ristica,
prevista por el Plan General

Correccion de

decibelios

+5

+ 5 (20%)
+ 10 (5%)

-5
-5

+10

Texto Refundido
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manana, se aplicard una o mdas de las correcciones contenidas en la Tabla 11. a fos

diferentes niveles de banda de cada octava de la Tabla |.

d) No podrd permitirse ninguna vibracidén que sea detectable sin instrumentos en el

e)

1))

lugar de medida especificados en estas Normas. Para su correccidn se
dispondrdn bancadas independientes de la estructura del edificio y del suelo
del local para todos aquellos elementos originadores de la vibracién, asi como
dispositivos antivibratorios.

La vibracion V se medird en Pals segun la formula DIN 10 log. 10 3.200 A2 N2, en la
qQue A es la amplitud en cms. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podrd superar los 25 pals en las industrias de Categoria Tercera.
15 pals en las de Categoria Segunda y 5 pals en las de Categotia Primera.

Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2
de esta Norma. no podrda ser visible ninglin deslumbramiento directo o
reflejado. debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustidon, soldadura y

otros.

A partir de la chimenea u otro -conducto de evacuacion, no se permitird

ninguna emision de humo..gas-visible, de sombra igual o mds oscura a la
intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann. excepto para el humo gris a 3
de dicha escala erﬁi‘rido-duro_nte‘é minutos solamente en todo el periodo de 30
minutos.

Por consiguiente, kis actividades calificadas como “insalubres”, en atencién a
la produccidén de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza.

deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de

precipitacion de polvo o por procedimiento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepa
niveles maximos tolerables de concentracion de gases, vap
polvo y neblina en el aire.



TEXTO REFUNDIDO ¢ugg
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION ﬂomo AT ik
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBARNA (HSEIEsi o gicis rusicis 1 inansrontis

. . (ouision PROvINCIAL
Arquitedo Director: Salvador Moreno Peralia o= Sasmne

2 7 JUL. 1936

JUNTA DE ANDALUCIA
En ningUn caso los humos ni gases evacuados al extenorpadran-comaner mas

de 1,50 gramos de polvo por metro cibico, medido a cero grados y a 760 mm.
de presién de mercurio y. sea cual fuere la importancia de la instalacion, la

cantidad total de polvo emitido no podra sobrepasar la de 40 kg/hora.

@) Olores. No se permitird ninguna emisidn de gases ni la manipulacion de materias
gue produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facimente
detectables, sin instrumentos, en la linea de la propiedad de la parcela, desde
la que se emiten dichos olores.

h) Otras formas de contaminacidn de aire. No se permitird ningun tipo de emisidn
de cenizas, polvo, humos, vapores., gases, ni de otfras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la
salud, a la rigueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen
suciedad.

Ant. 75.—Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracidén industrial se
decantaradn y depurardn en primera instancia por la propia industria antes de verteda
a las redes gehé—rafegdaaneomiento. No obstante, las instalaciones que produzcan
aguas residuales no contomincdoé podran verter directamente con sifon hidraulico
interpuesto. - - . -

Art. 76.—Niveles de industria.

A los efectos de ordenacidon urbanistica se establecen dos niveles de industria segln
el tamano:

) Pequena y mediana industria, ocupando una superficie igual ¢ inferior a 3.000 m2.

b) Gran industria, ocupando una superficie superior a 3.000 m2,
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REGULACION ESPECIFICA DEL USO EXTRACTIVO

Art. 77.~Definicion.

Se consideraran areas extractivas aqguelios suelos en los que se realizan actividades
de extraccidn de &ridos o cualquier tipo de roca o se realizan movimientos de tierrcs.
Estas actividades tienen cardcter temporal, y provisional y no pueden llevarse a
cabo en los Suelos clasificados como Urbano y Urbanizable por el Plan General.

An. 78.—Requisitos para la obtencién de la licencia.

Las actividades extractivas de cualquier clase estan sujetas a licencia municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones de otras instancias administrativas que pudieran ser
preceptivas .

El otorgamiento de la licencia municipal estard subordinada al cumplimiento de los
siguientes requisitos:
a) El respeto del paisgje.

b) La conservacion de los bosques y arbolado. : . -

C) La no desviacién, disminucidon o contaminacién de las corrientes de agua

supefficiales o subterrdneas.
Art. 79.—Documentacion de la solicitud de licencias.
La solicitud de licencia cumplimentard los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva sobre el ambito de las operaciones que se pretenden

desarroliar, especificando los desmontes y terraplenes previstos, la g@uracién

aproximada de la explotacion y el cumplimiento de las condiciones y reguisitos a
que se refiere el articulo anterior.



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
OFICINA MUNICIPAL PARA [A REDACCION - : ,
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA., WNSEJERIA DE 5aS PUBLICAS ¥ TeANSPORTES
Arquitecto Director: Salvador Moceno Peralia

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
_A_P_?\QB.L‘ID’] DEFIMITIV *MENTE 7

Texto Refundido

(OAZSION PROVINCIAL DE URBANISHO
2 7 JUL. 1396

{7 Juwta BE ANmaLwen S
b) Estudio de afeccidon al paisaje y medidas que se adoptaran pard proféger su
conformacion.

c) Titulo de prop_;;edod o autorizacion del propietario del suelo.

¢

d) Descripcidon de las operaciones de extraccidn con 10s pefrfiles correspondientes y
volumen de piedra y aridos que se han de remover o extraer.

e) Estudio geoldgico del terreno objeto de explotacidn con especial atencién a las
cormientes de agua.

f) Compromiso de peticionario de licencia de restituir el terreno a su estado natural y
descripcion de medidas que se adoptaran a tal fin.

@) Garantias de tipo patrimonial respecto de las condiciones establecidas en los
puntos anteriores.
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REGULACION DEL USO DE APARCAMIENTO

ey s

Ar. 80.—Definicion.

1. Se define como aparcamiento el area fuera de la calzada de las vias, destinada

especificamente a estacionamiento de vehiculos.

2. Se definen como gargjes los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el
subsuelo o en las edificaciones, asi como las instalaciones mecanicas a ellos
ligadas, destinados a la guarda de vehiculos.

Art. 81.—Reserva de espacios para aparcamientos.

1. Los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, y los Planes Especiales si ello es
coherente con su finalidad. habran de prever suelo para aparcamiento en funcion
de la edificabilidad y los usos, en la cantidad y de acuerdo con o que se regula
para cada uso en los parrafos siguientes de éste y el siguiente articulo, de manera
que se asegure espacio suficiente para paradas y estacionamiento de vehiculos
en relacion con la demanda derivada de los usos y su infensidad.

2. a) En particular, los Planes Parciales,en Suelo Urbanizable efectuaran su prevision de
superficie y plozas de aparcamiento, de acuerdo con la regulacion gue para los
diferentes tipos de edificaciones establece el siguiente articulo y en relacién con
los usos pormenorizados previstos por el Plan Parcial, incrementados en un 20%
que obligatoriamente se dispondrdn en las calles con el cardcter de publicos.

b) Los Planes Parciales para uso Industrial y Comercial preveran, por encima de las
anteriormente dichas regulaciones, las reservas en funcidén del trafico de
autobuses, camiones, trailers u otros medios de transporte previsibles de
acuerdo con la naturaleza de los usos previstos, dimensionando las plazas de
acuerdo con el tamano de estos. Establecimiendo asimismo un incremento del

20% del nimero de plazas obligatoras en el viario publico.
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¢) Cuando los Fichas reguladoras de cada "Se Suelo Urbanizable
Programado establezcan reservas superiores a los minimos aqgui establecidos,

ser@n estas obligatorias.

d) Los Planes Parciales para uso de vivienda nd podrén disponer al aire libre més
del 50 % de las plazas de aparcamiento que prevean. Esta proporcidn podra ser
disminuida en la regulacién especifica de ée_cfores en sus correspondientes
Fichas.

e) En la regulacidon de determinadas unidades de actuacién en Suelo Urbano y
sectores de planeamiento en Suelo Urbanizable, se establecen
determinaciones especificas sobre dimensionamiento de las reservas de
espacios para aparcamientos, que habrdn de respetarse como dotaciones
minimas.

f) Cuando no se regule expresamente la dotacion de aparcamiento en las Fichas
reguladoras de Ias Unidades de Actuacidn en Suelo Urbano, se estard en ellas a
lo dispuesto en este articulo para los Planes Parciales en Suelo Urbanizable
Programado, y en el siguiente para el Suelo Urbano.

3. Se establecen con caracter general las siguientes exigencias minimas para el uso
de aparcamientos.

a) Cuando de la aplicaciéon de las determinaciones minimas expresadas en
metros cuadrados de aparcamiento resulte un numero fraccionario de plazas,
la fraccidn igual o menor a 1/2 se podra descontar. Toda fraccion superior a 1/2
se computard como un espacio mas de aparcamiento.

b) Los espacios de estacionamiento exigidos por estas Normas deberdn
agruparse en areas especificas sin producir excesivas concentraciones que
den lugar a vacios urbanos. ni a excesivas distancias a 1as edificaciones e
instalaciones. Se exceptlan de esta regla aquelias dreas de aparcamiento
especificamente trazadas y cdalificadas por este Plan General o) que se
califiquen en Planes Especiales de Reforma Interior, cuando su cgtacter y

funcion sea la dotacidon general de grandes zonas.
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c) Con exclusidén de los accesos, isletas, rampas y Greas de maniobra, para cada

plaza de estacionamiento deberd preverse como minimo una superficie de
suelo rectangular de 2,20 m de ancho por 4,50 m de largo.

d) Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directamente a la calzada

PR Ot

de las vias urbanas mediante una .conexidon cuyo diseno garantice suficiente

seguridad principalmente para los peatones. y sea eficaz en su forma de dar
acceso y salida a los vehiculos, coherentemente con los movimientos de
trafico.

e) Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habrdn de integrarse en el
paisaje urbano propio de la zona donde se localizan. A estos efectos se
dispondrén plantaciones de arbolado. jardineria. taludes, mobiliario urbano u
otros elementos que aseguren esta integracion.

f) En las areas de aparcamiento se prohibe todo tipo de actividad relacionada
con la reparacioéon.

Ar. 82.—Previsidbn de aparcamientos en las edificaciones.

1. Para los edificios de nueva planta, a excepcidn de los correspondientes a la
Ordenanza de Edificios Protegidos y a la Zona Centro donde se estard a o
dispuesto en su normativa especifica sobre “uso de aparcamiento”, deberd
preverse en los proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia,
las plazas de aparcamiento que se regulan a continuacion, bien sea en el interior
del edificio o en terrenos edificables defmismo solar, con un minimo de 20 m2 por
plaza, inciuidas rampas de acceso, areas de maniobra, isletas y aceras.

2. Las plazas minimas de aparcamiento que deberén preverse son las siguientes:

Q) Edificios de viviendas: Una plaza por cada vivienda. En viviendas de supefficie
construida igual o superior a los 200 m2, una plaza por cada fraccion de 100 m2.
Ademas de ias excepciones consignadas en el parrafo | de este articylo, se
exceptg]on de la obligatoriedad de previsidn de plkazas de aparcamie ;’ro las

parcelas de Suelo Urbano situadas en zonas consolidadas por la edificagjd

ias que concurran alguna de [as siguientes circunstancias:
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— Las que se construyan sobre una parcela de-s j

erior a 300 m2.

— Las que den frente a calle con calkzada sin trafico rodado, o siendo con tréfico

rodado tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a é m.
— Las gue tengan su frente de fachada inferiora 6 m.

Las parcelas de Suelo Urbano en las gque concurran aiguna de estas
circunstancias pero gue sean consecuencia de nueva parceltacion, habrdan de
hacer su previsibn de aparcamientos en unidades zonales contiguas a las

viviendas y en la proporcidn establecida en este apartado.

b) Edificios publicos o privados para oficinas o despachos, bancos y similares.
Una plaza de garaje por cada 100 m2 de superficie (til dedicada a oficinas o
despachos.

¢) Edificios con locales comerciales, establecimientos de comercio al por menor
y grandes almacenes.

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del edificio con
destino comercial, exceda de 400 m2 habran de contar con una plaza de
aparcamiento por cada 80 m?2 de superficie construida.

d) Industrias, almacenes y en general, locales destinados a uso industrial,

Una plaza de gargje por cada local de superficie superior a 200 m2, con el
minimo de una plaza por cada 200 m2, de superficie Util.

e) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos. de
convenciones y congresos, auditorium, gimnasios y locales andlogos.

Las reservas minimas serdn de una plaza de aparcamiento por cada 15

localidades hasta 500 localidades de aforo, y a partir de esta capacidad, una
plaza de aparcamiento por cada 10 focalidades.

73
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Instalaciones de 5 estrellas: una plaza por cada 3 habitaciones.

Instalaciones de 3 estrellas: una plaza por cada 5 habitaciones.
instalaciones de 2 estrellas o menos: una plaza por cada é habitaciones.

@) Clinicas. sanatorios y hospitates: una plaza por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte, y museos publicos: Deberd preverse un espacio de
aparcamiento por cada 200 m en establecimientos de mas de 1.600 m2.

i Centros de mercancias. Deberd preverse un espacio de aparcamiento por
cada 6 empleos. mas un espacio de aparcamiento por cada vehiculo ufilizado
en la empresa, y se observard especiaimente lo regulado en el articulo 81.2.b
de estas Normas.

3. Lo que se dispone en el apartado anterior, para Suelo Urbano sobre previsiones
minimas de plozas de aparcamiento, es ogﬂlicoble también a los edificios que sean
objeto de ampliacién de su volumen edificado. La cuantia de la previsidn serd la
correspondiente a la ampliacion. Igualmente se aplicardn estas reglas en 10s casos
de modificacién de los edificios o las instalaciones, que comporten cambio de
uso. ’ ‘

4. En todo uso legalmente permitido que no figure relacionado en esta Norma,
deberédn preverse en los proyectos de edificacion ias plazas de aparcamiento en
cantidad no menor_a la re_querigjo por el uso mas similar de entre 0s indicados, que
_’serc’n precisado por el Ayuntamiento.

Art. 83.—Condiciones de las plazas de gargje.

1. Cada plaza de gargje dispondré de espacio de dimensiones minimas 2,20 por 4,50
m. La superficie minima Gtil de los gargjes serd de 20 m2 por vehiculo, incluyendo

aceras, pasillos de maniobra, etc. La superficie maxima Ufif ser& de 30 |2 por

g
¢ 16 vy

2. En los garajes y aparcamientos publicos para automéviles habra d

vehiculo.

permanentemente en la planta de mas facil acceso y lo mas préxim
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mismo, al menos una plaza por cada IO&Ee 1 TPara vehiculos que

tfransporten pasagjeros minusvalidos. La anchura de estas plazas serd de 2,90 m.
Art. 84.—Caracteristicas de la construccion.

Los locales y establecimientos para uso.de aparcamiento cumplirGn las siguientes
condiciones:

1. Se construirdn con materiales incombustibles y resistentes al fuego. y Gtnicamente
se permitird el uso de hierro para las estructuras si se protege con una capa de
hormigdn, u otro aislante de eficacia equivalente, de 3 cms. como minimo de
Qrosor.

2. Bl pavimento serd impermeable, antideslizante y continuo, o bien con las juntas
perfectamente unidas.

3. En general, no podran tener comunicacién con otros locales dedicados a uso
diferente, incluso si este consiste en taller de reparacidon de vehiculos.

4. No podran tener huecos abiertos a patios de manzana que estén a su vez abiertos

a cgjas de escalera.

5. Cuando comuniquén con cqgjas de escalera o recintos de ascensor habran de
hacerlo mediante vestibulos, descubiertos a ser posible, sin otra abertura comin
que la puerta de acceso. la cual serd resistente al fuego y estard provista de
dispositivo automatico para su cierre. -

6. La iluminacidn artificial se realizarG Gnicamente con Idmparas eléctricas y su
instalacion estard protegida de acuerdo con el Reglamento de Baja Tension. El
nivel minimo de lluminacién serd de 15 lux entre las plazas de gargje y las zonas
comunes de circulaeidn del edificio y de 50 lux en la entrada.

Art. 85.—Altura libre minima.
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Art. 86.—Accesos. J 7l

1. Los accesos tendrdn una altura suficiente para permitir la entrada y salida de
vehiculos, sin maniobras y sin producir conflictos con los sentidos de circulacion

que se establezcan, sin que en ningln caso tengan anchura inferiora 3 m.

2. Los locales cuya superficie exceda de 2.000 m2 habrdn de tener como minimo dos
accesos, gue estaran senalizados de forma gue se establezca un sentido Unico de
circulacién. No obstante, si la superficie total es inferior a 2.000 m2 podrdn tener un
s6lo acceso de 5 m de anchura minima y si es inferior a 1.000 m2 podrd ser del

ancho minimo de 3 m.

3. La anchura regulada de los accesos se medird no solamente en el dintel, sino que

se extenderd a los primeros cuatro metros de profundidad a partir de este.
Ar. 87.—Rampas.

1. Las rampas tendrdn la anchura suficiente para el libre transito de vehiculos. Cuando
desde uno de 1os extremos de la rampa no sea visible el otro y la rampa no permita
la doble circulaciéon, deberd disponerse un sistema adecuado de sefalizacidn con

blogueo.

2. Las rampas tendran una pendiente maxima del 20%. Sin embdrgo en los cuatro
primeros metros de profundidad inmediatos .al acceso en el interior del local, la
pendiente maxima serd del 4 % cuando la rampa sea de salida a la via pUblica.

3. Las rampas o pasgjes en los que los vehiculos hayan de circular en los dos
sentidos, y cuyo recorrido sea superior a 30 m. tendran una anchura suficiente,
minimo 5 m., para el paso simultdneo de dos vehiculos, siempre que la planta o

plantas servidas sobrepasen los 1.000 m2.

4. Las rampas o pasajes no podrdn ser utilizados por los peatones, que dispondran de
4
accesos independientes, o se habilitard una acera con anchurd minimnma de| 06,60 m.

y altura de 0,16 m. sobre la calzada.
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1. El sistema de ventilacidon se' proyectara V—se—recmzuru'éon fas caracteristicas

suficientes para impedir la acumulacion de gases nocivos en proporcion capaz de

Art. 88.—Ventilacién.

prod_ﬁcir accidentes. La superficie de ventilacidn por medio de aberturas serd
como minimo de un § % de la del local; cuando estas se encuentren distribuidas en
fachadas opuestas de forma que aseguren la cotriente de aire en el interior. Si
todas las aberturas estdn en una misma fachada. La superficie de ventilacion
habrd de ser al menos de un 8 % de la del local.

2. Cuando la ventilacién sea forzada o se redalice mediante patios, deberd asegurarse

una renovacién minima de aire de 15 m3/hora por metro cuadrado de supefficie.

3. Todas las plantas del local, ademds del acceso tendran ventilacién directa al
exterior, bien mediante un patio cuya superficie vendrc_‘: determinada por o
dispuesto en el anterior parrafo 1, o bien mediante ventilacion forzada de- acuerdo
con lo dispuesto en el anterior parrafo 2.

Art. 89—Conduccidn de agua y extintores.

1. En una distancia méxima de 5 m, medida desde la en‘rra&d?x cc;da planta cuya
superficie sobrepase los 200 m, se instalard una toma de agua., que habrd de
satisfacer tas condiciones para incendios establecidas en las Normas Basicas
CPI-91, provista de manguera de largo suficiente para que el agua alcance al lugar
mas apartado de la pilanta. Esta manguera habrd de estar permanentemente
colocada junto con la toma de agua. _ ’ :

2. Los locales dispondran de aparatos extintores de incendio de 5 o mas kg. de C02, o
polvo seco. en ndmero y distribucién tal que comesponda uno por cada 100 m2 de

superticie o fraccion.

3. Cuando la superficie del local sea inferior a 50 m2 se dispondrd al menos

aparato extintor.
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Arl. 90.—Llicencias.

Estan sometidos a licencia municipal previa la instalacion, ampliacidn y modificacién
de gargjes y aparcamientos. En la solicitud correspondiente se harGn constar,
ademas de los reﬁuisifos exigibles con cardcter general, la naturaleza de los
materiales con los que vaya a construirse el local, nGmero, pendiente y dimensiones
de las rampas y de 'Ios accesos a la via publica, y las medidas de proteccidon contra
incendios proyectadas.

La instalacién de gargjes y aparcamientos de uso pUblico -no exciusivo del
correspondiente a las viviendas- estd también sometida a las regulaciones del uso
industrial. No obstante se excepcionan de estas los garajes con capacidad maxima
de cuatro vehiculos vy superficie no superior a 100 m2 e igualmente los
excepcionados tendran que cumplimentar las normas bdasicas contra incendio y las
ordenanzas municipales.

Ar. 91.—Ordenanzas de Aparcamiento.

El Ayuntamiento podrd aprobar en desarrollo de este Plan General Ordenanzas de
Aparcamientos en las que se complementen y amplien las regulaciones especificas
contenidas en este Capitulo sobre condiciones de construccidon distribucién, higiene,
ventilacidn e iluminacidn de los espacios de aparcamiento, y los aspectos

relacionados con la seguridad, vigilancia y proteccidon contra incendios y ruidos.
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Art. 92.—Definicién.

Con la denominacidén de medidas singulares de proteccion, se regulan un conjunto
de disposiciones de significado heterogéneo, que conjuntamente con las restantes
disposiciones de andlogo caracter implicitas en las presentes Normas, contribuyen a
lograr los objetivos de planeamiento en materia de estética y proteccion y defensa
de bienes naturales y culturales.

Las medidas singulares de proteccion referidas al medio urbano, paisgje natural,
cauces fluviales, medio litoral y zona de restos o yacimientos argueoldgicos son las
que se definen en los articulos siguientes. Asimismo son de obligado cumplimiento
las determinaciones de la Ley Forestal de 1992, Ley de Proteccidén Ambiental de
Andalucia de 1994, Ley de Vias Pecuc_xrias de 1995y la Nomativa sobre Proteccidon de
Recursos y del Dominio Publico del P.E.P.M.F. de la provincia de Malaga.

Art. 93.—Regulacion sobre la publicidad en carreteras.

La colocacidon de carteles u otros medios de publicidad o propaganda visibles
desde la via publica, estd sujeta a previa licencia municipal sin perjuicio de la
intervencidén de otras instancias administrativas. Asimismo serd respetuosa con el
paisaje no alterando su armonia. En todo caso, habrd de observar las prescripciones
establecidas por la legislacidén especial sobre la materia.

Ar. 94;—Regulacién de tos carteles y otros medios de publicidad en los edificios.
Los carteles, anuncios y rotulos publicitarios en las fachadas o sobre los edificios

gquedan expresamente sometidos a previa licencia municipal. La solicitud de

licencia ird acompanada del correspondiente proyecto de la instalacion, donda se
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disgpuesto en

Ant. 95.—Solares.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edificaciones deberdn mantenerlos en

condiciones de seguridad, salubridad y ornato pdblico.

En particular los propietarios de solares vendran obligados a mantener su limpieza,
proveyendo cuanto sea preciso para evitar la acumutacién de residuos o cualquier
otro foco de contaminacién.

Igualmente los propietarios de solares, en tanto los mismos permanezcan
inedificados, deberdn cerrarios mediante la construccién de un muro de obra de
fGbrica de dos metros de aftura, pintado o encalado én blanco o color, de tonalidad
clara. El muro deberd& construirse obligatoriamente en las alineaciones que

comespondan por aplicacion del planeamiento vigente,

El citado muro podrd ser derruido y sustituido por otro sistema de ceramiento, que en
cualquier caso garantizar@ la seguridad de ias personas, una vez que $e haya
obtenido licencia para edificar sobre el citado solar y el muro resulte un obstaculo

para el normal ejercicio de la obra.

Se considera en todo caso que constituye un obstaculo cuando la ordenanza del
solar obliga a edificar con alineacién obligatoria a fachada.

A los efectos del apartado 3 del articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
se concede un plazo de seis meses a contar desde la aprobacién definitiva del Plan
General, para el cumplimiento de las prescripciones contenidas en el presente
arficulo.

Para la mejora de las condiciones estéticas. el Ayuntamiento podrd formular una

ordenanza especial que regulard estas y otras situaciones andlogas.
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Ar. 96.—Decoro de las fachadas de edificios y construcciones.

Los propietarios de edificaciones y construcciones erigidas en e! término municipal

deberdn mantenerlas en estado de seguridad, salubridad y ornato pL’JbIgco.

{,I
A los fines meramente enunciativos se senalan las obligaciones de o5 propietarios
de edificaciones y construcciones con respecto a la seguridad, solubridqd v ornato

publico .

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitectdnicos de formacidn de 1as
fachadas y sus acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de
los paramentos de fachada.

¢) Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y
sus elementos anadidos tales como rdtulos o carteles.

Por motivos estéticos o por interés plblico, el Ayuntamiento podrd imponer odemc":s
la ejecucidn de obras consistentes en la conservacion o reforma de fachadas o
espacios visibles de la via pUblica, sin que previamente estén incluidas en Plan
alguno.

Art. 97.—Instalaciones en la via publica.

Quedan totalmente p’roh-it_)idos las instalaciones de terrazas cubiertas con elementos
constructivos estables en los espacios pUblicos. Estas sélo podran construirse en los
casos en que el Excmo. Ayuntamiento expresamente lo autorice, y en tales casos
dichas instalaciones tendr@n un caracter provisional y deberdn realizarse con
elementos constructivos muy ligeros y cubriciones con el sistema exclusivo de
toldetas moviles y sin que en ningdn caso se interrumpa fisicamente la circulacion
peatonal, ni a través incluso del propio espacio cubierto por las toldetas, debiepdo
presentarse para su aprobacioén el proyecto correspondiente. Prohibién

expresamente la colocacion de toldos, verticales que impidan la continuacion visual
de la via publica.
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Se fija el plazo de un ano desde la aprobacién definitiva de este Plan General para

que los espacios ocupados en paseos y plazas publicas que no cumplieran con (o

regulado anteriormente o careciesen en el momento de la aprobacién inicial del

presente Plan de licencia municipal, se adapten a la presente normativa.

Art. 98.—Verde privado de intetés especial, catdlogo de arboles monumentales y

1.

jardines protegidos.

Sin perjuicio de la conservacién de la titularidad privada o individualizada del
terreno. se considerardn como "Verde privado de interés especial, catdlogo de
arboles y jardines protegidos”. los espacios no edificados dotados con
vegetacidon arbdrea que debe ser protegida, o que estdn integrados en un
ambiente o0 enforno a preservar. Esta norma tiene por objeto asegurar la
continuidad de las caracteristicas actuales de estos terrenos, pudiéndose actuar
en los mismos previo levantamiento topografico de las especies protegidas vy
garantizando su respeto .

. Se prohiben fas transformaciones que supongan desaparicién o merma de arboles

y vegetacidn, y en general, de los elementos que conforman el ambiente de
interés especial. Antes de la concesidn de la licencia, deberd presentarse un
estudio pormenorizado de las especies existentes v la garantia de su continuidad.

. En desarrollo de este Plan General el Ayuntamiento elaborard un catdlogo

individualizado de arboles protegidos, que habrdn de ser peribdicamente
actualizados. Dicha proteccidn habrd de suponer la prohibicidon de redlizar ninguna
mutilacion ni en su copa ni en su sistema radicular sin previd informe de [os técnicos
competentes municipales. En todo caso, y con caracter general, serd objeto de
especial proteccion arbdrea las siguientes especies:

— Anona.

— Araucaria.

— Brachychiton.
— Broussonetia.
— Callitris.

— Cedrus.

— Cercis.

— Chorisia.



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

— Citrus.

— Cocculus.

~ Cycas.

— Dracaena.

— Erythrina.

— Ficus.

— Franciscea.

— Ginkgo.

— Grevilea.

— Jacaranda.

— Koelreuteria.

— Lagerstroemia.

— Magnolia.

— Pandanus.

— Parkinsonia.

— Persea.

— Plumeria.

— Quercus.

— Montanoa.

— Scheflera.
- —Sophora.
— Sterculia TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
— Strelitzia. - - P » _
APROBALL  DIFINITIVAMENTE 1‘

COMSEIERIA S GULL5 PUSLICAS ¥ TRANSPORTES 4
. TGXUS‘ - (QXISION P40VINCIAL DE URBANISHO ’.f‘\ ]

— Taxodium,

—Tilia. .
— Toxicophlea.

— Ulmus.

— Todos los géneros de la familia de las Palmaceas.

4. En general, no serd concedida licencia de demolicidén en parcelas con arbolado ~
sin que se identifique el mismo y se garanticen las especies protegidas.,Asimismo
seré preceptivo el informe técnico municipal en cualquier concesion dea\licencia

de obra nueva sobre parcelas con especies protegidas.
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y garantice el tratamiento especifico que cada 'podo: i & preservar la
belleza y la salud del arbol. asi como la concesidn de la preceptiva licencia

municipal.

6. Los Planes Parciates y los Programas de Actuaciéon Urbanistica que en desarrollo de
este Plan General se formulen habrdn de contener previsiones concretas en torno
al mantenimiento, mejora y defensa de las masas arbdéreas que existan en fos
correspondientes sectores.

Los citados instrumentos de planeamiento habrdn de dedicar una porcién
equivalente al 80 por ciento de los suelos destinados a zona verde publica y
privada a integrar denfro de si las zonas arboladas existentes en sus admbitos
territoriales.

Art. 99.—Areas de servidumbre y proteccion ambiental.

Se define como "Areas de servidumbre v proteccién ambiental” aquellas zonas del
suelo urbano que forman parte en general, de parcelas edificables, sobre las gue se
establece una restricciéon a su ocupacién con edificaciones por cualquiera de los
siguientes motivos:

Q) Establecer una servidumbre de determinados sistemas.

b) Mantener la existencia de jardines privados de reconocida entidad y calidad.
C) Preservar las perspectivas visuales de elefmenfos-singu[ores del paisgje urbano.

Dichos espacios, aun en el caso de no poder ser ocupados, si serdn computables a
efectos de aplicacién de la edificabilidad neta-para el calculo de la superficie de
techo edificable —segun la definicidn que de estos conceptos se hace en el fitulo V
de estas Normas—, que podrd acumularse en las zonas de las parcelas no afectadas
por la condicién objeto del presente articulo.

En el caso de que la totalidad de la parcela esté afectada, se requerit
redaccién del oportuno documento de planeomienﬂ‘j que-regule la orde
zonaq. { -
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Art. 100.—Proteccion en cauces de rios y arroyos.

El Plan General establece de forma genérica y sin perjuicio de lo previsto en 1a

legislacion especifica. una zona de proteccion de dominio puUblico, en ambas

[

margenes de los rios y arroyos, de una anchura de 7,50 metros para tos arroyos de 15
m. para los rios Niza, Seco, y Guiy de 30 m. en los rios Benamargosa y Vélez.

La anchura antes indicada se medird desde el limite exterior de la ribera del cauce,
en la forma gue esta viene definida en la Ley de aguas, y serd de aplicacion para los
Suelos clasificados de Urbanizables en sus dos categorias y de no Urbanizables. En
Suelo Urbano. se contempla de forma detallada la regulacion de los margenes y de
su profeccidén que se desarroflaran para cada caso en el correspondiente
expediente de alineaciones.

La superficie de suelo comprendida dentro de la zona de proteccidén del cauce
estard sujeta a la limitacidén de no ser edificable, sin perjuicio de que, cuando asi
expresamente 10 determina el Plan General, el aprovechamiento del predio segun su
clasificacién urbanistica, pueda disponerse en la parte del mismo no afectada por la
zona de proteccidn, siendo la ocupacidén de esta servidumbre admisible, én
precario, en aquellos casos en que los érganos de gestion competentes, y en razén

al tipo de cauce y su urbanizacion, lo considere oportuno.

Asimismo, en aquellos casos, en los que el riesgo de inundacién o de -alteracidon de la
red de drengje natural sea-considerable, se solicitard por el Ayuntamiento previo a la
concesidn de posibles licencias de obras el deslinde del cauce publico al érgano
competente. ’ ]

En la zona de proteccion de cauces de rios y arroyos quedan prohibidos los
movimientos de tieras, especialmente la extraccidn de aridos, la tala de arbolado, y
la alteracion de la vegetacion riberefa.

Arf. 101.—Proteccién del paisaje.

Con cardcter general y para todo tipo de sueto clasificado por este Plan Gengral,
construcciones y edificaciones serdn respetuosas con las caracteristicas
urbanas del entorno, a cuyo efecto se estara, ademds de 1o dispuesto en

21y 138 de la Ley del Suelo, y articulo 99 de estas Normas, a.lo siguiente:
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Q) €l respeto de las masas arbdreas tipicas del paisaje urbane.

b) Las construcciones en laderas evitaran la aparicidn de las estructuras del edificio,
pitares y codefwcs de arriostramiento, debiendo guedar éstos ocultos por muros
de mamposteria, fabrica de ladrillo- u otro tipo de acabado, tratados como
fachada, y por'Ton‘ro previstos desde los alzados de proyecto.

¢c) En desarrollo del arficulo 99 apartado ¢). se considerarGn como areas de
proteccidn paisqgjistica todas aquellas que por su destacada posicion en el
marco urbano o rural, requieran un estudio mas detallado de la afeccién que
toda nueva obra supone en la alteracion del paisgje. El Ayuntamiento a través de
sus o6rganos competentes considerard ta conveniencia de regular dicha
proteccidn a través de un Estudio de Detalle ¢ Plan Especial que ordene las
posibles intervenciones.

d) Los cementerios de vehiculos, en aguellos casos que de acuerdo con las Normas
Reguladoras de los usos se permite su instalacidon, no podrén situarse de’ modo
que sean visibles los restos almacenados desde la via pUblica; para evitario se

vallaran con tapia de obra de fabrica y pantallas vegetales protectoras.

Las mismas medidas se aplicarGn a aquellas actividades andlogas a las

indicadas, tales como chatarrerias que tengan por objeto el'clmoce'noje,'

reciclgje o venta de residuos urbanos e industriales. B}

e) En la ejecucidn de nuevas redes viarias se evitard la desaparicién de Ia capa
vegetal en las zonas colindantes; reponiéndose en aguellos casos en que por
necesidades de la obra se hayan perdido o deteriorado.

Los desmontes y terraplenes no deberdn atterar el paisaje; para ello se les dard un
tratamiento superficial gue incluye la repoblacién o plantacion.

En los tramos de carreteras o0 caminos que queden fuera de uso se levantark el
firne y se repondrd su capa vegetal; plantandose la vegetacion adecuada.
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Art. 102, —Recursos hidréulicos.

En la regulacidon del Suelo no Urbanizable se determinan las zonas objeto de
proteccidn por existencia de acuiferos, mangntiales y nacimientos de aguas
subterréneas. ¢

En la normativa sobre el uso industrial se regulan los verfidos a los cauces de agua
prohibiéndose aquellos que superen determinada grado de toxicidad y exigiéndose
la depuracion previa en tales supuestos.

Sin perjuicio de las demdas disposiciones que fueran de aplicacidn, las instalaciones
agropecuarias de cria y produccién de animales estabulados no podran situarse @
menos de 250 metros de distancia de pozos o manantiales publicos, a no ser que
cuenten con suelo de pavimento Nno permeable y fosa séptica independiente vy
sellada.

Ar. 103.—Proteccién de bienes culturales arqueoldgicos. Catélogo.

La rigueza arqgueoldgica del subsuelo del término municipal, fruto de asentamiento
de anteriores culturas, impone un tratamiento adecuado de tal patrimonio de modo
que se impida la desaparicidn de tales restos y se favorezca su estudio vy
pervivencia.

Los suelos a los gue se asigna esta calificacion se representan en el Plano "B" de este
Plan General a escala 1/10.000 y se relacionan a continuacién en los articulos 105, 106 y
107. E_s.Tc relacién tiene él caracter de catdlogo que senala el articulo 93 de la Ley del
Suelo y articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento.

En razon de ello, la presente normativa tiende a la preservacidon de la riqueza
arqueoldgica sobre la base de una delimitacidon de zonas y la sujecidon de unas
concretas medidas de proteccidon, estableciendo una clara separacion entre:

1. Casco urbano. Independientemente de los testimonios arqueoldgicos que adn

conserva, que quedan automdaticamente protegidos, [os suc@sivos

especificas que los preserven de su destruccion.



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA TEXRRdRRYNQIDO CORRECT

—

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION COASEIENA 2% s .
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.  (#xisian raoviec ¥
Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

Texto Refundido

kel
o oy

<19
@Ls
I:I Aa»’.o os gran

cantidad de yacimientos arqueolégicos, en ocasiones en plena zona rural, y ofras

2. Fuera de lo que es propiamente el casco urbano. Ag

dentro del entorno de nuevas urbanizaciones nacidas al amparo del moderno
crecimiento de la ciudad.

§

Por todas estas razones, atendiendo a estas peculiares ccracfeﬁs‘ricos, se han
seguido tres niveles de proteccion:

Art. 104.—Zona de “Proteccion Integral”.

Esta zona se comresponde con los enclaves ubicados en el término municipal donde
existen restos arqueoldgicos conocidos. sujetos a investigacion, declarados
monumentos de caracter histdrico-artistico o con expediente incoado a tal efecto.
En ellos la proteccion es integral, estando prohibido por la legistacion vigente

cualguier operacién de desarrollo, incluyendo la edificacién y urbanizacion.

En el caso de elementos singulares no se permite mas utilizacidon de los mismos que
aquella expresamente autorizada por el Ayuntamiento y los organismos
competentes de la Administracidon. La unica actuacion posible serd la de
consolidacién del monumento.

Su relacién es:

1.- Torre de la Atalaya.

2.- Torre del despoblado de Iberos.

3.- Torre del despoblado. de Almayate Alto.
4.- Ermita de Almayate Alto.

S.- Copilia de los canteros de la catedral de M&laga.
6.- Torre de Chilches.

7.- Torre Moya o Torre Gorda.

8.- Castillo del Marqués.

9.- Torre del Jaral.

10.- Tumba fenicia de Toscanos.

11.- Torre del Rio Vélez.

12.- Torre del Mar.

13.- Castillo de Lagos.

14.- Torre de Lagos.
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Dichos enclaves son delimitados, con la denominacié ek oAd @E Proteccion

L= - el

infegral Arqueoldgica® en el plano “B" de "Régimen"de Suelo y Protecciones”, a
escala 1/10.000.

[

Art. 105.—Zona de "Proteccién Arqueoldgica’.

Esta zona se atiene a los limites conocidos de la ciudad y de los asentamientos
fenicios, romanos o arabe y se grafia en los planos ‘B" de este Plan General con la
denominacién que encabeza este apartado.

La zona de "Proteccidn Argqueoldgica” serd edificable. salvo que la importancia y
valor excepcionat de los restos y 1a necesidad o0 conveniencia de mantenerlos en el
lugar de su asentamiento, aconsejen lo contrario, y todo ello segun informe municipal

de técnico competente y ratificacidn del érgano superior competente.

El uso del suelo y edificacién en esta zona estard sujeto a licencia y ademas a la
realizacion de trabajos de investigacion de la riqueza del subsuelo, asi como la
extraccion de los elementos gque merezcan conservarse, con el obje’riixo
fundamental de obtener datos arqueoldgicos para recomponer la historia de la
ciudad y su evoluciodn. Estos tfrabajos deberdan lievarse a cabo en el plazo de un mes,
a contar desde la notificacidon a los interesados del acuerdo de concesidon de
licencia, brevic autorizaciébn por parte de la propiedad al acceso del solar
debidamente op’ro para poder reqdlizarse dichos trabajos y abono de 1os mismos.

Agotado el plazo que se menciona en el parrafo anterior, el Ayunfamiento, previo
informe del equipo que haya realizado los trabajos de investigacion, que deberan ser
entregados al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes a partir de la finalizacién
de los trabajos de investigacion (dos meses maximo en total desde Ia fecha de la
concesion de licencia), acordara la ratificacién de la licencia o excepcionalmente,
en caso singular de importante y demostrado hallazgo arqueoldgico, ta no

idoneidad de la misma quedando anulada la licencia en todos sus efectos.

Con cardcter general, el promotor, director de obra o contratista que en ejefucion
de una obrta en cualquier punto del término municipal descubran {fedios

arqueolégicos de cualquier naturaleza, deberdn ponerlo en conoci
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conforme a lo preceptuado en el apartado anterior.

Su relacion es:

i
4

1.- Despoblado de los Iberos.

2.- Despoblado de Almayate Alfo.

3.- Canteras de la catedral de Mdalaga.
4.- Yacimiento del Jardin.

5.- Cerro del Pendn de Atmayate.

6.- Yacimiento fenicio de Toscanos.

7.- Yacimiento fenicio del Cerro del Mar.
8.- Cerro de la Molineta en Lagos.

Art. 106.—Zona de “Vigilancia Arqueolégica’.

Se aplica exclusivamente en aquellas zonas donde, adn sin confirmar el yacimiento,
algun vestigio no definitorio externo o bien cualquier cita bibliogréfico_pudiese indicar
la existencia de yacimiento arqueotdgico. En las zonas catalogadas con este tipo, se
efectuard una labor de vigilancia arqueoldgica simultdnea a todo movimiento de
tierras, estando prohibido por la legislacion vigente que estas se realicen sin el control
de los servicios arqueoldgicos.

Dichos enclaves estdn delimitados en el Plano "B" de "Régimen de Suelo vy
Protecciones” a escala 1/10.000 y serén 1os siguientes:

9.- La Campinuela.
10.- Cerro Alarcon.
11.- Toscanos.

12.- Casa de la Vina.
13.- La Chorrera.

14.- El Jardin.
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DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

An. 107.—Contenido de este titulo.

Los sistemas generales regulados en este titulo son el conjunto de elementos de
ambito supralocal o general que constituyen la estructura general y organica del
territorio en materia de comunicaciones. equipamiento comunitario, espacios libres
e infraestructuras y servicios técnicos

Se denominan sistemas locales, aquellos equipamientos, espacios libres o viales
que prestan [os servicios y funciones propios de su naturaleza en una determinada
zona de la ciudad y que desde esta perspectiva local o de barrio complementan ia
estructura integrada por los sistemas generales.

Arf. 108.—Obtencidn de sistemas generales.

Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales se obtendrdn para uso y
dominio publico bien mediante ocupacion directa, o bien mediante expropiacion.

Se exceptlan de esta regla los suelos para sistemas generales que a ia aprobaciéon
inicial de este Plan, son de dominio y uso pUblico. Asi como los previstos de titularidad
mixta o privada.

Ar. 109.—Obtencién de sistemas locales.

Los suelos adscritos a sistema local de Planes Parciales en Suelo Urbanizable
Programado y de Planes Especiales y Unidades de Actuocién_en Suelo Urbano seran
de cesion obligatoria y gratuita.

También ser@n de cesidn obligatoria y gratuita los suelos para viales resultantes de
las Ordenaciones. de conformidad con lo preceptuado en el articulo 23 de gstas
Normas .
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a uso y dominio pUblico mediante cualguiera de los sistemas previstos en la
legislacién. pudiéndose repercutir su costo por medio de contribuciones especiales

segln dispone el articulo 23.3 de las presentes Normas.
Art. 110.—Destino de los suelos de sistemas.

Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico y los de uso publico o
colectivo y de titularicdad privada existentes en el momento de la aprobacidn inicial,
continuaran afectados a idéntico uso salvo que el Plan expresamente prevea su
modificacidn.

Art. 111.—Sistemas y titularidad juridica del suelo.

La cdlificaciéon de sistema implica la decfaracién de utilidad pUblica de las obras y la
necesidad de ocupacidén de los terrenos de acuerdo con lo que dispone la Ley del
Suelo.

Se exceptlua de o previsto en el apartado anterior, los equipamientos existentes de
titularidad y dominio privado mientras mantengan idéntico destino o uso de los
terrenos. La eventual modificacion del destino o uso constituye titulo suficiente para

su incorporacién al dominio publico a través de los medios legales oportunos.

Los terrenos que el Plan afecta a sistemas locales en cuanto sean adquiridos por
cesion obligatoria y gratuita o por cualqguier otro titulo. son de dominio publico

Los suelos de propiedad piblica calificados como e-quiporhienfo en los que este
eguipamiento no se haya creado efectivamente. podrédn ser cedidos
provisionalmente a particulares que deseen crear en ellos el equipamiento en
cuestiéon. No obstante mediante la aprobacién de un Plan Espepiol. de admbito
coincidente con cualguiera de los nlcleos de poblacién en este Plan considerados.
y siempre que preserve como bien de dominio pUblico el suficiente suelo para
atender las necesidades reales de equipamiento de la poblacidn considerada por el
planeamiento, podra considerarse el resto como bien patrimonial, manteniendlo su
calificacion de equipamiento.




AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN
Acquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

COASEIERIA DE Gasas 2
(OMISION PROVINCIAL ui =n4

NingUn organismo pdblico prevea a corto o medio plazo la inversidbn en ese suelo El
namero de anos por el que se ceda provisionalmente el uso de este suelo se fijara
también discrecionalmente por el Ayuntamiento. Sea cual fuere este plazo, la cesién
se anulard automdaticamente en el caso de que dicho equipamiento desaparezca
como tal. es decir. cierre al publico Ias instalaciones.

Ar. 112.—Clases.

1. Segln el dmbito de su servicio, el Plan General califica 10s suelos destinados a
sistemas en generales y locales. Constituyen los sistemas generales los siguientes:
1) Sistema general de comunicaciones, formado por los siguientes elementos: a)
Sistema Viario, b) Sistema Portuario.c) Sistema Aeroportuario. 2) Sistema General
de espacios libres. 3) Sistema General de equipamiento comunitario. 4) Sistema

General de Infraestructuras basicas y servicios 5) Zona Maritimo-Terrestre

2. La estructura general y orgdnica se completa a nivel local por los sistemas locales
que en Suelo Urbano lo constituyen: @) los viales y aparcamientos, b) el suelo de
jardines, parques urbanos y zonas deportivas. ¢) el suelo de interés publico y social
susceptible de ser edificado para dotaciones, equipamientos o edificios publicos
O servicios. '

- 3. Los Planes Parciales en desarrolio de las previsiones del Plan General determinaran
los sistemas locales del suelo ordenado por los mismos con arreglo a los
par&dmetros establecidos en la Ley del Suelo, disposicfones reglamentarias y en
estas Normas. i

4. Este Plan General determina en su totalidad los sistemas generales y en Suelo
Urbano los sistemas locales bdasicos. Asimismo para el Suelo Urbanizable prevé en
determinados supuestos la ordenacion viaria y la localizacidn indicativa de ciertos
equipamientos.

Art. 113.— Licencia Municipal.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 27 de las presentes Normds) todo
fipo de obras, instalaciones, edificaciones 0 uso del suelo, realzados en terr
sistema general estard sujeto a ko preceptiva licencia municipal.
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Previamente a la solicitud de licencia para la ejecucién de obras en un Sistema, el
organismo o entidad acfuante deberd efectuar consulta por escrito de las

condiciones urbanisticas a la que debe someter dichas obras.
Art. 114.— Planeamiento especial de los sistemas generales.

El sometimiento de determinados sistemas generales a Plan Especial previo a su
ejecucidon no imptica una ausencia o deficiencia de determinaciones del Plan
General respecto a los mismos, sino que tiene por objeto orientar mas
cuidadosamente el Proyecto de Urbanizacidon y de Obras con gue habitualmente se
abordan de modo directo estas actuaciones.

En el desarrollo del presente Plan General, podran incorporarse nuevos Planes
Especiales en los casos, en que la complejidad de ejecucidon de estos sistemas
generales, asi lo requiera a juicio de los 6rganos de gestion municipales.

Los Planes Especiales incluirdn en su délimitacidon, los suelos que se consideren

afectados por el desarrollo de los sistemas generales correspondientes.




AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN
Acquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

TO Texto Refundido

CORSEIERIA DE 031AS PUBLICAS ¥ jRANSEZQIEE
CONISION PROVINCIAL OF URBANSFH Q]

SISTEMA VIARIO

Ar. 115.—Definiciones y tipos.

1. Por Sistema General Viario se entiende el conjunto de elementos y espacios
reservados para el uso viario cuya ordenacidn viene establecida en el presente
Plan General .

2. En atencidn a la locatizacion de ias vias y de la funcién y servicio que prestan, se

distinguen, dentro del Sistema General Viario, los siguientes tipos de vias:

a) Las que dotan de una estructura al territorio del término: Carreteras principales,
carreteras y caminos secundarios.

b) Las que dotan de una estructura a los nicleos de poblacion; estas pueden ser
de tres tipos: '
1. Vias de enlace, travesia o penetracion.
2. Vias Primarias.
3. Vias locales y accesos internos.

3. En los planos "A" y "B" a escala 1/10.000 se grafian las carreteras, caminos, sus
enlaces, travesias, p_er;efrociones a ndcleos urbanos y vias primarias mas
importantés en-sus dos categorias. Las restantes se describen en el plano "C" de
*Clasificacion y Gestidon” a escala 1/5.000 y plano ‘E' a escala 1/2.000 de
"Alineacién y Rasantes”.

Arl. 116.—Definicidn de las vias.

A-l Carreteras: Las vias de dominio y uso publico, ya sean estatales, provinciales o
municipales, proyectadas y construidas para la circulacidon de vebiculos
autombviles, regulados por la Ley 25/1988 de 29 de Julio (Ley Genetal de
Carreteras y su Reglamento).
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complementarios de las actividades especificas de que sus tfitulares, a quienes
corresponde su construccién, conservacidon y reparaciéon .

B-1 Vias de enlace y travesias: Son vias de unién entre carreteras atravesando o
bordeando la ciudad, por lo que se caracterizan por el uso de un tréfico no

urbano y un tréfico urbano, generado o atraido por las zonas configuas a la via.

Las vias de penetracidon son la prolongacién de las carreteras de acceso
principales. en el interior de la ciudad.

B-2 Vias primarias: Son vias cuya funcidn es canalizar los recorridos mas largos en la
ciudad, sirviendo de distribuciones de las vias locales. Los vehiculos circulan a
velocidades comprendidas entre 40 Km./hora y 50 Km./hora.

B-3 Vias locales: Son las calles de los barrios 0 sectores que aseguran el acceso a la
residencia o a las actividades productivas implantadas en aquellos dmbitos. Las
velocidades de circulacion automébvil son del orden de los 20 Km./hora.

Ant. 117.—Desarrollo.

1. En Suelio Urbano, los planos a _escclc 1/2.000 de "Alineaciones y Rasantes®
determinan la amplitud y disposicion-de las vias.” Los Planes Especiales, y los
Estudios de Detalle completaran esta ordenacién, bien con la creacion de nuevas
vias publicas o bien accesos para la ordenacién intfema de manzanas y parcelas.

2. En Suelo Urbanizable, los Planes Parciales completaran y precisaran, en el dmbito
de su sector, la ordenacién de la red viaria establecida por el Plan General. En tal
sentido ha de tenerse en consideracion lo regulado en el arficulo 16.2.c de las
presentes Normas.

3. En la regulacién del Suelo no Urbanizable se establece el régimen y medidag de los
caminos y camreteras secundarias .
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Art. 118.—Ejecucidn y planeamient

1. Para ia ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras y vias de enlace, travesia
o penetracién. ef Ayuntamiento podré considerar la necesidad de formular Planes
Especiales para desarrollar las propuestas efectuadas por el Plan General y con
capacidad para alterar sus condicjones de trazado. sin que ello implique
modificacidbn de elementos, siempre qQue dichas rectificaciones no supongan

cambio sustancial de la ordenacidn vigente

Como casos concretos a los que podria optarse por la formulacidén de este

planeamiento especial se consideran:
a) Caminos y vias pecuarias.

Su ancho es de 20 m. en todos [0s casos.

- Vereda del Camino Vigjo de Vélez-Mdalaga a Malaga. 21,1 Km.

- Vereda del Camino de Macharaviaya a Chilches. 3,8 Km.

- Vereda del Camino Remanente y Cuesta de Gaios. 6.4 Km.

- Vereda de los Puertas a Benamocarra. 4,2 Km,

- Vereda del Camino-de-Bengjarafe a Chilches y Malaga. 6.5 Km. y aprevadero
del Pozo de los Morales.

- Vereda del Arroyo los Arquillos. 3.5 Km. y abrevadero El Aguadero.

- Vereda del Camino de Almoyoté_o Cuesta de Gatos. 6,5 Km.

- Vereda del Cbmino Bajo de Vélez-Mdalaga a Algarrobo. 7,0 Km.

- Vereda de Antequera a Vélez-Mdlaga. 12.5 Km.

- Vereda-de la Crujia. 3.9 Kmi. )

b) N-340 y Medio Litoral desde el limite municipal con el Rincon de la Victoria hasta
el Arroyo de la Culebra en Bengjarafe.

¢) La carretera nueva a Chilches.

d) El camino histérico de Algarobo (Bajo) desde su cruce con el de Tompox hasta el

limite del termino municipal.
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BT cruce con la
variante de Vélez-Mdlaga.

f) Autovia. Correccidn del impacto con parques forestales de borde. Zona de
Servicio.

2. La ejecucién, reforma o ampliacidn de las carreteras o vias en las que sus
condiciones estén suficientemente definidas por el P.G.O.U., se hardn por el Plan
Parcial del sector de Planeamiento donde estén enclavadas o en otro caso
mediante Proyecto Publico de Urbanizacidn, si es de iniciativa municipal o de
cualqguier organismo competente a este fin.

En caso de que las obras no revistan la importancia y trascendencia suficientes
podran desarrollarse por un proyecto simple de obras o construccion,

3. El Plan General, en los arficulos que éiguen, establece las directrices, objetivos y
criterios que debe presidir la formulacién de 1os posibles Planes Especiales.

Ad. 119.—Plan Especial de de Caminos y Vias Pecuaricas.

El estudio pormenorizado de los mismos, su deslinde y.recuperacion, en el posible
caso de su irregutar ocupacion, asi como la habilitacidon con las obras de
consolidacidon, mejoras de firme y construccion de cunetas es el—objéfo de este Plan
Especial. ‘

Art. 120.— N-340 y Medio Litoral desde el limite municipal con el Rincdn de la Victoria
hasta el arroyo de la Culebra en Benajarafe.

£l estudio pormenorizado de trazado, la dotacion de viales de servicios., que limiten
las incidencias en la CN-340, y de los pasos peatonales necesarios y la ordenacion de
las playas del continuo urbano que represenfgj la fachada maritima de los nGcleos de
Chilches y Bengjarafe es el objeto de este Plan Especial.

En sus determinaciones se incluird, en coordinacién con la Demarcacién dé Costas
del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, el Paseo Maritimo de Benajdtafe ,asi
como el estudio de la regeneracidn de las playas de este frente litoral.
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Art. 121.—La carretera nueva a Chilches.

El trazado occidental que conecta, a traves de la urbanizacién Cortijo El Conde. a
; Chilches directamente con el nudo de la Autovia, discurre por la via pecuaria que atli
é se sitda, y se conforma como el acceso necesario para los crecimientos urbanos
previstos en las zonas Noroccidental y Suroriental del casco.

Art. 122.— Camino Histérico de Algarrobo desde su cruce con el camino de Torrox

hasta el limite del término municipatl.

El trazado de este vial es importante de cara a un futuro proximo por representar un
acceso oriental a Vélez-Mdalaga que le comunica con la Caleta, a través del vial de
ribera del Rio Seco. y con los nuevos desarrollos urbanizables de ta finca Baviera. En
un futuro mas lejano serd@ el soporte viario de (0s suelos urbanizables no programados

previstos al Sur del mismo hasta el camino de Torrox.

Su frazado coincide con el del actual camino con las correcciones de trazado
propias de un vial sectorial. Su seccidon serd de dos carriles de 3,50 m. con arcenes de
1.50 m.

Art. 123.— Camino histérico Viejo de Mdalaga desde Almayate hasta su cruce con la

variante de Vélez-Mdlaga ’
Este Plan Especial desarrolla el trazado del antiguo camino de Mdlaga, conectando
el enlace de almayate con la CN-340 con la variante de Vélez-Mdalaga, a través de la
vega del rio Vélez. En su primer tramo. hasta la carretera de- Benamocarra, se
configura como soporte de los desarrollos turisticos previstos al Noreste del nicleo
de Almayate. En su segundo tramo seria necesario prever un puente sobre el rio
Vélez vy, tras atravesar este, pasar bagjo la autovia y conectar con el nudo de la
variante de Vélez sobre el situado.

Su seccidén fransversal serd de dos carriles de 3,50 m. con arcenes de 1,50 m.
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Arf. 124.—Autovia. Correccion del imgjmcio pGiSQ]IISﬁP:IE)_ restales de borde.

Zona de Servicio.

» Es objeto de este Plan Especial estudiar pormenorizadamente desde un punto de
# vista paisajistico el impacto que la autovia produzca en su recorrido por la vega del
' Rio Vélez, desde la carretera de Benamocarra hasta su cruce con ef Rio Seco.

La disposicidn de los viales pecuarios de borde y el disefio de los parques forestales
a establecer en la franja de 100 m. a cada lado de la misma minimizando el impacto y
adecuando [0s mismos a usos ciudadanos.

En el cruce entre la autovia y la carretera Vélez-Torre del Mar, junto al nudo de
enlace, se delimita un Sistema General de Equipamiento de titularidad privada,
denominado Area de Servicio de Autovia en Suelo No Urbanizable.

Su ordenacion se realizard mediante un Plan Espebicl, limitado a su dmbito, con

arreglo a los siguientes parémefros:

~ Indice Edificabilidad: 0,37 m2t/m2s.
- N2 maximo plantas: PB+2

— Altura méxima: 12 m.

Ademdas de os usos propios de su denominacion se permiten-los recogidos en el
articulo n® 56 de la Nomativa.Urbanistica bajo los numeros 3,5, 6,7, 8,9, 10, 11,13, 15y 16.

£l mantenimiento de Ia titularidad privada lleva aparejada la suscripcidn del oportuno
concierto urbanistico entre el Ayuntamiento y la propiedad del suelo en orden a
resolver los diferentes acuerdos suscritos entre ambas partes en el transcurso de 1os
anos.

Ar. 125.—Zonas de Profeccién.

En el cuadro siguiente se establecen las zonas de proteccidon en ambos maggenes

de las vias basicas mfermumClpales medidas a partir de la finea blonco drfere

entre cakzada y arcén, a que se podra edmcor

COMINOS ittt e e v 15m.
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Carreteras comarcales © provinciales ...........coveeeen,

12 La linea limite de edificacion en el trazado de la Autovia se situara
simultaneamente a 50 m. de la arista exterior de la calzada mas proxima de la
misma y a 25 de [os ramales del enlace.

? La linea limite de edificacién en la actual CN-340 convencional, se situarG en
ambos lados de la misma y a lo fargo de toda ella, a 25 m. de la arista exterior de la
calzada.

32 En los tramos urbanos y/o travesias, dado gque, segln lo establecido en el art. 39
de ta Ley de Carreteras, corresponde a este Ayuntamiento la autorizacion de usos
y obras a otorgar, corresponderé fijar dicha linea de edificacidon a lo que disponga
el planeamientfo vigente®.

Las edificaciones o instalaciones existentes en la zona de servidumbre seran
consideradas como fuera de ordenacioén.

En suelo urbano la zona de proteccion no edificable coincide con la alineacién fijada
en el plano "E".- Alineaciones. 7

An. 126.—Publicidad en carretercs.

La colocacidén de anuncios publicitarios se regiré en disposiciones de la Ley General

de Carreteras.

En el caso de caminos respetaran las zonas de proteccion indicadas en el articulo
anterior.
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SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

o -

Arl. 127.—Definicién.

Constituye el sistema de Transpoﬁe Plblico los suelos e instalaciones destinados a

albergar las estaciones de autobuses para el trafico de pasajeros por carretera.

£n el plano "C" "Cdlificacion” a escala 1/2.000 se determina el &dmbito que ocupa el
sistema general de transporte publico. CalificGndose como zona de equipamiento.

Arh. 128.—Licencia y Usos.

Los actos de edificacion y uso del suelo incluidos en el Sistema de Transporte Publico
estén sujetos a licencia municipal. Los mismos actos en |os terrenos situados en el
entorno del sistema estan sujetos ademds, a las limitaciones que establece la
legislacion de policia de Tronsportés.

Junto al dominante de instalacidn para el transporte, de pasagjeros, son compatibles

los de hosteleria, oficinas y comercio ligados al uso principol._Se permite igualmente

el de industria para los talleres de reparacién unidos a la actividad.
Art. 129.—Planeamiento Especial.

La potenciacidon de medios de transportes colectivos es basica en orden a aumentar
la calidad de vida de las ciudades. Dentro de los mismos adquiere una nueva
importancia la recuperacién del tranvia por sus implicaciones medioambientales,
seguridad y renfabilidad; a mdas de su indudable atractivo por recuperar un medio
que pertenece a la memoria histérica de gran parte de la poblacién.

La comunicacion entre los nlcleos de Vélez-Malaga y Torre del Mar mediante
tranvias cuyo trazado discurre sensiblemente por el antiguo recorrido del ferrocartil es
el objetivo del Plan Especial, A
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Ar. 130.—Definicion.

El Sistema General Portuario est& constituido por el conjunto de espacios incluidos en
el puerto de Caleta, y su zona de servicio.

El régimen de los espacios portuarios se gjustard a lo dispuesto en la legislacion
especifica en la materia. Se respetard ademadas, 1o que por razones urbanisticas y en
ejercicio de las competencias atribuidas por la Ley del Suelo se establece en estas
Normas y en los Planes que desarrollen las determinaciones de este Plan General.

El @mbito teritorial del Sistema General Portuario se define en el plano "A" "Estructura
General y Organza” y "D" "Calificacidon” de este Plan General.

Art. 131.—Usos.

En el puerto pesquero de Caleta, la actividad pesquera, lleva aparejada las
relacionadas con la explotacidn de recursos vivos, 10s usos de industria ligada
exclusivamente a la reparacién de embarcaciones, almacen comercial en su
modalidad de lonja, oficinas, administracidén y proteccién ciudadana y servicios
direcToménTe relacionados con la funciones del puerto respecto al transporte,
almacendije y distribucion. '

Mediante concesiones administrativas 0 derechos de superficie se permite el uso
deportivo en un maximo del 50% del puerio y siempre gue no signifique interferencia
con las actividades pesqueras. Exclusivamente en los ferrenos de Levante se podran
establecer usos hosteleros, hoteleros y comerciales unidos a la zona deportiva del
puerto; en este caso llevard aparejado conseguir la diafanidad de la fachada a la
calle Real de al menos un 75% de su longitud; sin que pueda ejecutarse edificacion

alguna en dicho por porcentgje, que gquedard de zona libre, gjardinaa, abi

nlcleo de la Caleta.
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Para ia ordenacién del recinto portuario se formulara por la Junta de Obras del Puerto,

en colaboracién con el Ayuntamiento, un Plan Especial que tendrd por objeto su

organizacién interna, ast como la regulacién de las actividades que puedan

establecerse en su inferior. Dicho Plan Especial se tramitard conforme a lo estipulado

en la Ley del Suelo. En el Plan Especial se precisardn y detallarén la ordenacion y

regulacion de usos en su frente a la calle Real, evaluando las diversas alternativas y

las ventagjas que cada una de ellas suponga para la ciudad y el puerto. En todo caso

se demolerd la actual valla que le separa del nacleo urbano.

An. 133.—Determinaciones del Plan Especial.

1. El Plan Especial que se prevé en las presentes Normas para la ordenacion del area

portuaria contendréd ademdas de los objetivos expresados en el articulo

antecedente, Ias siguientes determinaciones:

a) Deberd establecer las medidas necesarios a fin de lograr una mayor

transparencia visual de la ciudad y los muelles, permitiendo una adecuada

accesibilidad entre una y otros, sin que en ningin caso pueda esto suponer un

obstaculo al normal desenvolvimiento de las actividades realizadas dentro del

recinto portuario.

b) Establecerd las medidas oportunas en relacién con el control aduanero, de

acuerdo con la ordenacion resuttante del Plan Especial.

¢) Dispondrd las medidas oportunas en orden a la proteccion y omato del entomo

portuario y fachada maritima-portuaria del nlcleo de la Caleta. En tal sentido el

Plan Especial ordenard la edificacion fijando sus condiciones de altura y

separacion entre fas mismas, configurando a escala y detalle de proyecto los

usos y ordenacién de los terrenos que dan frente a la via de cintura del puerto.

Este Plan General establece las siguientes condiciones de altura gde con

caracter indicativo deberd recoger el Plan Especial:

— Altura mdaxima 10 metros.
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— Se exceptuan de la condictdn anterior- i i iones de idéntica

naturaleza.

— lguafmente se exceptluan las instalociones o edificaciones existentes en et

momento de aprobacidn de este Plan.

e) Establecerd la ordenacidon de sus limites con ia franja litoral, a fin de garantizar la

articulaciéon entre ambas.

2. La inclusidn del recinto portuario en el dGmbito de un Plan Especial implica la
suspension del procedimiento de concesion de licencias hasta tanto no se formule
y apruebe aquel. No obstante, durante este periodo podrdn autorizarse obras de
ampliacidon o reforma en edificios existentes siempre que el volumen de las
ampliaciones no rebase el 20 por 100 del existente.

3. Las determinaciones indicadas en 105 apartados anteriores asi como en 1os planos
de cdlificaciéon han de entenderse como orientativas. En el Plan Especial se fijardn
los parametros de la ordenacion.
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SISTEMA GENERAL AEROPORTUARIO

Ant. 134.—Definicidon y suelos que comprende.

1. El Sistema General Aeroportuario comprende los suelos ocupados por el

Aeropuerto de la Axarguia, el Aeroclub y su zona de servicio.

2. Los terrenos colindantes al sistema general aeroportuario quedan sometidos a las
limitaciones derivadas de la legistacion especifica sobre servidumbre aerondutica
en razdn a la seguridad del tréfico aéreo.

3. El plano “A" "Estructura General y Organica” y el plano “C" "Clasificaciéon y Gestion”
representan el Gmbito del Sistema General Aeroportuario y su zona de servicio.

Arl. 135.—Usos.

a) Usos ligados al mantenimiento y funcionamiento normal del aeropuerto.
incluyendo los elementos técnicos tales como terminal de pasajeros, torre de
control, gasolinera, taller de reparaciones, hangares para mantenimiento vy
guarda de aviones, bomberos, helipuerto, asi como las pistas de aterrizaje,
rodadura y aparcamiento de aviones.

b) Usos ligados a la gestidn y explotacion del_oero’puen‘o:
Principales.- Sede del Aeroclub y de las agrupaciones deportivas ligadas al
mismo, almacenes y servicios vinculados a la explotacion, hotelero y hostelero.
Complementarias: instalaciones deportivas al qire libre, aparcamiento de

vehiculos y otros servicios de apoyo al aeropuerto.
Art. 136.—Condiciones de ordenacién y edificacion.

Para la completa ordenacidon del sistema general se redactard un Plan Espetial que,
estudie y establezca los usos pormenorizados, la ordenacidon viaria, z

proteccidn y areas libres, y la adecuada conexion con el sector de p

limitrofe al norte y con el sistema general viario.

107
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Las condiciones de edificaciéon serdn:

- Edificabilidad: La edificobilidgd gtobal del sistema general aplicable sobre toda su
superfficie es de 0,15 m2’r/m?s. De ella un 40% se destinardn a los usos ligados al
mantenimiento y funcionamiento; es resto se podrd dedicar a los usos de gestion y
explotacioén. : ‘

- Altura: Las edificaciones tendran en general una altura no superior a dos plantas

(9.00 metros). Con excepcidn de los elementos técnicos de las instalaciones.

Se permite una planta mas (11,00 m.) con caracter selectivo -siempre que el uso 1o

requiera-y en un maximo del 30% de la superficie ocupada.
Art. 137.—Otras condiciones.

El Plan Especial respetard y recogerd entre sus determinaciones todas las.
estipulaciones del convenio suscrito entre el Ayuntamiento, Aeroclub de Mdalaga vy la
propiedad, que fue aprobado por el pleno municipal el 4 de Mayo de 1992.

Art. 138.—Licencia municipal.

No se otorgard licencia municipal para obras o instalaciones en la zona de-—-—
servidumbre aerondutica sin que previamente se haya obtenido autorizacién o
informe, en su caso, de los 6rganos competentes en materia de proteccion de
aeropuertos y de navegacion aéreq.

Todas las obras, instalaciones o edificaciones tendran que obtener la preceptiva
licencia municipal.

En aras del principio de agilidad administrativa se podrdn conceder licencia de obra
alos elementos singulares, tales como pista de aterrizaje, torre de control, escuela
de pilotos, terminal y hangares del uso exclusivo del oeroclubr, sin necesidad de estar
aprobado definitivamente el Plan Especial. No obstante deberd estar el mismo
presentado para su tramitacion e incluir en él las edificaciones por las que se solicite
licencia, se cumplan las determinaciones de la Modificacion de Elementoslde las

Normas Subsidiarias, se obtenga la referida autorizacion de los orgafkyi

aeronduticos competentes y se hayan realizado las cesiones de suelo dot
publico.
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

R LN

Art. 139.—Definicion.

El Sistema General de Espacios Libres del presente Plan General estd constituido por
los parques forestales, 1os parques urbanos y los jardines.

El Sistema General de Espacios Libres se complementa, a nivel local, por los suelos
destinados a uso de zona verde en los Planes Parciales que desarrollen las
determinaciones de este Plan en el Suelo Urbanizable Programado, asi como los
terrenos de cesion para espacios libres de aquellas Unidades de Actuacién en Suelo

Urbano que asi lo estipularan.

En el plano "C” "Clasificacion y Gestidon* a E:1/5.000 y "D" “Cdiificacién” se representan
los distintos elementos que componen el Sistema General de Espacios Libres. En el
plano "A* "Estructura General y Orgdnica’, sé define el Sistema con caracter no
exhaustivo, a los solos efectos de mostrar los espacios libres mas significativos que
conformen la Estructura General y Orgdnica de este Plan General.

Para el Suelo Urbanizable Programado, en los planos “C y D", se localizan, con el
caracter que senalan el articulo 16.2.c de estas Normas, ciertos espacios libres de
ambito local.

El mismo plano ‘D" senala para el Suelo Urbano los espacios de ambito local

existentes 0 de nueva creacion.
Art. 140.—Parques naturales y forestales.

Son parques forestales aquelias grandes extensiones de suelo siftuadas en la region
de influencia de la ciudad cuyo destino es el esparcimiento publico a la vez que la
proteccion de las masas arbéreas, la capa de vegetacion, el paisgjejo gl
ecosistema. 'O
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Dentro de esta categoria, se concepiC FRs—SeAdidiones

medioambientales se deben conservar, 163 5USI0S GUE UEDETTSEE
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que deben ser preservados como reserva natural en razdn de la riqueza y

especificidad de su fauna vy fiora.
Art. 141.—Régimen juridico.

Los terrenos integrantes de los parques no podran ser dedicados a usos O
actividades que impliguen la transformaciéon de su destino en el Plan. Quedan
prohibidos en los parques el ejercicio de todas las actividades que directa e
indirectamente puedan producir la destruccidn o deterioro de las condiciones
naturales de aqguellos.

En caso de incendio forestal. se mantendrdn en toda su vigencia las determinaciones
de este Plan para estos suelos, aln cuando hubiese desaparecido la arboleda que
motivd su calificacidn. Ninguna modificacion de este Plan podrd establecer
determinaciones contrarias a esta Norma.

El aprovechamiento forestal se llevard a cabo de forma compatible con la

conservacion de los valores naturales gue motivan su calificacion.

Los pargues forestales calificados como reserva natural estaran sujetos, ademas de
las limitaciones de cardcter general derivadas de |la clasificacion del suelo y de su
condicién de parque forestal, a los de caracter particular y especifico en razén a los
bienes nc’rurqleé existentes en su dmbito que se protegen expresamente por el Plan
General al conceptuarios como tales.

Art. 142 —Titularidad juridica del suelo de parque natural y forestal,

El Plan General califica como parque forestal suelos comprendidos en la clasificacion
de Urbanizable no Programado cuyo desarrollo y ejecucion mediante tos Programas
de Actuacidon Urbanistica defterminard la cesidn de los terrenos de los parques de
forma libre y gratuita.

Igualmente el Plan General otorga la cdalificaciéon de parque forestal a tarenos
comprendidos en suelos calificados como no Urbanizable. La obtenci

110
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terrencos para uso y dominio public
expropiatorio.

Los terrenos de parques forestales cuya gestion queda adscrita al Suelo Urbanizable
Programado, serdn de cesidn gratuita a través de la compensacidén con sectores de

planeamiento con exceso de aprovechamiento en relacién al medio.

La cdlificacién como parque forestal implica ia declaracidon de utilidad pUblica y la
necesidad de ocupacién de los terrenos a los fines de expropiacion o imposiciéon de
servidumbre. No obstante, los propietarios del suelo en tanto se inicia el expediente
correspondiente, o se produce la cesidn de estos suelos tal como se establece en
los parrafos anteriores, conservaran plenas facultades dominicales respecto de sus
predios con arreglo a la clasificacion juridica del suelo y con sujecién a las
prescripciones establecidas en el presente capitulo.

Art. 143.—Condiciones de uso.

En los parques forestales quedan expresamente prohibidos todos 1os usos a
excepcidon de los compatibles con la naturaleza del parque como son las
instalaciones para la conservaciéon y proteccidn del mismo.

Se admiten para los parques forestales que no hayan sido calificados como reserva
natural, los usos sanitario, deportivo.. educativo y recreativo. La localizacidon y
emplazamiento de los espacios reservados para estos usos, que serd objeto del Plan
Especial, deberd llevarse a cabo buscando las superficies mas aptas para su
condicién topografica, tales como las planicies o llanuras, asi como evitando la
produccién de danos al paisgje o a la rigueza natural del parque. Como criterio
general, la superficie ocupada por estos usos no podrd ser superior al 10 por 100 del
parqgue, con un volumen maximo de 0.2 m2s/m2t, medidos exclusivamente sobre |a
superficie que represente el 10 por 100 del total del parque.

Art. 144.—Parques urbanos y jardines.

Son pargues urbanos y jardines los espacios arbolados o gjardinad.os destinagios al
esparcimiento pdblico, proteccién y aislamiento de la poblacién, o a la mejor las

condiciones ambientales de una zona.

1
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areas de superficie mayor de | O.000 m2, entendiéndose cgmo jardines las que no

alcanzan dicha superficie.

La definicidn de una zona como jardin, podré entenderse en determinados casos
como espacio abierfo no necesariamente gjardinado sino con vocacidn mas
urbana de espacio libre construido, como pueden ser las plazas, glorietas, setos...,
etc. En este sentido y para cada caso concreto seré el Ayuntamiento el que adopte
la solucién que mejor resuelva tas necesidades de la zona en que esté ubicada.

El Plan reconoce la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad
privada afectos a una urbanizaciéon o institucion social, sobre quienes recaerdn los

deberes de conservacidn, mantenimiento y cuidado de los jardines y zonas verdes.
Art, 145.—Condiciones de uso.

1. En los parques de superficie superior a los 10.000 m2, ademads del uso como zona
~ verde se admiten los deportivos, educativos, sociales y de aparcamiento con las
siguientes restricciones:

a) La ocupacidn del suelo por todos ellos no serd superior al 20 por ciento de la
extension total del parque.

b) En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de ocupacidn
podra llegar al 40 %.

La construccién de estas instalaciones compatibles en los parques mayores de
10.000 m2 asi como el deslinde del uso de aparcamiento, requerird siempre la
redaccién de un Proyecto de Urbanizacién de iniciativa municipal que habrd de
valorar las necesidades sociales en la zona y garantizar el adecuamiento de las

instalaciones con el caracter ambiental del parque o jardin.

2. En fos jardines inferiores a 10.000 m2 los Unicos usos permitidos son los de,zona
verde, aparcamiento o0 usos deportivos al aire libre. A tal efecto podra des

parte de la superficie a aparcamiento pUblico de vehiculos compatible
condiciones de arbolado y urbanizacién con el cardcter ambiental del
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jardin. El deslinde de este uso se establecerd Mheaiinfd® ‘L’ Magnizacion

de iniciativa municipal. “
Art. 146.—Plan Especial de la Fortaleza.

La colina donde se sitda la Fortaleza, calificados como parque urbano del sistema
general de Espacios Libres, seran objeto de Plan Especial que ademds de regular la
ordenacién interna del mismo, preveran la existencia de usos complementarios para
equipbmienfo pUblico y uso hotelero con destino a la construccién de un parador

nacional, villa turistica autondmica o municipal.
Ar. 147.—Plan Especial del Pendn de Almayate.

Sobre la zona delimitada con el plano “B" "Suelo no Urbanizable. Usos vy
Protecciones” entre el camino viejo de Mdalaga y la antigua via del ferrocarril ot sur
abarcando el pendn de Almayate se redactard un Plan Especial con el objetivo
principal de ordenar y proponer las medidas adecuadas en orden a protejer los
valores paisqjisticos y arqueoldgicos del mismo. En él se podran contemplar usos
deportivos y recreativos a desarrollar en contacto con la naturaleza y siempre que no
atenten contra los valores principales del pargje,

' Art. 148.—Plan Especial de la desembocadura y los margenes del Rio Vélez.

Se pretende con este Plan recuperar la margen izquierda del-rio Vélez para usos
publicos y actividades naturalistas, de ocio y recreativas al aire libre,
En el delta su &mbito se considerard hasta el limite del suelo urbanizable del
ensanche occidental de Torre del Mar. En las zonas mas proximas a dicho ensanche
se podran establecer usos deportivos y recreativos; asi como el real de la feria del
nucleo.

Ademas de los antedichos es objetivo especifico de este Plan Especial la expresa
protecién de Ias numerosas especies arbdreas de soto y ribera existentes entre el
Puente del Trapiche y la desembocadura del rio Vélez, como garanti

preservacion de la calidad medioambiental que la existencia de esos sotos su
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SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS BASICOS

Art. 149.—Definicion.

El Sistema General de infraestructuras y servicios basicos lo componen el conjunto de
elementos que hacen posible la prestacidon a la ciudad y a sus moradores de los
servicios basicos en materia de abastecimiento de agua, eliminacion y tratamiento
de aguas residuales, eliminaciéon de residuos sélidos, asi como los suelos de reserva
previstos para la ampliacién o nuevo establecimiento de estos elementos. Se
incluyen asimismo aguellos elementos que son precisos para el funcionamiento de
instalaciones de la ciudad, entre las que consideramos mds indicativas las de

servicio del puerto o los centros de transformacion o produccidén de energia.

Como elemenfos no lineales de este sistema se incluyen asimismo: los embalses,
depbsitos, depuradoras, vertederos de basura, reservas para instalacidn de
servicios pUblicos municipales, y las reservas especiales para el almacengje de
productos energéticos. ’ ' '
Por Ultimo integran este sistema-as redes y servicios de empresas de cardcter
publico o privado. Como tales se sefalan las siguientes: red de gas, red de energia
eléctrica de abastecimiento. y red de telefonia y comunicaciones.

La edificabilidad maxima permitida para los edificios administrativos que sean
necesarios para el funcionamiento del sistema general serd de 0,15 m2t/m2s.
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Capiih

PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LQ$*
SISTEMAS GENERALES

Art. 150.—Definicion.

Componen la proteccidén de los Sistemas Generales el conjunto de espacios libres
que por razdn de su inmediacidn a un sistema y su vinculacién a él, no pueden ser
edificados.

En el presente capitulo se establece la reserva de suelo a disponer para este fin en las
margenes del sistema viario y de infraestructuras.

No serdn de aplicacion las reservas previstas en el ariculo siguiente a aquellas
edificaciones existentes en el momento de aprobacién de este Plan General, que
contando con la pertinente licencia municipal, sean conformes con la ordenacion y
calificaciéon de este Plan.

Art. 151.—Servidumbre y afecciones de camreleras, caminos y vias primarias.

Los terrenos odyocem‘eé a las corre‘ferés, en {onfo estas mantengan dicha
consideracién a tenor de lo preceptuado en la Ley 25/1988 de 29 de Julio, de
Carreteras, estaran sujetas a las limiTocior;es derivadas dei la citada legislaciéon y en
particular al respeto y mantenimiento de _|o zona de se,rvidumb-re, zona de afeccidn y
linea de edificacion en las magnitudes exigidas para cada cc’regorid de via.

En el plano "E" a escala 1/2.000 se establecen las zonas de proteccidn para futuras
ampliaciones de las camreteras existentes.

Las zonas de servidumbre y afeccion y la disposicion de la linea de edificacion en las
carreteras que discurran o estén en colindancia con el Suelo Urbano de este Plan
General, serdn las definidas en los planos de alineaciones.
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El planeamiento parcial en Suelo Urbanizable prec¢is@d, Drevia fijacion de

alineaciones, la zona de proteccidn de las carreteras con arreglo a las

determinaciones generales y particulares contenidas en este Plan.

Los terrenos comprendidos dentro de la linea de edificacion seran inedificables. No
obstante, siempre que no exista proyecto de expropiacion ni esté en contradiccion
con la banda de proteccidn senalada en este articulo, podrd acumularse el
aprovechamiento de estos suelos en la parte no afectada por la linea de edificacién,
de conformidad con la clasificacidén y calificacién del suelo establecida en el Plan
General.

Los terrenos comprendidos dentro de la zona de servidumbre de las carreteras no
son computables a los efectos de los estandares previstos para espacios libres en el
Reglamento de Planeamiento.

Arl. 152.—Proteccién de trazados de infraestructuras.

La proteccion respetard los reglamentos y -disposiciones que promulguen 10s
organismos e instituciones competentes.

4, sal

No obstante como minimo esta serd, salvo estudios que lo justifiquen

adecuadamente a juicio del Ayuntamiento:
En grandes canalizaciones de servicios y conducciones especiales de 10 metros a

cada lado de la franja que detemina el trazado.

En otro tipo de conducciones e infraestructuras generales de servicio urbano de 5
metros a cada lado de la franja que determina el frazado.

Se consideran conducciones especiales 0 canalizaciones de servicio aquellos
sistemas que -0 bien recogen un gran numero 7de trazados en su interior, 0 suponen
una instalacion de tipo singular como es el caso de las grandes fineas de transporte
de energiq, los oleoductos, canales, etc...

Todas ellas y las restantes conducciones generales quedan reflejodos en el plano de
infraestructuras. %

»
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4.- Pertenecen asimismo al dominio publico moriﬁmo-‘ferres?féﬁé‘?'gc;cesiones ala
rivera del mar por depdsito de materiales o por la retirada del mar; los terrenos
ganados al mar; los terrenos invadidos por el mar que pasen a formar parte de su
lecho; los acantilados sensiblemente verticales en contacto cen el mar; los
terrenos deslindados coo dominio publico que por cualquier caust han perdido
sus caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre. los
islotes; los terenos incorporados por 10s concesionarios; 10s Terrenés colindantes
con la ribera del mar que se adquieran para su incomoracién al dominio publico
maritimo-terrestre. Las obras e instalaciones construidas por el Estado en dicho
dominio; las obras e instalaciones de iluminacién de costas y senalizacion
maritima:; los puertos e instalaciones portuarias de ftitularidad Estatal.

Las condiciones urbanisticas de los suelos pertenecientes al dominic publico
maritimo-terrestre, y los afectados por su servidumbre de acceso al mar, transito y
proteccion, clasificados por este Plan General como “suelos no urbanizables”, se
regulardn mediante los oporfunos Plcnes _Especiales de lhICIOfNO publica. En ellos se
especificardn y desarrollaran los crn‘enos defuhhzouon en funcidn de lo dispuestos

AT
| .
o R E Y
e I\' <
\

por este Plan General y la Ley de Costas. \
Art. 154.—Condiciones Generales de uso.

En el desarrollo de la gestidn del P.G.O.U., el Ayuntamiento habrd de redactar,
conjuntamente con la Jefatura Provincial de Costas, una Normativa Complementaria
y planos de usos-e instalaciones permitidas en el medio litoral, para su posterior
incorporacién a los referidos Planes Especiales.

Con caracter general, a fitulo indicativo y mientras se redactan unos y otros serén de
aplicacion los siguientes criterios y ordenanzas:

1.- En la zona de servidumbre de proteccion, 100 m. medidos desde el imite interior de
la ribera del mar, se podran realizar cultivo y plantaciones sin necesidad de
autorizacion. En los primeros 20 metros se podrdn depositar temporaimente
objetos 0 materiales arrojados por el mar y realizar operaciones de salvamento
maritimo; no podrdn flevarse a cabo cerramientos salvo en las condiciones
reglamentadas.
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2.- En la zona de servidumbre de proteccidn estardn prohi -gEhffcaciones

destinadas a residencia o habitacién; la construccidn o modificacion de vias de
transporte interurbanas o de gran intensidad de tréfico, las actividades que
impliquen destruccién de yacimientos de aridos; et tendido aéreo de lineas
eléctricas de alta tensidon; el vertido de residuos sélidos, escombros y aguas

residuales sin depuracion; la publicidad a través de carteles o vallas. . ...

3.- Con carécter ordinario, sélo se permitirdn en esta zonaq, las obras, instalaciones y

actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacién o presten
sernvicios necesarios © convenientes para el uso del dominio publico maritimo-

terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

En la zona de areas, sd6lo podran instalarse sombrillas, hamacas, toldos. etb., es
decir, elementos provisionales desmontables al final de temporada.
Andlogamente, podran instalarse establecimientos temporales, desmontalbes,
expendedores de comidas y bebidas y servicios de los usuarios de la playa: su
fipologia, materiales de construccién y condiciones higiénico-sanitarias vendrdn
especificadas en la Normativa referida.

Con cardécter genérico, estos establecimientos se atendrdn a las siguientes
condiciones: )

- La distancia minima entre ellos serd . de 150 metros.
- La ocupacién maxima serd de 20 m2.

4.- En cuanto a los usos permitidos y prohibidos-en servidumbres de transito y acceso

al mar se estard a lo dispuesto en la legislacidn especifica.-

5.- En el presente Plan General se recoge la propuesta de deslinde del dominio

pUblico maritimo-terrestre elaborada por la Jefatura Provincial de Costas.

Arn. 155.—Licencias.

La sola concesidon o autorizaecién administrativa para la utilizacion de la zona

maritimo-terrestre o playas no bastara para la ejecucion de las obras. instalciones o

usos permitidos, serd preceptiva en todo caso, la licencia municipal .
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La Administracidon Municipal se opondrd a las concesiones en ré' 2'6'55_;10ri‘rimo-
terrestre y playas en cuanto pretendan usos o actividades contrarias a lo previsto en
las presentes normas, o cuando por la escasa cuantia de la zona maitimo-terrestre o
de la playa se limite a la zona de banos o reposo.

Art. 156.—Suelo Urbanizable limitrofe al litoral.

Los Planes Parciales y Programas de Actuacidn Urbanistica gue se formulen en suelos
urbanizables limitrofes al litorla, deberdn prever, la zona de servidumbre de
proteccioén sobre una zona de cien (100) metros medida tiera adentro desde el fimite
interior de la ribera del mar.

En dicha zona estar@n prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b) La construccidén o modificacidon de vias de transporte interurbanas y tas de
intensidad de trafico superior a la que se determina reglamentariamente, asi
como de sus areqas de servicio,

C) Las actividades que impliquen la destruccidn de yacimientos de aridos.

d) El tendido &ereo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos sdlidos, escomobros y aguas residuales sin depuracion,

f) La publicidad a través de carteles o vallas por medios acUsticos o audiovisuales.

Con caracter ordinario, sélo se permitirdn en esta zona, las obras, instalaciones y

actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacidon o presten

servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio pUblico maritimo-

terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

En todo lo regulado en el presente articulo se estard a lo dispuesto por los arti¢ulos 23,
24y 25 de la Ley de Costas.
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a

Todas las edificaciones o constru AN AR L pinio publico .

maritimo-terrestre se han de considerar en régimen de fuerad

Ar. 157.—Plan Especial de los Playas de Aimayate.

Las playas de Almayate son las mas extensas del municipio y al estar limitadas por
suelos de uso predominantemente agricolas conservan mucho de su estado
original.

Su ordenacidn junto con el gran Sistema General de Playa (usos recreativos,
hosteleros y deportivos) del Hornillo asi como la eliminacién de los problemas de
saneamiento que hoy le afectan posibilitaran la recuperacion y puesta en uso de tal
vez la mejor playa del litoral entre la capital de la provincia y Nerja, siendo estos los
objetivos del Plan Especial.

Ar. 158.—Plan Especial de la CN-340 y Medio litoral entre el limite municipal con el
Rincon de la Victoria y él Arroyo de la Culebra en Bengjarafe.

Este Plan Especial se corresponde en sus determinaciones sobre el Medio litoral con

~ elreferido en el articulo 120 de estas Normas.

Art. 159.—Plan Especial de La Playa de Lagos.

Con este Plan Especial se frata del estudio de recuperacion de las playas del nucleo
de Lagos_desde_el mismo hasta el limite con el término municipal de Torrox.

En el se incluird la resolucion de los problemas infraestructurales-bésicamente
saneamiento y la ordenacidn para usos deportivos, recreativos y hosteleros del
Sistema Local L-2 y del Sistema General SG-L-8 cuya obtencién como suelo pUblico
ée propone en este Plan.
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art. 160.—Definicion.

Comprende el sistema general de equipamiento comunitario todos aquellos centros
al servicio de la poblacidén destinados a los usos que se relacionan en el articulo 161

de estas Normas.

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion y 10s que en desarrollo del

Plan se establezcan de nueva construccion .

El Sistema General de equipamiento comunitario aparece definido en el plano "C*
“Clasificacion y Gestion y "D* Calificacion.

Ar. 161.—Equipamientos locales y usos.

El sistema general descrito en el articulo antecedente se complementa a nivel iocal,
por los suelos y cenfros que de conformidad con las deteminaciones de este Plan y
de la legislaciéon grborﬁsﬂco. sea de cesidn obligatoria y gratuita por los Planes
Parciales que desarrollen los sectores del Suelo Urbanizable.

Con el caracter que se indibd en el articulo 16.2.d de estas Normas, el presente Plan
General determina en Suelo Urbanizable Programado la localizaciéon de ciertos
equipamientos de érﬁbito local. Estas determinaciones se incluyen en el plano "C*, a
escala 1/5.000, "Clasificacion y Gestion". En los planos de las Unidades de Actuacién
de Suelo Urbano se recogen los nuevos equipamientos locales correspondientes a
esta categoria de suelo.

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con las edificaciones,
instalaciones y demds elementos que le sean propios podran dedicarse a
cualesquiera de los usos siguientes:

1. Equipamiento Educativo, comprende 1os centros educativos para uigr nivel
de ensenanza: reconocido por la legislacion especifica.
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2. Social-Asistencial, que comprende:

— . - Religioso, en todas las manifestaciones de cultos y religiones autorizadas por la

legislacion vigente,

— Administrativo: tanto de la Administracion del Estado, Autondmica o Local, asi
como la variedad de servicios asistenciales de cardcter privado.

- Centros de Seguridad: Ejercito, Policia, Guardia Civil, Bomberos, Proteccion Civil,
etc.

- Mercados y centros comerciales. _

- Cultural, foda como bibliotecas, museos, teatros, cinematdgrafos, centros
civicos, culturales, etc.

- Residencias: de Ancianos, infantiles, etc.

- Sanitario.

- Hospitalario.

- Recreativo.

3. Cementerio.

4. Deportivo, que comprende 10s centros deportivos intensivos publicos y privados,
edificados y no edificados. )

5 Hotelero: Dada la boréncio geﬁerclizodo de estos establecimientos en el término
municipal y el objefrivo_ explicito de este Plan de relanzar la oferta turistica de Vélez
y su comarca, consideramos el uso hotelero como un verdadero equipamiento,
en tanto que infrqestruéfuro basica de este sector productivo, merecedor de una
ordenanza especifica reguladora de su edificacién claramente favorable a su
fomento.

El suelo destinado a equipamiento no podrédn destinarse a finalidad distinta. La
mutacion de destino requerird la modificacién del Plan y la previsidbn de otro suelo
para el equipamiento desplazado. Los suelos de dominio publico calificados como
equipamiento podran ser utilizados como zonas libres pUblicas en tanto no s realice
la construccién del equipamiento.
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Art. 162.—Titularidad y dominio. J

JUNTA BE ANDALUCIV )
Sobre la titularidad y dominio de los elementos del sistema general de equipamiento
colectivo se estara a lo dispuesto en el articulo 1 1| de las Normas.

et

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, es posible la compdtibilizacion entre la
condicidn de sistema vy titularidad privada en equipamientos, sanitario, hospitalario y

deportivo-recredativo, social asistencial, educativo y hotelero.

Ar. 163.—Indice de edificabilidad de los equipamientos.

Las parcelas calificadas para uso de equipamientos publicos por este Plan General.
tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable Programado, asi cormo las que por
tales usos califiquen los Planes Parciales, tendrdn con cardcter general y obligatorio

las siguientes edificabilidades nefas:

USO DE LA PARCELA EDIFICABILIDAD NETA

- — EAUCAtiVO Y AePOMIVO . oo 0.50 m2t/m2s
— SOCIAlASISTENCIAL 1o e e 1m2t/m2t

Exclusivamente en el Suelo Urbano delimitado por el Plan General, estas
edificabilidades tendran el cardcter de minimas en todas las parcelas de
equipamiento, pudiendo ser superioresijusﬁﬁchomenfe, en funcidn de_la naturaleza
y caracteristicas de cada equipamiento conér_e'ro. En tales casos, y para hacer
viable la aplicacion arquitectonica de estas edificabilidades. no se fija parGmetro de
ocupacion, pero si deberén observarse los de seporociéh_o linderos —-pUblicos o
privados- y altura maxima edificable de la zona o subzona en la que estén

enclavados.

En caso de colindar con zonas ¢ subzonas de diferentes ordenanzas, serd precisa la
aprobacién municipal de una propuesta previa que atienda al objetivo irrenunciable

de garantizar la adecuada integracion arquitectonica con el enfomo.

A las parcelas de equipamiento en Suelo Urbano que el plano "D* de Cadlific
incluya en ninguna Zona o Subzona, se les aplicara sin excepcidn la edifigaibilidad

definida en la tabla anterior.
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DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES

Art. 164.—Definicién. Tipos de Urbanizacion.

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizaciéon del
suelo en sus diversas categorias seran definidas como Proyecto de Urbanizacion.
Se considerardn Proyectos Plblicos de Urbanizacién aquellos que se desarrollen
por iniciativa de una Administracion Pdblica. Se definirdn como Proyecto de Obra
aquelios gue se refieren a actuaciones aisladas o sectoriales que supongan una
incidencia reducida en el proceso de urbanzacidn o desarrolien directamente las
determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacion se atendrdan a las determinaciones de los Planes de
Ordenacién, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrolien cada caso.
Dichas determinaciones podrdn ser reqgjustadas o adaptadas en aquellos
supuestos que se justifique por razones constructivas. En el caso de que dichas
modificaciones supongan alteracion sobre la ordenacion o régimen del suelo
deberd aprobarse previa o simultGneamente la correspondiente modificacion del
Plan que aquellas comporte .

2. En funcion del uso a que se destinan los diferentes espacios objeto de Proyecto se
consideran cuatro tipos bdsicos de urbanzacion:

— Urbanizacién del espacio viario.

~ Urbanizacion del subsuelo; infraestructuras y servicios.

— Urbanizacidn de los espacios gjardinados y arbolados.

— Urbanizacidn de los espacios destinados a ciertos eguipamientos o dotaciones
pUblicas o co|ecﬁvc-x_s compatibles con su calificacién por el Planeamiento.

Art. 165.—Suelos objetos de Proyecto de Urbanizacién.

En razén de su propiedad y a efectos de su urbonizocién», los suelos no ocupgdos por
edificacién de acuerdo con el articulo 55 del titulo il se consideran d closes
diferentes: Privado. Colectivo y Publico.
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Tendrén el caréacter de Privados agquellos suelos adscritos a la edificacion

consolidada o parcela edificable de dominio y uso privado. En elios €l Proyecto de
Urbcnizocién se limitard a establecer las condiciones de su cerramiento y las
determinacipnes precisas para su integraciéon en el espacio urbano circundante.

Tendran el c'qréofer de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de
una comunidad determinada. El Proyecto de Urbanizacién determinard las
condiciones y obras de urbanizacidon, en su caso. de los referidos espacios,

necesarios para integrarlos con los restantes espacios publicos abiertos de la zona.

Tendrdn el cardcter de Plblicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como
tales en el Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En
ellos. el Proyecto de Urbanizacién definird las obras que desamnollan el planeamiento
referido.

Art. 166.—Determinaciones del Proyecto de Urbanizacion.

1. Las obras o-bjeto del Proyecto se atendrdn en su ejecucidon a las prescripciones
técnicas especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal efecto
habrén de redactarse por los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados
por los érganos administrativos competentes asi como a la Normativa General,
legisiacion e instrucciones especificas de los organismos e instituciones
correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacion
comprenderé la documentacion minima siguiente: "

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacidon con el
planeamiento que desarrollan, justificando tas soluciones que se adopien
frente a otras posibles afternativas.

La memoria desarrollard en detalle aquellas propuestas que supongan
modificacién o adaptacién de las determinaciones que se especifican en la
presente Normativa, como también aquellas soluciones que| por su

complejidad o grado de incidencia en el entorno urbano. paisdjistico o

arbolado asi o requiera.
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Contendra asimismo 1o0s onejhas'déhzalculos y dimensiar ae las obras
que se proyecten. En determinados casos se debera incluir un reportaje
fotogrdfico de las zonas afectadas por la urbanizacion .
Se definiran las fases de ejecucion de las obras de urbanzacion.

i

2.2. Planos de informacidon. Al menos se incluirdn los siguientes:

— Plano de situacion.

— Plano de relacién con el conjunto urbano.

— Planeamiento que desarrolla.

— Plano parcelario v deslindes.

— Plano de informacidn de edificaciones, red viaria e infraestructura existentes.

— Plano de informacidén paisqgjistica y arbolado.

— Plano topogréfico con referencia al sistema de coordenadas UTM a escala
1:500.

2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluirdn los siguientes:

— Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de sus
conexiones externas.

— Planos de planta y alzado de Ias redes de servicio e infraestructuras y de sus
conexiones externas.

— Planos de replanteo.

—. Planos de pavimentos y senalizacion.

— Plano de gjardinamiento y arbolado.

— Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los planos irGn referidos a kas escatas mdas convenientes en cada caso y con la
precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del
autor del Proyecto.

2.4. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él se desarrollard el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizacién que elabore
el propio Ayuntamiento.

Se especificardn fas normas y disposiciones que se toman en consi



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralla

Se incluirdn las condiciones técnicas, econdmicas v administrativas de |as
obras y servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y precios unitarias se
referirn a las unidades de obra que se consideren. $

Se incluirdn los precios descompuestos de las unidades significativas por
medicion o presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallara el presupuesto por unidades de obra, por conceptos
y el presupuesto global de ejecucidn material y por contrata.
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DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO

Art. 167.—Definicion.

Es objeto de regulacidn en este capitulo las condiciones de diseno, trazado vy
pavimentacién de la red viaria primaria, secundaria y local, segln la jerarquia viaria
establecida en el capitulo correspondiente al Sistema General Viario, del carril para
bicicletas y de los suelos para aparcamientos.

Ar. 168.- Condiciones de diseno de la red viaria.
1. La anchura minima de calzada mdas acera seré:

Q) El ancho minimo de la red viaria incluida en el perimetro del suelo urbano
definido en este Plan General, serd definido en el plano E "Alineaciones y
Rasantes”,

b) Estas Normas senalan para algunas vias, especialmente determinadas, la
anchura minima de la calzada y de las aceras segin resulta de las secciones
tipos que se ‘acompanan al final de este capitulo.

¢) La anchura minirho de las demas vias primarias, secundarias y locales que
deben formularse y ejecutarse en los dmbitos territoriales comprensivos de Plan
Especial, Poligono de Actuaciéon y Plan Parcial, se acomodaran a las dimensines
resultantes de las secciones tipos que se unen a este capitulo.

2. El ancho minimo entre alineaciones:

) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano serd la definida en el plano
E "Alineaciones y Rasantes”.

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes cuya aline i
no este comprendida en el plano E, asi como las de nueva creacion serg
el tipo de viq, la siguiente:
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- Vias primarias: 12 mts.
- Vias secundarias: 10 mts.

- Vias locales: 8 mts.

3. El ancho minimo de las vias pecuarias existentes en el Témino Municipal es la que
legalmente le comesponde de 20,89 m.

La répresentocién grdfica de las vias pecuarias y de su latitud se expresan en el
plano “A" Estructura General y Orgdnica y en los planos “C" Clasificacion y Gestidon
y ‘D" Cdlificacién.

4. La separacién de la edificacion con respecto a las vias de esta categoria serd la
que define el plano E de este Plan General. Para la parte de estas vias gue por no
estar incluidas en suelo urbano no se senalardn alineaciones, la edificacidén habra
de disponerse respetando las zonas de proteccidn establecidas para cada via
segun se representa en los esquemas que se incluyen en la simbologia del plano
"E" Alineaciones.

5. Se recomienda el diseno de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80-
72,00 m. anejo a la calkzada. )

Arl. 169.— Condiciones de diseno de las aceras.

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de vias que no podra ser
inferior @ 2 m. Como excepcion a esta regla general, sdlo se admite unrdncho no
inferior a 1,5 m. para la via secundaria de 8 m. y para las vias locales cuyo diseno
excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se regula en funciéon
de la latitud del tipo de via de que se trate y con arreglo a las secciones tipo que se
establecen al final de este capitulo.
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Art. 170.— Mobiliario urbano de!l espdcis vidri fctom

aparcamientos.

1. Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m. serd obligatorio la
plantacién de arbolado y la instalacidén de bancos y papeleras, elementos que

habrdn de respetar la regla establecida en el pamrafo siguiente:

La plantacion de arboles y la instalacidon de demas mobiliario urbano habrd de
respetar necesariamente un gdlibo libre de acera no inferior a 2 m. De no ser
posible, dichos elmeentos se ubicardn sobre la zona de aparcamiento de |a via de

que se trate.

2. Ettamano de ia celda de aparcamiento aneja a la red viaria ser& de 2,00 m. por 4,50
m. minimo, disponiéndose preferentemente en cordin. Las secciones tipos que se
incluyen al final de este capitulo expresan la proporcidn ideal de la disposicion y

nUmero de plozas de aparcamiento en funcidn del tipo de via de que se trate.

3. Las plazas de aparcamiento habran de disenarse de forma que eviten la creacién
de vacios urbanos o fuertes impactos visuales a cuyo efecto se plantard arbolado
y se instalardn el mobiliario urbano que requiera.

Art. 177 l.— Copdici‘ones de trazado de la red viaria.

1. El trazado en planta seré:
Q) Para las vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 m. y para las
secundarias de 30 m. En calles locales el radio minimo ser& el de maniobras de
vehiculos.

D) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con el peralte y el

radio minimo:
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B A 3 anpaLUC S
RADIQ MINIMO (m)
VELOCIDAD NORMAL MINIMO

(peralte 4%) (peralte 7%)
& 30 250
0 240 180
QO 180 130
0 100 &
QN 70 80
D 30 0

En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptardn curvas de transicion.
Para el viario primario cuando la curva sea superior a 200 m. se utilizaran
preferentemente transiciones con curvas circulares (curvas de tres centros) con una

relacién recomendable entre radio maximo y minimo recomendable de 2 o 3 veces.

©) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las siguientes en funcion
de la velocidad especifica:

V. Especifica Distancia de
(Km/H) parada (m).
- o 50 o 110
. 7.4 0
. & - 8]
D S|
D K¢
kY 2D

d) Los radios de un encuentro de calles en T serén como minimo de 7 m. en
encuentro entre calles secundarias. De 10 m. entre secundarias y pramarias. y de
12 m. entre primarias. Los cruces con ia red béasica intermunicipal (previstos en el
P.G.0O.U.) se atendrén a la Instruccidn de carreteras.

No se disenaran curvas horizontales tras cambios de pendientes pronunciad
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2. Eltrczado en alzado:

a) Pendientes. A

En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excepcionalmente y

en tramos cortos se podrd liegar al 8%.

En las vias secundarias la pendiente media serd 6-8%. pudiendo llegar en casos
excepcionales al 10%.

En Ias locales se podrd alcanzar excepcionalmente el 12-15% en tramos cortos
adoptando medidas de seguridad del tipo pavimentos antideslizantes.

En aceras y calles peatonales se procurard no superar el 6% de pendiente
maxima, pudiendo llegar excepcionaimente al 8%. En el caso de pendientes
superiores al 6% se colocardn pavimentos antideslizantes. Por encima del 10%
se disenaran escalinatas o rompcs..

En cualguier tipo de via se procurard no bajar del 1% para facilitar el drengje.

En carril-bici la pendiente maxima ser& del 5%; excepcionalmente el 7% en

framos muy cortos.

b) Acuerdos verticales. . - - o -
Se evitar@n-acuerdos verticales y mesetas horizontales de ‘escasa entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer de curvas de
transicidén vertical. El parédmetro Kv se regulard en funcién de la velociadad

especifica.
V. Especifica 0] 0 ) 0 20 K|
Acuerdo convexo 3500 2500 1400 790 30 1580
Acuerdo céncavo 2500 2000 1000 &0 20 100

En vias primarias se disenardn para velociades especificas de 50-60 Km/H., §f en
la secundaria para 30-40 Km/H.
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¢) Los gdlibos y obstaculos: !
Con cardcter general se eliminardn los obstoculos para el trénsito de
minusvalidos.
El gdlibo para pasarela y enlaces serd de 4,50 m.
Art. 172.— Condiciones de Pavimentacion.
1. Del viario: para cada categoria de vias se adoptardan las soluciones minimas
especificadas en et cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendo ser el firme

rigido o flexible.

2. Aceras y calles peafonales: En aceras se empleard una capa de H-125 de 10 cm.
de espesor sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento serd definido en el Pliego de Condiciones muniéipol, debiendo
emplearse calidades superiores (adoquin, maceri o similar) en plazas y calles

peatonales del centro antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleard una base de zahorra S-1 6 S-2 de 20
cm. de espesor y un pavimento de hormigdn H-200 de 20 cm. de espesor.

Cuadro sobre condiciones de pavimentacién del viario.

CASCOS URBANOS -

TPO DEVIA

PRIVIARAS

SECUNDARIAS -

FLEXIBLE: Sub-Bgse:

Base:

Pavimento:

25 cm. de zahora
S-168S8-2.

20 cm. de macadam o
25 cm. de zahorra natural.

Aglomerado en calien-
te 5 cm. de copa inter-
medic g-20y 3 cm. en
rodadura. §-12 6 S-20.

20 cm. de zahorra
S-16 852

15 cm. de macadam.
0 20 de zahorra artificial.

Aglomerado en calien-
te6cm. $126 520 en
dos capas.
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RIGIDO: Base: 30 cm. de zahorra 20 cm. de zahora
$-1685-2 S-16 52
Pavimento: 25cm. de H-200 20 cm. de H-200.
MIXTO: Base: ;20 cm. de H-150.
Pavimento: Aglomerado en calien-

-te5cm. $12 6 S-20.

URBANIZACIONES
TPODEVIA: PRMATIAS SECUNDARIAS
FLEXIBLE: Sub-Bagse: 25 cm. de zahorra 20 cm. de zahorra
S-168S-2. S-16 52
Base: 20 cm. de macadam o 15 cm. de macadam
25 cm. de zahorra asfaltico o 20 cm. de
artificial. macadam artificial.
Pavimento: Aglomerado en calien- Triple tfratamiento
te 5 cm. de capa inter- supefficial.
media g-20y3cm. en
rodadera. $-12 6 5-20.
RIGIDO: Base: 30 cm. de zahorra 20 cm. de zahotra
51682 S-106 S-2 -
Pavimento: 25 cm. de H-200 20 cm. de H-200.

En ambos casos cuando las caracteristicas de la explanada no sean ias adecuadas

al menos categoria E1 de la Instrucciéon de Carretera, se-procederé a su sustitucion
or suelo adecuado en un espesor entre ’
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SECCIONES TIPO DE CALLE

y En el caso de urbanizaciones de nueva creacidon se podran adaptar las secciones
{ tipos: infercambiando los anchos de calzada y aceras; con un minimo de 6 m. de

calzada.
EN NUCLEQS EN URBANIZACIONES INTERNUCLEOS
NPO 1 X<B (Medla 10m.) VIAS SECUNDARIAS. WO X 9<X<l

¥

(X=A)/2] | A-0?7 | Wx-n72 25 7 25
TPO I B8CKI2 (Media 10m.) o x
(x-A-8)/2), B=2| A-6 ¥y | |(X-A-8)/2 L2502 | 7 las)

T TPO B 1204 (Media 13m) . m_ﬂ_._.,... P,

X—A—B—C /2 - X—A-8-C - - '
- MPO IV 140%<16 (Media 15m.)

Q Q_

(X-A-B-C)/2| | P=t5 | A-6v7 J=d L(X-AB8C/R2 - -
'nPo V1719 (Media 18m.)

(X-A-B—C)/2| |Bed5 | A=8137 |C=t5) (X-‘A'f‘;c)_/z , S o S -
TPO M 20022 (Medla 21m.) B B - -

Q@ 9 <;> s e

Y3as b2y 7 | ege | — k2}3es ). ’EYTO REFUNUID\, L,.

TPO W 30K<A0 (Media 35m) . - - -

r‘iPi
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Art. 173.— Definicion.

Se regulan en este capitulo las condiciones de diseno de los espacios destinados a
areas libres en los ambitos de los Planes Especiales. Planes Parciales y las
condiciones de urbanizacidn de los indicados espacios sobre cualquier tipo de

actuacion.

Las normas que a continuacidon se expresan se complementan a su vez con las
localizaciones de cardcter indicativo instituidos por este Plan para determinados
sectores de suelo urbanizable programado y con las determinaciones sobre
espacio de areas libres para los sectores de planeamiento ubicados en proximidad
con el medio litoral de conformidad con las medidas establecidas en el capituio

correspondiente.
Ar. 174.— Condiciones de diseno.

1. La localizacién de los terrenos de cesidon obligatoria con destino a dreas libres y
equipamientos en los suelos con desarrollo de vivienda en modalidad de
ensanche. de las poblaciones se determinard con arreglo a las siguientes

direc'rrirces:

Q) Los terrenos destinados a recibir kas dareas libres y equipamientos tanto
particulares como de cesidn obligatoria. tendrén localizacidén agrupada y
central en el aGrea de la actuacion.

b) La forma y dimensiones de las parcelas donde se ubiguen responderd a las de
la trama urbana dispuesta para el conjunto de la actuacion, cumpliendo en la

misma el pe agentes estructurantes de organizacién funciopal vy
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ambiental,

L
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alrededor de las areas libres (jardines y dreas de juego para ninos), de forma
que las calles perimetrales a éstas constituirdn su acceso principal.

Los suelos con desarrollo de vivienda de uso turistico, asi como las industrialeg e
industriales-comerciales se agjustarédn a lo dispuesto en las letras b y ¢ de este
mismo ndmero. '

2. Aptitud de los terrenos.

Los terrenos destinados a areas libres, en los sectores de planeamiento con
desarrollo de vivienda en modalidad de ensanche de las poblaciones,
presentardn una pendiente media mdaxima inferior al 20%; siendo, al menos, la
mitad d ela superficie total de los mismos de pendiente absoluta inferior al 10%.
En particular, para los destinados a pargues infantiles, la pendiente absoluta
maxima serda inferior al 5%.

En los terrenos destinados a la edificacion de los equipamientos publicos, la
pendiente maxima absoluta no podrd exceder del 15%. Dicha condicion sera
igualmente aplicable a las parcelas destinadas a la reserva del 10% del
aprovechamiento medio del sector.

Art. 175.— Condicionés de urbanizacion.

1.

Estos terrenos habran de ser dotados de todos los servicios urbanisticos
necesarios, adecuados al uso e intensidad a gue correspondan, asi como
organizados y diferenciados sobre red viaria completa y asimilada a la trama del
resto de la urbanizaciéon y a la del nicleo urbano del que ésta se supone extensidon,
en su caso.

2.- Los elementos de urbanizacién con gque estardn dotados serdan:

a) Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de areas libres,

presentarédn, como minimo, los siguientes requisitos:
- Calidad minima apropiada para la plantacién de las especies vegetale
- Soleamiento adecuado en relacién con la edificacién circundante.
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b) El ajardinado de los terrenos citados se determinard con referencia a las
siguientes caracteristicas, que habrdan de ser reflejadas en ei correspondiente
capitulo presupuestario:

- Porcentgje de superficie plantada de vegetacién (minimo 50% del totab.

- Relacidn de la anterior con las superficies de pendiente elevada.

- Relacién adecuada entre nimero y tipo de elementos de arbolado, arbustos,
plantas e hierbas o praderas.

- Descripcion del porte y nimero de arbolado/100 m2.

- Determinacién de la edad, o porte, minimos de plantacién del arbolado.

- Caudal minimo de riego. instalacidn necesaria (segun especies).

- Condiciones minimas de terminacién del resto de la superficie no plantada:
subbase, material de acabado, compactacidon, (o ensolado), drengje.

- Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos,
incluyendo: drenaje. sub-base, material de acaobado. compactacién,
especies arbbéreas. tipo, porte y n?/m2, edad de plantacién (y porte).
disposicién geométrica, circulaciones, efc...

c) Los terrenos con destino a areas de juegos para ninos (parques infantiles)
habrén de ser dotados segln las siguientes condiciones, que habrdan de ser
reflejadas, igualmente, en el correspondiente capitulo presupuestario:
—_Drenoje, sub-base, material de acabado, compactacion.

- Vdliado_con material de caracteristicas diGfanas y consistencia rigida. .

- Mobitiario, con la instalacién de elementos de juego tales como: columpios,
toboganes, fosos de arena. entramados de barras, plataformas giratorias,

.~ etc.; con fijacidon del nmero minimo de elementos por cada 100 m2.

d) Et Plan reflejard en el capitulo y planos de informacion el arbolado preexistente,
estableciendo las condiciones para su conservacion.

141



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA TEXTO REFUNDIDO COHAECTO Texto Refundido

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
Arquitecto Director: Solvador Moreno Peralta

w,

APROBADO  DEFINITIYAMENTE

CORSEIERIA DE 08245 PUBLICAS Y TRANSPORTES
(ONISION PROVINCIAL BE URBANISME

2 7 JUL. 1996
4eNTA DE ANDALUCIA

Cq

DETERMINACIONES SOBRE
LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Ar. 176.—Disposicion general sobre dimensionamiento de redes.

Los Proyectos de Urbanizacién 'recogerc'm la obligatoriedad establecida por esta
Normativa, de que las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se
dimensionen teniendo en cuenta la afeccién de las restantes areas urbanizables
existentes o programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales
a evacuar, ¢ en la presidon y caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con
el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes. y los inconvenientes
ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Art. 177.—De la normalizacion de elementos.

A efectos de la normalizacidn de secciones, materiales, calidades y piezas
especiales a utilizar, el Ayuntamiento establecera las permitidas y sus condiciones en
un Pliego de Condiciones Técnicas Generales, cumpliéndose en todo caso las
condiciones particulares especificadas por las Entidades suministradoras de
s_ervicio_s. . - o -

Ant. 178.—Sobre la red qe abastecimiento. Caudales minimos.

Toda actuaciéon u_rboniético sobre cualguier clase o categoria de suelo requerira
para su viabilidad la disposicién de un caudal suficiente para atender Ias
necesidades de abastecimiento que la actuacidén demande que, como dotacién
minima. serd la siguiente:

- En nGcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300 . hab/dia.

— En urbanizaciones turisticas, se considerardn como minimo 300 |. hab/dia parausos
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- 1 litro por segundo y hectarea bruta en los suelos industriales y comerciales.

La disposicidn del caudal para .abastecimiento deberd acreditarse
documentalmente bien provenga éste de captacion propia, de derivacidon de

conducién o red establecida con anterioridad.
Art. 179.—Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacidén, deberd cumplir las
condiciones de potabilidad del Cbédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a
este fin impongan los organismos competentes, disponiéndose y justificGndose las

medidas correctoras qu een su caso sean procedentes.

Ar. 180.— Almacenamiento y capacidad de los depdsitos.

En ndcleos de poblacidn y urbanizaciones se dispondran depdsitos que garanticen la
regulacion y presidn en la red de distribucidon interna, salvo que el abastecimiento
esté garantizado por la red municipal. Estos depdsitos tendran como minimo
capacidad para BQO I/hab. y su estanqueidad estard garantizada tanto por los
materiales empleados en sLJ construccidn como.por las condiciones de su
conservacion,

Independientemente de lo dispuesto en la legislacion., se recomienda con cardacter
general la disposicidn de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 m3
por alojamiento.

An. 181.—Caracteristicas de la Red de Distribucidn.

La red de distribucion se dimensionard considerando las caracteristicas de la

urbanizacién, recomenddandose Ias redes malladas. Igualmente, se recomiendan

diagmetros minimos de 80 mm., tolerGndose los de 60 mm. ( por lo que se fefiere a
tuberias de fibrocemento; en otro tipo de material, los didmetros minimos gerfin los

hidraulicamente equivalentes).

143
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La presidn de servicio minima en los puntos mé&s desfavorables serél l e,i&m%

obstante superarse presiones de 60 m.c.a. Se colocardn los elementos-
adecuados para el correcto funcionamiento hidrodindmico de la red.

En urbanizaciones, se prevegd una acometida domiciliaria por cada parcela.

La red de distribucidon discur’rjré bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento
minimo de 80 cms.: si &sto no es posible se adoptard la proteccidn necesaria. Se
cuidardn especialmente los materiales de relleno de zanjas asi como su
consolidacién.

Se colocardn bocas de riego a distancias no superiores a 100 m. Andlogamente
cada urbanizacién o sector de planeamiento que se urbanice dispondra de los
hidrantes contraincendios que resulten necesarios segin la Normativa especifica
vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando proceda y en
general cualquier tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable en
este uso. '

Art. 182.—Caracteristicas y dimensionamiento de la red de saneamiento.

1. El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad dervertido a cauces
plblicos o a red general que sea igualmente separativa. En caso contrario la red
serd unitaria permiténdose la instalacion de aliviaderos de aguas pluviales
convenientemente disenados.

2. En dreas de bagja densidad de edificacion la red de drengje de aguas pluviales,
previa justificacidon podrd discurrir en superficie mediante los elementos de
canalizacién adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

3.- El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se
determinara en funcién del caudal de abastecimiento, exceptuado el
correspondiente al riego de las zonas verdes, repartiendo el consumo en|diez
horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habrd de considerarse él cdguda

proporcionado por las cadmaras de descarga que como minimo serd d

por segundo, Yy gue habrdn de situarse obligatoriamente en cabeceras
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si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100 o fa vgqhtﬂémj

inferior a 0,40 m/s. 4

4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionard considerando a
periodos de retorno minimo de 10 anos, qug deberd aumentarse a 25 anos si por la

localzacidn de la actuacién son previsibles serios danos por avenidas.

5. Las redes se disenaran de forma que las aguas residuales viertan en su solo punto,
excepto si los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas

localizaciones.
Art. 183.—Regulacion de didmetros y protecciones.

1. La pendiente minima de las conducciones ser& del dos por mil y las velocidades
en régimen normal deberdn estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la
conduccidn es de fibrocemento especial para saneamiento, se admitirén
velocidades de hasta 5 m/seg.

2. El didmetro minimo de la red serd de 30 cms. en ramales primarios. En conductos
secundarios, el minimo serd de 25 cm. Se recomienda no obstante adoptar un
minimo general de 30 cm. En las acometidas domiciliarias el minimo didmetro ser&
de 20 cms. con excepcion de las viviendas aisladas donde podra ser de 15 cms.
Para redes unitarias o de pluviales el minimo serd de 40 cm. »

3. En cuanto al diseno de la red se estableceran pozos de registro en 10s cambios de
“alineacion y de rasante, asi como en los encuentros de colectores y en los
cambios de seccidn. La distancia méaxima entre pozos serd de 40 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones serd de 1,00 m. Si ésto no es posible,
el proyectista determinard la protecciéon adecuada,

Cuando estén préximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta
Oltima discurrir@ a cota inferior a la de aquella. cumpliéndose que la sepaacion
entre las generatrices exteriores de ambas conducciones, medidas segun

tangentes verticales y horizontales, sea superior a 50 cms. Cuando és
posible, se adoptardn ias medidas de proteccidon necesarias.
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conduccién por cada margen.
Se preveradn acometidas domiciliarias como méximo para cada dos parcelas.

El nUmero de absorbedores de aguas pluviales serd el adecuado para la correcta
evacuaciéon de las mismas. Los absorbedores con ingerencia a red de residuales
estaran dotados de sifon.

Se tendr& en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.
Art. 184.— Explotacion.

La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio, procederd
periddicamente a la limpieza de pozos, absorbedores. etc.; en particular los
absorbedores se limpiaran antes de la época de lluvias. Las cadmaras de descarga
se mantendran en perfecto estado de funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento en funcidén del consumo
de agua potable.

Att. 185.- Verido de las aguas residuales.

El vertido de aguas residuales sera Unico para cada sector de planeamiento, salvo
que existiendo redes de saneamiento cop_xzces para admitir nuevos caudales,
pueda efectuarse el vertido mediante ingerencia en dichas redes en mdés de un
punto.

En aguellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u otras
condiciones es imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un Unico
punto de vertido, se dard una solucién alternativa debidamente justificada.

Es determinacidon de este Plan General que las aguas residuales de todgs los

existe, no obstante, el Organismo responsable de la explotacion de
determinara si procede -0 no la ingerencia y los caudales admisibles. C
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depuracidén de las aguas residuales con calidad minima de oxidacion total, si bien el
Proyecto de Urbanzacién comrrespondiente contendrd la solucidn definitiva de vertido
debidamente valorada.

Cuando el vertido se produzca a ofras instalaciones, redes municipales, etc. se

contard igualmente con la correspondiente autorizacion en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligard a efectuar el vertido ¢ cauce publico (cumpliéndose
siempre la legislacidén aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacion de
la Comisaria de Aguas que exigira las condiciones de depuracidén a se mantiene.

En ningln caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable y
previo informe municipal favorable) se permitian las fosas sépticas individuales o
colectivas. En los casos que se permita deberd disponerse pozo filtrante para el
vertido.

Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario
submarino adaptarén sus instalaciones para efectuar la ingerencia de residuales al
Saneamiento Integral. recomenddndose que mantengan en buen estado de uso los
qiTod‘os emisarios para caso de emergencia.

A-partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Integral, el urbanizador

- dispondré de un plazo de un ano para efectuar las obras de conexién al
Saneamiento Integral, a cuyo efecto y previo a ia concesidn de la licencia de obras
de urbanizacién presentard aval bancario por importe de 100% del presupuesto de
las obras de conexidn.

Aquellas urbanizaciones ejecutada o en proceso de ejecucidon con Proyecto de

Urbanizacién definitivamente aprobado que comprendiera un sistema yde

alcantarillado y vertido que no hubiensen ejecutado estaran obligados a ejecudyrio
coo condicion previa a la prosecucién del proceso edificatorio, ateniéndosg ajlo
especificado en estas Normas. :
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aprobado pero no comprendiese un sistema de cIcon‘rorilchSi{—&:fJ?Ba"nizodor antes
de proseguir el proceso edificatorio deberd establecer con el Ayuntamiento un
programa de actuacién para la dotacidn de la red de alcantarillado con las
condiciones de estas Normas, en unos plazos que el Ayuntamiento determinard en
funcién de las condiciones de salubridad.de la propia urbanizacién de los riesgos de
contaminacién existentes o previsibles y de la urgencia de evitacidén de los mismos
de acuerdo con los criterios de los servicios municipales.

Arl. 186.—Depuracion.

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones existentes
se tendrG en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuates industricles se adoptaran las medidas de
depuraciéon apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracién
alcanzard los niveles de reduccidn de confaminantes que sean exigidos por la
Administracién y en todo caso, la calidad minima serd la de oxidacién total.

El vertido final de efluentes depurados serd controlado sistematicamente para
garantizar la eficacia de ia depuracion.

_En casos no expresamente citados o especiles se estara a la discrecién municipal.
Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los
casos senhalados en el art. 123 siempre que no exista riesgo de contaminacién de
acuiferos lo que se justificara con el informe técnico pertienente.

Ar. 187.—Condiciones de la fosa séptica.

En aquellos casos en que sean autorizadas fosas sépticas, kas distancias de
proteccidon a las mismas y a su sistema de drendgje seran las siguientes:

- Edificios: 1,50 m. (3 m. al sistema de drengje).
- Limites de propiedad: 1,50 m.
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- Conducciones de agua a presién:40 m.

~ Caminos: 1.50 m.

- Arboles grandes: 3 m.
) - Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 m.
{ - Lagos, lagunas, etc...: 60 m.
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Art. 188.—Suministro.
La disposicidn de energia eléctrica deberd estar autorizada y garantizada por la
compadia suministradora, 1a cual fijard ademés las condiciones técnicas de
ejecucion de las obras e instalaciones.
Ar. 189.—Dotaciones.

La dotacién minima serd de 5 Kw/alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no serén inferores a los

siguientes:

CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD

Acceso exterior y penetracion 20 lux. » 04

Distribucion 15 lux. ) 03

Servicio 10 lux. ) 025

Peatonales 6 lux. 0,14

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m2 como minimo existird un

punto de luz a la entrada de cada parcela.

En ningun caso el alumbrado publico estard constituido por Idmparas de
incandescencia.

En todo caso el diseno del alumbrado plblico se atendrd a la comrrespondiente
Ordenanza Municipal.
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Art. 190.—Redes y Centros de Transformacion. JL

En nGcleos urbanos y urbanizaciones se tendrd en cuenta lo siguiente:

Las fineas de Alta y Baja tensidon asi como las de alumbrado publico fseran
subterrdneas. Igualmente se hard con los cables coaxiales de TV, Telefonia y
andlogos.

Las casetas de transformacién podran ser subterdneas o no; en cualquiera de los
dos casos, dispondrdn de las medidas de seguridad apropiadas en evitacidén de
accidentes. Las casetas que se construyan en alzados conjugardn su estructura con
la estética del conjunto en que se hallen incluidas.

Se tendrd en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacién de
Zanjas.

=
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Ar. 191.—De los tendidos aéreos en las proximidades de carretera.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la fgja de servidumbre 1o hard a una
distancia minima de 10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la via sea

principal y a 7 m. caso de que sea camino o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ird a su sustitucion y subterreneizacion
progresiva.

Art. 193.—De las disposiciones para la ordenacién del subsuelo.

El Proyecto de Urbanizacidén deberd estudiar la concentracion de [os trazados de
instalaciones y servicios bésicos configurando una reserva o faja de suelo que~ a ser

posible, discurrird por espacios libres no rodados e incluso no pavimentados .
Art. 184.—Otras disposiciones generales sobre los servicios y usos en precario.

La localizacion del mobiliario. casetas de servicios, kioscos y otros usos en precario
de escasa ocupacidén e incidencia sobre los espacios libres, asi como Ila

- senalizacion e informacion, el disefro y tipo de alumbrado a adoptar, la
especificacidén de los materiales a emplear en infraestructuras, pavimentos y
elementos de ornamentacion y dreas gjardinadas, son objeto obligado de
especificacion por el Proyecto de Urbanzacion, tanto en sus condiciones genériccs,
como en la reserva de los emplazamientos mas adecuados para estos usos asi
como la regulacién dentro de los espacios libres y zonas verdes de 10s usos en
precario.

Art. 194.—Entidad de conservacion.

Los propietarios de los terrenos sobre los que pasa ia obligaciéon del mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacién vendrdn obligados a constituf una
entidad de conservacién y a integrarse en ella a los fines preceptuados pr 1os
articulos 68 a 69 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
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Titulo V

REGULACION DEL SUELO URBANO:
ORDENANZAS
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SUELO URBANO

Arl. 195.—Detfinicién y émbito.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que por cumplir las condiciones que
determina el arficulo 10, de la Ley del Suelo, han sido incluidos en esta clase y
delimitados por este Plan Generdl.

Su delimitacidn se expresa en el plano "E" de "Alineaciones” a escala 1/2.000, su
ordenaciéon y zonificacidén a efectos de aplicacién de su normativa especifica en el
plano ‘D" de “Calificacion”, asi como para las areas sometidas a figuras de
plonéomiento y operaciones de distribucidn de cargas y beneficios, en los planos
"C" *Clasificacion y Gestion" y en sus fichas comespondientes, que integran el titulo IX

de las presentes Nomas.

An, 196.—Zonas.
El Suelo Urbano se regula estableciendo las siguientes Zonas a efectos de aplicacion

de normativa especifica: -

EDIFICIOS PROTEGIDOS

ZONA CENTRO (C) ,

ZONA DE ORDENACION EN MANZANA CERRADA (MC)
ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA)

ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ)

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)
ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UA D)
ZONA DE ORDENACION EN COLONIA TRADICIONAL POPULAR (CTP)
ZONA DE INDUSTRIA (IND)

ZONA DE COMERCIO (CO)

ZONA HOTELERA (H)
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en subzonas, que se diferencion por variaciones en el valor Wfros

de la ordenacidn y la edificacion, y por prescripciones particulares acordes con sus

caracteristicas urbanisticas diferenciales. Las subzonas se describen en el capitulo

correspondiente a cada zona, en este fitulo V.

Ant. 197.—Desarrollo del Plan General en el Suelo Urbano.

El desarrollo del Plan General en el Suelo Urbano exige la formulacion de figuras de
planeamiento y de operaciones de distribucidn de cargas y beneficios en |las zonas
en que se prevé expresamente, y en la forma en que se regula en el arficulo 11 del
capitulo 2 y arficulo 23 del capitulo 3, del fitulo |.

Excepto en las zonas antes referidas. el Ayuntamiento podrd conceder licencias de
acuerdo con el Plan General sin necesidad de formulacion de otros documentos
urbanisticos sin perjuicio de la obligacién de efectuar las cesiones pertinentes.

Art. 198.—Ordenanzas de la edificacién y usos.

Tas Normas contenidas en los capitulos siguientes del presente titulo, con los
complementos y remisiones que expresamente se prevén, constituyen las
Ordenanzas de la Edificacion y Usos del Suelo Urbano previstas en el articulo 40 del
Reglamento de Planeamiento.
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Art. 199.—Parcelay solar.

" Parcela: Se define como PARCELA toda porcidén de Suelo Urbano edificable,
delimitada con el fin de hacer posible la ejecucidén de la urbanizacidon y de la
edificacidn, conferir autonomia a la edificacion por unidades de construccién, servir
de referencia a la intensidad de la edificacion y el nUmero de viviendas y asegurar la
unidad minima de edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habrd de ser
necesdriamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales se
establece una parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus
lados, serd obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

¢) Las parcelas minimas serdn indivisibles.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que

establecen la Ley del Suelo y estas Normas, €s apta para ser edificada de forma

inmediata.

Art. 200.—Definiciones relativas a la edificabilidad.

1. Supefficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de confor ad
con estas Normas, tenga fa Consid‘erccién de Bgjas y Altas. \
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En el cdlculo de esta superficie se computaran tambigmifegr e las
superficies correspondientes a las terrazas NO voladas, cuerpos salientes

cerrados, a las edificaciones o cuerpos de editicacidén auxiliares y a las
edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccién de las
escaleras, incluso exentas, por cada planta, y la proyeccién horizontal por cada
planta de los huecos de canalizaciones verticales y de ascensor.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computarad a estos efectos en un
cincuenta por ciento.

No seradn computables: las plantas diafanas, los accesos pUblicos bajo porticos.
las terrazas o porches descubiertos (aungue se cubran con pérgolas o toldos) y
los espacios de planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segin
estas Normas y {os aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentran en
plantas diafanas NO cerradas.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona. es el limite maximo de edificabilidad,
expresado en m2t/m2$ (metros cuadrados de techo/metros cuadrados. de
suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona o sector.

~ 3. Indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice maximo de edificabilidad,
expresado en m2t/m2s (metros cuadrados de Techo/meTros cuadrados de
-suelo) aplicable a la superficie neta edificable destinada a cada uso.

Art. 201.—Ocupacién de parcela.

1.-Superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de ta
fotalidad del volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacion cormrespondientes a cada zona se fijan [os

porcentgjes de ocupacién maxima de la edificacion referidos a las parcelas.

3. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno

podran sobrepasar la ocupacidon maxima permitida maés tendran que res

se’pc:kocién a linderos pUblicos y privados de su ordenanzb.
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4. Los terrenos no ocupados por la edificacidon al aplicarta T _rg_&@,cu‘bﬁcién

maxima, no podrén ser objeto de ningln otro tipo de aprovechamiento en

superficie, mdas que el correspondiente a los usos 15° (Zonas Verdes) y 16°
(Deportivo) de los confenidos en las presentes Normas, siempre que. en este
segundo caso, no existan cuerpos de edificacién que sobresalgan de la cota
natural del terreno.

5. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la
mancomunidad de los espacios libres de tas parcelas, con sujecidon a los requisitos

formales que establecen estas Normas para los patios mancomunados.
Art. 202.—Alineacién a vial.

Es la linea que senala el limite de la edificacién a lo largo de los viales. Segun las
Ordenanzas especificas de cada zona. la alineacién de la edificacién coincidird o

no con la del vial.
Art. 203.—Llinea de tachada.

Es el tramo de dlineacion a vial correspondiente a cada parcela.

Art. 204.—Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en deferminadas
Ordenanzas se adopta como pardmetro de referencia para determinar la altura
reguladora y otras caracteristicas de la edificacién. Su forma de medicion se atendra

a las siguientes reglas:

a) Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas con
distancia constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se fomara
esta distancia como ancho de vial.

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan estrechamigntos,
ensanches o cualquier otro tipo de imregularidad, se tomard como ancho dé vial,
para cada !ddo de un tramo de calle comprendido entre dos‘tronsversols. el
minimo ancho puntual enel lado y tramo considerados.
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Art. 205.—Altura reguladora méxima y n
La attura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las Saieaciones segin los
valores contenidos en cada una de las Ordenanzas de zona. A cada altura
correspondfe un ndmero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura y nimero
maximo de plantas se han de respetar conjuntamente.

Art. 206.—Criterios de medicidn de alturas.

1. La altura del edificio se medird desde la cota inferior de referencia hasta la
interseccién con el plano horizontal que contiene a la linea de arrangue de la
cubierta, o con el plano superior del difimo forjado en el caso de teraza o cubierta
plana.

2. Por encima de la altura reguladora maxima $6lo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 70% y cuyos arrangues se
produzcan en las lineas perimetrales de interseccién del plano superior del
altimo forjado con el de sus fachadas exteriores y que en ningun punto fendra
mdas de 3.50 m. sobre la altura permitida. El vuelo méximo de la cubierta no
superard el de los aleros. —_—

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior. posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacién entre azoteas tendran una altura
maxima de 1,20 si son opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes; en todo
caso los petos de separacion entre azoteas medianeras serén opacos y de
1,80 m. de altura. » '

C) Las cadmaras de qire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta
plana. con altura maxima total de 0,60 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, segln se regula en ‘el articulo 227
de estas Normas.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo yique no
supongan incrementos de superficie edificada.

f) Las pérgolas y toldos con una altura ﬁé&(imc de 2,50 m.

v
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Art. 207.—Aprovechamiento bajo cubiedv#:.

il

La cdmara o desvan existente bagjo la cubierta, podréa habilifarse como espacio

vividero, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Los panos del Tejédo o elementos que conformen el espacio bajo cubiertq,
deberdn ser planos-y la cara inferior de todos y cada uno de ellos deberdn apoyar
directamente sobre la cara superior del forjado del techo de la Ultima planta en la
inea definida por el alero maximo permitido; no considerandose a estos efectos la
planta &tico como dltima planta, sino la inmediatamente inferior al mismo. No
considerandose a estos efectos la cubricidn de las terrazas de la Ultima planta,
que necesariamente, tendra que ser plana. No se permiten para conformar el
espacio bajo cubierta 1os cerramientos verticales, salvo las medianeras y los
hastiales o panos laterales de las cubiertas a “dos aguas’.

2. La pendiente maxima de los planos que conforman el espacio bajo cubierta sera
del 70%. '

3. La altura méaxima de la cumbrera serd 3,50 m.

4. No se podr@ construir ningun fipo de volumen que sobresalga del plano de cubierta
salvo los de chimeneas o shunts.

5. Los huecos que se abran en los planos de la cubierta se gjustaran a las siguientes
condiciones:

a) Deberan tener una separacion minima de 1,50 m. a los bordes de los aleros
(medidos sobre el plano inclinado de la cubierta).

b) Su longitud no debe ser mayor que tres veces su altura,

c) La separacidn entre dos huecos debe ser mayor que la minima dimensidn
longitudinal de cualquiera de ambos huecos.

d) La separacion de un hueco a las medianeras, hastiales, limatesas y limahoyas

deberd ser mayor que su minima dimension.

6. Los patios interiores cuyos paramentos, sean tangentes a un circulo de didmetro
menor a 3 metros y con dimensiones maximas de lado ¢e 8.50 m. podrén abrirse a

través de la cubierta, aunque para ello tengan isponerse en torno al patio-
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cerramientos verticales sobre la ltima planta; si bien tafes patios deberdn
mantener una separacién minima de 3 m. de las fachadcs.
En los demdas casos deberdn disponerse los panos de cubierta teniendo en cuenta
todas las fachadas del patio y cumpliendo todos los puntos anteriores.

¢

7. En las zonas que tengan su edificabilidad limitada con un indice maximo
computard a efectos de edificobilidéd todo el espacio que tenga una altura
mayor a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e incluso
sea independizado de la parte vividera mediante un cerramiento.
Excepcionalmente no computaran las zonas de Ia cubierta que tengan una altura

maxima exterior en ia cumbrera de 2 m.

8.- El acceso a este espacio no podrd realizarse desde zonas comunes de 1o0s
edificios plurifamiliares. debiendo quedar necesariamente vinculados a ias
viviendas situadas en la planta inferior.

Art. 208.—Ciriterios para el establecimiento de la cota de referencia .

Se define un criterio Gnico en el establecimiento de la cota de referencia (origen de la
medicién de alturas), tanto en edificios exentos como alineados a uno o mas viales y
demas espacios publicos:

Se tomard como plano origen de alturas, con la consideracidon de planta bgjo, ia
cota mas alta de la parcela. Si el terreno es inclinado. el espacio existente bajo este
plano tendrd la consideraciéon de planta sétano, siempre y cuando la altura con'
respecto al terreno natural -0 a la rasante de la o las calles en caso de alineacidén a
vial-, medida en cualquier punto de la parcela, sea inferior a 1,50 m. Si la attura fuera
igual o superior a 1,50 m., automaticamente ese espacio tendria la consideracion de
Planta Bajg.

Concretamente, en los terrenos de pendiente acusada, el plano de planta baja
deberd fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la
condicién anterior, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en

ninguna seccidon longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a los

respectivos planos de referencia de las distintas plantas bajas asi fragmentadat.
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su alteracion.

En el segundo supuesfo se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo
terreno noﬁﬁrcl estd bajo la rasante de los viales que le dan servicio; habiéndose
producido él desnivel como consecuencia de la ejecucidn de los viales de acuerdo
con las normas de la buena construccion. En este supuesto se establece como
rasante nofurél la inea ideal que une, transversal y normalmente a la bisectriz del
angulo gue conforman ambos viales, 105 bordes interiores de las aceras de los
mismos. En casos de parcelas con fachada a un sdlo vial dicha linea serd la que une
el borde interior de la acera con un punio del terreno natural situado en la
perpendicular a la acera a veinticinco metros (25) y a un metro cincuenta (1,50 m.)
sobre el terreno.

El espacio existente entre dicha linea y el terreno natural podrd ser utilizado en
concepto de bagjo rasante; debiendo producirse el relleno dé la parcela para
conformar los nuevos planos de origen de alturas con los criterios enunciados en los
parrafos. anteriores.

1. Edificaciones alineadas en terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%:

La cota de referencia se establece a partir de la Linea de Rasante, definida esta
como sigue: ’ .

Cuando la alineacién de la via publica coincide con la de foéh_odc, la linea de
rasante es la interseccion de la superficie de la acera con el plano vedical qi;e
contiene a la alineacion de via publica. Ver grafico 1.

Cuando la alineacién de via publica es diferente de la de fachada se consideraré
linea de rasante a la interseccidon del plano vertical que contiene a la linea de
fachada con la supefficie libre delantera en contacto con la edificaciéon (grafico 2)
siempre gue esta se encuentre a cota inferior, igual o superior con un maximo de 1,50
m., de la definida en el parrafo anterior. Caso de encontrarse a cofa superior en maés
de 1.50 m., se considerard linea de rasante la interseccion del plano vertigal que

contiene a la alineacidn de via publica con la superficie de acera (grafico 3).
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En cualquier caso no se pemitirdn modificaciones que, oltergm‘aé elsi

pendiente natural del terreno se acojan al precepto expresado en gréfico 2 (grdfico
4).

La determinacion de la cota de refdérencia o punto origen de la medicién de altura es
diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via.

a) Si la finea de rasante es tal que la diferencia de niveles entre 10s extremos de la
fachada a mayor y menor cota es igual o menor que 1.50 m., la cota de referencia
se establece en el punto de fachada coincidente con la linea de rasante de cota
media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50., se dividird la fachada
en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual, o
inferior a 1,50 m., aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y

tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medird conforme a
los modos expuestos que correspondan, considerando Unicamente a estos
efectos cada tramo como fachada independiente.

1.2. Edificios con frente a dos o més vias plblicas formando esquina o chaflan.

a) Si la altura de la edificaciéon es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las
disposiciones del nimero 1.1. anterior, pero resolviéndose el conjunto de las
fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una
sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se tomard la altura comespondiente a la
calle méas ancha y desde la esquina, una vez salvado el chaflan, se prolongard
dicha altura hasta una distancia no superior a vez y media el ancho de lgfcalle
mas estrecha, sin poder sobrepasar en ningun caso la-distancia de 20 meffos. Ei
paramento originado por la diferencia de altura recibira frotcfhiento de f
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medianera,

1.3. Edificacién en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni

esquina ni chaflan. i

Los edificios en sofares con ffen;re a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y cuya edificacién en cada frente venta separada de la otra
por el espacio libre interior de manzana, se regulardn a efectos de medicidén de
alturas como si se tratase de edificios independientes.

1.4. Edificios en manzanas que no dispongan o dispongan parciamente de espacio
libre interior.

a) La altura reguladora se determinard por el ancho del vial a que dé cada
edificacién Esta altura se aplicard hasta una profundidad edificable determinada
por el lugar geométrico de los puntos equidistantes de la alineacidn objeto de la
edificacidén y de la alineacidn de la fachada opuesta. Esta norma se
excepcionard en deferminodos zonas del Suelo Urbano cuando sus
correspondientes Normas asi lo establezcan expresamente, dictando la Norma
Especifica sustitutoria.

'b) Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se resolveran por
analogia con los criterios expuestos en los apartados anteriores.

1.5. Edificios con frente a plaza.

Las dimensiones de las plazas no influirdn en la determinacidén de las afturas de la

edificacion con frente a ella.
Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracién de plazas.

Para la determinacidon de las alturas de los edificios que den frente a plazas, se

tomaréd como altura reguladora la que proceda de la calle mas ancha, d
formen la plaza o afluyan a esta, de tamano inmediatamente infe
dimensidn minima de ka plaza medida entre sus lados opuestos. Por g zén
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guedan excluidas las calles de anchura superfior a la dimensidn minima de la
plaza, medida en la forma que arriba se determina.

Cuando parte de la fachada de un edificio de frente a una plaza y el resto a uno de
los viales de acceso, se tomard como altura reguladora la éue corresponda a la
plaza, segln se expresa en el parrafo anterior, y se monfendré dicha altura una
distancia equivalente a vez y media el ancho de la calle dé acceso. A partir de
este punto la altura reguladora de la edificacidn serd la correépondienfe a dicha
calle. El paramento originado por la diferencia de alturas serd tratado como
fachada y deberd llevar huecos y estar separado al menos 3 metros del lindero
medianero.

1.6. Edfificios con fachada a parques, jardines, equipamientos y dotaciones,

En estos casos, la altura reguladora maxima ser@ la mas alta de las
correspondientes a los dos frentes de calle de la misma manzana, contiguos a
aguel de que se trate. Sobre estas zonas no se crear@n servidumbres de ningdn
tipo. Se presentard proyecto de tratamiento de las medianeras colindantes a
dichas zonas. ' '

2. Edificaciones alineadas a vial en terrenos con pendiente superior al 20%:

- Exclusivamente en las edificaciones alineadas en gue la alineacion de fachada y
via publica coinciden y e terrenos con pendiente superior al 20% se aplicardn los
siguientes criterios de medicidn de altura:

2.1. Vial a cota superior al terreno.

En este caso se medir@ la altura reguladora en un primer cuerpo edificado de
anchura regulada segin la pendiente que se expresa e el siguiente grafico y
cuadro adjunto, tomando como referencia la linea de rasante definida en el
grafico 1, para terrenos de pendiente inferior al 20%. El resto de la edificacion se
har& de acuerdo con el criterio que constituye el apartado siguiente:

(%) d (m)
20<o0<30 1000
0<a<40 800
AN<a 500
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2.2. Vial a cota inferior al terreno. X - ,::/

La medicién de la altura méxima se hard de acuerdo con el apartado siguiente

(Resto de edificaciones).

3.- Resto de edificaciones.
La cota de referencia o punto origen de alturas se establece a partir del plano de
rasante, entendiendose como tal la asimilacién a un plano tedrico del terreno
natural mediante la siguienfe regulacion:

- Parcelas medianeras:

1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano

vertical, que contiene a la alineacién de via pUblica con la acera.

2.- Determinacidn del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
interseccion del plano vertical, que contiene a la alineacién de via publica con
la acera. '

3.- El plano de rasante serd aquel que contiene a 1os tres puntos.

~ Parcelas medianeras a dos viales:

Se procederd como en el caso anterior pero considerando como alineacion de
via publica a la de la calle a cota media mas bajo.

- Parcelas de esquina:

1.- Determinacidon de los puntos externos de la finea de interseccidn del piano
vertical que éon‘riene a la alineacién de via pUblica con la acera.

2.- Determinaciéon del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si
esto no es posible, de aquel que equidista de los extremos.

3.- El plano de rasante serd aquel que contiene a los tres puntos.

Se establece ka excepcionalidad de las parcelas cuyo-terieno naturdheda sobxe

la rasante del vial que le da servicio. y la diferencia de_este y la calle
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2,50 m., medida la cota del terreno en finea paralela distante 2,

supuesto el plano de rasante queda regulado como sigue: ,;.?"'

1.- Determinacion de los puntos extremos del terreno natural contenidos en linea
paralela al vial distante 2,50 m., de este. ¢

2.- Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
interseccion del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la
superficie del terreno.

3.- El plano de rasante serd aquel gue contiene a los tres puntos.

La cota de referencia se establece como el punto del plano de rasante que
equisita de los planos de fachada de la edificacion.

En los casos en que la edificacidon se desarrolla escalonadamente para adaptarse
a la pendiente del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre
cada planta o parte de planta que tengan la consideracién de planta baja, se
sujetardn a la altura méxima que corresponda a cada una de las partes citadas.

En ningUn caso la cara superior del forjado de planta podra establecerse con una
variacién absoluta superior o inferio a 1,50 m. con relacion al plano de rasante. En
consecuencia, en _l0s terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habrd de
fraccionarse en el nUmero conveniente de partes para cumplir con la condicion
antedicha, no pudiehdose sobrepasar lacltura maxima autorizada en ninguna

seccion longitudinal o transversal del propio edificio.
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Art. 209.—Planta Baja.

1. Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del temeno
o dentro de los limites de tolerancia que con respecto a ella se ha senalado en el
articulo anterior.

2. Con objeto de facilitar la visidn del trafico, para todos aquellos solares de esquina
de calle rodada que no tuvieran expresamente definida una alineacién de chaflan
serd obligatorio dejar en Planta Baja (si la construccién va alineada al vial, o bien
en la cerca de cerramiento —si la construcciéon se retranquea—, un chaflan
definido en cualquier caso por la distancia de 3 metros a partir de la esquina en
ambas fachadas. En casos excepcionales el Ayuntamiento determinaréd la
solucién correspondiente.,

Se excepcionan de esta obligatoriedad los solares situados en el casco historico.

3. Para todos los casos.
a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de
Zona, con caréacter general se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja
de 3.50 metros cuando esta se destine a uso comercial o pUblico y de 2,50
metros para uso de vivienda.

D) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segun el
sistema de semisétano y entresuelo.

©) Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siempre que formen
parte del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del
exterior. Se permiten Altillos, no utilizables para vivienda, cuando cumplan las
condiciones siguientes:

c.1. No podré superar el 40 % de ocupacion sobre la planta del local en que se
ubiquen.

c.2. Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50 mefros por
debqgjo del forjado.
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Ar. 210.—Planta Sétano.

1. Se define como Planta Sétano a la situada por debajo de la Planta Baja. En
cuaqlguier caso la Planta Sétano, quedard enterrada o semienterrada, sin sobresalir
la cara superior del forjado que la cubre mas de 1,50 m. sobre la linea de rasante o
plano de rasante, ni del nivel definitivo del suelo exterior. En caso contrario se le

considerard como Planta Bagja.
Se prohibe la utilizacién del sétano para uso residencial.

2. Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
supertficie del sétano no computard a efectos de la superficie de techo maximo
edificable. Para cualquier uso diferente del anterior, la superficie maxima de techo
permitida en sétano no podrd sobrepasar e|720 % de la superficie de techo
edificado del edificio. Su altura minima sera 5;2,30}5. )

3. La superficie del sétano podrd alcanzar la ocupacidn méaxima permitida para
cada Ordéenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultGneamente las
condiciones de separacién a linderos plblicos y privados de dicha ordenonio.
salvo los casos en que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas
contiguas. '

Ar. 211.—Plantas Alfas.

1. Se define como Planta Alta a cualquier planta de edificacion situada sobre la

Planta Baja.

2. La altura libre de las Plantas Altas no serd inferior a 2.50 m. para toda zona o sector.
Las plantas didgfanas para servicio e instalaciones de altura inferior a 2.10 no contard
a efectos del nUmero de plantas aunque si a efectos de la altura maxima
edificable.

Arl. 212.—Medianeria.

Es la pared lateral, fimite entre dos edificaciones o parcelas configuas hasta el plnte
- comun de elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios @

ventilaciéon sean o no de caracter mancomunado.
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Ar. 213.—Manzana.

Es la supeftficie de suelo delimitada

Att. 214.—Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada gue limita a la edificacidn por su parte
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por dlineaciones de vialidad contiguas.

posterior. Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

Arl. 215.—Espacio libre inlerior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacién gue resulte aplicar las profundidades

edificables.

Arl. 216.—Retranqueos de la edificacion a la alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial o a tas medianerias.

Puede ser:
‘ayRétrangueo entodo el frente de

D) Retrangueo en todas las plantas

c) Retrangueo en las Plantas Altas

alineacién de una manzana.
de una edificacién.

de una edificaciéon. d) Retranqueo en Planta Bcjd

para formacién de pérticos o soportales.

Arl. 217.—Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladoras, retrangqueos, profundidad
edificable u ofras causas, aparezcan medianerias al descubierto, estas habran de
acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y

optativamente podrd retirarse la

huecos como si.se tratase de una fachada.

2. Si la mediaoneria que resulte de la edificacion de dos solares conti
normal a la linea de fachada, sélo podran edificarse los solares cuands

distancia necesaria para permitir la aparicpn de
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formado por la medianeria con la aormal dg

interseccidn sea inferior a 30°.

Se exceptuan de esta condicién las parcelas cuyo colindante o colindantes se

encuentren ya edificadas.

En los demds casos, para poder edificar habrdn de regularizarse ios solares de

forma que cumplan la condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curnvos o quebrados o
parcelas en angulo, serdn resueltos por equiparacién con el criterio que se

contiene en este articulo.
Ar. 218.—Reglas sobre retranqueos.

1. No se permiten retranqueos en las zonas © sectores donde expresamente se
prohiban por las correspondientes ordenanzas.

2. En las zonas o sectores en que expresamente se permita o prescriba, se admitiran
fachadas p_orﬂcodos configurando soportales. En tales casos. las Ordenanzas
especificas de cada Zona o sector fijaran las dimensiones de la luz de paso entre
pilares y fachada retranqueada, que habrd de ser ia misma en toda la extensidon

de Ic-foéhodo retranqueada y nunca inferior a 3 metros,-asi como la altura libre,

. gue no serd inferior a 3,50 m.

- 3. No se permiten retrangqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias

vistas.
Art. 219.—Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos satientes a los cuerpos de la edificacidon habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro
cernrado del edificio), o de la alineacidén de la edificacidn, o de la alineacién del

espacio libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente @bierto.
Pertenecen q, este concepto los balkcones o andlogos.
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3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el cpeﬁ‘edé ant

4. COmputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computard
integramente a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de
techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computard en un
cincuenta por ciento a efectos del indice de edificabilidad neta y de la
superficie de techo edificable.

C) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir, se abra
para todos sus lados a partir de un plano paralelo a fa linea de fachada, la
superficie de esta dltima parte abierta sdlo se computard en un 50 % a efectos
del cdélculo de la superficie de techo edificable.

d) La proyeccidén de los cuerpos salientes cerrados y abierfos se computara
totalmente a efectos de ocupaciéon mdaxima sobre parcela vy. si es el caso, a
efectos dt;seporociones a los limites de porceio. 7

5. Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja en las-edificaciones adosadas y
- alineadas a vial.
6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las
Ordenanzas especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de la
Primera Planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos-salientes deberéan separarse al menos
0.80 metros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos
salientes no podran estar a una altura inferior a 3,50 metros sobre el nivel de la
acera.

8. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar ajrmhenos
de 0.60 metros del plano vertical levantado sobre el bordilio de la acera.
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Son parte integrante de la edificaciéon o elementos constructivos no habitables ni

.
Art. 220.—Elementos salientes. '

ocupables, de carécter fijo, que sobresalen de la linea de fachada., o de la
alineacién de la edificaciéon, o de ia alineaciéon interior. Habrdn de atenerse a las
siguientes regulaciones:

1. Los elementos salientes tales como los zdcalos, pilares. aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos, se limitardn en su vuelo por las
mismas disposiciones indicadas en el arficuto anterior para los cuerpos satientes,
con las siguientes particularidades, aplicables a todas las ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones ios z6calos, gue podrdn sobresalir un
maximo de 5 cms. respecto al paramento de fachada.

b) Se admiten los elementos salientes en Planta Baja siempre que: 1.°) den frente a
calle de mas de 6 metros de ancho: 2% no sobresalgan mdas de un treintavo del
ancho del vial; y 3%) cumplan la condicion ¢) siguiente.

¢c) Se admiten los elementos salientes que se sitlen de forma gue ninguno de sus

" puntos se encuentren a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante de
la acera, y que su vuelo no rebase en todo punto una distancia igual al ancho
de la acera menos 60 cms., y con un méaximo de 1,50 metros y sin ser en ningln
caso superior al vuelo méaximo de cuerpos salientes correspondientes a la
calle. '

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un méaximo de 0,45 metros
para las calles de menos de 20 m. de ancho, y hasta un méximo de 0,90 m. para
las calles de 20 o0 mdas metros. La cubricion de las terrazas voladas de la ditima
planta mediante forjado plano no tienen el concepto de aleros.

2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas,
anuncios y similares, no estan incluidos en el concepto de elementos salientes
que se regula en estas Normas, y en relacion con ello se estard a lo qué senalen
las Ordenanzas especifiéos de Zona o Sector.
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~3. Los elementos mecanicos de las instalaciones en fachada-re=g

de esta en ninguna de (as plantas del edificio.

Art. 221.—Ventilacidn e iluminacién.
¢
a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de
Zona, en los edificios de viviendas no se ?permi‘ren los dormitorios y estancias
interiores si no reciben ventilacién e iluminacién a través, al menos, de Patios de
Luces. Las demas dependencias que no estén destinadas a dormitorios vy
estancias, asi como las escaleras y piezas auxiliares interiores, podran ventilar e

iluminarse a través de Patios de Ventilacion .

b) La ventilaciéon e iluminacién por medios técnicos sin utilizacién de Patios de Luces
ni Patios de Ventilacion, se admitirtdn en las viviendas para dependencias y piezas
auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas estatales

y municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las viviendas.

c) La ventilacién e lluminacidn de locales de T}obojo y estancia destinados a uso
comercial y de oficinas podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitird en
estos casos la ventilacién e iluminacion mediante elementos técnicos de
probada eficacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

Art. 222.—Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones de cardcter general
como en las especificas de zona. sobre Patios, Patios de Luces y Patios de
Ventilacidon~ serd de aplicacion a las obras de ampliacién por elevacidn de nuevas
plantas.

Art. 253;—Potios de Luces.

1. Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro defvolumen
de la edificacion y destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

%P -a
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3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para deteminadas zonas,
con cardcter general la dimensidn y superficie minima obligatoria de los Patios de
Luces interiores depende de su altura. La dimensidn minima del Patio de Luces
interior serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmeitro igual a un
sexto de su altura, con un minimo de 2 metros para edificios de hasta PB + 2, y no
siendo el patio mancomunado, y de 3 metros en los demas supuestos. El circulo
deberda estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos, 0 elementos
salientes. Sus superficies minimas serén las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N2 de Plantas) (m2)
HASTA 2 8
HOSTA S 12
HOSIQ 4 L e 14
HOSTA D i et e e 16
MBS AE B 20

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus caras
a espacios libres o viales, no tendrdn que cumplir las superficies minimas

senaladas en la Tabla del numero 3 anterior, perc en cualquier caso deberan
guardar las dis’ron_cids minimas entre paredes fijodoé por el didmetro del circulo
inscribible que se ha establecido en el nimero 3 anterior de-este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se considerardn fachadas a todos los

efectos.

5. El Patio de Luces serd mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable
de dos 0 mas fincas contiguas. Serd indispensable, a los efectos de aplicacion de
estas Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita
en el Registro de la Propiedad.

Los patios mancomunados se regirdn, en cuanto a-su forma y dimensiongs, por lo

dispuesto para los patios interiores y mixtos.

6. En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendrdn en cue {erndas\de
lo anteriormente dispuesto -por este articulo, las siguientes reglas: '
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a) Las luces minimas entre muros del patio no podrdn reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medird en nimero de plantas, a los efectos de
determinacion de su superficie, desde la mas bgja a la que el patio sirva, hasta
la mas elevada que lo rodee total o parcialmente. Salvo gue la Ultima este
retranqueada un minimo de 3 m., en cuyo caso no se considerard.

¢) El pavimento del Patio de Luces estard, como maximo, a un metro por encima
del nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los Patios de Luces podrdn cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio v
la claraboya, con una superficie de ventilacion minima de un 20% superior a la
del patio .

Art. 224.—Pdtios de Ventilacién.

1. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de cardcter andlogo a
los Patios de Luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras o
-dependencias —-que -no--sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente.

-2. Los Patios de Ventilacién pueden ser interiores o mixtos.
3. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de tos Patios de Ventilacion
“dependen de su attura. La dimensién del Patio serd tal que pemita inscribir en su
interior un circulo de didmetro minimo igual a un séptimo de la altura total del
edificio, con un minimo de 2 metros. El circulo deberd estar libre, quedando fuera
de éi todo tipo de cuerpos o elementos salientes. La superficie minima queda
regulada por la tabla siguiente:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N2 de Plantas) (m2)
[l T Yo T2 TR 5
[ 1re 1S TP UUPURRTTUUUUTRNY /- s S Y 7
[ 11 (o - SO OO PR 9,
HOSE O D ot BB e 1
[\V (6 130 1= X5 WA UUT U OOV URSUURUPE Sesr SR, =S TR et 1
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4. Ademdas de to indicado para los Patios de Ventilaciéon en los fres puntos anteriores
de este artficulo, se aplicaran ias siguientes reglas:

a) No se permitird reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de

ninguna clase.

b) La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se medird en
numero de plantas, desde la mas baja a la gue sirva, hasta la més alta servida
por él.

5. Los Patios de Ventilacidén mixtos cumplirdn las mismas condiciones establecidas
para los Patios de Luces mixtos.

6. Los Patios de Ventilaciéon podrén cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférco libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las
paredes del patio y la claraboya, con una superticie de ventilacion minima de un
20 % superior a la del patio.

Art. 225.—Separaciones minimas a linderos privados y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacidn o edificaciones al frente de via
publica. al fondo de la parcela, a los lindes laterales de esta y entre edificaciones
de una misma parcela, son las distancias minimas a las que se podrd situar la
edificacion, incluidos sus cuerpos salientes. Tales separaciones se definen como
la menor distancia existente desde los puntos de cada edificacion, incluidos fos
cuerpos salientes, hasta los planos o supefficies regladas verticales cuya directriz

sea la linde de cada parcela. o

El valor de tales pardmetros se determina en las Ordenanzas especificas de cada
Zona o Sector.

2. Los sb6tanos e instalaciones deportivas —excepto piscinas- o cualesquiera otras
resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberdn respetar

los pardmetros de kas separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

Ar. 226.—Condiciones de cerramiento.

@) Solar sin edificar: Ser& obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,003
altura maxima. Tal cerramiento tiene cardcter provisional. Con la solid
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licencia de obra de edificacion, el cerramiento se ade a 16 tegulado para

parcelas edificadas.

a-1) Se situard en el imite de la propiedad; siempre y cuando no entorpezca el

transito de personas o vehiculos.

b) Parcelas edificadas con fachadas no alineadas a viat:

b-1) Vallas alineadas a vial: Tendrdn una altura maxima de 2,00 m., los cuales se
realizarédn hasta 0,80 metros de altura con elementos sélidos y opacos, y el
resto con cerramiento ligero y transparente. Se presentard el Proyecto de la
valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso

con la del vial y diferenciard fas zonas de dominio pUblico y privado.

b-2) Muros alineados a vial: Excepcionalmente, en terrenos a cota superior al vial
a que da frente la parcelq, se permitird la construccidon de muros de
contencién en la alineaciéon a vial publico con altura igual a la diferencia de
_ cota entre la del vial y la del terreno, medida esta Gltima en linea paralela
distante 5 m., de la alineacién de calle, méaximo absoluto de 4 m. Sobre este
muro podra disponerse cerramiento ligero y transparente a aftura maxima
— 1.20 m. En el caso de que existan diferencias de cota en la rasante de la calle,
respecto a los extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacion
se dividird en tramos suficientes para gque no se sobrepase la altura méaxima
indicada.
Estos muros deberdan ser tratados comoA fachada, expresandose su

tratamiento en el proyecto objeto de solicitud-de licencia.

b-3) Muros medianeros: En las lindes medianeras podra alterarse la rasante natural
del terreno real un mdaximo de 1,50 m. en cada una de las parcelas
colindantes. Sobre los muros resuttantes podran disponerse vallas de altura
maxima de 2,00 m., siendo los 0,50 m. primeros en material macizo vy el resto
de cerramiento ligero y transparente.

En ningUn punto del terreno se podrd sobrepasar dichas. diferenci

rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la vallaja
topografia del terreno.
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¢) Cerramientos provisionales de obr‘us. . .IUI‘I'A DE ANDALUCIA

La valla de obra tendrd una attura minima de 2,00 metros y se situard a un méximo

de 0,60 m. del bordillo de la acera. Si como consecuencia de la aplicacién de las
determinaciones anteriores resultare un espacio entre la valla y la alineacion de
fachada inferior a 1 metro, o cuando por circunstancias especiales no fuere
aconsejable la aplicaciéon de la norma, el Ayuntamiento, en el acto de concesidon

de la licencia. fijara las condiciones y caracteristicas del vallado.

Art. 227.—Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter colectivo o individual,
y comprende |os siguientes conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva de agua,
de refrigeracidén o acumuladores, conductos de ventilacidon o de humos, claraboyas,
antenas de telecomunicacion, radio y television, magquinaria de ascensores e incluso
para acceso de estos a la terraza o cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la
terraza o cubierta, y elementos de soporte para el tendido y secado de ropa.

Habrdan de cumplir las siguientes condiciones:
1. Los elementos técnicos de las.instalaciones, que se definen en estas Normas,
habrdn de ser previstos en el proyecto de la edificacién, y la composicidén

- arqguitectdnica serd conjunta con la del edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de

las exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacién.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el carécter de parte del edificio que

se pueda comercidlizar independientemente.
Art. 228.—Casos particulares: Construcciones auxiliares y edificios de aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas Ordenanzas especificas de
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medicién del techo edificado. volumen y ocupacion; sako-Iax.

dichas instalaciones puedan mancomunarse entre propietarios deberan cumplir el
valor de los paraGmetros de separacién a linderos privados y publicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo que se disponga lo contrario en
las Ordenanzas especificas de Zona, los pardmetros reguladores de la edificacion
serdn, exclusivamente, la altura maxima edificable vy la. separacién a linderos
publicos y privados. La altura libre de Planta Baja tendrd un méaximo de 4,50 m. y un
minimo de 3,50. La cltura libre de las plantas superiores no deberda ser inferior a 2,30.
En todo, caso la altura total del edificio no debera sobrepasar en ningdn punto ia

altura mdaxima en metros, regulada por cada ordenanza.
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EDIFICIOS PROTEGIDOS

Art. 229.—Delimitacién del drea de aplicacion.

El area de aplicacion de la Ordenanza de "Edificios Protegidos™ de este Plan General
se extiende a la totalidad del dmbito regulado por el Plan, esto es, al Término
Municipal de Vélez-Malaga, se representan en el Plano "D" Cdlificaciéon y “B" Usos del
suelo no urbanizable. Protecciones.

Ar. 230.—Consideracién de Ordenanza

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas para la Regulacién del Suelo Urbano ta
Ordenanza de “Edificios Protegidos" ademds de su consideracion como tal tiene la
de una zona de las 9 en gque se divide el Suelo Urbano, constituido de forma

discontinua por los edificios protegidos.

En desarrollo del Plan General, el Ayuntamiento podrd incluir los edificios que estime

oportuno de entre los'aug im‘eg?é;"e_l listado de edificios protegidos segun ta presente
calificacion, dentro de un_"Cof'élogé de Edificios Protegidos” segln la denominacion,
tramitacion y régimen juridico establecido en el arficulo 93 -de la Ley det Suelo y 1os
articulos 86 y 87 del Reglqrﬁento de Planeamiento.

Art. 231.—Niveles de Proteccién.

Se establecen dos niveles de Proteccidn:

1. Nivel de “Proteccion Integral®. Comprende los edificios que deberdn ser
conservados integramente por su cardcter singular y monumental, y por razones
histérico-artisticas, preservando todas sus caracteristicas arquitectdnicas.

2. Nivel de “Proteccion Arquitectonica™. Comprende los edificios y ordenagjones

urbanas que, por su valor arquitectoénico y su arficulacion en la trama, nser
protegidos, controlando tas actuaciones que sobre ellos se hagan.
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Art. 232.—Condiciones generales de la Edificacion.

La Normativa que especificamente regula la edificacidon en cada nivel de Proteccion
de este capitulo tiene cardcter sustantivo en su aplicacidn a los edificios
catalogados. Sin perjuicio de ello, y con cardcter subsidiario y complementario,
serdn de aplicacién las prescripciones contenidas en el capitulo 2.° del presente
fitulo: "DEFINICIONES DE CARACTER GENERAL".

Art. 233.—Revision del listado de los “Edificios Protegidos”.
Los “Edificios Protegidos“ tanto en su nivel de Proteccidn ‘“Integral® como

"Arquitecténica’. podran ser revisados anualmente por el Ayuntamiento, ampliando
el listado y las condiciones de proteccidn establecidas.

SECCION PRIMERA
NIVEL DE "PROTECCION INTEGRAL"

Art. 234.—Definicidn y dmbito de aplicacién.

Comprende los edificios que_deben ser conservados integramente por su caracter
singular y monumental, y/o por razones histérico-artisticas, con el fin de preservar
todas sus caracteristicas arquitectonicas.

La relacion de esfos se éxpre’sc en el sig'_uien’re listado:
LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL

1.- Cruz def Cordero.

2.- Hospitad de San Juan de Dios.
3.- Iglesia de Santa Maria.

4.- Convento de las Claras.

S5.- Torre de la Fortaleza.

6.- Camarin N¢ Sra. de la Piedad.
7.- Cinturdn exterior de la Muralla.
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8.- Fuente de Fernando VI. L& 2.7 JuL. !,3

9.- Puerta Real. JUNTA BE ANBALUC
10.- Iglesia de San José de la Soledad.

11.- Iglesia de San Juan Bautista.

12.- Casa de Cervantes.

13.- Casa del Palacio.

14.- Convento de Jesus, Maria y José.

16.- Convento de Santiago.

16.- Ermita de N Sra. de los Remedios.

17.- Cruz del Arrabal.

18.- Puerta de Antequera (Arco de San Pascuab.

19.- Capilla de Sta. Rosalia.

20.- Emita de San Sebastian.

21.- Fuente de la Plaza de la Gloria,

22.- Casa det Robledillo.

23.- Casa de Bascan.

24.- Castillo del Margqués.

25.- Capilla de los canteros de la Catedral de Malaga.
26.- Torre de la Atalaya.

27 .- Torre del despoblado de Iberos.

28.- torre del despoblado de Alméxyo’re Atto. -
29.- Emita de Almayate Alto. i
30.- Torre de Chilches. - S - -
31.- Tomre Moya o Torre Gorda.

32.- Torre del Jaral.

33.- Tumba Fenicia de Toscanos.

34.- Torre del Rio Vélez.

35.- Torre del Mar.

36.- Castillo de Lagos.

37.- Torre de Lagos.

Ar. 235.—Condiciones de edificacion.

1. Se admitirGn Unicamente las obras de conservacion y restauracion cuydyfinatidad
sea el mantenimiento y refuerzo de los elementos estructurales y mejgta de las
instalaciones de los edificios.
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2. Se permitird la demolicidon de los cuerpos de obra anadidos que desvirtien la
unidad arquitecténica original asi como la reposicidn de elementos
arguitectonicos y huecos primitivos.

i

14

3. Ser& obligatorio el mantenimiento de todos los elementos arguitectonicos que
configuran el car&cter singular del edificio.

4. Se prohibe todo tipo de rotulos de cardcter comercial o similar, debiendo
eliminarse los existentes en el plazo de dos anos desde la aprobaciéon definitiva del
Plan General.

5. Los Proyectos de renovacidon de Plantas Bajas, para ubicacién de locales
comerciales u otros usos, habrén de ser redactados por técnico competente y
habran de observar estrictamente la condicion de situar los huecos de fachada en
los ejes de simetria de los huecos correspondientes de las Plantas Altas, debiendo
coincidir las afturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo tipo de marquesinas

- o satientes. Las condiciones de ejecucion material serdn ias mismas que las que se
especifican para las Normas de! CENTRO, si bien, y en todo caso, deberan
respetarse la continuidad y homogeneidad de tratamiento con las plantas

superiores.
Arl. 236.—Condiciones de uso. - . - .
En las actuaciones sobre los edificios para la ejecucion de ias obras admitidas en
este Nivel de Proteccién Integral, se permite el mantenimiento de los usos

preexistentes excepto en los casos siguientes:

a) Que el mantenimiento del uso resulte ser inconveniente para la conservacion de

las caracteristicas del edificio que motivan su catalogacion.

b) Sélo podrd mantenerse el Uso Industrial si es de Primera Categoria, de acuerdo con
la Normativa especifica definida en el capitulo 3.2, fitulo ll, de estas Normgs.
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A los efectos de aplicacidon de estas Normas, se entienden por "Uso

exclusivamente aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su
actividad y como minimo, cuando es ello preceptivo, poseen licencia de Apertura.
Los edificios de “Pro’recciér{ Integral® podran albergar usos diferentes a 10s
preexistentes siempre que estos sean autorizados por "La Comision de Proteccion
del Patrimonio” en razdn de su idoneidad y compatibilidad con los objetivos de
mantenimiento y proteccidn, primando el destino de equipamiento colectivo, sobre
otros en aquellas zonas que fueran deficitarias de éstos.

An, 237.—Llegitimacién de expropiaciones
En caso de inutilizacion o abandono de un edificio catalogado en este Nivel de
Proteccidn, queda legitimada su expropiacidon en los términos previstos por la Ley del

Suelo,

SECCION SEGUNDA
NIVEL DE "PROTECCION ARQUITECTONICA”

Art. 238.—Definicién y dmbito de aplicacion.
Comprende los edificios y conjuntos urbanos que por su valor arquitecténico y su
correcta disposicidon a la trama de la ciudad se protegen con el fin de preservar sus

caracteristicas de integracidn ambiental en el entormno urbano .

La situacidn de los edificios se identifica en el plano "D" Calificacién y “B* Usos del
suelo no urbanizable. Protecciones.

Ar. 239.—Condiciones de edificacién.
1. Se admiten las obras de conservacion, restauracion y las que tengan por finalidad

el mantenimiento y refuerzo de sus elementos estructurales con eventual
sustitucion parcial de estos, asi como mejora de sus instalaciones .
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2. Se permitird la demolicién de los cuerpos de obra anadi . u svif(an la

unidad arquitecténica original, asi como la repeSicion de elementos
arquitectoénicos y huecos primitivos.

3. Se permiten obras de adecuacién y mejora de condiciones dé habitabilidad o
redistribuciéon del espacio interior, manteniendo en todo caso Igs caracteristicas
estructurales y todos los elementos arquitectdnicos de sus fachadas

4. Se permiten también obras de adecuacién de la edificacion existente a los
pardmetros de la Ordenanza especifica de la Zona en donde se encuentra
enclavada dicha edificacion, asi como la transformacién del espacio interior de!
edjificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucidon parcial de elementos
estructurales sin afectar a sus respectivas fachadas y remates exteriores, y todo
ello siempre que el previo informe de la Comisidn de Proteccidn del Patrimonio o de
los propios Servicios Técnicos Municipales ast lo autorizase para cada caso en
concreto.

5. Los Proyectos de renovacion de Plantas Bajas, para ubicacion de locales
comerciales u otros usos, habran de ser redactados por técnico compe‘renfe,-y
habran de observar estrictamente la condicion de situar los huecos de fachada en
lo-s ejes de simeftria de los huecos comespondientes de las Plantas Altas, debiendo
coincidir las alturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo tipo de marguesinas
-0 sdlien‘fes. Las condiciones de ejecucidon material seran las mismas gue las que se
especifican-para las Normas del CENTRO, si bien, y en todo caso, deberan
respetarse ka ;co_ntiniuidod % homogAeneidcxd de tratamiento con las plantas
superiores.

6. Los rotulos comerciales o similares, sean o no luminosos, deberdn disenarse de
forma integrada dentro del limite material de la propia fachada del comercio o
local al que correspondan, y nunca fuera de los limites de la Planta Baja, no
debiendo sobresalir mas de 50 cms. de la linea de fachada, aconsejando el uso de
materiales que se integren en el propio entorno ambiental de la zona, debiendo
tenerse en cuenta en su diseho la discrecion y el respeto a la calidad

\
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arguitectonica del edificio.
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Excepto en las Plantas Bajas, se prohibe todo tipo de rétulos: S

T

en Plantas Altas y sobre 1as cubientas de los edificios.

Se fija el plazo de dos anos desde la oproboci()ﬁ‘ definitiva de este Plan General
para que los rotulos existentes que no cumplieran ton lo regulado anteriormente o
careciesen en el momento de la aprobacion inicial del presente Plan de Licencia
Municipal, se adapten a la presente Normativa.

7. Las medianerias existentes como consecuencia de las diferencias de alturas con
los edificios colindantes, deberan ser tratadas con sujecidn a un Proyecto de
iniciativa Municipal. especifico para cada caso. La ejecucidn de dicho Proyecto
cofrerd a cargo de la propiedad.

8. No es obligatorio disponer de aparcamientos dentro del propio edificio.
Art. 240.—Condiciones de uso.

La regulacion de usos en el drea central de la ciudad y en los edificios protegidos
fuera de este area tiene por objeto mantener o recuperar un tipo de actividades due
contribuya a la revitalizacién y mantenimiento del edificio en si, de su entorno
inmediato, y. en general, de todo el CENTRO de la ciudad. Por estas razones, que
singularizan a estos edificios en la ciudad y valoran el mantenimiento de _las
actividades como una de las medidas indispensables dentro de una politica global
de recuperacion del Centro, la regulacidén de usos para estos casos conlleva an
mayor giodo de complejidad y definicidon normativa.

1. En las actuaciones sobre los edificios para la ejecucién de las obras admitidas en
este Nivel de Proteccidn Arquitectdnica se permite el mantenimiento de los usos
preexistentes, excepto en los casos siguientes:

a) Que el mantenimiento de un uso resulte ser inconveniente para la conservacion
de las caracteristicas del edificio que motivan su catalogacion.

b) Sélo podrd mantenerse el Uso Industrial si es de Primera Categoria, de aglerdgp
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A los efectos de aplicacion de estas Normas, se entiende por”

exclusivamente aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su
actividad, y como minimo, cuando es ello preceptivo, poseen Licencia de Apertura.

2. Sin perjuicio de la aplicacién de la norma anterior, se permiten los usosésiguiemes:

a) Uso de vivienda.
Se permite este uso en todas las plantas del edificio. Con caracter excepcional
y especifico para los edificios protegidos en este nivel se permitirGn viviendas
interiores, siempre y cuando sus domitorios y estancias se abran a un patio en el
que se pueda inscribir un circulo cuyo diGdmetro en todas las plantas sea un

tercio de la aftura total del edificio, con un minimo de 3,00 metros.

b) Uso de aparcamiento.
No es obligatoria la disposicidbn de aparcamientos. En caso de destinarse la
Planta Bagja a aparcamientos, deberd dejarse libre la primera crujia de fachada
(como minimo una crujia de 5,00 m,), destinada a Locales Comerciales, vivienda
u otro uso que no impide mantener la calidad arquitectdnica de la fachada en
esta planta.

c) Uso _de oficinas y uso comercial.
Se permiten los usos de oficinas y comercial siempre que la superficie que se
destine a este uso no supere los 150 m2 por unidad de local o una unidad de
division horizontal completa, y, en cualquier caso, sin superar los 250 m2.
Las oficinas cuya actividad sea la de asistencia publica de la Administracién se
excepcionan de esta regulacidbn por su caracter de equipamientos y se
permiten sin restricciones. 4

d) Uso industrial.
Se permite exclusivamente en su Primera Categoria. con superficie méxima de
local de 150 m2 O una unidagd de division horizontal completa. y, en cualquier
Caso. sin superar los 250 m2.
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e) Uso hotelero.

f) Uso de hosteleria.
Exclusivamente en Planta Baja, Primera y Sétano. §

) Uso de alojamiento comunitario.

h) Uso recreativo.

Exclusivamente en Planta Baja y Soétano.
No obstante, se permiten los edificios destinados exclusivamente a este uso.
N Uso de asistencia sanitaria.

D Se permiten sin restriccion los propios de asistencia plblica de la Administracion
Los de caracter privado se permiten debiendo atenerse a la regulacidon del uso
de oficina anteriormente establecida. No obstante. se permiten los edificios
destinados exclusivamente a este uso, sea pUblico o privado.

k) Uso educativo.
D Uso cultural.
m) Uso religioso.

n) Uso deportivo.
Con las mismas regulaciones del Uso de Oficinas.

o) Uso de proteccion.
Exclusivamente en Planta Baja y S6tano. No obstante, se permiten los edificios

destinados exclusivamente a esfe uso.

3. Todos los usos permifidos para “los edificios con este Nivel de Protecciéon
Arquitectonica tendran, ademds de las anteriormente reguladas, la limitaciéon de

no resultar manitiestamente inconvenientes para la conservacién de las

caracteristicas del edificio que motivan su proteccion.
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1.- C/. Félix Lomas n2 2 y 4. e

2.- C/. de las tiendas n® 53.
3.- Plaza de Espanan® 5,6y 7.

4.-C/. Romero Pozon? 1, 2.

5.- Plaza de Espana n2 3.

6.- C/. Magdalena n? 7.

7.- C/. San Francisco n® 14.

8.-C/. delaSilan® 11.

9.- Plaza de las Carmelitas né 3. Casa de los Madrilefos. —
10.- C/. de la Carrera n? 23.

11.-C/. delaSillan®11.

12.-C/. Criston23vy 5.

13.- C/. Salvador Rueda n? 48 vy 50.

14.- C/. Félix Lomas n2 27 (De las Monjas).
15.- C/. Carrera de San Francisco n2 12,
16.- C/. Carrera de San Francisco n2 4,
17.- C/. Luis de Rute n® 5.

18.- C/. Carrera de San Franciscon® 1y 3.
19.- Viviendas obra sindical del Hogar.
20.- C/. Félix Lomas n® 10, 12.

21.- C/. Felix Tellez Macias n22.

23.- C/. de las Tiendas n? 16.

24.- C/. San Francisco n2 1.

25.- C/. San Francisco n2 3.

26- C/. Callejon de la Silan2 1.

27.- Plaza de la Santa Cruz n? 11.

28.- Plaza de la Santa Cruz n? 5.

29.- C/. Lope de Vega n® 8.

30.- C/. Portichuelo n2 2 y 4.

33.- C/. Federico Vahey n2 3.

34.- C/. Federico Macias n2 10.

35.- C/. Salvador Ruedan245y 47.

36.- San Isidro n® 6 (Camara Agraria).
37.- C/. Salvador Rueda n2 35.

) . . . —-ms Y IRANSPORTES
4. El listado de edificios con este nivel es: CONISION #20VINCIAL DE URBAMISHO
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38.- C/. Magddlena n® 4. : ‘ ’
39.- C/. Femdandez Palma n® 2.
40.- C/. Federico Vahey n? 1.

41.- C/. San Juan n® 10.

42.- C/. de las Tiendas n® 31.

43.- C/. de las Tiendas n2 42,

44.- C/. de las Tiendas n2 44,

45.- C/. de las Tiendas n2 54.

46.- C/. Félix Lomas n2 20.

47.- C/. Félix Lomasne 6y 8.

48.- C/. Juan Bautista Hurtado n®9.
49.- C/. Salvador Rueda n2 20.
50.- C/. Salvador Rueda n2 5,

51.- C/. Salvador Rueda n® 4.

52.- Camarin Virgen de los Desamparados.

83.- Pozo del Almecin.

54.- Casas de los Canteros.

55.- Torre del Mar.

56.- Casa Baron.

57.- Cortijo de los Toscanos.

58.- Naves y Chimeneas de la Antigua Azucarera,

Art. 241.—Comisién de Proteccién del Patrimonio.

Tras la aprobacion definitiva del Plan, y por los organos de gestion municipal
compe'fehfes, se creard una comision técnica denominada "Comision de
Proteccidon det Patrimonio®, cuya misidbn especifica serd realizar los informes de
caracter preceptivo previos a todos los actos sometidos a licencia a los que se hace
mencion en el capitulo 4.° del titulo | de las presentes Normas, asi como los
expedientes de ruina que se encueniren dentro del dmbito de los EDIFICIOS
PROTEGIDOS y la Zona CENTRO, subzona Casco y Ensanche Histérico.

En el acto de constitucion de dicha Comision, que deberd ser aprobada por el
Ayuntamiento Pleno, se establecerdn unos Estatutos y Normas internal de

funcionamiento, asi como la designacién de los miembros e instituciones g
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compongan, entre los que deberd contarse, en cualquier c@so,-

Texto Refundido

de los drganos de gestion municipal.

Art. 242.—Tramitacion.

J

¢

Ademds de los documentos exigidos en las Normas Generales, la solicitud de
licencias de obras incluird la siguiente documentacion, que deberd ser representada

antes de iniciar ningUn tipo de actuacion sobre los edificios en cuestion:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar,

evaluandola frente a los demdas tipos de obras permitidas para el edificio.

b) Justificacion de la adecuacidn de la obra propuesta a las caracteristicas del
entomo, estudiando su integracidon morfoldgica.

Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio, asi como de sus
elementos de composicidn y orden arquitecténico, y justificaciébn de su

conservacion en la propuesta de intervencion.

d) Bl proyecto del edificio incluird el tfratamiento y diseno de la fachada de la Planta
Bagja, para ser ejecutado unitariamente con el conjunto de la obra.

' e)-Alzado del framo o tramos de calles donde se ubica el edificio, con indicacion del
estado actual y el resultante de la obra propuesta.

f) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio preexistente.
@) Descripcion fotogréfica del edificio preexistente cuanto menos en formato 10x24.
h) Detalle pormenorizado de usos actuales.

N Descripcidn pormenorizada del estado de la edificacion preexistente.
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Capitulo 4.6~

ZONA CENTRO
Art. 243.—Definicién. ¢

Las presentes Normas son de aplicacidn a todos los edificios comprendidos en €l
area CENTRO que se define en el arficulo siguiente y que no hayan sido incluidos en el
capitulo anterior como EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL.

Son edificios incluidos en tramas correspondientes a procesos de urbanizacion
histbrica, de las que se pretende conservar y proteger la relacién de su arquitectura

con el espacio urobano, permitiendo y regulando la renovacién de la edificacion.
Art. 244.— Ambito de aplicacién.

Lo zona objeto de aplicacién de las Normas de Centro es la delimitada bagjo ese
concepto en el plano "A" de este Plan General a escala 1/2.000, "Cdlificacion’:

Arl. 245.—Delimitacion de las Sub-zonas.

El Grea delimitada como zona CENTRO, constituye la zona mas representativa de la
ciudad en cuanto d sus aspectos de localizacidn de actividades y funciones de
centralidad, no sblo dentro de la propia ciudad sino también del Municipio.

A los efectos de aplicacién de la presente Normativa se distingue, dentro de la zona,
dos subzonas cuyas principales caracteristicas diferenciadoras, se exponen a
continuacién:

1. "CASCO HISTORICO" TRADICIONAL POPULAR. Sub-zona definida dentro de los limites
conocidos como “La Villa" donde la edificacién popular ha predominado sobre
cualquier otra, con caracteristicas peculiares debidas a una topogrofia
generalmente accidentada, parcelaciones menudas e irregulares, grgndes

-ocupaciones de parcela y composicion libre de fachada.
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2. *CASCO Y ENSANCHE HISTORICO". Formado por los niicleos tradicionales en que la
edificacion predominante se debe a un diseno previo, la parcelacidén es
generaimente estrecha y profunda. En el casco las intervenciones anteriores a las
Nomas Subsidiarias, no afteraron sustancialmente el paisaje urbano; mientras que

en los ensanches histdricos si se produjo una utilizacidn mas intensa del suelo.
Art. 236.—Objetivos de la intervencién.

Los principales objetivos de la intervencion en la zona CENTRO. a los que se
entenderan supeditadas las Normas, son los siguientes:

1. Recuperacién y conservacidn de la estructura urbana y su tipologia edificatoria
mediante procesos de rehabilitacion.

2. Control de los procesos de renovacion urbana en cuanto a la homogeneidad de
sus principales pardmetros, recuperando la continuidad perdida en el proceso

edificatorio.

3. Mantenimiento de la poblacién existente y captaciéon, mediante las actuaciones y

procesos de renovacion. de nueva poblacidon en las areas degradadas.
4. Controlar las actividades terciarias, revitalzando aguellas de uso tradicional.

5. Mejorar la accesibitidad y circulaciones interiores, asi como la permeabitidad entre
las distintas piezas urbanas.

6. Mejorar el medio ambiente y el paisgje urbano, y la dotacién de equipamientos
pUblicos y privados como base fundamental para la revitalizacion de la zona.

Ar. 247.—~Condiciones de la ordenacion.

1. Alineaciones y rasantes.

Serén las consolidadas por la edificacion existente, a excepcidn de las indi
en los Planos como alineaciones de nuevo trazado. Es preceptivo en tod
casos y de forma previa a la peticion de licencia, la solicitud al

f



TERTGa TR UNDIDR, CORpe

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA COSEIERIA OF G145 PUALICAS 7 Transromtes ©

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION CONSIN. PROVINCIAL OF DnsaNISKS

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. | A%

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta 2 7 JUL ‘935
W< JUNTA DE ANDALUCIA

{ Texto Refundida

A

iz Ny
Ayuntamiento del senalamiento de alineaciones y rasantes. No se“—edmifﬁ‘é'n/io
zona CENTRO retrangueos de. ningUn tipo que no hayan sido expresamente fijados
por el Plan General.

2. Parcelacion.

Cuando se trate de actuaciones en parcelas mayores de 1,300 m2, ser& necesario

, redalizar, previamente al Proyecto de Edificacion, un Estudio de Detalle donde se
recojan las alineaciones exteriores e interiores y su integracién con la edificacion
colindante,

En la zona A (La Villa) la parcela minima es de 100 m. con dimensidn minima de
fachada de 6,00 m. En la zona B (Cascos y Ensanche Histdricos) la parcela minima
se fija en 120 m2, con una dimensidn minima en fachadas de 6,00 m. Se exceptdan
las parcelas de menor tamano y dimensiones que estuvieran registradas con
anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de este Plan General. para las que no
se determina superficie ni dimensiones minimas.

Ad. 248.—Condiciones de edificacion.

1. Para los edificios de esta zona que resulten ser conformes con la ordenacion y la
calificacién del suelo, se permiten las obras de conservacidn, restauraciéon y

- consolidacién de acuerdo en todos sus términos con o regulado en el articulo 239
precedente.para el "Nivel de proteccidon arquitectdnica”, aln cuando sean
disconformes con las condiciones de edificacidn previstas con cardcter general
para la zona CENTRO. ‘ o

2. Las obras de sustitucion de los edificios existentes y las de obra nueva sobre
solares. habran de atenerse en todos sus términos a las Normas que se contienen

en los siguientes articulos de este capitulo.

Art. 249.—Profundidad edificable, ocupacidn y patios.

~ Por tratarse de una zona urbana histérica, en la Zona CENTRO el patio constituygfuno
de los elementos estructurales fundamentales, definiendo profundamen

morfologia de esta trama. El patio deberd mantener, pues, esa funcién estru




SOIT = T

ofi:

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA APROBADO DEFld ”"r'AMENTf
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION e |
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. | 5 o it of oxsanisud
Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

2 7 JUL. 1826

JUNTA DE ANDALUCIA

sin quedar reducido al mero concepﬁ‘o de Pgatio dé"LuceWn y

ventilacién de las viviendas.

Texto Refundido

Se distinguen dos tipos de patios:

1. Tipo A: Son aquellos patios a través de los cuales ventilan y reciben iluminacion
viviendas interiores .

Dichos patios deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie minima del patio en toda la alfura de la edificacién sera tal
que permita inscribir en su interior un circulo cuyo didmetro sea igual a la
altura total del edificio o en su defecto al ancho de fachada. La
separacion minima entre dos paredes opuestas no \serc’J inferior a 3

metros medida en cualquier punto.

b) Los patios mantendran sus dimensiones minimas en Todg la altura del
edificio, incluida la Planta Bagja, debiendo disponerse los \occesos a las
viviendas a través de la planta del patio, a cuyo efecto se dispondrd un
espacio libre de acceso directo de la calle al patio de dimensiéon
minima de 2,00 m. si es peatonal y 3,00 m. si es también para transito de
vehiculos. 7

2. Tipo B: Cuando los patios no se destinen a-iluminacién o ventilacién de viviendas
interiores o bien sean Patios de Luces. las dimensiones y superficies se
ajustardn a las establecidas con caracter general en el articulo 224.

Art. 250.—NuUmero de plantas sobre rasante y alturas.

Ef numero de plantas sobre rasantes y la altura maxima de la edificacion, vendran
dadas por la "Catalogacion de calles del CENTRO" y segun los distintos grados que a
continuacién se relacionan:

ZONA A- La Villa.

Grado de Calle N.°© méximo Altura
de Plantas maxima
ISR PB+1 700
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ZONA B.- Casco y Ensanche Historico. ‘ _7

Grado de Calle

N.° Obligatorio

de Plantas mdaxima
........ PB+1 700
....... PB+2 1000
........ PB+3 1240

En general, la altura libre de Planta Bgja tendrd un maximo de 3,50 y un minimo de 3 m.

No obstante, sobre esta condicion prevalecerd la de que ias alfuras libres de Plantas
Bajas y Altas deberan adaptarse al orden de las edificaciones colindantes para

lograr una regularidad de cotas en el conjunto de la fachada de calle. En todo caso

la altura libre de las Plantas Altas ser& como minimo de 2,50 metros.

Para los viales de nueva apertura y aquellos otros que no figuren en la relaciéon de

*Catalogaciéon de calles del CENTRO", el nUmero obligatorio de plantas y la altura

_ mdéxima de la edificacion, vendran dadas por su relacién con el ancho del vial al que

la edificacion dé frente, de acuerdo con las siguientes tablas:

Ancho de Calle

Hasta 350m,
Mas de 3.50m. hasta 7,50 m.
Mas de 7.50 m. hasta 12,50 m.

N.° Obligatorio Altura
de Plantas maxima

- PB+1 7.00 m,
PB+2 10.00 m.
PB+3 12,60 m.

Art. 251.—Tratamiento de la Gltima planta como "éiicd".

Sobre la Gltima planta autorizada podra disponerse una planta atico.

a) La planta -atico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los distintos

planos con inclinaciébn maxima del 75%. trazados respectivamente desde 1os
bordes de las cornisas de todas las respectivas fachadas (principales y
posteriores) no debiendo superar las intersecciones de dichos planos 10s,3.50

metros de altura.
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Estos planos podran albergar huecos de iluminaciéon y ventilacioh siempre:

anchura de los huecos no sea superior al 40% de las longitudes de fachadas
respectivas, y su altura, medida en el sentido de la pendiente, sea inferior al 25% de
la longitud total de la pendiente.

Igualmente se podrd interrumpir el pano de cubierta, para conseguir huecos en
panos verticales, siempre que ademds de las condiciones anteriores se& cumple
que la situacion del framo plano de cubierta se separe un minimo de 2,50 m. de la
fachada del edificio y su superficie total no supere el 20% del pano de cubierta en
que se situe ni superar el 40% de la longitud de la fachada.

No se permite sin embargo la construccién de ningun tipo de volumen que

sobresalga del plano de cubierta con excepcidn de las chimeneas o shunts.

Las crujias paralelas a fachadas vertirdn aguas a la calle. Las crujias apoyadas en
las medianeras tendran cubiertas a un agua y vertirdn agua siempre al patio.

b) Se dispondran terrazas plantas con las siguientes limitaciones:
1.- Se separaradn del plano de facha 2.5 m. medidos perpendicularmente al

mismo.

2.- La supefficie total de estas terrazas no superard el 20% de |la superficie total de

la planta atico. -

‘_ Art. 252.—Medianerias.

Las medianerias que se produzcan como consecuencia de las diferencias de alturas

con los edificios colindantes, deberan ser tratados con sujecidon a un Proyecto

especifico para cada caso, segun las directrices de los érganos de gestion

~ municipales. La ejecucidon de dicho proyecto correrd a cargo de ia propiedad.

An. 253.—Retranqueos.

Se prohibe todo tipo de retranqueos en Plantas Affas y Bojas.
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Ant. 254.—Cuerpos salientes.

Se prohibe todo tipo de cuerpos salientes en fachadas y patios, a excepcion de
balcones y miradores acristalados con un vuelo maximo de 0.75 metros y una
longitud maxima de 2,00 metros.

Art. 255.—Elementos salientes.

Se prohibe todo tipo dé elementos salientes en fachadas y patios, a excepcidon de:
a) Cornisas y aleros con un vuelo maximo de 0.30 m.

b) Zbcalos, sin sobresalir del paromento de fachada mas de 5 cms.

Art. 256.—Criterios de composicidn y modulacion.

a) Los huecos de la planta bojg deberan quedar definidos en el proyecto de

edificacion al mismo nivel que en las plantas altas. guardando una relacién
compositiva con éstas Ultimas.

b) En las fachadas, como méximo, la superficie de los huecos no sera sterior al 50 %
de la superficie total de la fachada.

¢) Por lo general, la altura de los dinteles seréd comin para todos 10s huecos .

d) Los proyectos de edificacion deberan ir acompanados de un estudio que’
justifique su integracion con la composicidn y estilo de los edificios colindantes.

e) En los huecos que se proyecten deberd prevalecer la dimensidon vertical sobre la
horizontal.

Art. 257.—Condiciones de ejecuciéon material.

Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento material de los eleme
arquitectonicos en las areas urbanas objeto de la presente Ordenanza, se respet

las siguientes condiciones de. ejecuciéon material.
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1. Cubiertas: - ; &/ -

Para la formacién de las cubiertas inclinadas se utilizaran Tefé%—‘cun’/ﬁé cer@micas
en su color natural, vidriadas o paneles con tratamiento exterior. Las aguas
pluviales se recogerdn en canalones y serén conducidas mediante bagjantes a red
general de alcantarillado. Se prchiben expresamente las cubierfas de
fibrocemento o chapa metdlica.

2. Miradores acristalados:
Deberan tener las proporciones y composicidon de los existentes en las tipologias
arquitectdnicas del XIX, Sélo se permitirdn los siguientes materiales: madera, (en su

color o pintada). o hierro,

3. Revestimientos de fachada:
Por lo general, los revestimientos de fachada serdn de cal, pintura de exterior sobre
enfoscados y revocos o al estuco. El uso de otros materiales tales como ladrillo
visto, piedra natural o artificial o azulejos cerdmicos deberd quedar restringido sélo
a elementos parciales tales como zdécalos, cenefas o motivos decorativos, y
siempre que no adquieran un valor preponderante en las texturas generales de la
fachada. En todo caso dichos materiales, y su utilizacion en el edificio, habran de

ser expresamente consignados en el proyecto para recibir la aprobacion de la
Comisidn de Proteccion del Patrimonio a que se hace referencia en el Art. 241.

4. Aleros y Balcones: . -
En ningUn caso. estos elementos deberdn ser considerados como prolongaciones
de foriado. debiendo tener sus elementos estructurales un canto maximo de 15

cms.

5. Escaleras:
Podran estar iluminadas y ventiladas por lucernarios cenitales. En este caso debera
dejar un espacio libre (0jo de escalera) en donde se pueda inscribir un circulo
minimo de 1,00 m. de didmetro. El lucemario se construird con vidrios armados vy
perfileria metdlica. La escalera podrd estar situada en cualguier posicion dellpatio
o dentro del espacio pe_ofonol que une el patio con Ioi_colle de fachada.
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6. Rétulos comerciales: l

£

Los rétulos comerciales o similares, sean o no luminggos of erGn diseriarse de
forma integrada dentro del imite material de la Planta Baja de la propia fachada
del comercio o local al que correspondan. No podréan disponerse fuera de los
limites de ia Planta Baja, y no sobresaldran més de 50 cms. de la linea de fachada,
aconsejando el uso de materiales que se integren con el estilo del edificio y en el

propio entorno ambiental de la zona.

Se prohibe todo tipo de rétulos en Plantas Altas, y sobre las cubiertas de los
edificios.

Se fija el plazo de dos anos desde la aprobacién definitiva de este Plan General
para que los rétulos existentes que no cumplieran con lo regulado anteriormente se
adapten a la presente normativa.

7. Rotulos comerciales en los espacios publicos:
Con cardcter general, se prohibe todo tipo de rétulo comercial situado sobre los
espacios publicos de la zona CENTRO, (jardines, plaics O en el espacio viario), ya
sean elementos ligeros desmontables o elementos .fijos.
Con carécter e?ceT;&onol podrédn autorzarse aquellos que a juicio de la Comisidn
_del Patrimonio sintonicen con el caracter del paisaje urbano y no supongan una
‘ perturbacién para la confemplociéh de elementos singulares de este, asi como de
los edificios catalogados en el copﬁulo“cnferior.

Art. 258.—Tramitacién.

1. Proyectos de obras de restauracion,
Los documentos exigidos serdn los especificados en el apartado correspondiente
al nivel de "Proteccidn Arguitectonica” .

2. Proyectos de obra de nueva planta. .
Ademdas de los documentos exigidos con cardcter general por estas Normas{en su
fitulo |, la solicitud de licencias de obras incCluird la siguienfe documentacion:
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a) Memoria justificativa de la oportunidad y convenien e la obra a realizar,

evaluandola frente a los demas tipos de obras pemitidas para el edificio.

b) Justificacidon de la adecuacion de la obra propuesta a las caracteristicas del
entorno, estudiando su integraciéon morfoldgica.

¢) El proyecto del edificio incluird el tratamiento de fachada de la Planta Bgja. para
ser gjecutado unitariamente con el conjunto de la obra.

d) Alzado del tramo o tramos de calle donde se ubica el edificio, con indicacién
del estado actual y el resultante de la obra propuesta.

e) Descripcién fotografica en formato 18x24 del edificio existente.

f) En donde, bien por las caracteristicas del uso del edificio o porque la renovaciéon
urbana producida en el entorno inmediato no permita la aplicacién estricta de
algunos de los pardmetros de composicion de la Ordenanza de CENTRO, se
tramitardn los proyectos mediante una propuesta previa ante la Comisidon del
Patrimonio o en su defecto. los érganos de gestibn municipales, en donde. la

exencidn de tales pardmetros quede suficientemente justificada.

_ 3. Derribos. . )
La solicitud de licencia de demolicion en esta zona deberd ir ocompdﬁodo de la
peticion de licencia de construccidn del edificio que haya de sustituir a aquel cuya
- demolicion se propone, habiendo de ser conjunta la concesidon o denegacion de
 ambas licencias.
Se exceptian de esta condicidn los casos de fuerza mayor derivados de la
declaracién de ruina inminente del propio edificio.

Ar. 259.—Condiciones de uso.

La regulacién de usos en el area central de ka ciudad tiene como objetivo contriuir a

la revitalizacidon de la zona manteniendo o recuperando las actividadeg de

centralidad y la residencia, gue, junto con las intervenciones sobre la trama ur
las politicas sectoriales que deben desarrollarse, determinaran la funciona
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Centro en el Sistema Urbano. Por estas razones, que singulofiiaﬁlu‘eﬂtz/mgz en la
ciudad y valoran las actividades de centralidad como elementos fundamentales de
la estructura urbana, la regulacién de usos que en esta zona se establece incorpora
un mayor grado de complejidad y casuistica normativa.

1. En las actuaciones sobre los edificios que tengan por finalidad su conservacion en
la forma que define el articulo 248 “Condiciones de la Edificacidn®, se permite el
mantenimiento de los usos preexistentes. Sin embargo el uso industrial sélo podra
mantenerse si es de Primera Categoria, de acuerdo con la normativa especifica
que regula este uso en el capitulo 3.°, fitulo 1.

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas, se entiende por “usos preexistentes”,
exclusivamente aquellos que tienen regularizada legal y administrativamente su
actividad, y como minimo. cuando es ello preceptivo, poseen Licencia de
Apertura y Alta en el Impuesto de Radicacién.

2. Sin perjuicio de la aplicacién de la norma contenida en el pamrrafo anterior, se
establece la siguiente regulacidon de usos, que serd de oplicoéién en:
— Cambio de una actividad en un edificio.
— Sustitucion de edificios.

— Edificios de nueva planta.

Los usos permitidos son los siguientes: = - -

a) Uso de vivienda.
Se permite el uso de vivienda-en todas Ias plantas de la edificacion. Asimismo
se permiten vivienddé interiores” (entendidas como tales aquellas en que
ninguna de sus dependencias tiene huecos a calles), siempre y cuando los
huecos de las mismas den a patios que cumplan las condiciones gue se
regulan en este capitulo. Los accesos se producirGn desde el interior del patio,

situdndose los portates en las crujias interiores.
b) Uso de aparcamiento.

No es obligatorio disponer-de aparcamiento propio en los edificios para de
vivienda en los siguientes casos:
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2.° Cuando el solar tfenga una superficie inferior a los 300 m2.

3.° Cuando las vias de acceso sean peatonales o de ancho inferior (entre
fachadas de edificacion) a los 6,00 m.

4.° Cuando el ancho de fachada es inferior a los 6,00 m.

En el resto de los casos serd obfigatorio proyectar dentro del propio solar un
aparcamiento por vivienda, en Planta Baja o en Sétano. La entrada al
aparcamiento deberd proyectarse unida a la entrada o portal de las
viviendas, formando una sola unidad compositiva. En el caso de utilizar la
Planta Baja para aparcamientos, deberd dedicarse a locatl comercial o
vivienda al menos la primera crujia que dé frente a fachada de via publica.
Dicha crujia destinada a local comercial o vivienda debera tener un fondo
minimo de 3.5 m. )

Se permiten los edificios destinados a uso exclusivo de aparcamientos en

los soldres que el Plan senala a este efecfb y también en aquellos otros que
en base a una propuesta jusﬁﬁcodc por parte de la propiedad sea admitida
‘por los 6rganos de gestion urbcrﬂsﬁcd del Ayuntamiento. Para estos casos
las condiciones reguladoras de la edificacién son las que se expresan en el
articulo 228, apartado :2 de estas Normas, debiendo estudiarse su integracion

arquitectdénica con el entomo urbano. -

¢) Uso de oficinas y uso comercial.

Se permiten los usos de oficinas y comercial.

Las oficinas cuya actividad sea la de asistencia publica de la Administracion se
excepcionan de esta regulacion por su cardcter de equipamiento, y se
permiten sin restricciones.

Se permiten los edificios destinados a uso comercial y a edificios de oficingis en
un méaximo del 50%.
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N

K ‘(,«‘ ’ ,
Se permiten los edificios destinados exclusivamente a uso- mdux;W con la
regulacion y timitaciones que establecen las.Normas para este uso en Primera
Categoria.

e) Uso hotelero.
Se permite con la misma regulacién que el uso de oficinas y comercial
anteriormente descrito. No obstante, se permiten los edificios destinados
exclusivamente a este uso.

f) Uso de hosteleria.
Exclusivamente en Planta Baja, Primera y S6tano. g) Uso de alojamiento
comunitario.

h) Uso recreativo.
Exclusivamente en Planta Bgja y Sétano. No obstante, se permiten los edificios
destinados exclusivamente a este uso.

) Uso de asistencia sanitaria. ) _ -
Se permiten sin restriccidén los propios de- Asistencia Publica de la
Administracion. Los de caracter privado se permiten debiendo atenerse a la
regulacion del uso de oficina anteriormente establecida. No obstante, se
permiten los edificios destinados exc!uéi,vcméme*b este uso, sea publico o

privado.
j) Uso educativo.
k) Uso cultural.
1) Uso religioso.

m) Uso deportivo.
Con las mismas regulaciones del uso de oficings.
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n) Uso de proteccioén.

f

—— L

Exclusivamente en Planta Baja y Sétano. No obstante. se perfriten-los.edificios

e

destinados exclusivamente a este uso.

‘r

¢

Art. 260.—Grado de las calles. Catalogacién.

Relacidn de calles con sus grados, a efectos de altura méxima edificable y

nimero obligatorio de plantas.
ZONA A (La Villa)
CALLE

Agua.

Acera de San Marcos
Arcas San Pascual.
_Arroyo de San Sebastian.
Bagjada de la Molineta.
Calleja de la Parra.
Calzada de Herrera.
Catzadilla de Herrera.
Canadu.

Canteras Altcs,

Canteras Bajas Nuevas.
Canteras Bagjas Viejas.
Casas Capitulares.
Cercadillo del Moro.
Cercadillo San Sebastian.
Cercadillo.

Cj. Cercadillo Santa Maria.
Consistorial.

Cordoba.

Doctor Eduardo Jiménez Pohey.
Espinar.

Fortaleza Alta.

TRAMO CATEGORIA
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La Gloria. ?

Los Sastres. 8% *Cg}ﬁ.\l
Lt. Alta S. Juan _{je Dios. AT __ s 32
Madrono. : : o |
Mercado. ) I
Momias del Hospital. i
Monte Carmelo. I
Murallas Altas. [
Murallas Bagjas. |
Pastoril. |
Plaza de Rojas. f
Plaza de Santa Cruz I
Plaza Imagen. ] I
Pozo Almecin. I
Pozo del Rey. |
Pozos Dulces. B
Puerta Antequera. |
Puerta de Granada. I
Real de la Villa. - I
Rodaicusa. ) _ - |
San Antonio. !
San Diego. - - [
San Gabriel. B
San Lucas. I
San Miguel. |
San Pablo. I
San Pedro. I
San Rafael. |
San Sebastian. I
Santa Cruz. I
Santa Inés.
Santa Lucia.
Santa Maria.

Santa Teresa.
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Santuario.

Silla.

Subida Fortaleza. >
Suspiro. ' |

Tajo. ¢ :
Tapia de fa Cruz S |
Torno San Juan de Dios. |
Tras. |
Tres Casas. !

ZONA B (Casco y Ensanche Historico)
CALLE TRAMO CATEGORIA

Alberguilla. |
Alcalde Eloy Tellez. |
Alcalde José Herrera. If
Alcantarilla. . ) fl
Almudena, I
Arc. José Ariza. I
Arroyo de la Molineta. i
Arroyo de San Francisco. Plaza de la Gloria-C/ Lope de Vega I
Arroyo. de San Francisco. C/. Lope de Vega - Pl. de la Concepcidn |
Arroyo Hondo. -
Arroyo. |
Barbacana. |
Beatas. |
Callejon Capitan Cortés. I
Callejon del Cerillo. !
Callejbn del Tejar. I
Callejon Palacio. |
Callejon Santa Maria.

Campillo.

Canalejas. Piaza de las Carmelitas-C/. Montera
Capuchinos.

Carrasco.
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Carrera San Francisco. - ——— I

Cerrillo.

Cobertizo Olmedo.

Cofradia Juan Acosta Nadales.
Compds. lzquierda 5 [
Compdads. . Derecha ; |
Concepcion. _ |
Cristo. I
Cruz del Cordero. |
Cruz Verde. l
Cuesta de Ceballos. Il
Cuesta la Molineta. |
De las Tiendas. I

Del Mar. [
Del Mercader. C/. Sillas - C/. San Francisco f
Del Mercader. C/. San Francisco-C/. Arc. José Arza/izq. |
Del Mercader. C/. San Francisco-C/. Arc. José Ariza/Derec. Il
Del Robledillo. : i t
Desamparados. |
Esperanza. I
Federico Macias. C/. Félix Lomas - C/. Gigantes |
Federico Macias. C/. Gigantes - C/. Federico Vahey I

" Federico Vahey. I
Félix Lomas. I
Francisco Téllez Macias. |

Fresca. lzquierdo I
Fresca. Derecho I
Gerdaneos. I
Gigantes. ) i

Huerto Carrién. ) l
Huerto del Vicario. I
José Téllez Macias.
Juan Bautista Hurtado.
Juan Femdandez Paima.
La Carrera.

La Paz.
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Las Sillas.

Lope de Vega.

Los Moros.

Luis de Rute.
Magdalena.
Margarita.

Martillo.

Miguel Berjillos.
Monserrat.

Montera.
Mudéjares.

Murcia.

Padre Tiendas.
Padre Tiendas.
Padre Tiendas.
Pancho Lépez.
Pancho Lépez.
Partichuelo.

Paseo Nuevo.
Pescaderia PUblica.
Pescaderia Vieja.
Pescaderia Vieja.
Pescaderia Vigja.
Pesebre.

Pilarillo.

Pintor Evaristo Guerra.
Pintor Evaristo Guerra.
Pintor Evaristo Guerna.

Pintor Francisco Hernandez.

Pizarro.

Plaza de Espana.

Plaza de la Concepcion.
Plaza de la Gloria.

Plaza de las Camelitas.
Plaza de las Carmelitas.
Plaza de las Camelitas.

n
o
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Hasta Plazoleta - lzquierda I

Hasta Plazoleta - Derecha I
Desde Plazoleta hasta Plaza Carmelitas I
Plaza del Carmen-C/. F. Tellez Macias I
C/. F. Tellez Macias-C/. Pilarillo fl

[zquierda (N2 1 al 5) |
lzquierda (N2 7 al @) [
Derecha . I

C/. Rufe—'C/.Pizorro-Derecho. {
C/. Ruste-C/. Pizarro-lzquierda 1
C/. Pzarro-C/Cristo I

C/. Juan Breva-C/Canalejas Il

C/. Canalejas-C/. Romero Pozo It
C/. Luis de Rute-C/. Cristo \[I

= ——-‘—-—Te)?o Refundido
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Plaza de las Indias.
Plaza de San Julian.
Plaza del Carmen.
Plaza del Carmen.
Plaza del Carmen.
Plaza del Carmen.
Plaza del Trabgjo.
Piaza los Sastres.
Plaza Palacio.

Plaza Reyes Catdlicos.

Plaza San Francisco.

Piaza San Juan de Dios.

Porteria del Carmen,
Pozo Ancho.

Pozo Cubierto.

- Provision.

Renideros.
Romero Pozo.
Rosa.

ROYO.
_?cl\}cdor Rueda.
Solvddor Rueda.
Scn—Coyefono.
Scrr:Ccye’rono.
San Elias.

San W-Ercncisco._
San Isidro.

San lsidro.

San lsidro.

San Juan de Dios.
San Juan.

San Juan.

San Julian.

San Matias.
Sevilla.

Sillas:

TRARSFORTES
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Fachada entre C/ Pancho Lopez-C/c Sart-Eh

C/. Pancho Lépez - C/. Porteria dél Camen

C/. Porteria del Carmen - C/. Romero Pozo
C/. Romero Pozo - C/. San Elias

lzquierda

C/. San Isidro - C/. Fresca

C/. de las Tiendas-C/. Félix Lomos
C/. Félix Lomas-Pza. S. Juan de Dios
lzquierda _

Derecha

Plaza San Julian (n22-4) Derecha
Plaza San Julign (n® 6) Derecha
Ploza San Julian-C/. Provisidbn

lzquierda
Derecha

C/. Calzada de Hemrera-C/. Las Sillas

TE}C[O_BEEUND;DQ_ COI%‘_BEG'Etho Refundido
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Ar. 261.—Definicién y objetivos.

Coincide esta zona con las denominadas N4 y N5 de las precedentes Normas
Subsidiarias, las cuales estaban constituidas por “los ensanches histdricos sobre los
que las intervenciones posteriores han cambiado el modelo de utilizacion y alferado
profundamente el paisaje urbano, y por 10s suelos de nuevo desarrollo a los que,
formadas por edificaciones alineadas para alojamientos de propiedad horizontal, se
les asigna una densiad media o alta”.

Se contempla, asimismo, la posibilidad de introducir esta tipologia en los sectores
previstos para la extensidn de la ciudad, con objeto de que la edificacidn, alineada a
vial, refuerce el caracter ordenador y estructurante que el Plan encomienda a

determinados ejes viarios sobre {0s que se sustenta el crecimiento.
Art. 262.—Definicidn de Sub-zonas.

La zona abarcada por la presente Ordenanza se divide en fres Sub-zonas. MC-l, MC-2
y MC-3, en razdn al aiferente criterio de aplicacion de la altura edificable, qu'e»

responde a su vez a fres situaciones urbanisticas diferenciadas;

La MC- |, aplicable con cardcter general a las primeras zonas de ensanche vy
extensidon de la ciudad, cuya altura se regula en funcion del ancho de la
calle.

La MC-2, donde la altura queda fijada por el Plan para solares 0 manzanas que por
tratarse de parcelas residuales vacantes en un conjunto urbano
consolidado con mas altura edificada que la que permiten ¢stas
Ordenanzas. constituyen una situacion singular.
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La MC-3, con su variante MC-3a, surgida de la necesidad de ob i‘_ & Selifieacion a

alinearse con los ejes viarios mas importantes de entre los que estructuran
los sectores de extension de la ciudad.

Ar. 263.—Condiciones de ordenacion.

1. Parcelacion.
Para las Sub-zonas MC-l y MC-2 se fija una parcela minima edificable que habra de
cumplir 1as siguientes condiciones:

— Superficie minima: 120 m?2
— Longitud minima de fachada a vial: 4 m.
— Fondo minimo de parcela: 9 m.

Se ex_ceph]on de esta Norma aqguellas parcelas del Suelo Urbano de superficie
inferior a 120 m2 encajadas entre dos edificios medianeros que por sus caracteristicas
y grado de consolidacidon imposibilitan de hecho cualquier tramite reparcelatorio
que pemmita alcanzar dicha superficie mi?wimo, siempre que estuvieran registrados
con anterioridad a la aprobacidn inicial de este Plan General,

En pgréa& de suf)grficié_ supén’or a 1.500‘ m72 serdé necesario realizar, previamente al
Proyecto de Edificacién, un Estudio de Detalle en donde se recojan las alineaciones
exteriores y se fij_eh las intériore’s’, es‘rddiondo la integracién del edificio con el entorno -
urbano vy, en su caso, con la edificacién colindante.

En el caso de ia MC-3, la parcela minima se fijard en 500 m2, y serd necesario el Estudio
de Detalle en parcelas superiores a los 3.000 m2 con el fin de recoger las alineaciones
exteriores e interiores y, en su caso, la integracién con la trama existente.

2. Edificabilidad neta.

Para MC- | y MC-2, no se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de techo
edificable serd la resultante de la aplicacién de ias Normas de composi

edificio expresadas en el presente capitulo.
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3a, una edificabilidad neta de 2.80 m2/m2.
3. Alineaciones.

La fachada de la edificacién deberd coincidir con la alineacidén del vial. No
obstante, y por motivos de composicion estética de las fachadas y sin que elio dé
lugar en ningln caso a aumento de altura en la edificacidn, se permitiran

retrangqueos sobre la alineacion del vial en cualquiera de los siguientes casos:

a) En la Planta Baja del edificio, siempre que el retrangqueo se produzca al tratar el
bajo como soportal, quedando los pilares en Ia alineacion del vial y el
paramento retranqueado situado a una distancia de aquella igual o superior a 3
m. y en todo caso, en tframos de fachada de longitud igual o superior a 25 m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en Plantas Altas siempre
que en sus extremos quede garantizada la ocultacidn, con cuerpos y
volimenes edificados, de 10s muros rﬂedicneros colindantes. En todo caso este
retranqueo no seré superior a 5 metros.

©) Cuando el retrangueo lo sea en todo el frente de alineacién de una manzana, la
fachada podrd retranquearse en todas sus Plantas un maximo de 5 m. desde Ia

alineacion del viak
o)) L'cé,_ Plantas Ultimas contenidas dentro de la altura reguladora méaxima podran
" retranquearse lioremente para formacién de pérgolas, barandas, belvederes o
simitares. siempre que la medianeria que de tal proceder pudiera derivarse sea
cubierta con elementos vegetales u otro tipo de ocuttacién que la equipare a un
tratamiento de fachada.

4. Profundidad méxima edificable.

En determinados Planes Especiales de Reforma Interior, Actuaciones Afladas o

Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano que entran dentfro del émb

presente zona se fijardn en cada caso unas alineaciones interiores, o
maxima edificable.
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En los demds casos. cuando este par@metro no venga expresamente fijjado, se
entenderd libre, con la Unica condicidn de que la ocupacidn del edificio en planta
no podrd rebasar los limites que se establecen en el apartado 5 siguiente:

5. Ocupacién maxima de parcela.

Para MC-1 y MC-2 en casco consolidado no se establece porcentaje de ocupacion,
debiendo aplicarse el criterio establecido en la zona Centro para este parametro.

Para MC-1 y MC-2 en zonas de Nuevo Desarrollo y MC-3 con cardacter general la
superficie construida en cada planta atta. no superard la cifra resuttante al aplicar el
porcentagje méximo de ocupacién a la superficie del solar neto. La ocupacidn
maxima ser&:;

— En Planta Bgja: 80 %

— En Plonta Atta: 70%

Execpcionalmente en parcelas que den foc_hodcs a viales opuestos, cuya longitud
de fachada sea igual o inferior a 8 metros y su profundidad —igual o inferior a 15
metros—no permita concebir la existencia de un Patio de Luces de ventilacién o de

manzana, la ocupacién en todas sus plantas podra ser del 100 %.

Art. 264.—Condiciones de la edificacion.

1. Altura méixinha y nimero de plantas.
Salvo los casos excepcionales que pudieran contemplarse en la Normativa
especifica de los Planes Especiales de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas., o
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano. que prevalecerd sobre lo aqui regulado
con carécter general. la altura edificable viene regulada por la anchura de los
viales a que el edificio dé fachada conforme a la siguiente relacion:

217
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Q) Para MCH

Anchura del vial

Hasta ém.
Més de ém. hasta 10m.
Mas de 10 m. hasta 15 m.
Mas de 15m.
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Altura maxima

Altura

edificable minima obligatoria
PB+1/7.00 PB+1
PB+2/10.00 PB+1
PB+3/13,00 PB+2
PB+4/16,00 - PB+3

Estas alturas incluyen a la Planta Alta superior, adn cuando esta esté retranqueada

con respecto a la alineacién a fachada.

b) Para MC-2

Se fija una altura maxima de PB + 5 equivalente a 19,00 m. para todo el solar o

manzana. Esta condicién debe cumplirée simultadneamente con la de separarse de

la edificacién colindante, en cualquier punto de su perimetro._una distancia minima

de 1/3 de la altura del nuevo edificio, y, en todos los casos, una separacién minima

de 3 metros de los linderos privados. Si existen medianeras en Plantas Bagjas o

superiores, deberd adosarse a las_mismas.’

c) Para MC-3 y MC-3a -

Anchura del vial-

Hasta - 10m.
Mas de 10 m. hasta 15 m.
Mas de 15m.

2. Tratamiento del Atico.

Altura maxima Altura

edificable minima obligatoria
PB+2/10,00 PB+1
PB+3/13.,00 PB+2
PB+4/16,00 PB+3

Se permitird un atico en las ordenanzas MC-1 y MC-3 sobre la Gltima planta

regulada.

a) La Planta Atico quedaré delimifodo dentro del diedro real form I&s

distintos planos, de inclinociéh méaxima del 75% trazados resp

nte\
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desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas:
bordes de los patios-, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos
tos 3.50 metros de altura. La cubierta podrda ser plana o inclinada segun la
pendierite dada.

¢
Estos planos podran albergar huecos de iluminacién y ventilacién siempre que
Su Iong'rmd no exceda de 2,00 metros y la suma total de la anchura de los huecos
no sea superior a un medio de las longitudes de las fachadas respectivas.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo de los bordes de las
cornisas de todas las fachadas —exciuidos 1os bordes de los patios— con una
distancia minima de 3 metros, para la formaciédn de terrazas, pérgolas,
barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de las fachadas
medianeras lo hard un minimo de 3 metros.

3. Altura libre obligatoria de Planta Baja.
Se regulard conforme a lo establecido en el articulo 209 ap. 3.

4. Vuelo de cuerpos salientes.

1.- Edificios alineados a vial:

Q) El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de
fachada en cualguier punto, no podra exceder de la décima parie del ancho
del vial, con un tope mdaximo en cualguier caso de 1,50 metros. -

b) En los viales de menos de 7 metros de ancho, el limite maximo del vuelo es de 40
cms.

¢) Si la edificacion da frente a vias o tramos de vias de diferente ancho, se aplicara
la regla de vuelo maximo comrespondiente a la via o tramo de via de menor

ancho.

2.- El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio libre
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1.50 m. En el espacio libre interior de la manzana no
salientes que sobrepasen la profundidad edificable.

3.- Para las demdas condiciones se estard a lo dispuesto en el articulo 219 de las
¢ presentes Normas.

5. Viviendas interiores.

! Se podrdan proyectar viviendas interiores, es decir, aquellas cuyas estancias y
= dependencias se abren a patios de luces, siempre que estos cumplan con la
j’ condicién de patios tipo A de Zona Centro.

Art. 265.—Condiciones de uso.
Sélo se admiten los usos siguientes:

— Vivienda, exclusivamente en su modalidad plurifamiliar y unifamiliar adosada.
— Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los nameros 3, 4, 5, 6
(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive..

Art. 266.—Condiciones de ordenacién en Unidades de Ejecucion y Planes Especiales. :

En las Unidades de Ejecucidon y Planes Especiales en donde la Ordenanza establecida
en las fichas correspondientes sea la MC-l, se deberd especificar en la_ordenacion
propuesta, las alineaciones interiores ~ y exteriores y ndmero de viyi_ehdosim(]ximo }
por cada unidad de parcela, asi como el resto de los pbrémetros de la MC- |y las
condiciones establecidas en fa correspondiente Unidad de Actuacién o Plan
Especial.
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ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA)

Art. 267.—Definicion y objetivos.

Comprende aquellos sectores de Suelo Urbano y zonas de extensién procedentes o
no del planeamiento parcial, coincidentes con las ordenanzas Bl y B2 (bloques
exentos) de las Normas precedentes, en su mayor parte consolidadas y con su
edificabilidad agotada, urbanizados mediante ordenacién abierta de edificios o
potigonos de vivienda plurifamiliar en altura, generalmente en blogues aislados,
dando lugar a elevadas densidades sobre sus respectivos dmbitos de implantacion.

La Ordenanza reconoce como situaciones de hecho las ordenaciones abiertas de
vivienda plurifamiliar ejecutadas en las Ultimas décadas y consolida con dicha
calificacidn las piezas de suelo aln vacantes que no hayan sido ya directa y
previamente detraidos por el Plan para subsanar déficits del equipamiento colectivo.

El objetivo principal de la Ordenanza es, adn reconomendo el modelo de ocupoc;on
existente, poner limites precisos a la aftura edificable para reconducnr el perfil urbano
hacia unas dimensiones que guarden una proporcidn adecuada con los espacios
libres y el viario publico, propiciando una relodén mas orgdanica -entre e‘sTos_y las
viviendas. Para los casos de renovacién parcial y.concreta del parque inmobiliario la
Ordenanza atempera la altura y ia intensidad volurﬁétrico de determinadas zonas

claramente desorbitadas.

Y para ias sustituciones de unidades totales 0 para actuaclones de gran entidad se
garantizan ademds, mediante la aplicacién de estadndares. el adecuado nivel de

equipamiento colectivo. _
Art. 268.—Supuesto de aplicacion de las Normas OA y - Sub-zonas.
1. Supuestos de aplicacion.

A efectos de aplicacidn de las presemes Normas se contemplan
supuestos, derivados a su vez de las distintas situaciones de partida:
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a) Actuaciones singulares sobre solares.

b) Renoyaciones aisladas de edificios, integrantes o no de un conjunto unitario.
{
c) Renovaciones totales de barrios o poligonos de dmbito igual o superior a las 2
Has. de superficie, o gue contengan un nimero igual ¢ superior a las 200

viviendas.

d) Actuaciones de nueva planta de dmbito andlogo al expresado en el anterior
parrafo ¢). En los casos en que estos dmbitos hayan sido expresamente
delimitados por el Plan General y sometidos a gestidn mediante la figura de
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, se estard a lo que regulen las Fichas
correspondientes a cada Unidad para la aplicacion de las presentes Normas
OA.

Esta distincidon de situaciones se refleja en los diferentes valores de aplicaciéon de
deferminados parGmetros reguladores de la ordenacién y la edificacion.

2. Definicién de Sub-zonas.

La zona abarcada por las presentes Normas de Ordenanza Abierta se divide a su
vez en las siguientes Sub-zonas, atendiendo a los distintos grados de intensidad
volumétrica: OA-l, OA-2 y OA-3.

Art. 269.—Condiciones de la Ordenacién para el supuesto o) de aplicacién de-las
Normas. ) o

1. Parcelacion.
La parcela minima edificable serd de 400 m2, estableciéndose la condicién
morfoldgica adicional de poder inscribir en el interior de la misma un circulo de 15
metros de diGmetro.

2. Edificabilidad neta.
El territorio calificado por las presentes Normas. atendiendo a los distin

de densificacion y edificabilidad, se divide en tres Sub-zonas. cuyos i s de
edificabilidad, aplicados sobre parcela edificable neta son:



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralia

TEXTO REFUNDID® CORRECTO

e } Texto Refundido
' 1L 5

S

.__—___'/:/

S
SUBZONA INDICE DE EDIFICABILDAD
(M2 techo/m?2 suelo)
OA-1 t 250
OA-2 - : 2,20
OA-3 1,20

3. Ocupacién méxima de parcela.
El porcentaje maximo de ocupacidén sobre parcela neta serd del 50% de su
supefficie en todas las plantas del edificio.

Ant. 270.—Condiciones de la edificacién en el supuesto a) de aplicacién de las

Normas.

1. Altura edificable, separaciéon a vial, a linderos privados y enire unidades de
edificacion.

La altura edificable sobre rasante del terreno quedaré establecida como resultado
de distribuir sobre la parcela la superficie de techo edificado ’reniéndo en cu?nté
las condiciones de ocupacidn expresadas en el apartado 3 del articulo anterior asi
como las- de separaciones minimas a vial, a linderos privados y entre unidades de

edificacion gque a continuacién se expresan:

1.1. Separacién a vial. )
El namero méximo de plantas permitido en una parcela en funcidn de la
distancia de la edificacion al eje del vial o viales a que dé fachada queda
establecido en el cuadro siguiente:

N2 PLANTAS DISTANCIA MINIMA e ALTURA >
AL EJE DEL VIAL - MAXIMA - 7=~
PB. PB+1 4 metros 7 metros
PB+2 S metros 10 metros
PB+3 6 metros 13 metros
PB+4 7.50 metros 16 m
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PB+5 ’ 10 metros = - QmMme
f.-""/ ——
PB+6 . 12,50 metros 21,50 metros
?t{.‘l ﬂ'/— i“ ta A ?7) r(l.
1.2. Separacién a linderos privados. 3

La separacién a linderos privados serd de 1/4 de la altura. Las plantas bcﬁos
pueden adosarse a linderos privados: en el caso que la edificacion colindante. o
hubiese hecho.

Las diferencias de cotas de rasante del terreno en los linderos medianeros de dos
parcelas colindantes, no deberd ser superior a 1,50 m., debiendo escalonarse las
diferentes rasantes adaptandose a la topografia existente.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un
edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacidn en lo que se
refiere a la separaciéon a linderos de los cuerpos edificados, quedardn
determinados en cada caso por el Ayuntamiento—previa propuesta o peticidn
de la parte interesada—, cuya resolucién responderd a criterios de interpretacion
basados en estas Normas teniendo siempre como objetivo el logro de una
adecuada recomposicion urbana.

1.3. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela.
La separacidén minima entre fachadas serd de 2/3 de la altura del edificio mas
alto.

En el caso particular de que las edificaciones sean fres 0 mas, y se disponga un
espacio fibre de edificacion en el que puede inscribirse un circulo de 30 m. de
didmetro la separacion entre ellos podrd reducirse a 1/2 de la altura del mayor.

Ant. 271.—Condiciones de la Ordenacion y Edificacion en el supuesto b) de aplicacién

de las Normas.

Para el supuesto b) de aplicacidon de las Normas, 1os parédmetros reguladores de la
Ordenacién y la Edificacidén son 10s mismos—y su aplicacidén ha de entenderse gn 1os

mismos términos—, que en el supuesto a), excepto para los parédmetros siguienges:
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1. Parcelacion.
Para los casos de renovacion puntual se admitird como vdlida a efectos de
edificacién ia existente, registralmente ligada al edificio que se pretende sustituir, o
simplemente vinculada al edificio en el plano de Zonificacién de un Plan Parciak
siempre que disponga de una superficie igual o superior a 200 m2. En caso confrorié
no se considerard edificable para obras de nueva planta. .
Si no existiera la referencia catastral expresada en el parafo anterior, se enfenderd

como parcela la proyeccion sobre un plano horizontal del edificio existente.

2. Ocupacién méaxima de parcela.
Si, no obstante cumplir con lo reglamentado en el articulo 259 sobre altura y
separaciones, el edificio a sustituir ocupara en atguna o todas sus plantas mas del
65 % de la parcelaq, se permitird que el nuevo edificio ocupe el mismo porcentagje
del antiguo, siempre que se sigan cumpliendo simultGneamente las condiciones
volumétricas del articulo 269, apartado 2.

Art, 272,—Condiciones de la Ordenacidn y Edificacion en los supuestos ¢c) y d) de
aplicacion de las Normas.

1. Planeamiento.

En estos supuestos. la actaacién requiere la formulacidon de un Plan Especial de
Reforma Interior cuyo objeto serd ordenar la edificacion de acuerdo con las
Normas esfcblecidos> en este capitulo, y en particular en este articulo, a la vez que
se garantice el establecimiento de reservas de espacios libres y equipamiento en
la proporcidn y estdndares minimos que en general se regulan en estas Normas y
en poniculdr en este articuto. El sistema de actuacion de estos PERI, serd el de
compensacién y el dmbito de los mismos serd previamente establecido por los
organos de gestion municipales, antes de su tframitacion.,

2. Ordenanzas de aplicacidn.

En los Planes Especiales de Reforma Interior seria de aplicaciéon la Ordenanza

objeto del presente capifulo. No obstante, podrd razonadamente elegirse
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aprovechamiento y edificacién y el valor de los parGmatto se establecen en

este articulo.

3. Edificabilidad bruta. ;
El indice de edificabilidad bruto. aplicado a toda la superficie objefo de cc’réocién
es. segun gque esta se produzca en cualquiera de las Sub-zonas deslindadas a
efectos de edificabilidad:

SUBZONA INDICE DE EDIFICABIUDAD INDICE DE EDIFICABILDAD
NETO SOBRE PARCELA BRUTO SOBRE TODA LA SUPERFICIE
OBJETO DE ACTUACION
OA-1 2,50 m2t/m2s 1,35 m2t/m2s
OA-2 2,00 m2t/m2s 1,05 m2t/m2s
OA-3 1.20 m2t/m2s 0.60 m2t/m2s

4, Esténdares locales minimos para equipamiento.

Los PERI que se formulen bajo este supuesto ¢) de aplicacién de las Normas OA,
estableceran reservas de suelo para equipamiento pUblico en la proporcidon
siguiente:

— Para el suelo libre pdblico: 5 m2 suelo/hab.

— Para equipamiento educativo, social v asistencial: 2,5 m2 suelo/hab.

Se considerarG@ el nimero de habitantes en funcién del de dormitorios de la
vivienda a razén de 4 habitantes por vivienda de 3 6 4 dormitorios; 3 habitantes por
vivienda de 2 dormitorios y 2 habitantes por viviendas de 1 dormitorio.

Se fijan los siguientes indices minimos de edificabilidad neta para equipamiento:

— Para instalaciones complementarias de suelo libre pdblico ..........006 m2t/m2s

— Para equipamiento educativo, social o asistencial ........................0.33 m2t/m2s

An. 273.—Condiciones de uso.
Sélo se admiten los usos siguientes:

— Vivienda, exclusivamente en su modalidad plurifamitiar.
— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con los numeros: 3)4. 5. 6
(exclusivamente de Primera Co’r'égorio) y 7 al 17 ambos inclusive.
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ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ)

Art. 274.—Definicién y objetivos.

Se trata de una ordenanza de nueva creacion, para futuros procesos de ocupacion
de suelo. que habra de posibilitar una cierta concentracidn residencial plurifamiliar de
baja altura y densidad sobre las urbanizaciones residenciales turisticas previstas en
este Plan.

Tipotdgicamente se pretende un resultado urbanistico asimilable a la calificaciéon
histérica de Ciudad Jardin, con edificios exentos que, en su conjunto, ocupan menos
suelo que los edificios de los sectores de ordenacidn plurifamiliar abierta,
permitiendo la existencia de grandes espacios libres privados cuyc agjardinamiento
imprime a estas zonas su caracter mas significado.

Art. 275.—Detfinicidn de Sub-zonas.

Las zonas de extensidén obdrcodos por las presentes Normas de Ciudad Jardin se
dividen a su vez en las siguientes Sub-zonas, atendiendo a sus distintos grados de
densificacion y variantes tipoldgicos: CJ-I, CJ-2, CJ-3 y CJ-3a.

Art. 276.—Condiciones de la Ordenacidn y de la Edificacion.

1. Edificabilidad neta.

SUB-ZONA INDICE DE EDIFICABILDAD NETO
CH 0.50 m2t/m?2s
Cr2 0.66 m2t/m2s
CJ3.CH3a. 0.83 m2t/m2s

2. Parcelaciodn.
La parcela edificable para las distintas Sub-zonas se regula del modo sigui

iy
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3. Altura edificable y ocupacion de suelo.
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las diferentes Sub-zonas establecidas a efectos de

edificabilidad. la altura, en la presente Ordenanza es un par@metro que se presenta

univocamente relacionado con el tamano de parcela y la ocupacién del solar de

acuerdo con las relaciones siguientes:

SUBZONAS | Edificado Pata construir Es preciso disponer de una parcela de | Con una ocupacién
m2/m2 ne de TAMANO PARCELA (Mm2) mdaxima de
OCUPACION MAX. %
CJ-1 0.80 PB+1 210 -1.200 50
PB+2 > 1.200
CJ-2 0,66 PB+1 210- 500 50
S I PB+2 > 500 40
CJ-3 083 PB+1 250-750 55
- PB+2 750 -1.500 50
[ PB+3 ] 21500 45,
CJ-3a 083 PB+1! 600- 1,200 50
N | pBeraT 51200 45

T - T Torredn, planta superior cuya ocupacion méxima es del 30% de la Planta Alta Primera.

La correspondencia entre el nUmero de plantas y la aftura maxima, expresada en

metros, se regula mediante la siguiente relacién:

Altura maxima
"Hasta 4,20

Hasta 7
Hasta 10
Hasta 13

Hasta 16 -

N2 de Plantas
PB

PB+1 T T

PB+2
PB+3

PB+3+Torredn

228
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Para todas las Sub-zonas, exceptuando las Sub-zonas en donde se admite el
Torredn, se podrd rematar la edificacidn con cubiertas inclinadas con una altura
maéaxima de cumbrera de 2,75 metros, contados a partir de la altura reguladora
maxima, espacio no habitable en donde podran ubicarse exclusivamente
depébsitos de agua y demads instalaciones del edificio; también podrd sobresalir de
dicha altura reguladora maxima los casetones de acceso a terraza de cubierta,
con formacién de pérgolas, y con una ocupaciéon maxima del 15% de la superficie
total de dicha cubierta y una altura maxima de 2,70.

4. Tratamiento de Atico.

a) La Planta Atico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos, de inclinacién maxima del 75 % trazados respectivamente
desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas—excluidos 10s bordes
de los patios—. no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3.50
metros de altura. La cubierta podrd ser plana o inclinada segdn la pendiente
dada.

Estos planos podran albergar huecos de iluminacidon y ventilacidn siempre que
la zona total e la anchura de los huecos o sea superior a 1/2 de ias longitudes de

las fachadas respectivas.

b) También podra tratarse el Atico mediante el refronque-o de los bordes de las
cornisas de todas las fachadas -excluidos los bordes de los patios- con una
distancia minima de 3.00 metros pord la formacidon de terrazas, pérgolas,
belvederos o similares. A h 7 ’

5. Separacion a linderos publicos.

La separacién del edificio o los linderos pUblcos para todas tas subzonas, vendra
dada por la siguiente relacion:

ALTURA DISTANCIA A LNDERO PUBLICO
PB+1 3
PRI -3
PB+3 350

PB+3+atico : 400
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Se exceptuan de esta condicidén eL

Q) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud mayor de 40
4 ‘metros. en cuyo caso podran dlinearse a vial.
b) Las parcelas que den fachada a los viales estructurantes de los Planes
. Parciates. cuya alinegcion a vial es obligatoria.
Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se hubieran
edificado en mas del 50 % de su longitud, con anterioridad a la aprobacién del
Plan, con edificios alineados a vial. En tales casos los edificios sobre dichas
parcelas podran construirse alineados a vial.
En zonas de pendiente acusada del Suelo Urbano, y previa propuesta al
Ayuntamiento, podrd disponerse la edificacidn en los mismos términos gue se
establecen en el articulo 303 sobre Normas de Edificacidn “en ladera™ con muros
e instalaciones compiementarios alineadas a vial, debiendo cumplirse
simultGneamente el resto de los pardmetros regutadores correspondientes a la
presente Ordenanza.

_ 6. Separacion a linderos privados. _
En todas las Sub-zonas, la separacion a linderos privados serd como minimo de 1/2
de la altura total del edfficio, con un minimo absoluto de 3 metros.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un
edificio preexistente, las condiciones concretas de edificacion, en*k_? que se reAﬂere
a la separacion a linderos de los cuerpos edificados. quedardn determinadas en
cada caso por el Ayuntamiento—previa 'propuresto o peficion de la parte
interesada—, cuya resolucién resbonderé a criterios de fﬁterpretdgién basados en
estas Normas teniendo siempre como objetivo el logro de una adecuada
recomposicidon urbana.

7. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela y longitud
maxima de la edificacion.
Los edificios tendran una longitud méxima de 50 m. En el caso de disponerse varios
en una misma parcela la separacién minima entre fachadas serd de 2/3 de la
altura del edificio mas alto.
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8. Disposicién del volumen edificable. e :
El volumen edificable méaximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de
cuerpos y elementos salientes. podra disponerse en una o varias edificaciones
principf“goles, y destinarse parte del volumen restante a edificaciones auxiliares. No
se lim?.%fc expresamente el nimero de unidades independientes de edificacidon
residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre cada parcela: la limitacion
vendrd impuesta por el volumen edificable y los demas pardmetros de
Ordenacién y Edificacidn aplicables a la Zona, estableciendose en todo caso la
condicién de que la fachada del edificio no podrd superar los 50 metros de longitud
maxima.

Q. Ordenanzas de valla.

@) Solar sin edificar: Serd obligatorio realzar un muro de cerramiento de 2.00 metros
de altura méaximo.
b) Parcelas edificadas.
b-D Vallas alineadas a vial Se realizard hasta 1,00 m. de altura con elementos
sdlidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m. con cerramiento
ligero y transparente. Se presentard el Proyecto de la valla conjuntamente

con el Proyecto de Edificacion. 7 o -
b-I) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, Jas diferencias de Céfos de
rasantes entre los dos respectivos terrenos colir{don’res no deb”eré 7ser
superior a 1,50 m. y se podrd realizar una valla medianera coh elementos .
sélidos y opacos hasta una altura méaxima de 2,10 rh.i_medidbs d’esdella
rasante de la cota superior de ambos terrenos co!iﬁdqnfés. En’_nihgoﬁ punto
del terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas. debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del
terreno.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso con la
del vial y diferenciarda las zonas de dominio pablico y privado.-

9. Separacién entre unidades de edificacién dentro de una misma parcela|
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Art. 277.—Condiciones de uso. t

Sélo se admiten los usos siguientes:

- Viviendas en sus modclidédes plurifamiliar y unifamiliar, aislada y adosada.
- Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los nimeros: 3, 4, 5, 6
(excluslvamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.
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ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)

Art. 278.—Definicion.

Comprende las areas de trama urbana tradicional o de urbanizaciones, que se han
desarrollado con edificacidn aislada de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre
de parcela gjardinado constituye el elemento determinante de su morfologia.

Art. 279.—Definicion de Sub-zonas.

Se establecen cinco Sub-zonas, tituladas UAS-I, UAS-2, UAS-3. UAS-4 y UAS-5,
diferenciadas por sus condiciones de intensidad y edificacién.

Arl. 280.—Condiciones de Ordenacion.

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad netq, sobre superfficie de poroelo neta, es, para cada una de las

Sub-zonas:

SUB-ZONA = - - EDIFICABILIDAD M2t/m2s

UAS-0 - 1.00
UAS-1 060
CUAS2 _ 050
UAS-3~ 035
UAS-4 025 -
UAS-5 0,15

2. Parcela minima.

a) Superficie minima de parcela:

SUB-ZONA PARCELA MINIMA (M)

UAS-O , 120
UAS-1 ' a0
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UAS-2
UAS-3
UAS-4
UAS-5

b) Fachada minima admisible de parcela:
La fachada principal a viario publico de las parcelas tendrd Ila siguiente longitud
minima, para cada una de las Sub-zonas:

SUB-ZONA FACHADA MINIMA (M)
UAS-0 6
UAS-1 8
UAS-2 10
UAS-3 10
UAS-4 15
UAS-5 25

3. Ocupacién maxima de parcela.

El porcentgje de ocupacidn maxima de la parcela serd. para cada Sub-zona.

SUB-ZONA _ OCUPACION
UAS-O- - - - 60%

- _UAST - E 50%
UAS-2 40%
UAS-3 -~ . ' 30%
UAS-4 ' 20%
UAS-5 10%

4. Disposicién de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable @ que da lugar ia op!icoc

edificabilidad neta se dispondrd, con cardcter general, en
edificacion principal por parcela.

N

b) No obstante se podrda desarrollar conjuntos de viviendas Unifomili
(UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que '.{
g
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viviendas no sobrepase el resuttante de aplicar la con cela minima

de la ordenanza de UAS, para la corespondiente Sub-zona.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas
actuaciones serd en funcién de las distintas Sub-zonas:

SUB-ZONA PARCELA
UAS-0 1.000 m2
UAS-1 2000 m?2
UAS-2 400 m?2

_ UAS3 6000 m2
UAS-4 8.000 m2
UAS-5 20000 m2

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros
establecidos para cada una de las Sub-zonas de UAS o tfipologia de UAD
escogida y el nimero maximo de viviendas adosadas no supere la fongitud de
50 metros lineales y la separacién entre las fachadas de Ias—disﬁntds
agrupaciones resultantes sea como minimo de 7 metros; tratdndose los panos
resuftantes como fachadas.

Art. 281.—Condiciones de la Edificacién.

1. Separacion alinderos pablicos. - -

La separacion minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al vial.

serd para cada Sub-zona, la siguiente:

SUB-ZONA SEPARACION MINIMA
UAS-0 2 metros
UAS-1 2 metros
UAS-2 3 metros
UAS-3 3 metros
UAS-4 4 metros

UAS-5 6 metros
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m. a la alineacidn de calle, fuera igual o superior a 3.00 m. de la rasante de dicha
calle, se permitirG que el cuerpo del gargje obligatorio pueda alinearse atl vial
cumpliéndose el resto de todos los parGmetros especificos de la Ordenanza,

asi como lo dispuesto en el articulo 303 de estas Normas.

2. Separacién a linderos privados.
La separacion minima a los demas linderos, se regular@ en los mismos términos
que el gpartado anterior.

Se permiten las siguientes variantes:

a) Las UAS-0 vy 1, podran adosarse siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes.

b) Para los demds casos, se permiten adosarse en-el lindero dos viviendas
contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes y se
garantice por proyecto conjunto la no existencia de ningun tipo _de
medianerias.

3. Altura méxima y nimero de Plantas. o

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida serd de PB+ 1, con un total de
7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los
articulos 208 y 209 ap. 1 de las presentes Normas,

Sobre la Ultima planta autorizada podréd Ejisponergé una planta atico, que
computard a efectos de superficie edificable, con las siguientes condiciones:

a) La planta atico quedard delimitada dentro del diedro real formado por los
distintos planos de cubierta, de inclinacidbn maxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, on
debieno superar las intersecciones de dichos planos 0s 3,50 metros de altra.

Estos planos podran albergar huecos de iluminacidn-y ventilacion siempte, qye

de las fachadas respectivas y su altura, medida en el sentido de la p¢
sea inferior al 25% de la longitud total de -la pendiente. Iguclméme
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inferrumpir el pano de cubierta, para conseguir huecos en panos verticales,
siempre que ademas de las condiciones del tramo plano de cubierta se separe

un minimo de 2,50 m. de la fochada del edificio.

No se perfiten sin embargo la construccion de ningln tipo de volumen que
sobresalga del plano de cubierta con excepcion de las chimeneas o shunts.

b) La ocupaciébn de esta planta atico no superard el 30% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima sdlo podra
sobresalir el casetdn de acceso a la misma, con una ocupacion méaxima del 15%
de la supefficie total de la cubierta y una altura méaxima de 2,70 m.
Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

4. Altura libre de Plantas.
Para todas las Sub-zonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no sera
inferior a 2,50 metros.

5. Sétano.
Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de gargjes vy
trasteros, exclusivamente, debiendo cumplir 1as especificaciones contenidas en
el articulo 210 de estas Normas. : ©

6. Ordenanza de valla. -

Se aplicard la ordenanza general definida en el articulo 226.

Ar. 282.—Condiciones de uso.
Sélo se admiten los usos siguientes:

— Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada y adosada, y bifamiliar, sélo
zonas UAS-3, UAS-4 y UAS-5. '
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— Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del tituio Il de
estas Normas con los nUmeros: 2, 3 (exclusivamente anexo a la vivienda o al aire
liore) 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos profesionales anexos
a la vivienda). 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13,

>
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Capitulo 9.°

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ADOSADA (UAD)

ey s

Art. 283.—Definicidn.

Comprende las areas correspondientes a las zonas N6 "Alojamientos Adosados” de
las Normas precedentes y los nuevos asentamientos unifamiliares previstos en este
Plan que puedan ser desarrollados mediante esta tipologia, sometiéndole, no
obstante a una clara restriccion en lo que a las posibilidades de agrupacidén se
refiere, a la vista del efecto negativo que la seriacidn abusiva y adocenada de un
Unico tipo de vivienda ha producido sobre el paisgje urbano, con resultados mas
agresivos, si cabe, gue los blogques exentos en altura sobre sitios inadecuados.

Esta limitacidn en las posibilidades de agrupamiento, expresada en el articulo
siguiente, persiguen conseguir un efecto final de edificio aislado, creando

discontinuidades gjardinadas. favoreciendo de paso una mayor vdariedad
arquitectonica.

Art. 284.—Definicion de Sub-zonas.

Se establecen cuatro Sub-zonas, UAD-I y UAD-2, UAD-3 y UAD-4, diferenciadas por sus
condiciones de intensidad, edificacion y uso.

La Sub-zona UAD-1, comprende las dreas que, dentro de esta zona de Vivienda
Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su mayor infensidad y parcelacion mas
pequena.

La Sub-zona UAD-2, UAD-3, UAD-4 comprende las areas que, dentro de esta
Vivienda Unifamiliar Adosada, se caracterizan por su grado mdas bagjo de inte
una parcelacion de mayor superficie unitaria. :
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Art. 285.—Condiciones de Ordenacién.

1. Parcela minima.

a) Superficie minima admisible de parcela:

Sub-zona UAD-1: 100 m2
UAD-2: 180 m2
UAD-3: 200 m2
UAD-4: 300 m2

b) Fachada minima admisible de parcela:
Sub-zona UAD-: 60 m.

UAD-2:70m.
UAD-3 y UAD-4: 10 m.

2. Ocupacion méxima de parcela.

Texto Refundido
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El porcentaje de ocupacidén maxima de la parcela serd para cada Sub-zona:

Sub-zona UAD-L 80 %
 UAD-2:40%
UAD-3: 50%
UAD-4: 40%

3. Edificabilidad neta.
Sub-zona UAD-I: 1,20 m2t/m2s
UAD-2: 0,85 m21/m2s -
UAD-3:0.70
UAD-4: 0.50

4. Longitud méxima.

En todas ias subzonas tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agr

libres las agrupaciones resultantes no podrdan superar la longitud de 50 f
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separaran entre ellas un minimo de 7 m; tratédndose los panos resultantes en los

extremos de las agrupaciones como fachadas.

La anterior determinacién no serd de aplicacion en las parcelaciones (segun
parcela minima en cada subzona) con licencia municipal o insctita en el Registro

de la Propiedad con anterioridad a la vigencia del presente Plan General.

. Disposicién de la superficie edificable en zonas de Nuevo Desarrollo.

Se podran disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas Unifamiliares
Aisladas (UAS), mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se
respeten las condiciones de ordenacidn y edificacion de la Sub-zona de

Ordenanza UAS que se elija.

La superficie minima de parcela para el desarrollo de dichas actuaciones serd en

funciéon de las distintas Sub-zonas:

Sub-zona UAD-1: 1.500m2
UAD-2: 2000 m2
UAD-3: 3.500m2
UAD-4: 5000 m2

Art. 286.—Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valia.

Se aplicard la ordenanza general definida en el articulo 226.

2. Retranqueo de fachada. .

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de
zona, la que da frente @ vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tanias

fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

41 -
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b) La alineacidn de la fachada principal estard separada._deld atireaete de la

|

calle las siguientes distancias para cada Sub-zona, siendo obligatorio mantener
esta distancia a o largo de los diferentes tframos de la calle:

ity e

Sub-zona UAD-: 3m.
UAD-2: 4 m.
UAD-3: 5m.
UAD-4: 5m.

Esta misma separacién. serd obligatoria en los casos de parcelas extremas en
cada tramo de calle o lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dard
necesariamente un cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose

cualquier otro uso en este espacio.

Se exceptla de la aplicacién del pardmetro de separacion a lindero pdblico en
aqguellas calles, o tramos de calles donde se encuentre consolidada, fotal o0 en
parte, la edificaciéon alineada y adosada a vial.

C) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la

- Ordenanza UAD podran disponerse conforme a las normas contenidas en el
arficulo 208, siempre que se tramiten mediante un Estudio de Detalle cuyo
ambito alcance a tramos de calle completos.

3. Profundidad méaxima edificable.
La profundidad. méxima edificable, medida desde la alineacion de la valla al vial,

ser@ para cada Sub-zona:
Sub-zona UAD- 15m.

UAD-2, UAD-3: 20 m.
UAD-4: 25 m.

42
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4, Separacién al lindero de fondo de parcela. JUNTA BE m‘l‘%
La linea de fachada posterior de la edificacién deberd estar separada del lindero
medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para cada
Subzona:

Sub-zona UAD-1:3m.
UAD-2:4m.
UAD-3, UAD-4: 5m.

5. Altura maxima y nimero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida serd de PB+ |, con un total de 7
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos
208 y 209. ap. 2 de las presentes Normas.

Sobre la Ultima planta autorizada podré disponerse una planta &tico, que
computard a efectos de supefficie edificable, con las siguientes condiciones: - -

a) La planta atico quedard delimitada dentro del diedro real formado por 10s
distintos planos de cubierta, de inclinacién maxima del 75% trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas de todas las fachadas, on

debieno superar las intersecciones de dichos planos fos 3.50 metros de altura.

Estos planos podrdn albergar huecos de iluminacion y ventilacion siempre que
la suma total de fa nchura de los huecos no sea superior al 40% de las longitudes
de las fachadas respectivas y su altura, medida en el sentido de la pendiente,
seqa inferior al 25% de la longitud total de la pendiente. igualmente se podrd
interrumpir el pano de cubierta, para conseguir huecos en panos verticales,
siempre que ademas de las condiciones del tramo plano de cubierta se separe
un minimo de 2,50 m. de la fachada del edificio.

No se permiten sin embargo la construccidn de ningun tipo de volumen que
sobresalga del plano de cubierta con excepcion de las-chimeneas o shu
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b) La ocupacion de esta planta dtico no superard el Q s upefficie

construida de la planta inmediatamente inferior.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora méxima séto podrd
sobresalir el casetdon de acceso a la misma, con una ocupacidon maxima del 15 %

de la superficie total de la cubierta y una aftura maxima de 2,70 m.

Se pemite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

6. Altura libre de Plantas.
Para todos las Sub zonaos de altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd
inferior a 2,50 metros.

7. Sétano.
Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano para uso de gargje y trasteros
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el articulo
200 de estas Normas.

An. 287 .—Edificacién conjunta de parcelas..

1. Para todas las subzonas, y en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya
superficie total sea superior a 3.000 m2 y pueda inscribirse un circulo de 40 m. de
diémetro y cuya actuacion consista en la edificacion de conjunto de nueva Planta,
se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacidn que podrdn
aplicarse alternctivamente a las anteriormente definidas en este capitulo:

Q) Se tramitard mediante Estudio de Detalle que contenga la definicidn de los
volimenes de la Edificacién ast como, si es el caso, la divisidbn de la actuacion
en fases a las que hayan de corresponder Proyecto de Edificacion y Iic?ncio de
obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ningln caso excederd del resultante al aglicar \as
condiciones de parcela minima para cada Sub-zona.
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¢) El conjunto habrd de mantener una separacion a linderos p#

.Y SR

minimo. Las condiciones de separacion o alineacién a #8daos 0% vendrd
fijada en el Estudio de Detalle.

d) No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacidon
maximas por cada una de las parcelas que intfegran el conjunto. Sin embargo,
la edificabilidad y la ocupaciéon de suelo totales, resuttantes del conjunto de la
ordenacién, no podrd superar los valores suma de las que resultarian de aplicar
a cada parcela edificable sus indices correspondientes. No se fija profundidad
maxima edificable.

e) Son de aplicacion todos los demas pardmetros y condiciones de Ordenacidon y
Edificacién regulados en los articulos anteriores de este capitulo que no hayan
sido expresamente excepcionados en este articulo.

La separacidon entre agrupaciones interiores del conjunfo entre si y respecto a
las exteriores del conjunto, seréd como minimo de vez y media de la altura de la
mayor.

En cualquier caso deberd asegurarse el cumplimiento de la NBE-CPI-91.

) Alos espacios libres de Edificacion resultantes de la Ordenacion del conjunto, se
les deber& conferir la condicibn de mancomunados, que se establecerd por
Escritura PUblica inscrita en el Registro de la Propiedad.

2. En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacion de parcelas, seré
necesario tramitar un proyecto de parcelacidbn que cumpla con todas las

condiciones de ordenacidén contenidas en el articulo 285 de estas Normas .

Art. 288.—Condiciones de uso.

— Uso dominante: Vivienda Unifamitiar Adosada, Aislada y Bifamiliar,

— Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el articulo 56 del
estas Normas con los nimeros: 2, 3 (exclusivamente las oficinas des{ihadas a
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despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta,
discotecas y.similares) @, 10, 11,12, 13, 14, 15y 16.

— Bl uso industrial sdlo permite en;Primera Categoria y exclusivamente en la UAD-I, con
la condicién de que la supeffi€ie destinada a este uso se sitde en posicidén posterior
a la primera crujia de la fachada principal. En estos casos, la citada superficie de

primera crujia estard necesariamente adscrita al uso%i%Ejo.
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Capitulo 10.°

ZONA DE ORDENACION EN COLONIA'Y
EDIFICACION TRADICIONAL POPULAR
¢ (CTP)

Arl. 289.—Definicidén y objetivos.

Con esta definicién se comprende todo aquello que de una manera genérica se
considera arquitectura fradicional popular propia de los nlcleos rurales o el frasunto
urbano de éstos, nomalmente producidos de una manera espontdneaq, por tanto sin
normativa, y sélo sometidos a las leyes de la tradicidn y el consenso vecinal. Estas
ordenanzas intentan recoger toda [a diversidad detectada dentro de esta tipologia y
persiguen reproducir, a posteriori, unos procesos similares, introduciendo en todo
caso unos pardmetros edificatorios que, sin renunciar al cardcter tradicional de la
arquitectura, propicien unas condiciones de salubridad, higiene y confort que la
modernidad hace irrenunciables.

A pesar de la adecuacion tipoldgica a esta zona, no se ha incluido en la misma la
Villa y los arrabales, pues su emplazamiento en el centro histdrico y las singularidades
topograficas del terreno sobre el que se asientan les sitia con mayor propiedad al
amparo de la ordenanza de CENIRO, con las singularidades para el caso en ella
establecida.

Art. 290.—Definicidn de Sub-zonas

Por su grado de densificacion y fundamentalmente por su aitura edificable, ia zona
abarcada por las presentes Normas CTP se divide a su vez en dos Sub-zonas, CTP-1y
CTP-2 y una variante de la primera, la CPT-1q.

Art. 291,—Condiciones de la Ordenacién.

1. Parcelacion.

La parcela minima se establece con el criterio de permmitir albergar en sus limifas,
PN Y S s . Sy}

programa minimo de vivienda unifamiliar, de acuerdo con la Normativa a

con la regulacion del uso de vivienda que contiene este Plan.
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i o
Segln este criterio, para cada una de las Sub-zonas se fijan fas siguienfes parcelas

minimas edificables:

SUB-ZONA PARCELA NINIMA
CTP-1 70 m2
CTP-2 100 M2

Se exceptlan de esta Noma aquellas parcelas del Suelo Urbano que no cumplan
con alguna de las condiciones antedichas y que se encuentren encgjadas entre
dos edificios medianeros que por sus caracteristicas y grado de consolidacién
imposibiliten de hecho cualguier trdmite reparcelatorio que pemita alcanzar dicha
superficie minima siempre que éstas estuvieran registradas con anterioridad a la
aportacion inicial de este Plan General.

Asimismo y para ambas Sub-zonas. se fija una parcela maxima edificable de 800
m2, excepto para uso publico o colectivo. En parcelas superiores a 300 m2 serd
necesario realizar, previamente al Proyecto de Edificacién, un Estudio de Detalle en
donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las interiores, estudiando la
integracién del edificio con el entorno y la edificacidén colindante.

. Edificabilidad neta.

No se fija edificabilidad neta por no ser un parémetro propio de la regulacion segin
el sistema de alineaciones a vial, de forma que la superficie de fecho edificable
ser@ la resultante de la aplicacion de las Normas de composicidon del edificio
expresadas en el presente capitulo.

3. Alineaciones.

Lo fachada del edificio deberd coincidir con la alineacion del vial excepto en los

casos singulares en donde los framos del vial se hubieran consolidado con una

dlineacién retranqueada, precedida de una peana, plataforma de ac

jardin delantero, que deberd mantener dicha alineacion.
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4. Profundidad maxima edificable. T — ~

La profundidad maxima edificable no excederd en ningdn caso de los 15 metros
medidos desde la alineacién del vial.

5. Ocupacidén méaxima. ¢
No se establece porcentaje de ocupacibn debiendo aplicarse el criterio
establecido en la Zona Centro para este pardmetro.

6. Separacién a linderos privados.
La edificacidn es, en general, medianera. pero si por determinadas circunstancias
hubiera de separarse de los linderos privados, la distancia minima entre estos y el
cuerpo de la edificacién no serd inferior a 2 metros.
Las diferencias de cotas de rasante del terreno en los linderos medianeros de dos
parcelas colindantes, no deberd ser superior a 1,60 m., debiendo escalonarse 1as
diferentes rasantes adaptdndose a la topografia existente .

Art. 292.—Condiciones de la Edificacion.

1. Alura edificable.
De acuerdo con la altura edificable la presente ordenanza contempla dos Sub-

zZonas:
SUB-ZONA N¢ MAXIMO DE ALTURA MAXIMA
: - PLANTAS EDIFICABLE
CTP- 1 PB+1 7,00 metros
CTP-2 PB+2 10,00 metros

2. Vuelo de cuerpos salientes.
El vuelo de cuerpos salientes se regulard conforme a 1o estipulado en el articulo 219
de las presentes Normas.

Los balcones volados no necesitardn estar situados a una altura de 3.%0 metros
con respecto al nivel de la calle, pudiendo proyectarse-al nivel del forjgdo de la

Planta Primera. \

249
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3. Tratamiento de Atico.

i i

la Zona Centro, y para la Subzona CTP-2, el &tico se regulard segun lo indicado en
la ordenanza MC.

Ar. 293.—Condiciones de adecuacién ambiental.

Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original circundante
mediante la adecuacion a su estilo y principios de composicidn arquitectdnica. asi
como la utilizacidn de los mismos materiales o, en todo caso similares. Estos
extremos deberdan venir justificados en Ia memoria de ios proyectos que hubieran de
redactarse al amparo de esta Ordenanza.

Art. 294.—Condiciones de uso.

Soélo se admiten los usos siguientes:

—Vivienda: se permiten en todas sus acepciones.

— Los definidos en el arficulo 56 de estas Normas con los nimeros 3, 4, 5. 6
(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

— En la Sub-zona CTP-la se permitirdn exclusivamente 10s siguientes usos:
Los definidos en el articulo 56 de ésfo§ Normas con los numeros 1 (ay ), 2,3, 5y 8
(con la limitacion del uso comercial at 50 % de la Planta Baja, no permitiéndose
dicho uso comercial en Plantas Altas) y 9 al 17 ambos inclusive.
Art.295.—Condiciones de Ordenacidén en Unidades de Ejecucidn y Planes Especiales.
En las Unidades de Actuacidon y Planes Especiales que hayan de desarrollarse

mediante la ordenanza CTP. se deberd especificar y justificar en la ordenacidn

propuesta las alineaciones interiores y exteriores y el niUmero maximo de viviendas

correspondiente a la parcelacidon que se propone por cada unidad manzana,
siendo vinculantes el resto de los parametros de la CTP y las

establecidas en la correspondiente Unidad de Actuacidon ¢ Plan Eépe



AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta —— e ey
APROBAJD D71 1 11t MENTE

CHISEIENA 98 W\, P OOLICAS T TRANSPORTES
L8WSI0N PROVIACIAL DE URBANISMO

N,
Capitulo 11.° 1 % 2 7 JUL. 1336

. JUNTA DE
ZONA DE INDUSTRIA “

An. 296.—Definicidn y objetivos.

Comprende esta calificacién los poligonos procedentes del planeamiento parcial
especificamente dedicados a actividades secundarias (industriales vy
almacenamiento y terciarias, que en su mayor parte conforman la actual zona
industrial.

Asimismo esta calificacidon recoge las piezas del Suelo Urbano dedicadas a las
antedichas actividades que presentan la suficiente entidad y vigencia como para
ser reconocidas y deslindadas como tales dentro de la trama urbana en que se
encuentran enclavadas.

Ar. 597.— Definicién de Sub-zonas.

Atendiendo a las distintas caracteristicas tipolégicas, localizacion y niveles e
intensidad de uso, se distinguen cinco Sub-zonas:

- — IND 1: "Industria en Suelo Residencicl;. Se trata de piezas del Suelo Urbano
dedicadas a actividad industrial compatible con viviendas integradas en
una trama de uso residencial dominante.

— IND 2: ’"Industria Escaparate”. Zonas industriales situadas a 1o largo de segmentos
de las principales vias de comunicacion con capacidad para configurar
importantes fachadas urbanas. o

— IND 3: “industriac pequena y media“. Poligonos especificomemé\'\indusfrioles
caracterizados desde el punto de vista de ia Ordenacién urbanistica por el

tamano de la parcelaciéon, no superior a los 3.000 m2.
— IND 4: “Industria pesada’. Enclaves o porgonos especmoomet

tamano de la parcela, superior a los 3.000 m2.
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Art.298.—Condiciones de Ordenacion y Edificacion para la “Industria en Suelo
Residencial®.

1. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable deberd cumplir Ias siguientes condiciones:
- Superficie minima: 300 m2.

-Longitud minima de fachada: 10 m.
2. Edificabilidad neta maxima: 1,25 m2t/m?2s.

3. Alineaciones.
No es necesario que la fachada de la edificacidén se alinee con la alineacién del
vial, pues se entiende que aquella deberd adecuarse funcionalmente en su
composicion arquitectonica. a sus propias necesidades de uso. No obstante, en
caso de no alinearse al vial, deberd deslindarse el espacio pUblico viario del
privado con elementos de cierre, verjas, arbolado, jardineria, etc., que garanticen

una adecuada integracion ambiental con la frama urbana circundante.

4. Ocupacion maxima.
Planta Bajo: 100%
Plantas Altas: 40 % -

5. Altura méxima edificable.

La clfurq maxima edificable sqré de 12 metros. Excepcionalmente podra
admitirse—y por j_usfifiéod_os razones técnicas derivadas de las caracteristicas
particulares de la ihdusfrié que s_e frate—, una altura maxima de 20 metros, pero
sOlo en el 15 % de la planta-del edificio. (Para torres de almacenamiento vy
transformacion, tolvas, etc.)

6. Altura libre de Plantas.

La maxima altura libre de Planta Baja serd de 6 m. La altura libre de lg Planta de

locales y oficinas anexas serd de 2,60 m. como minimo.

7. Separaciones a linderos pUblicos y privados.
Si la parcela estd enclavada en una zona o poligono consolidad : s de
consolidaciéon en donde la. tipologia dominante o exclusiva fuera |
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medianera. e! edificio a construir deberd ser iguolmenté'f'h' i , con
alineacién obligatoria a vial.

En los demdas casos la alineacién a vial no serd obligatoria, debiendo cumplirse las
condiciones de cercado y deslinde establecidas en el apartado 3 del presente
articulo.

La separacién a linderos privados serd en estos casos de 3 mefros como minimo.

. Vuelos de cuerpos salientes.

No se admiten vuelos de cuerpos salientes sobre la alineacién de vial.

9. Condiciones especificas para la Sub-zona IND-1a.

En las parcelas del Suelo Urbano contempladas en este Plan con la calificacion
IND-1, grafiadas en el plano "D" "Calificacion” con la denominacion “IND-1a” regira
el régimen urbanistico que determina la presente Ordenanza mientras
permanezca el uso actual. En caso de que tal uso desaparezca —por cambio de
titularidad, traslado de industria, etc.—, las pcrcelog en cuestion podran destinarse
a los usos consignados en el articulo 56 conlos nUmeros 2,3,4,5,7,8,9.10, 11, 12,13,
14,15y 16.

Es decir, se excepciona_expresamente el uso de vivienda.

Art. 299.—Condiciones de uso para *Industria en Suelo Residencial” .

Sélo se admiten los usos siguientes: -

— Uso de industria, exclusivamente en su 12 Categoria. Se admite en 22 Categoria

para edificio industrial exclusivo.

— Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los nUmeros 2, 3, 4, 5, 6, 8

{excepto discotecas, salas de fiestas y similares) 13, 15, 16y 17.
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Arquitecto Diredor: Salvador Moreno Peralta

1. Supuestos de aplicaciéon de la presente Ordenanza.
Parte de los terrenos abarcados por la presente Ordenanza se encuentran
clasificados por este Plan dentro del Suelo Urbano y el resto dentro del Suelo
Urbanizable.
En el primer caso son de aplicacién directa los pardmetros reguladores de la
Ordenacién y Edificacion que se definen en los apartados siguientes.
En el segundo caso, dichos par@metros seran de aplicacidn directa sobre el suelo
estrictamente zonificado como industrial en el Plan Parcial correspondiente, una
vez deslindado el Sistema de Espacios Libres y de dominio publico, los servicios de
interés publico y social, los aparcamientos y el viario, conforme a lo estipulado en
el apartado Il del anexo al Reglamento de Planeamiento de fa Ley del Suelo.

2. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable deberd cumplir Ias siguientes condiciones:
— Superficie minima: 750 m2 -
— Fachada minima al vial principal: 20 metros.

3. Edificabilidad bruta global.
A efectos de redaccién de Planes Parciales o Especiales se fija una edificabilidad
bruta global de 0,7 m2t/m2s. ) -

4, tdificabilidad neta méxima.
1,16 m2t/m2s Sobre superficie industrial neta.

5. Alineaciones y separaciones a linderos publicos y privados.
La edificaciéon habrd de guardar una separacidén minima al viario principal de 10
metros y de 5 metros con respecto a las calles secundarias.
La separacién minima a linderos privados serd de 5 metros, salvo que la parcela se
encontrara enclavada en una estructura parcelaria medianera, en cuyo caso el
edificio habr& de ser iguaimente medianero manteniendo la separacidén a vial o
viales expresada anteriormente.

6. Ocupacion-méaxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela indué’rn‘ol neta serd del 60 %.
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La attura méaxima edificable serd de 15 metros. Excepcsonolmen’re podra admitirse

y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de
la industria que se trate, una altura maxima de 20 m.

8. Altura libre de Plantas.
No se fija altura libre para la Planta Baja siempre gque esta se destine prioritariamente
al uso industrial. Las partes de esta Planta Baja y. en general cualguier Planta para
oficinas y comerciales anexos a la industria tendrdn una attura libre maxima de 3.50

metros.

9. Condiciones suplementarias de composicion.
Dada la singularidad de. los edificios que habrén de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva y
su condicién de configurar tframos importantes de fachada urbana, se cuidard, en
el diseno y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas, en un
proyecto que habrd de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes.

Art. 301.—Condiciones de uso para la "Iindustria Escaparate” (IND-2).

Solo se admiten los usos siguientes:

— Uso de Industria, exclusivamente en sus 1y 2.' Categornias.

— Los definidos en el arficulo 56 de estas Normas con los nimeros 2, 3. 4 (sdlo las
anexas y funcionalmente ligadas a cada instalacion industrial) 5, 6, 8 (excepto
salas de fiestas, discotecas. casinos y similares) 11,13, 15, 16y 17..

Art. 302.—Condiciones de Ordenacién y Edificaciéon en “Industria pequena y media®
(IND-3).

1. Supuestos de aplicacidn de las presentes Normas.
Se contemplan dos supuestos -de aplicacion de las presentes Normas en los
mismos téminos que se describen en el articulo 300, parrafo 1.

2. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:
— Superficie minima: 300 m2.
— Longitud minima fachada: 10 m.
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3. Parcela maxima.

A efectos de parcelacion y zonificacién, en los Planes Industrf
redactarse sobre el Suelo Urbanizable Programado, se fija una parcela maxima de
3.000 m2.

4. Edificabilidad bruta global.
A efectos de redaccidbn de Planes Parciales sobre el Suelo Urbanizable
Programado, se fija una edificabilidad de 0,60 m2t/m2s.

5. Edificabilidad neta méxima.

1,25 m2t/m2s sobre superficie industrial neta.

6. Ocupacién maxima de parcela.
Pianta Baja: 1 00 %
Plantas Altas: 40 %

7. Altura méaxima edificable.
La altura maéxima edificable serd de 15 metros. Excepcionalmente podra
odmiﬁ‘rse—y por justificadas ;c;zo nes técnicas derivod—cs de las caracteristicas
particulares de la industria que se frate—, una altura méaxima de 20 metros.

8. Altura libre de Plantas.
No se fija altura Iibrepérc la Planta Bojd_siempre que esta se destine prioritariamente
al uso industrial. Las po_r'res de-es‘ro Pianta Baja y, en general cualquier planta para
oficinas y comerciales anexos a la industria tendrén una altura fibre maxima de 3,50
metros.

9. Separaciones a linderos privados y publicos.
En los poligonos del Suelo Urbano zonificados con una estructura urbana
medianera con alineacidén a vial, seguird rigiendo la alineacion a vial como pauta
de ordenacion . '

(N |
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consolidados o en vias de consolidacion al amparo &6- ndiciones,

seguirdn rigiéndose por estas.

En el Suelo Utbanizable Programado regiran las condiciones especificas que
marque codogP[on Parcial, pudiendo optar por una ordenacién medianera con
alineaciéon a \(iol, 0 por una ordenacion abierta, en cuyo caso la separacidn
minima a linderos pUblicos y privados serd de 5 metros.

Art. 303.—Condiciones de uso para la "Industria ligera y media“ (IND-3).
Se admiten los usos siguientes:

— Uso de industria, exclusivamente en sus Primera Segunda y Tercera Categorias.

— Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con 1os nimeros | (exclusivamente la
adscrita para guarderia a cada instalacion industrial) 2, 3, 4 (sblo las anexas y
funcionalmente ligadas a cada instalacion industrial) 5, 6, 8 (excepto salas de -
fiestas. discotecas y similares) 15 y 16.

Art. 304.—Condiciones de Ordenacion y Edificacién para la “Industria pesada® (IND-4).

Las caracteristicas de este tipo de industria cuyos volimenes edi_fic?jbé estan
singular y funcionalmente vinculagdos al tipo de actividad y sistema de produccion de
cada caso concreto, no hace posible establecer unas condiciones de Ordenacion’y
Edificacion sistematizadas. El Plan establece sélo unas condiciones de uso y unas
condiciones de parcelacidbn—parcela minima de 3.000 m2 para cualguier caso—y, a
excepcidn de los enclaves de ‘Industria pesada®, ya existentes, prevé la pbsibiﬁddd.
de su ubicacién en el Suelo Urbanizable no Programado, controlando las
caracteristicas de su implantacion y su incidencia en el entorno mediante Programas
de Actuacién Urbanistica.

Art. 305.—Condiciones de uso para la *Industria pesada” (IND-4).

Se admiten los usos siguientes:

— Uso de Industria, exclusivamente en su-Cuarta Categoria.
— Los definidos en el articuto 56 de estas Normas con los nimeros 3, 4 (sélo I3 anexas
y funcionalmente ligadas a cada instalaciéon industrial) 6, 8, 15y 16.
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Art. 306.—Definicién y objetivos.

Comprende esta calificacidon una serie de parcelas del Suelo Urbano actualimente
dedicados al uso comercial —procedentes o no de la zonificacidon de planes
parciales—, asi como las zonas expresamente comerciales que puedan
proyectarse sobre el Suelo Urbanizable Programado. Ademads de regular este uso en
los sectores de crecimiento. es objetivo de esta Ordenanza reconocer y mantener la
vinculacion del uso comercial a esas parcelas del Suelo Urbano, generalmente
situadas en zonas densificadas. en las que cabe concebir el comercio como un
equipamiento a nivel de barrio o ciudad.

Art. 307.—Supuestos de aplicacidn de la Ordenanza.

Q) En Suelo Urbano. _
En concordancia con su cardcter de equipamiento. la edificabilidad de las
parcelas de Suelo Urbano contempladas por el Plan con la presente Ordenanza,
serd de 1 m2t/m2s y su porcentaje de ocupacidn serd tal que permita la ubicacion
de la superficie edificada resultante con la sola limitacidn de mantener la altura
edificable y las separaciones a linderos pUblicos y privados de las ordenanzas de
las parcelas del entorno.

En el caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas diferentes se

adoptaran los parGmetros de altura y separacion de 1as mas restrictivas.
- b) En Suelo Urbanizable Programado.
Para este segundo supuesto regirdn las siguientes condiciones de Ordenacién y

Edificacion:

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable deberd cumplir 1as siguientes condiciones:
— Superficie minima: 400 m2. _
— Longitud minima de fachada: 10 metros.

— Deberd poderse inscribir en su interior un circulo de 15 metros de diam ;;@
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No se fija parcela maxima para los planes parciales @ | Suelo
Urbanizable Programado. pudiendo concentrarse el uso comercial en centros o
zonas especificamente destinadas a ello.

f"

. Edificabilidad bruta globail.

A efectos de redaccion de Planes bo_rcicles sobre el Suelo Urbanizable

Programado se fija una edificabilidad bruta global de 0,60 m2t/m2s.

. Edificabilidad méxima sobre parcela neta.
La edificabilidad sobre la parcela neta resultante de la ordenacién del Plan Parcial
serd de:
1.5 m2t/m2s sobre parcela.

. Ocupacion méxima de parcela.
Planta Baja: 100 %
Piantas Altas: 50 %.

. Altura méaxima edificable.

La altura méaxima edificable serd de 12 metros.

. Separacion a linderos piblicos y privados.
En ambos casos serd como minimo de 6 metros.

. Condicién suplementaria.

Para instalaciones comerciales en Planes Parciales cuya superficie de parcela sea
igual o superior a 10.000 m2 o cuyo techo edificado dedicado a este uso sea igual o
mayor que 15.000 m2t serd preceptivo, antes del otorgamiento de licencia, la
redaccidon de un estudio de impacto comercial y otro de ordenaciéon del trafico asi
como la simulténea tramitacién de la licencia de apertura donde se contemple el
cumplimiento de las disposiciones legales que en materia de comercio se
promulguen durante el periodo de vigencia de este Pian.
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ZONA HOTELERA

Arl. 308.—Definicion.

Las instalaciones hoteleras por su doble caracter de equipamiento e infraestructura
turistica constituyen eimentos de especial relevancia en un municipio que basa gran
parte de su economia en este sector productivo.

Es objetivo de este Plon General garantizar la pervivencia de los hoteles existentes y
fomentar la instalacién de otros nuevos.

A tal efecto. se han calificado los hoteles existentes con un ordenanza de tipo
hotelero, denominada H1, y se ha creado otra denominada H2, que s_eré de
aplicacién a aquellas parcelas residenciales situadas en el suelo urbano o )
propuestas en los Planes Parciales o Programas de Actuacidn Urbanistica, sobre las

que se especifican en el apartado 2 de este orﬂcrulo.
Ar. 309.—Ordenanza Hotelera H1.

Dada la diversidad tipoldgica de los hoteles existentes y los variados tamanos de
parcelas sobre {0s que se han desarrollado, no es posible una tipificacién de los
diversos pardmetros edificatorios que los definen.

~ Por ello en cada caso se respeta la parcela, uso y edificabilidad de la edificacion

existente y se fijan los siguientes valores maximos para los demads pardmetros:

- Ocupcéién mdaxima absoluta. 55%
~ Aftura méxima. PB+3+dtico
- Distancia a linderos publicos. 1/3 de la altura
- Distancia a linderos privados. 1/3 de la altura
- Distancia entre edificios de una misma parcela 1.5 veces la altura mayor

Estos parametros serdn de aplicacién en caso de reconstruccion o cuandgo se
reglicen obras de ampliacion.,




TEXTO REFUNDIDO GORRECTO
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA —— Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION | APROBADO  DEFIH.TIV. MENTE
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA*&. ST ————

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta COMISION PROVINCIAL BE URSANISHO

enfarse en un 5% la
edificabilidad asignada siempre que este incremento se destine a instalaciones y
servicios del hotel y en ningdn caso el aumento del nUmero de plazas.

oy

Ar. 310.—Ordenanza Hotelera H2.

Salvo en los planes parciales en los que. desde la zonificacion original se hubieron ya
previsto instalaciones hoteleras —en cuyo caso fa edificacidon habria de regularse
mediante sus pardmetros propios— con cardcter general toda parcela enclavada en
cualquier de las zonas residenciales definidas por este Plan puede ser destinada a

uso hotelero, en cuyo caso los pardmetros edificatorios habran de ser los siguientes:

- Edificabilidad maxima: 1 m2t/m2s salvo que la edificabilidad de ia zona en que se
enclava fuera superior, en cuyo caso se adoptard ésto incrementada en un 15%.

- La ocupacidn serd la necesaria para poder disponer arquitectoénicamente la
superficie de techo resultante de aplicar la edificabilidad., con las siguientes
limitaciones:

a) Deberédn cumplirse los pardmetros de separacion a linderos publicos y privados
de la ordenanza circundante.

b) Deberd cumplirse el parGmetro de altura amaxima de la ordenanza circundante,
permitiehdo,-no obstante un incremento de la misma en una planta, que habréa
de tratarse como-@tico retranqueado, ocupando una superficie igual o menor al
30% de la planta inmediatamente inferior, incluyendo escaleras, casetones de
ascensor y elementos técnicos de |as instalaciones.

En el caso de colindar la parcela con parcelas de ordenanzas diferentes se adoptara
la mas restrictiva a los efectos de aplicacion de los parrafos anteriores.

Art. 311.—Cudlificacidn Provisional.

En toda solicitud de licencia de obra para la construccion de una edificacidonjde uso
hotelero, serd preceptivo presentar la calificacidén Provisional o informe fayorable

otorgada por el Ministerio de Transporte, Turismo y Comunicaciones

autondmico equiparable.

261
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DETERMINACIONES GENERALES PARA
LAS UNIDADES DE EJECUCION
EN SUELO URBANO

Arl. 312.—Definicién y &mbito.

El Plan General delimita como Unidades de Ejecucidn bolsas de suelo incrustradas
dentro de la trama urbana consolidada, cuya urbanizacidn prevé en el primer
cuatrienio de! Programa de Actuacién y todo ello con el objetivo de obiener

coherencia estructural y nuevos equipamientos en la ciudad existente.

Su delimitacién se expresa en el plano “C" de “Clasificacion y Gestidon" a escala
1/5.000, y su ordenacién en el plano "D de "Calificaciéon” a escala 1/2.000.

An. 313.—Determinaciones.

1. El Plan General regula su '\desorrollo mediante las disposiciones generales
4

contenidas en el capitulo 2.° del fitulo | de estas Normas, asi como mediante las

determinaciones de cardcter general y especifico contenidas en este capitulo y

en las Fichas reguladoras y en los planos descritos en el arficulo precedente.
2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:
a) Delimitacién de las propias Unidades de Ejecucion.
b) Asignaciéon de usos, y fijacidn de su intensidad.
c) Fijacion de los pardmetros fundamentales de kn- Ordenacion vy la Edificacion,

mediante la asignacidn a Unidad de Ejecucién de sus correspondientes
ordenanzas, altemativas o prefijadas ya por el Plan.

d) Fijacion de tos estandares y superficies propios de las dotaciones y senvigios.
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equipamientos propios de cada unidad, que se representan en el plano "D* de
"Cdlificacion® y "E* “Alineaciones™ a escala 1/2.000.

f) Fijacidén de las condiciones especificas o de las particulares alcanzadas en
conciertos urbanisticos suscritos con el Ayuntamiento de Vélez-Mdalaga, en su
Caso.

@) Determinacién de la figura de planeamiento que la desarrolle, Estudios de
Detalle con o sin Ordenacién de Volimenes y Planes Especiales de Reforma
Interior.

Art. 314.—Regulacidn de la Ordenacién y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Unidad de Ejecucidén incorporando
una Ficha de caracteristicas, relativa a sus condiciones de aprovechamiento,
Ordenaciéon y Edificaciéon, cuyas determinaciones tienen cardacter normativo. El
dato relativo a la superficie del ambito comprendido en la Unidad de Ejecucion
tiene caracter de aproximado, debiéndose proceder, para la determinaciéon de la
extension exacta del terreno, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7 de estas
Normas. -

- 2. Las Unidades de Ejecucidon regulardn su ordenacién interior y la disposicion de la
edificacién de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando una Unidad de Ejecuéién aplique a su ordenacién interior mas de una
Ordenanza de la Edificacién por permitirselo expresamente estas Normas, habré
de establecerse dentro de la Unidad una zonificacidon que delimite los ambitos de
aplicacién de cada Ordenanza. Se podrén aplicar toda la gama de ordenanzas
mas restrictivas, esto es: de menor intensidad de uso de la misma ordenanza
propuesta por el Plan General.

En la aplicacidn de la Ordenanza que se proponga, serd obligatorio el
cumplimiento de todos y cada uno de los parametros especificados en |
Normativa de dicha Ordenanza contenidos en las propias "Normas del Su
Urbano® (volumen, ocupacidn, altura. separacidon a linderos, etc.), y.
‘especificaciones de caracter general” de este Plan General.
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4. En determinadas Unidades de Ejecucidn se obliga a disponer los edificios alineados
a vial en los ejes viarios de cardcter estructurante que seran todos aquellos que
han quedado disenados en el plano D" de “Cadlificacidon® y "E* de “Alineaciones”.

Ar. 315.—Edificabilidades y usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Unidad, expresado en
edificabilidad bruta total y techo méximo edificable. Estos datos expresan las
superficies edificables que pueden destinarse a los usos Dominantes y Compatibles
en el Sector, pero no incluyen la edificabilidad propia de los usos Complementarios
de equipamiento pUblico, que se entenderd anadida sobre aquellas en la magnitud
que con caracter general regula el articuto 163 de estas Normas.

La edificabilidad bruta total podra destinarse enteramente al uso Dominante del
Sector, o distribuirse libremente entre este y 1os compatibles.

En las Unidades de Ejecucidn petenecientes a las éreas de reparto denominadas del
Suelo Sin Consolidar y Area de Remodelacion y Cambio de Uso se podrd aumentar el
numero mdaximo de viviendas de la unidad hasta en un cincuenta (50%) por ciento
_s:o_IE)re_ —Igﬁ‘deferminodos en la correspéndien-'re ficha de planeamiento;
manteniéndose inalterable la edificabilidad permitida y aumentandose las areas
libres y- equipamientos a razén de 5 m2/viviendc;s y-2m2/viviendas, respectivamente,
por cada vivienda que se aumente. i

Art. 316.—Vialidad y aparcamiento.

1. Corresponde a las Unidades de Ejecucidon ka definicidn de las caracteristicas
técnicas de los aparcamientos, de acuerdo con lo que se expresa en los
apartados siguientes:

2. Las Unidades de Ejecucidn garantizaran y definirdn el acceso rodado para todos
los edificios y al menos para los servicios de emergencia.

3. Las Unidades de Ejecucion preverdn plazas de aparcamiento en las proporcione
"~ sehaladas en los articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamj
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de la Ley del Suelo, v observar@n las condiciones previstas en el articulo 7 del

mismo y en el capitulo 5.° del fitulo Il de estas Nomas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas
residenciales, serdn las siguientes:
Q) Para desarrollo urbano de Intensidad Atta:
(mas de 50 viv/Ha).
Vivienda unifamiliar:  Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera: 2,00 m.
Vivienda plurfamiliar: Ancho cakzada: 7.00 m.
Ancho acera: 3,50 m.
Aparcamiento: 2,00 m.

b) Para desarrolio urbano de Intensidad Media:
(entre 30y 50 viv/Ha).
Vivienda unifamiliar:  Ancho catzada: 6,00 m.
Ancho acera : 200 m.
Vivienda plurifamitiar: Ancho calzada: 7 00 m.
Ancho acera: 2,50 m.
Aparcamiento: 2,00 m.

¢) Para desarrollo urbano de Intensidad Bgja:
(menos de 30"viv/Ho). o A
" . Vivienda unitamiliar: Ancho catzada: 6,00 m.
7 ~ -Ancho acera: 200 m.
Vivienda b!,ufifofni{idr: Ancho calzada: 6 00 m.

Ancho acera: 2,50 m.
Aparcamiento: 2,00 m.

En las viviendas plurifamiliares, la distribucién es Unicamente indicativa, pudiendo
existir nuevas opciones en la que el aparcamiento y la acera comparten el
espacio total de ambos de-forma diferente a la aqui propuesta. En las viviendas

unifamiliares el ancho de calzada incluye el aparcamiento.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzan
cuyo disefo se entiende libre—peatonal, rodado -0 mixto—. siempre que cu
adecuadamente con su funcidon de acceso y, en todo 'caso, se atengan
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determinaciones contenidas en el titulo IV "Nomativa General de Urbanizaciéon® de

estas Normas.

6. Las calles deberan alinearse con plantacion de arboles, que estardn dispuestos
entre st a de‘rermincdos distancias que correspondan con la especie propuesta.
Deber& dibujarse y ser proyectados en los correspondientes proyectos de

urbanizacién y planos de clasificacion.

7. Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos industriales y
comerciales serd de 12 metros incluidos zona de aparcamiento y acera.

8. Con cardacter general, en los puntos de cruces para peatones de todas las vias.
cualquiera que fuese el caracter de la misma, se dispondr@n rampas especiales
para el transito de vehiculos de minusvalidos fisicos, que no podrén ser de ancho

menor al metro.

Art. 317.—Caracteristicas minimas de los Servicios Urbanos.

Se cumplird la Normativa General de Urbanzacidon contenida en el titulo IV de estas
Normas, asi como las instrucciones y Pliegos a las-que en ella se hace referencia.
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PLANES ESPECIALES

Art. 318.—Regulacion de la Ordenacidn y Edificacion.

El Plan General delimita en el plano A" de "Estructura General y Orgdnica®, a escala
1/10.000. y C “Clasificacién y Gestidon® a escala 1:5.000, unos dmbitos de Planes
Especiales, de Reforma Interior y mejora det Medio Urbano, cuyas determinaciones
ser@n las generales de la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento, asi como
las especificas contenidas en sus correspondientes fichas reguladoras. En ellos, asi
como en las Unidades de Actuacion de la Zona Centro, que habrdn de ejecutarse
mediante Planes Especiales de Reforma Interior, el Plan General define los usos
globales, gue habrdn de concretarse de una manera pormenorizada en el desarrollo
de los propios Planes Especiales, que ordenardn el territorio respecto a la Ordenanza
u Ordenanzas de Edificacidon establecidas en las Fichas reguladoras, delimitonao_y
proponiendo las Sub-zonas de la misma ordenanza que se juzguen precisas. En la
aplicacidon de la Zona o Sub-zonas que se propongan serd obligatorio el
cumplimiento de todos y cada uno de los pcr(:mefr(;s espe'cﬁibjago_s_ .en la Ncﬁmof—i\-/o
de dicha Ordenanza confeﬁido en las *Normas_del Suelo Urbano® y en las
"especificaciones de caracter general” de este Plan de Or’denéci()n’.‘
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Capitulo 16.°

DETERMINACIONES SOBRE EL SUELO URBA}\IO

Art. 319.—Proveniente de Unidades de Ejecucidn o Sectores de Planeamiento de las

Normas.

A los efectos normativos de la delimitaciébn de los &mbitos a que deben
circunsciribirse las Entidades Colaboradoras de Conservacidn y, en su caso, 10s
repartos de cargas de posibles intervenciones municipales de mejoras de
infraestructuras, asi como declarar en vigor cualquier obligacidn de las mismas no
cubiertas con anterioridad a la aprobacién del presente Plan General se incluye este
articutado.

En cuanto a ias condiciones de edificacion, usos intensidades y otros parametros
urbanisticos se estard a las determinaciones del presente Plan General.
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NORMATIVA COMPLEMENTARIA PARA EL
DESARROLLO DE LAS ALINEACIONES
Y RASANTES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Art. 320.—Definicidn de conceptos y clasificacidon de viales en atencién a las

alineaciones.

a) Calle o via piblica: aquel espacio de dominio y uso publico destinado al transito
rodado o peatonal.

b) Vias de acceso interno: aquei espacio de uso piblico o colectivo destinado a la
circulaciéon de vehiculos y peatones que dota de acceso a dreas infemas de una
parcela o manzana y gue pemite su estructuracidén interior.

¢) Pasaje: aquel espacio de dominio y/o uso publico destinado a la circulacion de
pedatones y vehiculos que queda cubierto por la edificacidn colindante en algin
punto de su trazado.

d) Sendero o calle peatonal: aquel espacio-de dominio y/o uso publico destinado
prioritariamente a la circulacion peatonal y a vehiculos no motorzados.

e) Servidumbre de paso: aquel espacio de:‘ddminio privado afectado por un
derecho de transito de vehiculos y peatones ajencs a la_propiedad o bien asi
como tendido de infraestructuras. ' B

f) Alineacidn de calle o vial: es la linea que sefnaia el deslinde del espacio publico y
del privado de las parcelas a las que el vial da fachada.

Q) Alineaciéon exterior de parcela: en la finea de fachada-de dicha parcela.

h) Linea de edificacion: refleja el retranqueo minimo_que todo cuerpo construido en
el interior de la parcela debe respetar respecto a la alineacién y restantes lind
de la parcela. N Ly ) g
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D Anchura de viales: es la medida lineal de su Iatitud cohniprendidc entre alineaciones

Arquitecto Diredor: Salvador Moreno Peralta

de sus margenes.

P Anchura de calzada: es la medida lineal de la latitud comrespondiente a la zona de
vidl destinada a la circulocién rodada y a su estacionamiento.

k) Anchura de acera o paseo peatonal: es ia medida lineal de la latitud
correspondiente a la zona de vial destinado al transito o estancia de peatones.
Este espacio se considera integrado en los espacios abiertos de la urbanizaciéon
con la tolerancia de usos propios de l1os mismos .

D Rasante de vial: es la expresidn grafica o analitica de su altimetria.
Ar. 321.—Definicion de las alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes del Suelo Urbano serdn las grafiadas en el plano 'E" @
escala 1/2.000. El desarollo de las mismas se efectuard por aplicacién de las
determinaciones correspondientes a la Normativa del Plan General y a estas
Ordenanzas.

Arl. 322.—Alineacidon de parcela entre medianeras.

La dlineacién exterior de una parcela situada entre edificios colindantes que
presente medianeras coincidird, salvo que se exprese lo contrario en los planos “F*..
con la alineacién en planta baja de dichas edificaciones.

Art. 323.—Cuerpos volados.

La alineacién exterior de parcela corresponderd en todo caso a la linea de fachada
de Planta Baja (como mdaximo). excluyendo los cuerpos volados y salientes de
planta superior.

Art. 324.—Movimientos de tierra.

: f
i |
En aquellos viales o cerramientos de parcela en cuya construccion se origiry
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qarista exterior de la plataforma. Sin embargo la linea de edificacidén adoptard como

referencia a efectos de retranqueo la arista exterior de la explanacion—linea de
coronacidén de muro—, de acuerdo con la Ordenanza especifica de la zona.

Art. 325—Alineacién de parcela sometfida a Ordendcién Abierta.

a) La linea de edificacién de parcelas consolidadas sometidas a la ordenanza
Ordenacion Abierta, serd la linea de silueta del edificio definida en el plano "E* a
escala 1/2.000.

b) La alineacién exterior de parcela coincidird como norma general con los linderos
de propiedad adscrita a la edificacion y computada como volumen en el acto de
concesidon de licencia.

Se excluiran sin embargo de la misma aquellos espacios abiertos de uso publico o
colectivo a desarrollar por el correspondiente proyecto plblico de urbanizacién,
preceptivo para estructuracién de estas zonas de Ordenacidn Abierta ya
consolidadas.

Art. 326.—Alineacién de sistemas generales considerados por el Plan General.

La alineacién definitiva de estos sistemas estard sometido al proyecto de obra, Plan
Especial o Proyecto PUblico que la desarrolle.

 En el caso de solicitarse licencias con anterioridad a la redaccion de estos
documentos en parcelas colindantes con los referidos sistemas, la alineacion y linea
de edificacidon sera la reflejada en el plano “F°, complementada con las
protecciones y servidumbres previstas por la Normativa de este Plan y legislacién
especifica correspondiente.
Ar. 327.—Desarrollo de las alineaciones y rasantes a través del “Expediente de
Alineaciones”.
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por el Plan General a estos efectos y Qué p

determinaciones:

— Anchura de vial. ;

— Linea méxima de edificacion. {

— Establecimiento de patios, porches o soportales en la fachada.

— Especificacion de los vuelos méaximos permitidos, chaflanes segin Ordenanza.
— Rasante de vial en el frente de 1a parcela.

Art. 328.—Tira de cuerdas.

En todos los casos en gue se considere necesario por los Organos de Gestion
Municipales se llevard a efecto la tira de cuerdas de una parcela deteminada, en el
expediente de alineacién, levantadndose acta del mismo por el técnico municipal
competente.

Art. 329.—Linea de edificacion de fachadas irregulares.

Se considerard como linea de edificacion a la envolvente de las aristas que
componen los planos de la fachada en Planta Bgja de una edificacion.

Art. 330.—Definicion de la rasante de un vial.

1. La rasante de vias ya urbanizadas serd la definida en los planos “E* a escala 1/2.000

que coincida con la rasante consolidada en la construccidon de la misma.

2. La rasante de Vias no urbanizadas serd la resulfante del Proyecto Ordinario de Obras
o estudio justificativo que la desarrolle. En todo caso este ser@ previo a la
concesion de cualquier licencia de obras en parcelas a las que el vial de fachada.

Ar. 331.—Estudios complementarios de alineaciones y rasantes.

1. En aquellos casos que por razones técnicas urbanisticas se considere necesario,

ias normas del Plan General de Ordenacion Urbana.
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2. Los Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarro

as incluiran
aquellos suelos que queden adscritos al frazado, zonas de proteccién del mismo o
que queden afectados por razones urbanisticas.

f

Art. 332.—Vigencia de senderos y caminos pecxioriales.

Las actuaciones urbanisticas mantendrdn el cardcter publico de los caminos,
senderos, canadas reales adn en el caso de que no estuvieran reflejados en los
planos "E* admitiéndose la rectificacion del trazado de los mismos en aquellos casos

debidamente justificados asegurdndose en todo caso su continuidad.

Ard. 333.—Urbanizaciones marginales y nacleos de poblacion.

Ser& preceptivo por este Ayuntamiento la definicion de las alineaciones de estas
colonias y nUcleos a través de los correspondientes Estudios de Detalle a escala
1/500. manteniendo. consolidando y completando la estructura viaria de estos
nicleos.

Arl. 334.—Obras fuera de Ordenacion.

Las edificaciones o instalaciones afectadas por las alineaciones definidas en el
plano “E* del Plan General quedan en situacién de fuera de Ordenacién, estando
sometidos al régimen establecido en el articulo 137 de la Ley del Suelo y a lo
dispuesto en la Disposicidon Transitoria Primera del presente Plan General. »

‘Art._ 33vS.—Alineaciones en Suelo Urbanizable y unidades de actuacion.

Los Picnes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle podrdn adaptar y completar las
alineaciones senaladas por el Plan General en.los sectores de planeamiento parcial
del Suelo Urbanizable Programado y en las unidades de actuacion en Suelo Urbano.
Debiendo respetar, no obstante, la estructura viaria que la ordenacion prevista en el

Plan General posibilita.

Art.336.—Ampliacién y modificacion de las alineaciones y rasantes del Plan General.

La modificacidon o ampliacidén de las.deteminaciones efectuadas por es
General requeriran la redaccion del correspondiente documento de planed
que las desarrolle.
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A estos efectos cualquier ampliacién o modificacion de la red viaria o en general del
sistema de comunicaciones se formulard a través de los oportunos Planes Especiales
que laregule.

Se exceptlan Gnicamente las vias de acceso interno, pasajes o servidumbres_gque
se determinardn mediante el Estudio de Detalle comespondiente a la manzana o
parcela afectada.
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DETERMINACIONES GENERALE
DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 337.—Definicidn y dmbito.

Ei Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Programado, los terrenos cuya
urbanizacién se prevé en el Programa de Actuacion.

Su delimitacién y ordenaciéon se expresa en el plano “C" de *Clasificacion y Gestidon®
a escala 1/5.000 y en el plano D" "Calificacion”.

Art. 338.—Determinaciones.

1. El Plan General reguia el Suelo Urbanizable Programado y su desarrollo a través de
planes parciales mediante su sujeccidbn a las disposiciones de cardcter general
contenidas en estas Normas Urbanisticas y su sometimiento a las de caracter
espe?n‘ico és‘roblécidas en este Titulo, en Ios-fichos de caracteristicas de los
sectores de planeamiento y en los planos seialados en el articuto precedente.

2..Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:
@) Delimitacion de los sectores para el desarrolio en Planes Parciales.
b) Asignacion de usos globales y fijacidon de su intensidad.
¢) Fijacion de los pardmetros fundamentales de la Ordenaciéon y la Edificacion,
mediante la asignacidon a cada sector de sus correspondientes ordenanzas,
alternativas o prefijadas ya por el Plan.

~ d) Fijociéon de los estandares y supetficies propios de las dotaciones y servicios.

e) Localizacion y trazado preferente, con el caracter indicativo que ser

articulo 16, capitulo 2, titulo |, de algunos de los sistemas de viario sec
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espacios libres y de equipomi.enfos'pTrdbios de cadaq se
en el plano "C" de “Clasificacién® a escala 1/5.000, -

*Alineaciones.
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f) Asignacién, cuando es el caso, de los Sistemas Generales vinculados al

desarrollo de cada secior.

@) Fijacién del Aprovechamiento Tipo de la totalidad del Suelo Programado, vy el

de cada uno de los sectores, para cada cuatrienio.

h) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento,

energia eléctrica y otros servicios: asi como criterios y reglas para la

deteminacién e implantacién de los indicados servicios.

3. ElI desarrollo pormenorizado para cada sector de planeamiento de las

determinaciones senaladas y demdas que resultan de este capitulo se realiza

mediante las fichas de caracteristicas donde se recogen las mismas ast como

otras referentes al desarrollo, ejecucion y régimen urbanistico de la propiedad.

Art. 339.—Programacioén.

El Progrqmd de Actuacion senala las dos etapas cuatrienales-en que ha de

- desarroliarse el Suelo Urbanizable Programado. En las Fichas del Suelo Urbanizable

_Programado de las presentes Normas se especifica para cada Plan Parcial su

inclusidn en el primer o segundo cuatrienio.

El criterio para la inclusidn de los planes parciales en el primero o segundo cuatrienio,

obedece fundamentalmente, a sus propias condiciones urbanisticas y localizacion

geogrdfica con respecto a la ciudad existente, y a la estrategia de crecimiento

urbano propuesta en el Plan, de acuerdo con su propio modelo.

An. 340.—Zonificacion de usos globales e intensidad.

~ Se prevén los usos globales siguientes:

a7 4

(mds de 50_\_/iv [Ha).

"~ @) Desarrollo residencial de Intensidad Afta.
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¢) Desarrollo residencial de Intensidad Baja. — JUNTA BE ANBALUCIA =

(menos de 30 viv/Ha).
d) Desarrolio industrial y comercial. e o

Se establece el nuevo criterio que pemite la libre decision de los agentes, pdblicos o
privados, en orden a, manteniendo la edificabilidad del sector o &émbitro de
actuacion, adecuar el ndmero de viviendas a sus necesidades; aumentdndose

proporcionalmente al nUmero de viviendas que se aumente,las dotaciones de

En el Plan PcrcioI{_E[Qqumade,Actugci()n 0 Expediente de Adaptaciéon en el caso de
los sectores de }Regimen Tr_cn'siforié,‘g@_g@__j_usfr_if_icor el aumento de dotaciones,
sobre las p)rgviést_dsgn, la ficha de planeamiento, en aplicacion del Reglamento de

Planeamiento; asi como sus repercusiones sobre las infraestructuras previstas.

Se establecen los siguientes limites:

- Desarrollos de Intensidad Alta y Media. Se ’pUe’de 6ume‘nfor la dehsidod de la ficha
. de planeamiento hasta en un 50%, con el tope méximb de 75 viv/ha.

. - Desarrolio de intensidad Baja. Se puede_aumeritar la densidad de la ficha de
planeamiento hasta en un 4_96% ' )

Art. 341.—Regulacién de la Ordenacidn y la Edificacion.
1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de Planeamiento
incorporando una Ficha por cada uno, relativa @ sus condiciones de
aprovechamiento, ordenaciéon y edificacion, cuyas determinaciones tignen
cardcter normativo .

El dato relativo a la superficie del érhbito 'compreridido en el s¢
planeamiento de que se trate tiene cardcter de aproximado, de
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proceder, para la deteminacidon de la extensidn exacia-d@tierene —CcOnh arreglo a
lo dispuesto en el articulo 7 de estas Normas.

2. Los Planes Parcialgs regularan su Ordenacion interior y la disposicion de la
Edificacion de acuefdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando un Plan Parcial apligue a su Ordenacidn interior mas de una Ordenanza de
la Edificaciéon. por permitirselo expresamente estas Normas, habrd de
establecerse dentro del Plan una zonificacidn gue delimite los dmbitos de
aplicacidon de cada ordenanza.

Se podran apilicar toda la gama de ordenanzas mas restrictivas, esto es; de menor

intensidad de uso, de fa misma ordenanza propuesta por el Plan General.

En la aplicaciébn de la ordenanza que se proponga. sera obligatorio el
cumplimiento de todos y cada uno de los pardmetros especificados en la -
Normativa de dicha ordenanza contenidos en las propias "Normas del Suelo
Urbano” (volumen, ocupacién, altura, separacion a linderos, efc.) y en las
"especificaciones de cardcter general® de este Plan General.

4. En determinados sectores de Planeamiento Parcial se ob_ligo a disponer los
edificios alineados a vial en los ejes viarios de caracter estructurante, que serdn
todos aquellos gue han quedado disenados en las piezas de Suelo Urbanizable
Programado en el plano *C" de "Calificaciéon” y “E*-de “Alineaciones’. - -

5. A los efectos de ordenacién urbanistica interna de los Sectores de Planeamiento, -

se consideraran inedificables los terrenos con pendiente superior al 60 %.

Ar. 342.—Edificabilidades y usos.
Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Sector, expresado-en
edificabilidad bruta total y techo maximo edificable. Estos datos expresan las

superficies edificables que pueden destinarse a los usos dominantes y compgjibles
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La edificabilidad bruta total podrd destinarse enteramente al Uso dominante del
sector, o distribuirse libremente entre este y los compatibles.

Los equipamientos de caracter privado que pudieran planearse y ejecutarse en el
sector de planeamiento de que se trate, al contrario que el equipamiento publico.
consumen aprovechamiento de la edificabilidad bruta total de la que fuera
susceptible el referido sector.

Art. 343.—Estédndares para Sistemas Locales.

1. La ficha de caracteristicas de los distintos sectores de planeamiento determina las
superficies para dareas libres y equipamientos pdblicos que serdn de cecidon
obligatoria y gratuita. De no establecerse esta previsibn o de ser de inferior cuantia
a las reservas derivadas de la aplicacion del Anexo del Reglamento de

Planeamiento, prevalecerdn estas Ultimas con caracter de minimo absoluto.

El minimo de dareas libres serd del 20% de la superficie bruta del sector.
Estableciéndose dos excepciones: '

- En los sectores de uso industrial el porcentagje se reduce al 10%.
- En los sectores turisticos donde se ejecute un campo de golf se reducira
igualmente at 10%.

2. El diseno y tratamiento de lcs suelos para reservas de equipamiento publico vy
areas libres habrd de ejecutarse conforme a las condiciones preceptuadas por
este Plan General en su Titulo IV.- Normativa General de Urbanizacion.

Art. 344.—Vialidad y aparcamiento.

1. Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las caracteristicas técnicas,
geométricas y de ejecuciébn de toda la red viaria secundaria y de los
aparcamientos, de acuerdo con lo regulado en la Normativa General de

Urbanizacién.

2. Los Planes Parciales garantizaran y definirdn el acceso rodado para todgs Ios
edificios, al menos para los servicios de emergencia.
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3. Los Planes Parciales preverdn plazds de n las prcpo-rcuones

senaladas en los articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Ley detl Suelo, y observardn las condiciones previstas en el articulo 7 del
mismo y en el capitulo 5.° del titulo If de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales -de las vias locales de servicio a zonas
residenciales, serdn las asimilables a los tipos recogidos en la Normativa General
de Urbanizacion.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzanas,
cuyo diseno se entiende libre —peatonal. rodado o mixto—, siempre que cumplan
adecuadamente con su funcidn de acceso y. en todo caso. se atengan a las
determinaciones contenidas en el titulo IV “Normativa General de Urbanizacién” de
estas Normas.

6. Las calles deberdn alinearse con plantacion de arboles. que estaran dispuestos
entre si a determinadas distancias que correspondan con la especie propuesta.
Deberd dibujarse y ser proyectados en los correspondientes proyectos de
urbanizacidn y planos de clasificacion.

7. Las s_eccibnes minimas transversales de las vias locales en suelos industriales y
_ comerciales serd de 12 metros incluidos zona de aparcamiento y acera.

8 Con barécier general, en los puntos de cruces para peatones de todas las vias,
cuolq\uiero que fuese el caracter de la misma, se dispondrdn rampas especiales
_para el transito de vehiculos de minusvalidos fisicos, que no podran ser de ancho
menor de 1 metro.

Art. 345.—Caracteristicas minimas de 1os servicios urbanos.

Se cumplird la Normativa General de Urbanizacidon contenida en el titulo |V de estas

Normas. asi como las instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.

Art. 346.—Financiacién de cargas externas al Sector.
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ejecutados, el Plan Parcial asumird a su costa la ejecucié#déﬁ'dfdl de los servicios
necesarios hasta conectar con los sistemas generales de infraestructuras o asumir su
ejecucién en caso de inexistencia de los mismos.

por lejania o por quedar separados de ellos por sectores csg J

En las fichas de caracteristicas se indican, con el caracter de minimos, atlgunas de las
cargas externas que han de asumir [os sectores de planeamiento.
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADQ 1"
EN REGIMEN TRANSITORIO &=

Ad. 347.—Definicidn.

Este Plan General, al amparo de lo dispuesto en el articulo 19.3 del Reglamento de
Planeamiento, clasifica como Suelo Urbanizable Programado en régimen Transitorio,
aquellos terrenos que, provinientes de Plan Parcial de Ordenacién aprobado y
vigente, se encuentran bien en estado de ejecuciéon material y fisica de sus
determinaciones, bien ¢l inicio del proceso de ejecucidn, con arreglo en todo caso a
los plazos estipulados en el pertinente Plan de Etapas, siendo ademas su ordenacioén
y programacion adecuados a la estructura y modelo territorial adoptado por este
Plan.

Sus delimitaciones se expresan en idénticos planos que el Suelo Urbanizable
Programado, diferenciGndose de los mismos por la grafia del acrénimo (RT).

Art. 348.— Determinaciones sobre el Suelo en régimen Transitorio.

1. La adecuacién de los instrumentos de' pldneomienfo, de los que trae causa el
régimen transitorio, a la.estructura y modelo territorial del Plan General, lo es sin
perjuicio de las alteraciones de calificacién y ordenacion interna que se impone a
dichos ambitos. A tal efecto se establecen las siguientes determinaciones:

Q) Fijacién del aprovechamiento del sector y densidad mdaxima del mismo.

b) Asignacidén de usos globales en concordancia con las determinaciones de este
tipo contenidas en el Plan Parcial. Para algunos sectores en régimen transitorio,
las determinaciones de este Plan General tienen el grado de precision suficiente
como si de Suelo Urbano se tratara.

c) Fijacion de los pardmetros fundamentaies de la ordenacion y edific
través de la asignacion a cada sector de as ordenanzas de aplicacié
las zonas y subzonas reguladas en el fitulo precedente.
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Senalamiento de los estdndares y supeftficies de

equipamientos, dotaciones y sernvicios.

d) Localizaciéon y trazado preferente, para algunos sectores de planeamiento en
régimen transitorio, de elementos del sistema viario de cardcter primario y
secundario y ciernos espacios de areas libres 0 de equipamientos en la forma
que resulta del plano "D" “Calificacién® y "E* "Alineaciones.

2. El desarrollo pormenorizado para cada sector de planeamiento en régimen
transitorio de las determinaciones senaladas en el nUmero anterior y demads que
resutten de este capitulo, se efectian mediante la formulacién de una ficha de
caracteristicas reguladoras de las indicadas condiciones que, del mismo modo
cue estas disposiciones, tienen caracter normativo.

Art. 349.— Régimen Juridico.

1. La clasificacion como Suelo Urbanizable Programado en régimen transitorio no
exonera del cumplimiento de obligaciones y cargas derivadas del planeamiento

parcial aprobado o impuestas en el acuerdo aprobatorio, que no resulten

expresamente mencionados entre las determinaciones de este Plan General
sobre el dmbito de que se trate, salvo que las mismas resulten incompatibles con
tales previsiones. - : ’ -

2.- Dichos suelos quedan sometidos a todos los efectos al régimen juridico propio del
Suelo Urbanizable Programado establecido en_el ordenamiento urbanistico y a la
normativa de este Plan General, a exc_epcién de las césionés de suelo y
aprovechamiento derivadas del Instituto del Aprovechamiento Tipo. que no fe son
de aplicacién; y, consecuentemente, no han de -ceder aprovechamientos en
concepto de excesos.

3.- Los sectores de planeamiento asi clasificados, gquedan igualmente sujetos a la
ordenacion, calificacidn y usos previstos en este Plan General., a efectfiar las

cesiones para suelos de reservas dotacionales; asi como, en aplicacié

Disposicién Transitoria Primera del Texto Refundido de la Ley del §
diferencia entre el 15% de su Aprovechamiento Medio vy lo ¢

anterioridad en ejecucion del planeamiento de origen.” = - |
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En relacion a la gestion urbanistica de aquélios en los que hayan sido ya
efectuadas definitivamente las operaciones de equidistribucion, y aprobados por
tanto los Proyectos de Compensacién 6 Reparcelacién, dichas cesiones se
materializarGn de forma individualizada pora cada parcela mediante el

procedimiento fijado para las Actuaciones Asistematicas.

4.- Los sectores de planeamiento parcial clasificados dentro de régimen Urbanizable
fransitorio, con arreglo a las determinaciones contenidas en el Programa de
Actuacidn del Plan General, quedan adscritos a los efectos de su desarrollo y
ejecucién a la primera etapa cuatrienal de las dos que componen el Programa.,
fijondose de forma pormenorizada en las correspondientes fichas de
caracteristicas los plazos maximos en que deben finalizarse las obras de
urbanizacidn de cada uno en funcion de los que contenian los respectivos Planes
Parciales en el momento de su aprobacion definitiva.
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DETERMINACIONES GENERALES DEL
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Art. 350.—Definicién.

Se clasifica como Sueto Urbanizable no Programado aquelios terrenos no
contemplados en las previsiones del Programa, que el Plan d_eoloro aptos. en
principio, para ser urbanizados y que podran ser objeto de urbanizacién mediante la
formulacidén de Programas de Actuacién Urbanistica y, en desarrollo de los mismos,

de Planes Parciales de Ordenacion.

La delimitacion de estos suelos se contienen en el plano "C" "Clasificaciéon y Gestion®

a escala 1/5.000 y "D* "Estructura General y Orgénica”.
Art. 351.—Sujecidn al Plan General.

En la formacidén de los Programas de Actuacién Urbanistica deberan tenerse en
cuenta tanto las previsiones contempladas en este capitulo, como a las restantes
determinaciones de este Plan sobre sistemas, proteccidon de la naturaleza y de los

bienes culturales o de cualquier otra indole. - - -

Art. 352.—Determinaciones de caracter general sobre Suelo Urbanizable no

Programado.

1. Este Plan general prevé para el Suelo Urbanizable no Programado las siguientes

determinaciones:

a) La delimitacién de las areas en que se divide el Suelo Urbanizable no

Programado. La citada delimitacion implica asimismo la determinacion de la

magnitud de la actuacion. ) ‘

b) El senalamiento de los usos, intensidad de los rhisrnos y Su gradg age

interrelacién, a cuyo efecto se distinguen tres fipos.
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C) Previsidn de reservas para dotaciones, servicios y-eg

[

d) Exigencia de cesién del 15 por 100 del aprovechamiento tipo resultante de cada
actuacion. N

‘

e) Circunstancias relativas a la red viaria-y al transporte de la actuacion.

f) Exigencias minimas respecto a las redes de servicios.
@) Otras obligaciones a contener en el Programa de Actuacién Urbanistico.

El cuadro resumen de caracteristicas del Suelo Urbanizable no Programado
especifica, particular e individualmente para cada area en gue se divide este
suelo, las previsiones def Plan General que fe son de aplicacion.

2. Las bases del concurso para la formulacion del Programa de Actuaciéon Urbanistica
deberdn respetar las determinaciones establecidas en este capitulo, asi como las
previsiones particulares concretadas en las Fichas de cada area, que tendran el
caracter de minimas. No obstante y sin perjuicio de la funcién concretizadora que
les corresponda, podran sefalar previsiones de distinta naturaleza.

Las bases del concurso igualmente contendran una regulacion pormenorizada de
los usos susceptibles y del desarrollo tipoldgico de cada actuacidn en adecuada
correspondencia con lo establecido en estas Normas Urbanisticas.

Art. 353.—Usos, intensidad y grado de interrelacion.

En atencién-al uso previsto para el Suelo Urbanizable no Programado, de la intensidad
del mismo y del grado de interrelacién o compatibilizacién entre los mismos, el Plan
General establece tres tipos dentro de esta categoria de suelo, a saber: residencial,
comercial e industrial. A su vez, dentro del tipo residencial se establecen cuatro
subtipos.

El Plan General prevé un determinado desarrollo tipo lbgico de la edificaciéon para

cada uno de los subtipos residenciales. Asi, los subtipos | y I

plurifamiliar y el subtipo IV fundamentalmente plurifamiliar.
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En el cuadro que figura a continubcon scTBRA N | AV ERbhichs Srpios 54, 10s 1ipos

citados, entre los que destacan los siguientes elementos:

a) El caracter del uso, bien sea dominante, compatible y prohibido, segin la propia
definicién contenida en el articulo 55 y 56 del Plan Genral. En todos los casos se
entienden incluidos en la regulacién de usos los de cardcter complementario.

b) La intensidad del uso, con respecto al cual el Plan General senala un marco dentro

de cuyos limites habrd de formularse el Programa de Actuacidon Urbanistica.

ANAGRAMA EDIFICAB. DENSIDAD DOMINANTE UsosS PROHIBIDOS
m2t/m2s Vviv/Ha COMPATIBLE
Resid. | <0.20 15 Vivienda 45789 Industria
Resid. Il -20-025 20 ) 10.11,13.14, Categorias
16y 17 22,39y 42
Resid. Il 025-0.45 35
Resid. IV 0.45-0,65 80
Comercial <040 -— Comercial 48111216 '
industrial <080 o Industrial 458,11,12,16 Vivienda

Art. 354.—Reservas para dotaciones, servicios y equipamientos.

Las supeificies de suelo destinados a reservas para dotaciones, servicios vy
equipamientos previstos por el Plan General en esta categoria de suelo son, con

caracter minime las preceptuadas para el Suelo Urbanizable Programado.

Las bases del concurso para la formulacién del P.A.U. podrdn aumentar los suelos
para reservas, asi como exigir que la obligacion se extienda a la construccion de
determinadas edificaciones para servicios y equicamientos.

Los adjudicatarios del concurso o los interesados en la formacién de un P.A.U.,
podran asimismo oferfar mayores espacios para dotaciones, servicios vy
equipamientos que los previstos en este Plan General o en las bases del congurso.
Asimismo podréan contraer obligaciones en orden @ la ejecucidén de edificagiongs
destinadas a dichos usos.
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Art. 355.—Cesidon del aprovechcmienio de la actuacion.

k< JUNTA DE ANDALUCIA

El Plan General contempla la exigencia de cesidon al Ayuntamiento o enfidad

urbanistica actuante del 15 por 100 del aprovechamiento tipo resultante de cada :

actuacién. Esta cesion, que tiene cardcter de minima, podrd ser sustituida por otrast

mayores obligaciones, si asi constare en el acuerdo aprobatorio de las bases del

CONCUrso.

Asimismo vendran obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento o entidad

urbanistica actuante los suelos de Sisterna General adscritos a cada Programa de

Actuacién. A tal efecto no podrad aprobarse un PAU que no incluye dentro de su

delimitacion ios terrenos de Sistema General que le correspondan que con carécter

general se cifran en una supefficie de suelo de sistema igual, como minimo. a! 15%

de la supefficie del P.A.U.

En los casos donde en el Plan General se asigna determinados Sistemas Generales a

concretos sectores de suelo urbanizable no programado, si la superficie del sistema

es superior al referido 15%, el sobrante que el mismo presenta podr@ ser considerado

como parte del sistema local de dreas libres que el PAU ha de ceder.

Ant. 356.—Red viaria y de transporte.

El Programa de Actuacion Urbanistica que desamrolle un area de Suelo Urbanizable no

Programado garantizard la corexién viaria de la misma con los elementos del

sistema general viario en la forma que determinen las bases del concurso.

lgualmente establecerd las oportunas previsiones de transporte colectivo desde

esta actuacién a las lineas de transp

Art. 357.—Redes de servicio.

orte publico existentes.

Cada actuacidén en Suelo Urbanizable No Programado ha de prever el

establecimiento y ejecucién de las

que en la misma se asienten, de conformidad con la intfensidad que resulte y
arreglo a la Normativa de urbanizacidén de este Plan General, salvo las
exigencias que se plasmen en las bases del concurso.

redes de servicios para uso de las actividades
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La implantacidon de dichos servicios 1o serd hasta el punto de in
de las redes generales, que sean capaces de dotar este area del servicio requerido.

Art. 358.—Otras obligaciones a contener en el Programa de Actuacion Urbonisf@pc.

i
Las bases del concurso para la formacién del P.A.U. podrdan establecer otras normas
u obligaciones que deberdn asumir los adjudicatarios del concurso en otencién del
destino de la actuacién o de la relaciéon entre ella y el Suelo Urbano o Urbanizable
Programado. adn cuando tales obligaciones hayan de ejecutarse fuera del dmbito

de la actuacidn de que se trate.

A los efectos de determinar las cargas y obligaciones a que hace referencia este
articulo, las bases del concurso para la formulacién del Programa de Actuacién
Urbanistica ponderardn la cuantia y magnitud de aqguellos en funcidén del
aprovechamiento de gque sea susceptible la actuacidn y de las cargas provenientes
de la sustitucion de la cesidn del 15 por 100 en los casos en que asi proceda, de forma

que, en todo caso. se asegure la rentabilidad econdémica de la actuacion.
Ar. 359.—Declaracion de utilidad pdblica y necesidad de los terrenos.

La aprobacidon. de un Programa de Actuaciéon Urbanistica. implicara la declaracion
de utilidad publica y necesidad de actuacién de los terrenos a los efectos de
expropiacioéon forzosa en los t&érminos previstos en la legistacion urbanistica .

Art. 360.—Limitaciones del Suelo Urbanizable no Programado.

En tanto no se aprueben Programas de Actuacidén Urbanistica, los terrenos
clasificados como Suelo Urbanizable no Programado estardn sujetos a las
limitaciones previstas en el articulo 16 de la Ley del Suelo y demas que resulten de
estas Normas.

A los efectos de 1o dispuesto en el citado articulo de la Ley del Suelo, seréd de
aplicacién a esta categoria de suelo el concepto de nlcleo de poblacion defintdo
en el fitulo VI, Suelo no Urbanizable de estas Normas.
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Salvo que las bases del concurso expresaran otra cosa, ios propietarios de los

terrenos comprendidos en el dmbito de un Programa de Actuacion Urbanistica

quedardn sujetos a la obligaciébn de conservar las obras de urbanizacion y a

mantener las dotaciones e instalaciones de {os servicios publicos. a cuyo efecto se

integraran en una entidad de conservacion .
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Titulo VIII

REGULACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE
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Art. 362.- Definicion.

1. Es aquel suelo del témino municipal que no puede ser urbanizado porque deba ser
protegido o no sea necesario inciuirlo como suelo urbano o urbanizable, segon el
programa de suelo previsto por este Plan General. Asi pues, constituirdn el Suelo No
Urbanizable del término municipal de Vélez-Mdalaga:

Q) Los terrenos que en funcidn de sus valores de orden agricola, forestal,
paisgjistico, ecolbdgico. etc., o por razdn de!l modelo territorial elegido. se
clasifican como suelos no urbanizables al objeto de evitar el proceso de
urbanizacidén de ios mismos, preservar sus caracteristicas naturales y/o su
riqueza productiva. '

D) Los suelos que quedan fuera de todo desarrollo urbano, dentro de las
previsiones de este Plan General y por ello no se han clasificado como urbanos
o urbanizables. 7

- Ant.-363.- Categorias y Delimitacién.

1. El Suelo No Urbanizable se divide en dos categorias: ~

D Suelo No Urbanzable de Proteccidn Especial (NUPE).
b) Suelo No Urbanizable Coman (NU). >

2. Estas categorias se subdividen en funcion de las causas de pro_feccién y del
modeglo territorial adoptado en este Plan-General, el siguiente modo:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especiat:
- Poisojes: Agrarios Singulares (AG).
- Espacios de Potencialidad Forestal (PP).
- Yacimientos Argueolégicos con categoria de Monumento (YAM)!
- Suelo Agricola de Regadio (AR).
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- Proteccién Paisgjistica (PP).

JUNTA DE
D) Suelo No Urbanizable Comin: ANBALYC

- Simple (NUS).
- Cautelar (NUOC).

La delimitacion de estas dareas viene reflejada en el Plano™8" Suelo No
Urbanizable. Usos y Protecciones.

Art. 364.- Desarrollo y condiciones de planeamiento.

1.

Las determinaciones del Plan General sobre el Suelo No Urbanizable son
inmediatamente ejecutivas, no obstante se habrdn de redactar Planes Especiales
en |os siguientes casos:

Q) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicados en esta clase de
suelo.

b) Actuaciones de la Administracion, no previstas en este Plan General sobre esta
clase de suelo.

c) Establecimiento de medidas de proteccidon, en areas senaladas 0 no en este
Plan General, por los Orgcn_ismos competentes.

d) Establecimiento de usos que, autorizados por este Plan General, supongan un
cambio sustancial d'el_’rerri’fofio o de partes de él. En particular, los campamentos
turisticos, las industrias de gran tamano y las grandes dotaciones como
complejos deportivos o hipermercados, estédn sujetos a este precepto. La
necesidad de una ordenacidon en detalle, que comprenda accesos,

aparcamientos, urbanizacion, etc., exige la redaccidon del Plan Especial.

e) Proteccion del paisgje y conservacion de determinados lugares o perspectivas
(bellezas naturales, predios risticos de pintoresca situacion, edificios, aislados
de inferés, parques y jardines destacados, perimetros edificadgs). |Esta

proteccion se concretard mediante la redaccion de un Catalogo de Igs bienes
afectados o protegidos.
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9) Mejora del medio rural que eleve el nivel de Vig Os nlcteos secundarios y
diseminados def término municipgk ~ -+~ 5 4
& A7 q

7 o
. e

h) Restauracidn def territorio para recuperacién del uso agrario o erradicacion de

actividades urbanas no deseadas.

i) De regulacidén del uso de vivienda en el medio rural.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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Especiales: {0NISI0N PLOYINCIAL DE URBANISHO

- De los caminos historicos y vias pecuarias.

~ De las playas de Almayate.
- De las instalaciones ceramicas en el Arroyo de la Campinuela.

- De las margenes del Rio vélez y soto del Camino de Remanente.
- Diseminado del Camino de las Casas de las Villas.

- Del Penndn de Almayate.
Art. 365.- Parcelaciones y Segregaciones.

1. En Suelo No Urbanizable sdlo podréan reaiizarse parcelaciones risticas, quedando
prohibidas las_parcelaciones urbanisticas de acuerdo con lo previsto en los

articulos 94 y 96 de la Ley del Suelo.

2. Parcelacion rastica es la division del terreno que se gjusta a lo dispuesto en la
legistacion agraria. Parcelaciéon urbanistica es la divisidon simultdnea o sucesiva en
dos o mas lotes que pueda dar lugar a un nicleo de poblacidn como viene

definido posteriormente.

3. Todas las parcelaciones y segregaciones estan sujetas a licencia. No se permiten
parcelaciones o segregaciones de fincas que incgm_glon las parcelas minimas
edificables en este Plan General, si se pretendiere actuacion edificatoria sobre
ellas. En 'esf_e sentido se insfd_ré a los Notarios y Registradores de la PFOW\

inscribir parcelas resultantes de segregaciones de fincas, cuya ;@Qa e
|

>

730, AF
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inferior a la parcela minima edificable iy se hayan re <_:@z§3d cona intencion de

edificar. ~ \ s
4. Las porcelomones rasticas cumphron !05 dm@;) : mas fijadas por la Ley

.

para la Reforma y Desarrollo Agrono opo‘f su degxglioseéglamentario, debiendo

quedar reflejada en su mscnpmon‘regrsnen’fo impos mdo" vde edificar sobre las
mismas, si su-dimensidon fuera menor a la parcela minima edificable fijada por este

Plan General.
Art. 366.—- Condiciones de Urbanizacion.

1. En ejecucidn del Planeamiento £special redactado, 0 en 1as actuaciones directas
sin necesidad del mismo. podrdan realizarse, sobre el Suelo No Urbanizable, obras
de infraestructura de acuerdo con Proyecto Técnico que se redactard a tal efecto
segun las Normas de Urbanizacidn que mas adelante se especifican. Igualmente,
se podrdn ejecutar obras no edificatorias. que no precisen Proyecto, relacionadas

con el uso asignado.

2. Todas ellas estan sujetas a la licencia municipal. Ademas se tendrdn en cuenta las

Normas Generales de Proteccidn y, en su caso, las Normas Particulares para el

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial.
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Capitulo 2.2

A _JUNTA DE ANDALYCLA
CONDICIONES DE USO

. An. 367.- Usos dominantes y complementarios.

1. En el Suelo No Urbanizable se considerard como uso dominante el agricola,
siéndolo también en algunas areas concretas el forestal y el de ganaderia
extensiva. Son usos complementarios los vinculados a los usos dominantes, los de
instalaciones de esparcimiento en areas forestables y qu_ea_ estabulacion.

Ar. 368.— Usos compatibles.

1. En el Suelo No Urbanizable se considerardn los siguientes usos compatibles con los
dominantes y complementarios: uso extractivo, vertedero de residuos solidos
urbanos, vertedero de escombros y tierras, de gran industria, industrias nocivas y

~ peligrosas, grandes instalaciones e infraestructuras, de alojamientos, de equipo
publico, de ganaderia estabulada, chatarreria, camping y otros usos semejantes,
asi como los determinados en las Condiciones Particulares de Edificacion de la
presente Normativa no expresamente referenciodo_s éh _ésfe dporfodo.

2. Uso extractivo. Con las limitaciones formuladas para los cauces tluviales en las
Normas Generales de Protecciéon (Titulo Il. Regulacion de Usoé), se podrd
establecer este uso, salvo mencién expresa en Iq Normativa del Suelo No
Urbanizable de Proteccién Especial, con Evaluacion de Imbdc’ro Ambiental, cuyo
contenido se ajustard al Capitulo I, Seccidn Segundo del Reglamento para la
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986, que se adjuntar& a la solicitud de licencia que habra
de contar para su concesion con informe favorable de ta Comisidén Provincial de

Urbanismo y del organismo especifico competente para su autorizacion.

3. Uso de vertedero de residuos solidos urbanos. Con las limitaciones formuladas en

las Normas para los Suelos No Urbanizables de Proteccién Especigl podrd
establecerse este uso a distancia superior a dos kildmetros de los nag!
poblacién y a mas de 500 metros de cualquier edificacién residencial.
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4. Uso de vertedero de escombros vy tierras. Con las limitaciones formuladas en las
Normas para las Areas de Proteccidn y en zonas no visible desde las vias de
comunicaciéon se podrd situar este uso en el Suelo No Urbanizable.

i 5. Uso de gran industria. Las industrias o complejos industriales que, adn siendo
compatibles con los poligonos industriates, no pudieran ubicarse en los mismos en
razén de su dimensién, se podran situar en el Suelo No Urbanizable, salvo mencidn
expresa en las Normas Parficulares del Suelo No Urbanizable de I_Drofecci()n
Especial, una vez conseguida la declaracién de su interés social, que satisfaga al
menos 10s siguientes aspectos;

a) Justificacion de la conveniencia de la actuacion.
b) Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el temritorio que se persigue.

¢) Evaluacién del Impacto Ambiental cuyo contenido se ajustard al Capitulo II,
Seccidon Segunda del Reglamento para la ejecucion det R.D.L. 1.302/1.986.

6. Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias
peligrosas: Se situardn obligatoriamente a distancia superior de dos Kildmetros de
los nlcleos de poblacidon vy a mas de Sétﬁe_’rros de cualquier edificacién
residencial. Se exigird estudio geotécnico conjuntamente con. el Proyecto. No
podran situarse en aqguellas areas de protecciéon en que asi se determine en su
Normativa Especifica- Serd precisa la declaracion previa de su ihterés social para
permitirse su ubicacion en SN.U. y Evoluomon de Impacto Ambiental, cuyo
contenido se gjustard al Capitulo I, Seccnon Segundo del Reglomenfo para la
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986. )

7.- Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con decliaracion expresa de su
utiidad publica y Evaluacion de Impacto Ambiental, cuyo contenido se gjustara al
Capitulo I, Seccidn Segunda del Reglamento para la Ejecucion del R.D.L.
1.302/1.986. podrdn permitirse estos usos. salvo mencidn expresa en las Normas
para las Areas de Proteccidn.

8.- Uso residencial. De acuerdo con los Normos de edificaciéon e
Urbanizable se podran autorizar los alojamientos:aislados de propig
salvo mencién expresa en la Normativa particular:
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9.- Uso de "equipo publico”. Se permite su ubicacion en Suelo No Urbanizable con
declaraciéon previa de su interés social o utilidad pdblica, con excepcidon de
aquelias arecs de proteccion en que expresamente se prohibe. Las grandes
dotaciones cdmo complejos deportivos, hipermercados, etc. requerirGn una
ordenacion en detalie (accesos, aparcamientos, urbanizaciéon, etc.) mediante Ia
redaccidon de un Plan Especial de dotaciones y Evaluacién de Impacto Ambiental,
cuyo contenido se ajustard al Capitulo fl. Seccién Segunda del Reglamento para
la Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986.

10. Establos, residencias y criaderos de animales: Se permite su situacion en Suelo No
Urbanizable salvo mencidn expresa en la Normativa Particular.

11. Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas Generales de
Protecciébn de estas Normas, en su apartado Proteccién Paisaje Natural, se podra
situar en aquellas zonas en las que la Normativa de las Areas de proteccion no lo
prohiba. Precisard declaracidon expresa de su interés social. Deberd preveer las
medidas a fomar para su no afeccion al paisaje y/o incidencia visual negativa y

vias de comunicacion.
12. Uso de alojamientos (campamentos turisticos y hoteles).

1. La ubicacién de este tipo de usos en Suelo No Urbanizable requerird la
redaccidon, obtenida su declaracién de interés social. de un Proyecto en el que,

al menos, se contemplen los siguientes aspectos:

Q) Necesidad de la actuacidn vy justificacion de la misma.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacidn sobre el territorio que se
persigue.

¢) Proyecto Técnico con especificacidn de condiciones de urbanizacion.

d) Justificacidon de la dotacién de los servicios de agua., electricidad,
saneamientos, depuracion y vertido.

e) Evaluacion de impacto Ambiental, cuyo contenido se ajustard al Qopitulo i,
Seccidon Segunda del Reglamento para la Ejecucidon del R.D.L. 1.302/)11984. ]

f) Demostracién y compromiso de que las parcelas destinadas a | 'o Sampada
no pasardn a propiedad de los usuarios en ningin ca (i
permanente con caravanas.

- 30

ara uso -
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2. Condiciones de uso hotelero:

- Parcela minima: 30.000 m2.  ;
- Edificabilidad: 0,20 m2 t/m2.st
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- Superficie total construida segln categoria:

(repercusidn en la superfficie total por unidad de habitacién). !

-3-4estrellas ... 60 m2.c.
-5estrellas ................ 100 m2.c.

Art. 369.— Usos incompatibles.

1. En el Suelo No Urbanizable se consideraran usos incompatibles y por consiguiente

prohibidos, todos los no enumerados dentro de los usos dominantes,

complementarios y compatibles.

Arl. 370.- Usos en el Suelo No Urbanizale de Proteccién Especial.

1. Los usos compatibles e incompatibles en esta clase y categoria de suelo se

explicitan en sus normas particulares Cap. 5° de esta normativa.
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Art. 371~ Tipos de suelo.

1. A los efectos de su edificacion, el Suelo No Urbanizable, segln las caracteristicas
propias del término municipal de Vélez-Malaga, se divide en cuatro tipos:

Q) Suelo de regadio.

b) Suelo de secano.

¢) Suelo de diseminados.

d) Suelo especialmente protegido.

Art. 372.- Suelo de Regadio.

Se califica como tal el gue por razdn de su naturaleza, destino o situacién debe

protegerse para potenciar su riqueza productiva.
1. Se considerard suelo de regadio:

- - El delimitado dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccidn-Especial, en la
categoria de Paisaje Agrario Singular (AG).

- El registrado como tal en el Catastro de Rdstica, antes de la aprobacion definitiva de
este P.G.O.U.

.- Todo aquel que pueda demostrar su condicidn de regable, al menos con 10s
siguientes documentos:

a) Certificado de técnico competente en el que se defina al ménos 10 si
Cauddl disponible en estiaje (Agosto). descripcion del regadio y estar suj
contribucidn correspondiente.
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2. En el caso de nuevos regadios serd preciso seguir el siguienie procedimiento,
terminado el cudl se considerard regadio:

a) Presentacion de Proyecto ¢e puesta en regadio, redactado por técnico
competente, en el que se jnﬁfifique al menos el caudal disponible en estigje
(Agosto). se proyecten las instalaciones a ejecutar segun el sistema elegido., se

definan las plantaciones y se valoren las obras a ejecutar.

b) Presentacion de certificado final de las obras redactado por el técnico Director
de las mismas.

©) Certificacion de alta en el Catastro de Hacienda como regadio..

3. En ningln caso se consideraran regadios a fincas que no tengan un caudal de
agua disponible de al menos 0,2 litros por segundo y hectarea si el riego es "por
goteo”; 0.8 litros por segundo y hectarea si es “por aspersion” y 1,2 litros por
segundo y hectérea si se riega "a manta’. Los caudales citados se entienden
continuos.

Art. 373.- Suelo de Secano.

1. Todos los terrenos que no satisfagan las condiciones establecidas en el articulo
anferior, se considerardn de secano a los efectos de su edificacion.

Art, 374.- Suelo de Diseminados.

1. Se entenderd por suelo de diseminados a las zonas especificamente delimitadas
en los planos de clasificacion del suelo del término municipal de Vélez-Mdalaga,
constituidas por un agregado de unidades famitiares productivas o no, que por la
estructura del asentamiento no son susceptibles de ser delimitadas como suelo
urbano, ni por tanto llegar a conformar un nicleo de poblacidn, a fin de evitar que
su transformacidn en ndcleo urbano desvirtle las caracteristicas fradicionales que

se tratan de preservar.
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minimos: acceso rodado, agua de pozo o fuente com

~saneamiento en pozo
ciego que debera de ir transformandose en cualquier otro sistema de depuracion
de aguas residuales con garantias técnicas de no contaminar las aguas fredticas,
etfc.

Arl. 375.- Condiciones Generales de Edificacion.

Las condiciones generales de edificaciéon son:

1. Parcela minima edificable: La parcela minima edificable en funcidén del tipo de
edificacidon gque se pretenda y del tipo de suelo de gque se trate, serd la que tenga
una superficie igual © mayor a la gue se expresa en las condiciones particulares de
edificacion (Capitulo IV de este mismo Titulo). Para las construcciones vinculadas a
las obras pUblicas y las declaradas de utilidad plblica o interés social, se estudiara
en cada caso y se otorgard por el Organismo competente para la declaracién, a
propuesta del Ayuntamiento, teniendo en cuenta las condiciones particulares de
edificacion establecidas en el Capitulo IV de este mismo Titulo.

En caso de contradiccidn entre las superficies minimas de parcelas previstas en la
presente Normativa y las determinadas por las Leyes Sectoriales, prevalecerén
estas Ultimas.

. Separacién a linderos: Con carGcter general se fija en 20 metros. En caso de que se
acuerde- con los -propietarios colindantes, y asi se exprese én documentos
pUblicos. la edificacién podrd adosarse al lindero o separarse de él hasta 10
metros, para con,s;r.ituir agrupaciones de hasta cuatro edificios. En este supuesto ia
edificacién sé separard de los demas linderos con los que no hubiese acuerdo un
minimo de 30 metros. En el caso de lindero con un Sistema General y previo
acuerdo con ios propietarios adyacentes, la edificacidon podra situarse a la
qi_sfoncia gue la Nomativa de los Sistemnas Generales marque.

. Cerramientos, cercas o vallas.

a) Se prohibe la realizacion de cerramientos de cualquier clase en la\zona de
servidumbre de las carreteras y a menos de 5 metros del eje de los



TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
APROBADO pzfy s TIY ¢ T: -
:_"—"_'-——__.____ ; ——_‘ .
AYUNTAM[ENTO DE VELEZ'MALAGA COMSEIERIA BF 03215 .w:.!,;'_r”v' ." “:_wu.w.rn

OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION Cosision povinCIAL oE uaniwisng
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANZ =
2 7 JUL, 195

Acquitecto Director: Salvador Moreno Peralia
JONTA DE AMDALFCL

Texto Refundide

b) Los cerramientos de tas parcelas no superardn en su parte de fabrica maciza los
80 cms. de altura medidas desde el exterior. Por encima de esta altura podrd
completarse con “cerramiento transparente® (reja, malla, vegetal, setos,
arbolado, etc.) hasta una attura total de 3,00 metros. :

¢

¢) Cuando el cerramiento se sitde en los bordes de la zona de servidumbre de una
carretera o camino con recorridos de inferés paisqgjistico, deberd realizarse de
forma que no obstaculice las vistas ni rompa la armonia con el uso dominante
det Suelo No Urbanizable.

d) Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de las
instalaciones o edificaciones y a su necesidad de proteccion y seguridad, se
podran autorizar cerramientos de altura superior a la expuesta en b) y tipo
diferente. En estos casos se procurard implantar tales edificaciones o
instalaciones lo suficientemente apartadas de carreteras y caminos con
recorridos de interés paisgjisticos, como para que no sean un obstaculo a las
vistas ni supongan un impacto visual negativo.

4. Altura méxima edificable. Con cardcter general se fija en dos plantas (7 metros)
para las edificaciones, salvo mencidn expresa en la Normativa de Proteccidn.
Para Ids edificaciones de Interés Social y Utilidad PUblica se puede permitir una
altura méaxima de tres plantas, o en el caso de industrias u otras instalaciones, la
que pcroﬁ su funcidn sea precisa, siempre que se justifique la necesidad y la
adecuacion af sitio.

5. Ocupaciéon méaxima permitida. En funcidn del tipo de edificacion y de la categoria
de suelo, serd la que se establezca en las condiciones particulares de edificaciéon
para cada uno (Capitulo IV de este mismo Titulo). Para las construcciones
vinculadas a las obras pdblicas y las declaradas de utilidad pUblica 6 interés social,
se estudiard en cada caso y otorgard por el Organismo competente para la
declaraciodn, -a propuesta del Ayuntamiento, teniendo en cuenta las condiciones
particulares de edificacion establecidas en el Capitulo [V de este mismo Titulo.

6. El Ayuntamiento exigird plano de situacién del Parcelario Catastral de tiga y la
finca a la que se conceda licencia quedard recogida como inedk e para
futuras parcelaciones y segregaciones.
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Ant. 376.- Condiciones Generales Estéticas y Paisqjisticas. ~ -

1. Las edificaciones se construirdn, en todo su perimetro, con materiales andlogos,
apropiados al car@cter y destino de las mismas. Los cerramientos de 1as parcelas

P s
seran preferentemente vegetales. ¢

2. Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los

mismos, 1a edificacion causard el menor dano posible al paisgje natural.

3. En el caso de que se realicen terraplenes éstos se resolverdn con taludes cuya
proporcién entre la dimensién vertical y la horizontal no sea superior a 1/3. En
cualquier caso, no podran resultar muros de contencidbn con altura superior a 3
metros. Los terraplenes deberdn gjardinarse y los muros de contencidn pintados

con colores acordes con el entorno en el caso de que sean de hormigon.

4. Las construcciones se adaptardn a las condiciones naturales del terreno y en
ningln caso deberan poner en peligro, por desaparicidn total o parcial o por
ocuttamiento, la existencdia de hitos del relieve (escarpes, conjuntos rocosos etc.)
6 de vegetacion (&rboles de especial singularidad en el paisgje).

5. Para todo acto edificatorio en cualquier categoria del Suelo No Urbanizable, el
proyecto de edificacion deberd incluir el tratamiento integral de la parcela donde
se enclava en orden a garantizar los objetivos generales de mejora del paisaje
establecidos en esta Normativa, mediante su gjardinamiento, repoblacion con
_especies autoctonas-etc.

Art. 377.- Parcelario catastral de rGstica.
El Ayuntamiento exigird plano de situacion det Parcelario Catastral de RUstica y ia

finca a la que se conceda licencia quedard recogida como inedificable para futuras
parcelaciones y segregaciones.
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2. Ser& necesario aportar una descripcidn exhaustiva de
terrenos que vayan a ser afectados, asi como un proyecto de la situacién en que
quedardn una vez redlizada la extraccidn, y en cuantas etapas infermedias
juzgasen necesarias los servicios técnicos municipales. en orden a conocer y
condicionar la evolucién paisqgjistica de la zona, pudiendo lled"or a exigir para
otorgar la autorizacién municipal, el compromiso del propietario 0 concesionario
de restituir la superficie explotada a su estado natural. |

3. Si existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizardn de modo gque
no se afecte gravemente al paisgje, al equilibrio natural de la zona, a sus
condiciones fisicas y eddaficas, a la poblacién de las areas habitadas proximas, a
los acuiferos y otros impactos similares.

4. El Ayuntamiento podr& exigir fianzas, avales u ofras garantias para asegurar las

condiciones que estableciere para la restauracion paisajistica de la zona.
Art. 379.—- Condiciones Generales para los vertidos de residuos sélidos.

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, 10s residuos
se clasifican en:

a) Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podran contener aridos o tierras, y no
materiales ‘procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las

obras, ni originarios en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanzaciéon y de la edificacién.,
del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener,
ademdas de aridos, otros componentes y elementos de matericles de
construccion. Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal correspondiente.
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hospitalarios que no sean'e
actividades domésticas.

2. Las dareas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases a) y b) se
determinardn por los departfamentos municipales Compe‘ren‘ré‘s, dentro de las
incluidos en la categoria de Suelo No Urbanizable Simple, y en funcidon de Ia
evolucion de las necesidades de eliminaciéon de residuos. 7

3. Bl Grea apta para residuos de la clase ¢) tendrd en cuenta las recomendaciones
de este Plan Generdl, el Plan Especial de Vertidos de la Agencia de Medio
Ambiente (AMA) y el Plan Director Provincial de la Excma. Diputacion.

4. Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, as solicitudes de licencia para
vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar, y en particular,

las siguientes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) metros, medidos sobre cada
punto del area en que se vierta, un anteproyecto que senadle el proceso por el
que se va a llegar a la colmatacién del area.

b) Si la attura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algdn punto
del area en que se vierta, ademdas de lo sefalado anteriormente se

acompanard:

D Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacion final. al llegar a la colmatacién del drea, mediante secciones,
fotomontagjes, perspectivas u otros modos de representacion.

I Un estudio de las escorrentias y vaguadas.
I Un estudio del fratamiento de los taludes y bordes con sedalamiento de

arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abpgndonado
el vertido.

V) Un plano de la imagen final del vertedero colmatado vy s ayracion
paisqgyjistica.
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5. Cualquiera que sea la altura de vertido.’los taludes no serar W—;o con

pendiente superior a la relacidon de tres a dos (3H:2V) con una calle minima de tres
(3) metros entre cada dos taludes que tendran una altura maxima de dos (2)
metros.

Art. 380.- Concesidn de licencia para edificacion.

1.

En el Suelo No Urbanizable los tramites para la concesidén de licencia de
edificacion, dependeran del tipo de edificacién que se quiera realizar y no podran

autorizarse mas edificaciones de las que seguidamente se enumeran.

. Las construcciones cuya licencia de edificacion se concede directamente por el

Ayuntamiento son las siguientes:

a) Construcciones que guarden relacién con la naturaleza de la finca y se gjusten,
en su caso, a los planes o normas del Ministerio o Consejeda de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de obras pUblicas.

. Construcciones cuya licencia no se concede directamente por el Ayuntamiento,

sino a través de un procedimiento especial (art. 44.2 del Regiamento de Gestidn
Urbanistica). Son las siguientes: -

a) Construcciones e instalaciones de utilidad pUblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

b) Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en ios que no exista
posibilidad de formacion de nicleo de poblacion.

4. En cualquier caso no se permitirdn construcciones que constituyan o propicien la

5.- La documentacioén técnica de los proyectos deberd incluir las condig

formaciéon de ndcleos de poblacién.

expresadas en el art. 376 ap. 5).
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1. El concepto de nlcleo de poblacion afecta a todos los terrenos clasificados como

Ar. 381.—- Concepto de nicleo de poblaj i

Suelo No Urbanizable, tanto de Proteccidén como Comun. Ademas afecta a los
terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, mientras no tengan aprobado su

Plan Parcial correspondiente,

2.- NUcleo de poblacion es todo asentamiento humano o agrupacién de edificios,
singularizado, diferenciado, identificable y reconocido como tal, habitado
permanente o estacionalmente por personas, con determinadas caracteristicas
fisicas de consolidacion, niamero y densidad de viviendas, proximidad, efc., que
trascienden su funcidn individual de residencia familiar para adquirir vida social
organizada y gue genera objetivamente demandas © necesidades de obras o
servicios comunitarios, sociales, administrativos, etc.

Art. 382.- Condiciones que dan lugar a la formacidn de un nicleo de poblacion.

1. Se considerard que constituyen |ugéires en los que existe posibilidad de formacion
de un nGcleo de poblacién, aguellos en los gue se den dos grupos de condiciones
objetivas, simultdnea o alternativamente, que seran razéon suficiente para

“considerar que se trata de una Parcelacién Urbanistica, y para denegar todas las
licencias de obra que en su dmbito se solicitasen:

~a) Condiciones objefivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus

infraestructuras.
b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente
considerada.

Art. 383.- Condiciones en relacion al lugar, a la parcelacion del territorio, a sus

infraestructuras y a la parcela edificable aisladamente considerada.
1. Enrelacion al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus infraesturcturas.

Vendran determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicgg

lugares aislados, realizadas en una misma finca rastica, en una actuaciéy

O por agregacion en el tiempo de varias colindantes o relativamente ¢d



mnemamconnscm

AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA ik MR T | Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION et % St e
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. __ 0% romicit s cosusag ]

Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

2 7 JUL. 1828

JUNTA BE ANDALUCLA

mediante un plan preconcebido, proyecto de urbanzacién o actuacion comin
y/o acumulativa que contenga uno o varios de los siguientes elementos:

a) Accesos senalizados exclusivos y materializacion de nuevas vias rodadas en su
interior, no inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 metros,

asfaitadas o apisonadas. con o sin encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterrGneas o energia eléctrica
para el conjunto o cada una de ias parcelas o lotes, con captacidbn o
transformacién comunes a todas ellas, o con saneamiento unificado,
inapropiadas para el riego intensivo.

c) Centro sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo, para uso de los
propietarios de la parcelacion.

d) Alineacidon de edificaciones con frente a via plblica o privada existentes en
proyecto.

e) Utilizacidén de ias parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna
con la naturaleza y destino de 1as explotaciones agricolas, aungue fuesen Usos
temporales, estacionales, moviles o estables.

f) Publicidad referente a la pcrcefocién‘oon advertencia explicita de sus fines,
limitaciones para edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera
que sean los concles utilizados (Cor’feles en la via plblica, octavillas, anuncios
en prensa, etc.). ’

@) Utilizacidn de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o
edificaciones en bloques de pisos de propiedad horizontal, o concentraciones
de unas y otras superiores a la media del entomo geografico similar.

2. A la parcela edificable disladomente considerada.

Serén aquelias que se determinen con criterios objetivos para cada tipo uelo
en que se divide el Sueio No Urbanizable en este Plan General:
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a) Parcela de terreno que haya de q@édcr,g@eof ¢ acidn con superficie
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inferior a los minimos establecides en gsids No = los distintos tipos de
= T _
suelo. =
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b) Retranqueos de la edificacion con a los imites de la propieddd, 6 en
su caso distancia minima a ta edificacidon mdas proxima, con dimensiones

menores a las senaladas en estas Normas, segun 1os distintos tipos de suelos.

¢) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con expresion de 10s
» prohibidos. En todos los casos cuando se refiere a vivienda familiar se entenderd
‘ que se autoriza exclusivamente una vivienda para una sola unidad o programa

familiar por parcela minima establecida. -

d) Las edificaciones existentes tradicionales podran mejorarse 0 ampliarse hasta
5 el maximo de la ocupacion de suelo que le corresponde a la parcela minima
| del tipo de suelo al que pertenezcq; ello con independencia de que su parcela
cumpla o no el minimo establecido.

e) Serd de aplicacidon subsidiaria, caso de ausencia de otras determinaciones. el
[ Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Mdalaga.
Art. 384.- Planes Especiales de Mejora Ambiental y Paisajistica del Medio Rural y

Natural.

En el Suelo No Urbanizable comin, esto es el no sometido a ninguna de las

protecciones del Art. 363, podran redactarse Planes Especiales de Mejora Ambiental
y paisajistica del Medio Rural y Natural (PEMA y P), con arreglo a las siguientes

determinaciones:

1.- El régimen de parcelaciones y segregaciones aplicable serd el establecido en el
articulo 365 complementado con lo dispuesto en este articulo. < 0one
2.- Lc?'m“'gpd%%bccién de un Plan Especial de Mejdgé Amb:en?ol y ﬁéiédﬁsﬁca
d W_@UBW?!;M,* o 1 a Pninara las condiciongli'gpwés'-:c:_f:iég;q:gx‘cips para
seguirck ebjefivo estacién de los zonas donde éé;ig_gﬁgége;-feqiendo en

(8315100 pROVINCIAL OF URBANISM

cdegtaylo dispuesto en esta nofmativa/Dicho Plan Especial sers;@brg\gfqdo por parte
312

i 27 JUL. 199 B
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del propietario o propietarios de fincas incluidas en d . Cuando se trate de
varios propietarios, y con elobjefo de facilitar la g gn Qe esfas actuaciones, éstos
podran realizar un convenio en el que se co con el Ayuntamiento y
redactar de forma conJunto entre todos los pcopl con un reparto equitativo
de costes dicho Plan Especial asi como k::s gcT a que obligue el mismo en

cumplimiento de la presente normohvo

3.- Se fija una superficie minima de actuacidén de 15 hectdreas no pudiendo ser la

misma suiperior a 50 hectareas.

4.- Previa o simultdneamente a la tramitacidon del primer Plan Especial el
Ayuntamiento realizar@ un estudio pormenorizado de todo el Suelo No Urbanizable
Comun a efectos de determinar las zonas y ambitos susceptibles de acoger el

desarrolio de estos Planes Especiales.

Deben delimitarse los Planes Especiales en base, como minimo, a los siguientes

factores:

« Que las Greas afectadas no supongan en el futuro un obstaculo al desarrolio
urbanistico de 1os nlcleos urbanos existentes ni supongan una hipoteca del suelo
para la implantacion futura de actuaciones de sistemas generales de infraestructura,

viario, equipamiento o espacios libres.

e Que exista ya una red viaria rural capaz de soportar las actuaciones sin necesidad
de incluir numerosos ejes viarios de nueva ejecucion y que, por tanto, se siten en las
proximidades de ejes viarios ya existentes.

* Que sean zonas capaces de acoger los servicios pUblicos minimos necesarios.

* Que sean zonas cuya topografia no sea especialmente abrupta.

« Que dichas &reas no presenten valores faunisticos, forestales, agricolas,

paisajisticos, historicos, orquxr%caiﬁjc %Je pudieran verse afectados.
100 CORRECTO

—

El Plan Especial habrd de <[or15r‘é_rﬁer ddemads de la deedmentacion y defermmcc;ooe&
exigidas por el -articulo 77“3&3@%@}@’&9 ﬁ]aneomrento Ios stgné Fé}sfﬂ.’“;\\\

determinaciones:

2 7 JUL. 1998

g JUNTA DE ANDALUCIA
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* Las diferentes parcelas que resultardn para hacer viable la reforestaciéon, las cuales

en ningun caso podrdan inferiores a 5.000 m2.

* £l trazado de los caminos necesarios para poder acceder a las parcetas debiendo
disenarse un carril principal que serd considerado de titularidad privada pero de uso

pUblico una vez se ejecute.

La planificacidon de dichos caminos o carriles deberd hacerse conjunfdmen're con los
técnicos municipales o, en su defecto, serd preceptivo su informe favorable previo a
la aprobacidn inicial del Pian Especial. En todo caso se procurard seleccionar zonas
donde ya existan caminos rurales a efectos de minimizar la necesidad de nuevos
caminos. Estableciéndose a ambos lados de los camino o carriles gue se prevean
una franja ob!igotério de arbolado que, como minimo, tendrd una anchura igual o

superior a la gue tenga el carril 0 camino.

p) Un estudio de impacto ambiental de la superficie que desea acogerse a la
actuacién en el que se estudiard especialmente las especies arbdreas mas
adecuadas para la zona. Debiendo establecer las zonas mas aptas, dentro de cada
parcela, para establecer los usos edificatorios @ fin de evitar 10s posibles impactos

paisajisticos.

Dicho estudio debera ser informado por la Consejeria de Medio Ambiente para lo
cual el Ayuntamiento solicitard dicho informe una vez aprobado inicialmente el Plan
Especial.

El contenido del estudio de impacto ambiental se regulard por lo dispuesto en la
norma 11 del Plan Especial de proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Mdalaga
sin perjuicio de las modifi i jicho confenxdo haya de tener en funcién de
icio ¢ R REFORISDS Cooienidss
las particularidades de cada zona.
«h”’J’i 0 DL rf

COASEIERIA E 03,

Cuando de acuerdo fcon Io:daﬁpuastsoom %ﬂ.sﬁﬁbrﬂ:do 12 del Anexo deli?egcmenio

de Evaluacién de Im c @c Anzbr?tyelrd%lfsComu
7 _ __Jm'a DE ANDALDCUA
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reforestacion prevista esté sujeta.al procedimie Ev uacion de Impacto
Ambiental, dicho procedimiento susmu;ro al Estudio e to Ambiental exigido en
dicha regulacion. El Ayunformen’ro reohzoro las “ v ,‘ lecesarias con caracter

previo a cualquier ocfuomon v, cqso de \mfe

_'-ﬁ.- Evaluacidon de impacto
Ambiental, el documento deberd ser lnformcdo, con cardcier vinculante y antes de

su aprobacion definitiva, por la Delegacién Provincial de Medio Ambiente.

c) Las condiciones de uso y edificacion por las que se regulardn las construcciones

son:

* Se admite el uso de vivienda familiar aislada y el de instalaciones anejas que se
necesiten para el cuidado de la finca y la repoblaciéon forestal.

* La parcela minima edificable se establecerd por el Plan teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas de cada zona, no pudiendo ser en ningdn caso inferior a
5.000 m2.

* La ocupacidn maxima de la edificacion sobre la parcela, incluidas las instalaciones
anejas, serd del 6%. Si la parcela tuviese una superficie superior a los 5.000 m2 la
ocupacion maxima serd en todo caso de 300 m2.

* En todo caso y aunque fa parcela sea superior no se€ permite una superficie
construida superior a 300 m2. En dicha edificabilidad gueda incluida la necesaria, en

su caso, para las instalaciones anejas.
* Altura maxima de las edificaciones: 7 m. (dos plantas).

* Separacién minima a linderos: 10 m. Entre viviendas: 20 metros.
L4
* El saneamiento se realizard de forma individual mediante fosa séptica. decantador

con pozo o zanjas filtrantes o estacion depuradora tipo Oxipac.

5.- Ademds deberdn tenerse en cuenta las siguientes condiciones:

TEXT O—REFWWECTP
S.1.- Previamente a la congcesion, de laprimera tigenicia de edificacion se procedero\
por parte del propietario ¢ propietdrids Siiciidntes a ip reforestacion del 50% dé ‘la /)\\

supertficie total de la mis %fﬂbﬁy@hﬁﬂwl% de formd| proporc:onoLpor ccdd
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¥
e i
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El nUmeroc de arboles seré comor. hﬁmxmo de da parcela de 5.000 m2

aumentandose de forma propormonol drcho nUumero cuandy, la parcela tenga una

supefrficie mayor.

5.2.- S6lo se permitirdn realizar movimientos de tierras en las zonas destinadas a 1os
carriles o caminos y en donde se ubique ia vivienda y sus instalaciones anejas o las
instalaciones necesarias para efectuar la plantacion arbdrea y su mantenimiento, de
acuerdo a lo planificado sobre los planos de ordenacidon del Plan Especial y teniendo

en cuenta lo dispuesto en el estudio de impacto ambientai.

En cualquier caso se procurard siempre no efectuar movimientos de tierras sobre
zonas de pendientes acusadas y quedard totalmente prohibido efectuar

movimiento de tierras sobre las zonas destinadas a la reforestacion.

5.3.- El agua de la red municipal no podrd usarse para el riego de Ia masa forestal
plantada aunque se podrd usar para el abastecimiento de las viviendas que se

autoricen.

El propietario o propietarios deberan utilizar para la plantacion y mantenimiento de la
masa forestal agua procedente de otras captaciones tales como:

- Pozos propios 0 mancomunados.

- De una comunidad de regantes.

- De aguas residuales previamente depuradas y recicladas.
- Abastecimiento por sistema de cubas.

- De otras procedencics. etc.

5.4.- Las conducciones para el suministro de agua potable o para suministro de

energia eléctrica para las vmendm SREFUNDIBD CORmEDTOCONvenientemente

encauzados bajo tierra. APROBAVD  BEFIATIV me JEW e —
COSSEERIA 26 63245 2USLICAS ¥ 1 Pl 8
. Cexision numm ﬁm.:;.m\ { P T ? ,:{ \
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5.5.- Los carriles o caminos de acceso a las vivie RO podrén ser asfaltados ni
hormigonados debiendo fener un éérécfer rural, itirGlque se asfalte o se
hormxgorwe el camrit o commo pr|nQ|poi de uso pu actuacion a efectos de

- X ‘L
riego, extincion de incendios en su qscso 0 acce &-cilas sonstrucciones. Dicho carril
no podrd tener una anchura superior o 8 m. mcfuados las cuntas y obras necesarias
para la evacuacidén de aguas. Los demds carriles no podran tener una anchura

superior a 5 metros.

5.6.- La licencia de obras para todas las edificaciones de cardcter residencial que se
realicen se otorgardn de forma individual siguiendo el procedimiento previsto en el
articulo 16.3.22 del Texto Refundido de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana debiendo presentar previamente el propietario de Ia parcela que se vincule a
la edificacion su escrifura pUblica de propiedad de la misma. El otorgamiento de

dicha licencia incluird también el del acceso a la vivienda.

Los demas actuaciones de construccidn de instalcciones, movimientos de tieiras,
etc. para la plantacidén del arbolado estaran sujetas a licencia municipat que

otorgard directamente ef Ayuntamiento.

No obstante la autorizacion para ejecucién del carril o camino principal, aungue se
trate de la mejora y acondicionamiento de uno ya existente, se tramitard también de

acuerdo al citado artficulo 16.3.22.

5.7.- No se otorgard ninguna licencia pcara las viviendas hasta que haya sido
aprobado definitivamente el Plan Especicl y haya transcurrido un ano desde la
finalizacién de la plantacion de la masa forestal. Transcurrido el plazo dicho se emitird
un informe conjunto entre técnicos municipales y de la Delegacion Provincial de
“Medio Ambiente sobre el estado y grado de consolidacién de la plantacion.

Asimimo previamente dl oftorgamiento de la licencia el promotor, propietario o
peticionario deber& haber cumplido con los requisitos sefalados @ continuacion, 10s

cuales seran verificados mediante el correspondiente informe por los técnicos

TEXTO REFUNOIDO CORRECTD
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sistema de riego por goteo.

NS>
* Habrd de ter vallado el contorno de la parcela con malla galvanizada de aftura no

inferior a 1,50 m. ni superior a 1,80 m. a efectos de evitar el acceso de animales que

puedan danar el arbolado.
* Habra de disponer de un aimacén de aperos de labranza no inferior a los 16 m2.

* Para todas las obras detaliadas en este apartado el propietario habra de disponer
de la licencia correspondiente pudiendo solicitar conjuntamente la mismma para

todas ellas.

5.8.- En la licencia para la construccidon de la vivienda se hard constar el deber de
cada propietario de una parcela de mantener en perfecto estado la masa forestal
incluida en la misma pudiendo disponer para ello de servicios e infraestructuras

mancomunadas de riego u otras andlogas.

5.9.- El Ayuntamiento velord por el cumplimiento de estas condiciones y por el
mantenimiento de la masa forestal por parte de los propietarios. Si en algdn momento
se comprobase que se ha procedido al abandono de la missna o a su deterioro por
causas imputables al propietario, el Ayuntamiento, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 249.2 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, dentro del plazo de cuatro anos y previa la tramitacion del oportuno
expediente, requerird al interesado para que qgjuste la actuacidon a las condiciones
de la licencia. Desatendiendo el requerimiento se dispondrd la expropiaciéon o
sujeciéon al régimen de venta forzosa del terreno correspondiente y se procederd a la
demolicidén de la edificacién deduciéndose del justiprecio 10s costes de dicha

demolicidon.
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Art. 385.- Tipos de edificacion

obras puUblicas.

¢) Construcciones e instalaciones de utilidad pUblica e interés social gue hayan de
emplazarse en el medio rural

d) Construcciones residenciales aisladas
Art. 386.—- Construcciones que guarden relacién con la naturaleza de la finca

Se considerardn de este modo, y podran ser edificadas con licencia municipal
directaq, las siguientes:

a) Casetas para establecimiento de instalaciones (bomba, riego, transformadores
generadores, energia solar, etc.) relacionadas con el uso dominante

b) Almacenes de aperos y maquinaria agricola

¢c) Construcciones estrechamente vinculadas a la extraccidn de las materias

primas y a explotaciones mineras, excluyendo plantas de aridos, hormigdn y
asfalticas.

d) Construcciones que se destinen al primer almacenagje de los productos
obtenidos de la actividad agropecuaria. selvicola y ganadera

e) Establos, residencias y criaderos de animales

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

f) Invernaderos, instalacione
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Art. 387.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejgcucion,/entretenimiento y

servicios de las obras piblicas.

e aquellas que vengan
£ que se trate o tengon la
&, sin que ello evite la

necesidad de conseguir la hcencm mumcnpol. que podrd orgorse directamente.

2. Entretenimiento: Son las construcciones o instalaciones necesarias para la

conservacién y mantenimiento de las obras publicas.

3. Servicios: Son los elementos funcionales vinculados a ia explotacién de los
Servicios publicds viarios, portuarios., aeroportuarios. embalses, etc, siempre que
no estén en contradiccidn con lo dispuesto en la Ley del Suelo. En todo caso, las
dreas de servicio, hoteles, moteles, alberges y restaurantes de carretera, se
entenderdn incluidas en este concepto y deberdn ser tramitadas por el Art. 16.3.2a

del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 388.— Construcciones e instalaciones de utilidad puiblica o interés social que

hayan de emplazarse en el medio rural.

1. Se consideran de este modo exclusivamente aquellas, que siendo posible su
enclave en el Suelo No Urbanizable, sean declaradas expresamente de interés

social o utifidad publica.

2. Cualquier edificacién sobre Suelo No Urbanizable gque no sea destinada a
alojamiento de propiedad vertical en situacién aislada, no esté relacionada con la
naturaleza y destino de la finca, o no esté vinculada a las obras publicas, requerird
dicha declaracion para poder ser permitida. La licencia para tales construcciones
debera seguir el tramite del Art. 16.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

3. Bl carécter excepcional de la edificacion en Suelo No Urbanizable, exige el
cumplimiento de exigencias concreéos (Ar. 44.2. del Reglamento de Gestion). La
declaracién de Utilidad Publica e P*g!gso QO@QE%&MO ser sélidamente

taROBAMprobada. por los brganismos co eterrrew
Wﬁt‘m{mmnﬁéme»ol uso del Fg oo\

‘Sg Troj 2\
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la peticion y elevara el expedlenfe aila Comisidn P ial|de Urbanismo que
adoptard la resolucion deﬁmﬁvo Se volordr lo necesidad de
emplazamiento en el medio ru@
<
a) Cuando no es posible otror"emplozdmf - las caracteristicas de la

instalacién en st

b) Cuando la utilidad publica o el interés social se derive precisamente del

emplazamiento en el medio rural.

4. Se tolerard la implantacion de industrias peligrosas o insalubles que hayan de
emplazarse obligatoriamente en el medio rural y de grandes industrias que por su
dimensidn no pudieran ubicarse en un pofigono industrial. El resto de las industrias
deberdn instalarse en poligonos industriaies. Los nuevos poligonos industrales
requerirdn la revisibn de este Plan General para la creacién de nuevo suelo
urbanizable, siempre acompanado de una Evaluacién de Impacto Ambiental,
cuyo contenido se qjustard al Capitulo (I, Seccidn Segunda del Reglamento para la
Ejecucidon del R.D.L. 1.302/1.986 y la adopcidn de medidas de planeamiento y de
proteccidn, seguidas, si es preciso, de un Plan Especial de Proteccion.

5. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos, hipermercados, efc.,
requerirdn la necesidad de una ordenacidn en detalle (accesos, aparcamientos,
urbanizacion, etc.) mediante la redaccidn de un Plan Especial de dofaciones,

servicios e infraestructuras.

6. Las instalaciones de campamentos turisticos requerirdn la declaracién expresa por
las autoridades de Turismo de su calificacion turistica. Con caracter previo a su
declaracion de instalacién de utilidad pUblica o interés social por el organo

competente.

7. En el Suelo No Urbanizable de Proteccidn Especial se senalan una serie de acciones
que reguerirdn la declaracién de utilidad publica e interés social.

_ TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
Ar‘.{OM 11 ¢ s T TE

CRASEIERIA :IE 08245 PLSLICAS ¥ [RANSPORTES ALY Nt 2

1. La condicion de aisladgs de*E¥fde Edificatmdnes 'Yerchd‘ro asegura@da por el

Art. 389.- Construcciones resigt

S

a dingidigk, qg%se fije! e\q\*esmS\Normcs yi por 10

cumplimiento de la sepa

JUNTA DE ANDALECLA




AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
Arquitecto Director: Salvador Moreno Peralta

obligatoriedad de disponer de un maximo de un 1o por parcela
quedando la totalidad de ésta vinculada reglsfro a la edificacion. Las
licencias para es’ros eduﬂcocuones deberan seg . ne del Art. 16.3 del Texto

qiskadas:

a) Vivienda tamiliar ligada a la explotacién de recursos primarios y cuyo promotor
ostente la actividad agraria como principal. En este concepto se engloban las
tradicionales casas de campo, ya sean haciendas en fincas de olivar, cortijos
en fincas de secano o casillas en tierras de regadio. Quedan también incluidas
las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico, tales como garaje,
almacenes, I‘ogores y horos familiares, etc., siempre que formen una unidad
fisica integrada. Para autorizarse fa construccion de este tipo de viviendas, el
peticionario estard inscrito en el Censo Agricola y la finca quedard anotada en

el Registro de la Propiedad como inedificable en las futuras divisiones.

b) Vivienda ligada al entretenimiento de la obra plblica y las infraestructuras
temitoriales. Se entiende como tal, el edificio residencial de uso permanente o
temporal previsto en proyecto con la finalidad exclusiva de atencién a
infraestructuras territoriales. Sus condiciones de edificacion vendrdn

determinadas en el proyecto de ejecucidon de la infraestructura.

¢) Viviendas de servicio de complejos en el medio rural. Incluye los edificios
residenciales de uso permanente o temporal previstos en proyecto con la
finalidad exclusiva de atencidn a edificios publicos singurales, y/o a las
actividades ligadas al medio que la acoge.

d) Vivienda familiar auténoma. Edificio aislado residencial-familiar de uso temporal
o estacionario con fines de segunda residencia de aprovechamiento
recreativo o similar, desligado total o parciaimente de la actividad agraria

circundante.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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Art. 390.- Condiciones particulares para la edﬂﬁcién de las obras o instalaciones

anejas a la explotacidn de recursos vivos.

1. Definicién: Son aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias
para el desarrollo de las actividades primarias. Distinguiremos las pequenas

construcciones de las de mayor volumen edificatorio.

2. Las pequenas construcciones, tales como casetas para establecimiento de
instalaciones (captaciones de agua, riego, transformadores, génerodores.
energia solar, etc.) o pequenos cobertizos para aperos, siempre gue tengan una
dimension maxima de 25 m2 y una altura maxima de 4 metros, se podran construir

en cualquier dimensidén de parcela.

3. El resto de instalaciones anejas de mas de 25 m2, tales como almacenes de aperos
y maquinaria agricola, construcciones que se destinen al primer almacenqgje de
los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, cuadras, establos,

vaquerias, etc., cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) La parcela minima serd de 10.000 m2 con un diémetro minimo de circulo

} inscribible de 30 metros.

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histdricas incluidas en el catastro del
ano 1972 de menor superficie, podrd autorizar la edificacidn cuando quede
garantizado su destino a instalacion o construccidn que guarde relacion con ta

naturaleza y destino de la finca.

b) Podrd adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes en dicha

explotacidn pero para monfemgfm] ﬁgpgmadir@aﬁﬁg&%diﬁcocién aisladaq, se

separard 250 metros de fcu on el caso de cuadras,
' BEFEHMAMEHR’-T
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e) Los proyectos para su edmccc»orrt'o/fendron especm amente |la soluc+0n
adoptada para la absorcidn y reutilizacion de las materias organicas que en

ningdn caso, podrdn ser vertidas a cauces ni afectar a acuiferos.

f) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc.. se arbolardn
perimetralmente para reducir el impacto visual desde 1os nicleos de poblacion,

carreteras y ferrocarril.

Q) Las actividades que sobrepasen los 1.000 m2 construidos. necesitaran la
redaccion de un Plan Especial de Dotaciones con Evaluacién de Impacto
Ambiental, cuyo contenido se gjustard at Capitulo If, Seccidén Segunda para la
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986.

Art. 391.- Condiciones pariculares de edificacion para la instalacién o construccion

de invernaderos.

1. Definicidn: Son aquellas construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes

para el abrigo de cultivos.
2. Se podrén construir en cualquier dimensidén de parcela.
3. Cumplirdn una separacidn a linderos superior a 5 metros.
4. La altura maxima de las instalaciones serd de 6 metros.
5. Resolveran en et interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos.

Art. 392.- Condiciones particulares de edificacidén para ganaderia estabulada,

granjas avicolas y-sirlfik kg, REFURDICO CORRECTO
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- 250 cabezas de bovinos.

- 500 cabezas de porcinos.

- 1.000 cabezas de caprinos u ovingfs).
- 2.000 conejos. '
- 10,000 aves. S~

2. Se potfenciard la creacidn de Poligonos Ganaderos que ctienten con senvicios
comunes suficientes para la absorcién y reutilzacion de materias organicas que en
ningun modo podran ser vertidas a cauces ni caminos. Serd necesario redactar un
Plan Especial de Dotaciones que asegure la correcta ubicacidon del poligono y de
las dotaciones infraestructurales suficientes. Estard a una distancia de los nucleos
de poblacion actuales, de 2.000 metros como minimo, en terrenos acuifugos y
abrigados de los vientos dominantes.

3. En el caso de Poligonos Ganaderos de ganado porcino los lecales no
sobrepasaran los 200 cerdos de cebo por edificio, cuya superficie serd de 1,10 a
1.50 m2/cabeza. incluidos pasillos vy arecs de limpieza, teniendo en cuenta para las
dotfaciones de agua, unos consumos medios de: 20-25 litros/dia para cerda
lactante; 10-15 litros/dia para cerda gestante: 2-3 litros/dia para lechén de destete;
4-6 litros/dia para cerdo de recria; 8-10 litros/dia para cerdo en cebo. Tendran una
fosa de deyecciones, fuera del edificio, de 1,5 a 2 m3 por cada § cerdos adultos vy
por cada mes que el estiércol guede almacenado.

4. Las condiciones de edificacién para el Poligono Ganadero serdn las siguientes:

a) La parcela minima serd de 15.000 m2, con un diGmetro minimo de circulo
inscribible de 50 metros.

b) Toda construccidon (excepto los servicios de oficina) guardard una separacion
minima de 500 metros de cualquier construccidén en lfa que se produzca

presencia habitual de personas.

¢) La ocupacidn maxima de parcela serd del 25%.

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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| impacto visual

.~ struccnones incluidas en

este articulo, serdn las espeCIflcodos poro los Poligoncs~&Ganaderos excepto la

que se refiere a la ocupacidon maxima de parcela. que en este caso no podrd

superar ef 10%.

6. Las actividades reguladas en este articulo requeriran la redaccidon de un Plan
Especial de Dotaciones que cuente con Evaluacidén de Impacto Ambiental, cuyo
contenido se ajustard al Capitulo Hl, Seccién Segunda del Reglamento para la
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986.

Art. 393.- Condiciones particulares de edificacidon de las almazaras.

1. Se podran instalar industrics de transformacion del fruto del olivo en su variedad de
extraccion de aceite. El fratamiento del orujo deberd cumplir la legislacidn sobre
industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas. Al ser una industria necesitada
de mucho suelo, podrd instalarse en el No Urbanizable.

2. La parcela minima serd de 15.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible

de 50 metros.

3. Las orujeras se separardn 2.000 metros de cuaiquier nicleo de poblacién y 500
metros de cualquier otras construccidn en que se produzca presencia habitual de
personas. En general, la separacidén a los linderos de la finca ser& de 25 metros,

Ar. 394.— Condiciones particulares de edificacién de las instalaciones anejas a la

explotacién de recursos mineros.

1. Definicidn: Comprende las edificaciones e instalaciones de magquinarias propias
para el desarrollo de la actividad extractiva o para el tratamiento primario de
estériles o minerales. ~JEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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3. Se separardn 250 metros de cuoiijdi’erof_ro edificacion dellas ya existentes

3ros de la finca.

4. La ocupacion de parcela serd cofg maximo.el 20%4 sperficie de la parcela.

13 2 X
. & N

5. La altura mdxima de la edificacién serd de 9 metros y ka edificacion se desarrollard

en un méximo de 2 plantas.

6. En casos de insalubridad o peligrosidad se atenderd al articulo destinado a
industrias molestas, insalubres o peligrosas. En cualquier caso deberdn presentar
Proyecto Técnico donde se especifique las caracteristicas de las instalaciones y

las medidas correctoras para prevenir el impacto ambiental.

7. Deberd de justificarse la necesidad de las edificaciones, adecuandose al paisaje,

tanto en su localizacidn como en su volumetria y diseno.

8. Las pequenas construcciones vinculadas a la explotacidn minera, como
transformadores, generadores, etc., siempre que tengan una dimensidon maxima
de 40 m2 y una altura maxima de 6 metros. se podran construir en cualquier

dimensidn de parcela.

Art. 395.- Condiciones Particulares de Edificacion para almacenes de productos no

primarios.

1. Definicién: Comprende los establecimientos para el almacenagje de productos
diversos (almacén de mayoristas, supermercados, etc.), incluyendo l1os
destinados al abastecimiento de actividades agrarias o similares (almacén de

piensos, etfc.).

2. La parcela minima serd de 15.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible

de 50 metros. -
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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5. La altura maxima sera-de 7 metros.

cuyo contenido se gjustara al Coprrglo i, Sacoxon @gungda del Reglamento para la
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986. e

- Art. 396.- Condiciones porﬁcrutcres de edificacién de las industrias incompatibles en el

medio urbano.

1. Definicion: Se incluyen en este apartado aquellos establecimientos industriales que
po% sus dimensiones o por estar catalogadas dentro de las industrias molestas,

nocivas, insalubres o peligrosas, requieren emplazarse fuera del medio urbano.

2. La parcela minima serd de 20.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible
de 50 metros.

3. Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, cumplirdn el Reglamento
de dichas actividodes y se separaran 2.000 metros de cualquier nicleo de
poblacién y 500 metros de cuclquier otra construccidn en que se produzca
presencia habitual de personas y 25 metros de los inderos de la finca. El resto se

separard 10 metros de los linderos de la finca.
4. La ocupacion méaxima de parcela seré del 15%.

5. La altura méaxima de la edificacion serd de @ metros y la edificacidon se desarrollard

en un maximo de 2 plantas.

6. La finca se arbolard perimetralmente para disminuir el impacto visual de 1os

nucleos de poblacidn, carreteras y ferrocarriles.

7. Se dispondrd en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por cada

50 m2 que se construyan, COW ECTO
PRDBADO DEFLA[I

{ASE,
8. Las actividades que superer] 10§ I e e s dZﬁ'ﬁg'r‘éq eriron fa redacaidngoun
Plan Especial de Dotacione,
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cuyo contenido se gjustard al Capitulo Il, Seccidn Segundagel Reg
Ejecucién del RD.L. 1.302/1.986. ‘
) o : b
Art. 397.- Condiciones particulares de edificacidn 4 ajacjones industriales

ligadas a recursos primarios.
.

») :
‘/f RN

)

1. Definicidon: Comprende todas Ias":ihdﬁsn\ié’s/de Trongormocin de los productos
primarios obtenidos a través del aprovechamiento econdmico de los recursos
territoriales del entorno, como centrales lecheras, silos de grano, bodegas
vitinicolas, etc. No se incluyen dentro de esta categoria las instalaciones para la

primera transformacidén de productos al servicio de una sola explotacién.

2. La parcela minima serd@ de 15.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible
de 50 metros.

3. Se separard como minimo 10 metros de los linderos de la finca.
4. La ocupacién maxima de la parcela serd det 20%.
5. La altura maxima serd de 7 metros.

6. Estas instalaciones contardn con barrera vegetal que disminuya el impacto visual

desde los nUcleos de poblacion, carreteras y ferrocarril.

7. Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos, requeriran la redaccién de un
Plan Especial de Dotaciones que cuente con Evaluacidén de Impacto Ambiental,
cuyo contenido se ajustard al Capitulo il, Seccidon Segunda del Reglamento para la
Ejecucidon del R.D.L. 1.302/1.986.

Art. 398.- Condiciones particulares de edificacion para las instalaciones deportivas en

el medio rural. -

1. Definicidn: es el conjunto intmoﬁﬁpmﬁsoec‘@ﬁﬂ&qi@nes dedicadas a la
practica de determinados d ’”bqr}(iaﬂfbj(?d’ﬁﬁﬁﬂw%fcop nstalaciones apropiadas

para el acomodo de espectQdQien s ams rumios 1 massronrs ATONTO AN
(8415108 PROVINCIAL DE UZDANISAD ; r S
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4. La ocupacidin maxima por ‘Ié*,ie,difj{:dga’)}/serc’l det~ de la supefficie de la

L

parcela.

5. La altura maxima de la edificaciéon serd de 9 metros que se desarrollardn con un

méaximo de dos plantas.

6. Se dispondrd en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 200 m2 de

suelo y no menos de uno por cada 100 m2 construidos, como minimo.

7. Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos o una superficie de parcela
superior a 25.000 m2, requerirdn la redaccién de un Plan Especial de Dotaciones que
cuente con Evaluaciéon de tmpacto Ambiental, cuyo contenido se gjustara al
Capitulo I, Seccién Segunda del Reglamento para la Ejecucion del R.D.L.
1.302/1.986.

An. 399.~ Condiciones pariculares de edificacidon para los parques de atracciones.

1. Definicidn: Es el conjunto de instalaciones y artefactos fijos o transportables,
destinados a juegos o entrefenimientos, en general realzadas al aire libre.

2. La parcela tendrd una dimensidon superior a 25.000 metros con un digmetro minimo

del circulo inscribible de 100 metros.
3. Las construcciones se separardn 25 metros de los linderos de finca.

4. La ocupacién maxima por la edificacidén serd del 20% de la superficie de la
parcela.

5. La altura maxima de la edificggian

ne 'F desarrollarédn en un

maximo de dos plantas. { APRUBAUD 073 i) AENTE

COATEIERIA OE @anAs PUSLICAS ¥ FRANSPORTES _*
(OMISION PROVIRCIAL DE URBAMISHO 4

2 7 JUL. 1236

JUNTA DE ANDALD:




AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Texto Refundido
OFICINA MUNICIPAL PARA LA REDACCION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. | °

Arquitecto Diredor: Salvador Moreno Perdlta ; i V= nor la

2. La parcela tendrd una dimensidn superior a fos 25.000 pi2 F&A" Gt diametro minimo

-de circulo inscribible de 75 me,trgs‘

3. Las construcciones se separarén 25 metros de (og

e

/ ' .I:,,\" ‘_,‘
4. La ocupacidin maxima por {g-f,i‘e,cjif{ccgoﬁ’)ﬂseré det-20%-de la superficie de la

o

parcela.

5. Lo altura maxima de la edificacion serd de 9 metros que se desarrollardn con un

mdaximo de dos plantas.

6. Se dispondrda en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 200 m2 de

suelo y no menos de uno por cada 100 m2 construidos, como minimo,

7. Las actividades gue superen tos 1.000 m2 construidos o una superficie de parcela
superior a 25.000 m2, requerirdn a redaccion de un Plan Especial de Dotaciones que
cuente con Evaluacidon de impacto Ambiental, cuyo contenido se cjustara al
Capitulo I, Seccién Segunda det Reglamento para la Ejecucidon del R.D.L.
1.302/1.986.

An. 399.~ Condiciones particulares de edificacidon para los parques de atracciones.

1. Definicidon: Es el conjunto de instalaciones y artefactos fijos o transportables,
destinados a juegos o entretenimientos, en general realizadas al aire libre.

2. La parcela tendrd una dimensidn superior a 25.000 metros con un didmetro minimo

del circulo inscribible de 100 metros.
3. Las construcciones se separardn 25 metros de los linderos de finca.

4. La ocupacidn maxima por la edificacidon sera del 20% de la superficie de [a

parcela.

5. La altura méxima de la edificg

iR sard e_&ai‘%f desarrollarén en un
(] - "
IJ

maximo de dos plantas. { Aj

YRR L W < S 2
COASEIERIA D WSLAS PUSLICAS T TRAWSPORTES
COMISION PROVINCIAL DF URBAMISHO
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7. Las actividades que superendos 1.000 m2: consfrwds O unc superficie de parcela
superior a 25000 m2 requeriran. ki»redgtox de un Plan Especml de Dotaciones que
cuente con Evaluacion de Impo\“fo Ambiental, cuyo contenido se ajustard al
Capitulo ll, Seccién Segunda del Reglamento para la Ejecucidon del R.D.L.
1.302/1.986. ’

An. 400.- Condiciones particulares de edificacion para albergues de cardcter social.

1. Definicion: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio rural ¢ fin de
permitir el alojamiento, en general en tiendas de caompana & pequenas
construcciones en madera, a efectos del desarrollo de actividades pedagdgicas
o similares. Pueden suponer un reducido nlcleo de instalaciones de senvicio, en

general de cardcter no permanente.

2. La parcela tendrd una dimension superior a los 25.000 m2 con un diémetro minimo
del circulo inscribible de 75 metros.

3. Las construcciones se separaran 25 metros de [os linderos de la finca, mientras que

el &Grea de concentracidn se separard 15 metros de 1os linderos de la finca.

4. La ocupacién de la superficie de la finca por el Grea de acampadac no serd
superior al 50% de la finca.

5. Las construcciones permanentes tendran una ocupaciéon maxima del 2% de la

finca y con una altura maxima de 4,5 metros.
4. Se prohibe la instalacidon permanente de tiendas y caravanas.

7. Las actuaciones en parcelas mayores de 25.000 m2 requerirdn la redaccion de un
Plan Especial de Dotaciones cIEXTEIREEUNDIDG cmem'wmbieﬂfcl cuyo
contenido se ajustard al Capit lolﬂﬂwlom»ﬁegundo Qei Reglamento pcro la

COMSEJERIA D OBRAS PUSLICAS * feae N T
Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986. il o A .”m
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An. 401.- Condiciones particutares de edificacion pd to de turismo
1. Definicion: COhJUﬁTO de obrasy cdecuocnones ahe de facilitar la instalacion de

venta de alimentos y otros produc‘ros. en geﬁercl los propids para el desarrollo de

actividades y servicios turisticos.
2. No podrdn establecerse Campamentos Plblicos de Turismo o Campings:

Q) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los susceptibles de ser
inundados. asi como en aquéllos que por cualguier causa resulten insalubres o

peligrosos.

b) En un radio inferior a ciento cincuenta metros de los lugares de captaciéon de

aguas potables para el abastecimiento de las poblaciones.

c) A menos de quinientos metros de monumentos o conjuntos histérico-artisticos

legalmente declarados o incoados.

d) En las proximidades de industrias molestas, insalubres, nocivas ¢ peligrosas, y ¢

las que se refiere la normativa vigente aplicable en la materia,

e) En terrenos situados a menos de veinticinco metros de una carretera. salvo gue,
el Campamento se halle situado a mas de 1.5 metros de aitura del nivel de la
carretera, o que disponga de una doble barrera de proteccidn normalizada.

Y. en general, en aguellos lugares que, por exigencia del interés pablico, estén
afectados por prohibiciones, limitaciones o servidumbres publicas establecidas
expresamente mediante disposiciones legales o regtamentarias.

3. El resto de las determinaciones por el gue ha de regirse la instalacion de los
campamentos de Turismo serd la regulada por el Decreto 154/1987 de Junio sobre
M&n@ NDIDO, CurnkEl
ordenacidn y clasificacion de omen 0s turisticos en Andalucia de la
Consejeria de Economia y Fomen[o E@ﬂﬁ%fcﬁé‘é’*ﬂm.} e,

COMSESERIA DE 03245 PUSLICAS ¥ [RAMSPORTES  §
COATSION PROVINCIAL BE URBAMISHO !
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4. Las actuaciones en parcelkas mayores de 25. requerifan la redaccién de un
Plan Especial de Do’roc'rones_cbn Evalua
contenido se ajustara al Cagpitulo Il, Secciory

Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986.

de restauracion.

1. Definicion: Denominadas generalmente chiringuitos o merenderos, comportan
obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones para fa venta de
bebidas o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas u otros
espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de
actividades tudicas de restauracion.

2. Bl Ayuntamiento regulard los espaocios apropiados para estas instalaciones, en
razdn a ias festividades propias de Vélez-Mdalaga. tales como ferias, romerias, etc,

0 el uso recreativo de rios, espacios aroolados, etc.

Art. 403.- Condiciones particulares de edificacion para las instalaciones permanentes

de restauracion.

1. Definicién: En general casas de comidas o bebidas que comportan instalaciones

de caracter permanente, Incluye ventas, discotecas, pubs, o similares.

2. La parceia tendrd una dimensidn superior a 25.000 m2 con un diGmetro minimo del

circulo inscribible de 50 metros.

3. Se separard@ como minimo 15 metros de los linderos de la finca., ademas de |as

protecciones especificas de carreteras.

4. La ocupacidén maxima de parcela serd del 10%.

5. Laz altura méxima serd de 7 metT@XT0 UREFONDIDG SCORAR D

APRO3ADO  DEFIMITIVAMENTE . p—
6. Los problemas de aparcamigntendzs venicwos: SeaEspiveran en e'__},'u'-‘;_‘t,ies_\i'*!91'5q:eda N

COAISION PAOYINCIAL BF DRBAKISNO el
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7. Las actividades que superen los 1.000 m2 con @ﬁ

Dotaciones con Evoluocién,-de"lmpocto AmB '} yo tontenido se gjustard af

WS

Capitulo II, Seccién Segunda del Reglal

1.302/1.986. <
Art. 404.- Condiciones poriicula‘réisl-'_'aé;’aeigl‘tﬁc‘.‘éciéh de los usos turistico-recreativos en

edificaciones existentes.

1. Definicidn: Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades
turisticas © recreativas en edificaciones ya existentes, siempre que su situacion
urbanistica legaf o posibilite. Generaimente supondrén obras de renovacion a
efectos de facilitar su adaptacién a la nueva funcidn, asi como las obras y
equipamientos que fueran necesarios para et cumplimiento de la normativa

sectorial y/o local aplicable.

2. Las instalaciones actualmente existentes se consideran que no forman nucleo de

poblacién, por haberse construido con anterioridad a esta normativa.

3. Se admifirdn ampliaciones de las edificaciones existentes que no rebasen la
ocupacidén maxima del 15% de la superficie de la parcela actual.

4. No se rebasara la altura de 7 metros y en ningdn caso se superardn las des plantas.

5. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la

parcela.

—4 6. Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos, requeriran la redaccion de un

Eléh__ésbeéfgl de Dotaciones con Evaluacidén de Impacto Ambiental, cuyo

contenido se djusforé al Copi’rulo-ll, Seccién Segunda del reglamento para la
Ejecucidn del R.D.L. 1.302/1.986.

Art. 405.- Condiciones particulares de edificacién de las construcciones y

edificaciones publicas oT privadﬁﬁmlsﬁsc;oRRECTO

1. Definicion: Se entienden como failbih R4 MaitRERH Y BEHTBle
siendo de titularidad publica ol priviktetoeie ot End

puUblica, deben localizarse en

os de edj@g&q%

\
o)

manifieéte ulilidéer
oy uend
o obje"riveg_,
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2. La parcela tencra una dlmer,15|on inferior b 2 y un digmetro minimo del

circulo inscribible de 50 mefros

3. Se separar@ 50 metros de cualquier otra edificacion y de 25 metros de los linderos

de la finca.
4. La ocupacidon maxima de parcela serd del 25%.

5. La altura maxima de la edificacion serd de 12 metros y en ningn caso se superaran

las 3 plantas.
6. El problema de aparcamiento de vehiculos los resolvera en el interior de la parcela.

7. Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos, requerirdn la redaccion de un
Plan Especial de Dotaciones con Evaluacidén de Impacto Ambiental, cuyo
contenido se ajustard al Capitulo Il Seccidén Segunda del Reglamento para la
Ejecucidn del R.D.L. 1.302/1.986.

8. Ef proyecto de la edificocion plblica 6 privada singular, podrd contar con vivienda
guarderia del compigjo, contabilizando como parte de la ocupacion de la finca.

Art. 406.- Condiciones particulares de edificacion para las instalaciones o

construcciones de servicio de carretera.

1. Definicidn: Bajo este concepto se entienden exclusivamente los talleres
mecanicos, las estaciones de servicio, basculas de pesagje, instalaciones de 1TV,
05 puntos de socorro én los casos de carreteras y las areas de servicio en el caso

de las autovias y autopistas, que han de estar vinculadas ¢l proyecto de

construccion. TEXTO REFUMDIDO CORRECTO

APROBADD  DEFIN T
2. En el caso de autovias y autoplstaass@icnal.proyecto dé; Ios jmismas el que senale

| (ONSSION PROYIICIAL OF UaSAMIS) * } U h\n
zacion de las ansfcﬂomon s asuservicio. . 2

kas condiciones particulares de @di
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bdasculas de pesqgje y punfos de socorro para-el festo dg las carreteras son las
siguientes:
@) La parcela tendrd una dlmeﬁ%cm supenor -- ¥ con un didmetro minimo del

S

circulo inscribible de 15 metr&* 7 ¥ ,,Lf

b) Se separard 5 metros de ios linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones

especificas de las carreteras.
¢) La ocupacion méaxima de parcela serd del 25%.
d) La altura méaxima serd de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

4. Las condiciones particulares de edificacidon para los tolleres mecdnicos de

reparccion al servicio de los usuarios de Ia carretera son las siguientes:

a) La parcela tendr& una dimensidon superior a 5.000 m?2 con un didmetro minimo del

circulo inscribible de 30 metros.

D) Se separard 10 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las

protecciones especificas de las carreteras.
¢) La ocupacion maxima de parcela serda del 25%.
d) La altura méxima serd de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

5. No se regula parcela minima ni ocupaciéon para el caso de bdsculas de pesaje e
instalociones de medicion del trafico urbano, dadaos sus pequenas dimensiones.

6. Las actividades que superen los 1.000 m2 construidos, requerirdn la redaccidén de un
Plan Especial de Dotaciones con Evaluacion de Impacto Ambiental, cuyo

contenido se gjustard al CGDI%&) mﬁrﬁi&%g%%ch%gé_i_éeglomeﬂfo para ia

Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986F
) / APROBADO i . mﬂg g
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en fincas de olivar, cortijos en fincas de secano o‘s ilas en tierras de regadio.
Quedan fambién incluidas las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico, .
tales como garaje. almacenes, lagares y hornos familiares, etc., siempre que

formen una unidad fisica integra.

2. Para autorizarse la construccidon de este tipo de viviendas, el peticionario estard
inscrito en el Censo Agricola y la finca quedard anotada en el Registro de la

Propiedad como inedificable en las futuras divisiones o segregaciones.
3. Los condiciones de edificacion para suelo de regadio son fas siguientes:

@) La parcela tendrd una dimensidon superior a 10.000 m2 con un diametro minimo
del circulo inscribible de 50 metros o bien estar incluida en el catastro del ano
1972.

b) Las construcciones se separardn como minimo 20 metros de 10§ linderos de la

finca.

¢) La ocupacion maéxima de la edificacidon serd del 2,5% de la superficie de la

parcela.

d) La altura méxima de la edificacion serd de 7 metros en un maximo de dos

plantas.

- e) Los suelos gue tengan utilizacidén como secano a la Aprobacidn Definitiva de
este Plan General v sean transformados en regadio, estaran sujetos a fas

condiciones de edificacion del suelo de secano aungue su huevo Uso sea ef de

regadio. TEXTO REFUNDIDO CORRECTQ),
__"'—&-—__..,______
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1972.

b) Las construcciones se separardn como minimo 25 metros de los linderos de la

finca.

C) La ocupacidén maxima de la edificacion sera del 0.50% de la superficie de la

parcela.

d) La altura maxima de la edificacion serd de 7 metros en un maximo de dos

plantas.

. Las condiciones de edificacion para los suelos de diseminados son las siguientes:

a) La parcela tendrd una dimensidn superior a 5.000 m2 con un diémetro minimo del
circulo inscribible de 25 metros. Se permiten parcelas de hasta 3.000 m2 en 10s
casos gue las mismas estén inscritas en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la Aprobacidn Definitiva de este Plan General '

b) Las construcciones se separar@n como minimo 10 metrosde los linderos de las
fincas.

C) La ocupacién maxima de la edificacion serd del 3% de la superficie de la
parcela.

d) La altura maxima serd de 7 metros en un méaximo de dos plantas.

a) Con caracter generot se autorizan las pequenas ampliaciones de viviendas

existenfes hasta un maximo de 25 m2, cuando asi se requiera para el

cumplimiento de las condicioqﬁﬁha_ﬂtpdmgs %iﬁH%CTO

b) En los casos de edificaciones eLisﬁ%a«""?z%e r'(3‘1*54'71&)6351rer-\fﬁal—ﬁsfcdo de ruina se .

CRISEIEZIA DE 05:1: PUBLICAS ¥ 11

podré autorizar la construccidn deromranRuey i idéntica situacion . © 2

D™,

superficie construido que la exBIfIte. 2 7 Jij. 1038 4 ! ::‘f
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parcialmente de la actividad agraria ci}cuﬁdonte.

2. Las condiciones de edificacidn para suelo de regadio, siempre que no esté
catalogado dentro de los Paisajes Agrarios Singulares (AG), son ias sigui’enyes:

a) La parcela tendrd una dimension superior a 10.000 m2, con un didmetro minimo

“del circulo inscribible de 50 metros.

B) Las construcciones se separardn como minimo 20 metros de los linderos de la

finca.

¢) La ocupacidén mbxima de la edificacion serd del 2.5% de la superficie de {a
parcela.

d) La altura maxima de la edificacion serd de 7 metros en un maximo de 2 plantas.

e) La parcela demostrar@ su condicion de regable tal como aparece en el articulo
dedicado a suelo de regadio, anterior a fa Aprobacion Definitiva de este Plan
General; de lo contrario estdré sujeta a las condiciones de edificacion en el
suelo de secano aunque su NUevo uso sea de regadio. En igual sentido deberdn
estar incluidas como tales en el Catastro de I?Qsticd con caracter previo a la
aprobacidn definitiva del Plan o estar delimitadas por el P.G.O.U. como Suelo de
regadio proveniente del PEPMF, o de regadio existente o regadioc Plan Guaro.

Los nuevos suelos de regadio que se consoliden tras la aprobacion del Plan
deberdn incorporarse al mismo mediante el oportuno expediente de

Modificacion de Elementos; 0, en su caso, en la Revisidn del mismo.

R cg%xuguo el acuerdo
It s
F =~ N

T
f) La imposibilidad material del ci

previo con los colindantes. Conseiea % o0
(o 1ision unvlacm DE URBANISHO il LAY 4 tea
. ALY wt? i
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3. Las condiciones de edificacido para suelo de ‘ Zile no esté incluido dentro
de la delimitacion del Suelo No Urbanizable dg g€ Ccion Especial (NUPE), son las
siguientes: 'l s

O,

5 Cp N

a) La parcela tendrd una dimensidn-sugariora 25.000 m2'con un didmetro minimo del

circulo inscribible de 80 metros.

b) Las construcciones se separarén como minimo 25 metros de 105 linderos de la

finca.

¢c) La ocupacidén maxima de la edificacidon serd del 0,50% de la superficie de la

parcela.
d) La altura méaxima de la edificacion serd de 7 metros en un mdaximo de dos plantas.

&) La imposibitidad material del cumplimiento del apartado b exigird el acuerdo

previo con los colindantes.

4. En el suelo en diseminado no se permitirdn otras viviendas de las tratadas en este

articulo.

5.- En los casos de edificaciones existentes que demuestren el estado de ruina se

autoriza la obra nueva con idéntica situacion y superficie que la existente.

TEXT@® REFUNDILO CURKEG | o
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_Capitulo 5.2

NORMAS PARTICULARES PARA EL §Uj
DE PROTECCION ES}

Ant. 409.— Definicion.

1. Comprende aquellos espocios del municipio en los que concurren caracteres
naturales y/o de utilizacion social, que conllevan tas existencia de vaolores
territoriales ambientales particulares que a fravés de este Tifulo se establecen.
Dichos espacios han sido incluidos, en su mayor parte en el Catdlogo de Espacios
y Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico de la Provincia
de Malaga (P.E.P.M.F). Aguellos espacios que no se encuentren incluidos en dicho

Catalogo. pasaran a formar parte del mismo, en virtud de su cardcter abierto.

2. Estas Normas se orientan a la mayor v mds efectiva proteccion de los valores
territoriales ambientales en cada caso presentes, buscando en cualqguier
circunstancia la compatibilizacion con las utilizaciones, tradicionales o no, que
resulten apropiadas para el mantenimiento de los valores que se pretenden
proteger.

3. Estas Normas., que en su aplicacidon a espacios concretos suponen para los
mismos la existencia de una Proteccidn especifica, distinguen una serie de
categorias a través de las cuadles se ha buscado un mejor gjuste de las
determinaciones normativas a las caracteristicas territoriales de sus respectivos

ambitos de aplicacion.
Art. 410.- Categorias de suelos especialmente protegidos.

1. El Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial (N.U.P.E.) se ordena en dos

categorias genéricas en atencién a sus caracteristicas fisico-naturgles y a los
TEXTG REFUNBIDO' CORRECTS

procesos actuantes sobre el mismo:

APROBADD  DEFINTIV . ik |
a) Sistemas Productivos. (015104 PADYIACIAL DE l::ts::.l‘s';;mm ‘

2740L 0 7

b) Sistemas Culturales.
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en cada caso.

3. Los suelos afectados por una o mas categorias-ag r cion deberan de cumplir

1 o 1’ i i . .o s s i
as mas restrictivas 23 %
Art. 411.- Sistemas productivos.

1. Tienen esta consideracion aguellas zonas de relativo interés agricola o forestal,
gue por sus caracteristicas especiales en el contexto municipal aconsejan su

proteccién y potenciacion.
TEXTQ REFUNDIDO CORRECTO

2. Las categorias de espacios sujetos a la denominacidén de sistemas productivos

on 165 Sguientes APROBADD D771 1/ wenTE |
COUSERERIA DF 0000 7 LiCsS ¥ [RANSPORTRS i
CONSION PeoviiCiAL DE UBANISMO ‘

Q) Paisajes Agrarios Singulares (AG).

27 JU. 1236
JUNTA DE ANDALUCIA[

D) Espacios de Potencialidod Forestal (PF).

Art. 412.- Paisajes agrarios singulares (AG) y Suelo Agricola de Regadio.

1. Se entiende por tales aquellos espocios que presentan una notable singularidad
productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o el mantenimiento
de usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental. La mayor
parte parte de estos espacios coinciden con acuiferos que merecen una
proteccién especial. A todo ello se une una acusada personalidad y notable

~interés paisgjistico.

2. Dentro del término municipal se han incluido en esta categoria de proteccion los
espacios que se grafian en el plano "B" "Usos del Suelo No Urbanizable vy

Protecciones”.
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¢c) Las actividades recreafivas, excepto *os anes permanentes de
restauracidn y oquellas otras que resuﬁ-éh >ompatigfles y apoyadas en las

edificaciones legalizadas existentes.”. o/ ,
e

L 7
d) Construcciones y edificaciones plblicas vinculodqs a la sanidad vy la defensa.

e) Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales y mineros.
N Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas.

g) Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad

exterior.

h) El empleo de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a facifitar

la absorcién por el terreno de aguas contaminadas.

4. Se consideran usos compatibles, de acuerdo ¢ lo regulacidon que en cada ¢aso se

establece, los siguientes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacidn de (0§ recursos vivos.
Cuando se frate de tala de arboles para la transformacidén de uso, obras de
desmonte y aterrazamientos. instalaciones agrarias de primera transformaciéon y
vertederos de residuos sélidos agrarios, serd requisito imprescindible la
realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental. cuyo contenido se cjustard al
Capitulo Il. Seccion Segunda del Reglamento para la Ejecucion del R.D.L.
1.302/1.986. '

b) Las instelaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas

infraestructuras de servicios.

c) Las adecuaciones TEﬁ?olngiggg{m%? %?ﬁﬁgg%%es de restauracién no

permanentes y usos tufstiéBk0fEéfeaives Bn edificationes existentes.

——— 4 1 T "'!l‘l b
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R.O.L. 1.302/1.986. \Z.
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—~ . &) Los 'usos residenciales ligados a la explotacién de los recursos primarios, el

D)

entretenimiento de la obra pUblica y la guarderia de edificaciones.y complejos
sifuados en el medio rural. en las condiciones estoble'c;idos_ en e! articulo 407,
Mientras no se modifique el PEPMF en los Paisajes Agrarios Singutares la distancia
minima a los nacleos de poblacion, a medir en linea recta desde el limite de la
explotacion hasta el ndcleo urbano mas préximo a la que se pueden situar las

viviendas ligadas a la explotacion de recursos primarios sera de 2,00 Km.

La vivienda admitida en estos Paisgjes Agrarios Singulares del PEPMF tendr&
cardcter permanente y el promotor deberd demostrar inequivocamente la
necesicad de la misma para la explotacion de la finca.

Las redes infraestructurales que necesariamente deben localizarse en estos
espacios. de acuerdo a lo dispuesto en el arficulo 387. En cualquier caso serd
preceptiva la realizacidén de un Estudio de Impacto Ambiental, cuyo contenido
se qgjustara al Capitulo If, Seccidén Segunda del Reglamento para la Ejecucion del
R.O.L. 1.302/1.986.

@) La construccidn de fosas sépticas & cualquier otro sistema de depuraciéon de

aguas residuales para el saneamiento de viviendas, solo podrd ser autorizada
previo estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion competente en el
que se demuestre que no existe riesgo para la calidad de las aguas

superficiates o subterrGneas.

5. En el Suelo Agricola de Regadio (AR) fa regulacidn de usos es igual a la anterior

ampliada como usos permitidos los de: vivienda unifamiliar autonoma.

adecuaciones naturalisticas y recreativas, compamentos de turismo, albergues

sociales e msmmc}éj‘ch@?&M%fﬁQﬁﬁewe construccion de instalaciones

ST

hoteleras y hostelefos\eRBUEN QISIPN R e H7E

COASEIENA DE gy, c PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
f01isiny PROVEACIAL OF URBANISNO
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" Art. 413.- Espacios de potencialidad forestal (PF).

1. Integran esta categoria de proteccion aquellg ‘g. de vocacion forestal en fa
que por accion del hombre % “por-incendios .‘é, &s la cubierta vegetal se
encuentra muy degrodada, perd puederocup

e

rarse\mediante una adecuada

pofitica de regeneracidn y proteccion.

2. En el término municipal de Vélez-Maloga los espacios acogidos a esta proteccidn

reciben las siguientes denominaciones genéricas:

Zona A: En el extremo nororiental del términe municipal, en el espacio limitado al
Sur por la carretera de Arenas, al Oeste por la carretera de Alhama y al Norte y Este
por el imite del término; incluyendo en su dmbito la zona conocida como Las

Dehesas.

ZONA B: Al norte del término en el espacio delimitado al Este por la carretera de
Alnama al Sur y Oeste por lo via pecuaria del Camino de Antequera (0 del camino
de Torre Atalaya) y la cota +300 y al Norte por el fimite del témino.

3. Se establecen los siguientes usos incompatibles:

a) La realizacidn de construcciones y edificaciones no ligadas al

aprovechamienio de sus recursos productivos agrarios y forestales.

b) La realizacidn de construcciones de Utilidad Publica o Interés Social cuando su

uso no esté relacionado con el medio que se protege.

¢) La instalacién de vallas o anuncios publicitarios, excepto aquellos de caracter
informativo sobre actividades de implantacidn local, siempre y cuando éstos no

supongan un deterioro del paisgje.

d) La tala 6 eliminacion de arboles, excepto en el caso de aquellas plantaciones

que tuvieran un {ré imen de explotacidn regular de madera. Las irr{plon‘rociones
autorizables que lmpI%uneEr\F}c’lNgéggpggcﬂgﬁ%Eoespecies arbdreas, promoverdn

la restauracion dd_@ﬂmo.gm;ﬁﬁgﬁﬁgcrn total o parcial de est mﬁ
arpbdreas por ing en%iﬁ;p:‘?%%a'mmmi P 6 causa similar no ddfﬁ_\’?gégwa A
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&) La realizocion de vertidos y I&dcolizo&:ién‘ _d‘a_,a'v Geres de residuos $6lidos.

R

4, Se establecen los siguientes usos compatibles:

a) La redlizacién de adecuaciones recreativas y naturalistas, siempre que no
comporten merma de ningin fipo de vegetacion arbdrea y se localicen
adecuadamente. Para goranfia de ello serd preceptivo un estudio de
Evaluacion de Impacto Ambiental, cuyo contenido se ajustard al Capitulo I,
Seccidon Segunda del Reglamento para fa Ejecucion del R.D.L. 1.302/1.986, e
informe favorable de la Agencia de Medio Ambiente.

b) Las construcciones y edificaciones ligadas a la explotacidn y manejo de 10§

recursos agrarios y forestales.

¢) Las instalaciones vinculadas a ta acampada, clbergues de cardcter social e
instataciones deportivas aisladas de acuerdo con las Normas Particulares de

edificaciéon def Suelo No Urbanizable.

d) Los alojamientos aislados de propiedad vertical, ligados a la explotacion de los
recursos agrarios de acuerdo a las condiciones de edificacion del suelo de

secano.

e) Las construcciones de utilidad publica e interés social, cuyo uso sea compatible

con el uso forestal que se protege.

f) Las construcciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las

obras publicas siempre que no supongan tala o eliminaciéon de arboles.

@) La construcciéon de instalaciones hoteleras de nueva planta y 10s usos turisticos

recreativos y residengi Edifioaciones legailes existentes.
UNDIDO CORREGTO
APROBADO  DEFIN.TIV 4o, -

) EQUIDO publico. COASEIERIA DE 08245 pusticas v IRANsPORTE
CONISION PROVINCIAL DE URBANISH G :
1
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Art. 414.- Sistema culiural. '

ientifico-cultural o por
\_‘_’a 7

2. Las categorias de espacios sujetos a la denominacion de Sistema Cultural-
Recreativo son los siguientes:

a) Yacimientos Arqueologicos con categoria de Monumentos (Y.A.M.).
b) Areas de proteccidn paisqjistica y medio ambiental.
Ant. 415.- Yacimientos arqueoldgicos con categora de monumento (Y.A.M.).

1. Se entfiende por yacimientos argueoldgicos con categoria de "Monumento® todos
aquellos que, de acuerdo con el Plan Provincial de Arqueologia, s& encuentran
incluidos en los tipos: 1, 2. 3 y 4. Todos los que se han identificado en el municipio de
Véilez-Mdalaga pertenecen al tipo 1 y se define como tal, aquel en el que se
incluyen los Yacimientos arqueolégicos monumentales de primer grado,
declarados Monumento Histérico-Artistico o Bien de Interés Culturat de cardcter
Nacional por Decreto-Ley.

2. Dentro del término municipal. se incluyen en esta categoria, siguiendo la tipologia
del apartado anterior, los espacios cuya localizacion exacta viene grafiada el
plano "B* “Suelo no urbanizable y Protecciones”. Su resumen es:

TEXTO REFUNDIDO CORRECTO

Proteccion Arqueoldgica.

AE’..DJ‘“O DEFINITIVAMENTE ’

1.- Depoblado de los Iberos. COASEIERIA OF 00RsS PUSLICAS ¥ TRaNSPOMTES |
CONISION PROVINCIAL pE URBANISHO 1

2 7JUL. 1995

2.- Despoblado de Almayate Alto.
3.- Canteras de la Catedral de Malaga.

4.- Yacimiento del Jardin,
5.- Cerro del Pendn de Almayate.
6.- Yacimiento fenicio de Toscanos.

7.- Yacimiento fenicio del Cemrro del Mar.

1-0 & "

8.- Cerro de la Molineta en Lagos. PR

-

i
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Vigilkancia Arqueolégica. o
9.- La Campinuela. _‘
10.- Cerro Alarcédn. ” {-
11.- Toscanos. G ¢
Ly =
12.- Casa de la Vina : P 3)

13.- La Chorrera.
14.- El Jardin.

3. En todos estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con su
proteccion:
a) Los movimientos de tierras de cualquier naturaleza, excepto los directamente

ligados a la investigacidon cientifica del yacimiento.

b) En general, cualqguier obra o actividad que pueda afectar las labores de

investigaciéon y el mantenimiento de estos yacimientos.
¢) La tala de arboles a efectos de la transformacion del uso del suelo.

d) La construccidon o instalacion de obras relacionadas con la explotacion de 10s
recursos vivos, incluyendo dentro de las mismas, las instalaciones de primera
fransformacidn, invernaderos, establos, piscifactorias, infraestructuras

vinculadas a la explotacidn, etc.
e) La localizacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.
f) Las extracciones de arena y aridos, asi como las explotaciones mineras a cielo

abierto y todo tipo de instalaciones e infroesfr% ﬁﬁﬁﬁﬁﬂ%%gﬁﬁ’é@”

de las actividades.

APRORADD  DEFINTIVAMENTE |

msml 05 63245 P SUCTS 7 IRaXSPntes ".
@) Las construcciones y edificaciones industriales dej todaipe. POV o Brawsa Y

(f i 27JUL iC

h) Las obras e instalaciones turistico-recreativas. : ; k

INTA DE AND

N Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

j) Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos.
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k) Todo tipo de obras de cc’fécter infraestruct ¥si\cogho sus instalaciones
anejas, temporales o no. ;

D La instalkacion de soportes de publicidad u ofr entos andlogos. excepto

P

aquellos de caracter mshfuc;onal que ;froporo n informacion sobre el

IOREC

espacio objeto de proteccién y no supongcm deterioro del paisgje.

4. Se consideran usos compatibles de acuerdo a la regulacidon que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) La tramitacién de licencia urbanistica para la eventual realizacién de
actividades como: tolas de arbolado, cerramientos o vallados de caracter
cinegético, captaciones de agua u obras de proteccion hidroldgica, se
realizard de acuerdo al procedimiento establecido en el adiculo 442 del
reglomemo' de Gestion Urbanistica. En todo caso serd preceptiva la
correspondiente autorizacion o concesidn administrativa del organismo

competente en la materia para la tramitacidén de la misma.

b) Aqguellas instalaciones que, contempladas denfro de un proyecto unitario,
tiendan a mostrar o exponer las coracteristicas del yacimiento cientifico,
debiendo en este caso tramitarse con arreglo al procedimiento establecido en
el Art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, previa autorizacidon e informe

del organismo competente.

REFUNDIDO CORRECTO

An’”}!‘ 'f‘ }‘;;-'-{j-.« ¥ :TE‘

Por su alto valor paisgjistico se propone la proteccion d Iottz ﬁﬁmgm(% fwr%{?f.s;;””“

Art. 416.- Areas de proteccién paisajistica y medio cmblenf i

- Delta y margenes del Rio Vélez.
- Pendn de Almayate.

- Acantilados de Torre-Jaral.

Especial que ordene el uso recreativo de los mismos atendiendo fundamentalmente

a la proteccién integral de sus valores medioambientales.

En cuanto al tercero se incluye como sistema local de Areas Libres de los suelos
urbanizables no programados que se prevén en la zona. Estos sectores seran IQs

encargados de ordenarlos y adecuarlos para su uso como tal.
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Art. 417.—Definicion y régimen.

Las vias de servicio, o de cardcter complementario de actividades implantadas en
Suelo no Urbanizable que habitualmente no tienen ancho mayor de seis metros y sus
pavimentos fos son del tipo econdmico (explanada mejorada, suelos estabilizados u

hormigones hidraulicos de escaso espesor).
Corresponde a los titulares del camino su construccion, consenvacion y reparacion.
An. 418.—licencia.

1. De conformidad con el articulo 27 de estas Normas. la apertura de caminos esta

sujeta a licencia municipal
2. Con la solicitud de licencia se acompanaran os siguientes documentos:

Q) Estudio justificativo de la necesidad de su apertura. pdr el cardcter de acceso ©
servicio a una actividad implantada en medio rural o uso de los permitidos por el
Plan General en el Suelo no Urbanizable.

La necesidad se presume impficita en la solicitud de licencia deducida por
érganos de la Administracidn. por lo que quedan exceptuados de este requisito.

D) Estudio previo 0 anteproyecto del camino en el que se expresardn los datos

técnicos referentes a la ejecucion del mismo.

¢) La licencia podrd ser denegada cuando a criterio de la Administracion

concedente no queW:oredifodo la necesidad de su

apertura. iy ’"D'DQ‘CORHECTO
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1. Los edificios e instalaciones erigiaos con onferiogi:jb op obacién del presente
Plan General que resulten disconfb{,mes Coh_’;e‘ljﬁ alificagdos como Fuera

de Ordenacion. I3 % o

2. Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con la ordenacidn, la
calificacién o los Usos del Suelo que este Plan determina, quedan sometidos at

régimen transitorio definido en los apartados 2 y 3 del articulo 63 de la Ley del Suelo.

3. Los edificios o instalaciones que, adecudndose a ta ordenacidn, la calificaciéon y
los usos del sueto que el presente Plan determina, resultaren disconformes con las
Normas Reguladoras de la edificacidén en la zona o sub-zona en que se ubiquen,
podrdn ser objeto de toda clase de obras de consolidacidon, conservacidn,
reforma interior y cualesquiera andlogas encaminadas al mantenimiento vy
rehabilitacidn del edificio, que se autorizardn por el procedimiento ordinario de
concesién de licencias, cuando no esté programada su expsopiacidn ni sea esta
necesaria para la ejecucién de ninguna de las determinaciones del Plan y siempre
que:

@) La edificacion o instalacidon no se encuentre en situacion legal de wuina.
b) tas obras no aumenten el volumen edificado.

¢) Las obras no excedan del deber normal de conservacion.
SEGUNDA.- PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO SUELO URBANO

Los Planes Parciales que el presente Plan General clasifica como Suelo Urbano,
podrén seguir desarrofléndose con arreglo a sus propias determinaciones en tanto

estas no sean contradictorias con las del Plan General.

De existir disconformidad entre las determinaciones del Plan Parcial y el Plan General.
ya sea por zonificacién,” ordenanzas, localizaciéon o cuantia de 10s equipamientos o
por cualquier otra causa, prevalecerdn inexcusablemente las determinaciones del
Plan General. En este supuesto no serd preceptivo la tramitacién de modificacion de

elementos deW}q}es efectos el escrupuloso respeto del Plan
General y cump . y'de oéPog ﬁ%ﬁtﬁéﬁo de sus previsiones. Py W
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Los Planes Parciales que el presente’ Pian_Génera) cld

a como Suelo Urbano,
incluidos no obstante en una Unidad de Ejecucidn, estardn sujetos .a las mismas reglas

de la disposicion transitoria segunda, y ademas a las siguientes:

1. Si como consecuencia de la nueva ordenacion se alterase la distribucidon de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento anterior, se procederd a la
ejecucion de la Unidad de Ejecucion mediante un nuevo sistema de actuacion o

por la modificacion y actualizacion del ya existente, segin los casos.

2. La modificacidn, actualizacidn o nueva equidistribucién ird precedida de la
formulacidén, siempre a instancia de la parte interesada, de un Expediente de
Adaptacion al Plan General donde se incorporen las determinaciones del Plan
General y las del Plan Parcial que no sufran modificaciones, se cuantifiquen los
beneficios y cargas derivados del planeamiento y s& comparen sus resultados

con los resultantes de la equidistribucion realizada con anterioridad.

Informado favorablemente por los servicios fécnicos municipales y sancionado él
informe por el Ayuntamiento Pleno, dicho Expediente de Adaptacion se
incorporar@ a los expedientes de equidistribucidn resuftantes del sistema de
actuacién previsto en la Unidad de Ejecucion; expedientes de equidistribucidén que

tendrén la tramitacion reglamentaria,

3.- La ejecucién del planeamiento se regird por lo determinado por el articulo 23 de
las presentes Normas Urbanisticas.

CUARTA.- PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

Los Planes Parciales existentes en el momento de aprobacion inicial de este Plan
General, cualquiera que fuese el grado de tramitacidn administrativa en el que se

encontraren, cuyo suelo resulta clasificado por este Plan General como Urbanizable
Programado, quedqn ARNIIONM vigeneieye, ,@tﬁxffc?ofguno )
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Los promotores del Plan Parcial, por Sl solos en el syp
sector de planeamiento, o con “los restantes’ 'n |

planeamiento donde se ubique, promovercn un E{ { ex novo" con amreglo a

las determinaciones del Plan Generel y confo' fos plazos y prioridades

establecidas en el Programa de Acfuéoow

QUINTA.- PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO '

Los Planes Parciales existentes en el momento de aprobacién inicial de este Plon
General, cualquiera que fuese el grado de tramitacidn administrativa en el que se
encontrasen, cuyo suelo es clasificado por el Plan General como Suelo Urbanizable

no Programado. quedan sin valor, vigencia o efecto alguno.
SEXTA.- PLANES PARCIALES EN REGIMEN TRANSITORIO

Sobre determinados sectores de planeamiento parcial, vigente con anterioridad ¢ la
aprobacién de este Plan General, se delimitan en los planos A", "C" y D", unos
&dmbitos de planeamiento sometidos al régimen transitorio segln establece el

articulo 19.3 del Reglamento de Planeamiento.

Dichos suelos en funcién de la afeccion que las determinaciones del Plan General
representan sobre sus ordenanzas, trazado viario o egquidistribuciéon habrén de

desarrollarse conforme a las siguientes:

A. Si el Plan General modifica sus ordenanzas y/o trazado viario habrédn de
desarrollarse mediante un Expediente de Adaptacién con el contenido vy
determinaciones de un Plan Especial de Reforma Interior en el primero de los
casos, o de un Estudio de Detalle en el segundo. En ambos casos su tramitacidon
administrativa serd la prevista reglomentariamente para el Estudio de Detalle: es
decir, aprobacidn inicial, quince dias de informacién al pUblico y aprobacidn

definitiva.
TEXTO REFUNDIDO CORRECTO
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Ademds de éstas, estaran sometidos a las siguientes determinaciones:

1.- Los sectores de planeamiento clasificados dentro del régimen urbanizable
transitorio, con arregio a las determinaciones contenidas en el Programa de
Actuacidn del Plan General quedan adscritos a los efectos de su desarrolio y

ejecucién en la primera etapa cuatrienal de las dos que componen el Programa.

2.- El incumplimiento de los plazos de ejecucion previstos en el nimero anteror, dard
lugar, en la revisidbn cuatrienal del Programa de Actuacion, a {a revisidn de su
condicidn de Suelo Urbanizable Transitorio y sometido al Régimen General y
uniforme del Suelo Urbanizable.

3.- Si en el momento de la Aprobacion Definitiva del presente Plan General el sector
en cuestidon hubiese reatizado las cesiones, la equidistribucidn y estuviese en fosé
de ejecuciéon de las obras de urbanizacién, dispondrd del plazo de un ano para
cumplimentar lo determinado por i0s _om‘eriores apartados A y B. Reguldndose Ia
concesidon de licencias de obra, urbanizacion o parcelacion por lo determinado
del Articulo 23 de las presentes Normas Urbanisticas en su apartado 2b.

El incumplimiento del plazo dado sin haber adquirido firneza en via administrativa
el nuevo documentode equidistribucidn dard lugar a la suspension de licencias en

el &mbito de actuacidén hasta tanto no se cumplimente lo dispuesto.

SEPTIMA.- PARCELAS EN ZONAS CONSOLIDADAS CON ANTERIORIDAD A LA
APROBACION DEL PLAN GENERAL

Las parcelas de Suelo Urbano registradas con anterioridad a la aprobacion de este
establecida como minima en Ia
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