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Capitulo 1.1~ JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y NORMAS DE AN &'SUPERIGRONALMENTE

[ECha S T
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El informe del Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la De gﬁcié_rﬁ?ﬁ%?jy

de Malaga de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, hoy Cons er@.,_dé Vivienda-y

Ordenacién del Territorio, de fecha 7 de Marzo de 2005 sobre el Plan,Esp g::g%é:jgl istema

General de Equipamiento SG-VM-27 establece los siguientes aspectos que queda r‘r&%f@sde;-(:asqm

subsanacion previamente al sometimiento de la aprobacion definitiva del referido Plan Especial por

parte de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

1.1.0.- Modificaciones de la Documentacion para la Aprobacion Definitiva.

- Correccion del Plano |-2 en cuanto a rectificar la fecha de aprobaciﬂa'gﬁﬁﬁﬁj@mm’ S L .

Modificacion del PGOU que ampara el presente Plan Especial asi conoivciysidmnde &aalgga:?;cogfo'
leyenda de las zonas correspondientes. veiez-Mataga? 9 BCT. 2009
> EL SECRETARIO GRAL.
- Incorporacién del plano I-3 que por error no constaba en la doc \remitida a la
Delegacion Provincial de la Consejeria. : 9) ;lgah__*;
- Dicho plano I-3 refleja el estado actual topografico asi como I&s tere “- propiedad
privada que constituyen el ambito del Plan Especial. También % NS mﬁ;@%’; rﬁgﬂ?no

catastral en el que se refleja la propiedad. tez-Casquet

- Se ha modificado la propiedad de los terrenos por compraventa por parte de la empresa
LIDL Supermercados S.A.U., a los anteriores propietarios Fernando y Francisco Javier
Lisbona Noguerol, modificandose los apartados correspondientes de la Memoria y de los
Planos.

- Sobre el ambito del Plan Especial se ha reajustado para afectar exclusivamente a los
terrenos propiedad de LIDL Supermercados S.A.U. en base a los siguientes factores:

* Se respeta integramente el proyecto redactado por el Ministerio de Fomento que
ademas esta ejecutado.

* Se incluye las areas definidas en la Modificacion del PGOU cuyo suelo es de
propiedad privada y no esta gestionado.

* La superficie resultante, segin medicion topografica, es de 5981 m? de suelo
coincidente con la superficie catastral de la finca de LIDL Supermercados S.A.U.

* Ademas del sistema general privado, las areas libres locales y el trazado del viario
general, se incluye una pequefia zona de areas libres de proteccion del viario
SG.VM-2.2, que esta dentro de la finca privada objeto del Plan Especial.

- De acuerdo con el informe técnico municipal el viario general SG-VM-2.2 y la Avenida
Juan Carlos | son de propiedad y competencia municipal, habiéndose respetado en su
totalidad el proyecto del Ministerio de Fomento tal y como viene reflejado en la
Modificacion del PGOU, por lo que se estima que no es necesario un informe salvo el
municipal incluido en el expediente.

- Se suprime la prevision y disposicion de aparcamientos privados en la zona verde ZV-2
manteniendo tan solo la aplicacion de lo establecido en el articulo 145.2 del PGOU.

- Se incluyen en las ordenanzas las determinaciones necesarias para la ejecucion del Plan
Especial eliminando la limitacion del uso a supermercado establecida en el documento
anterior e incluso prohibiendo dicho uso, cuando constituya una gran superficie, por no
considerarse adecuado para este tipo de instalacion la ubicacion en el sistema general
privado por la falta de superficie de la parcela que no permite la localizacion de los
aparcamientos precisos y por las dificultades de trafico y accesibilidad de una zona con un
alto nivel de saturacion.
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- Sobre los aprovech%ﬁi cesonessedecdmbera reflejar en el Plan Especial la cesion

del 10% a favor del A un‘taml 0,.ademas, degajustar la edlfcabllldad aI maximo permltldo
en la Modificacion de E;‘,\be' DILIGTNASA. Para haeor ponstal

dificaciones de la docurﬁentaé ion'que'se re!amonan Jacien

De todo lo expueft

continuacién: - e plementa y sustiluye a la
__/"'_. an n
A. Enla Memoria
eAClipe Jiménez-C; isquet con tet
- En el apartado 1.1.1.- Situacién en el territorio y procedenma desu fo'rhflﬂaolén

El Secretario General
e En el subapartado a) se corrige la propiedad del suelo que ,ha\_)cambiado.

e En el subapartado b) se redefine el ambito del Plan Especlal adapténdoieua la
finca privada. Los limites se corrigen a su actual dgr;nommamtm kT
- Ll -
- En el apartado 1.2.1 de la Informacién Urbanistica se corrigen tanto I8S‘Ifm|te§ pqna su
descripcion actualizada como la superficie del ambito del Plan Especial. uet

- En el apartado 1.2.3 se corrige la superficie del ambito del Plan Especial y se cambia
el propietario para adecuarlo al momento actual.

- En el apartado 1.3.1.- Objetivos de la Ordenacion se elimina el de posibilitar un
supermercado y se refleja la necesidad, como objetivo administrativo, del Proyecto de
Reparcelacion para cumplir los deberes de cesion y equidistribucion.

- En el apartado 1.3.2.- Criterios de Ordenacion se elimina el de creacion de un eje
comercial ya que el uso definitivo podra ser de otra indole.

- En el apartado 1.3.3.1.— Descripcion General se remite la descripcién a la ordenacion
establecida en la Modificacién Puntual y estableciendo una linea de retranqueo de la
edificacion a los linderos en la zona de equipamiento privado conforme a las
ordenanzas del Plan Especial.

- En el apartado 1.3.3.2.- Parametros Urbanisticos:

e En el subapartado a) se modifica la tabla comparativa de superficies entre el Plan
Especial y la Modificaciéon de Elementos del PGOU.

e En el subapartado b) se justifica la superficie edificable en base al indice de
edificabilidad neto establecido en la Modificacion Puntual siendo practicamente
coincidente con la establecida en el documento de aprobacion provisional y que
en el informe de la Consejeria se establecia como aceptable.

» En el subapartado c) se adapta la cesién del aprovechamiento al Ayuntamiento y
se corrige la frase para la innecesariedad de los coeficientes de ponderacion.

» El subapartado d) se modifica para establecer las cargas de urbanizacion externas
al ambito del Plan Especial.

- En el apartado 1.3.3.3.- Propuesta de Red Viaria:
e En el subapartado c) se eliminan las referencias a los aparcamientos privados y la
ocupacién por éstos de la zona verde ZV-2, justificandose el cumplimiento de las

reservas de las plazas.

e En el resto de los subapartados se corrigen las referencias a los aparcamientos
internos y al supermercado cuyo uso determinado se ha suprimido.

JUANJO GARCIA DE LOS RIOS IMEMORIA| 4
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1 fecha 10 ENE 2009
a) Objeto. e 1..\5
El Segre unpo t‘é‘l‘rmzupua

Trata el presente documento sobre el desarrollo del planeamiento general del.P.G
Velez-Malaga y singularmente sobre el Plan Especial del Sistema General SG. yM-27 (SN U} "’*< —_—

1.1.1.- Situacion en el territorio y procedencia de su formulacion. I:,}:n fac

-

L

Se redacta por encargo de la empresa LIDL SUPERMERCADOS S.AY, ¢ QCIF Aﬁ0495278
sobre terrenos de su propiedad, que constituyen la totalidad del &mbito de pfane 'rh]&nt'@”m J“”‘-‘"W-Casqu
' et

El presente expediente esta redactado por Juanjo Garcia de los Rios, Arquitecto colegiado n°®
3.840 por el Colegio de Arquitectos de Sevilla.

b) Situacion y superficie: @mbito del Plan Especial.

El ambito de planeamiento tiene una superficie de 5.981 m2 y se adapta a los terrenos de
propiedad privada incluidos en la Modificacion del P.G.O.U. que completan la ordenacién
estructural tal y como se refleja en los planos de este documento.

Dicho ambito esta justificado ya que en la Modificacién del P.G.O.U. se recoge el nuevo
sistema general viario SG.VM-2.2 asi como el nudo del entronque con la Avda. Juan Carlos | y lo

que se pretende es gestionar el suelo para completar las determinaciones de la modificacion con
la nueva conexion de la Avenida Villa de Madrid y su ejecucié._n.

terrenos privados.

Se incluye en el ambito la zona verde de proteccién del watho SG. VM 2 2 que 'se Ubica en
Los limites del .ambito del presente Plan Especial son: | e (FYy
Al Norte: Camino de antigua via férrea. | < /NS &
Al Sur: Sistema General de Viario SG.VM-2.2. | o . o i
Al Este: Zona edificada del Poligono Industrial Mercovélez.

Al Oeste: Camino de antigua via férrea.

c) Procedencia de su formulacién.

El P.G.O.U., aprobado definitivamente con fecha 27 de Febrero de 1996 por Resolucién del
Vicepresidente de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, sufre una
Modificacion Puntual de Elementos respecto del Sistema General de Equipamiento SG. VM-27
(SNU) que tras la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio Urbanistico de Malaga, en su
sesion 1/02, de 30 de Enero de 2002, es aprobada también definitivamente el 17 de Enero de
2003 por el cual:

“El Pleno Corpaorativo, en sesién ordinaria celebrada el dia 7 de Febrero de 2000, adopté el
acuerdo de aprobar el Convenio Urbanistico para la adquisicion por mutuo acuerdo de una parcela
de terrenos incluidos en el Sistema General Viario SG. VM-2.2, propiedad de D. Manuel Molina
Zapata. El citado acuerdo tiene como finalidad la obtencién de terrenos de uso publico para el
ramal de la Autovia designado por el PGOU como SG. VM-2.2 y de la prolongacion de la Avda.
Villa de Madrid en su encuentro con la rotonda de la Avda. Rey Juan Carlos | y el ramal de enlace
con la Autovia del Mediterraneo, antes citado, asi como localizar un equipamiento, de caracter

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS IMEMORIA| 5
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structura organica
i /-=,;_"7~“‘“—=——--,

Asimismo la presente modificacion de elementos supone el rec |en/f:) del. trazado del
sistema general viario SG. VM-2.2, de acuerdo con el proyecto regogt:téffé ' por- efthInlstgrig de
Fomento, que supone un ajuste puntual de los encuentros con los nudos de dicho vial con la Avda.
Rey Juan Carlos | y con el comienzo de la variante de la carretera autondémica A-335".

“El ambito delimitado como Sistema General de Equipamiento SG. VM-27, que se adscribe al
Suelo No Urbanizable, estara sometido a un Plan Especial cuyo objetivo seré solucionar los
accesos a la zona de equipamiento privada asi como ordenar la edific?qid;n,.de_ dicha parcela con
arreglo a los siguientes parametros: SILIGLELIAC 12Ta hacer o

-Superficie del &mbito a ordenar 4.623 m2 com: ifs !

-Indice de edificabilidad bruto _ i na Y susul d la
del ambito del Plan Especial 0,20 m2/m2 e PRG t’lulu:\l H.“L E\I? I
-N° méaximo de plantas PB+1 liiiii iecha 1 0 En

-Altura maxima 10,00 m lez-| fr ilaga3 0 I; zUz05
-Usos Los designados en el Art. 56 dela "v° A 2009

normativa del Plan con los numerb”é, getar i0 General
4,56,7,89,10,11,13,15y 16. p

-Separacién de la edificacion D, ___. —_
de los linderos H/3 con un minimo de 5,00 £ =
-Aparcamientos Segun normativa del PGO

En base a las transcritas determinaciones del P.G.O.U. y su MOdIfICaCIé?I“] @gsiéé"ﬂénﬁentessemmm
justifica la procedencia de la formulacion del presente expediente.

1.1.2.- Determinaciones de la Ley del Suelo.

La LEY 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisticé de Andalucia, en su Titulo I,
Capitulo Il, Seccion segunda, articulo 14, enumera las finalidades de losjPlanes Especiales en su
punto 1. ROy, .

Las competencias para la formulacion y aprobacion de los dlfarentes mstrumentos de!'
planeamientos quedan fijadas en el articulo 31 de la L.O.U.A. 5 A ) B

(¥
=

La tramitacion de los diferentes instrumentos de planeamiento se regula en el artlculo 32 de la
misma. 9

La procedencia de la formulacion del Plan Especial viene recogida en|el C.apjiﬂlol V, articulo 42

La regulacion de las determinaciones y contenidos de los Planes Espemales viene recoglda
igualmente en el articulo 42 de la anterior, en el punto 5 apartados A, B, G, \

El régimen de suelo no urbanizable se desarrolla en el articulo 52 de la1-0:UA:

El Ayuntamiento ha recibido las necesarias compensaciones, mediante las cesiones de los
Sistemas Locales o Generales contenidos en las estipulaciones del concierto urbanistico.

Respecto a la ponderacion de los usos y tipologias se efectia en el Capitulo 1.3.- en su
apartado 1.3.3.2.- Ficha Técnica. Incorporando, asimismo, la terminologia propia de la ley del
suelo, en cuanto a definicion de los deberes urbanisticos, al Plan de Etapas del Plan Especial que
se incluye en su Documento n° 5; aunque respetando el tiempo de desarrollo originalmente
previsto.

A la LO.UA., asi como a la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, al Reglamento de Planeamiento Urbanistico y a las determinaciones del P.G.O.U.
de Veélez-Malaga y su Modificacién de los Elementos, que mas adelante se especifican, se da
cumplida respuesta en el expediente.

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS [MEMORIA| 6
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1.1.3.- Determinaciones del P.G.{

El articulo 26.- La ejecucién del Suelo N6 U

DILIGENCIA: Para hacer constar que Mt e
el presenie documento ha sido aprohado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

ELS

matlva/l.lr-b/ anistica del P. é (5 U se'

1.1.3.1.) En cuanto al planea

-

Wtk asaue P. p,

“Las determinaciones del Plan General en el Suelo no Urbanizable, en ordegra’su Jecbﬂ%n

son directamente aplicables. Se exceptia de esta regla la ejecucion de los sistemas’ genera[es~ =
o el establecimiento de protecciones localizadas en esta categoria de siiklo Que, r /Qgpqﬂ" E Dimrt; o
EL-

formulacién de Planes Especiales a tal objeto.”

En el Titulo Ill.- SISTEMAS se regula el desarrollo de los Sistemas del siguiente modo:

Art.

Art.

Art.

Art.

108.-Obtencién de sistemas generales.

Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales se obtendran para uso y
dominio publico bien mediante ocupacion directa, o bien mediante expropiacion.

Se exceptlian de esta regla los suelos para sistemas generales que a la aprobacion inicial de
este Plan, son de dominio y uso publico. Asi como los previstos de titularidad mixta o privada.

110.-Destino de los suelos de sistemas.

Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico y los de uso publico o colectivo y de
titularidad privada existentes en el momento de la aprobacién inicial, continuaran afectados a
idéntico uso salvo que el Plan expresamente prevea su modificacion.

111.-Sistemas y titularidad juridica del suelo.

La calificacion de sistema implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad
de ocupacion de los terrenos de acuerdo con lo que dispone la Ley del Suelo,

Se exceptlia de lo previsto en el apartado anterior, los equipamientos existentes de titularidad
y dominio privado mientras mantengan idéntico destino o uso de los terrenos. La eventual
modificacion del destino o uso constituye titulo suficiente para su incorporacién al dominio
publico a través de los medios legales oportunos.

Los terrenos que el Plan afecta a sistemas locales en cuanto sean adquiridos por cesion
obligatoria y gratuita o por cualquier otro titulo, son de dominio publico

Los suelos de propiedad publica calificados como equipamiento en los que este equipamiento
no se haya creado efectivamente, podran ser cedidos provisionalmente a particulares que
deseen crear en ellos el equipamiento en cuestion. No obstante mediante la aprobacion de un
Plan Especial, de ambito coincidente con cualquiera de los nucleos de poblacién en este Plan
considerados, y siempre que preserve como bien de dominio publico el suficiente suelo para
atender las necesidades reales de equipamiento de la poblacién considerada por el
planeamiento, podra considerarse el resto como bien patrimonial, manteniendo su calificacion
de equipamiento.

Esta cesion sera siempre discrecional, y se efectuara Gnicamente en el caso que ningin
organismo publico prevea a corto o medio plazo la inversién en ese suelo El nimero de afios
por el que se ceda provisionalmente el uso de este suelo se fijara también discrecionalmente
por el Ayuntamiento. Sea cual fuere este plazo, la cesién se anulara automaticamente en el
caso de que dicho equipamiento desaparezca como tal. es decir: cierre al publico las
instalaciones.

112.-Clases.

1. Segun el &mbito de su servicio, el Plan General califica los suelos destinados a sistemas en
generales y locales. Constituyen los sistemas generales los siguientes: |) Sistema general de
comunicaciones, formado por los siguientes elementos: a) Sistema Viario, b) Sistema

JUANJO GARCIA DE LOS RIOS [MEMORIA| 7
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Portuario, c¢) Sistema Aeroportuario. 2) Sistema General ae;' m_
General de equipamiento comunitario. 4) Sistema General cturas basmas Yo

servicios 5) Zona Maritimo-Terrestre

€0.: Luis d Jlfl e liméner.Caec
2. La estructura general y organica se completa a nivel local por los sistemas cales[qug ]éhi Cangquer
Suelo Urbano lo constituyen: a) los viales y aparcamientos, b) el suelo de jardines, parques
urbanos y zonas deportivas. c) el suelo de interés publico y social susceptible de ser edificado
para dotaciones, equipamientos o edificios publicos o servicios.

3. Los Planes Parciales en desarrollo de las previsiones del Plan General determinaran los
sistemas locales del suelo ordenado por los mismos con arreglo a los parametros establecidos
en la Ley del Suelo, disposiciones reglamentarias y en estas Normas.

4. Este Plan General determina en su totalidad los sistemas generales y en Suelo Urbano los
sistemas locales basicos. Asimismo para el Suelo Urbanizable prevé en determinados
supuestos la ordenacion viaria y la localizacion indicativa de ciertos equipamientos.

Art. 113.- Licencia Municipal.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 27 de las presentes Normas, todo tipo de
obras, instalaciones, edificaciones o uso del suelo, realizados en terrenos de sistema general
estara sujeto a la preceptiva licencia municipal.

Previamente a la solicitud de licencia para la ejecucion de obras en un Sistema, el organismo
o entidad actuante deber& efectuar consulta por escrito de las condiciones urbanisticas a la
que debe someter dichas obras.

Art. 114.- Planeamiento especial de los sistemas generales.

El sometimiento de determinados sistemas generales a Plan Especial previo a su ejecucion no
implica una ausencia o deficiencia de determinaciones del Plan General respecto a los
mismos, sino que tiene por objeto orientar mas cuidadosamente el Proyecto de Urbanizacion y
de Obras con que habitualmente se abordan de modo directo estas actuaciones.

En el desarrollo del presente Plan General, podran incorporarse nuevos Planes Especiales en
los casos, en que la complejidad de ejecucion de estos sistemas generales, asi lo requiera a
juicio de los drganos de gestidn municipales.

Los Planes Especiales incluiran en su delimitacion, los suelos que se consideren afectados
por el desarrollo de los sistemas generales correspondientes.

En el Capitulo 2°.- Sistema viario del mismo Titulo se regulan las Zonas de Proteccion.

Art. 125.-Zonas de Proteccion.

En el cuadro siguiente se establecen las zonas de proteccion en ambos margenes de las vias
basicas intermunicipales, medidas a partir de la linea blanca diferenciada entre calzada y
arcén, a que se podra edificar.

Caminos 15 m.

Carreteras comarcales o provinciales 18 m.

3 e i ; :
1- La linea limite de edificacion en el trazado de la Autovﬁ se sﬂuaré smultépeamente a 50 m
de la arista exterior de la calzada mas proxima de la misma'y a 25 de l6s ramales del enlac

( r.\ J..' LR "" \'I L' i.‘ll L \:

2- La linea limite de edificacién en la actual CN-340 convencmnal se situara’en aamhos *rados

1

de la misma y a lo largo de toda ella, a 25 m. de la arista e&tenor de la calzada) !

Vélez-Mi: n ﬁp_ MAR 2[][]9
%(.( % orqf 72
JUANJO GARCIA DE LOS RiOS . e
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3- En los tramos urbanos y/o travesias, dado que, segln lo es{a jart.- 3&{1& la Leyr

el presente documento ha sido anrobesic
ento ha sido apr 0,
F INIT‘IVAMENTF con esta ’;'cch.n

de Carreteras, corresponde a este Ayuntamiento la autorizaciygd

Fi5

- -: Luis de. 4}1]"-‘, P
Las edificaciones o instalaciones existentes en la zona de servidumbre seran 'téﬁsfd‘éré‘das

como fuera de ordenacion.

En suelo urbano la zona de proteccion no edificable coincide con la alineacion fijada en el
plano "E".- Alineaciones.

1.1.3.2.) Normas Técnicas de Urbanizacién.-

En su titulo IV.- Normativa General de Urbanizacion, el Plan General determina las Normas

que han de cumplir las infraestructuras de las nuevas urbanizaciones. Disponiendo:

A)

Art.

Art.

DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES.
164.-Definicion. Tipos de Urbanizacion.

1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizacion del suelo en
sus diversas categorias seran definidas como Proyecto de Urbanizacion. Se consideraran
Proyectos Publicos de Urbanizacion aquellos que se desarrollen por iniciativa de una
Administracion Publica. Se definiran como Proyecto de Obra aquellos que se refieren a
actuaciones aisladas o sectoriales que supongan una incidencia reducida en el proceso de
urbanizacion o desarrollen directamente las determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacion se atendran a las determinaciones de los Planes de
Ordenacién, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen cada caso. Dichas
determinaciones podran ser reajustadas o adaptadas en aquellos supuestos que se justifique
por razones constructivas. En el caso de que dichas modificaciones supongan alteracion sobre
la ordenacion o régimen del suelo debera aprobarse previa o simultdneamente la
correspondiente modificacion del Plan que aquellas comporte.

2. En funcion del uso a que se destinan los diferentes espamos objete-de- Rroyecto se
consideran cuatro tipos basicos de urbanizacién: i

’ - =nte oo "".!
[ iTEaEILLE U

- Urbanizacién del espacio viario. comiplomenta y sustituye a i*"
- Urbanizacion del subsuelo; infraestructuras y ser\nmos obad ROVISIONALMEI NTE

- Urbanizacién de los espacios ajardinados y arbolados. =~ i
- Urbanizacioén de los espacios destinados a ciertos eqdipamientos o} Jotgm&gé‘p&ggaé 0
colectivas compatibles con su calificacién por el Planeamiénto.’- V12151

E i oe uvmﬁl{pﬁh’ﬁﬁﬂ?uug

165.-Suelos objetos de Proyecto de Urbanizacion. P.D

En razon de su propiedad y a efectos de su urbanizacbrzﬂ@uelos no ,oeu/ ados por
edificacion de acuerdo con el articulo 55 del titulo || se consideran de g,eS/c’Iéses diferentes:
Privado. Colectivo y Publico. Fdo.: Luis clurl/hna Jiménez-Casquet

Tendran el caracter de Privados aquellos suelos adscritos a la edificacion consolidada o
parcela edificable de dominio y uso privado. En ellos el Proyecto de Urbanizacion se limitara a
establecer las condiciones de su cerramiento y las determinaciones precisas para su
integracion en el espacio urbano circundante.

Tendran el caracter de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de una
comunidad determinada. El Proyecto de Urbanizacién determinard las condiciones y obras de
urbanizacién, en su caso, de los referidos espacios, necesarios para integrarlos con los
restantes espacios publicos abiertos de la zona.

Tendran el caracter de Publicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como tales en
el Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En ellos, el Proyecto
de Urbanizacion definira las obras que desarrollan el planeamiento referido.

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS [MEMORIA| 9
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Art. 166.-Determinaciones del Proyecto de Urbanizacion. S~
/
1. Las obras objeto del Proyecto se atendran en su ejecucion qulg nes téeméas
especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal eTetid- amn.de; 5‘ d

por los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados por los organos’ adml is ral%é -Casquet
competentes asi como a la Normativa General, legislacién e instrucciones especificas de los
organismos e instituciones correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacion
comprendera la documentacion minima siguiente:

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacion con el planeamiento que
desarrollan, justificando las soluciones que se adopten frente a otras posibles alternativas.

La memoria desarrollara en detalle aquellas propuestas que supongan modificacion o
adaptacion de las determinaciones que se especifican en la presente Normativa, como
también aquellas soluciones que por su complejidad o grado de incidencia en el entorno
urbano, paisajistico o arbolado asi lo requiera.

Contendra asimismo los anejos de calculos y dimensionamiento de las obras que se
proyecten. En determinados casos se debera incluir un reportaje fotografico de las zonas
afectadas por la urbanizacion .

Se definiran las fases de ejecucion de las obras de urbanizacion.

2.2. Planos de informacién. Al menos se incluiran los siguientes:
r

- Plano de situacién. R
i Ra s
- Plano de relacion con el conjunto urbano. o .
X (i ﬁ“ﬁ}
- Planeamiento que desarrolla. © BTAN
k- s 8 gt =f
- Plano parcelario v deslindes. - e

- Plano de informacién de edificaciones, red viaria e infraestrudtura EXispgnteg, —

- Plano de informacién paisajistica y arbolado. L? {8 DIC. 2008

- Plano topografico con referencia al sistema de coordenadas UTW-aescala 1:500.

2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluiran los siguientes: V IE} 'k-fﬂ-"” “*"“"'

et

- Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de Sus conexiones
externas.

- Planos de planta y alzado de las redes de servicio e infraestructuras yjde sus conexmnes

externas. R i
Yub ia esenie Goci'men
- Planos de rep|anteo_ l:"’-.l:.'?;.:!:.!';j!'L"'i ¥ SUSi '-"ii‘--"ti: d iii'
o PROVISII EMTE
i Je UL | L nu Lflx)lr_}l\lf'li I'yi['i\' i ]
- Planos d Vi izacion., S i
e pavimentos y sefalizacion con fecha 1 ﬂ FNE 2005
- Plano de ajardinamiento y arbolado. elez-Wi4lag 193 0 lMAR 2009
_ - E LL etario [,nm"l
- Plano de detalles constructivos y mobiliario. b l )
iy

Los planos iran referidos a las escalas mas convenientes eri cada‘caso y/con’la/precisifm

necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos dipEjgtoil 1%' au ﬁdeIJProyecto
b - Pe Jimenez-Casquet

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS |IMEMORIA| 10
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B)

Art.

Art.

PEFINITIVAMENTE con esta fecha,

veier-Matags B COT, ERA%

EL SECRETARIO G

2.4, Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él sd ﬂﬁgﬁh‘de"—p

Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizadg fgibore el propie™

Ayuntamiento. : kil
‘m"/d*:"l;ﬁ’f’f Jiméney- -Casquel

Se especificaran las normas y disposiciones que se toman en consideracion.
Se incluiran las condiciones técnicas, econémicas v administrativas de las obras y servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y precios unitarios se referiran a las
unidades de obra que se consideren.

Se incluiran los precios descompuestos de las unidades significativas por medicién o
presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallara el presupuesto por unidades de obra, por conceptos y el
presupuesto global de ejecucion material y por contrata.

DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO
167.-Definicion.

Es objeto de regulacién en este capitulo las condiciones de disefio, trazado y pavimentacion

de la red viaria primaria, secundaria y local, segtn la jerarquia viaria establecida en el capitulo

correspondiente al Sistema General Vlano del carril para b|0|cletas y de Ios suelos para

aparcamientos. DIt MOIA Poara hapen

168.- Condiciones de disefio de la red viaria. [:"' + 19 [IRSemEe Lodiimenianion
COMgiemenia v sushiive la

1. La anchura minima de calzada mas acera sera: anrabada PRO IGNA I T

'.."n‘f

a) El ancho minimo de la red viaria incluida en el perimetro de}l suelo ujbéhofd?{ﬁ d’ﬁ%&ste
Plan General, sera definido en el plano E "Alineaciones y Rasantes”: i1/ a

El Secretario General
b) Estas Normas sefialan para algunas vias, especialmente determi d@ la anchura minima
de la calzada y de las aceras seglin resulta de las secciones tipos Lre e- acorqp}ana_ri_a_ll final
de este capitulo. ( =

c) La anchura minima de las demas vias primarias, sepgndair A&_i@é:glé; que deben
formularse y ejecutarse en los ambitos territoriales comprensivos de pec”él"'l'—"bﬁd’dﬁ@ﬁl
de Actuacion y Plan Parcial, se acomodaran a las dimensines resultantes de las secciones
tipos que se unen a este capitulo. -

\__ AR (Al

—————

2. El ancho minimo entre alineaciones: 5
\’ ':

‘Q‘
a) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano sera ia |niga~eh el
"Alineaciones y Rasantes". ,_[. ARy

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias exastent s €l a 'alineacltm I'IQ "este

siguiente:

- Vias primarias: 12 mts. ( 19 DIC. 2008 -
- Vias secundarias: 10 mts. —— }
- Vias locales: 8 mts. 1 SInFIES

s

Iegafmente le corresponde de 20,89 m. '
La representacion grafica de las vias pecuarias y de su latitud se expresan en el plano "A"
Estructura General y Organica y en los planos "C" Clasificacion y Gestion y "D" Calificacion.

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS [MEMORIA| 11
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4. La separacion de la edificacion con respecto a las vias de ests

el plano E de este Plan General. Para la parte de estas vias gy
suelo urbano no se sefialaran alineaciones, la edificacion habra de ‘
zonas de proteccion establecidas para cada via segln se represqm@ ,
incluyen en la simbologia del plano "E" Alineaciones.

respetand
ﬂesﬂuerﬁas que se
lipe Jiménes. Casquet

5. Se recomienda el disefio de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80-2,00 m.
anejo a la calzada.

Art. 169.- Condiciones de disefio de las aceras.

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de vias que no podra ser inferior a 2
m. Como excepcion a esta regla general, sélo se admite un ancho no inferior a 1,5 m. para la
via secundaria de 8 m. y para las vias locales cuyo disefio excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se regula en funcién de la latitud
del tipo de via de que se trate y con arreglo a las secciones tipo que se establecen al final de
este capitulo.

Art. 170.- Mobiliario urbano del espacio viario y condiciones de disefio para aparcamientos.

1. Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m. sera obligatorio la plantacion
de arbolado y la instalacion de bancos y papeleras, elementos que habran de respetar la regla
establecida en el parrafo siguiente:

La plantacion de arboles y la instalacion de demas mobiliario urbano habra de respetar
necesariamente un galibo libre de acera no inferior a 2 m. De no ser posible, dichos elmentos
se ubicaran sobre la zona de aparcamiento de la via de que se trate.

2. El tamafio de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 2,00 m. por 4,50 m.
minimo, disponiéndose preferentemente en cordin. Las secciones tipos que se incluyen al final
de este capitulo expresan la proporcion ideal de la disposicion y numero de plazas de
aparcamiento en funcion del tipo de via de que se trate.

3. Las plazas de aparcamiento habran de disefiarse de forma que eviten la creacion de vacios
urbanos o fuertes impactos visuales a cuyo efecto se plantaré arbolado y se mstalaran eE
mobiliario urbano que requiera. T2 1T

Art. 171.- Condiciones de trazado de la red viaria. g 12 presente

| amienie Vv Ltuyo '
1. El trazado en planta sera: - i T GVISIONA 1 MENTE

a) Para las vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 .y para f&s@e&uhda“%ggi)m

m. En calles locales el radio minimo sera el de maniobras de Vehiculos ¢

b) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especiftca!con et{‘ Bé‘rlglt[;{;} pjelﬂradlo
minimo: fﬂ-q__w -
RADIO Ml@o,(m)
VELOCIDAD NORMAL Fdo. mnby LM'W .rmn.m-,- Casquet
(peralte 4%) (peralte ?%)
80 300 250
70 240 180
60 150 130
50 100 80
40 70 50
30 30 30

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS IMEMORIA| 12
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En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptaran curvas de transicion. Para el
viario primario cuando la curva sea superior a 200 m. se utilizaran preferentemente
transiciones con curvas circulares (curvas de tres centros) con una relacién recomendable
entre radio maximo y minimo recomendable de 2 o 3 veces.

c)
Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las sigweBIiE? S0t fungion de la
: =y GENCIA h
velocidad especifica: el presenie documcmn haacgd?;;::bado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
V. Especifica (Km/h) Distancia de pateda«) 29 0CT.12009
ELSECRETARIOG
80
70
60
O gt
50 g Z . //’
40 ~
30 P Lun),t ulm Jiménez{Casquet

d) Los radios de un encuentro de calles en T seran como minimo de 7 m. en encuentro entre
calles secundarias. De 10 m. entre secundarias y primarias, y de 12 m. entre primarias. Los
cruces con la red basica intermunicipal (previstos en el P.G.0.U.) se atendran ala Instruccuﬁn
de carreteras. DILIGEN

. . . . gue ta onresente
No se disefiaran curvas horizontales tras cambios de pendientes prq_nunci,adas

2. El trazado en alzado: an '.'-:-._j

'llull Jl ...'.

a) Pendientes. - i ) § %Lﬁ/fuglhﬂg

En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excepmonalmemﬁ .yl'@agtraﬁaq%
cortos se podra llegar al 8%. / F adl —

‘./

En las vias secundarias la pendiente media sera 6-8%, putiendos i a,rlj/ﬁémnp,ﬂﬁg?(?muet
excepcionales al 10%. J

En las locales se podra alcanzar excepcionalmente el 12-15% en tramos cortos adoptando
medidas de seguridad del tipo pavimentos antideslizantes. -

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el 6% de pendlente maxima, pudiendo;
llegar excepcionalmente al 8%. En el caso de pendientes superigres al 6% se. colocafan
pavimentos antideslizantes. Por encima del 10% se disefiaran escalin atas 0] rampas

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para facilitar el drenage.

En carril-bici la pendiente maxima sera del 5%; excepcionalmente el ¥% en tramos muy cortos

b) Acuerdos verticales. {“ I UIC ZDUB J

Se evitaran acuerdos verticales y mesetas horizontales de escasa eltl ad.

ISA]
En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer de cun:\_{as de transtélc’n
vertical. El parametro Kv se regulara en funcién de la velocidad especiﬂca e

V. Especifica 80 70 60 50 40 30
Acuerdo convexo 3500 | 2500 | 1400 750 300 150
Acuerdo concavo 2500 | 2000 | 1000 600 200 100

En vias primarias se disefiaran para velociades especificas de 50-60 Km/H., y en la
secundaria para 30-40 Km/H.

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS [MEMORIA| 13
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c) Los galibos y obstaculos:

Con caracter general se eliminaran los obstaculos para el transi US"("':}“___/.,
- o
o~
El galibo para pasarela y enlaces sera de 4,50 m. / i
{ AT Elipe Jiménez.C
Art. 172.- Condiciones de Pavimentacion. R S

1. Del viario: para cada categoria de vias se adoptaran las soluciones minimas especificadas
en el cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendo ser el firme rigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de H-125 de 10 cm. de
espesor sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento sera definido en el Pliego de Condiciones municipal, debiendo emplearse
calidades superiores (adoquin, maceri o similar) en plazas y calles peatonales del centro
antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via piblica: Se empleara una base de zahorra S-1 ¢ S-2 de 20 cm. de
espesor y un pavimento de hormigén H-200 de 20 cm. de espesor.

Cuadro sobre condiciones de pavimentacién del viario.

CASCOS URBANOS

TIPO DE VIA: PRIMARIAS SECUNDARIAS
FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cm. de zahorra 20 cm. de zahorra
S-16 8-2 S-168-2
Base: 20 cm. de macadam o 16 cm. de macadam
25 cm. de zahorra natural. 0 20 de zahorra artificial
Pavimento: Aglomerado en caliente Aglomerado en caliente
5 cm. de capa intermedia 6 cm S-126 S-20 en
g-20 y 3 cm en rodadura S-12 6 dos capas
S§-20 N n
RIGIDO: Base: 30 cm de zahorra 20 cm. de zahorra i o
S-168-2 ‘841 652" SUHHGIRELICH
Pavimento: 25 cm de H-200 (20 cmde’H:200/ SLsiiluye la
MIXTO: Base: 20 cm de H-150 aprebada PROVISIONALMENTE

)i b
|

e jmRgee o fen 10 ENE 205
{BieZ m:a d,
URBANIZACIONES E II’SILr{'_Lds 0 Eﬁgra%nug
TIPO DE VIA: PRIMARIAS SEK_ NDAR! ==
FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cm de zahorra J0lemnldez ¢ Jiménez-Casquet
S-1068-2 S-168S-2
Base: 20 cm de macadam o 15 cm de macadam asfaltico
25 cm de zahorra artificial 0 20 cm de macadam artificial
Pavimento: Aglomerado en caliente Triple tratamiento
5 cm de capa intermedia superficial
g-20 y 3 cm en rodadera
S-12 6 S-20
RIGIDO: Base: 30 cm de zahorra 20 cm de zahorra
S-168-2 S-168S-2
Pavimento: 25 cm de H-200 20 cm de H-200

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS |IMEMORIA| 14
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D{LIGENCIA Para hacer constar que

resenile documento ha sido aprob,
I}HNITIVAMENTE con esta ?ochaadﬂ

En ambos casos cuando las caracteristicas de la explanada no sean 1asvadeﬁl£@das al menos
categoria E1 de la Instruccion de Carretera, se procedera a su sustitucigap U%M &0
en un espesor entre 30 y 50 cms.

C.- DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS BASI( “”“4:"“--/—,>
Art. 176.-Disposicién general sobre dimensionamiento de redes. ,/’/

Art,

Art.

Art.

Art.

Fdo,: Luis {* A1 imt Jiménez-Casquet
Los Proyectos de Urbanizacién recogeran la obligatoriedad establecida por estd | Normatlva de

que las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta
la afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir
de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de
abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacién de las redes, y
los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

177.-De la normalizacion de elementos.

A efectos de la normalizacion de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a
utilizar, el Ayuntamiento establecerd las permitidas y sus condiciones en un Pliego de
Condiciones Técnicas Generales, cumpliéndose en todo caso las condiciones particulares
especificadas por las Entidades suministradoras de servicios.

178.-Sobre la red de abastecimiento. Caudales minimos.

Toda actuacion urbanistica sobre cualquier clase o categoria de suelo requerira para su
viabilidad la disposicién de un caudal suficiente para atender las necesidades de
abastecimiento que la actuacién demande que, como dotacién minima, sera la siguiente:

- En nicleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300 |. hab/dia.

- En urbanizaciones turisticas, se consideraran como minimo 300 |. hab/dia para usos
exclusivamente dométicos. Se justificara d emodo independiente la demanda estimada para el
resto de usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos del
dimensionamiento de la red de distribucion y de la justificacion del caudal disponible. En
ningun caso resultara una dotacién global inferior a los 400 I/hab/dia.

- 1 litro por segundo y hectarea bruta en los suelos industriales y comerciales.

La disposicion del caudal para abastecimiento debera acreditarse | documentalmente . bien
provenga éste de captacion propia, de derivacion de conducgion, o red estableclda con' .
anterioridad. wChLahIen

179.-Condiciones de potabilidad. aprobada
con “'
El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion, deber cumpilr I mﬂ%
potabilidad del Codigo Alimentario, asi como las instrucciones qu f” esta’ h |
organismos competentes, disponiéndose y justificandose las medidds bﬂﬁqkﬁw&%su
caso sean procedentes.
(..' _'—"/ f'—',

Lllh}l;‘,}f‘iﬂ‘m Jiménez- Casquet
En nlcleos de poblacion y urbanizaciones se dispondran depdsitos que garanticen la
regulacion y presion en la red de distribucion interna, salvo que el abastecimiento este
garantizado por la red municipal. Estos depdsitos tendran como minimo capacidad para 300
I’lhab. y su estanqueidad estara garantizada tanto por los materiales empleados en su
construcciéon como por las condiciones de su conservacion.

180.- AlImacenamiento y capacidad de los depositos. Hil.

Independientemente de lo dispuesto en la legislacion, se recomienda con caracter general la
disposicion de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 m3 por alojamiento.
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Art. 181.-Caracteristicas de la Red de Distribucién.

recomendandose las redes malladas. Igualmente, se recomiendﬁ‘ddlémetrds.meGJ_amde@:mquct
mm., tolerandose los de 60 mm. ( por lo que se refiere a tuberias de fibrocefnento; en otro tipo
de material, los didmetros minimos seran los hidraulicamente equivalentes).

La presién de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a. No obstante
superarse presiones de 60 m.c.a. Se colocaran los elementos de valvuleria adecuados para el
correcto funcionamiento hidrodinamico de la red.

En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada parcela.

La red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento minimo de
80 cms.; si ésto no es posible se adoptara la proteccién necesaria. Se cuidaran especialmente
los materiales de relleno de zanjas asi como su consolidacion.

Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m. Analogamente cada
urbanizacién o sector de planeamiento que se urbanice dispondra de los hidrantes
contraincendios que resulten necesarios segun la Normativa especifica vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando proceda 'y en general
cualquier tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable enieste:uss. ¢ (U1 nen

Hamenta |y

Art. 182.-Caracteristicas y dimensionamiento de la red de saneamiento. el ROVISII

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de vertido a cauoes{bdﬁll&ab

red general que sea igualmente separativa. En caso contrario \la; red ‘s ttana

permiténdose la instalacion de aliviaderos de aguas pluviales convenlenterﬁgme drs ﬁad {,nor'ﬂ
1 G 1‘

2. En areas de baja densidad de edificacion la red de drenaje de afguas p1uwa|es previa

justificacion podra discurrir en superficie mediante los elementos,d,e canaITzamén adecuados
UL e Fa] o

hasta su vertido a los cauces naturales. P hig Jiménez. -Casquet

3.- El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en

funcion del caudal de abastecimiento, exceptuado el correspondiente al riego de las zonas

verdes, repartiendo el consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habra

de considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarda que como mmlmo serg

de 20 litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente fen cabeceras de/ ramales

si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100 o la velocidad defcirculacion inferior a0, 69

mrs. > Y ]

4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara co siﬁeran_db'a pef‘_ibdog_-d

retorno minimo de 10 afios, que deberda aumentarse a 25 afios s por_la localizacion _d_é |

actuacion son previsibles serios dafios por avenidas. -

5. Las redes se disefiaran de forma que las aguas residuales viertar u-solo punto, except
si los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas g c?lizac?‘o_p%{ C. 2008
— _f .

VIS

1. La pendiente minima de las conducciones sera del dos por mil y las velomdédes en régﬂ"n n
normal deberan estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la conduccién-es-de
fibrocemento especial para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/seg.

Art. 183.-Regulacién de diametros y protecciones.

2. El diametro minimo de la red sera de 30 cms. en ramales primarios. En conductos
secundarios, el minimo sera de 25 cm. Se recomienda no obstante adoptar un minimo general
de 30 cm. En las acometidas domiciliarias el minimo diametro sera de 20 cms. con excepcién
de las viviendas aisladas donde podra ser de 15 cms. Para redes unitarias o de pluviales el
minimo sera de 40 cm.

JUANJO GARCIA DE LOS RIOS IMEMORIA| 16



DILIGENCIA Para hacer constar que
resente documento ha sido aprobado,
1F INIT[VAMENTE con esta fecha,

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA x 2 ) JL { 2{][—]9

VELEZ-MALAGA. MALAGA Vélez- Mﬁa

Art.

Art.

SECRETARIO GRAL

seccion. La distancia maxima entre pozos sera de 40 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m.{§iy
proyectista determinara la proteccion adecuada.

Cuando estén proximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta ultima
discurrira a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacion entre las generatrices
exteriores de ambas conducciones, medidas segun planos tangentes verticales y horizontales,
sea superior a 50 cms. Cuando ésto no sea posible, se adoptaran las medidas de proteccion
necesarias.

Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. En caso de calles de ancho
superior a 20 m. (calzada méas aceras y aparcamientos) se dispondra una conduccion por cada
margen.

Se preveran acometidas domiciliarias como maximo para cada dos parcelas.

El numero de absorbedores de aguas pluviales sera el adecuado para la correcta evacuacion
de las mismas. Los absorbedores con ingerencia a red de residuales estaran dotados de sifon.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.
184.- Explotacién.

La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio, procedera
periédicamente a la limpieza de pozos, absorbedores, etc.; en particular los absorbedores se
limpiaran antes de la época de lluvias. Las camaras de descarga/se¢ mantendran en jperfecto. -
estado de funcionamiento. ' ' ;

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento en funcién del’ consumo de agua o i
potable. hada PROVISIH J VALMEN

185.- Vertido de las aguas residuales. I.:.'n‘r bonggn ) L LUUS
3 0 AR, 2009
El vertido de aguas residuales sera Unico para cada sector de plangamiento n{?%‘ﬁ‘t‘h{,‘?'gﬁ?
existiendo redes de saneamiento capaces para admitir nuevos caudales, pueda efectuarse el
vertido mediante ingerencia en dichas redes en mas de un punto. P, D ..5_{9%

-

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topograﬂqfﬁ otraé condtclonefs es
imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un um?t::t punto de vel rdoa se dara
una solucién alternativa debidamente justificada. do.: Luin ypA'elipe Jiménez-Casquet

Es determinacion de este Plan General que las aguas residuales de todos los Sectores sean
conducidas a las instalaciones del Saneamiento Integral, donde este existe, no obstante, el
Organismo responsable de la explotacion de aquellas, determinara si procede o no la
ingerencia y los caudales admisibles. Cuando tal ingerencia no sea posible o, transitoriamente,
entre tanto entren en servicio las instalaciones del Saneamiento Ingetral de los distintos
tramos, sera obligatoria la depuracién de las aguas residuales con calidad minima de
oxidacion total, si bien el Proyecto de Urbanizacién correspondiente contendra la solucion
definitiva de vertido debidamente valorada.

Cuando el vertido se produzca a otras instalaciones, redes municipales, etc. se contara
igualmente con la correspondiente autorizacion en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar el vertido a cauce publico (cumpliéndose siempre la
legislacion aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacién de la Comisaria de
Aguas que exigira las condiciones de depuracion a se mantiene.
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En ningtn casc 0 viviendas unifamiliares aisladas en s{&E|o [ngy
informe municip orable) se permitién las fosas sépticas inggyid -__' s Q¢ Iect/lva‘s. En los.—~
casos que se pe  a debera disponerse pozo filtrante para el ve B ;

Se prohiben abs iutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario submarino
adaptaran sus instalaciones para efectuar la ingerencia de residuales al Saneamiento Integral,
recomendandose que mantengan en buen estado de uso los citados emisarios para caso de
emergencia.

A partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Integral, el urbanizador dispondra
de un plazo de un afio para efectuar las obras de conexién al Saneamiento Integral, a cuyo
efecto y previo a la concesion de la licencia de obras de urbanizacién presentara aval bancario
por importe de 100% del presupuesto de las obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones ejecutada o en proceso de ejecucién con Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado que comprendiera un sistema de alcantarillado y vertido que no
hubiensen ejecutado estaran obligados a ejecuarlo coo condicién previa a la prosecucion del
proceso edificatorio, ateniéndose a lo especificado en estas Normas.

En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese defintivamente aprobado
pero no comprendiese un sistema de alcantarillado, el urbanizador antes de proseguir el
proceso edificatorio debera establecer con el Ayuntamiento un programa de actuacion para la
dotacion de la red de alcantarillado con las condiciones de estas Normas, en unos plazos que
el Ayuntamiento determinara en funcion de las condiciones de salubridad de la propia
urbanizacion de los riesgos de contaminacién existentes o previsibles y de la urgencia de
evitacion de los mismos de acuerdo con los criterios de los servicios municipales.

Art. 186.-Depuracion.

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones existentes se
tendra en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adoptaran las medidas de
depuracion apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracion alcanzara los
niveles de reduccién de contaminantes que sean exigidos por la Administracion y en todo
caso, la calidad minima sera la de oxidacion total.

El vertido final de efluentes depurados sera controlado sistematicamente para garantizar la
eficacia de la depuracion,

En casos no expresamente citados o especiales se estara a la discrecion municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los casos
seflalados en el art. 123 siempre que no exista riesgo de contaminacion de acuiferos lo que se
justificara con el informe técnico pertinente.

Art. 187.-Condiciones de la fosa séptica.

mismas y a su sistema de drenaje seran las siguientes:

0 ENE ”ZUUJ |

- Edificios: 1,50 m. (3 m. al sistema de drenaje).

i3, 30 HAR 2009
- Limites de propiedad: 1,50 m.
OERrEl Trggfmfm
- Conducciones de agua a presion:40 m. )—f -

-

Fdo.: Luis de Félipe Timgnos o
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- Caminos: 1,50 m. Ve Milaga 2 9 0CT. 2009
EL SECRETARIO GRAL.

- Arboles grandes: 3 m.

- Cursos de agua o conducciones de agua por gravedad: 60 S
R =i
J 1_/'-
- Lagos, lagunas, etc...: 60 m. gt
Luls de4"Elipe JSiménez-Casquet

ENERGIA ELECTRICA

Art. 188.-Suministro.
La disposicién de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compaiiia
suministradora, la cual fijard ademas las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e
instalaciones.

Art. 189.-Dotaciones.

La dotacién minima sera de 5 Kw/alojamiento.
Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no seran inferiores a los

siguientes:
CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD
Acceso exterior y penetracion 20 lux. 0,4
Distribucién 15 lux. 0,3
Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,14

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m2 como minimo existira un punto de
luz a la entrada de cada parcela.

En ningtin caso el alumbrado publico estara constituido por lamparas de incandescencia.

En todo caso el disefio del alumbrado publico se atendra a la correspondiente Ordenanza
Municipal.

Art. 190.-Redes y Centros de Transformacion.
En ntcleos urbanos y urbanizaciones se tendra en cuenta lo siguiente:

Las lineas de Alta y Baja tensién asi como las de alumbrado publico seran subterraneas.
Igualmente se hara con los cables coaxiales de TV, Telefonia y analogos.

Las casetas de transformacion podran ser subterraneas o no;.en cualquiera de los dos casos,
dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas
que se construyan en alzados conjugaran su estructura con Ia.'estéticggd,ql_‘-;cgqjump.gr_ll___quél‘s_‘e',

hallen incluidas. comal Co o RGN

ifmenta v :
Gl L i erictits
ta Yy austil |

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre rellendfygébﬁs'ﬁﬁdé'clbii dezanjas. | /|- Tk

con fecha o A
D.- DISPOSICIONES FINALES Véler.nd. 9. ENE 2003
. - Lo 49330 MAR, 2009
Art. 191.-De los tendidos aéreos en las proximidades de carretera. Pl Picretano General
-

Fdo.: Luis de Fefine 7ing
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Art.

Art.

Art.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo hara a una distancia
minima de 10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la via sea principal y a 7 m. caso
de que sea camino o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ira a su sustitucion y subterrenizacion
progresiva.

192.-De las disposiciones para la ordenacion del subsuelo.

El Proyecto de Urbanizacion debera estudiar la concentracion de los trazados de instalaciones
y servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible, discurrira por
espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.

193.-Oftras disposiciones generales sobre los servicios y usos en precario.

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, kioscos y otros usos en precario de escasa
ocupacion e incidencia sobre los espacios libres, asi como la sefializacion e informacion, el
diseiio y tipo de alumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales a emplear en
infraestructuras, pavimentos y elementos de ornamentacion y areas ajardinadas, son objeto
obligado de especificacion por el Proyecto de Urbanizacion, tanto en sus condiciones
genéricas, como en la reserva de los emplazamientos mas adecuados para estos usos asi
como la regulacion dentro de los espacios libres y zonas verdes de los usos en precario.

194.-Entidad de conservacion.

Los propietarios de los terrenos sobre los que pasa la obligacién del mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacion vendran obligados a constituir una entidad de
conservacion y a integrarse en ella a los fines preceptuados por los articulos 68 a 69 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica.

1.1.4.3.- Ordenanzas Edificatorias.

En la Normativa del P.G.O.U. Titulo V.- Regulacion del Suelo Urbano: Ordenanzas, se regulan

unas ordenanzas generales de la edificacion que sirven de base para la redaccién de las
generales del presente Plan Especial, que en su DOCUMENTO N° 4.- ORDENANZAS las
desarrolla; complementando y adaptando las mismas y las de indole particular, que regulan
especificamente la edifi cacion a I%s umgmwjos por el P.G.O.U.

: ido aproba 0,
docunv. nto ha si
I'}i F%:?’ﬁVAMEN TE con %sta fec

119

vclcz-M?‘“gs}EggTARlo GRAL.

/ . ! Hasen i | meniac s
Hipe Jiménez- -Casquet R HUREHICHLacitn

..... coimnla

aprobada PHOVISIDN ALMENTE

r:u:z::'_:-:;;.!'_::{: I 9 LN 2005
30 MAR. 2009

1 ieneral

Eoi: Luis de it <.
do,; Lumﬂ,-l*uhpc Jlmé_m:?.--('?aﬂquet
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Capitulo 1.2.-INFORMACION URBANISTICA.

DE VELEZ-MALAGA
DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Malaga 2 EJ DCT 20“9

EL SECRETARIO GRAL.

1.2.1.- Caracteristicas naturales.
a) Limite y extension:
Sus limites vienen determinados por: QA O
Al Norte: Camino de antigua via férrea. it

Al Sur: Sistema General de Viario SG.VM-2.2.

P 1.uvb|r§ .\1 ME :‘414

L0 e i

Al Este: Zona edificada del Poligono Industrial Mercovélez.

Al Oeste: Camino de antigua via férrea.

‘|l|'r le a7

Su extension es de 5.981 m2, reajustandose sus limites para afJ’ctﬂjm
terrenos propiedad de LIDL Supermercados, S.A.U., respetando rrﬂegramente e 'P‘,?ecto
redactado por el Ministerio de Fomento que afecta al nudo de enlace éfltre Ia Avda JuanCarlos | y
el Sistema General Viario SG.VM-2.2, ya ejecutado incluyengdo
Modificacién del PGOU y una pequefia zona de areas libres de protecc)&l’ el\idhio8GVMR2
que esta dentro de la finca privada objeto del presente Plan Especial.

e o7,

et esalos

5 ﬂeflnldas en la

1.2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

1.2.2.1.- Usos actuales.

Los terrenos objeto del presente Plan Especial forman parte de una finca sin explotar durante
los altimos afios. Sus malas condiciones agricolas y su cercania a zonas marginales de los
desarrollos urbanos la han mantenido en un estado que podriamos definir como “barbecho social”.
(FOTOS N° 1 a 8).

1.2.2.2 - Edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones existentes.

No existen edificaciones.

No existen plantaciones

Las instalaciones existentes son: "
a‘ L- I " = 1
e Linea de media tension: w85 AR =
1
||

(=) '.. % [V, 2

- Lateral Oeste del ambito del Plan Especial (Fotos n® 53?-—@)
|
e Linea de baja tension:

- Lateral Oeste del ambito del Plan Especial (Fotos nP° Lj D.’ B 2{]{} J’

= dall:d o .
i€ ;5 ;. ‘.'._ A o .f“' e
] h i 3L F S8 }
e |

1.2.2.3.- Infraestructuras existentes.

a) Red viaria.
Actualmente se accede a la parcela por su linde Norte en el extremo de la inacabada Avda.

Villa de Madrid y por su linde Sur en cualquier punto de contacto con la red perteneciente al

Sistema General SG. VM-2.2. (Fotos n®4 y 1).

b) Red de saneamiento.

Por la zona Sur discurre un colector municipal.
JUANJO GARCIA DE LOS RiOS IMEMORIA|] 21
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Por el lado occidental a lo largo del camino formado por la antigua plataforma del ferrocarril
discurre un colector principal.

Al Este de la parcela discurre la acequia del Partido, de evacuacion natural de aguas pluviales
de la zona.

c) Red de abastecimiento.
Por la CC-335, al Este de la parcela, discurre la red general del municipio.

Por el vial transversal de conexion entre la Avda. Juan Carlos | y la prolongacion de la Avda.
Villa de Madrid discurre una conduccion municipal.

d) Red eléctrica.

Por el lateral Oeste, sobre la propia parcela, discurren lineas de Media y de Baja tension.

La red de telefonia general del municipio se sitia, asimismo, sobre la CC-335.

1.2.3.- Estudio de |a propiedad del suelo

El dmbito del Plan Especial, de cabida de 5.981 m2, es propiedad de LIDL Supermercados
S.A.U. Consta en el Registro de la Propiedad de Vélez-Malaga como Finca n® 25.019, seccién n°
01, al folio 34, libro 349, inscripcion 2° del Registro de la Propiedad n° 1.

ENCIA: Para hacer constar qué
3111;':5G5entc documento ha sido aprobado, N—
DEFINITIVAMENTE con estaéug&:g. DILIGERCIA-

8 Aty
¢lez-Mélapa 2 WUt
g F.LLS‘EECRETARJO GRAL.

; ‘-.'.’. =) g Lo a0 1 : l idi ; 2
Fdo.. _'ulilt;’*/"""’ik““?” Jiménez-Casqit El Secr lf?{iIQ[tfﬁMquag

P. D.
ST

Cr

Fdo.: Luis de

elipe Jiménez-Casquet
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PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA O
VELEZ-MALAGA. MALAGA Vé n-r-MmaZa g Ui, 2009
A7 EL SECRETARIO GRAL.

1.3.1.- Objetivos de la ordenacion.

Fowded maekrl :':"'“.'v./- . .
Los objetivos del presente expediente son los derivados del cumplinien pr‘d{e"'i $ propias-Casquet
determinaciones del P.G.O.U., en tanto en cuanto en él se prevé y delimita el Sistema General
SG. VM-27.

Este Sistema General, al igual que el resto de los clasificados, pretende dar respuesta a la
construccion de dos de los objetivos esenciales de Plan General: a) El reforzamiento del papel de
Vélez-Malaga como capital de la comarca de la Axarquia y b) la potenciacion del sector servicios
y, consecuentemente, de las actividades turisticas del municipio.

Los servicios y en concreto los usos comerciales, hoteleros y organizadores del ocio forman
parte, indudablemente, del sistema general de equipamiento. En funcién de su tamaiio y situacion
tendra incidencia territorial, comarcal y municipal.

Como objetivo ultimo administrativo se pretende la aprobacion definitiva del presente Plan
Especial para redactar y tramitar, hasta su aprobacion definitiva, el Proyecto de Urbanizacion y el
Proyecto de Reparcelacion para la cesion de los terrenos de uso publico y del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento; todo ello con caracter previo, o simultaneo, a la presentacion de
los proyectos de edificacion e instalaciones en peticion de las Licencias de Edificacion y Apertura,
respectivamente.

1.3.2.- Criterios de ordenacion.

En consecuencia con los objetivos expresados en el apartado anterior y con la esencia de los
usos previstos, los criterios informantes de la ordenacion, orientadores de la futura edificacion:

- Establecer la prolongacion de la Avda. Villa de Madrid para su conexién con la rotonda
que comunica el ramal perteneciente al Sistema General SG. VM 2.2 y la Avda. Rey Juan
Carlos |

- Disponer de buenos accesos con la futura prolongacion de la Avda. Villa de Madrid. (En el
siguiente apartado 1.3.3.3.- Propuesta de red viaria, se explica este aspecto).

- Separar al maximo la edificacién de la calzada de la Avda. Villa. dé Madrid 'y del ramal
perteneciente al Sistema General SG. VM-2.2, con,el objeto .de permitir la maxima
visibilidad de ésta. L .

semnlinr nta v cit tivn 1:_:
LTIl G L ¥ wlk (ARSER A o £

!

-NTE

1.3.3.- Propuesta de Ordenacion e Infraestructuras. aprobada PRGVISIONALME

1.3.3.1.- Descripcion general. e l ,1[? ENE 2009

o 3 0 MAR, 2009
El 4mbito del presente Plan Especial estd constituido por las:|Zonas:éstablevid: slen la
Modificacién de Elementos del PGOU Sistema General de Equipé?n@mo.»s@ilv;h{lﬁ?_(\ﬁl publico
de prolongacion de la Avda. de Madrid en su encuentro con el Sistema Gerefal de Viario SG.VM-
2.2, zona verde plblica ZV-1 en la esquina noroeste de la rotonda de la’Avda. Juari Carlos |, zona
verde publica ZV-2 que amplia la prevista por el PGOU en f@bp(ﬂéﬁ h?_ng;)?ers;stema General de
Viario SG.VM-2.2 y zona de equipamiento privado en el cudl ée%\’ébjéb’é"u'ﬁéi fines deretrdifueo
minima de la edificacion de cinco metros) y una zona verde de proteccion del Sistema General de
Viario SG.VM-2.2. Todas las zonas descritas se localizan dentro de los limites del Plan Especial
que se corresponden con los terrenos privados propiedad de LIDL Supermercados S.A.U.

1.3.3.2.- Parametros Urbanisticos.
a) Superficies fijadas en el Plan Especial.

Tabla resumen comparativa entre las superficies recogidas en el P.G.0O.U. y las obtenidas en
el Plan Especial:
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MOD. DE ELEMENTOS DELPGOU PLAN ESPECIAL
(17-ENE-2003)
VIARIO PUBLICO 1.084,62 2.094,20
ZONA VERDE (ZV1) 441,23 532,00
ZONA VERDE (ZV2) 462,00 480,00
EQUIP. PRIVADO 2.635,15 2.721,80
TOTAL USOS 4.623,00 5.828,00
ZONA VERDE DE PROTECCION
DEL VIARIO SGVM2.2 NO SE CUANTIFICA 153,00
SUPERFICIE AMBITO TOTAL DEL PLAN ESPECIAL 5 981,00
cl prcscmc dn:umenlo ha sido :;:lo:)ado,
DI;F!NITI\’AMENTF con esta fecha.
b) Superficie edificable fijada en el Plan Especial. vele-managa 2 ¥ OCT, 2009

<CPAT s, EL SECRETARIO GRAL.
La superficie edificable para la parcela de equipamiento pnvd‘fg,-"efmduc’(o de su

superficie (2.721.80 m2) por la Edificabilidad neta reflejada en Ig o ifit punTuTm%L

m2/m2) obteniéndose asi: —

Superficie edificable = 2.721,80 m2 x 0,35 m2!m2 e

pe Ji
¢ Jiménez-Casquet

c) Aprovechamientos susceptibles de apropiacion.
La propiedad tiene derecho al 90% de los aprovechamientos del Plan Especial.

El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento es del 10% del aprovechamiento del
sector segun LOUA, esto es, 95,26 metros cuadrados edificables, o su valor econémico
correspondiente como se recoge en la Modificacion Puntual de Elementos respecto del Sistema
General de Equipamiento SG.VM-27 (SNU).

Al ser una sola zona de aprovechamiento privado no procede estab!ecer 105 coef clentes de
ponderacion de usos y tipologia. gue fa presenie Go L

d) Cargas de urbanizacion externas. e Gl PN ,
"  Fagty .' i 5 R .r|\ WIVIiCIN I

Ademas de la ejecucion completa de la urbanizacion definida eflel ambito c%l@’l:ﬂ: preZQQS
deberan ejecutarse los siguientes elementos externos: Ve

= 09
- Completar el enlace de la Avda. Villa de Madrid con el viario SG. VAJI g*z y‘ézgdHrﬁéﬁé?

la Avda. Juan Carlos |, incluida la zona verde de proteccion. = .,L‘§~_--~'_" >
- Completar la continuidad del viario general definido en el PL Egﬁemal con Ia’Avda \flla

e
%

de Madrid ya ejecutada. .}_Lu! duﬁfﬁny

]'I””‘Ell‘f--(::asque
- Ejecutar las conexiones de las redes de infraestructu s‘_,; mtenores- con las redes
municipales generales existentes. - -

()
o]

€ % |

1.3.3.3.- Propuesta de red viaria. 4 f

a) Accesos. L K UIC 2008 | !
e Al sur desde la confluencia de la Avda. Rey Juan Carlos | ¢ ﬁ‘a}v;an@ SG VM 2. ZE
_,..h!:- b : > ) r‘

e Al norte por la Avda. Villa de Madrid. e

e ———————

b) Clasificacion del viario.

El vial correspondiente a la Avda. Villa de Madrid tendra una seccion de 7.00 m para la
calzada, 2.00 m para aparcamiento, en linea a ambos lados de la calzada y 2.50 m de acerado
también a los dos lados. La seccién del vial tiene un total de 16 m.
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€l presenie documento ha sido aprobad
DFFIN!T]VAMENTE con esta fechy,

(4 r‘ e A, |
PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA Viiez- h}dlldi?_ S E; LGQQ
VELEZ-MALAGA. MALAGA ARIO GRAL.

c) Aparcamientos. A e T ——

En el viario publico, de acuerdo con la seccion establecida por el Ay R /se prevén 34
plazas en el ambito del Plan Especial, lo que supone un estandar de 3,57 plazas/; OD ftoe Jimeénez- Casquet
7

Se incorporan en el viario publico del acceso fuera del ambito del Plan Especial otras 6 plazas,
por lo que el estandar final resulta de 4,21 plazas/100m?.

En el interior del sistema general privado de equipamiento se preveran las exigidas en la
Ordenanzas particulares de la zona.

d) Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de la red viaria se realizaran de acuerdo con las especificaciones marcadas por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Malaga y, en su defecto o complemento, por el
Pliego de Condiciones del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo , asi como las Normas de
Abastecimiento y Saneamiento a Poblaciones de ia D.G.O.H.

Dichas especificaciones seran totalmente recogidas en el Proyecto de Urbanizacion; no
obstante, y como prescripciones a tener en cuenta en dicho proyecto de urbanizacion, se marcan
las siguientes:

- En Calzadas.

- Los aridos empleados en la sub-base tendran un contenido maximo de materiales
arcillosos no superiores al 10%.

- La base estara formada por zahorra natural o procedente de machaqueo, con un espesor
minimo de 20 cms. También podria estar formada por una capa de hormigén con un
espesor minimo de 20 cms.

- La capa de rodadura podra estar formada por un triple riego asfaltico con un contenido
minimo de 5 Kg/m2 de betlin o bien por aglomerado asfaltico en caliente con un espesor
minimo de 6 cms.

- En aparcamientos.
- Las explanadas se compactaran hasta alcanzar el 90%, como minimo, del ensayo P.M.

- La sub-base, cuando exista, estard formada por zahorra natural o procedente de
machaqueo, compactada hasta el 95% del ensayo P.M. con un espesor minimo de 15
cms.

- La base sera analoga a la definida en el subapartado anterior.
- El pavimento podra ser de hormigon en masa o bien'{.gg;égllp'mg\raq_o. asfaltico. o1 eiGn

- En aceras.

espesor minimo de 10 cms.

- Soleria de terrazo acanalado a dos tonos de 0,30 x 0,30 m. aruill o

ao,; LIIUW‘_T.‘Tip& ‘“”]{‘IH!-?'"CHS{IUC[
- Bordillo de hormigon prefabricado del tipo A-1.
~1.3.3.4.- Propuesta de red de abastecimiento de agua

a) Descripcion de la instalacion.
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La red municipal de agua potable discurre contigua, en paralelo a la CAVFEIENSTporPiaarhargesmstar qu
ExIA "ﬁ‘i’%?&ﬁ?é’mb"d"

Este de la parcela, ademas, de aqui parte un ramal por la zona Norte delf
independientes. véterMitnga 2 9 OCT. 2009
EL SECRETARIO GRAL.

Una red destinada al consumo humano.

P=p. ;
- Una red de aguas para riego de jardines y viales. 3 y 2 —/_4.,;15**-——-;
- Una tercera red contra incendios, que toma agua de un aljib&g “Lﬁ-‘ 58 C nem
uis dgAelipe Jiménez-Casquet

con la red de pluviales.

Las definiciones detalladas contenidas en los planos son indicativas. Su determinacion
especifica se realizara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

b) Método de célculo.
El calculo de la red mallada definida se realizara por el método de Cross utilizando la
convergencia de Newton-Rhason, operando de la forma siguiente:

a.- En un nudo la suma algebraica de los caudales enfrantes y salientes es igual a cero.

b.- La suma algebraica de las pérdidas de carga o de presion a lo largo de un circuito cerrado,
es igual a cero.

c) Normas técnicas de Urbanizacion.

Las obras de red de abastecimiento se realizaran de acuerdo con las prescripciones recogidas
en el Pliego de Condiciones Técnicas del Ayuntamiento de Vélez-Malaga y las Normas de

Urbanizacion del Plan General.
Dichas especificaciones seran cumplimentadas en el Proyecto de Urbanlzacmn 5| bien se
resaltan las siguientes: QUIGENPHA. Pasa hacer consiar

- Los Diametros minimos no seran inferiores a 80 mm. LN Hol) _ !
1 :‘l .1 v S '-_.__'_‘-l;'u a ;‘“E
PROVISIONALMENTE

3 0 ENE 2005

- No deberan superarse presiones de 60 mca. aprebada

- Se admiten como maximo una acometida domiciliaria para cada dos parcela
f Wi
i 37 -V

- La red discurrird bajo las aceras o zonas verdes a una profund:dad r[ﬂf}lnﬁﬁ d |
esto no fuera posible, se adoptara la proteccion necesaria. ! =3

- Se colocaran bocas de riego a distancia no superior de 200m. i
d’mq e .ﬁi;'n. Nménmg f_‘pggjae(

- Se dlspondran hidrantes contra incendios con salida normmal zaga p BIVIGI

Bomberos segtn se define en la NBE-CIF.

U)
L}
m

- Caso de existir puntos altos o bajos se colocaran ventosas o desa?u S. B, .
R . q ‘\,.'\II

~F

1.3.3.5.- Propuesta de red de saneamiento.

a) Descripcién de la instalacion.

a.1.- Red de fecales.

a.1.1.- Red existente.

Actualmente existe un colector perteneciente a la red municipal, que discurre por la zona sur
de la parcela objeto de este Plan Especial; en el plano de Acometidas generales se ha marcado su
JUANJO GARCIA DE LOS RiOs [MEMORIA| 26
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recorrido en planta, no disponiéndose por el momento del trazado en alzado, no obstante, en esta
fase del diseflo y dado que el terreno es sensiblemente horizontal, no resta validez al
predimensionado que se le da a la red interior de fecales; si bien pudiese afectar al sentido de
circulacion en algtn tramo concreto.

a.1.2.- Red proyectada.

Se ha previsto un colector que discurre en su mayor parte bajo la calzada de la Avda. Villa de
Madrid, con ingerencias en los pozos marcados en el plano de saneamiento.

Las definiciones detalladas contenidas en los planos son indicatiypf;emt A ILGTIRACINar que

especifica se realizara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. el presente documento ha sido aprohado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

a.2.- Red de pluviales y drenaje. veie-maga 2 9 0CT. 2009
PR EL SECRETARIO GRAL.
a.2.1.- Estado actual del drenaje. o sﬁg. D

Actualmente, los terrenos de la parcela destinada a equipami€jjto pit
su lateral Este por una acequia de riego. La misma se embovedara 8arftibg.deghametro ;100 cm.
By dedElipe Jiménez-Casquet
El colector de pluviales al que se conectaran las aguas pluviales del sistema’ general discurre
por el vial transversal de conexion entre la Avda. Juan Carlos | y la prolongacion de la Avda. Villa
de Madrid.

a.2.2.- Red proyectada.

Se proyecta una red de aguas pluviales mediante un colector bajo la Avda. Villa de Madrid, al
cual acometen los imbornales que recogen el agua de pluviales de la via publica, como la red de
pluviales del equipamiento privado. Se disponen pozos cada 25 metros.

Las definiciones detalladas contenidas en los planos son indicativas. Su determinacion
especifica se realizara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

b) Normas Técnicas.

Las obras de la red de saneamiento se ejecutaran de acuerdo con las especificaciones
marcadas por el Pliego de Condiciones Técnicas del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga y las
Normas de Urbanizacion del Plan General.

No obstante, en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se tendra en cuenta lo siguiente:

- La pendiente serd la que garantice velocidades en régimen normal comprendidas entre 0,6
m/seg. y 3 m/seg.

- El diametro minimo de la tuberia serd de 20 cms. En ramales primarios (ingerencias). Se
adoptara, en general, un diametro de 30 cms.

- El recubrimiento minimo de las conducciones de abastecimiento y saneamiento, (ésta dltima
discurrira a cota inferior a la de aquélla), cumpliéndose que la separacion entre las
generatrices exteriores de ambas conducciones, medidas segun ptanos tangentes verticales y
horizontales, sea superior a 50 cms. i

ranets

- Los absorbedores con ingerencia a la red de residuale$ estaran dotados de sifon. ! Lacion

com -:_-.:-.sL.:.“-; y sustituye a la

v 1.3.3.6.- Propuesta de red eléctrica. aprobada PRGVISIONAL i\ iQ'N TE
a) Descripcion de la instalacion. Hr;‘:’ _ h 1 O y H MA{?OQEUQ
a.1.- Redes existentes. E !P\. Lrets J&Mj_
I
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Se prevé el soterramiento de la linea de Media y Baja Tension en el tramo que recorre la
parcela del Plan Especial. Los apoyos se desplazaran segin plano de Red eléctrica. En el extremo
Norte, se elevaran las dos lineas mediante apoyos independientes.

El nuevo trazado propuesto se especifica en el mencionado plano de red eléctrica,
discurriendo por zona publica.

a.2.- Media Tension.

Las definiciones detalladas contenidas en los planos son indicativas. Su determinacion
especifica se realizara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

a.3.- Baja Tension.

La linea de Baja Tension discurrira por la misma zanja que la de Media Tension, con arquetas
de registro independientes y a una cota superior. (Tres tubos corrugados dﬁﬂ@ﬁgﬂn 1699 M Aonstar que

cota =80 cms). resenic documento ha sido apmbado
E N‘ITWAMENTE con esta fecha Ug
a.4.- Alumbrado. Vélez—Mélaga 2 0CT. 20

EL SECRETARIO GRAL.

Se establece un circuito para el alumbrado de los viales publicos y Areastf
a.5.- Telefonia.

Se prevén canalizaciones para dos operadores como se recoge €
de red de telefonia.

Las obras se ejecutaran de acuerdo con lo prescrito en el proyecto de Urbanizacion que
tendra que redactarse de acuerdo con la normativa siguiente:

Reglamento Electrotécnico de A.T. vigente.
Reglamento Electrotécnico de B.T. vigente.
Reglamento de C.T. vigente.

Normas de la Cia Endesa Distribucion Eléctrica S.L.
Normas de la C.T.N.E.

1.3.3.7.- Propuesta de amortiguacion del impacto y de tratamiento de zonas libres.

Como parte integrante del Proyecto de Urbanizacion se redactard un capitulo de jardineria
dedicado a la amortiguacion de impacto visual y tratamientp de las zonas libres y publicas; asi
como de mobiliario urbano. En el presente expediente se incorpora como plano P.2.-, la propuesta
siguiente, con caracter indicativo a que se hace referencia en la nota de los planos:

- Correccion de impacto.

- Ajardinamiento de los parterres con arbustos varios y plantas rastreras o de suelo.

complemenia y sustituye a la
i 1 PROVISIONALMENTE
con fecha 4 § ENE 2005
Vélez-Malaga, 3 0 MAR. 2009
El Secretario General
P. l).

:@y\yp

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS Fdo,: Lm 5 do 4m i~ Elir:f;m 28




PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA
VELEZ-MALAGA. MALAGA

——
Capitulo 1.4.- JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA
COLINDANTE

APARTADO UNICO
RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE.

Tal y como se ha expresado en el apartado 1.3.3.1.- Descripciéon General, |a ordenacion
propuesta se caracteriza por una total insercion en el suelo urbano con todas las conexiones
posibles, en condiciones normales, con el suelo colindante.

Asimismo, y como se indica en los apartados 1.3.3.3.- Propuesta de Red viaria, 1.3.3.4.-
Propuesta de abastecimiento de aguas, 1.3.3.5.- Propuesta de red eléctrica y 1.3.3.7.- Propuesta
de tratamiento de los espacios libres — publicos, el Plan Especial se limita a cumplir las
indicaciones del Plan General, apoyandose en las infraestructuras existentes en los suelos
colindantes y dandoles continuidad en el Sector que se ordena.

DILIGENCIA: Para hacer constar

el presente documeniio ha sid
DEPF[NITTVAMENTE con ety Ff’ercort:aafm'

Vélez-Milagaz {:' UCT 2089
EL SECRETAMO GRAL.

N

.

—
< T
= 7 !
=)

o

o

S o § e
s Y
.

L P

GRS P s e | |19 0IC. 2008 |

:.-;.._.w':i, [0 .. Heiidc . Vl‘{"‘ i R 18 T
Heitia Y susutuye q MLALS l\h"‘)

f{tﬁnr!wf\m -
Velez-Malaga
PIELINAA03. 3.0 MAR 2009

El Secretario General

;9”' 3 2
’53[},_.
Ca_”/r/

Fdo.: Luis de

con fecha

tlipe Jiménez-Casquet
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Capitulo 1.5.- CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL IMPACTO AMBIENTAL.
Como conclusiones del Estudio de Impacto Ambiental se dice:

1° La parcela esta localizada en un contexto muy transformado por la accion del hombre, que
ademas va a modificar aiin mas el ambiente artificial izado con la construccion de nuevas
infraestructuras viarias.

2° La valoracion ecol6gica de la parcela es muy baja, sin que ninguno de los factores
biofisicos que posee, sean rasgos singulares dignos de ser protegidos.

3° Actualmente no estd sometida a ningun aprovechamiento, estando en situacion de
“parbecho social”.

4° E| proyecto que se va a implantar, al ser una actuacion que provoca bajos efectos
ambientales sobre un medio de escasa calidad, se puede calificar como de accién
MODERADA, siendo capaz de recuperar al estado cero, al cabo de un cierto tiempo, una vez
desmontada la instalacion. DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta focha. "

Vélez-Mdlaga 2 9 UET 2[1
LL SECRETARIO GRAL,
: l H 2

el fooSdsuiigye 3 i_!-

aproiiada PROVISIONALMENTE
:‘a_:.!!””:-: 4| 1 ” FNE ?[)05
e Teinga 0 M4R. 2009

El Secretario Genera
P.D._ ,_%

(: g _,:-"T ///

Fdo,: 1.'1I!5/Ll;.-l"";r|ml:[)e jiménez-{:ggque[
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DILIGENCIA: Para hacer constar
el presente documento ha sido aprobad,
DEFINITIVAMENTE con esta fechy. "

Véiez-Mataga 2 9 OCT, 2009

EL SECRETARIO GRAL,

lez. 34 408 Ao :

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U.
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DOCUMENTO N° 2
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2 | ENLE U e M
CoMmE:eilighia v :-.'.'.\.-..li%'g’u; d ld

con fecha 1 0 kEive -
Véles Wiziaga, 3 0 MAR. 2008

Fi'btii'-jueturm General

aprobaila PROVISIONALMENTE
: v U‘i)

-
e ”)‘J /
Fdo.; Luis&ﬁémlénez{)aaquet
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Planon® I.1.- Situacién en el Témmino. (1:10.000)
Planon®1.2.- Clasificacion segin P.G.O.U. y MOD. 07/05/2002 (1:2.000)
Plano n® 1.3.- Solar, topogréfico y afecciones. (1:500)
Plano n® I.4.- Acometidas generales. (1:2.000)
Plano n® I.5.- Fotograma. (S/E)
Plano n® 1.6.- Accesos. (1:2.000)
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PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA

VELEZ-MALAGA. MALAGA

Capitulo 4.1.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes ordenanzas se redactan como documento integrante del Plan Especial del

Sistema General SG. VM-27 (SNU) del P.G.0.U. de Vélez-Malaga.

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documenio ha sido aprobade,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

veiez-minga § 0CT. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

a 1acer constiai

rids) ’[ I IIMIGN T a5
HLaile Booumaenacion

Y sustiiuye a la

aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 1 ENF 2005

Vélez-Mdlaga,

El Secretario 3]&&!&5‘. 2009
P. D.

“Clipe Jiménez-Casquet

IMEMORIA| 36



el p'fcscritc documento ha ;id?;;robado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA V“”'”"*@“E}C%E% A%%Tdﬁqng
VELEZ-MALAGA. MALAGA : :

Capitulo 4.2.- ORDENANZAS GENERALES.

Como Regulaciéon de los Usos y Ordenanzas Generales de la Edi |cac©n se adoptan Ias
propias del Plan General con los ajustes correspondientes (Art. 200 del P.G.0.U) a los usos tan
especificos que en el presente expediente se consideran; pues, usualmente, en'unas ordenanzas
generales no se han contemplado dichos casos especificos —comumcac&ones eqmpamrentos _
etc.- : & UoCumentacion

4.2.1.- Regulacion de Usos (TITULO II. Capitulo 1° de la Normativa del'P.G. O U ] ir. ;:'. N/ s

Art. 53.-Sobre la regulacién de los usos. . 1 0 EN KUOJ

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan allos' terrenpsﬁ%ﬁﬁé%%%
como Suelo Urbano .

P.D,
En el Suelo Urbano Programado el Plan General asigna los usos globa{ de ca’a?or:y en'su

caso los usos complementarios.

En el Suelo Urbano no Programado el Plan General sefiala 1640usbi: rﬁ’ﬁntehmfrtdwm}d@m
asimismo el caracter excluyente, compatible o prohibido de los usos asignados a cada area.

En el Suelo no Urbano el Plan General determina los usos admisibles, entendiéndose prohibidos
los no permitidos expresamente.

En atencién a su significacion, las presentes normas desarrollan especificamente los usos
extractivos, de aparcamiento, de viviendas e industrial.

Art. 54.-Tipos de usos, conceptos.

Por su idoneidad para su localizacion un uso puede ser: dominante, complementario, compatible y
prohibido.

a) USO DOMINANTE, es aquel de implantacién mayoritaria en zona o sector del territorio.

b) USO COMPLEMENTARIO, es aquel que por exigencias de la legislacién urbanistica y por el
propio Plan General, tendra que existir, en cualquier caso, como equipamiento o dotacion
necesaria derivada del uso dominante y en una proporcion determinada en relacién con este.

c) USO COMPATIBLE, es aquel que puede coexistir con el uso dominante sin perder ninguno de
ambos las caracteristicas y efectos que le son propios. Todo ello sin perjuicio de que su necesaria
interrelacion obligue a una cierta restriccién en la intensidad relativa de los mismos.

d) USO PROHIBIDO, es aquel que, por su incompatibilidad con el uso dominante, debe quedar
excluido en el ambito en que se sefiala.

Art. 55.-Desarrollo de la regulacion de usos.

1. En Suelo Urbano, como queda dicho, el Plan General regula de forma detallada la implantacion
de los usos sobre esta parte del territorio. No obstante, mediante una ordenanza especifica,
podran regularse mas restrictivamente las determinaciones del Plan General en cuanto a la
localizacion y caracteristicas de los usos admitidos.

2. También en Suelo Urbano, los Planes Especiales de Reforma Interior podran restringir la
localizacion y caracteristicas de los usos admitidos, y admitir usos no contemplados por el Plan
General siempre que sean compatibles con los expresamente admitidos por este.

3. En Suelo Urbanizable Programado, el Plan Parcial regulara de forma detallada los usos
admitidos.

4. En Suelo Urbanizable no Programado, el programa de actuacién urbanistica establecera la
proporcion admisible de usos compatibles con el uso dominante, siendo competencia de los
Planes Parciales subsiguientes el desarrollo concreto de los usos.
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’ il _,.f‘?
6. En ultimo término, el planeamiento especial de protecciéon del pat ;‘».-.-,-; fOrico_ _y_cultural
podra establecer limitaciones de usos en razén a la naturaleza del objeto pr*o b@:-f”sﬂ;‘._. Tivs
Art. 56.-Clases de-usos. Ao
A los efectos del presente Plan General los usos se clasifican: pam ta . . : .I“ p

il It
vila it 1
! ¥ -

A) Segun su funcion. JVIS af"‘:f LMENTE

1. Uso de vivienda, que comprende los espacios locales o dependér{m}as dés't'maheﬁ J.réls{ﬁeﬂé]@b

r|'

familiar. Se establecen las siguientes categorias:
| Secre mra PeMﬁr 2009

FJU

a) Vivienda unifamiliar, vivienda situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente y con acceso independiente y exclusivo. . D,

b) Vivienda bifamiliar: es un caso particular de la unifamiliar, o modificacitz;/r “fin de ogtene’r
vivienda para los miembros de una misma familia. En ningtin caso esta maodifieacion o _ampliacién

para obtener una vivienda bifamiliar podréa sobrepasar el valor de los lparamet @msdenamm Yasquet
edificacion propios de la parcela. El caracter mancomunado y no segregable de la parcela en
estos casos habra de hacerse constar en escritura publica.

¢) Vivienda plurifamiliar: Es el edificio destinado a residencia con mas de dos viviendas en régimen
de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y elementos comunes.

2. Uso de viario, los espacios destinados a la comunicacién y transporte de personas y
mercancias, asi como los complementarios que facilitan su buen funcionamiento.

3. Uso de aparcamiento, los espacios o locales destinados a la detencion prolongada de los
vehiculos de motor.

4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o burocraticas, de caracter publico o privado y los destinados a
despachos profesionales incluso las clinicas privadas de médicos.

Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias, inmobiliarias, notarias, bancos, servicios
de la Administracion. En este uso se pueden distinguir entre edificio exclusivo de oficina o uso no
exclusivo,

5. Uso comercial, los espacios o locales abiertos al publico destinados a la compraventa o permuta
de mercancias al pormenor y su almacenamiento inmediato, tales como mercados,
supermercados, tiendas, etc., asi como los servicios a las personas, como barberfas, saunas,
salones de belleza, etc.

6. Uso de industria, los espacios o locales destinados a las siguientes actividades:

a) Transformacién de materias primas o semielaboradas, o su preparacién para posteriores
transformaciones.

b) Conservacion, guarda, y distribucion al por mayor.
c) Agencias de transporte.

d) Transporte e industria auxiliar del automévil, tales como estaciones de autobuses, garajes,
talleres, estaciones gasolineras, etc.

e) Industrias de materiales para la construccion.

f) Y en general, todas aquellas actividades que por los materiales y elementos técnicos utilizados,
puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las personas o dafios a los bienes.
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7. Uso hotelero, comprende los espacios o locales destinados 4 con

instalaciones comunes tales como hoteles, moteles, apartahoteles, y\@i¥

Fdo,™ g ' -
8. Uso de hosteleria, tales como cafés, bares. restaurantes, discotecas, saIaSzde ﬁesfa ééslnef quet
etc. N Getime _

9. Uso de alojamiento comunitario, comprende los espacios o tocales desttnados a aIOJamlgn o a la
instalaciones comunes tales como residencias de ancianos, infantiles, de estudlantes asf ‘comoENTE
las instalaciones anejas complementarias. i M 1 0 [ N L‘ 2005
10. Uso recreativo y de relacién social, son los espacios o locales destlnados al publ °ﬂp?,{ﬁff“2[|[19
recreo y diversion, tales como espectaculos, cines y teatros. A ol

11. Uso de asistencia sanitaria, comprende los espacios o locales destirFacjga,a--
prestacion de servicios médicos o quirtrgicos a los enfermos, con o sin alojamiento.en
tales como hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc.

istencia y

=

) . . Fdq,: Liije
12. Uso educativo, comprende el conjunto de espacios o locales destifid} {‘QIJQGtwadﬂq:dﬁ]ue[
formacion en sus diferentes niveles, tales como centros escolares, incluso guarderias, academias,
universidades, etc.

13. Uso cultural, los espacios o locales destinados a la conservacion, transmision y génesis de los
conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros, centros de investigacion, etc.,
asi también los destinados a actividades socioculturales y de relacién como pueden ser los centros
de asociaciones, agrupaciones, civicos.

14. Uso religioso, los espacios o locales destinados al culto y los directamente ligados al mismo,
tales como templos, centros parroquiales, conventos, etc.

15. Uso de zonas verdes, comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado vy
jardineria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo, y esparcimiento de la poblacion, como
parques, jardines publicos y privados, pequefios huertos familiares, etc., asi como para proteccién
y aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran y de obtener las mejores
condiciones ambientales del area.

16. Uso deportivo, los espacios o locales destinados a la practica, ensefianza o exhibicién del
deporte y la cultura fisica.

17. Uso de proteccién, usos ligados a instituciones y cuerpos de proteccion y orden publico, tales
como bomberos, policia, guardia civil, prisiones, centros tutelares de menores. Se incluyen
también en esta clase los usos propios del ejército.

18. Uso agricola, forestal o pecuario, comprende los espacios o locales destinados al desarrollo y
explotacion de las citadas actividades.

19. Uso extractivo, comprende las actividades de extraccién de aridos, y movimientos de tierras.
20. Uso de cementerios.

21. Uso de campings.

22. Usos recreativos ligados a areas forestales, tales como ventas, clubs de campo, picaderos,
lugares de picnic y analogos, que se regulan especificamente en las normas para el Suelo no
Urbanizable.

B) Seguln su naturaleza.

Uso publico, el que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de titularidad privada
gestionado por la Administracion que posibilita su utilizacion y disfrute a todos los miembros de la
comunidad.

Uso privado, el uso limitado a un nimero determinado de personas por razén del dominio o
propiedad sobre la cosa.
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3 . . _— N
Uso colectivo, son los de naturaleza privada destinados al publico y ﬁqé ccede por la
pertenencia a una asociacion, agrupacién, club o forma de organizaci f e__.f|_:‘_;a};,=a~‘zie___p
una cuota, precio o contraprestacion. e -
Art. 57.-Usos provisionales. 2 SN o I
s e tittiénez-Casquet

Se consideran usos provisionales los que no estando prohibidos por:este: Plan General, se
establezcan de manera temporal, no requieran obras e instalaciones permanentes, y no dificulten
la ejecucién del Plan General. LUl 4 TESENE focumentaciol

ve a |
UNALMENTE

d

4.2.2..- Ordenanzas de la edificacion. Definiciones de caracter general. (TITULO. V-Ca@l;gloEZ“f-}! - 2003

Art. 199.-Parcela y solar. | 3ip{ﬁ1ﬂﬁhgﬂﬂg

Parcela: Se define como PARCELA toda porcion de Suelo Urbano edificable,jgelimitada con el fin
de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, conferir adtofomia-a-
edificacion por unidades de construccién, servir de referencia a la intens&(:d cjg-ia’édifica/cién-ﬁ el
numero de viviendas y asegurar la unidad minima de edificacion. — e

1 \y ttetitiivg
{ inva
J uyG C

o . Fdo.; this}c,-f*ﬁ]i?e Jiménez-Casquet
Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion: :

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente
con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales se establece una
parcela minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, sera obligatorio cumplir
tales minimos para poder edificar.

c) Las parcelas minimas seran indivisibles.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién que establecen la Ley
del Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

Art. 200.-Definiciones relativas a la edificabilidad.
1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con estas
Normas, tenga la consideracién de Bajas y Altas.

En el calculo de esta superficie se computaran también Integramente las superficies
correspondientes a las terrazas NO voladas, a los cuerpos salientes cerrados, a las edificaciones o
cuerpos de edificacion auxiliares y a las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la
proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por cada planta, y la proyeccion horizontal por cada
planta de los huecos de canalizaciones verticales y de ascensor.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computara a estos efectos en un cincuenta por
ciento.

No seran computables: las plantas diafanas, los accesos publicos bajo porticos, las terrazas o
porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y los espacios de planta baja
destinados a los aparcamientos obligatorios segun estas Normas y los aparcamientos que no
siendo obligatorios se encuentran en plantas diafanas NO cerradas.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite maximo de edificabilidad, expresado en
m2t/m2s (metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicado a toda la superficie de
cada zona o sector.

3. Indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice maximo de edificabilidad, expresado en

m2t/m2s (metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicable a la superficie neta
edificable destinada a cada uso.
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Art. 201.-Ocupacién de parcela. :

1. Superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre un plapd Hkigbreldecia %Téﬂ‘dag;del

volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes. y o
2. En las Ordenanzas de Edificacion correspondientes a cada of los-porcentajes de
ocupacion maxima de la edificacion referidos a las parcelas. =t eirpe hnménez-Casauet
3. Los sotanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno podran sobrepasar
la ocupacion maxima permitida mas tendran que respetar la separaciéon a linderos publicos y
privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacién méaxima, no podran
ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie, més que el correspondiente a los
usos 15- (Zonas Verdes) y 16- (Deportivo) de los contenidos en las presentes Normas, siempre
que, en este segundo caso, no existan cuerpos de edificacion que sobresalgan de la cota natural
del terreno.

5. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de los
espacios libres de las parcelas, con sujecion a los requisitos formales que establecen estas
Normas para los patios mancomunados.

Art. 202.-Alineacion a vial.

Es la linea que sefiala el limite de la edificacion a lo largo de los viales: Segun’las Ordenanzas: ||

especificas de cada zona, la alineacion de la edificacion coincidira 0no con Ia del wal

Art. 203.-Linea de fachada. gig,_ﬁg.~*ww;
in PROVISIONALMENTI

1 0 ENE 2005

Es el tramo de alineacion a vial correspondiente a cada parcela.

Art. 204.-Ancho de vial.,

¥ 2009
Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en detern'pn as ' G)rdeEa AEI

adopta como parametro de referencia para determinar la altura reguladora Y- etra’é’@actenstlcgs
de la edificacion. Su forma de medicion se atendra a las siguientes reglas;~ = /

(

constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se toma
ancho de vial.

stancia

a) Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y cu;rvasll%a '%lﬂﬁﬂﬁﬁ"?hsé?&ggim

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan estrech rn[entos ensanches o
cualquier otro tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cadda lado de un tramo de
calle comprendido entre dos transversales, el minimo ancho puntua'| en_el lado-y tramo
considerados. o5 e

19 DIC. 2008
La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificacionés—segun los valores
contenidos en cada una de las Ordenanzas de zona. A cada altura cor sponde un-numero |
maximo de plantas. Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plaaﬂa ‘sg han’ de respetar | I
conjuntamente.

Art. 205.-Altura reguladora méxima y nimero méximo de plantas. l B
s

= —

(*)Art. 206.-Criterios de medicion de alturas.

1. La altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia hasta la interseccion con el
plano horizontal que contiene a la linea de arranque de la cubierta, o con el plano superior del
altimo forjado en el caso de terraza o cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se permitiran:
a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 70% y cuyos arranques se produzcan en las
lineas perimetrales de interseccion del plano superior del tltimo forjado con el de sus fachadas

exteriores y que en ningun punto tendra mas de 3,50 m. sobre la altura permitida. El vuelo maximo
de la cubierta no superara el de los aleros.
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b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior. posterior o Iaterfgs) 8 Pe z‘! S mterldr‘\asr*g
como elementos de separacion entre azoteas tendran una altura ma fm s vy

1,80 si son enrejados o transparentes; en todo caso los petos deFgh
medianeras seran opacos y de 1,80 m. de altura.

: entre azoteas

fipy
Fin
I 7 Y 5 net

c) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con
altura maxima total de 0,60 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, segin se regula en el articulo 227 de estas
Normas.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo y que no supongan incrementos
de superficie edificada.

f) Las pérgolas y toldos con una altura maxima de 2,50 m.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Mummpal de Velez Malaga N
adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccién defintiva aparece en. Ia pubhcamon que Se realiza’ ‘3
al final del presente documento. ISIONALMENTE

1 0 ENE 200
VEi 923 0 MAR, 20?9

La camara o desvan existente bajo la cubierta, podra habilitarse como esPac;p vmdero} E‘@mﬁgﬁ

(*)Art. 207.-Aprovechamiento bajo cubierta.

que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Los pafios del tejado o elementos que conformen el espacio bajo cubléd’égeran planos y

la cara inferior de todos y cada uno de ellos deberan apoyar directamentaisg QRresid,cara superior
del forjado del techo de la ultima planta en la linea definida por el alero nfaximo pen‘h‘fﬂab Chgguet
considerandose a estos efectos la planta atico como ultima planta, sino la inmediatamente inferior

al mismo. No considerandose a estos efectos la cubricién de las terrazas de la Ultima planta, que
necesariamente, tendra que ser plana. No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los
cerramientos verticales, salvo las medianeras y los hastiales o pafios laterales de las cubiertas a
"dos aguas".

2. La pendiente maxima de los planos que conforman el espacio bajo cubierta sera del 70%.
3. La altura maxima de la cumbrera seré 3,50 m.

4. No se podra construir ningun tipo de volumen que sobresalga del plano de cubierta salvo los de
chimeneas o shunts.

5. Los huecos que se abran en los planos de la cubierta se ajustaran a las siguientes condiciones:

a) Deberan tener una separacion minima de 1,50 m. a los bordes de los aleros (medidos sobre el
plano inclinado de la cubierta).

b) Su longitud no debe ser mayor que tres veces su altura.

c) La separaciéon entre dos huecos debe ser mayor que la minima dimension longitudinal de
cualquiera de ambos huecos.

d) La separacién de un hueco a las medianeras, hastiales, limatesas y limahoyas debera ser
mayor que su minima dimension.

6. Los patios interiores cuyos paramentos, sean tangentes a un circulo de diametro menor a 3
metros y con dimensiones maximas de lado de 3,50 m. podran abrirse a través de la cubierta,
aunque para ello tengan que disponerse en torno al patio cerramientos verticales sobre la tltima
planta; si bien tales patios deberan mantener una separacion minima de 3 m. de las fachadas.

En los demas casos deberan disponerse los pafios de cubierta teniendo en cuenta todas las
fachadas del patio y cumpliendo todos los puntos anteriores.

7. En las zonas que tengan su edificabilidad limitada con un indice maximo computara a efectos
de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura mayor a 1,50 m. aungue no esté
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acondicionado interiormente para su uso e incluso sea indepefi :
mediante un cerramiento. '

o
Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tenga

en la cumbrera de 2 m.

Fdo L'l;l'i l'?\"" e 1.‘ e himener-C ASILe]

8.- El acceso a este espacio no podra realizarse desde zonas comunes de los edificios

plurifamiliares, debiendo quedar necesariamente vinculados a las viviendas S|tuadas en la piama
inferior. a {acer cons

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Mumc:pal de Vélez Mélaga "'"'“”;'5‘-'-"
adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccién defintiva aparece en la publicamén que _se realiza lluye a
al final del presente documento ERUVISIC !J\J Al Wﬁ N

L ]
(*)Art. 208.-Criterios para el establecimiento de la cota de referencia . Vi 1 0 E N E 2 005

Se define un criterio Unico en el establecimiento de la cota de referencia (or:gen de. la mngOIJﬂﬁ% qg
alturas), tanto en edificios exentos como alineados a uno o mas viales y demas psppcms publicos:

Se tomara como plano origen de alturas, con la consideracion de planta ba‘?m{ alta de_-
la parcela. Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo este plano tendra-la consideracion

de planta s6tano, siempre y cuando la altura con respecto al terreno natidial -oua; la.r te de la o

las calles en caso de alineacion a vial-, medida en cualquier punto de la parcela, séa in fior Ié'el”SO( 48quet
m. Si la altura fuera igual o superior a 1,50 m., automaticamente ese espacio tendria la
consideracion de Planta Baja.

Concretamente, en los terrenos de pendiente acusada, el plano de planta baja debera
fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la condicién anterior, no
pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccién longitudinal o transversal
del propio edificio con respecto a los respectivos planos de referencia de las distintas plantas bajas
asi fragmentadas.

Ha de entenderse como terreno natural la rasante del mismo. En el supuesto de modificarse la
misma mediante excavacion se considerara como tal la resultante; en el supuesto de modificarse
mediante relleno, tendra tal consideracion la anterior a su alteracion.

En el segundo supuesto se establece la excepcionalidad de las parcelas guyo-terreno-natural.esta
bajo la rasante de los viales que le dan servicio; habiéndose producido el desnivel como
consecuencia de la ejecucion de los viales de acuerdo con las normas de la buena oonstruecaon
En este supuesto se establece como rasante natural la linea ideal |qué& uney transversal y
normalmente a la bisectriz del angulo que conforman ambos viales, los| bordes, mterlores de Tas
aceras de los mismos. En casos de parcelas con fachada a un solo vial dicha linea sera la que une
el borde interior de la acera con un punto del terreno natural situado en Ia perpendlcular ala acera
a veinticinco metros (25) y a un metro cincuenta (1,50 m.) sobre el terreno, “a

El espacio existente entre dicha linea y el terreno natural podra ser utilizado en'_COr'lceptb de bajo
rasante; debiendo producirse el relleno de la parcela para conformar losin Fevos planos de origen
de alturas con los criterios enunciados en los parrafos anteriores. DIC. Zbﬂﬂ

1. Edificaciones alineadas en terrenos llanos o con pendiente inferior al 2 J%'

Cuando la alineacion de la via publica coincide con la de fachada, la linea de rasante es la
interseccion de la superficie de la acera con el plano vertical que contiene a la alineacién de via
publica. Ver grafico 1.

Cuando la alineacion de via publica es diferente de la de fachada se considerara linea de rasante
a la interseccion del plano vertical que contiene a la linea de fachada con la superficie libre
delantera en contacto con la edificacién (grafico 2) siempre que esta se encuentre a cota inferior,
igual o superior con un maximo de 1,50 m., de la definida en el parrafo anterior. Caso de
encontrarse a cota superior en mas de 1,50 m., se considerara linea de rasante la interseccion del
plano vertical que contiene a la alineacion de via publica con la superficie de acera (grafico 3).
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En cualquier caso no se permitiran modificaciones que, alterando el # andiente natural

del terreno se acojan al precepto expresado en grafico 2 (grafico 4). < o “‘*H-*)
o )
La determinacion de la cota de referencia o punto origen de la medicio Bura es diferente para
cada uno de los supuestos siguientes: I8 At Blipe fimgna, -
Lenez.( asquet

1.1. Edificios con frente a una sola via.

a) Si la linea de rasante es tal que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a
mayor y menor cota es igual o menor que 1,50 m., la cota de referencia se establece en el punto
de fachada coincidente con la linea de rasante de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50., se dividira la fachada en los
tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia
entre las cotas extremas de cada tramo sea igual, o inferior a 1,50 m., aplicando a cada uno-de;, - -,
estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media. - .
en cada tramo. pIa pigsenie Gutdineiiadcion

: Pty A ]
o Likl Yo a !'t

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira conforme gjlosymodos 1Tk

expuestos que correspondan, considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como fachad

independiente. iy EYY %%g?zaus

1.2. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina o ohafl‘?r-[].. scratario General

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicdi‘éﬁ)lgs,f{i?%ﬂgiones
del nuamero_1.1. anterior, pero-resolviéndose el conjunto-de las fachadas-a todos=los

viales”
desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola. j e

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se tomara la altura coFr@%;:iderﬁ;'ﬁ “aligs daNénias asquet
ancha y desde la esquina, una vez salvado el chaflan, se prolongara dicha altura hasta una
distancia no superior a vez y media el ancho de la calle mas estrecha, sin poder sobrepasar en
ningun caso la distancia de 20 metros. El paramento originado por la diferencia de altura recibira
tratamiento de fachada y debera llevar huecos. Ademas habra de separarse al menos 3 metros de

la linde medianera.

1.3. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflén y cuya edificacion en cada frente venta separada de la otra por el espacio libre interior de
manzana, se regularan a efectos de medicion de alturas como si se tratase de edificios
independientes.

1.4. Edificios en manzanas que no dispongan o dispongan parcialmente de espacio libre interior.

a) La altura reguladora se determinara por el ancho del vial a que dé cada edificaciéon Esta altura
se aplicara hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de los puntos
equidistantes de la alineacion objeto de la edificacion y de la alineacién de la fachada opuesta.
Esta norma se excepcionard en determinadas zonas del Suelo Urbano cuando sus
correspondientes Normas asi lo establezcan expresamente, dictando la Norma Especifica
sustitutoria.

b) Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se resolveran por analogia
con los criterios expuestos en los apartados anteriores.

1.5. Edificios con frente a plaza.

Las dimensiones de las plazas no influiran en la determinacion de las alturas de la edificacién con
frente a ella.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracion de plazas.
Para la determinacién de las alturas de los edificios que den frente a plazas, se tomara como

altura reguladora la que proceda de la calle mas ancha, de las que formen la plaza o afluyan a
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esta, de tamario inmediatamente inferior a la dimension minima d‘&g zwpedida entre sus Iadﬁs
opuestos. Por dicha razén quedan excluidas las calles de anchura 04 dlmengaon minima
de la plaza, medida en la forma que arriba se determina. 'do.s uisy,{nﬁ;,:,u Pk e P
Cuando parte de la fachada de un edificio de frente a una plaza y el resto a uno de los viales de
acceso, se tomara como altura reguladora la que corresponda a la plaza, seglin se expresa en el
parrafo anterior, y se mantendra dicha altura una distancia equivalente a vez y media el ancho de

la calle de acceso. A partir de este punto la altura reguladora de la edificacion sera la
correspondiente a dicha calle. El paramento originado por la diferencia de alturas sera tratado
como fachada y debera llevar huecos y estar separado al menos 3 metros del lindero medianero.

1.6. Edificios con fachada a parques, jardines, equipamientos y dotaciones.

En estos casos, la altura reguladora maxima seré la mas alta de las correspondientes a los dos
frentes de calle de la misma manzana, contiguos a aquel de que se trate. Sobre estas zonas no se
crearan servidumbres de ningln tipo. Se presentara proyecto de tratamlento de Ias medlaneras
colindantes a dichas zonas. : iy

['

2. Edificaciones alineadas a vial en terrenos con pendiente superior al. 20% “ '“"'] NA NTE
Exclusivamente en las edificaciones alineadas en que la alineacion’ de! ‘Faéha@a{y via| putjh }b
coinciden y e terrenos con pendiente superior al 20% se aplicaran log|s |gU|entas criterios de

medicion de altura: Bg! 'DL ardh BcMAR: 2009

2.1. Vial a cota superior al terreno. f;@’& e

- =
En este caso se medira la altura reguladora en un primer cuerpo edificado dé.-anchura regulada
segun la pendiente que se expresa e el siguiente grafico y cuadro adjuntoyit Pe @M ez-Casque
referencia la linea de rasante definida en el grafico 1, para terrenos de pendiente iriferior al 20%.
El resto de la edificacion se hara de acuerdo con el criterio que constituye el apartado siguiente:

(%) dm) ——
20<a<30 10,00 JT ~ Bl
30<a<40 8,00 |‘| (131 L 'Z.-‘_ﬁ !
40<a 500 |5 A\ l

2.2. Vial a cota inferior al terreno. |

La medicién de la altura maxima se hara de acuerdo con el apariado mgwente (Resto de

edificaciones). : [f IEV_ DIC. 2008 !

3.- Resto de edificaciones. 31 —
La cota de referencia o punto origen de alturas se establece a pattir :;cfel plano de ras.gnt
entendiéndose como tal la asimilacion a un plano tedrico del terreno naiural mediante Ia_sngmeqt
regulacion:

- Parcelas medianeras:

1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccién del plano vertical, que
contiene a la alineacion de via publica con la acera.

2.- Determinacion del punto medio de la recta que une los dos extremos de la interseccion del
plano vertical, que contiene a la alineacion de via ptblica con la acera.

3.- El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.
- Parcelas medianeras a dos viales:

Se procedera como en el caso anterior pero considerando como alineacion de via publica a la de
la calle a cota media mas baja.
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- Parcelas de esquina: A—
o= /;
1.- Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del p que co,nuene
a la alineacion de via publica con la acera. A
S hmidpg {“ mquet

2.- Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso | esto no es
posible, de aquel que equidista de los extremos.

3.- El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos. : 1 O L Nl‘ z’UUJ

Se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo terreno natural esta sobre Ia rasante gel \ggq'i 2009
que le da servicio, y la diferencia de este y la calle sea superior a 2,50 M., edida la cota del
terreno en linea paralela distante 2,50 m. del vial. En este supuesto el plang,de F@g}equedg

regulado como sigue: ( /

1.- Determinacién de los puntos extremos del terreno natural contemqloslqn I|L eg-par
distante 2,50 m., de este. ﬁ B a’““ nez- 13591191

2.- Determinacion del punto medio de la recta que une los dos extremos de la interseccion del
plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la superficie del terreno.

3.- El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.

La cota de referencia se establece como el punto del plano de rasante que equidista de los planos
de fachada de la edificacion.

En los casos en que la edificacién se desarrolla escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre cada planta o parte de planta que
tengan la consideracion de planta baja, se sujetaran a la altura maxima que corresponda a cada
una de las partes citadas.

En ningin caso la cara superior del forjado de planta podra establecerse con una variacion
absoluta superior o inferio a 1,50 m. con relacion al plano de rasante. En consecuencia, en los
terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente de
partes para cumplir con la condicién antedicha, no pudiendose sobrepasar la altura maxima
autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del propio edificio.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga
adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccion defintiva aparece en la publicacién que se realiza
al final del presente documento.

(")Art. 209.-Planta Baja.

1. Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del terreno o dentro de
los limites de tolerancia que con respecto a ella se ha sefialado en el articulo anterior.

2. Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de esquina de calle
rodada que no tuvieran expresamente definida una alineacion de chaflan sera obligatorio dejar en
Planta Baja (si la construccién va alineada al vial), o bien en la cerca de cerramiento -si la
construccién se retranquea-, un chaflan definido en cualquier caso por la distancia de 3 metros a
partir de la esquina en ambas fachadas. En casos excepcionales el Ayuntamiento determinara la
solucion correspondiente.

Se excepcionan de esta obligatoriedad los solares situados en el casco histérico.

3. Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de Zona, con
caracter general se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja de 3,50 metros cuando
esta se destine a uso comercial o publico y de 2,50 metros para uso de vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segin el sistema de
semisotano y entresuelo.
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c) Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siemp A
ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del extengy$ )
utilizables para vivienda, cuando cumplan las condiciones siguientes:

ez t\‘
Fdo.: Y l,, Jiménez. f",s-»quet
c.1. No podra superar el 40 % de ocupacion sobre la planta del local en que ublquen
c.2. Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por debajo del forjado.
(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga

adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccién defintiva aparece en la publlcaciér] que serealiza
al final del presente documento = : o

PROVISIONALMENTE

(Art. 210.-Planta Sétano. aprob

1] e
1. Se define como Planta Sotano a la situada por deba;o de la F’Igntal Ba;a %nQ:uE {ler éQQJ)Ia
Planta Sétano, quedara enterrada o semienterrada, sin sobresalir la céra superlo‘r3i fﬁkﬂloﬂ]ﬂﬂ
la cubre mas de 1,50 m. sobre la linea de rasante o plano de rasantef;ni; delmi mivehdefinitivd del
suelo exterior. En caso contrario se le considerara como Planta Baja. = e

Se prohibe la utilizacién del s6tano para uso residencial. j -

_t.'

2. Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes ligados gdl‘és }v:{;feg as \sz' él‘Bglf!ﬁéig gapet
sotano no computard a efectos de la superficie de techo maximo edificable. Para cualquier uso
diferente del anterior, la superficie méxima de techo permitida en sétano no podra sobrepasar el
20 % de la superficie de techo edificado del edificio. Su altura minima sera de 2,30 m.

3. La superficie del s6tano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para cada Ordenanza
especifica de Zona, debiendo cumplirse simultaneamente las condiciones de separacién a linderos
publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en que expresamente se permita la
mancomunidad en parcelas contiguas.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga
adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccién defintiva aparece en la pubhcamén que se reallza
al final del presente documento . —

Art. 211.-Plantas Altas. > ‘o,
1. Se define como Planta Alta a cualquier planta de edificacion situada sob refl"a F’lanta' Baja E

2. La altura libre de las Plantas Altas no sera inferior a 2.50 m. para Ioda zona o sector Las
plantas diafanas para servicio e instalaciones de altura inferior a 2.10 no cqntaré a efectos del
numero de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable. |

{9 DIC. 2008
L) .
Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas IJI ta-el-punto comun de
elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y \reg*tllacifgn sean o no de
caracter mancomunado. oVt DLW

Art. 212 -Medianeria. L s

Art. 213.-Manzana.
Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.
Art. 214.-Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacién por su parte posterior.
Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

Art. 215.-Espacio libre interior de manzana.
Es el espacio no ocupado por edificacion que resulte aplicar las profundidades edificables.

Art. 216.-Retranqueos de la edificacion a la alineacion.
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Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial o a la

a) Retranqueo en todo el frente de alineaciéon de una manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion. ctCd FRU L.‘.F"‘\‘ r"ﬁ, ueg

c) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion. d) Retranqueo en Plaria(}B{[aN@r?UOS
formacion de porticos o soportales.
16310 MAR,.2009

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, prﬁu{ edlﬁc bi

otras causas, aparezcan medianerias al descubierto, estas habran de acaba e-C Ios aterial es

y tratamlentos propios de la fachada del edificio, y optativamente ré Iretirdrses ﬁ;(d}ﬁtﬁ%@c asquet
necesaria para permitir la aparicién de huecos como si se tratase de una fachada. 1

Art. 217.-Reglas sobre medianerias.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacién de dos solares contiguos no es normal a la linea
de fachada, sélo podran edificarse los solares cuando el angulo formado por la medianeria con la
normal de la fachada en el punto de su interseccién sea inferior a 30-.

Se exceptlan de esta condicion las parcelas cuyo colindante o colindantes se encuentren ya
edificadas.

En los demés casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma que
cumplan la condicion indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en
angulo, seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene en este articulo.

Art. 218.-Reglas sobre retranqueos.

1. No se permiten retranqueos en las zonas o sectores donde expresamente se prohiban por las
correspondientes ordenanzas.

2. En las zonas o sectores en que expresamente se permita o prescriba, se admitiran fachadas
porticadas configurando soportales. En tales casos, las Ordenanzas especificas de cada Zona o
sector fijaran las dimensiones de la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, que habra
de ser la misma en toda la extension de la fachada retranqueada y nunca inferior a 3 metros, asi
como la altura libre, que no sera inferior a 3,50 m.

3. No se permiten retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias vistas.
Art. 219.-Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacién habitables u ocupables,
cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro cerrado del edificio), o de la
alineacién de la edificacion, o de la alineacién del espacio libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto. Pertenecen a,
este concepto los balcones o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.
4. Cémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara integramente a efectos
del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en un cincuenta por ciento a
efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

c) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir, se abra para todos sus
lados a partir de un plano paralelo a la linea de fachada, la superficie de esta tltima parte abierta
s6lo se computara en un 50 % a efectos del calculo de la superficie de techo edificable.
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d) La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se cam [@Fgétotal
de ocupacion maxima sobre parcela y, si es el caso, a efectos de Sgparaeidpes/a los- Irmltes de
parcela. S F litene Fins Soms (¢ 4giia
5. Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja en las edificaciones adosadas y alineadas a

vial,

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las Ordenanzas
especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de la Primera Planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos-salientes deberan separarse al menos 0,80 metros

de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos salientes no podran; estarauna..
altura inferior a 3,50 metros sobre el nivel de la acera. ( ; '
8. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podrén estar afmenos de 0, 6 ;
metros del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera. =11

’ “}I!.jll

(*)Art. 220.-Elementos salientes. o 1 U Lj‘lﬁ FﬂJUJ Baan
'I" ; th Uba‘
Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivos no habltables ni. ;ocupable
caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, o de la alineacién de 14’ edificaci r‘f%"ze
alineacion interior. Habran de atenerse a las siguientes regulaciones:
P.D.
1. Los elementos salientes tales como los zdcalos, pilares. aleros,, géfg Smarque;xnas

parasoles y otros semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por las misth: osmlo/,s,lndlcadas
en el articulo anterior para los cuerpos salientes, con las siguientes Ft ﬁdes aplicables a
todas las ordenanzas: Fdo.: Luis d

elipe Jiménez-C asquet

a) Se admiten en todas las situaciones los z6calos, que podran sobresallr un maximo de 5 cms.
respecto al paramento de fachada.

b) Se admiten los elementos salientes en Planta Baja siempre que: 1.-) den frente a calle de mas
de 6 metros de ancho; 2-) no sobresalgan més de un treintavo del ancho del vial; y 3-) cumplan la
condicion c) siguiente.

c) Se admiten los elementos salientes que se sitien de forma que ninguno de sus puntos se
encuentren a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo no
rebase en todo punto una distancia igual al ancho de la acera menos 60 cms., y con un maximo de
1,60 metros y sin ser en ningln caso superior al vuelo méaximo de cuerpos salientes
correspondientes a la calle.

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un méaximo de 0,45 metros para las calles
de menos de 20 m. de ancho, y hasta un maximo de 0,90 m. para las calles de 20 o0 mas metros.
La cubricién de las terrazas voladas de la tltima planta mediante forjado plano no tienen el
concepto de aleros.

2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas, anuncios y
similares, no estan incluidos en el concepto de elementos salientes que se regula en estas
Normas, y en relacién con ello se estara a lo que sefialen las Ordenanzas especificas de Zona o
Sector.

3. Los elementos mecanicos de las instalaciones en fachada no podran sobresalir de esta en
ninguna de las plantas del edificio.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga
adoptado el dia 6 de Julio de 1998. Su redaccién defintiva aparece en la publicacion que se realiza
al final del presente documento

Art. 221.-Ventilacién e iluminacion.

a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de Zona, en los
edificios de viviendas no se permiten los dormitorios y estancias interiores si no reciben ventilacion
e iluminacion a través, al menos, de Patios de Luces. Las demas dependencias que no estén
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destinadas a dormitorios y estancias, asi como las escaleras y
ventilar e iluminarse a través de Patios de Ventilacion .

b) La ventilacion e iluminacién por medios técnicos sin utilizacign, de P il.uces ni-Patios de
Ventilacion, se admitiran en las viviendas para dependencias ;} iezas iliares no destinadas a
dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las condiciones higiénicas y esté expresamente
autorizado por las normas estatales y municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las
viviendas.

c) La ventilacién e iluminacion de locales de trabajo y estancia destinados a uso comercial y de
oficinas podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitira en estos casos la ventilacion e
iluminaciéon mediante elementos técnicos de probada eficacia que aseguren condiciones
adecuadas de higiene.

Art. 222 -Obras de ampliacion.,

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones de caracter general como en las
especificas de zona. sobre Patios, Patios de Luces y Patios de Ventilacion~ sera de aplicacion a
las obras de ampliacion por elevacion de nuevas plantas.

Art. 223.-Patios de Luces.

1. Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del volumen de la
edificacion y destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

2. Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se abren a otros
espacios libres o de vial. y son mixtos los abiertos a estos espacios .

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas zonas, con caracter
general la dimension y superficie minima obligatoria de los Patios de Luces interiores depende de
su altura. La dimensién minima del Patio de Luces interior sera tal que permita inscribir en su
interior un circulo de diametro igual a un sexto de su altura, con un minimo de 2 metros para
edificios de hasta PB + 2, y no siendo el patio mancomunado, y de 3 metros en los demas
supuestos. El circulo debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos, o elementos
salientes. Sus superficies minimas seran las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces Superficie- minima

(N° de Plantas) gue i8(m2yst .
HESI8 2. ovmeummoomsvin covusumnsmsss savsimiasabmas s l8 oy r._:”:_- ‘-,_r:.-."-;-.__-:i".-j:_g-!;-f.
HASHA 3. con-fochiz 10 [_g;nr\.z E 2005
HEEBIE G voiesvmmem s o e S B RS sy \14 : ;1'3"'3. 2 MAR' 2]][]9

Ep Sgeretario General

HaSEa 5. 1 ..‘/#‘Eﬁ-m-ﬂ-»p
N 207

f h is deFelina Tindnas
4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna o%ﬁ]aﬁn%gliig*élubsi T AL T
libres o viales, no tendran que cumplir las superficies minimas sefialadas en la Tabla del nimero 3
anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distancias minimas entre paredes fijadas por
el diametro del circulo inscribible que se ha establecido en el nimero 3 anterior de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos los efectos.

5. El Patio de Luces serda mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o mas
fincas contiguas. Sera indispensable, a los efectos de aplicacion de estas Normas, que la
mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.

Los patios mancomunados se regiran, en cuanto a su forma y dimensiones, por lo dispuesto para
los patios interiores y mixtos.
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6. En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendran \t. qen demas def}o’
anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas: ey
‘!f-’v"li'.'c_.'.ij‘-.' Jimipa

u
a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos rrrcuerpos sal;entes e
de ninguna clase.

b) La altura del patio se medira en nimero de plantas, a los efectos de determinacion de su
superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada que lo rodee total o
parcialmente. Salvo que la ultima este retranqueada un minimo de 3 m., en cuyo caso no se
considerara.

c) El pavimento del Patio de Luces estara, como maximo, a un metro por encima del nivel del
suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los Patios de Luces podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio periférico
libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio v la claraboya, con una superficie de
ventilacion minima de un 20% superior a la del patio . T " et
Art. 224 -Patios de Ventilacion. (i la prosente documentacion
1. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de carécter ahalogo a Ios Patids de [ e
Luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras o dependencias que no: 'sean-dormitorios: ni!

estancias donde se habita normalmente. con fecha j_ @ ENE ZUUJ
2. Los Patios de Ventilacion pueden ser interiores o mixtos. v "-';' 3[0 MAR‘ 2009
L—.‘- ario Genera
3. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los Patios de Ventllablén enden de su
altura. La dimension del Patio sera tal que permita inscribir en su interior_un circ “diametro
minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio, con un mini 6/de 'y etro{ﬂefulo
debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos o elerr]ento‘s‘ lientes. L Pert‘ cle
minima queda regulada por la tabla siguiente: LuigdeFeliph Jum,nw' r';.gunet
\
Altura del Patio de Luces Superficie miima >
(N° de Plantas) m2)} = &
L = - T 5 K
L I ——————— 4
HASEA 4. ..ot e 9 { 19 DIC. 2008
SO L |
HaSta 5. ..o 11 '\?\2.‘- TC 7% T
v oo B dy X : # & 4
MIAS B8 5. (1) .

4. Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacion en los tres puntos anteriores de este
articulo, se aplicaran las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se medira en numero de
plantas, desde la mas baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por él.

5. Los Patios de Ventilacién mixtos cumplirén las mismas condiciones establecidas para los Patios
de Luces mixtos.

6. Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio
periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes del patio y la
claraboya, con una superficie de ventilacion minima de un 20 % superior a la del patio.

Art. 225.-Separaciones minimas a linderos privados y publicos.
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El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de cada Zona o Sector.

incluidos los cuerpos salientes, hasta los planos o superficies reglilq
la linde de cada parcela. W9

2, Los sotanos e instalaciones deportivas -excepto piscinas- o cualesquiera otras resultantes de
excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los parametros de las
separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

Art. 226.-Condiciones de cerramiento.

a) Solar sin edificar. Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m. de altura maxima.
Tal cerramiento tiene caracter provisional. Con la solicitud de licencia de obra de edificacion; el -
cerramiento se adecuara a lo regulado para parcelas edificadas. (1@ i1 pipenin documentaci
a-1) Se situara en el limite de la propiedad; siempre y cuando’ no entorpezc& el transito de I
personas o vehiculos. aprena; ISIONALMENTE

a,‘.i;-;“H - 10 [ NF F%[}[)f%ﬂay

b-1) Vallas alineadas a vial: Tendran una altura maxima de 2,00 m., los bualesigg r.eﬂhza{-;r 1} hasta
0,80 metros de altura con elementos soélidos y opacos, y el resto con cerramiento |gei'o ¥
transparente. Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con elg F’Igoyecto de Edificacion.

b) Parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial:

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo cago@% la ael Vial y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

=

b-2) Muros alineados a vial: Excepcionalmente, en terrenos a cotd sdpk ¢ ‘m %lgqpejdﬁfmﬁ
la parcela, se permitira la construccion de muros de contencién en la alifeaciom a vial pufﬁlltzo con
altura igual a la diferencia de cota entre la del vial y la del terreno, medida esta ultima en’ Imea‘
paralela distante 5 m., de la alineacion de calle, maximo absoluto de 4 . 8obre este muro pcfdrﬁ
disponerse cerramlento ligero y transparente a altura maxima 1,20 m. En.el caso de'que, emsfa
diferencias de cota en la rasante de la calle, respecto a los extremos [dé’la parce1a el murg ;’
efectos de esta regulacion se dividira en tramos suficientes para que rjo sg scbrepase la altur
maxima indicada, ; ;

Estos muros deberan ser tratados como fachada, expresandose su ftr atamlento en el proyect

objeto de solicitud de licencia. 19 DIC. 2008 |
b-3) Muros medianeros: En las lindes medianeras podra alterarse la r. natural del terrena
real un maximo de 1,50 m. en cada una de las parcelas colindantes. S s muros, resultante
podran disponerse vallas de altura maxima de 2,00 m., siendo los 0,5 phmer‘cs en matérla

macizo y el resto de cerramiento ligero y transparente.

En ninglin punto del terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

c) Cerramientos provisionales de obras.

La valla de obra tendra una altura minima de 2,00 metros y se situara a un maximo de 0,60 m. del
bordillo de la acera. Si como consecuencia de la aplicacion de las determinaciones anteriores
resultare un espacio entre la valla y la alineacién de fachada inferior a 1 metro, o cuando por
circunstancias especiales no fuere aconsejable la aplicacién de la norma, el Ayuntamiento, en el
acto de concesion de la licencia, fijara las condiciones y caracteristicas del vallado.

Art. 227 -Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter colectivo o individual, y comprende
los siguientes conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva de agua, de refrigeracion o
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acumuladores, conductos de ventilacion o de humos, claraboyas, [&! it .
radio y televisién, maquinaria de ascensores e incluso para acqiso W&
cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la terraza o cubierta, y &kef
tendido y secado de ropa. Fdo=

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen en estas Normas, habran de ser
previstos en el proyecto de la edificacion, y la composicién arquitecténica sera conjunta con la del
edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcién de las exigencias
técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el caracter de parte del edificio que se pueda
comercializar independientemente.

Art. 228.-Casos particulares: Construcciones auxiliares y edificios de aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas Ordenanzas especificas de Zona se
podran realizar construcciones o cuerpos de edificacién auxiliares al servicio de los edificios
principales, con destino a porteria, garaje particular, almacén de herramientas, maquinaria de
piscina, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras similares. Dichas construcciones computaran a
efectos de la medicion del techo edificado, volumen y ocupacién; salvo los casos en que dichas
instalaciones puedan mancomunarse entre propietarios deberan cumplir el valor de los parametros
de separacion a linderos privados y publicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo que se disponga lo contrario en las
Ordenanzas especificas de Zona, los parametros reguladores de la edificacion seran,
exclusivamente, la altura méxima edificable y la, separacién a linderos publicos y privados. La
altura libre de Planta Baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo de 3,50. La altura libre de las
plantas superiores no debera ser inferior a 2,30. En todo, caso la altura total del edificio no debera
sobrepasar en ningtin punto la altura maxima en metros, regulada por cada ordenanza.

TRy [
1 \ -';I.:_'.";"u" .':-: a id

AEMTE
'I[‘..'I.-\'-'I i 3 | L

con fecha 10 ENE 2005
Vélez-Malaga, 30 MAR. 2009

El Secretario General

BB
B —
Cj M /’/

Fdo.: Luis deFelipe Jiménez-Casquet
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Capitulo 4.3.- ORDENANZAS PARTICULARES.
ZONA DE EQUIPAMIENTO PRIVADO.

WL T o R , fiiia [
1. Condiciones de parcela. a2 NP Jimenez-Casquet

La parcela sera Unica para la ejecucién de la edificacion, si bien se permite su division siempre
que se tramite previamente un Estudio de Detalle en el que se Justlflque més de una actlwdad
diferenciada en edificios independientes. nacst Go

2. Condiciones de edificacion.

vV Su :l'.-'-‘_‘.”\i d l‘

ACMTE
MENTE

JIVML

2.1. Tipologia. 1_' o n GV

Sera la de edificacion aislada. 1 0 LB - 'L)Ul%ﬁ
09

2.2. Edificabilidad maxima. Vel

1 20 ']_!):l taTTo UL.nu..nm

Sera de 952,63 m? de techo equivalente a 0,35 m?/m?s. Se podra g
Estudio de Detalle, una edificabilidad media dlferente en caso de
se justifique el mantenimiento de la superficie maxima edifi cabIeF(;T

~Casquet
2.3. Altura maxima.
Sera de diez metros.

2.4. Nimero maximo de plantas.

Sera de dos plantas (PB + 1).

2.5. Retranqueos.

1. Separacion maxima a alineaciones publicas: minimo cinco metlj.

2. Separacién minima a linderos privados en caso de parcelacion: no se exigen salvo que
la edificacion se separe de dichos linderos, en cuyo caso serd como minimo de tres
metros.

2.6. Ocupacion.

1. La ocupacién maxima serd de un 45% sobre el total de la zona, en prevision que
puedan ejecutarse superficies cubiertas que no computen a efectos de edificabilidad.

2. En caso de parcelacién de fincas resultantes con un indice de edificabilidad superior a
la fijada para toda la zona, la ocupacion méxima podra ser un porcentaje superior en un
10% al del indice de edificabilidad fijado en el previo Estudio de Detalle.

3 Condiciones de uso.

3.1. Usos permitidos.
De acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas Generales se admiten los siguientes usos:
- 3. Uso aparcamiento.
- 4. Uso de oficinas.
- 5. Uso comercial salvo el de supermercado cuando constituya una gran superficie.
- 6. Uso industria.
- 7. Uso hotelero.

- 8. Uso de hosteleria.

JUANJO GARCIA DE LOS RIOS IMEMORIA| 54



PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA
VELEZ-MALAGA. MALAGA

9. Uso de alojamiento comunitario.

10. Uso recreativo y de relacion social.

11. Uso de asistencia sanitaria.
13. Uso cultural.
15. Uso de zonas verdes.

16. Uso deportivo.

3.2. Uso complementario.
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Aparcamiento en la proporcién que corresponda en la normativa del PGOU para el uso a
implantar.

JUANJO GARCIA DE LOS RIOS

da Pi -.m.a \‘Hn'n_auTEL

1
anrohs:
apil

g a3 036

pl I)\.’}i:l.l[iullm General
//_:_gh‘;'
__;.?7}“ /f*’/

Fdo L_u.is)j--..%fi/pc Jiménez-Casquet
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1
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PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U.
DE VELEZ-MALAGA.

DOCUMENTO N° 5

PLAN DE ETAPAS
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PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALA SRR CUICITE con oat Tech,

VELEZ-MALAGA. MALAGA
Vélez-Milaga 2 g UCT 20&9
EL SECRETARIO GRAL.

Capitulo 5.1.- ETAPAS QUE SE PROPONEN

5.1.1.- Propuesta General

’ ;,eje’dgcién de la
gPmormento en‘que ‘el
Plan Especial sea aprobado definitivamente por el Excelentisimo Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

Las obras de edificacioén se deberan iniciar en el plazo de 4 meses.
Sevilla, Noviembre de 2008

La Propiedad El Arquitecto

LIDL Supermercados S.A.U. Juanjo Garcia de los Rios

|
t :
{19 DIC. 2008

— -

gue ja presenie gocumentacion
complemeonla v sustituye a la
;
.

PROVISIONALMENTE

o ENG @%952009

tario Genera

. - \’(-f
Fdo.: LUIbt}A‘cllps: Juménez-Casquet
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VELEZ-MALAGA. MALAGA el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Milaga 2 9 UCT ZUGQ

EL SECRETARIO GRAL.

Beg L
Fdo.: Luisy‘.vfc ipe Jiménez-Casquet

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U.
DE VELEZ-MALAGA.

DOCUMENTO N° 6

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

J" | I;":!.r { :.. -'I it
Cl ) a la
aprotiz PROVISIONALMENTE
con Techa 1§ ENE 2005

Veiarlialaga, 3 0 MAR, 2009

El :-‘r:r;._r' l io General

Fdo.: Luis def ipe Jiménez-Casquet

JUANJO GARCIA DE LOS RIiOS IMEMORIA| 58



¢l I re ente documento ha sido aptobado.
DECINITIV AMENTE con esta fecha.

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA_ " ¢'c% Mgt‘gsnl:cnm ARIO GRAL.
VELEZ-MALAGA. MALAGA WAFPAL

Capitulo 6.1.- EVALUACION ECONOMICA.

6.1.1.- Presupuesto aproximado

iEr(?{}sen e xpedlente de Plan

El costo aproximado de las obras de urbanizacién previstas en el
L‘"‘)’*"“Pu Jiménez-Casquet

Especial es el siguiente:

Viales: 3.358.02 M2 X 71,50 €/M2.....cmiieeeeeeeeeee et ee e vee e 240.098,43 €
ZonaVerde! 1.:358 53M2 X85 25 @ M2 wuusrmanisiis st s s n s 47.888,00 €
...287.986,43 €

TOTAL....crrrieririnsncnnes

Sevilla, Noviembre de 2008

La Propiedad El Arquitecto

LIDL Supermercados S.A.U. Juanjo Garcia de los Rios
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IGENCIA: Para hacer ¢ qu
gtLreGscmc documento ha sido aprobado,

i ENT fecha.
DEI'IN!TWAMEN']Ecmcstan
2 ¢ pCT. 2609

\«'ch—M?lit‘ﬂ RETARIO GRAL.

EL SEC

que ia presenie documentaci
ompiemonta y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 1 0 Ene 2005
Vélez-Mél

J ';: 30 MA?. 2009

stario Genere

Pl

Fdo.: I‘UE;‘"Wiiuénc?_-r‘nq;rr:-
PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U.
DE VELEZ-MALAGA.

ANEXO N° 1

MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS SG.VM-27 (SNU)
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VELEZ-MALAGA. MALAGA

\:II

HILIWVEMNGEAT AW aeel Sunae Jue
| presente dogumento ha sido aprobado,
?)EﬂNITIVAMENTB con esia fecha.

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA’:J;;.MEE&;EC 2 9 0CT. 2069

AYINTAMIENTE
rr
YELEZ MALAGA

BIODFCaion U2 ELEMENTUd DEL PGUU

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO SG.VM-27 (SNU)
MEMORIA

1. Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su formacion

El Pleno Corporativo, en sesion ordinaria celebrada el dia 7 de Febrero de 2000,
adopté el acuerdo de aprobar el Convenio Urbanistico para la adquisicion por mutuo
acuerdo de una parcela de terrenos incluidos en el Sistema General Viario SG.VM-2.2,
propiedad de D. Manuel Molina Zapata. El citado acuerdo tiene como finalidad la
obtencion de terrenos de uso publico para el ramal de la Autovia designado por el
PGOU como SG.VM-2.2 y de la prolongacién de la Avda. Villa de Madrid en su
encuentro con la rotonda de la Avda. Rey Juan Carlos | y el ramal de enlace con la
Autovia del Mediterraneo, antes citado, asi como localizar un equipamiento, de caracter
privado en el encuentro de ambas vias, debido a su posicion estrategica en la
estructura organica de la ciudad que tendra consideracion de sistema general.

Asimismo la presente modificacion de elementos supone el reconocimiento del trazade
del sistema general viario SG.VM-2.2, de acuerdo con el proyecto redactado por el
Ministerio de Fomento, que supone un ajuste puntual de los encuentros con los nudos
de dicho vial con la Avda. Rey Juan Carlos [ y con el:comienzo de la variante de la
carretera autondmica A-335, "' ¢

En base a ello, y como consecuencia del cumplimiento del acuerd %dop;,agqbo? el
Pleno Corporativo del Ayuntamiento de Vélez Malaga se procedga redactar el presente
expediente por la Oficina Técnica de Urbanismo. =

l’;}= j

HOINA

© Pagina |

10 ENE 2005
aga, 30 Mep
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uye

!

C

a la

RETARIO GRAL,

f e e

\TE

- 2009

JUANJO GARCIA DE LOS RiOS

N —
[on
e ,,_.‘:\' —
™
T
g

-

Fdo. . l_.l;i.\:

IMEMORIA| 61

e fTipe o
YeA%Tipe .uummz-Casquct



PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA
VELEZ-MALAGA. MALAGA

Y sustituye a

.\u_-'*:::e'“lum: e E':".'_f.éll aga Pi "-j"-lfll'"':lr".]!"l’;l' 4}'[._.;_-;-..!--
\-l'l_ﬂ‘_kw':_g .‘\-. i s I.\hl ”.: L'I'_:' Pl ﬂ
!'i“;,.!.: tha 10 £.NL 2005

el rf‘al %eﬁéﬂglzuﬂg

El ambito de actuacion de la presente modificacion del PGOU lo constituyen: P, [,

y - PO S T £].0,
iz AdsosdAnies. ridnsanuentc vigents con anterionidad = [

a) El trazado y encuentro con la Avda. Rey Juan Carlos 1, y con la nu Ja-j/ /7
variante de la CC-335, que se designa como sistema general viario SG.VM =

(SNU), de acuerdo con el proyecto aprobado por el Ministerio de FORU@‘LMW%-T
& ] unéncz--Casq

b) La finca situada en Suelo Urbanizable No Programado, designado como
SUNP.VM-2, con una superficie de 4.623 m2, la cual se encuentra afectada por
la prolongacion de la Avda. de Madrid Yy su enlace con el vial designado como
SG.VM-2.2 y por una zona verde publica, que se desea obtener, situada en la
esquina noroeste de la rotonda de la Avda. Rey Juan Carlos |, DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

Se trata por tanto de regularizar el trazado del vial reconocido como BEUMIVA %ETTFU‘:E’% "S‘féﬁ@a

asl como de avanzar en la obtencion de los suelos, de vial y zona verde Qug Afgcian J gel,

a la finca propiedad de D. Manuel Molina Zapata, con el que se ha_alpepzadplIBECRETARIO GRAL.

acuerdo urbanistico, g

'--‘t-‘-——r

Del citado acuerdo se deducen las siguientes cuestiones:

a) Cesién de 1.084,62 m2 para uso de vial publico e 3zado-
prolongacion de la Avda. de Madrid en Su encuentro con el ERiH ngrg;f s i
viario SG.VM-2.2, de acuerdo con la nueva medicion realizada porTos Sefvicios re Jm1énez-Casquet
Técenicos Municipales. i g

b) Cesion de 441,23 m2 para uso de zona verde publica, situada en la esqﬁfna
noroeste de la rotonda de la Avda. Rey Juan Carlos I, identificadg,

¢) Cesion de 462 m2 para uso de zona verde publica, qué-armpti i
el PGOU en el borde norte del Sistema General Viario $G.VM.2-2, identificada
como ZV-2. '.
d) Calificacion como equipamiento privado del resr'c;'&e finca, lo que supone
2.635,15 m2, con el aprovechamiento urbanistico que le corresponde al total de
finca afectada, esto es 4.623 m2, al estar incluido actualmente en el SUNP, VM-
2.2 t s fo
[t

Vet s :
Pagina 2

i ORIA 2
JUANJO GARCIA DE LOS RIiOS [IMEM | 6
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ATYLNTAMIINTC
T

equipamiento privado, al que hay que sumar el techo edificable de cesi
92,64 m2techo, lo que supone que el indice de edificabilidad que le corl

ENCIA: Para hacer constif que
3%\Ieosel\t¢ deenmento ha sido aprobado,

LB
VELEE MATAGA

3. Objetivos y descripcién de la ordenacién propuesta
Los objetivos de la ordenacion propuesta se concretan en lo siguiente:

a) Localizacion estratégica de un equipamiento de servicios en relacion con el
viario de conexién entre la Autovia y la Avda. Rey Juan Carlos .

b) Reconocimiento del trazado del Sistema General Viario SG.VM-2.2, de
acuerdo con el proyecto aprobado por el Ministerio de Fomento y su adecuacion
al PGOU,

c) Obtencion de una parte del viario de la prolongacion de la Avda, de Madrid y
ampliacion de las zonas verdes previstas en el PGOU.

La actuacion que se plantea supone la localizacién de un equipamiento, de caracter
privado, ligado a los servicios del viario de primer orden, SG.VM-2.2 y Avda. Rey Juan
Carlos 1, en cuyo cruce se situa. La obtencion de las zonas verdes y la parte del vial
prolongacién Avda. Villa de Madrid son parte de la actuacion para ajustar el ambito del
equipamiento al trazado del viario y zonas verdes plblicas del Plan General.

4./ Justificacién del aprovechamiento urbanistico del SG.VM-27

Los suelos que se delimitan dentro del ambito del sistema general SG.VM-27 se
encuentran actualmente clasificados como SUNP.VVM-2. El aprovechamiento
urbanistico privativo que le corresponde actualmente al ambito delimitado es:

fa T 2o

AU = 0,90 x 0,20 m2/m2 x 4.623 m2 = 832 m2techo

DEFINITIVAMENTE cmﬂgm g
U L]

. it
e N i RETARIO GRAL.

._ — :
'/Q.J’ﬂi;'rt: diménez-Casque

Dicho aprovechamiento privativo es el que se adjudica a la pér'cela de

sponde es:

le = 924,64 m2t / 2.635,15 m2 = 0,35 m2/m2

‘Pagina 3
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€1 PrESCnic UUCUIICTIY 11 31U aphi v,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Mﬁlaga %&lgguﬂﬂg
PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.0.U. DE VELEZ M. EL SECR :

VELEZ-MALAGA. MALAGA

AYENTAMIE NI
LY

VYELLZ MALAE L

S 3 R e RNl it b e e e o
TOCIGH wEShe SE Sigdidied § g aludas 3 dVr a8, Sipiaiidin il WG S Sigundiniss,

AU = 0,10 x 0,20 x 4.632 m2 = 92,64 m2techo
6 su valor economico equivalente

Zona Verde Plblica: ZV-1=44123 m2
ZN-2 = 462,00 m2
Total 903,23 m2

Viario Publico: 1.084,62 m2

5/. Condiciones de Ordenacion

El ambito delimitado como Sistema General de Equipamiento SG.VM-27, que
se adscribe al Suelo No Urbanizable, estara sometido a un Plan Especial cuyo objetivo
sera solucionar los accesos a la zona de equipamiento privada asi como ordenar la
edificacion de dicha parcela con arreglo a los siguientes parametros:

-Superficie del ambito a ordenar 4.632 m2

-Indice de edificabilidad bruto b

del &mbito del Plan Especial 0,20 m2/m2 o

-N® méximo de plantas PB+1

-Altura maxima 10,00 mts

-Usos Los designados en el a—

normativa del Plan con los ni s 3,
4‘5,6.?.8.9.10-.\1_1‘13_,15 y16.
-Separacion de la edificacion o
de los linderos H /3 con un minimo de 5,00 mts.
-Aparcamientos Segln normativa del PGOU

v .-.:.:.'-..:ti_"'ﬁ"-.; d La

o nenetaNAL MENTE
PROVISIO '.‘JJ'ZLHIL-&\! (E

ENE 2009
00" z0g

1ario General

Fdo.: Luis

—

e _
Med@lipe Junénez-Cagq

-
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DILIGENCIA Para hacer constar que
gﬂ:&tnl{.‘ documento ha sido aprobada,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Véicz~MéJa§a2 - gal. LUGg

PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENERAL SG. VM-27 (SNU) DEL P.G.O.U.
DE VELEZ-MALAGA.

ANEXO N° 2

INFORMES DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO
(30 DE ENERO DE 2002 Y 7 DE MARZO DE 2005)

r-nl_--r.i'-;.-" [ 2 R -;..--- -~
(e SRS BT H .ll “‘lii l|E-

on fc 1[9 ENE 2005
H Sacreta :u?{mnor’fs 2003

Q/‘ A

Fd i
0.5 Luis d I"fﬁglm Jlménez-Casqusr
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S EFINITIVAMENTE con esta fecha.

. g pgT, 2009
S RETARIS GRAL

VELEZ-MALAGA. MALAGA

- J/')
et BTN e Casquet |
/ ' , Hllu;\','-‘l:wi.".\-);-f':.-t-t:'-iir; decemeniacion
JUNTA DE RNDRLUCIA CONSEJERIA DIE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES 0 | stistiiuye o 14
Relegacion Prskctl de ks aprebada PROVISIONALMENTE
. con fechal 0 ENE 2005

Vélez-iclaga, 3 0 MAR, 2009
LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIOiY General
URBANISMO DE MALAGA, EN SU SESTON 1/02, DE 30-01-02, EA
ADODTADO EI. SIGUIENTE ACUERDO: P. D, =
b -
EM-VM-121; EXPEDIENTE DE MODIFICACIGN DE ELEMENTOS D} /n%;&kaz-/
MALAGA, RELATIVO AL SUNP.VM-27, PROMOVIDO POR EL AYUNT b4 lipe Jiménez.c

ANTECEDENTES

) PRIMERO.- Con facha 29 de marzo de 2001 y nimero 14.465 de registro fiens entrada en esta
-~ Delegacion Provincial al expediente de referencia a fin de que se acuerde por la CPOTU la
SEGUNDO.- Con fecha 17 de abri de 2001 se emite Informe técnico por la Seccidn de
Planeamiento del Servico de Ordenacion del Terftorio y Urbanismo, en el que se hace constar:

asquet

ANTECEDENTES
Con fecha 29-Mar-2001 y n° de registro 14.465 so presentd en esta Delegacién Provincial &l presente

ElobjdndccsummﬁﬁcxﬁéndcdmddPGOUdeVHﬂ-h(ﬂaglslamiﬁiﬁmdbndc
4.523mk.quemummmmdmhmbuﬁnthoprogmmdn,mNM-Z y passrian a
mmmmkq@mmmmm(mduummmm

= adquisicién al saslo no urbanizsble, y se desarrollard mediante un plan especial de ordenacién.

medndpalmmﬁmmmwbaﬁs&wsmhﬁmahpmwhzmlaﬁﬁmmydawu&dem
modiﬁﬂdémuiﬁiquﬁg!m:mdmmén '

7 PGOU actual Tras la Modificacion
Clasificacién SUNP.VM-2 $G.VM-27 (SNU)
Equipamiento Privado 2.635 m2s
Viario 4.623 m2s 1.085 m2s
Zonas verdes 903 m2s = 441+462
Edificabilidad Bruta — 0.20 m2¢/m2s > 924,6 m2t
N dc plantas y alfura mixima = PB+1, 10 metros
"
' INFORME TECNICO
. vl

Tras el estudio de la documentacién presentada, se informa lo siguients:

Compasitor Lehmberg lulz, 18, 29007 Miaca
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PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA GENRRENCSS: \rd7 A
s NN REk G O.U. DE VELEZ-
VELEZ-MALAGA. MALAGA el grwnu documento ha sido apmb;'&ﬁ; HEAMALAGA
DEFINITIVAMENTE con esta fecha, |

vélerMainga 2 Q 02T, 2009

EL SECRETARIO GRAL.

U BUGA.  cossemaosoma RIS TTIMSRORES |
04 o O idn Provincial oe Mltaga | nanfa y Susuwuye 4 1a
 Arepd® . i . (Wi gy B
PR FRUVIOIUNALIVIEND
LT I AT R A Z caa | F’ \'.l =
| Deberk il Ao ipahS JAHSS previo. 1 fecha 110 &RE

\/ =
2. Deberk sportar Deslaracida de Impacto Anibimulyummlamodiﬁmddp;_pm;#ﬁmb‘a
chdﬂadéaddmdo,:ﬁxnzdwgmﬂasyxﬁ:mdﬂnbm Jos 3 supuestos

aﬂbhddosmdapmzﬂddmﬂﬁgam{mgimmaam 5 gﬁgl\
(dmﬂZfl”S&ﬂd:didmbm).ywﬁmneﬁnblwamhsm : e/p
mwwiénmﬁemldchmmﬂﬂmmdzmmhﬂﬁw 1 /-“'

3 Mwmpmemymmymmﬁmmbcmm
1osﬂmiu=yd=mﬁmdnmdchsmomufbaﬁsﬁw;femdu

CONCLUSION

e Demdomhupanmwd:mﬁﬁrmfutmcﬁaﬁmﬁmblqmmmmla
' W@Mynmmmm

Gonfad;awdemnbdezom.seruﬂtsaastamagadén informe de la oficina provincial de
plansamianto de la Excme. Diputacidn de Malaga.

Con facha 1Tdeamabde2001.padmmtamimbdev&az#ﬂagasemdownmtacbn
WdMWmlmmdammmmm&wdﬂﬂh
y Planos |.2 Calfificacién actual y P-1 Canﬁ::admmomasta:mnsewentemnbanw,enfad\a
5 de septiembre de 2001 se emite nuevo informe téenico en el que se manifiesta;

ElobjﬂhcdeaﬂmﬁﬁadéndedmmddPGOUszém-Mﬂmuhmhﬁﬁmdéndakﬁﬁ
m2s, m'mmwpuwnmﬂmdombﬂnhkmmm SUNP.VM-2, y pasarian a formar un
mmﬂ&wms&w-mmdwnmmmmmmﬂmm

—~ mMﬂqanﬂMﬂmﬂmmﬂ&m

Los principales parimetros urbanisticos relativos a Ia parcsia a roclesificar, antes y después de estz
modificacién, s¢ indicsn en el siguiente cuadro restrmen. .

PGOU actual Tras la Modificacién
Clasificacién SUNP.VM-2 SG.VM-27 (SNU)
Equipsmiento Privado 2.635m2s
Viario 4,623 m2s 1.085 m2s
Zonas verdes 903 m25 = 441+462
Edificabilidad Bruta — 0,20 m2tAm2s > 924,6 m2t
N° de plantas v altura méxima — PB+1, 10 metros

Tras el estudio de la documentacién presentada, sc informa lo siguicnte:

Compamtor Lehmberg fudz, 18, 29007 Mk

Fae AT N3 TR LT
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VELEZ-MALAGA. MALAGA - ﬁ mm?mdg?hwﬂEz-MAMGA

VélezMilga 2 O UCT. 2
EL SECRETARIO GRAL, us

JU"TR ' : : : ! : ..-\- ::i -. h ol
o & Provincia ce g o hada - PROVISIONALMENTE
L mquwg?_mgﬁm&g%wm&& disticito (1 G thobtasaeUUD
urbanistice &l PGOU de VéeZ - Milage. Vélez-Iviilans 0
Pepe. a0 MAR, 2009

3 Deberk spotar Declaracion de Impacto Ambicatal ya que la wodificacion p anteads
ddmh,aﬁcuaﬁmmy:&mdnﬂomminblc, eoidos ¢ ¢
Wmﬁmﬂﬁmmd::vmﬁndem%n' ambients 0792/ 1 3
% dicicmbxc), y sogin s cstabloce en los articulos 11y 19 de' 1t Lay de' CatibiiitdlZdb RSquelL
Comunidad Autimoma de Andaluciz, 7/1994 de 18 de mayo.

3. &mhphm&mﬁ%ﬂulym&ﬁm&.@amﬁdmhsﬁnﬁmymmd(
las zonas o sectores urbanisticos afectados.

CONCLUSION

mmdumbmm,mwauﬂkmmwcwmic,mqumm&
r- | 5 .!

CmfededamvbnbmdeZDﬂLﬁenemtadamaﬁDdegadﬁniﬁcmd&hDdegadén
thdddeMederbhntadcndasehdkzlamemmedaddamdemedMal
mﬁmmimw.Ahmmhm,thde
plansamiento del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se emite nuevo informe en
30 de noviembre, &l gue se concluys:

Este modificacién de elementos del PGOU de Vélez - Milaga reclasifica 4.623 m2s, que actualmente
mﬂuﬂomiahhmmmmm.m-z,ymafmmmdmgmﬂde
equipamicnto denominad SG.VM-27 (SNU), e cual s adscribe para su adquisicién al suelo no whanizable

.y s desarrollard mediznte un plan especizl de ordenacién.

Las objetivos de esta modificacién de elementos del PGOU son:

Obtener por cesién 1.085 m2s para uso de vial péblico, prolongacién de la Avda. de Madrid en su
- encuenitro con ¢l sistema general viario SG.VM-2.2 y con una rotonda de Iz Avda. Rey Juxn Carios 1.
s Obtener par cesién 903 m2s para uso de zona verde piblica.
] Mﬁmmq@mmﬁﬂomsm:hmﬁwhﬁgmdmm
de 1a superficie total afiectada, que forma el denominado SG.VM-27 (SNU).

o

mmdummmm;hmamﬁm,mw@u&dcm
modificacién, se indican en ol siguiente cuadro restmmen.

PGOU actual Tras la Modificacién
Clasificacién SUNP.VM-2 ' $G.VM-27 (SNU)
Equipamiento Privado 2.635m2s > 57,0 %
Viario 4.623 m2s 1.085 m2s > 23,5 %
Zonas verdes 003 m2s = 441+462 > 19,5 %
Edificabilidad Bruta — 0,20 m2t/m2s > 924,6 m2t
: plantas y altura méxima — PB+1, 10 metros
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VELEZ-MA

LABA MALAGA DILIGENCIA: Para hacer constar que
el nte documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélcz-MﬂLa%a 24 0¢T. 2009

JUNTA TE ECRETARIGNGRARIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Q.@cy,ﬁr”, A8 - i e Mg ; i (SR SEALTR L ! LI 1N
(o o PN - s ‘Amlipmanta v i TU B
0 ”L.A‘a 7 T 2\ 1 W LY i L i 14
il = )—/"' / AILSﬁ,d.GIPGDU. [ VIRINNAL]
[Um t‘f'?;\u g’/ o n” 3.4,56'773-9'10!11t13115y 16' VIPIUINA HE

v 10 ENE 2005'

5 deFelipe Jiménez-Casquet i
3 élez

titZ-ividid{]d
i ) o= informs lo siguicatc: p'[.'.%)\";!i_-;:li:;:,air'aq?igi_]ib_@ﬂi 2009

: iparni rvado figado & 165 vixrio d

L. &dwmmw.\m—ﬂ,&wm o Wa’/
;Kima‘o:dwmwyumuﬁhh.acpcrmmrh' losaglmms.utab”“ 1 | /clg:y | 56 de
Foou Fdo.: I-..kiih'li./l‘;?clipc Jiménez-Casquet

" Apuuuﬁmoﬁmmmmwm alojamiento comnitario, recTeative
mmﬁna.mmn'imswzduydepomm

mmdnmh@m,zmﬁwhﬁxmctﬁuﬁm favorable.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en o art.12 del Decrato 77/94 de la Comunida
Autdnoma, coresponde a la CPOTU:

10° Aprobacion dafinitiva de Planas Generales de Ordenacion Urbana, Namasmﬁhsyswa
&Wymmmwmummmmmmmwc

CUARTO.» Obra incorporado al expedients los acuerdos de apmbadbniidalyprovi;don-
adopwdmpwémwmnmhﬁe.wmwphdemdahsdmdemmc
la provincia y BOP n(mero 212 desdemvimaerdezooodondesaMamncbsgnmar
i dmmadhnﬁa!tﬁwﬂbdammadénpimﬁcaaMquuepuedanfmwmmedegam

Vistas la m&zsdemﬂwm,mR@nﬂMdEOdemwmm%bﬁa
YW%MWMn,dTWMdeiaLeydBlSuah,laLe?'h"IQQ?c
mmmwmmmmymwmdadmmsam.

: 1°~ Aprobar definiti la Modificacion de Blementos del PGOU de Vélaz-Mélaga, relative
: la delimitacién del Sisterna General de Equipamiento privado, SG.VM-2T.

r.-mﬁwammmdammmypmdaa@maqu&:
Mdammdmmwmmna@mﬂm i
damsmESEsmmdmadeddbdguhmawncﬁﬁgad&nawm e :
de Mélaga de lo Contencicso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.
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VELEZ-MALAGA. MALAGA

. )
JUNTA DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE ?masga PUBLICAS Y TRANSPORTES

igto en el art.27.5 de la Ley 30/1992 1

De conformidad com lo prev rebacién definitiva de

presente se extiende con anterioridad a la ap

acta.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente decumento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Malapa 2 g U[:T- ZUDH

EL SECRETARIO GRAL.

§ T .
ulk dedglipe Timénez-Casquet

aprobada 1"L1l-f.ll"\.f'|i:3';'-j.-....__i‘-., ,
con fecha 10 ENE 2005
Vilez-iloga. 3 0 MAR, 2008
) ‘e:_l);_:igﬂj;_iwnmu :
| r /

— ~ o
.
Fdo,: l..uis}c.,l‘*éiipc Jiménez-Casguet

£ ommowor Lehmbera Rulz 18, 29007 MAlaoa

e A —
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VELEZ-MALAGA. MALAGA

JUNTA DE ANDALUCIA Para hacer consiRg@ de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
Consejeria de Obras Pilblicas wransp.‘;’r‘éfi%ﬁlcé&m‘io et Delegacion de Malage.
FINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez- MalagEERB;‘AgJCT Zﬁl]g

\C.PAL £

PRGVIS

i,‘f 1 10 ENE /UUEJ
:'! 7-Miélag

LSB e | El § oHH t: ..333&&;MR 2009
Ntra, Ref.: VM-108 %p

Munlcipio: VélezMalaga Q '.,/
Asunto: Plan Especlal Bdo.: 1 m_:! i

Ambito de planeamiento:  Sistemna General de Equipamiento SG VM-27 ,)K “p ¢ Jiméner-Casgy
Promotor; F. y F. ). Lisbona Noguerol

Fecha: 07 de marzo de 2005

L ENTRADA DE DOCUMENTOS

Con reglstro n® B,725 de facha 17/02/2005, tiene entrada en esta Delegacion la documentacién, remitida
por el Ayuntamiento, del Plan Especlal del Sisterma General de Equipamiento SG VM-27 (SNU) de Vélez-Malaga,

2. ANTECEDENTES

El planeamlento urbanistico vigente en este municipio est4 constituldo por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Vélez-Mélaga, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comislén Provincial de Urbanismo de Malaga.

Posteriormente se framitd y aprobd, por acuerdo de la CPOTU de 30/01/02, una Modificacién de
Elementos de| PGOU, por la que se reclasificaba una superficie de 4.623 m2s del SUP.VM-2 para crear el Sistema
General de Equipamiento SG.VM-27 (SNU) adscrito al Suelo No Urbanizable y que requiere la redacclén de un Plan
Especial para su desarrollo.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL EXPEDIENTE

Este Plan Especial se redacta en desarrollo del planeamiento vigente en el Término Municipal de Vélez-
Malaga, concretamente en la madificaciénsde elsmentos anteriormente citada. E! redactor basa la justificacién de
su desarrollo en el cumplimiento de las propias determinaclones del PGOU y la construcclén de un supermercado
que dé serviclo en el encuentro de dos importantes avenidas del municiplo.

Pég.t 1

Plazade 8. Juen da la Cruz sin 29007-Malags Telf.: 051,03.70.00 Fax; 851.03.70.63
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VELEZ-MALAGA. MALAGA

DILIGENCIA: Para hacer ¢
JUNTA DE ANDALUGIA el presente documento ha suioomp Ordenaci6n del Teritoria y Urbanismo.

Conssjsria de Obras Plblicas y Tfamporg g T INITIVAMENTE con esta fecha Delegacion de Malaga.

. Vélez- Mélaga 2 CJ UCT ZHﬂg

EL SECRETARIO GRAL.

» / l...'_'. “L.‘ : .
= s E'.rnn‘-,.;.:-‘. PROVISIONALMEDN
Fdo.: Luisy];ﬂi;he Jiménez-Casquet Lb[r fecha 1 0 kN éUUﬁ
4, PARAMETROS URBANISTICOS . Milsia 3 0 MR znng

La ficha urbanistica del sector, comparativa del planeamiento vigente y el Plan E!'.pe;iai ﬁs‘ aro General

P

/—’
PBﬂMpd n i gt
Superficie del Plan Especial: SG. VM-27 . . 462300mes | [Egﬁ méEglE Jiménez-Casquet
SG. Vierio exterlor e 1.979,41 m2s
Total &mbito — 7,437,58 m2s
Viario Publica 1.084,62m2s 1.785,82 m2s
Zona Verde ZV1 441,23 m2s 471,14 m2s
Zona Verde 2V2 462,00 m2s 480,18 m2s
* No cumple
Equipamiento Privado 263515 m2s 2.721,13 més
Viario exterior 1.979,41 m2s
Zona Verde exterior | 407,21 m2s
Indice Edificabilidad bruto: 0,20 m2t/m2s 0,175 m2t/m2s
sobre 4.629,00 m2s bruto | sobre 5.458,27 m2s prulo
Indice Edificabilidad neto: 0,35 m2t/m2s 0,35 m2t/m2s
sobre 2.635,15 m2s neto | _sobre 2.721,13 m2s nefo
Teche Edificable 924,60 m2t 952,40 m2s
Usos admitidos Art. 56 del PGOU, n® 3, supermercado
4,5,6,7,8910, 11,
13,15y 16
Ordenanza de Uso y edificacién: o ?
N° de plantas y altura maxima PB+1, 10 metros 1
Separacion a linderos H/3>5,00m ?

5, VALORACION DE LA PROPUESTA
En cuanto al contenido de! docurmento técnico se ha observado lo siguiente:
Relativo a |a documentacién técnica del expediente:

En el plano I-2 se obsetva plano de madificacion puntual con fecha de aprobacion definitiva que
no se corresponde y sin leyenda,

Pép.: 2

Plazade 8. JusndelaCruzsi  20007-Mélage ' Tolf 961087000  Fax:851,03.70.63
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VELEZ-MALAGA. MALAGA DILIGENCIA: Para hacer consiar

el presente documonto h side a
DEFINITIVAM TE oon m%cpggdﬂ'

Vélez-Milaga OET Zﬂﬂg
NGIPAL

_ EL SECRETARIO GRAL,

Benvicio de Ordenacion del Terftorio y Urbanismo, |
T (1| Delegacién do Mélsga. |

“ - :.‘-I' + :.: Whada f ." rf‘lt:"\J :"‘:_:.: I‘\T T ;
e = |s/rlp—1 .ehpf‘ liménez-Casquet con f """_:_. 1 O F" Ni ZbU\IJ .
No se encuentra el plano -3 en el documento técnico, Vélez ja, 30 AR 2009

No se aportan planos donde figure la estructura de fa propiedad, feuantam;emo tomaﬂpﬁ, Jeneral
estado actual nl plano catastral de las fincas afectadas. d

Sobre el &mbito del Plan Especial; Fdo,: -
Uuis de

El &mbito sobre el que se desarrola el plan Especlal comprende el propio del SG.YN-27, Thgedmene,. g
por la modificacion de Elementos del PGOU aprobada defintivamente, e incluye ademss los et
suelos necasarios, destinados a viarlo y a zona verde, para los enlaces de la avenida Villa de

Madrid con la del Rey Juan Carles,

De la documentaci6n técnica parece deducirse que la medicién real da los terrenos dal SG.VM-
27 es superior a la presumida por el planeamlento general, Deben aclararse cuales son los
propietarios de todos los terrenos afectados por este Plan Especial y superficie de los mismos,

Informes Sectoriales

Es necesarlo Informe del Ministerio de Fomento puesto que el plan especial modifica
determinaciones relativas al nudo viario {al parecer establecidas en un proyecto de dicho
organismo) y la avenlda situada al este es la carretera la C-335, por lo gue también serd
ohligatorio solicitar informe del organismo titular de la misma,

Zonas Verdes

Es excesivo el destino de la Zona Verde ZV2 integramente a su uso como aparcamiento. El Art,
145.2 de la normativa del PGOU dice Iiteralmente "parte” y con otras condiciones adicionales,
No se considera admisible esta disposicion de la zona verde piiblica.

Usos y Ordenanzas

En Jo que toca a la ordenanza de aplicaclén, ésta no se define claramente cual es ni sus
parametros. Segin el plano de zonificacién el Unico uso admitido por este Plan Especial en la
parcela destinada a Equipamiento Privado es el de Supermercado. La edificacion que se propone
incumple la separacion minima a linderos fijada por la madificacion de elementos aprobada,

Aprovechamientos y ceslones

En lo que se refiere al aprovechamlenta de los propietarios se observa que las ceslones de
aprovechamiento ya se tuvieron en cuenta en la modificacion, aslgnando como techo privativo de
la misma el 90 % del que correspondia al Suelo Urbanizable del que provenia este Sistema
General y estableclendo la cesion del 10 % restante a favor del ayuntamlento. Al mismo tiempo
se preceptud la cesion de 903,23 m2s de Zona Verde Publica y 1.084,62 m2s de Viario.

En cuante al technhediﬁnable del equipamiento privado es aceptable técnicamente la propuesta
de ajuste del plan especial, manteniendo un indice bruto inferior al aprobada y siendo por otra
parte pequefa la variacion en términos absolutos,

Pag.: 3

Flaza de 8, Juan de la Cruz 8/n 29007-Mélsga Tel.: 861.03,70.00 Fax: 861.03.70.63
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VELEZ-MALAGA. MALAGA

JUNTA DE ANDALUGIA B e ot doractis dol Tariri y Urbackamc

Condejerny te Cires Fibloss y Transporine DEF{NITWAM!;:?NTE con esta fecha. Dalagacidn ds Hiteos,
Vélez-Malaga g UET ZGUQ
< N EL SECRETARIO GRAL. o
5 i :'i;““:‘“&h.____? IGENCIA: P ra hacer co stal
- N / E;:i _'.LI 'Sente aocumentacidn
y _ Complementa y sustituye a g
PR MR CaSTEL  aprobada PROVISIONALM i'.ﬁt"-!i'!f?

8. CONCLUSIONES -
con fecha 1 0 ENE 2005
Po weusrdo zon ko axpuestn, ol axpediants astd incomplets y exigien defcieacias) por lo.aus we [\
arie (oforms dasfuvarable hsta ia subsansalén s ox sxiramos sefelados ¢ e w&;ﬁﬁmﬁﬂ 2008

Es necesario of informa da ios organiamas tuisres ds les carmsteras,

Culiy i_,um/dﬁ,l elipe Jiméncz-Casquet

Malaga, 5 07 da warso de 2005
V8" b Servicio ai O, T. y Uibaniarmio
il and B Ve Cawnch
Mg &
Pre g 8. de e Oz sl SO - Tuls BB1.0370.00 Fax 881037083
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