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En un principio las Normas Subsidiarias calificaban el
suelo objeto de este Flan Farcial como No Urbanizable.
Se tramitd y aprobé definitivamente, una modificacién

omision provincial de Urbanismo en fecha

idiarias de Ordenacidén aprobadas defini- °

puntual de Elementos de las Normas Subsidiarias que recalifi-:::

caba como Urbanizable el terreno afectado por el presente
Flan.

lado que el espiritu motor de la Modificacién de elemen i
tos de las Normas Subsidiarias y el de redaccién del presente’...
Flan Farcial son identicos, y recogen en ambos casos el acuer

do de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Vélez Mala-—

°

°°°°°

ga de fecha 22 de Febrero de 1987, en el que se definian las ...0:
condiciones de la nueva ordenacidén, gueda garantizada la ade-" .,
cuacién entre ambas figuras de planeamiento. sesee

oo

I.2.-CONVENIENCIA Y OFORTUNIDAL :

Tanto la citada Modificacién de Elementos de las Normas
Subsidiarias como la redaccién del presente Flan Farcial, se
han basado en la demanda de naves para almacenamiento y otros
usos no contaminantes, demanda comercial que ha sido detecta-—
tada por los promotores del Flan y & la cual se proponen dar
respuesta en adecuadas condiciones de legalidad y calidad.

La zona concreta de emplazamiento del Flan Farcial redane
unas condiciones adecuadas al fin propuesto, ocupando terre--—
nos yermos e improductivos alejados de los nacleos de edifica
cion residencial y suficientemente bien comunicada por carre-
tera con dichos nicleos habitados.

La utilidad social de los Foligonos Industriales EBlancos
en la comarca de la Azarguia deriva de la necesaria diversifi
- cacion de los motores de desarrollo comarcal, sin perjudicar
a los pujantes sectores agricola y turistico que adolecen de
estacionalidad.
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La super itié?b§924;A ordenar tiene Y cabida de 48.200

m2 que permarecen incult en su totalida
El terrénd’egtd Bitia

176, que cominita (et nugle
La dista;éfgpdeT §é£?

tan solo EOOmﬁQQyTéfﬁéqﬂ\

wbano de Cajiz con la CN 340.
no a la CN 240 es de 1,9 km. y de
X te de la CN. 340 que se preveé en
las Normas Subsidiar iae”

La superficie es ralativamente accidentada, pero permite
una compensacion de cresta y valles hasta alcanzar un nivel
medio llano y con leve pendiente hacia el Este, extremo en
que se conservarda la pendiente natuwral del tervreno hasta el
cauce del desague natural cuya geografia permancerd inaltera-
da .

I.4.-US08 Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

No hay ninguna construccidén en el terreno, a excepcidén )
de un pozo en el cauce que constituye el limite Este y una 11 ¢ ¢
nea telefdnica gue cruza el terreno en su extremo Oeste, pro-
#ima a la carretera local MA 176. h

La tierra permanece en estado de erial, sin trazas de .
cultivo. "o,

No se detectan sefiales de uso alguno por parte del hom—— "0
bre, ni riqueza natural de ninguna especie. i

I.5.-ESTRUCTURA DE LA FROFIEDAD DEL SUELO: )
La totalidad de los terrenos a ordenar y urbanizar pe=———

seen, en la actualidad, un propietario dnico(en forma de So-—

ciedad Anénimal), lo cual simplifica notablemente la gestién

del proceso whbanizador.

I.6.-0RJETIVOS LEL. FLAN FARCIAL:

El proyecto y tramitacién del presente Flan Farcial de--—
ben desembocar en su aprobacién definitiva, momento en que
quedarian establecidos los usos del suelo, tanto cuantitativa
mente como en detalle volumétrico, las calidades minimas Yy es
quemas de servicios de uwrbanizacidn, las cesiones para uso pu
blico y para incremento del patrimonio municipal del suela,
los plazos de ejecucién y las garantias del correcto desarvro-
llo de los trabajos previstos, asi como los compromisos rela-
tivos a la conservacién y mantenimiento de la infraestructura
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En???ﬁeéé.genaf% es se proyecta la macién de un ani-—--
llo inteyddr de" cipctifacién rodada, cone&tado con la carrete-
ra mediand e]unaxﬁaLlﬁ'recta.

Dandowfachadaé dicha red viaria se sitda la edificacién
social e 1nEng-1a1 con previsién de suficientes plaras de
aparcamiento.

La zona verde se sitda al E., paralela al cauce del arro
yo que limita la propiedad. En el proyecto de Urbanizaciéon se
detallaran los movimientos de tierras necesarios para cumplir
con las Normas Técnicas de Urbanizacién, tal como se define
en las vigentes Normas Subsidiarias.

Los usos sociales, comerciales y deportivos se emplazan

en el interior del Foligono, en contigididad a un vial existen .

te v con suficiente estacionamiento inmediato.

El aparcamiento se prevé contiguo a la vias de circula—-—

cian, a veces en isla y otras en bateria, segin detalle en

planos, sin perjuicio de que cada parcela provea plazas com——:g;

plementarias en su interior.

La red de saneamiento, de tipo separativo, conducird a
una estacién depwadora de oxidacién total previa al vertido
a cauce pablico del efluente depurado. Los diametros de con—

duccién asi como el namero y disposicidén de arquetas e imbor-—"

nales podran ser modificados en el proyecto de Urbanizacidn,
previo el oportuno estudio técnico detallado.

El abastecimiento de agua, con origen en pozo propio,
distribuird el liquido, desde un depésito regulador, mediante
red en anillo cerrado. Al igual que en el anterior apartado,
el proyecto de Urbanizacién y en su caso modificar, las sec——
ciones y detalles de la red de abastecimiento de agua, garan-—
tizando siempre la dotacién volumétrica minima requerida y el
correcto valor de la presién dtil en cada tramo de conduccidn

La energia eléctrica se distribuird desde transformador
en caseta aislada, alimentandose desde linea de % KV de la
Compafiia Sevillana de Electricidad, préxima al sector.

La edificaciéen se plantea entre medianeras, con patio
posterior, como almacén al aire libre, y retranqueo delantero
para patio de carga y descarga sin perturbacidén del trafico.

I.8.CONDICIONES FREVIAS.

La aprobacién de la propuesta modificacidn de elementos
de la Normas Subsidiarias fue condicidén previa a la formacién
del Flan Farcial,ya que sin aquella el suelo permaneceria en
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En los difei es documentos de que consta el presente
Flan Farcial, se trata de cumplir con todos y cada uno de los
condicionantes enunciados.

I.9.-MODELDO ADOFTADO:

El modelo de planeamiento adoptado es el del Flan Far——-—
cial en suelo industrial, a desarrollar por el sistema de com
PENSACLIAN.

"El esquema de disefio ha sido ya descrito en el apartado
I-7 de esta memoria.

La reducida dimensidn, y el tratamiento homogéneo de to-
das las zonas de edificacién rentable hacen innecesarias una
explicacién mas detallada de los parametros caracteristicos
de la ordenacién propuesta.

I.10.-CONEXION A LA RED VIARIA GENERAL :

El trazado viario, de distribucidn interior a las dife—-—

ea®

hhhhhh

rentes zonas y parcelas, se apoya en la carretera MA 17&(acce *.°,

s0 al nacleo de Cajiz desde la Carretera CN 340) mediante una
conexién dnica y en zona de adecuada visibilidad.

La situacién del nidcleo industrial, tangente a la carre-
tera, facilita la solucién adoptada.

I.11.-CUADRO DE SUFERFICIES Y CARACTERISTICAS DE ZONAS DE USO

Los aspectos méds relevantes de la Ordenacién propuesta
quedan reflejados en el siguiente cuadro:

uuuuu
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CUADRD DE CARQCQE@
VELEZ=MA

ZONA VERDE 10,54 5,079 0,00 0,00 Pdblico Fublica

ZONA DEFORTIVA 2,00 5@4% 0,00 0,00 L L

ZONA SOCIAL 1,00 482 1,00 482 u "
21%3

ZONA COMERCIAL 1,42 8707 1,00 &87 L L

VIALES Y AFARC. 26,20 18.525 0,00 0,00 - "

EDIFICACELE IND. 58,84 28.3&3 0,80 22.390 Frivado Frivad
TOTAL 48 .200 m2 de terveno wbanizado.

La zona verde (articulos II,III yv IV-del R.F.) tiene

D.079 m2 y pueden inscribir una circunferencia de didmetro ma .
vor de 30 m. Tendran condiciones adecuadas para la plantacién.

de especies vegetales y su soleamiento no se ve perturbado
por la edificacidén colindante.
lo cual representa un 10,%4Y% sobre la superficie planificada.

Se plantard de vegetacidn un &0% de la superficie, con
el siguiente porcentaje : 1 algarvrobo de 2 afos/100 m2; S50
planteles de tomillo/100 m2, 50 planteles de romero/100 m&.
Ademas el cauce del arroyo se sembrard de grama en una franja
de 4 mts. a todo lo largo del mismo, con una densidad de semi
llas de 2 Egs/100me.

El resto de la superficie no plantada se compactard con
una capa de gravilla apisonada sobre tierra con semillas de
grama y formard una serie de caminos transitables a pie hasta
el fondo del cauce del arrovyo.

lLa zona deportiva tiene una superficie de 264 m2, ajusta
tada a la cantidad que establece como minimo la ley del Suelo
(Art. 11 Anexo R.F.) para la total superficie planificada
48 .200 m2) .

Fara equipamiento social se reserva una superficie de
482 m2, cantidad de terreno utilizable que constituye el 1%
exigible sobre la superficie ordenada.

uuuuu
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:ﬁéturas de calzada
= mts. para la
al tréafico len—

lado de las ca-—
que las Normas
aga exigen para sue-

& a senta el 58,84% de la
superficial\f 1aﬁ1+1tad‘*con 22.3e3 m2 en planta. La edifica——
bilidad pro tada de 0,80 m2/m2, lo cual permitiria la
construccién de L300 ma2.

I.12.-CUADRO COMFARATIVO ENTRE CARACTERISTICAS DEL SECTOR URL -
(F) LOS FUERTAS Y LAVIGENTE LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y
ORDENACION UREBANA (INCLUIDO SUS REGLAMENTOS) .

Ley del suelo

(art.11l anexo al
Sector URL(F) R.FOpara suelo

industrial

o o e a0 e e e e s Seee $eewd Fraet S St Sase G002 herse Gorss S Sacs See0 beven aren ures Funce Seves Svees Gt Seens Svnsn Seees S Sore Soest Seeet Seaet et Senes S B oo S0 Seem e Semee veem Se0ee S4tms Setes Soves Srven Seves Srnes Soaen Sensn S S et v S v | |

Espacios libres

\\\\\

de dominio y uso 5,079 10% 8 = 10% 48.800="]"
publico. ¢ = 4,820 m2
Servicios de in- N
tereés pablico vy 2.133 ma 4% 8 = 4% 48.200 = ¢ .
social .. = 1.928 m2 sitaet
a)Farque deportivo D 2% 8 = 94

bYEquip. comercial =87 14 8 = 48&

c) b social 482 14 8 = 482
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Espacios libres r
dominio vy uso pdblico 5.079 m2 4.488 ma
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II.1.-GENERALIDADES Y TERMINGLPGEIAR" "

Las presen 8 nanzas pretpndsg cretar el uso de
los terrenos,;ijgkqug/terisjéﬁﬁaodg=,,
y privada a ,:e,\é»a\j-i‘o'lf.llar;} los mismos .

Se reg &arép,@liur%g volumenes, \odlpacion del suelo,
usos, servidumbres, condiciones higiénYdo sanitarias, estéti-
cas, etc.. \oF S AINT

Aquelldechceptos;éhe pudieran ser susceptibles de di——
versas interhﬁgﬂaciohésyéstaran a lo que de ellos se conten—-—
gan en la Normas™Sub€idiarias de Ordenacién Urbana de Vélexz
Malaga.

El presente Flan Farcial, como desarrollo y concrecidn
que es de dicho instrumento general de ordenacidén, no podré
en ningun caso contradecir conceptos & normas contenidos en
las Normas Subsidiarias, salvo en lo que se refiere a restric
ciones mayores en el caso de que se hayan considerado conve—-—
nientes. asi pues, en caso de diferencias concretas puntuales
entre determinaciones de las Normas Subsidiarias y equivalen—
tes del Flan Farcial, se estard a la mas restrictiva desde el
punto de vista privado.

La modificacidén de cualquier elemento regulador, de los
contenidos en este Flan Farcial, comportard un tramite idéen——
tico al requerido para la vigencia del propio Flan, es decir:
Aprobacidén inicial por la Corporacién Municipal, Exposicién
al pdblico segdn determina la Ley del Suelo, Aprobaciéen Frovi
sional por parte de la misma Corporacidén, con las modificacio
nes de pequeda entidad que pudieran derivar del tramite de in
tormacion Fdblica y, por dltimo, aprobacién definitiva pon
parte de la Comisidén Frovincial de Urbanismo.

No se considerardan como modificaciones del Flan Farcial
las pequefas correcciones de trazado de viales, & las modifi-—
caciones técnicas de las determinaciones relativas a infraes-—
tructura, que tengan su origen en un mas detallado estudio en
la formacidén del Froyecto de Urbanizacidén, siempre que no com
porten disminucién de las calidades & diferencias en el apro-—
vechamiento de los terrenos.

Los terrenos comprendidos en este Flan alcanzardan la con
dicién de suelo urbano una ver aprobado el mismo v su corres—
pondiente Froyecto de Urbanizacidén.No obstante, las parcelas
no alcanzaran la consideracién de solares hasta tanto no reu-—
nan las condiciones minimas de infraestructura definidas en
el articulo 82 L.S. Dentro de la calificacién genérica de sue
lo urbano, que corresponderd a los terrenos incluidos en el
Flan Farcial, se ha establecido una zonificacién que divide
el conjunto en sectores de diferente uso y que, a continua—-—-—
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Zona verde: dESLLQQSa toda ellaPa a
ter industrial de-Ta;Zonds, Jefe de Scc

Tendra un éd\élmpleméhte recreativg 4
sibilidad de e 1+1cac1on alg(na (s@ exe -én el po=o exis——
tente, la caset a~que albergakd la maqui a de impulsidn de
aguas, y la ca eta del trans ormador de\vgltaje de la corrien
te eléctrica) . v(“z-',_ .

‘:\. </ f B4 2 \\“" %

fona de equrp&mrén ssocial: En la que solo se permite
la promocidén de usos de tipo pdblico, adn cuando la adminis—-
tracidén podréd decidir el uso concreto sin ninguna limitacidn.

La edificabilidad ma=xima se establece en 1 m2/m2
equivalente a 482 m2 de techo.

cian, se detallan.

igiénico, sin po

Zona de equipamiento comercial: en la que se deben pre——
vér los usos pdblicos comerciales que la administracion esti- o
me necesarios. :
La edificabilidad maxima es de 1 m2/m2, equivalente a n
482 m2 de techo. _ Lo

Zona de equipamiento deportivo: Con una pista apta para
la practica de baloncesto con suelo de hormigen brufido, sefa oo
lizacion reglamentaria pintada vy equipo necesario (canastas e
de baloncesto) . Con un banco corrido en el limite con la ace-— “@ﬁ
ra. No se admiten edificacionss cerradas.

Zona de viales y aparcamientos: Deberd realizarse con Loeee
las calidades y dimensiones establecidas, sin perjuicio de pe
gueros reajustes gue pudieran definir el proyecto de Urbaniza @
cidn, y que no se consideraran modificaciones del Flan Far——— 0
cial. “eeees

Zona de edificacién industrial: En ella se permitira el
uso de naves industriales entre medianeras, con una edificabi
lidad mé&=ima de 0,80 m2/mz.

La alineacion a fachada se retranqueard 3,00 mts. del
frente de parcela, dejando libre un patio delantero de carga
y descarga, que parcialmente, se puede ajardinar & destinar a
aparcamiento privado.

El cerramiento del frente de parcela se realizard con
postes y cadenas de tal forma gque resulte practicable para el
acceso de vehiculos propios al interior. Entre parcela y par-—
cela podra cerrarse con valla de obra u otros materiales has
ta una altura max=ima de 2 mis.

La fachada posterior se retrangueard un minimo de 3 mis.
del fondo de la parcela.

Fodran realizarse sotanos bajo la rasante de la calle,
con las mismas limitaciones de retrangqueo. No computardan como
volimen edificado a efectos de edificabilidad méd=ima.
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esteEme.Ayuntdmientoen58¢ onde . .

con las vias pﬁgmi IV Llas obras que se
proyecten “én* bsolutami' @ d

invadirlo ﬁéd?anie "é Jjas o apatas delcimentacién. Incluso
las arqu fg;as él‘fc}ﬂlCExE% previas a la c:~::ic’m de los desagues
a la red gﬂneral  seew tuaran en terrendprivado. El1 proyecto
de whban zAC1an preyee a, en la acera, las arquetas de acome-
tida de 1@5 dL¥erante_ seavicios a cada parcela.

Las co ﬁucalon‘ "de alcantarillado serdn las mas profun—
das, yendo sObra—ellas las de agua vy sobre estas dltimas las
de electricidad y teléfonica. Las diferentes conducciones lle
varan, a modo de proteccién y sefalizacidn, una malla de plas
tico cubriéndolas a 10 cms. de distancia en vertical.

El desague de las cubiertas se canalizard 51emp1e hasta
el alcantarillado.

Las fachadas a via pdblica y a patio posterior quedaran
terminadas completamente, siendo revocadas y pintadas en caso
de construccidn de obva tradicional. .

El pavimento de acera serd realizado, al finalizar cada
edificacién, en todo el frente de esta, con una pendiente del
1% hacia la calle, enrasado con el bordillo existente. E1 a——
lumbrado pdblico se situard siempre en el lado interior de la
acera, junto al cerramiento de las parcelas, y se hard coinci
div siempre con el limite entre dos de estas.

Las aceras, que se pavimentardn parcialmente por cada
promotor de edificacién, alcanzaran la uniformidad a base de

que, en el proyecto de wbanizacidén, se imponga un dnico mate

rial de acabado.
IT.2.1.~Normas particulares de cada Zona:

—Zona verde: se prohibe cualquier tipo de edificacién a

excepcion de los ya mencionados, pozo vy transformador, cuyas ..
superficies se exceptuan de las de obligada cesidén al Munici—...:

pio y que conservardn derecho de acceso desde la zona verde
piablica.

Tanto la caseta de la maquinaria del pozo como la del
transformador eléctrico se construirdn en obra tradicional,
con teja arabe, paredes encaladas y aspecto agradable en cuan
to a disefio se refiere.

~Zona deportiva: Se prohibe cuaquier tipo de edificaciaén
cerrada. El uso serd el de pista deportiva pavimentada con
hormigén brufido y dotada de sendas canastas de baloncesto.
En el limite con la acera deberd construirse un banco corrido
de obra,de facil conservacidén vy limpieza. Eventualmente podra
construirse una marquesina que deé sombra a dicho banco.

—Zona social: Se destinard por parte del Ayuntamiento, a
algian uso pdblico de tipo social.
Sus condiciones de edificacién serdn las siguientes:
Edificabilidad: 1 m2/me.

uuuuuu
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0 Qc
Altura méximaMEEEb{%h&éﬁﬁmznﬁ ..... Fgﬁl

Tipologia: Entre. dia”%ﬂagecret;r'
Retranqueo gﬂﬁ%gﬁhﬁ w 4,5 mits. & a

5
a calle (opta-

7 W\
'&,‘“ N tivamentgs) D.
T i mayor o 4 = ]
Ry Jorado s ;
<35 AV %
- Zona comefcial: Con wnalsuperfici ificable posible de
20, 687¢m§' e techo.
< ,I't Oy \)
Se destina?&‘ N e equipamiento comercial que el

Excmo. Ayto. estime conveniente.

La altura maxima de edificacidén serd de P plantas & 7
mts.

La edificacidén podrd alinearse a calle u optar por re——-
tranquearse de la misma. En el dltimo caso el retranqueoc sera
de 4,5 mis.

Fatio posterior, con un minimo de 2 mts. de retranqueo
desde el fondo de la parcela.

—~Zona de viales y aparcamientos: No admite ningdan tipo de
edificacién. Se construird con las condiciones minimas de ca
lidad que en este Flan se definen Yy que seran desarrvolladas
en el correspodiente proyecto de urbanizacién. Serd de cesidn
obligada y gratuita al Municipio, si bien éste las recibird
solamente tras comprobar su adecuada ejecucién.

~Zona de edificacidédn industrial: La tipologia de edifica-
cion serd la de construcciones entre medianeras, retrangueada
24,00 mts. de la linea oficial de acera y @ mts. como minimo $ets
del lindero posterior de la parcela. “ees

La edificabilidad ma=ima serd de 0,80 m2/m2 sobre parce— T
la neta. La ocupacién maxima prevista es de 80% de parcela en
Fu.E. v 40% en Flanta alta. Fodra& construirse en una o dos eeeet
plantas, pero sin rebasar en ningdn caso los 10 mts. de altu—°;3
ra sobre rasante de calle. et

Los sotanos no computardn a efectos de edificabilidad "t
considerandose como sétanos los volumenes de edificacién cuye ™
techo no sobresalga, en ningun punto, mas un metro sobre el
plano de rasante de calle.

Sobre la altura mé=ima definida sélamente podiran sobresa
lir elementos de tipo industrial no habitables (silos, chime-
neas, etc).

La acera se pavimentard en todo el frente de fachada,
con un tipo de acabado homogéneo para todo el sector. Dicho
tipo guedard definido en el proyecto de wbanizacidén.

Fara todo 1o no definido en las presentes Normas de edi-
ticacién se estard a lo dispuesto por las Normas Subsidiarias
de Ordenacidén de Vélesz Malaga.
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Los afgjamientos
la planta alta y con qﬁg

Ademds de su usolpr
el comercia{ﬁlserg;@ib€ oficinas y h&gleleria, cuando estén
ligados al usggpmind%‘ 1 y tengan una dcupacidén max=ima al 20Y%
de la superficie-corstruida.

No se permitirdn las industrias nocivas por emanacidn Y
peligrosas, asi como el uso ganadero.

LI .
Hllando se situen en

ha del 25 % del total
blanco,se admitira

Vélez Malwga, Febrero de 1.990
El Arquitecto
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Fdo. Emilio Alvaresz a
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III.-FLAN DE ETAFAS.

VELEZ-MALAG- .. 2.0}
El Secret
Traténdosgﬂﬂg‘yy‘ ropiedad dnica g
dinariamente JAas’ tareds\de gestidny gy, s,
dindmica de flas VED§353§\ ritmo de desar
driamos can'iﬁergr una E? ea continua dan

‘ifican extraor-
incular a la

o de lo que po-——-

en la realizacidn

del Flan. {72 B &
En cualfuier casg®4
12 Tramitacioh,dek PLE

secuencia prevista es la siguiente:

y hasta sw aprobacién definitiva.

28 Fresentacidn del proyecto de compensacion en el plazo de

un mes desde la aprobacién definitiva del F.Fo, momento este
en que se produce la cesidn de derecho al Ayto. de los siste
mas locales de &reas libres, equipamiento y viario y 10 % de
aprovechamiento medio en parcelas.

U3 ]

Fresentacién del Froyecto de Urbanizacidén en el plazo de
mes en el ExZcmo. Ayuntamiento.

.
4 1o

48 Inicio de las obras de Urbanizacién en el plazo de 2 meses
a partir de la presentacién del proyecto de Urbanizacidén. La =
fecha de fimalizacién de la urbaniracién serd de un ano a par .
tir de la iniciacion de las obras. 5

28 Fresentacién de certificado de Direccién final de obra,sus
crito por Técnico Competente, informe de los Servicios Técni- i
cos Municipales y recepcidén provisional (si procede) . Se pro—-f:
duce en este momento la cesidn de hecho. ;

-
L2 148

=8 Garantia de 1 afo , recepcién definitiva (si procede) JE1 R
Ayuntamiento mantendrd la conservacién por si o mediante ent i, .-
dad conservadora. .

8 3
ey,

Velez Malaga, Febrero de 1.9390
EllArguitecto

L

Fdo. Emilio Alvarez Yela
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“"ExpEbIENTE . PLAN PARCIAL
EMPBAZAMIENTO URP-1. CAJIZ. VELEZ-MALAGA

\PROMOTOR POLIGONO INCUSTRIAL. CAJIZ
 'ARQUITECTO . EMILIO ALVAREZ YELA

En el presente expediente la Delegacién en Milaga del Colegio OFicial de Arquitectos. ha, ej'erc{do
sus derechos estatutarios en cuanto al control de la identidad y habilitacién legal del colegia-
~do autor, observancia de los reglanentos y acuerdos sobre el ejercicio profesional, ‘correccién
¢ integridad formal de la documentacién integrante del trabajo, y en especial, el cumplimiento

de la normativa tanto general como colegial sobre especificaciones técnicas y requisitos de pre-
untacién.

__OBSERVACIONES _

La presente documentacién reforma y sustituye a la correspondiente

anteriormente tramitada en esta Delegacidn,

N

R
b —

L
Milaga 9 -de Enero de 19 91 nT N '

v
Por la Junta Directiva de la Delegacién: g] Arqu.ltecto.\de Informacién y Planeamiento

.

IAYORIENTAE
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THe se evalkd 289cCeL a4
gziﬂ{raestructurafphg
gor que derivar - ?jﬁfq;'royectqegchyQQE\.
aproximacion swiic nte parg establecer los .
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Uds
M2 de ezplanacién ~tibeTras en
terreno de consistencia media,

con medios mecdnicos,incl.exten

anto an s-3i6n ds q
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f
i

gin el

12 2} ap-sente documanto

i

dido, regado y compactado. 25,000 80 2. 000,000

MZ pavimentacién de calzada en
calle, con base de 20 cm. de
zahorra artificial, riego de
adherencia y capa de rodadura
de 3 cms. de espesor con aglo-
merado asfadltico tipo IV,in-

cluso sefaliracidn. 3.480 1.200 4. 176.000

M.l. bordillo prefabricado de
hormigén, colocado sobre cimien,-—
to de hormigdédn en masa y cobi-
jado con dicho material,incl.

apertura de zanjas. 1160 1. &00 1.856.000

M2 aparcamiento con solera de

13 cms. de hormigén sobre enca-
chado de piedra de 10 cms. in—

cluso sefalizacidn. 4.

1

a3}

e}

M.1l. red de alcantarillado con
tubos de hormigén centrifuga-
do,incl. apertura y relleno

de zanjas,anillado con rasilla
y lecho de arena,incl.p.p.

de pozos de registro con tapa
de fundicién,inbornales,arque—
tas de conexidén y camara de
descarga automatica.

o
@

Ud. estacién depuradora de oxi-—
dacidén total para un volumen
diario de 100m3 de aguas resgi-
duales,incl.obra civil depési-
to prefabricado,mecanismos, mo-
tores, conexiones,totalmente

inst. v funcionando 1 1.200.000

1.500 L5977 .000

4.200 2.436.000

1091
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e Total

El Secretaril
publico

Ud. de punto
p.p. de red

COS . 1.052.800

M.l. de red <§bgbg n eléc-

trica enterr Ja ftensidn

incluso arque met ida por ]

cada dos parcel - 1.160 q4es 529 .400

Ud. bomba impulsién agua, incluso
caseta 1 38 .O00 8L . 000

M.1l. red de impulsidédn de agua en
tubo de presién de polietileno ©
2 1/2 ", enterreado. 270 590 159 .3800

M.1l. red de distribucién de agua
en tubo de polietileno O 2, ente-
rrada, con p.p. de arquetas de : 2ennls
acometidas cada dos parcelas, bo- A
cas de riego e hidrante. 1210 520 &£23 .200

Ud. depdsito elevado para una ca- oasi
pacidad de 100 m3 de agua y fondo 2
del depdsito a una altuwra de 10 m.
sobre terreno, incluso mecanismos
de control de motores en pozo en teleat
funcién del nivel de agua, alivia-
dero a alcantarillado escalera de $

acceso para registro y limpieza, gl
totalmente terminado y en funciona poases
miento. 1 820.000 820.000 . .,
Ud. ajardinamiento y pavimentacién A
zonas verdes. 1 702.000 7082 .000
TOTAL GENERAL 21, 7237 . 700

El coste total de las obras de infraestructura serd su—-
fragado por los promotores, d4nicos propietarios de la
totalidad del terreno ordenado, constituyendo como garantia
los avales o depdsitos necesarios ante la admisnistracién.

El sistema de actuacién elegido es el de compensacién.
aian cuando la unicidad de la posesidén del suelo hace
innecesaria la constitucién de la correspondiente Junta.
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V.-ANEXOS A LA MEMORIA.

VELEZ-MALAG...2-f. M09
El Secret

Vol . —JUSTIFICACION (ARTSTEG, R.F L) e P. D
:’f..\l,“ Wi Q.,.....:., _____ ’
< Jefe de S¢

Ya en el Apt db NES E de- Fe Memoria se .
cesidad o conveni c1a de la thanl acion,
tereés del desarr : ] y NO contaminan
te, en la zona qgu ,nos Dcupa, ?11v1andu asi Yas crisis esta--—
cionales de trabal o y leE\SL icando la fuentes de desarrollo
de la comarca. *hay 1[ oy

A dichas primer dSe.] ificaciones se remite el Flan, en
cumplimiento del punto a) del Art. &4 del reglamento de Fla—--—
neamiento de la Ley del suelo.

La dnica propiedad afectada por la Urbanizacidén serd la
Sociedad promotora del Flan Farcial, FOLIGOND INDUSTRIAL DE
CAJIZ 5.A., con domicilio en Ctra. de Cajiz. la sociedad esta
representada por D.José Manuel Léperz Robles, con domicilio en
edf. DOFARSA 1D. de Torre del Mar.

V.2.-SISTEMA LIE ACTUACION:

El sistema de actuacidén elegido es el de compensacidén vy
las obras de uwrbanizacién se llevaran a cabo a través de la
sociedad titular de los terrenos en un 100%.

V.3 . ~COMFROMISOS &

Los compromisos a contraer entre el Urbanizador y el
Ayuntamiento son los siguientes:

El Ayuntamiento podrd ejecutar los avales & firmas que
se establezcan para pagar los gastos de Urbanizacién, si se

hace cargo de la realizacidén subsidiaria de tales obras a cau .,

sa de incumplimiento de los plazos previstos en este Flan.

El ayuntamiento formard parte de la entidad de conserva—f;b

cion como consecuencia de la posesién del 10% de aprovecha——-—
miento medio.

La conservacion de la Urbanizacidén correrd a cargo de la
Sociedad Fromotora hasta el momento de la cesidén de la infra-—
estructura al Ayuntamiento y a la Cia Sevillana de electrici-
dad.

A partir del momento de la efectividad de la Cesidén, la
Urbanizacién serd conservada por el ayuntamiento de Vélez Ma-
laga o entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn que
se establecera.

El plazo previsto para la ejecucién de las obras de Urba
nizacién es de un afo a partir del inicio de las mismas.

El ayuntamiento podrd& ocupar, de derecho, los terrenos
objeto de cesidn obligatoria y gratuita, inmediatamente a la
aprobacion del Froyecto de Compensacidn.

~~~~~~
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VELEZ-MALAG~...2.0 M1 { 9113
La ocupacien de hecho se prqugébée%hrq, imarse/las obras
de whanizacidn de. achrdD con el Pla de Etk

Como garantxa“dEI racto cu =] ?
el whanizador constltullé aval Sﬂ# u:%ﬁ%
del Fresupuestg) eatlmado de Urbanizacién.

La propiedad de 1a tlerra, en pleno do
cargas, constituye garantla suticiente de
Fromotores en orden a garantizar los compromisos adquiridos.

Tal y como se indica en el Apartado V.5 del presente Ane
#0 no se alcanza las dotaciones minimas de agua previstas en
las Normas Subsidiarias, en el presente F.F. 8i fuese necesa-—
rio corrvera por cuenta de los Fromotores del presente Flan
los gastos gue se originen como consecuencia de las obras que
s produzcan con vista & obtener un caudal adecuado.

Los compromisos a establecer entre el Fromotor y los com
pradores son los siguientes:

El plazo e ejecucidn de las obras de urbanizacién e im—-—
plantacién de los servicios correspondientes a cada parcela,
asi como las caracteristicas de calidad y cantidad de los mis
mos, se concretaran en los contratos de venta. En ningdn caso
los plazos y las calidades seran contradictorios con las pre-
visiones de este Flan Farcial, a no se que lo fueran en sen—-—
tido favorable para el comprador.

Cada adquiriente de parcela pasard a integrarse en la en
tidad de conservacidén con el porcentaje de participaciaon que
le correspondiera en razdén directa de la superficie aduirida

En los contratos de compraventa figurard explicitamente
quien se hace cargo de la Urbanizacidén y demas cargas que
atecten a la parcela correspondiente. Se definirdn tambien

las acometidas de los diferentes servicios, con sus caracte—— :

risticas, incluyendo arquetas y demas instalaciones. Se esti-
pulardan las condiciones de utilizacidén de los servicios Yy se
hara referencia a las servidumbres que pudieran afectarles.

V.4 .-CALCULO DEL 10% DE AFPROVECHAMIENTO MEDIO:

La localizacién del 10% de aprovechamiento medio no se
refleja en cuanto a situacién concreta, entendiendose que se
materializara a base de parcelas que puedan considerarse como
promedias en cuanto a calidad de situacién y topografia.

La total superficie aprovechable, desde el punto de vis-
ta privado, es de RPE.23t3 m2 destinados a parcelas de edifica-
cion industrial.

El indice de edificabilidad industrial se ha establecido
en 0,8 m2 de techo por cada m2 de suelo de parcela neta.

El calculo del 10% de A.M. es asi perfectamente simple vy
se reduce a calcular el 10% de la superficie de parcelas ne--
tas, al cual se asigna automadticamente un 10% de la edificabi
lidad industrial posible.
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V.5.~JUSTIFICACION DE tnrfERéN ES ASFECTOY

19 .~

a edificable

10% de aprovechamient
neta con una edifi

v e soees tomes s s wmmse e somen [ eees soome coss cormn sotns smoe st ssene o s souss Soume Svese et Smire

La dotacion"e Agua po‘ ble viene limitada por el aforo
del pozo e 1stente, que sesfa evaluado en 1 2 1/seg. segan
consta en certificado™ le se adjunta a los documentos del F.F

Se dispone un depdsito regulador de 500 m3.

Cabe suponer una dotacién diaria de 103.680 lts. en con—
diciones normales.

LLas Normas Subsidiarias de Ordenacién Urbana de Vélez MaA
laga establecen, para suelos industriales, una dotacién mimi-—
ma de agua de S0 mZ por cada Ha. bruta y dia. Dicho volumen
no se alcanza en esta propuesta, pero la menor cuantia puede
justificarse con base en las limitaciones inherentes al tipo
de industria blanca, d4nico permitido en el sector. ='/leﬁ

Siendo asi que la mayor parte de las actividades a desa—
rrollar serdn de simple almacenamiento, la dotacién de agua
existente no resultard en modo alguno escasa.

El suministro de energia eléctrica es viable mediante to
ma en alta tension desde la linea existente hasta el previsto
transformador, desde el que partird la red enterrada de dis——
tribucién en baja tensidén, hasta cada una de las parcelas,asi

......

como la red de alumbrado pdblico. El1 nivel de iluminacién me-— Ve,

dio previsto para A.F. es de 10 lus=.

El grado de electrificacién elegido para el cdlculo en
la red de B.T. es variable en funcién de la superficie de ca-
da parcela, aungue oscila sobre un S0W/m2 de supertficie cons-—
truida en nave, 10 KW en zona social y 10 KW en zona comer———
cial.:

La evacuacion de aguas residuales se hard mediante colec

tor enterrado hasta la prevista estacién depuwradora de o=ida— <"

cién total, desde la que se verterd a cauce publico previo el
correspondiente permiso de la comisaria de aguas. Fara el cal
culo de secciones se han considerado una dotacién de 1 1/s.
Ha, gue para un vertido de 10 h. tendremos un caudal de aguas
negras de 7,97 l/seq.

Las aguas pluviales se recogen mediante colector indepen
diente enterrada. La dotacién previsto para el cdlculo de 40
1/seg Ha.

La red de telefdnia se proyecta siguiendo los esquemas
habituales de la C.T.N.E., dimensionando dos tipos de canali-
zaciones, canal principal y canal secundario.

Se proyentan dos tipos de viales, el principal y el se—--
cundario. En ambos la pavimentacidn se basa en 20 cms. capa
de zahorra artificial, riego de adherencia vy capa de rodadura
de 5 cms. con aglomerado asfaltico tipo IV.

En aparcamientos se dispondra 15 cms. de hormigén sobre
encachado de piedra de 10cms.
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oplano,hasi o - .rubadoprosisipnalmente por
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En acceso se dispondra 15 c de h-‘.i-on?ﬁgbre an GE
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Los bordillos se proyeckﬁpsgb%g¥yfh. ‘ gn hormigén,co-
locado sobre cj de hormigdn en masd obijados con di
cho material P, D,
En el ico ieﬁﬁdanSéaﬁ recogen los ori-
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s de las obras de
creccidén, con las
udio mas riguwroso,

ginales ep rafeg cdrr spondientes a p
wbanizacidne Euya déflng iva y completa
variacione que pudleran derivar de un
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