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El Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-TRA 1 Norte,gde|. RGOU
de Vélez-Malaga, se redacté en Julio de 2004 a instancias de Javier
Martin Banderas, en representacion de NOVA GRIN S.A., propietaria

de mas del 60% de los terrenos incluidos en su dmbito.

//
Imener -

Durante la tramitacion se efectuaron, a requerimiento municipal,
diversas modificaciones recogidas en la Documentacién de fecha
Octubre de 2004.

Con fecha 1 de Marzo de 2005 por Resolucién del Sr. Alcalde, se
aprobo inicialmente el Plan Parcial condicionando la aprobacién
provisional a la correcciéon de determinados aspectos de acuerdo con
los informes técnicos correspondientes, correcciones que se recogieron
en el primer Texto Refundido.

La delimitacion de este Sector de suelo urbanizable programado resulta
de la Modificacion de Elementos del PGOU de Vélez-Malaga promovida
por el Ayuntamiento aprobada definitivamente.

En dicha Modificaciéon se plantea la division del antiguo Sector SUP-
TRA 1 "Aeropuerto”, previsto en el PGOU vigente, en dos nuevos
sectores:

- SUP-TRA 1 NORTE “Aeropuerto” destinado a uso residencial
turistico que es el Sector objeto del presente Plan Parcial.

- SUP-TRA 1 SUR “Parque Tecnoalimentario” en el cual se
implantard el Parque Tecnoalimentario de Vélez (PTAV)
promovido por la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de Vélez-
Malaga.
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se fijan en _if,ig@gi@m{ﬁke];ﬁ],gme;ndgqﬁe[del PGOU, en la cual se han
incorporado los acuerdos contenidos en la actualizacién del Convenio
urbanistico suscrito en su dia por el Ayuntamiento y D. Miguel Tellez
Lapeira, propietario originario de la totalidad de los terrenos
correspondientes al antiguo Sector SUP-TRA 1.

Entre tales condiciones se encuentra la de proceder al desarrollo del
mismo, comenzando por la redacciéon y tramitacion del Plan Parcial
correspondiente.

Este Plan Parcial se ajusta en todo a las determinacﬂﬂ_@gl_@hﬁﬁhfggy VaBer constar

s e i st o N
y y a la Ley € e nmﬁﬁ]en ma 3 Xisituye a la

Urbanistica de Andalucia, asi como a los Reglamenﬁ%ﬁ] i?da aﬁ?ﬁW@ﬁWﬂLMENTE

con fecha 3 0 ABR, 2007

En el Segundo Texto Refundido se incorporaron |A(£’%M-ﬂ%%c% gNE'I 2008

realizadas para adecuarlo a los criterios de la Consejgh‘%e[ﬂ%ta% fhera

Ambiente en relacién con la via pecuaria. P. D”H:GL» s,
'/;»-" »

e
-

En el Tercer Texto Refundido se incorporaron——ias _‘Dzueﬁ_'és_ 1
modificaciones introducidas para su adecuacién a 10" sefal&ds’ &n By Cran
informe del Ingeniero de Caminos municipal de fecha 9de~Enero de
2007 vy al Estudio de Inundabilidad realizado por la empresa cm’fsﬁ[{or"a""-',,-\ _
Ordena a peticién de Nova Grin S.A., asi como la actuglizadion geda
Estructura de la Propiedad de acuerdo con la nueva J&for@éﬁ'{_’b"};. A
facilitada por el Ayuntamiento. e /TN

y Gestién urbanistica vigentes.

En el Cuarto Texto Refundido se recogieron ademas las modifii:;a,g:j:onés._.,"‘-'-"
y/o aclaraciones derivadas del informe de la Delegacion Pfovincial 'de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta GEAm'aﬂmf.aznna

de fecha Junio 2007. P |
RVA L ~ ey |
En Septiembre de 2008 se redacté wuna Doc}m%h‘eaﬁgblr) l‘“) J

Complementaria con objeto de cumplimentar lo requerido por la -
Agencia Andaluza del Agua en su informe sobre el Plan Parcial de 1 de
Agosto de 2008, en relacién con la prevenciéon de riesgos por avenida

e inundaciones en un determinado tramo del Arroyo de La Calera a su

paso por la parcela R9.

A tal fin se planteé la proteccién del cauce del arroyo en ambas
margenes, en el tramo que se indica en el Plano P-8 modificado, en los
términos definidos en los dos estudios técnicos realizados por ICS
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(Ingenieros XeANaN ‘f‘g%"*@*"sﬁ”ﬂ'*' 561 6&argo de NOVA GRIN S.A. que
se habian presentado a la Agencia andaluza del Agua con anterioridad.

Dichos Estudios Técnicos son los siguientes:

- Estudio hidrolégico e hidraulico y determinacion del dominio
publico hidraulico del Arroyo de La Calera a su paso por el Sector
SUP-TRA-1 Norte. (Julio 2008).

- Proteccion de los méargenes del arroyo La Calera a su paso por la
parcela R9 del Sector SUP-TRA-1 Norte del PGOU de Vélez
Malaga. (Septiembre de 2008).

Esta proteccion se definird constructivamente en el Proyecto de
Urbanizacion del Sector a tramitar una vez aprobado definitivamente el
Plan Parcial. El coste previsto de las actuaciones propuestas es de
23.640,28 Euros (+IVA), importe que se incorpora al Estudio
econdmico-financiero del Plan Parcial.

Asimismo se acompanan como Anexo a la Memoria del Plan Parcial
copia de los certificados acreditativos de la conformidad al
abastecimiento de agua y recogida de aguas fecales del Sector SUP-
TRA-1 Norte, en las condiciones previstas en el Plan Parcial aprobado
provisionalmente, expedidos respectivamente ‘por la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vélez Nélaga—y—por-|
compafifa suministradora AQUALIA Gesti6n integral del fagua S.A." sy !
~ . o 5

Todo ello se recoge en este Quinto Texto Refundido e§PIar,1j'F’§ai¢ial 2|
que, junto con los estudios técnicos citados, presentarg 8 Prf)"h'mc:)teﬁ:'ra
la Agencia Andaluza del Agua, cumplimentando asi €| requérimiento
efectuado por dicho organismo. /%/ ' '
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1°) CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORf0!? Presente documentacidn
complementa y sustituye a la
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Los terrenos incluidos en el 4mbito del Plan P&?8idE&s enchidhABR 2007
divididos por la Carretera de Benamargosa, Vidleplélraria 2qb8f. 2009
partiendo de la denominada Carretera del Arco (GC385)aen Faseral
inmediaciones de la Barriada de Trapiche, discurre hacia el oeste
hasta llegar a la localidad de Benamargosa. /:E_-ﬁf’“‘“—i_;p
A gl
Los terrenos situados al Norte de la via Iweqqaq.iaf-swmﬁn,,élgpza{.ﬂmm
colina orientada al Sur desde la que se divisan el fmar, el nlcleo
urbano de Vélez, los rios Vélez y Benamargosa, y el denominado
Aeropuerto de la Axarquia, aerédromo deportivo plenamente
operativo, donde estd situada la sede del Real Aeroclub de
Malaga.

Esta colina presenta un perfil escalonado formando bancales en
los que existen plantaciones de aguacates, mandarinos y otros
frutales.

El desnivel total entre la cota maxima y la cota de carretera es de
unos 50 mts de forma que la pendiente media del terreno es del
7% descendiendo de Norte a Sur.

Esta zona de la finca estd a su vez atravesada por un camino
publico que da acceso a numerosas fincas rlsticas situadas al
Este y al Norte del Sector, cuyo trazado aparece reflejado en los
planos informativos de este Plan Parcial.

La zona citada al Sur de la Carretera de Benamargosa estd a su
vez dividida en dos parcelas, separadas entre si por una franja de
terreno rustico, situadas respectivamente al Sur de la Carretera y
lindante con ella, la primera y al Norte del Sistema General
Aeroportuario y lindante con él, la segunda. Ambas parcelas son
practicamente llanas y lindantes por el Este con la Avenida del
Aviador Alberto Llamas.

Antes de iniciar las obras de urbanizacién y, en todo caso, antes
de llevar a cabo las edificaciones se debera realizar un estudio
geotécnico del terreno que permita determinar las caracteristicas
del suelo y subsuelo que hayan de considerarse para una correcta
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ANBITO DE ACTUACION: LIMITES Y SUPERFICIE:

. el
§ tllh(/k,.l clipe Jiménez-C asquet

El @mbito de este Plan Parcial es el Sector SUP-TRA 1 NORTE

“Aeropuerto” del PGOU de Vélez-Malaga. .
P g DILIGENCIA: Para hacer constar

Bus Tmitas son: que la presente documentacidn
complementa y sustituye a la

e Zona situada al norte de la Carretera de Beng%%aPHOVISIDNMMENTE
con 'fecha 9 0 ABR. 2007
- Al Norte, fincas agricolas. Vélez-Mélaga, 2 2 ERE. 2009
- Al Este, arroyo que se utiliza como caminok e taeicesdmeral
diversas fincas agricolas y viviendas diseminadas, D.

- Al Sur |la Carretera de Benamargosa. Cfﬁ/’:{g’jy—xx_v
/)_ /

- Al Oeste, fincas agricolas.

Fdo.g= e ,,I»j‘-'é".’
: FEEIEIJ-.‘J St O
e Zona situada al sur de la Carretera de Benam rgos”é(l“&&:@%?“c squet
e o

Norte). & e 2

S >
- Al Norte, la carretera de Benamargosa. . ¥ ©
- Al Este, la Avenida del Aviador Alberto Llamas. , " A
- Al Sur, fincas agricolas. o, o

7

- Al Oeste, fincas agricolas.

e Zona situada al Sur de la Carretera (Parcela Sur). ( 17 UC[ 2008

- Al Norte, fincas agricolas. VISJLU.J WA 1
- Al Este, la Avenida del Aviador Alberto Llamas.'—— '*
- Al Sur, el Sistema General Aeroportuario.

- Al QOeste, fincas agricolas.

f

e Dentro de la zona norte, como ya se ha indicado, hay que
destacar la existencia de un camino publico que discurre a lo
largo de una franja clasificada como suelo no urbanizable en la
Modificacion del PGOU en tramite.

Recientemente, coincidiendo con el proceso de deslinde de la
via pecuaria “Vereda de la Crujia”, que en el tramo
correspondiente a este Sector coincide con la Carretera de
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ik ar ﬁﬁgﬂg?ﬂﬁﬁﬂsﬂtﬁisqﬁﬂ ha establecido la situacién, trazado y
dimen{iones de la misma en dicho tramo con la conformidad de
los propietarios de terrenos colindantes con ella (Nova Grin
S.A. y el Parque Tecnoalimentario de Vélez) y de acuerdo con
los criterios establecidos por los responsables de la Consejeria
de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, a los que se hace
referencia mas adelante, contenidos en el informe de la
Delegacion Provincial de dicha Consejeria de 16 de Marzo de
2006, remitido al Ayuntamiento el 30 de Marzo de 2006.

La documentacion grafica del Plan Parcial se ha elaborado sobre
el levantamiento topografico realizado por el Ingeniero Técnico
Topoégrafo D. Alfonso Ortuno para la redaccion de dicho
planeamiento.

La superficie comprendida entre estos limites, excluida la
correspondiente a la via pecuaria, y al camino publico (no
urbanizable) medida sobre el plano topogréafico citado, que es el
que sirve de base a este Plan Parcial, es de 185.086 m2s
ligeramente inferior a la senalada en la ficha de la Modificacion
de Elementos del PGOU realizada por el Ayuntamiento
(187.604 m2).

La superficie de suelo NU enclavado en la zona norte del sector,
por el cual discurre el camino publico antes citado no computa a
efectos de superficie ni aprovechamiento del S%ﬁf_ﬂjﬂ\iﬁl!\t Para hacer constar

ue Ja_presente documentacion
La superficie del Sector se distribuye del modo Sy UIEQIT]\#&:HE} y sustituye @ la

comp ¥ 2
- Zona Norte. aprobada PRUV\?%NA%{R{\.H%B!UT-/E
Parcela Oeste..... 120.665,60 m2. o0 ,feﬁha. 2 2 ENE. 2009
Parcela Este ...... 38.601,10 m2. Vélez-Malaga,

El)Secretario General
. p.D.

0] [ 1 o S 159f"66)?"§;;ﬁ52";“*—'—-‘7
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- Zona Sur. Fdo.: Luis dgFelipe Jiménez-Casque!
Parcela Norte..... 18.464,30 m2. .
Parcela Sur .:...:.. 7.355,00 m2.
S0 5 - P 25.819,30 m2
TOTA L 185.086,00 m2.
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La mayor parte del sector estd dedicado a usos agricolas
existiendo dentro de él una serie de caminos para el servicio de la
explotacion y algunas instalaciones necesarias para el riego y
demads actividades relacionadas con la misma, entre las que
destacan las siguientes:

- Balsa de unos 2.000 m2 de superficie situada
aproximadamente a la cota 88.

- Pozo situado en el extremo Sureste del Sector, junto a la
Carretera de Benamargosa.

Existe también una linea de alta tensién de 20 Kv que atraviesa la
zona norte del Sector en una linea diagonal de Estf a Oes{ta,,a 0uy,

En el extremo sureste del Sector existe una edlfﬁci&cm en uso
resultante de la rehabilitacion y adaptacion d="‘una antlgua
escuela rural para hotel rural. "O fr;’.

’a;_ Vol ‘,{au
4°) ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. : o
17 OCT. 2008 J\

o
N
=
}

El Sector esta integrado por cinco fincas, cuyos da} \ﬁ}@a sse . |
resefian a continuacion, y se completa con la via pecuaria antes
citada.

e La Finca A1, con una superficie de 118.903,70 m2, pertenece
a la mercantil NOVA GRIN S.A.

Linda al Norte y Oeste con fincas agricolas, al Sur con la
carretera de Benamargosa y al Este con camino publico.

e La Finca A2, de forma triangular, con una superficie de

38.601,10 m2, pertenece igualment r antll NOVA
GRIN S.A. eh}ff[}ﬁﬂ’qe ara hacer constar

que la presente documentacign

Linda al Norte con un pequefio arroyo, COMPEMERLA, Yo Wiiibitupa a la

de Benamargosa y al Oeste con camln%ﬁﬂlﬁi‘%’% PRDWSIIJDE&I{MZEUIH;E
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.~Frih09—BfT:0n una superficie de 18.464,30 m2s, pertenece a

Linda al Norte con la Carretera de Benamargosa, al Este con la
Avenida del Aviador Alberto Llamas; al Sur y al Oeste con
fincas agricolas.

e La Finca C tiene una superficie de 1.761,90 m2 y pertenece a
D. Imanol Guillén.

Linda al Norte y al Oeste con la finca A; al Sur con camino
publico y al Este con el arroyo antes citado.

Dentro de esta finca existe una vivienda resultante de la
rehabilitacion de una antigua escuela rural.

e La Finca D tiene una superficie de 7.355,00 m2 y pertenece a
Sociedad Azucarera Larios S.A.

Linda al Norte y al oeste con fincas rusticas, al Este con la
Avenida del Aviador Alberto Llamas y al Sur con el Sistema
General Aeroportuario (Aerédromo de la Axarquia Leoni
Benabu).

e La via pecuaria correspondiente a la Carretera de Benamargosa
(Vereda de la Crujia) queda expresamente excluida a todos los
efectos de la superficie y del ambito del Sector.

El trazado de la via pecuaria, recogido en los planos conforme,
como se ha dicho, con los criterios de la Consejeria de Medio
Ambiente, tiene las siguientes caracteristicas:

Se respeta el trazado histérico de la via pecuaria,
sensiblemente coincidente con la Carretera de Benamargosa
y con una anchura de 20,89 mts.

En los dos puntos donde es preciso disponer rotondas en la
carretera, se bordean por el no E mhpas ro%qn&ﬂﬁ,t, ,
' : mn X € .\I C“
reduciendo la superficie propied&\ué ?\wg‘vapa@riF_ 1t4&én
: prgﬁentg tuc%m‘le @
necesario para ello vy compeﬁ%’néfb uger_i:ﬁlle 5[ la
estrechamiento de la via pecuaria GUBPEEEPOYULe tE

los 20,89 mts de la misma, en ur@ B4 defld'r e
oriental de forma que la via pecudli rféﬁhﬁt’ante a0 rﬁﬁ;sxmug
superficie en unos 1.400 m2. Vélez-Méalaga, '

F| Secretario General
) 5 [ -
/ - ,JE;XS T
- Pdo.: Luis d 1'/1‘/1/
'a0.. 1'.'1.";/%‘/ ‘elipe limanes
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—— = Enlazona correspondiente a la rotonda mas occidental la via

= pecuaria se interrumpe en el cruce con la via de acceso a la

~ - . -
g fj“1 {u,:l;-z:?_n]a‘ng_r_te del sector. Este cruce se realizara con un
" . s dedfehpe hmeney-t oo . _ 5 !
"I‘“"’_,k/ "tratamiento especial de adoquinado, como se indica en el
plano P-13.

- Ademas, se dispone una franja de zona verde publica, dentro
de los terrenos del sector pertenecientes a Nova Grin S.A.,
con una anchura media de unos 20 mts., adyacente al
trazado histérico de la via pecuaria para conformar un
corredor verde de proteccién de la via, para uso y disfrute
ciudadano en el cual se construird un camino a senda
peatonal paralelo a la via pecuaria.

- En el espacio comprendido entre la calzada de la carretera
MA-145 y el borde norte de la via pecuaria se realizara un
carril bici paralelo a dicha carretera tal como se indica en el
plano P-13, que discurrird dentro de la via pecuaria y se
realizara en material compactado, tendra una anchura de 2
mts y estard bordeado por arbolado de especies autdctonas,
siguiendo las indicaciones que, en su caso, se dicten por la
Delegacion de Medio Ambiente de Maélaga.

El siguiente cuadro resume la estructura de la propiedad del suelo
en el ambito del Plan Parcial, quedando de manifiesto la total
exclusion de la via pecuaria y la no inclusién de la superficie del
camino publico Norte-Sur (que es no urbanizable) en la superficie

del Sector.
SUPERFICIE .
| FINCA TITULAR ae %
A1l NOVA GRIN S.A. 118.903,70| 64,24
A2 |NOVA GRIN S.A. 38.601,10( 20,85
o B D. Miguel Tellez Lapeira 18.464,30 9,98
c D. Imanol Guillén. 1.761,90 0,95
i e el S G ﬂ!L!gEEEB‘r{:(}g ;;‘:;—&?:Ef?ﬂar constar
Total Sector.....ccoevvvvnnen. ml‘l,B%Oﬁ@,Q,Q. 100,00 \ntacion

L complementa y sustituye a la

aprobada PRDVISiDalﬁhH‘IE%E;

con fecha

- Para finalizar este apartado se acompana relaqjgmzq\ﬂépclrﬁpietgrigsma 2009
afectados, con indicaciéon del nombre y domiciliogﬁ‘&ﬁgﬁnq&ﬂ@ral

P D,
B oy e R
i (:_'.?" i
T'/-
Fdo,; Luis [h_'_}'-'-'.'-r||\- I
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5°)

preceptiva notificacion a los mismos en el trdmite de informacién

publica del expediente. DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha
sid
DEFINITIVAMENTE con e::aa?;ggfh'

Vilez—l\gjagz 7 ABR. 2009

L SECRETARIO GRAL,

fg | S
e NOVA GRIN S.A. e ot e

(/f’.A:’cIipc Jjniénez-(__‘;mru@,
Avda. Padre Garcia Tejero n° 9.
41012 Sevilla,

o Sociedad Azucarera Larios S.A.

C/Martinez 11-42 pl.
Malaga.

° D. Miguel Tellez Lapeira.

La Real Finca Cuevas — Trapiche. E_ | ot P r:;
29700 Vélez-Mélaga. > . €,
- avn =
() —_ =
Apartado de Correos n° 61 — Velez-Malaga. 5 "? A ~
(= :‘-!‘\:T. \
° D. Imanol Guillén. ’&; iy
Yi.. .
La Real Finca Cuevas — Trapiche. S
29700 Vélez-Méalaga. 17 OCT. 2008
“ |
Ma SATIO
Apartado de Correos n° 61 — Velez-Malaga. VIS U !
DILIGENCIA™ Pararacer—comstar

que la presente documentacion

5 o bl lamenta y sustituye a la
ETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO sup%{gada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 EKE. 2809

Las determinaciones relativas a este Sector corresgbﬁﬁﬁéﬂ '%E?éwm'
Modificaciéon de Elementos del PGOU/96 en el Sue&ﬁ I
sectorizado, ambito denominado “Parque Tecnoalimentario —~

Aeropuerto” de Junio de 2003, se concreté’d‘bhw*agi,sﬂﬁm%:_.q%wz_cmw

e

planeamiento modificada que se inserta a continuacién.

12
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE Cﬁﬁﬁf fic[l]tﬁg

Vélez-Malaga 2 7

Condiciones
de
Ordenacion

El Plan Parcial desarrollara cada una de las zonas delimitadas, por razon

de uso y lipologia, numero de viviendas, con arreglo a los parametros del

sector, de acuerdo con las determinaciones del PGOU vigente, siendo de

aplicacion el Arl. 340,

&l PPO juslificara el cumplimiento de |a legislacion aerondautica que pueda
afectarle por su proximidad al Aeropuerto de la Axarquia.

Condiciones
de
Ejecucion

El Proyecte de Urbanizacion contendré las delemminaciones precisas, a fin de dotar
al seclor de tedos los servicios de infraesirucluras y urbanislicas exigidos tanto por la
ley del suelo, LOUA 7/2002, como por el Plan General, desde su conexitn con los
correspondientes Sistemas Generales de Infrasstructuras,

que la

Conootﬁ'g})gg N C I A: P@ﬁ&stih@ﬁ&miﬂa}ﬂ@l&n istica colaboradora de conservacion.

complemental y. sustituye a la

(1) El sistema viario local sera definido par el PFPO.

eculara la urbapizacion externa, y elementos exteriores de
prese ni%#raéiﬂﬁ&ﬂ?éd]ﬂﬂfé&ﬁr incluida en el Acuerdo Urbanistico (21/02/2003)

aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 4 0 ABR. 2007
Vélez-Mélaga, 2 2 ENE. 2009

EFS i@l@?

2do.: Luis deF°
Fdo.: Lu o

e 1. "
clipe Jiménez-C ﬁquu

CPAL 2 EL SECRETARIO GRAL.
g, 9
TG EMCEN Parg hacer corabr ous J Pg "
el presenie dectinenio B Sido protanhe E — 82 -"(333-..______?
INICTALMENTE con esta fechi ‘:&.‘:«1; £
MODIFICADA T ] © o AYUNTRVjENG W
FICHA DE PLANEAMIENT@;;‘ T wrepErvhio gk PLAN GENERBR, - _ RBANA
> TR D 30 ANz ABEET)-Casquet
Ntcleo JRA;:S‘J!CHE /_‘a /C{\?smcacmn SECTORIZADO
L B g SUP.TRA-
At somo | YA 4 e k. ANCRTE
LT T I TR T Conanr que
Denominacion ( jAEROPUER TO" ¢l presente documento ha sido apr L-:I.,::,
PROVS MM AR ST o osm el
X o NOVZ003
iy : s A Vilep-Mdlapa, 5 4
Superficie (m2) 187.604 Densidad (V'“’Ha}‘,--_ F_S_E?,ef‘f;TiCi:';l:‘::%‘z‘.R]U GRral.
. : 5 R R
Objeto ORD.-URB.-EQUID. | N méximo vivigf ‘;yz,,% //lép' P,
- 15 4 i » -
Iniciativa PRIVADA Ind. Edif. (m2 Ms;%ﬁi /j‘;f\o 20 -
Sistema COMPENSACION | Techo max.mo\mzr}f“;/ 37 520 Lo) . 29/4]0)
Etapa 1% CUATRIENIO Ordenanza | UAS, UAD, CJ-1
_ RESID.-
3 = ] T
Desarrollo PPO -PU- PR Usos TURISTICO
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Zona libre Publica = Relativo Unidad
(m2) 36.054 (20%) de Ejecucion 2,4819
Equipamiento g Tipo
le2y 9.014 (5%) . 0,4855
Deportivo .} Derechos del 5
(m2) r Propietario 88,03 %
Viario Derechos del o
(m2) (1) Ayuntamiento 10%
Equipamiento .. Excesos de 197 %
Privado (m2) Aprovechamiento i
Documentos Planeamiento Geslion Ejecucion
y Plazos de
los patticulares
PPO- PU- BYEJC PC -PR Inicio Fin
PERI POOU Asociacion
24 36 a3 42 45 96



: hacer constar que
B = Y estudio de arquitectura alfonso peralta

“FINITIVAMENTE con esta fecha.
DEFINITVAVERES°NER. 2009
Vé]cz-MEﬂ?gS%CRETARlD GRAL.

BB
R /,/

J ™
'S/eq_tor"fSM]_?{TI_IERA%LH-‘L’Norte “Aeropuerto” esta ligado inevitablemente al
_ “r/é"'c’{:efﬁr] ’éigrl’co!a de su entorno y a dos actuaciones que lo modifican en
mayor o menor medida: el Aeropuerto o Aerédromo de la Axarquia vy el
Parque Tecnoalimentario de Vélez-Malaga.

La zona geografica en la que el Sector esta enclavado, que se extiende
desde la barriada de Trapiche hasta las colinas que rodean el pantano de
la Vifuela, ha ido transformandose progresivamente a medida que se
incrementaba el asentamiento de wuna poblacién diseminada,
mayoritariamente de residentes extranjeros, de manera que en el
territorio se ha ido superponiendo, sobre la estructura agricola originaria,
una organizacion de caracter marcadamente turistico-residencial.

La construccion y puesta en servicio del aerédromo deportivo de la
Axarquia y la préxima construcciéon de un campo de golf en las
cercanias, ya previsto en el PGOU vigente, aporta las claves necesarias
para entender el desarrollo de este sector como una actuacion turistico-
residencial de densidad media-baja, s6lo matizada por la implantacién del
Parque Tecnoalimentario junto al aerédromo, que aconseja adoptar
tipologias medias, de superficie y caracteristicas adaptadas a la demanda
previsible, ligada en parte a la puesta en marcha del Parque
Tecnoalimentario, dentro de las posibilidades que permite la ficha de

planeamiento de este Sector en cuanto a tipologias (UAS, UAD y CJ-1)
y a nimero maximo de viviendas, que por aplicacion del art. 340, tal
como expresamente se indica en la ficha, se fija en 336 unidades.

A este respecto conviene resaltar que la aplicacion del art. 340 no esta
lanteada en el Plan General como algo automati . generalizado, sino
P 9 Hﬁﬂg‘%i@.m[‘ ?Jara Rac . gonstar

que ha de ser considerado en cada caso concreto desde la Rers}pec ¢
que 1a presente documentacion

complementa y sustituye a la

. En el caso de este sector, la aplicacién de este ‘HH‘?@S[%‘ sgﬁegyé%llww NZ-I-UEW

forma expresa en la ficha y ello en base a razont¥ céiitfetas aunque no

estén explicitadas en dicho documento dado su f‘é’?mé%“?ﬂﬁu %a?.égpégr 2009

estrictamente normativo, no justificativo. El %Cﬁ-tamﬁgﬁj’%ﬂ&[af_-?
il g

De hecho, la posibilidad de ampliar el nimero de vl\_fiendag/resgltaﬁ la

implantacién del Parque Tecnoalimentario ocupancigﬂlé!"Pﬁsag%lfmﬂi’él’rﬂé“ﬁé’F'C'aﬁqlwl

suelo perteneciente al antiguo SUP-TRA-1 situada al Sur de la carretera

de Benamargosa. En efecto, el desarrollo de esta importante actuacion

productiva demanda una cierta cantidad de viviendas especialmente

dirigidas a las personas que trabajaran en las distintas empresas que se

instalaran en el PTA. Tales viviendas, se sumaran, al menos en parte, a

las inicialmente previstas principalmente ligadas a las actividades de

global del Plan.
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hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vé]ez—MéJaga 2 ABR Zﬂﬂg

A REI‘ARIO GRAL

'{‘--—-«—__-—-

£18 |cp‘jq’Ue se désarrollaran -se desarrollaban ya- en el
Al efrop),marlo, adyacente a ambos sectores.

3 Mis d*,-l"u/iipc Jiménez-Casquet

Teniendo en cuenta esta circunstancia, el Ayuntamiento dejé
expresamente abierta la posibilidad de incrementar el nimero de
viviendas en el Plan Parcial sin perjuicio de que las reservas para
dotaciones se dimensionan en funcion del numero de viviendas
realmente previsto (336), como se justifica pormenorizadamente en el
apartado “e” de la Memoria.

En este contexto, la ordenacién debe favorecer una adecuada relacion
con el Parque y con el Aerédromo apoyada en las conexiones viarias
pero manteniendo, en todo caso, la necesaria independencia del uso
residencial respecto a los usos tecnoldgicos y terciarios.

En este sentido se adopta el criterio de concentrar la practica totalidad
del uso residencial en la zona situada al norte de la Carretera de
Benamargosa, reservando la zona Sur fundamentalmente para el uso
comercial.

En otro orden de cosas se pretende reducir el impacto paisajistico
mediante la adaptacién de la edificacion a la topografia abancalada del
terreno y la ejecucion de los nuevos viales aprovechando la traza de los
caminos existentes.

Un objetivo esencial de la actuacion es procurar a las viviendas las
mejores condiciones ambientales posibles particularmente en lo que se
refiere a soleamiento, ventilacion y vistas.

En el apartado siguiente se describe y justifica la ordenacién propuesta
con referencia a los criterios y objetivos enunciados, en cualquier caso
en el marco de las directrices y parametros definidos en la Modificacion
de Elementos del PGOU de Junio de 2003 y de los criterios técnicos de
la Gerencia Municipal de Urbanismo. DILIGENCIA: Para hacer constar

que la presente documentacidn
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 0 ABR. 2007
Vélez-Méalaga, 2 2 ENE. 2009
El Secretano General
/‘ (‘1 S
C,«/]_/f//

Fdo.: Luis w.,rf“LlJpL Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

et o 009

ORDENACION PROYECTADA.

Dentro del marco definido por los criterios y 0‘3 uen/unﬁlﬁdnﬁben €hsque!
apartado anterior, la ordenacién proyectada pretende la méaxima
adaptacion posible a la peculiar topografia aterrazada del terreno,
evitando asi grandes movimientos de tierras y el impacto visual que ello
llevaria aparejado y facilitando el acceso a las distintas zonas, parcelas y
futuras edificaciones, al aprovechar buena parte de los caminos
existentes.

La adaptacién al terreno da lugar a una disposicion escalonada de las
edificaciones que, dada la orientacion de la colina sobre las que se
asentaran, asegura un 6ptimo soleamiento y el maximo aprovechamiento
de las vistas.

La forma, dimensiones vy situacion de los distintos bancales vy
aterrazamientos condicionan en buena medida las caracteristicas
tipoldgicas de las edificaciones a emplazar en cada uno de ellos.

Las zonas mas altas y con mejores vistas se han destinado a viviendas
unifamiliares aisladas (UAS) en parcelas de 500/600 m2 de superficie, ..
dimensiéon que permite disponer con cierta libertad las Fviviendaaﬂde*;ﬁc 1
forma escalonada para una mejor adaptacion al terreno|y un ma ar e,
aprovechamiento de las posibilidades que brinda esta disp?s@;lon e

. - A e
viviendas. - 'f/

CT.') }!‘ ‘:’:,.‘ __”1
En las zonas bajas, méas préximas a la Carretera Benama goéa se han .
concentrado las edificaciones con tipologia CJ, con<t|tu1dé§3por :

agrupaciones tipo pueblo con zonas comunes centrales desti adasC_F 2008

jardines y dotaciones comunitarias como piscinas, zonas de j ego‘elc[.]

La mayor parte de las zonas verdes se disponen penmég(alr&u&]juj

distinguiendo zonas de proteccion, en forma de bandas a ambos-lados
de la carretera, y zonas de esparcimiento, %r E’i‘\?& ]Jas viviendas,
concebidas como terrazas-mirador, areas de }ue Heéféﬂﬂeﬁ;ﬁ%‘fﬂaf
accesibles desde la red viaria, que ocupan ﬁnnmgmﬁﬁgme{%lu%@ﬂd@‘lﬁﬂ
occidental del Sector. Complementa y Sustituye a Ila
aprobada PROVISIONALMENTE
La dotacién de espacios libres se completa 88r)fP|§H§ zona St4BRA 2607
posicién central, adyacente al camino publico, q\{Fée'é'rM"'ﬁﬂengaZhacEMzaszg 09
parcelas mas alejadas en forma de senda peatonaIE\}&ﬂ‘éﬁb’ma (redurair la
distancia peatonal entre las viviendas situadas en las oﬁég/m_(gé‘al‘t“ v
las que ocupan las zonas bajas y entre aguéllas é,_e. equi;;gmiEn)ﬁ)/-

i [ Fd'“' ro: f, et .
deportivo privado. 0. 1 uis deFeTipe Jiménez-Casquet
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— Py
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v Z o ..-"'/

quipamiento escolar se concentran en una parcela situada al Este del

_ _E"t[ r.gue cuenta con un amplia zona llana, particularmente apta para

ide— Luls deA"ghpe Jintenes -t A=, e . i ;
el ‘emplazamiento de las edificaciones, zonas de juego y demas

elementos propios del uso escolar.

Los demds equipamientos publicos se sitGan en la zona Oeste
aprovechando dos bancales adyacentes al vial principal.

Como complemento a las dotaciones publicas se ha previsto una amplia
zona deportiva privada, situada en la zona central, facilmente accesible
desde las zonas de viviendas que la rodean. Esta zona se destina a
actividades deportivas privadas tales como tenis, padel, minigolf, piscina
etc.

Al Sur de la Carretera de Benamargosa y junto al acceso desde la misma
(Avda. Aviador Alberto Llamas) se ha concentrado el equipamiento
comercial con wuna importante dotacion de espacio libre para
aparcamiento, accesos y jardines.

Al sur de esta zona y totalmente separada de ella por un pequefio vial se
ha previsto una parcela residencial para viviendas adosadas o pareadas
orientadas al aerédromo vy a las zonas agricolas circundantes.

Finalmente en la parcela situada al Sur del Sector, adyacente al Sistema
General Aeroportuario, se ha previsto el desarrollo de una agrupacion de
viviendas unifamiliares adosadas.

El esquema viario, apoyado en la red de caminos existentes esta
formado por los siguientes elementos:

- Rotonda Central de acceso, tanto a este Sector como al PATV,
situada en la Carretera de Benamargosa, con un diametro interior
de 30 mts, dos carriles de 4 mts y acera perimetral de 2 mts.

- Desde la rotonda hacia el Norte parte un corto vial de cuatro
carriles con mediana central que termina en una rotonda interior de
25 mts de didmetro interior, y carril de 5,5 mts y acera de 2 mts,
desde la cual parte un vial hacia el reste, coincidente con el
camino publico y un segundo vial hacb;ﬁ'éﬁrg?&%é,P@f‘ngﬂﬁﬁé@?ﬁiﬁif
hacia el Norte, bordeando el Sector qugf*q‘pc!@téﬁ%ﬁ”kﬂ&“nt@“&é%]ﬁ@éﬂ
direccién volviendo de nuevo hacia el SUFY/&1EHste/ hasta cefran ela
clreulo: aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha 2 0 ABR. 2007
Vélez-Malaga, 2 2 FNE. 2909
PElDSecretarin General
T Ry

( }_/ - //
—
S = ’ e

Fdo.: Luis deFeipe Jiménez-c
- do.: I ””T,El"’"l elipe Jiménez-Casquet
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PILIGENCIA: Para t:deconS[?)rbggg estudio de arquitectura alfonso peralta
i mento ha sido apr ,
presente docur

%EFINITN AMEI\&I‘E ?corheglﬁf'ecilﬁug

Vélez-Mélaga
RIO GRAL.
CIPAL EL %H:RETA

Paré"dar___,ac:c’eso a las zonas de viviendas unifamiliares aisladas se
han__previsto f\t_ilalles Este-Oeste de sentido Unico para facilitar el

s de elipe limanez

" funcionamiento del tréafico.

SR D,
A\

Se ha previsto ademdas un vial en fondo de saco en direccion
Noroeste-Sureste que dard acceso a la zona de pueblo situada al
Sur del camino publico.

Finalmente, al Sur de la Carretera de Benamargosa, se plantea la
duplicacién del acceso al Aeropuerto convirtiéndolo en una via de
cuatro carriles y mediana central que parte de la gran rotonda
central de entrada y discurre hacia el Sur hasta el limite del Sector,
prolongandose posteriormente hasta el aeropuerto, dentro ya de los
limites del PATV y del Sistema General Aeroportuario. Desde esta
avenida parte un pequeno vial en fondo de saco hacia el Oeste que
separa la zona comercial de la zona de viviendas adosadas.

En la confluencia del vial de acceso (Avda. Alberto Llamas) con el
vial transversal previsto en el Parque Tecnoalimentario se proyecta
una rotonda de la misma dimension que la rotonda interior descrita
mas arriba.

Parte de la ampliacién (duplicacién) de este vial es exterior al
Sector, encontrandose dentro del Sistema General Aeroportuario.
Sin embargo, la necesidad de disponer de un acceso adecuado
tanto a la zona Sur del Sector como al Parque Tecnoalimentario
obligard a ejecutar esta ampliacién, contemplandola como carga
externa sin perjuicio de que, posteriormente, el Sistema General
asuma la parte proporcional del coste que le pudiera corresponder.

El nimero total de viviendas previsto es dg; 83860 unidadesiaenr consial
aplicaciéon del art. 340 del PGOU vigente . de Igcmrb%tg:qm(;ﬂmmn{aciéﬂ
establecido en la ficha correspondiente a este éﬁ%‘?érnenia y sustituye a la
: SIONALMENTE
En consecuencia las dotaciones se han dimenszﬁhﬂ%%a%nppu%\gi% ®ABR. 2007
este nimero de viviendas conforme a los estan qfquprmm tos ep 21 ERE. 2009
PGOU, en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Rnﬁ%\éﬂ%n}ﬁ-iﬁ'@eﬂeral
Reglamente de Planeamiento. g
S =
En relacion con la via pecuaria “Vereda de la Crujia” se Q doptadolas
siguientes determinaciones, de acuerdo con los critgi’[f’oSL&iéja'{%séjﬂnﬂax-(_‘;,,gqu,al
de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, contenidos en el informe
de la Delegacion Provincial de dicha Consejeria de fecha 16 de Marzo de
2006 remitido al Ayuntamiento el 24 de Marzo de 2006 vy, en particular
los senalados en el apartado “d” del mismo:
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- En los dos puntos donde es preciso disponer rotondas en la
carretera, se bordean por el norte ambas rotondas, respetando la
anchura de 20,89 mts., reduciendo la superficie propiedad de Nova
Grin S.A. lo necesario para ello.

- En los dos puntos donde es preciso disponer rotondas en la
carretera, se bordean por el norte ambas rotondas, reduciendo la
superficie propiedad de Nova Grin S.A. lo necesario para ello y
compensando en superficie el estrechamiento de la via pecuaria
que se produce respecto a los 20,89 mts de la misma, en una parte
de la rotonda més oriental de forma que la via pecuaria resultante
aumenta su superficie en unos 1.400 m2.

- En la zona correspondiente a la rotonda mas occidental la via
pecuaria se interrumpe en el cruce con la via de acceso a la zona
norte del sector. Este cruce se realizard con un tratamiento especial
de adoquinado, como se indica en el plano P-13.

- Ademas, se dispone una franja de zona verde publica, dentro de los
terrenos del sector pertenecientes a Nova Grin S.A., con una
anchura media de unos 20 mts., adyacente al trazado histérico de
la via pecuaria para conformar un corredor verde de proteccién de
la via, para uso y disfrute ciudadano en el cual se construirda un
camino a senda peatonal paralelo a la via pecuaria.

¢ En el espacio comprendido entre la calzada de la carretera MA-
145 y el borde norte de la via pecuaria se realizard un carril bici
paralelo a dicha carretera tal como se indica en el plano P-13, que
discurrird dentro de la via pecuaria y se realizar4 en material
compactado, tendra una anchura de 2 mts y estar4 bordeado por
arbolado de especies autéctonas, siguiendo las indicaciongs, gue,
en su caso, se dicten por la Delegacion de Medio A‘Pﬁbienté'ﬂ.q,
Mélaga. S mm
2 EAY
En los cuadros adjuntos|senrgsumen; laacalificagion pnr:'ﬁenis‘i _,,a"'j_'j.t’fiel ™
Suelo incluido en el @mhijtoy delnQectpumasiaci@emol 165, pararfietros

asignados a cada unacgﬁd%ﬁ}@ﬁr§e+asﬁgnmﬂ@zaéxaﬁ en {que $g, 5“},”9@-&5,"-

mismo. aprobada PROVISIGNALMENTE 17 6cu. zggﬂ

con fecha . 2007
Vélez-Malagap, 2 2 ENE- 2009 | 1—

Fl Secy raﬁl’uja’rga_f o | ;ng’j\D @
P, e

Fdo.: Luis dg¥elipe Jiménez-Casquet

!

I

19



estudio de arquitectura alfonso peralta

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente

i do.
documento ha sido aproba
DEFINITWAMENTE con esta fecha.

P.D.

/57 Cuadro n° 1 / ZONIFICACION

) )_/ 2
= *‘:10.: Luisd/ﬂl’@"mé“”'{"w;“'ue‘
ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | INDICE N° MAX.
m2s m2t m2t/m2s | VIVIENDAS
CJ-1 42.842,15 21.421,07 % 218
RESIDENCIAL | UAD-1 10.063,00 4.745,10 * 47
UAS-2 40.720,25 10.151,03 * 71
COMERCIAL 5.802,75 600,00 ¥
Z.\V. PUBLICA 37.729,60 - -
EQ. PUBLICO 9.254,35 - -
EQ. DEPORTIVO PRIV 2.885,90 100,00 -
SER. TEC. INFR. 2.325,60
RED VIARIA 33.462,85 - B
TOTAL SECTOR 185.086,00 37.017,20 0,20 336
*) Ver indice en el cuadro de parcelacion.

DILIGENCIA: Para hacer constal
que la presente documentacion
complementa Y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009

F| Secretario General
P.D

Fdo.; Luis de¥€lipe Jiménez-Casquet
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estudio de arquitectura alfonso peralta

el presente documento ha mdo aprobado.

P esta fec
DERINITIVAMENTE 20 60 009
vélez-MEaEgSa;EC RETARIO GRAL.
AN P.D.
/’“ (f;j>"‘_‘“_Cj]Bdr0 n° 2 /| PARCELACION
= )— 2
et E})T/P; FICIE, "'“3!1N§%§§g“‘ [ED'F'CﬁgiL'DAD V“I‘; USO/TIPOLOGIA El\szgﬁ:':é'f;g:
7.921,90| 0.2391 1.894,25| 13 UAS-2 Exenta
3.186,00 0,2716 865,39 6 UAS-2 Exenta
1.108,40 0.2602 288,46 2 UAS-2 Exenta
3.051,70| 0.2835 865,39| 6 UAS-2 Exenta
| 1.602,70| 0.2700 432,70 3 UAS-2 Exenta
3.056,60| 0.2359 721,16 5 UAS-2 Exenta
1.997,40| 0.2888 576,93 4 UAS-2 Exenta
3.297,50| 0.2624 865,39 6 UAS-2 Exenta
2.157,60| 0.2673 576,93| 4 UAS-2 Exenta
6.417,40| 0.2472 1.586,56| 11 UAS-2 Exenta
= 10.805,65| 0,5000 5.402,82| 55 CJ-1 Pueblo
4.946,50| 0.2332 1.153,87| 8 UAS-2 Exenta
1.976,55| 0.1639 324,00| 3 UAS-2 Exenta
i R10 26.390,40| 0.5000 13.195,20| 134 CJ-1 Pueblo
R11.1 3.004,20| 0.5000 1.502,10| 15 CJ-1 Pueblo
| R11.2 2.641,90| 0.5000 1.320,95| 14 CJ-1 Pueblo
R12 4.203,35| 0.2539 1.067,60| 12 UAD-1 aun’;g;“apa:iiv_
R13 5.859,65| 0.6275 3.677,50| 35 UAD-1 aIinzgrduap;i:(:riv.
COMERCIAL
co 5.802,75| 0.1033 600,00| - i
J EQUIP PUBLICO
E1 5.690,50 " il AR ey
EQUIP PUBLICO
# E2 3.563,85 : a o
D 2.885,90 0.034 100,00| -| DEP. PRIVADO
ZV1 15.346,65 . : VERDE PUBLICA
- ZV1a 4.021,55 - | -| VERDE PUBLICA
ZV2 8.057,15 - -l -] VERDE PuBLICA
ZV3 3.310,30 " -| -] VERDE PUBLICA
= ZVva 6.106,00 : [ -| VERDE PUBLICA
REiIO 887,95 h .| -| VERDE PUELBICA
o ST 2.325,60 " -| SERV. TEC. INFR.
VIARIO | 33.462,40 - -1t 1o JARIQ PUBLICO
TOTAL PTLTOONGTA. T ald MTacer [tonstar
o SECTOR | 185-086,00 0,20 37.017.20(18369 presente documgntacion

[

complemomta Y SUSIiIU‘,"E d

la

aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha
Vélez-Malaga, 22 Eﬁu@' %
Eb SBcr Gﬂuezal
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Fdo.:

Luis de I’thgu Jiménez- Ldsquel
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que estudio de arquitectura alfonso peralta

te documemo ha sido aprobado
%gll;lﬁﬁ{lﬂVAMENTB con esta fecha.

Vélez-Milaga 2 7 ABR 2'][]9
EL SEC

ECRETARIO GRAL.

I s S, K---—- S )

El art. 17 de la LOUA establece para sectores de uso caracteristico
TURISTICO la obligacién de cumplir los siguientes estandares:

- Reserva total para dotaciones entre 25% y 30% de la
superficie total del Sector.

El Plan Parcial destina una superficie de 37.729,60 m2 a
parques y jardines de uso y dominio publico equivalente al
20,38% vy 9.254,35 m2s, equivalente al 5% del Sector, a
equipamientos publicos.

- Prevision de entre 1 y 1,5 plazas de aparcamiento publico por
cada 100 m2t.

La edificabilidad total del sector es de 37.017,20y#n2t y/1a,

dotacion para aparcamientos publicos propue“caéh eﬂq-vﬁ’lan /;)
Parcial, situados en el viario de la urbanizac oﬁ‘ eg Lde 431 o
plazas, equivalentes a una dotaciéon de 1,16 é&s de x
aparcamiento por cada 100 m2t. A

™

)0;} o M8

| 1? 0CT. 2008

VISADO

El ndmero total de viviendas previsto en este PIalﬁ‘”F’:;i‘r'CT’aT,'“1:!fE"'——j
acuerdo con la ordenacion descrita, es de 336 unidades por lo que

son de aplicacién los moédulos mml %ﬁ ey FGSTE qdheﬂ" S - Bhs %
Unidad Bésica recogidos en el cuadro /%u L@ﬁ&éo]

Reglamento de Planeamiento, aprobad(ylf) E]Fh il
Junio cnmplemtnla y sustituye a g

aprobada PRU\JIS UMLME&J’TE

con fecha 29
ERE.
1) Sistema de espacios libres de domlnf@'ﬁzd\galﬂlﬂn lico. 103
Fl Secretario General

La reserva minima establecida en el RPP/e’s/iafd‘”TS“rTT IViv.
distribuidos en 15 m2/viv. para Jarc(/j;' /ZNV para

Fdo.: Luis -.l/(t lipe ,]imenr z-Casquet

-

2°) REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
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estudio de arquitectura alfonso peralta

NCIA: Para hacel CONSti-que
g%:&?nm documento ha sido aprobado.

DEFINITIV AMENTE con esia fecha.

VélerMilage. g.r AL(Q@,BMZGBQ

. D. s iz e
reas@bﬁjuegg,f? recreo de nifios, con un minimo del 10% de

/u’perflci,e,-d’é actuacién.

'ul de. lLli[n liménez-Casque!
El Plan Parcial califica como zona verde publica una superficie

total de 37.729,60 m2s. equivalentes al 20,38% de la
superficie de actuacion, lo que supone una dotacién de
112,29 m2 por vivienda, muy superior a los minimos
previstos en el Reglamento, cumpliéndose asi la dotacion
minima del 20% establecida por el PGOU y por la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De esta superficie se destinan un minimo de 2.016 m2s a
areas de juego y recreo de nifos, situados en las zonas mas
proximas a las viviendas, y el resto a jardines y zonas
arboladas, tal como se indica en el plano.

2) Centros docentes.

La dotacién minima segin el R.P. es de 2 m2/viv. para
preescolar o guarderia y 10 m2/viv. para EGB.

En el Plan Parcial esta dotacién se concentra en la parcela E1
con una superficie de 5.690,560 m2 equivalente a 16,93
m2s/viv., superior a la minima establecida en el R.P.

La zona destinada a centro docente tiene una superficie que
permite la implantaciéon de unidades escolares completas en
funcién de la gama de centrod)tégogida- ey gl antsr 52 idel
Anexo al R.P. que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

aprobada PROVISIONALMENTE

3) Servicios de interés publico y sogigl.focp 4 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 ERF. 2009

lSeuet rio G eral
Las reservas minimas establecidas E’I FE"I’J]

siguientes: _ .3\_&,
- >
/‘“”j /
= Pargue deportivo. ....vwwssssmsnsiin Rde.: lumnlg vﬁ;
i pe Jiménez-C asquer
- Equipamiento social.........cccovviinnnn. 3 m2t/viv.
- Equipamiento comercial privado....... 1T m2t/viv.
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estudio de arquitectura alfonso peralta

Para hacer constar qué
DILIEESESE éﬁcumento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTF o K1 g

Vé‘“”““gmmﬁmﬂeﬁ%n Parcial se destinan a estos servicios las siguientes
o6 D._—ZQnas _y-parcelas:
L . o~ - i

,/
-

)7 Pamue deportivo de 2.028,35 m2s dentro de la parcela
Ais de I’/‘u;u imlEQ;’ asquel
/

° Equipamiento social de 1.535,50 m2t dentro de la
parcela E2, con un indice de edificabilidad de T m2/m2
segun el art. 163 del PGOU.

° Equipamiento comercial privado de 600 m2t en una
parcela independiente (CO) de 5.802,75 m2s de
superficie.

La dotaciéon total para equipamiento deportivo equivale a
6,03 m2s/viv, superior a la minima exigida por el R.P.

La dotacién para equipamiento social equwalﬁré!ﬂjﬁlﬁrﬁétivw.

i 7 3 , 1
superior al médulo minimo del R.P. ”’f

e}

Finalmente, la dotacién para equipamiento :oiﬁebégl—wn}ado ”

equivale a 1,79 m2t/viv, superior a la minima esta ifaen el
R.P:
J)U:) . N '-T:-:"
4) Aparcamientos. [ 1 7 DCT 2008
El R.P. establece una dotacién minima de aparcmefﬂ de}')

una plaza por cada 100 m2 de edifi¢aciép, que en. ‘pqﬁ%@aggmtd,
sera de 370 plazas. que la presente documentacion

El Plai Paretal TR - complementa y sustituye a la
an rFarcial propone lo siguiente: Hi]fﬂhﬂdﬂ PRDV?WE&* ;E
con. f EUH

- 20 plazas al servicio de los eql‘iggﬂ aTéEOS pgbligas; 2009
1€

situadas dentro de las parcelas corre
earetano General

- 25 plazas al servicio del equipamiento ?!m—'rai = \i,tuag_a_s?
dentro de la parcela CO. //&1/

- 336 plazas en el interior de las parceié’é}ééi&éﬁ&iww -@asquer
razon de 1 plaza/viv.

- 492 plazas en via publica.
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estudio de arquitectura alfonso peralta

IGENCIA: Para hacer constar quc
glchsente documento ha sido aprobado,
DEFINITIV AMEN{E con esm fecha.

Vélez-Milaga ’5;’ 2009
E

L, SECRETARIO GRAL.

La dotacion total es, por tanto, de 873 plazas, muy superior a

e La g_xjgld,a en el Reglamento de Planeamiento.
“o <,

RS

/ A este respecto cabe anadir que en el momento de redactar el
Fdo.: Lu! /i‘xhpr PlarParcidl'nho es posible concretar la posicién de entrada de
& garajes, alcorques, contendores de basuras, paradas de

autobus, hidrantes etc. Estas cuestiones podran definirse en
parte en el Proyecto de Urbanizacién y en parte en los
proyectos de edificacion.

No obstante puede estimarse que el nimero de plazas
situadas en via publica afectadas por estas contingencias en
ningun caso seria superior al 20% de las plazas dada la
disposicion de los aparcamientos en relacién con las parcelas
edificables. La dotacién efectiva en via publica a considerar en
tal caso es de 394 plazas (492 x 0,8), superior por si sola (es
decir, sin contar las plazas de aparcamiento a situar en las
parcelas edificables) a la dotacidén total del R.P.

En cuanto a la dotacién de plazas para minusvalidos debe ser
efectivamente del 2% de las plazas previstas que, en el caso
de las situadas en via publica, serda de 10 plazas (492 x
0,02) cuya ubicacién se senala en el plano P-14, con una
dimensiéon de 3,60 x 5,00.

Las plazas para minusvélidos a prever en cada parcela se
determinaran en los respectivos proyectos de edificacion.

3°) ACLARACION SOBRE LA VIA PECUARIA.

La via pecuaria “Vereda de la Crujia”, en parte coincidente con la
Carretera de Benamargosa esta total y expresamente excluida del

Sector urbanizable, ta q@]iﬁf%mh@qdu%ﬁmdmst&ie forma
pormenorizada en el apartado 4 %”ﬁﬁ'ﬂ?{,nte documentacion

t:nmplernema y sustituye a la

aprobada PRUV\S!O ABWEZNI}?E

con fecha "
Vélez-Malaga, 2?. ERE. 20
El Segyetario G‘g_neral

& e P
C )_/ - /

Fdo,.: Luis (l‘ 1‘1/||.3L JTiménez-Casquet

Vs
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DILIGENCIA: Para hacer constar que estu&-in_de a-rq;.lit;_cﬂzra_,alfonso perbita
el presente documento ha sido aprobado, 1 N .
DEFINITIVAMENTE con esta fecha. ]2 - : €
'\'r- s .", A
Vélez-Milaga A@A& 2009 S Y ) 1
EL SECRETARIO : = ok \ o
e 2 %) "
5 % /& o2
— S = o lIZL7
f)  INFRAESTREG — &> L, S
o %, ) 25
O :6‘1.1'nm o '0,.’/ / 03 LND
T s f.F;;-FF"ii,-u: lmeénez-Casan - o=
] 17 0CT. 2008
1) CUESTIONES PREVIAS. e ‘
VISADO
!

El Plan Parcial define a nivel esquematico la red viaria y los
servicios urbanos, tanto del interior del sector como de las
conexiones a las redes generales existentes y/o previstas.

También se definen de forma esquemética las cargas externas
derivadas del Convenio Urbanistico suscrito en Agosto de 1992
y de su actualizacién de fecha 21 de Febrero de 2003 que,
resumidamente son las siguientes:

Colector de saneamiento para evacuar las aguas residuales del
Trapiche hasta el punto de conexién de inicio del colector de
saneamiento externo al Parque Tecnoalimentario, Colector de
Pluviales para el ntcleo urbano del Trapiche con vertido al rio y
Reordenacion del espacio plblico comprendido entre la travesia
de CC-335 por el ntcleo urbano del Trapiche y la A-335,
previendo aparcamientos en la margen de la travesia, mejorando
su pavimento y ejecutando zonas ajardinadas con mobiliario
urbano.

El Proyecto de Urbanizacién definira con todo detalle las obras a
realizar conforme a la Normativa del PGOU y a las instrucciones
de las Compafilas Suministradoras, teniendo en cuenta los
criterios establecidos en este Plan Parcial.
Los elementos de infraestructura general exteriores al Sector ‘
las cargas externas se realizaran confrine!'a b dstabladidh FeWﬁ%“
Acuerdo Urbanistico suscrito el 21{02/20085eeordinuHAB 2&"
ejecucion con el Parque Tecnoalimentanidey)eer su 6486!1¢6n 3y l2
Sistema General Aeroportuario. aprobada PR%\I’FMP«WTE
con fecha 2 2 ERE. 2009
En cualquier caso las cargas externas a/fealizaragsu valoracion y
la distribucién del coste entre los sectorey SURITRAGeNstte y
SUP-TRA1-Sur se hardn de acuerdo con Joprec jido _en el
Informe de Cargas Externas elaborado por los redactdres deI/EJa7r1
Parcial del Sector SUP-TRA1-Sur e infornfado avorabléemente
por el Ingeniero de Caminos municipal ekd:7 Iie[f/@-tll‘éi’p; de 2006.squet

La valoracién pormenorizada de acuerdo con dicho informe se
incluye en el Estudio econémico-financiero de este Plan Parcial,
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2)

anadiéndose a la misma el coste del tratamiento de la via
pecuaria, valorado de acuerdo con lo previsto en el plano P-13 y
detallado en el apartado “d” anterior segun los criterios de la

Consejeria de Medio Ambiente. DILIGENCIA: Pars 1

el presente docu
DEFTNITTVAME%%% &

Vélez-MaJaga 7 Aésﬁi- k‘éaﬂg

EL SECRETARIO GRAL,

L

S O
CONEXIONES A LAS REDES EXISTENTES@-‘\*“’[B%&*%
fot E s

e Accesos. P
Fdo.: Lui‘-y’.’ﬁipc liménez-Casque
El acceso al Sector se efecttia desde una rotonda situada en la
Carretera de Benamargosa, a través de la cual se accede tanto

a la zona Norte como a la Sur, sirviendo también de acceso al
Sector SUP-TRA 1 Sur “Parque Tecnoalimentario” (PTAV) y al
Sistema General Aeroportuario.

Esta rotonda central tiene un didametro interior de 30 mts, dos
carriles de 4 mts en la corona y acera perimetral de 2 mts.

Esta prevista la mejora de la Carretera de Benamargosa, cuyo
titular es la Excma. Diputacién Provincial de Malaga, entre
esta rotonda y el enlace con la Carretera CC-355 junto al
nlcleo urbano de Trapiche, enlace que habra que adecuar a
los nuevos traficos, en especial los generados por el Parque
Tecnoalimentario en funciéon de su mayor intensidad y del tipo
de vehiculos que previsiblemente integraran estos traficos,
teniendo en consideracion el caracter especifico de esta
carretera al coincidir con la via pecuaria “Vereda de la Crujia”.

Asimismo se contempla la duplicacion de la Avenida del
Aviador Alberto Llamas q@:@lﬁgf\g&@ééﬁrﬂ I%aggnﬁngﬁf':de este
Sector vy, sobre todo, al PargU8 TE&HEREIHANS VHP Sistema
General Aeroportuario.  tomplementa y sustituye a la

aprobada PROVISIONAL ENTE
con fecha 2 UWBR. 2007

e Saneamiento. Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009

El Secretario General
Este Sector evacuarad las aguas residuales a través de los
colectores previstos en el Parque Tecnoalimentario-hacia un
punto, situado en la margen izqui [c_f_q,dél Rio Vélez, frente a la
cabecera de la pista, desde Ieb.cualk /paertlr?a unseelegtor que
conectara a la red de saneamiento existente en el Camino de
Remanentes.
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NCIA: Para hacer consiar quc
EIHgEm documento ha sido aprobadn. RPN i
DéFINmVAMENTE con €8

ABR. 2009

10 GRAL

Vélez- ‘Malaga

B

cﬂ
P =
£¢ 7 A-este colector evacuaran también el propio PTAV, el Sistema
sis ai_,mhph(ﬁ@nﬁral Aeroportuario y los nuevos sectores situados al Este

de la Carretera de Trapiche.

e Drenaje.

Las aguas pluviales de la zona norte del Sector se conduciran

al arroyo que cruza la Carretera de Benamargosa junto al

extremo Sureste del Sector, a través del cual se incorporaran

al cauce del Rio Vélez. et
¢ A RO U;r, T

Las aguas pluviales recogidas en la zona Sur, se!;c;,gﬁeran en ‘o
uno o mas colectores que se conectaran a los qLe§e premh J
en el Sector del Parque Tecnoalimentario, a través . eﬁ\s‘« =
cuales se conduciran a los cauces publicos existenges &. E'ﬁt,e'ﬂ iy
(Rio Vélez) y al Sur (Rio Benamargosa). 7o :

9 ;
i L a -*.-
0 j « ¥ b

r ——

17 OCT. EDUB

e Abastecimiento de agua.

Desde la red general existente en la Carrtéﬁmk_)

Trapiche (CC 335), en el punto que indique la__Cia
suministradora (INIMA), partird una tuberia de abastecimiento
al Sector en cuyo punto maéas alto se situara un depdsito
regulador dentro de la parcela prevista al efecto, calificada
como sistema técnico y dimensionada para albergar también
el depdsito regulador del PTAV vy la reserva contra incendios.

El agua necesaria para el riego de zonas verdes proviene de
los pozos existentes, pudiéndose emplear parte de la balsa
situada al norte del Sector para el almacenamiento vy

regulacion que, a tal efecto, QUeda mﬁﬁfa rh ?xar%isﬁmmar
técnico citad
C ) quc la pre%nte dnrumen‘tdcmn

la
complementa Y sustituye @

LMENTE
aprobada PRU\J’lSIUNAﬂéR 2007

con fecha 9 2009
Desde el punto de entronque qMé\Ezé\@tg@ﬂsz o

ia.
suministradora (Sevillana-Endesa) se tend:e‘rgﬂﬁqmgg 69 al%a o]
media tensién para suministro al Sector. ]‘D/"F(z_:iw_h____

e Suministro de energia eléctrica.

2

Esta linea, al igual que las existentes que se mantengan, ira
soterrada dentro de los Iimites del Sectar'™ &4 elpe Jiménez-Casquer
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estudio de arquitectura alfonso peralta

3)

3.1.-

DILIGENCIA: Para hacei cos
el presente documento ha sido apmh T
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DEL SECTOR.  veermanese /7 ABR. 2009
EL SECRETARIO GRAL.

RED VIARIA. =

La red viaria queda definida en los planos de planta geométrica y
altimétrica.

En dichos planos puede apreciarse la jerarquizacién de la red
viaria sefialada en el apartado “d” anterior y su ajuste a la
topografia del terreno, aprovechando en la mayor medida posible
la traza de los caminos existentes.

Las secciones transversales son las siguientes:
e Vial de acceso de tres tramos:

Tramo n° 1 en el que se proyecta la duplicacion de la Avda.
del Aviador Alberto Llamas hasta totalizar una anchura de 23
mts, distribuida del modo siguiente:

- Dos aceras de 2,00 mts de ancho.

- Bandas de aparcamientos en linea, de 2 mts de anchura
situadas a ambos lados de la avenida.

- Dos calzadas independientes de 6,50 mts de ancho cada

u di tral de 2
hay mediana central de 2,00 mts DILIGENCIA: Para hacer constar

El tramo n° 2 comprendido entre Iaq“'btcmdé'Eé%”Hbcf@ﬂ’ivlig‘]("“']

rotonda distribuidora interior tiene la SigUidREE 8ktcionystitiye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

- Aceras de 3,50 mts. con fecha 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2909
- Dos calzadas independientes de 6,50 %?@Eéﬁﬁﬁﬂ@ngin
aparcamientos y con una mediana central C@ PALS. o

jaatt
=

El tramo en que este vial se cruza coﬂdoiaJ-Vf@p@duama]ess&,.r i
realizarda con un tratamiento especial de adoquinado que
manifieste claramente la prioridad, de paso de peatones y
bicicletas sobre el trafico rodado.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que estudio de arquitectura alfonso peralta

el presente doecumento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Malaga 2 7 ABR- ZUUQ

EL SECRETARIO GRAL.

2/’;2371-76;70—%“(16 distribuidora, situada entre el tramo de entrada y
-

S _el"tramo interior de la via de acceso, tiene un diametro

= Luis de
I

_y{_ﬁ;: jinteriorade:t25 ms, un carril de 5,50 en el anillo y acera
perimetral de 2 mts.

Se ha proyectado una rotonda en el punto de confluencia de
la Avda. Alberto Llamas y el vial transversal del Parque
Tecnoalimentario con las siguientes caracteristicas: diametro
interior de 30 mts, carriles de 4 mts y aceras de 2 mts.

Tramo n°® 3 constituido por un vial rodado sobre la franja de
terreno NU, coincidente con el camino publico existente, con
una seccion de 11,20 mts formada por dos aceras de 3,00 y
2,20 mts y calzada de 6,00 mts.

e Calle A.

Vial principal de la zona norte del Sector con una seccion de
12,00 mts formada por dos aceras de 2,00 mts,
aparcamientos en linea a un solo lado (2,00mts) y calzada de
6,00 mts para circulacién en dos sentidos.
DILIGENCIA: Para hacer constar
o Calle B. que la presente Iinwmentatmln
- sustituye a 1a
complementa y SUS
Vial con la misma seccién que la Ca‘éﬁ;@hada PROVISIONALMENTE
con fecha 1 0 ABR. 2007
" CHlESEL Dy BYF: Vélez Malaga, 2 2 ERE. 2008

[ i : . Fl Secretario General
Viales secundarios de sentido Unico de cir€ulacién_con una

e

seccion de 8,00 mts formada por dos acegas”ig}ﬁgg’?ﬁﬂ)

calzada de 4,00 mts. —
Fdo, :

Luis deFélipe Jima
-/l.‘/[ elipe .Ilmencz—(_‘;lsqmﬂ

e Calle G.
Vial en fondo de saco con una seccion igual a la de la Calle A.
e Calle H.
Vial en fondo de saco con una seccion de 12,00 mts formada
por dos aceras de 2,00 mts, calzada de 6,00 mts para

circulaciéon en dos sentidos y aparcamiento en linea de 2,00
mts a un solo lado.
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DILIGENCIA: Para hacei constar quc
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Milaga 2 7 ABR. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

»’Sen5|blemente paralelo a la via pecuaria, con una anchura de 3
/mfs, resolwendo su cruce con el segundo tramo de acceso

mts de altura que se definira constructivamente, como el resto
del viario, en el Proyecto de Ejecucién.

Los pardmetros de los viales (radios, pendientes, acuerdos etc.)
se han ajustado a las condiciones establecidas fen el _ipferme del
Ingeniero Municipal como queda de manifiesto anq los plancfs‘)
correspondientes. | & Q,'_:._‘ o

& #e, Y &
o YV/&\Y =
En cuanto a pavimentos se utilizaran los siguientes; <%~/ 7
~, e A 2
b ]

- CALZADAS. Ph bt

Se estableceran en el proyecto de urbaniz cié'ﬂer{]@és@@_ 1

los siguientes criterios: Co———
VISADO

- Explanada compactada hasta el 100%. ,.deL.amiayg__:
Proctor Normal.

- Sub-base granular de zahorra natural en capa de 24
cms. de espesor, compactada hasta el 100% de la
densidad obtenida en el ensayo Proctor Modificado.

- Base de hormigén de consistencia seca y 100
kp/cm2. de R.C., en capa de 20 cms. de espesor,
extendido y compactado con maquina hasta una
densidad del 97% de la densidad maxima del
Proctor Modificado de la mezcla de cemento.

- Capa de rodadura de aglomerado bituminoso en
caliente, en dos capas, de 6 y 4 cms. de espesor.

) DILIGENCIA: Para hacer constar

" Pavimento de adoqLu' [\?LSQEH,CEHU(;"QJ!\LWHJCIQB

acceso con la traza de?&Yf&‘.ﬁ%‘%h‘avasustituv& a la

aprobada PROVISIONALMENTE

wESES s con fecha 2 0 ABR. 2007
- Explanada compactada h"apé% fjl{lg?J (0 Bﬁﬁir:l“tﬁ 2009

S
- Sub-base granular de zahorra&pat’ural n”capwe&5
cms. de espesor, compactada_hasta 91./100% del
P.M. Fdo.: Luis _l_l_u.-l;'-'!'l/ipe Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

veezmanga 2 7 ABR. 2009

EL SECRETARIO GRAL.
- Pavimento de hormigén vibrado de 150 kp/cm2. de

B\ e _B.C., con juntas "a hueso", cada 5 metros.
57 &

i e

- Explanada compactada al 96% del P.N.

- Solera de hormigén de 125 kp/cm2. de R.C. y
10 cms. de espesor.

- Soleria de terrazo y/u otros pavimentos de calidad adecuada
al tipo e intensidad de circulacion previstos.

3.1.1.- DRENAJE.

El sistema drenante de la red viaria consiste en un drenaje
superficial, para lo cual se disponen transversalmente las
calzadas con bombeo del 2% hacia las margenes, y las
aceras con el 1,5% hacia la calzada, haciéndose la
recogida de las aguas de escorrentia por medio de
absorbedores de rejilla conectados a la red de
saneamiento de aguas pluviales.

Se favorece la evacuacién de las aguas que pudieran
llegar a la explanada, rasanteando ésta con una pendiente

transversal del 4%. o e
OILIGENCIA: Para hacer constar

que la presente documentacion

1lement stituye a la
3.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUAgomplementa y sust
aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha 9 0 ABR. ZEUT
- 3.2.1.- PROCEDENCIA. Velez-Malaga, 2 2 ERE. 2€33
Fl Secretario General

P.D. _

ey ——
" ?
El suministro se proyecta a partir la r@,r—nﬁicipal en la
forma indicada en el apartado 2‘)‘ant§pio’r.__ "
Fdo.: Luis deftlipe Jiménez-Casquet
-~

. En la zona calificada como Sistema técnico que se indica
en los planos se situard un depdsito regulador con
capacidad equivalente al consumo medio diario en funcién
de las dotaciones que se indican en el apartado siguiente,
incluyéndose ademas una reserva especifica para
incendios no inferior a 240 m3.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado.,

DEFINIT[VM&?EN{E Aﬁﬁ?wzﬁﬁ]g

Vélez-Milaga
EL SECRETARIO GRAL.

Para el riego de jardines y zonas verdes se utilizara el agua
f";:_'.:-_iﬁe“l-os-'pﬂzos existentes y se aprovechara parte de la balsa
7~ existénte para el almacenamiento y regulacién del caudal

_~hecesario

eFelipe Iiménez-Casquel
g

\

En el proyecto de urbanizaciéon se efectuaran los calculos
y el dimensionamiento de las conducciones, justificandose
los caudales adoptados.

En dicho proyecto se contemplard ademas la modificacion
de las conexiones y tuberias situadas junto al pozo
denominado “de la carretera” en el plano topografico, que
permite conducir el agua de los pozos situados al Sur de
la Carretera hasta las parcelas situadas al Norte de la
misma. Dichas conexiones y tuberias se ejecutaran en
fundiciéon ddctil, con los didmetros adecuados a los
caudales y previstos y se dispondra en la franja de zona
verde publica adyacente a la via pecuaria y a la carretera.

3.2.2.- DOTACION.

Para el célculo de la demanda se emplearan las siguientes
dotaciones, en funciéon de los usos asignados a las
distintas zonas:

Uso residencial: 300 I/hab./did:CiA: Para hacer constar
Uso comercial: 24 |/mb/diapresente documentacién
Uso deportivo publico: 4 |/m2sidiamenta y sustituye a la

Uso de otros equipamientos publiggshad, 4Hm2tsIdiRAL MENTE
Uso deportivo privado: 41/m2s./dia,, 2 0 ABR. 2007

Zonas verdes: 5 Ilmz%%‘?ﬁﬁélaga, ? 92 ENE. 2009

Calles y zonas transitables: 1,2 ”mzs'@@ﬁcretarin Gereral

Contra incendios: 240.000 litros 1,

e

T

-

. % /
Se tendrdn en cuenta todas las m@m es y normas

municipales y de la compafia suministradora:([NIMA).,as, ...
como la normativa de urbanizacién del PGOU.

- Debera preverse la posibilidad de funcionamiento
simultdneo de dos hidrantes del tipo 100, durante
dos horas, con un caudal minimo de 1000 litros por
minuto cada uno de ellos.

- Se utilizaran los siguientes parametros de disefio:
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado.

DEFINITTVAMF??I’E’:Oﬂsﬁ feztﬁu g

Vélez-Mdlaga A i =S
o asaans s El didmetro minimo de la red serd de
100 mm.

&7 .7 Lla presién nominal minima serd de 20
z < B Kp/cm2.

: Luis de. i/h[r- Jiménez-Casquet

- La velocidad estara comprendida entre 0,5 y
1 m/seg. pudiendo de forma puntual,
alcanzar un maximo de 1,5 m/seg.

Las canalizaciones estaran constituidas por
tuberias de fundicion ductil, con
revestimiento interior de mortero de cemento
centrifugado.

Se proyectard una red, independiente de la
de abastecimiento domiciliario, para riego de
jardines, calles y zonas transitables. Si es
posible dicha red sera alimentada desde
poZos. o€ ARQy,,

— 3.2.3.- HIPOTESIS DE CALCULO. -

= Los siguientes célculos tienen caracter olrient:‘i\ﬂwq, preii*ﬁis
al proyecto de urbanizacion. (
| 1 7 UCI 2[][]8

TSADO

Red de abastecimiento domiciliario.

Uso doméstico:

; MLIGENCIA: Para hacer constar
336 viv. x 4 hab. x 300 lfhab,/dft unte - doe (HREFECRd/dia.

B i complementa y sustituye a la
aaepeial aprabada  PROVISIONALMENTE
L 600 m2t x 24 I/m2t/dia SO0 fecha .U.’éﬂfgn%? dia.
“Velez-Wialaga, o

Equipamientos: El Sepregario General

12.140,25 m2. x 4 /m2/dia. 0@1 l/dia.

Fdo.: Iura L{i l:hpL Jiménez-Casquet

Tofal woiaarnmammensis 466.161 l/dia.

CoNSUMO IBIIO treiiiiiiieieiiririsisarnnneses 466.161 litros.

e
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LIGENCIA: Para hacer constar que
D]presentc documento ha sido aprobado.

DERNITNAMENT R g

-Mélaga
Ve I SECRETARIO GRAL.

_ Caudal reducido a 10 horas.......ceeeve vevivvenenns 12,95 |/seq.
g 55
i /_/--Caudal contra iINCeNdiOS......vvvvvviiinneiriennninnns .33,33 |/seg.

Ele 4 % i =
MPTis deFclipe Jimégez-Casquet ; ) B
e : No se aplica reducciéon por la consideracion global del

caudal contra incendios, obteniendo asi:

Caudal de CalcUlO. v cueieiceieee e 46,28 |/seg.
Red de riego.

Zonas verdes:

37.729,60 m2. x 5 I/m2/dia ........cenvnennnns 188.648 l/dia.

Calles y zonas transitables:

33.462,85 m2. x 1,2 1/m2/dia .c.ccvvvvennnnnn... 40.155 l/dia.

TOtH oleemmemsness 228.803 l/dia.
ConNsUMO diArio. vouviereeiree i cnirerieneens 228.803 litros.
Caudal reducido a 10 horas....cccaierasininiinreienins 6,35 I/seg.
Caudal de calCUlo. ... 6,35 I/seg.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
3.3.- RED DE SANEAMIENTO. . .0h5da PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga,? 2 FNE. 2009
3.3.1.- RED DE PLUVIALES. ElPSE]SrEtarm General

Las aguas procedentes de Izy%;ﬁfa:fs?:?ondumrén a
los puntos indicados en el apartado 2) anterior y grafiados
en los planos corresp%ﬁdiéntgsrrlr(ediamt-aezwi%gpres de
hormigén o PVC tendidos bajo los viales.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

veerminga 2 FAlBRl@gsimativo de caudales.
EL SECRETARIO GRAL.

D Coef. 0,9 Coef. 0,5
_/,7/ p Residencial: 60% de 93.625,40 |40% de 93.625,40
$uis deFeline) Cotigrclal! 100% de 5.802,75 | -
Equipamientos: 50% de 12.140,25 |[50% de 12.140,25
Zona Verde: e 100% de 37.729,60
Viario: 100% de 33.462,85
Total: 101.510,96 81.249,88

0,9 x 101.5610,96 = 91.359,86
0,6 x81.249,88 = 40.624,94

131.984,80

13,20Has x 200 I/seg./Ha = 2.640 l|/seg.

3.3.2.- RED DE RESIDUALES.

El sistema de saneamiento proyectado es separativo.

Las aguas residuales se conducirdn a través de colectores
situados bajo las calzadas hasta el colector general en la
forma descrita en el apartado 2) anterior y grafiada en los
planos correspondientes.

El Proyecto de Urbanizacion definirda con detalle la red de
aguas residuales y determinard de forma coordinada con
el Parque Tecnoalimentario, los puntos de conexién a los
colectores del Parque, a través de los cuales se
conduciran las aguas residuales al punto P de ingerencia

al colector general n*'yniciPaI tras cruzar el cauce del Rio
Vélez. DILIGENCIA: Para hacer consid

que la presente documentacion
complementa y sustituye aTIE
aprobada PROVISIONALMEN
con fecha 20 ABR,' 2007
Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2008

El BeBsetarin-fieneral—>

i “Tioe Jiménez-Casquel
Fdo.; Luis deJ lipe Jimene

3
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3.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

DILIGENCIA: Para hacer constar (i

el presente documento ha sid
DEFINITIVAMENTE con e?t:?égil;:dl

Véliz Mlﬂag%czﬁzmﬁgﬂkzuﬂg

Caudal reducido a 10 horas..
Coeficiente de mayoracion..... Lo

Caudal de galeuld .o vaiainsiass !

17 l]C_T_ZUl]B 1
| VISADO

Se soterrara la linea de media tensién-que-atraviesa el Sector y
se desviara o soterrara la linea eléctrica existente en la zona
oriental que afecta a una esquina del Sector. Ambos extremos
se justificaran y detallaran en el Proyecto de Urbanizacion.

La conexién en alta se hard en el punto que determine la
compafia suministradora (Sevillana — Endesa).

Desde el punto de entronque partird una linea en alta que
alimentard tres centros de transformacién cuya ubicacion se
sefala en los planos.

Desde dichos transformadores se traza la red de baja tension,
que alimenta los distintos JHuURtds:|/depeonsumogngugdando
abastecidas todas las parcelagdeila Hf@ﬂmigpq]émmdmggiﬁién de
380/220 voltios. complementa y sustituye a la

aprobada PROVISIO NTE
En el proyecto de urbanizapﬁngnfeﬁﬁireallzarar&J/hLXEﬂaIQUWs y
disefios oportunos, sujetandoseygn.t H%rp]dnomgn:jo awlaﬁgﬂgrmas

e indicaciones de la Cia sumlnlstraq:qrﬁ!rﬁgarﬁl[%ﬁ%%g ‘consultara

al respecto, asi como a las que ema erenma de
Urbanismo del Ayuntamiento.

_,.

/

Las lineas van tendidas bajo tubeffﬁoiidéﬁ!t)dé‘t?ﬁ’gﬂind-eﬁ;?lékgqmm.
de didmetro enterrada a 1,40 m. de profundidad media. Esta
tuberia va sentada sobre una cama de arena limpia de 10 cm. de
espesor y rodeada también de arena hasta 10 cm. por encima de
la generatriz. Por encima de la tuberia se tendera una banda de
PVC de colores vivos para sefalizar la presencia de cables
eléctricos.
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TGENCIA: Para hacer constar que
alz;rcsente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

N T _ng_’s cables serdn de aluminio, unipolares, de campo radial, de
z| rlS@ mm2: de seccién, con aislamiento de polietileno reticulado
o ) qwmmfamente (XLPE9) para una tensién nominal 12/20 KV., y
I.ul o RS ]Egn,sﬁl,gn de prueba 30 KV. La cubierta sera de PVC de color rojo.
En los extremos de las lineas se ejecutaran kits terminales.

Se pondran a tierra las pantallas de los conductos en todos sus
extremos, uniéndose para ello al circuito de herraje y partes
metélicas de los centros de transformacidn.

Se dispondran arquetas en todos los cambios de direccién de las
lineas y a menos de 40 m. en las alineaciones rectas. Las
arquetas seran de tipo A-1, modelo CSE.

Calculo estimativo de potencias.

Coef. simultaneidad para consumo doméstico: 0,55.

Viviendas:
336 yiv. % 9.200 KwiX 058w 1.700 Kw.
Comercial:
600 M2t 2 VOU'WIMZ «immmnmsnnnasamsiamng 60 Kw.

Equipamiento publico:
4.290,35 m2t % B0 MIM2 covvsesonsrmmsessvssnsanirnsss 215 Kw.
Alumbrado publico:

433 lamparas x 250 w/lamp. ....cooviiiiennen 108 Kw.
Zonas verdes:

37.729,60 x 0.5 WINZ2:caunmmmisinsnsssssmssss 19 Kw.

DILIGENCIA; Para hacer constar
Twstala . presente.. documentacion ... 2.102 Kw.
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 9 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009

El§e retario General
/ /i—i"‘“‘"—"7

Jiménez-Casquel
8

Fdo.: ],un./tlt/l € hp:.a
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ik - Fara hace. cousen qu

el presente doéunqen :
to ha sido apr
DEFINITIVAMENTE con esta oo "

Vflez-Mﬂaga 2 ABR . 2 ﬂ ﬂg

EL SECRETARIO GRA],

3.5.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

e

. F‘I"}-‘, .lu'.‘. de.. KTZ‘--. .
De los centros de transformacién salen las IIHGaS“(]'U(J-"}”SI"WE‘H[';8|"..-..[|‘,.

alumbrado publico, cuyo funcionamiento se regula desde los
cuadros de mando previstos.

En el proyecto de urbanizacion se tendran en cuenta las
disposiciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi
como las normas municipales al respecto.

En general, se proyectan luminarias de vapor de sodio de alta
presion, de 250 watt, colocadas unilateralmente, pareadas o al
tresbolillo, segun los casos, a distancias variables en funcién de
la anchura de la calzada, iluminacién media requerida, y altura
del punto de luz.

El nivel medio de iluminacién serd de 15 lux., con factor de
uniformidad medio no inferior a 0,6 y maximo no inferior a 0,3.

Se han previsto en principio farolas de 4 m. en todas las calles y
farolas de 3 m. en las zonas verdes publicas transitables y en las
zonas peatonales.

En los tres tramos de vial de acceso se dispondran baculos de
mayor altura para conseguir el nivel de iluminacién adecuado.

En el proyecto de urbanizacion se definirdn luminarias, baculos y
columnas, centros de mando, equipos de consumo normal y
reducido, conducciones deDm{]@_;-\;(ﬁmLiatﬂs,h?ﬁlﬁ’lér‘\‘t‘ééi’énes y
puesta a tierra. que la presente da(;l{i?:l-;l;ii—l;:t{:‘lr‘;
plementa y sustitd b
cn‘mli]\ggla PR[)\VlS'.UNP\LMENw
3.6.- RED DE TELECOMUNICACIO&E&.{eEha 20 ABR. 2007

Lun

Vélez-Malaga, 72 2 ERE. 2009

i £l Sagrefario General
En el plano correspondiente se define €l Fésqtl?@'ﬁ*ﬁeﬂ‘a?red de

canalizaciones para telefonia y telecomuni -aé‘[b?ﬁ/en general,

apta para dos operadores. = J i
i " Fdo.: Luis dcff"iﬁe Jiménez-Casquet
+i Luis ds

La red telefénica proyectada se conectara al cable coaxial en el
punto que determine la compafia suministradora de este
servicio.
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3.7.-

3.8.-

Las canalizaciones discurrirdn bajo las aceras conforme a lo
establecido en el Reglamento regulador de las Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones (ICT) aprobado por O.M. del
Ministerio de Fomento n® 21712 de 26 de octulfd&qI808m hoc . que

reselte doctimento ha sio -
DEFINITIVAMENTE con esty IF;JE:.GO'

Vélez-Mala 2 7 ABR 2009

a
EL%ECRETAR]OG
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO. 0 ~ &%

En el proyecto de urbanizacién se inddfpo aleéFlidisefioeyCacque
proyecto completo del ajardinado de zonas verdes y la dotacion
de mobiliario urbano.

En los viales con aceras de ancho mayor a 2 mts se dispondréd
arbolado de alineacion. Asimismo se dispondrd arbolado de
alineacion en las zonas de aparcamiento en linea
interrumpiéndolos con un alcorque cada tres plazas.

En las zonas verdes de proteccion de la carretera y de la via
pecuaria se mantendrd parte del arbolado existente y se
plantardan nuevos 4drboles de especies adecuadas a _su
emplazamiento. ' % AR 09,)@
v ° ()

| i Se raftarBen
La franja de zona verde situada al Oeste del Sector;se tre en o
S #ond n

forma de terrazas abancaladas, alternando zon]ns.tde ,&é}@hc@, i

P F S = N e
areas de juegos para nifos, y zonas arbolada$, Cmar'v'l_ijém_engib
parte del arbolado existente. W T R
)4 7y
i

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS ‘ 17 OCT. 2008 "

Ty
En el proyecto de urbanizacién se tendran en cuénta_las normas
sobre supresion de barreras arquitectonicas y, en concreto, el
Decreto 72/1.992 de 5 de Mayo de la Consejeria de la
Presidencia de la Junta de Aﬂﬂj&g&%gﬁr%\/ecténdose rampas de

or

pendientes adecuadas y rebajes de illds "éR" 10" Eiices de
calzada que la presente documentacion

complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007
Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009
El B-ei?/retaﬁgj‘;anezal. 5
o o =
2 e

S

Fdo.: Luis dg-Félipe Jiménez-Casque
7~
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3.9-

DILIGENCIA: Para hace: coinslal o
el presente documento ha sido aprobacio
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vilez-M&la a 2 AgEMUUB

EL SECRET

PROYECTO DE URBANIZACION.

AT
Las obras de urbanizacién se definiran 'por enorizadamente, en

4 o % X — A5t
el Proyecto de Urbanizacién correspondiente incluyendo su
conexion a las redes generales existentes o proyectadas, en los

términos que el propio Plan Parcial establece.

Dicho proyecto contemplara, en su caso, las obras
correspondientes a las cargas externas definidas en el convenio
urbanistico suscrito que han de ser sufragadas
proporcionalmente por los propietarios de los sectores SUP-TRA-
T Norte y SUP-TRA-1 Sur (Parque Tecnoalimentario) a las que
hace referencia en el apartado “f-1” de esta memoria y en el
Estudio econémico-financiero.

En el Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las
indicaciones del Informe del Ingeniero de Caminos municipal de
9 de Enero de 2007 relativas a dicho documento que son
concretamente las siguientes:

Punto 1.4.- Se ha recogido en memoria la obligacion de disponer
arboles de alineacion en las aceras de ancho mayor a 2 m y en
las zonas de aparcamiento en linea, interrumpiendo éstos con un
alcorque cada tres plazas, por lo que en el proyecto de
urbanizacion se tendra en cuenta este requerimiento,
incluyéndolos también en el tercer tramo del vial de acceso y en
el vial G.

Punto 2.1.- Se debera cerrar malla en aquellos ramales cuyos
finales se encuentran proximos, cuestion ésta que podré quedar
recogida en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

DILIGENCIA: Fara hacer consta.
Punto 3.2.- Se deberdan definir to als{GL[as "aco ér&dgst c%;mr”}.':;)l ;
: o i TG CRR A G
separativas, cuestion ésta que podra qu ar, recogida, en e
correspondiente proyecto de urbam’za%?g}{‘ emerita - sdstituye a-la
aprobada PROVISIONALMENTE
Punto 3.3.- Se procurara que el Wﬂ%};ﬁe%@ ‘,1’02 M’Mgg
residuales discurra por viales en lugar t?!—?%%ﬁ‘clflg%(de cuestion
ésta que podré quedar recogida en el corfés%fc%%@ﬂ?t_e&%%cro
de urbanizacion. == >
Pl il

Punto 4.2.- Se ha recogido en memon’a{;{a;qﬁ@ﬁgjgm; de soterrar
la linea de media tensién, que discurre por el sector, ademas d&"'

otro tendido aéreo que discurre por el extremo oriental del
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprob.
DEFINITIVAMENTE con esta ?égh;fjo'

VvélerMalags  BEPtBBR, BUESLION ésta que podré quedar recogida en el
EL SECRELARIRGH S ndiente proyecto de urbanizacion.
A e
_CFEn el/l:!rtj?yecto de Urbanizacién se tendréa ademas, en cuenta las
/ _recomendaciones del Estudio de Inundabilidad de Diciembre de
“uis de7elip 2008, realizado por la empresa consultora “Ordena” por encargo
™ de Nova Grin S.A. que se concretan en adoptar la cota 41 para
las zonas potencialmente inundables sefialadas en dicho Estudio
(Calle G y zona Sureste del sector que incluye parte de la zona
verde ZV2 y de la parcela R10), adoptandose las medidas
necesarias para garantizar la evacuacion de pluviales en la zona
comprendida entre aquéllas y la carretera al Arroyo La Calera.

3.10. RECURSOS HIDRICOS, DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y
ZONAS DE SERVIDUMBRE Y PUNTO DE VERTIDO.

Se adjunté Anexo al Plan Parcial con el siguiente contenido:

- Disponibilidad de los recursos hidricos necesarios en
funcidon de la demanda prevista para el Sector en base a
336 viviendas.

- Delimitacién del dominio publico hidraulico y zonas de
servidumbre observandose que dicho minio publico no
afecta al sector.

- Definicion del punto de vertido y &

DILIGENCIA. 1o |
que la presente documentacis

wenta y sustituye a i«
complementa y Susuliye &
aprabada i-’R{JUiSI[}N£\Ll‘m:h.'u1,-

con fecha 0 ABR. 2007
Vélez-l\f}é1ielgiaz 2% ERE. 2009

=l Copradario "'ﬁi'tei(ﬂ
El Sepraiaric H@%;{E* =

o i e | =]
i

Fdo.: Luis al-'_;zi-'i';'l'lpr.; Jiménez-Casque
s
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h)

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Mdlaga 2 7 ABR zuﬂg

ESTUDIO DEL APROVECHAMIENTO. EL SECRETARIO GRAL.

Se parte de los datos contenidos en la ficha E!de praneitiie to~de la
Modificacion de Elementos del PGOU. B l“u's/"ﬁ'““r*c Jiménez-Cavae
o Aprovechamiento tipo..........cooevnee. 0.4855.

o Coeficiente de ponderacion............. 2,4819.

@ Edificabilidad del Sector:

e= 0,20 m2t/m2s. DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacidn
E = 37.017,20 m2¢t, complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIOCNALMENTE
o Distribucion de la edificabilidad. con fecha 0 ABR 200
Vélez-Malaga, 99 EESF'ZSQQ?
- Derechos de los Propietarios.............. FB8& Q8% 10 General
= Lk
- Derechos del Ayuntamiento................ MQ_,Q,O’%/’ //
Fdo,; Luyjs dn;.-]-ﬂ"i‘;' go
= Excesos de aprovechamiento.............. 1,97% e Jiménez-Casquet

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios
resulta de la aplicacién de la legislacién vigente que lo fija en el 8Q%0q31
aprovechamiento tipo: > £

A.S.A. = 5x0,4855 x 0,9 185.086 x 0.4855 x 0.9
2,4819 2,4819

I

/

‘JDL’{?' OCT. ZUUB—J
t\.. 7Y« } .
Malaga, Octubre 20 sls*mo

LOS ARQUITECTOS,

A.S.A. = 32.585,25 m2t.

equivalente al 88,03% de la edificabilidad del Sec

Fdo.: Alfonso Peralta/de las Heras.
Antonio Costa/ Lourido.
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DILIGENCIA: Para hacer constar

el presente doc "
DEFINITIV AMBN TR 1ot 90 aprobado,

Vélaz-Mila a 2 7 ABR- ZUU.’J

EL SECRETARIO GRAL,

Ses s’
Fdo.: Luis elipe Jiménes

Anexo a la Memoria

CERTIFICADOS

DILIGENCIA: Para hacer cnnslt?..r
que la presente documentacion
complementa Y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 9 0 ABR. 2007
Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2809
Fl Sedtetario General

S~

Fdo.: Luijs 4o

o
FEline Tim iz
Felipe .IrnieneLCasqutr:
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-n.-ul-le- woeeyral del dyua, sa CIF A Duuiss

DILIGENCIA: Para hacer constar que ﬁ ”
d nto ha sido aprobado, I
%Eﬁﬁpﬁ\f gcb:l[rg;'rﬁ con esta fecha. a q u a I a
2 7 ABR. 2009

Vélez-Mélaga RETARIO GRAL.

EL SEC

ey Juan José Soto Mesa

AT Ingeniero de Caminos, C.y P.

. " ICSIngenieros Consultores del Sur, S.L.
s a Félipe Jiménez-Casaue C/Manuel Azuaga, 3

29740 - Torre del Mar (Malaga)
Asunto: Plan Parcial de Ordenacién del SUP TRA1- Norte de Vélez-Malaga

Muy Sr. Nuestro:

En relacion con el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP TRA-1 Norte “Aeropuerto’,
promovido por la empresa NOVA GRIN, S.A. y como respuesta a la solicitud formulada, les
informamos que:

La empresa AQUALIA GESTION INITEGRAL DEL AGUA, SA. tiene disponibilidad para
facilitar el suministro de abastecimiento que necesita el sector y para la evacuacion de las
aguas fecales del mismo, considerando el cumplimiento por parte del Promotor del Sector de la
ejecucion de las conexiones exteriores del mismo, segiin se definan y acuerden en el necesario
Proyecto de Urbanizacion que contendra la dotacion de infraestructuras que se precise.

El caudal segiin el Anejo de Calculo de la Poblacion y Demanda de Caudales realizado por el
Ingeniero de Caminos, C. y P., Juan José Soto Mesa, colegiado! n° 3/676;! omoadocumento onstar
Anexo al mencionado Plan Parcial de Ordenacion asciendea:  que la presente documentacion

complementa y sustituye a la
Demanda de agua potable: 53.655 m3/afio any : . :
- Demanda de agua reciclada: 43.537 m3/aiio aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha JE []gA?R. ?}Uﬂ?
Dado que este Sector de Planeamiento esté recogido en el P.G.O.U.\’rfd&ﬂt%bégwlez- Igg §Et. 2009
su Plan Parcial de Ordenacion estd aprobado provisionalmente, no exis néﬂgft?éj@@mf-—;
garantizar el caudal de abastecimiento que precisa el sector asi corﬂg pondiente
evacuacion de aguas fecales, siempre bajo el cumplimiento de las cqég_ iciones 'qﬁe w
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion y de dotacion de infrae tu're‘ié“'gﬂlé deberd contar-Casquer

con informe favorable de esta empresa.

Y para que conste a los efectos oportunos firmg' la presente en Vélez-Méalaga a diecinueve de

mayo de dos mil ocho.
| > :
| Maqualia

g integral del agua S.A.
Cjto,/El Carmen, 17 bj. Edf. 8.Antonio
T}&./ 952 50,64 50 - Fax: 952 50 65 29

29700 'Vélez-Malaga (Mélaga)
Fdo. Ignacio Bonal Ruiz
Responsable del'Area Técnica de Servicios
aqualia Gestion Integral del Agua S.A.

»’
ere

Conjunto El Carmen, 17, bajo. Edif. San Antonio ® 29700 Vélez (Malaga) ® Tel. 952 506 450 * Fax 952 506 529 I &%
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Registro SALIDA
Ne... .o ...

EXREDIEVTE . ph 7. 5T/

Apd Timénes .o

m«y@ Urbanismo

Vélez- Maiaga RETAB.I‘-?GMR zquéleb

Malaga, 2 de junio de 2008

Referencia: Planeamlentol 3 —‘—1
.~ Asunto: Plan Parciafa_u_w Ordenacibn

SUP.TRA-1 Norte (Expte %zc]ﬁh :3[:3

DIRECCION: m—REE T

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA

JUNTA DE ANDALUCIA.

AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA

DIRECCION PROVINCIAL DE MALAGA
Paseo de Reding, 20, 2% planta
29016 - MALAGA -

En relacion con el Plan Parcial de Ordenacion del PGOU de Vélez Malaga,
sector SUP.TRA-1 Norte , en Trapiche, promovido por NOVA GRIN, S.A., (Expte.
97/04), adjunto al pesente la siguiente documentacion:

* Escrito presentado por D. Juan José Soto Mesa, registrado de entrada en esta
entidad con nim. 3489/08, de fecha 19-05-08.

* Informe del Ingeniero de Caminos Municipal, de fecha 22-05-08, en el que se
recoge la conformidad con abastecimiento de agua y recogida de aguas fecales del

sector SUP.TRA-1 norte.

EL ALGALDE
|

P

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISNIDICIA: Fara hacer canstas

que la presente documentacion
==’ complementa y sustituye a la

4;;_-.\ 3

F(-j?«i).-:.C.IaGdio A‘-.-\ ales Badiat0n fecha

— T aprobada PROVIS Uﬂ“ﬂbﬁ'%{ls

Vélez-Mélaga, £ 2 EKE, 2008

Fl Secretario General
P. D,

=
ng%l
/./

-~
Bl i et
0.0 Luids do 7

w Jiménez-Casouet
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WWW,

WED.

10 fegenteran Demaufreras ol fur N1

IGENCIA: Para hacer constar que - T e
Dnﬁrcsente documento ha sido aprobado, |
DI:FINIT[VAM 1 esta fecha. ;
Vélez-Mélaga ( b ‘

< > EL S ARISGRAL. 7
s ET, ) . |
]

Expediente: 97/04

limo. Sr.

e 4 —
Juan José Soto Mesa, Inge S:jeﬁ;djamﬁ’&é C. yP, colegiado n°® 3.676, Director Técnico de ICS
Ingenieros Consultores del tuando en representacion de NOVA GRIN, S.A. en relacion

con el Plan Parcial de Grdenacion del S”&otohsuﬂ TRA-4Norte del P.G.O.U. de Vélez-Mélaga, y
con los siguientes datos de contacto a efecto de notificaciones de C/ Manuel Azuaga, 3, 29740 -
Torre del Mar (Malaga), teléfono: 952.54.70.54, fax: 952.54.14.54, e-mail: ics@ics-es.com

EXPONE:

Que el Plan Parcial de Ordenacion del SUP TRA1-Norte del P.G.0.U. de Vélez-Malaga esta
aprobado provisionalmente mediante Decreto de fecha 20 de abril de 2007 y remitido a la CPQTU
con fecha 8 de mayo de 2007, cuyo promotor es la empresa NOVA GRIN, S.A.

Que para la aprobacion definitiva esta pendiente la emision de informe favorable por la Agencia
Andaluza del Agua en relacion con el deslinde del dominio plblico hidraulico del arroyo de La Calera
y de la disponibilidad de recursos hidricos.

Que en reunion mantenida con la Agencia Andaluza del Agua en relacion con el mencionado
Expediente (con nimero 97/04 en la Gerencia Municipal de Urbanismo de Vélez-Méalaga y n® MA-
48.891 en la Agencia Andaluza del Agua) nos solicitan que aportemos informe del Servicio de
Infraestructuras de Vélez-Malaga en el que se indique:

Conformidad con facilitar el abastecimiento del sector asi como la recogida de aguas
fecales y Conformidad con las redes de abastecimiento y saneamiento recogidas en el
Plan Parcial de Ordenacion.

Que entendemos que ambas conformidades ya existen al haber aprobado inicialmente y
provisionalmente el mencionado P.P.O. No obstante, necesitamos pueda emitirse dicho informe de
conformidad para cumplir con uno de los requisitos que solicita la Agencia Andaluza del Agua.

Que la demanda de caudales segln el Anejo de Calculo de [a Poblacion y Demanda de Caudales
realizado por el Ingeniero de Caminos, C. y P., Juan José Soto Mesa, colegiado n° 3.676, como
documento Anexo al mencionado Plan Parcial de Ordenacion asciende a:
DILIGENCIA: Para hacer constar
Demanda de agua potable: 53.655 m3/aiio que la presente documentacion
- Demanda de agua reciclada: 43.537 m3/afio complementa y ststituye a la

aprobada PRO (18l
con fecha
SOLICITA: Vélez-Malaf

Por todo lo cual,

Que sea emitido el informe de conformidad solicitado.

Sr. Gerente de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Vélez-Malaga



DILIGENCIA Para hacer constar que

resente documento ha sid
E?FINITWAMFNTE con efmagcoggdo‘

VéezMilnga 2 7 ABR. 2009

L SECRETARIO GRAL,

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VELEZ-MALAGA

Infraestructura LlIIWiIIIEJIQZ-CagqUB[

INFORME DEL INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL.

Asunto: Certificado de Conformidad con Abastecimiento de Agua y Recogida de Aguas Fecales del
sector SUP. TRA-1 norte,

Con fecha 19-05-08 y n° de regisiro de entrada 3.489, Juan Jos¢ Soto Mesa, en representacion de
Nova Grin, S.A., solicita certificado sobre la disponibilidad para facilitar el abastecimiento y la recogida
de aguas fecales, asi como la conformidad con las redes de abastecimiento y saneamiento recogidas en el
plan parcial del sector SUP.TRA-1 norte, para su tramitacion ante la Agencia Andaluza del Agua.

Examinado el expediente correspondiente al plan parcial y el anexo del mismo correspondiente al
Anejo de Calculo de la Poblacion y Demanda de Caudales, donde se establece una demanda de agua
potable 53.655 m*/dia, cabe concluir:

- Las redes de abastecimiento y saneamiento y sus correspondientes conexiones externas,
planteadas en el plan parcial de ordenacion del sector son correctas, ya que dicho plan parcial ha
tenido informe favorable de este departamento en dichos aspectos.

- Bajo estas consideraciones se puede facilitar el abastecimiento de agua potable al sector y recoger
las aguas residuales generadas por el mismo.

Y para que asi conste a los efectos oportunos firmo el presente en Vélez -Mélaga, a 22 de Mayo de
2008.

EL INGENIERO DE CAMINOS.
Jefe q?«sbm in de-Infraestructura

; "'-;_-:_'-DIM‘FRCIA Para hacer constar
~—fue la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 FKE. 2009

El Secretario General

e

Fdo.: Luis 5 du,,f?'

lipe liménez-C asquet



estudio de arquitectura alfonso peralta

DIUGENCIA Para hacer constar gque
resente documento ha sido aprobado,
}EFINI'IWAMENTE con esta fecha.

Vélez-Milaga 2 7 ABR zung

EL SECRETARIO GRAL.

lipe Jiméne+

Fdo.: Luisy'!‘/l ¢

DOCUMENTO N° 2

PLANOS DE INFORMACION

&

e 44
N "" Y ! o
© ; =
- % A M w
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[ =] " y \ ; p=5
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¢ g

17 UE 2008 3
VISALQ |

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

aprobada PROVISI ENTE

con fecha Erﬁﬂﬁﬂ 007

Vélez-Malaga, 2 2 ERE. rﬂﬁﬂ
ElpSgprelarlo General

= ‘t‘-—.

- -

Fdo.: Ltiis Jdoo BT )
45 = __";_,LJJ clipe himépes Casquet
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PLANOS DE INFORMACION.

I-1. Situacién en el PGOU. 1:10000
I-2. Topografico. Estado actual. 1: 1000
I-3. Estructura de la propiedad. 1: 1000
DILIGENCIA;

Para hace

el presente documento | i
a si

DEFINITTVAMENTE con g:t:g;cog:.do'

DILIGENCIA; Fara nacer consiat
que la presente documentacion

complementa Y suslituy&;ﬂlg
aprobada PROVISIONAL
con fecha 9 0 ABR. 2007

Vélez-Mélaga, 2 2 ENE. 2009

Fl Sedvetari gggr_aL?
/

Fdo.: Luis deF€lipe liménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sjd
DEFINITIVAM cta poar 0

Vélez-Milaga E'éTE?WEﬁﬁ -ﬁ?ﬁﬂg

DOCUMENTO N° 3

PLANOS DE PROYECTO

DILIGENTIA: Para hacer censtar
que la presente documentacién
complementa y sustituye a la

rohada PROVIS| L
on focha B 0ABR Bz

Vélez-Malaga, 2 2 ENE. 2009
El Secretario General
P.D.
e——

Fd o v A B 2 Jimqa A}
0 Lu;.s/dr,,i elipe Jiménez-C asquel
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
presente documento ha sido aprobado,

el
DEFINITIVAMENTE ¢ fechy.
PLANOS DE PROYECTO I 77 NER Zhog
EL.a%ECRETARIO GRAL.

= S —— e
7
=

; L
. l {‘[/I"]"F;'l"i@l‘)ﬁ;!l..fIIt.'Qf-f_‘;fg.u“,\I
~1:1000

P-1. Calificacion.

P-2. Parcelario.
P-3. Red viaria. Planta geométrica. 1:1000
P-4. Red viaria. Planta altimétrica. 1:1000
P-4.1. Red viaria. Perfil longitudinal. Vial A (Del P.L. 0+0,00 al

P.K. 0+590). 1:1000

P-4.2. Red viaria. Perfil longitudinal. Vial A (Del P.K. 0+590 al

final y MA-145). 1:1000
P-4.3. Red viaria. Perfil longitudinal. Accesos. Viales By C. 1:1000
P-4.4. Red viaria. Perfil longitudinal. Viales D-E-F-G-H. 1:1000
P-5. Esquema red de abastecimiento. Conexiones exteriores. 1:4000
P-5.1. Esquema de red de abastecimiento. 1:1000
P-6.- Esquema red de riego. 1:1000
P-7. Esquema red de saneamiento 1:1000
P-8.- Esquema red de pluviales y proteccion de cauce del
Arroyo de La Calera. 1:1000
P-9.- Esquema red de media y baja tension. 1:1000
P-10.- Esquema red de alumbrado publico. 1:1000
P-11. Esquema red de telecomunicaciones. 1:1000
P-12. Espacios libres y Areas de juego. 1:1000
P-13. Via pecuaria. 1:2000
P-14. Plazas de aparcamientos para uso de minusvalidos. 1:1000
P-15. Servidumbre del Dominio Pdblico Hidraulico. 1:1000
}_ of ARG u,‘,{‘

g 0'::

DILIGENGIA: Para nacer consia ui: \,, / ‘;

que la presente documentacion 00 N ™

complementa y sustituye a ‘Ia A
aprobada PROVISIONALMENTE

.)"’f_' .l i
con fecha 2 0 ABR. 2007 = .
VélezMalaga, 5 2 ERE. 2009 | {7 OCT. znnaj
El Semepario &_‘_?
S

2= |VISADO

" s . =
Fdo.: Luis dgA€lipe Jiménez-Casquet
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DOCUMENTO N° 4

DILIGENCIA: Para hace: constar qu

el presente documento ha sido a robad
DEFLNITIVAMENTE con esta fech.

Vélez-Milaga 2 7 ABR. 2009

EL SECRETARIO GRAL,

f/

2015 dePeipe Jinyénes.0
i ji,(,al ©ipe Jiménez-Casquet

DIVISION POLIGONAL Y SISTEMA DE ACTUACION

49

Fdo.: Luis d

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR, 2007
Vélez-Malaga, 2 2 EKE. 2609

El Se})crgtarin General
=2

/y,Fi:lip-,: liménez-Casquer
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DIVISION POLIGONAL Y SISTEMA DE ACTUACION.

Este Sector se desarrollard como poligono Gnico, ejecutandose por el
Sistema de compensacion, conforme a lo previsto en el PGOU, por lo
que serd preceptiva la constitucién de la correspondiente Junta de
Compensacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar qu.
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Milaga 2 ? ABR- 2003

EL SECRETARIO GRAL.

DILIGENCIA: Para hater consial
que la presente documentacion

complementa y sustituye a la
aprobada PRUVISIONALM&%TE

con fecha ABRZ "
Vélez-Malaga, 2 2 ERE, 2009
El §gc1ge‘tario General

Fdo,; I:lllﬁj}{‘:‘]lpc Jiménez-Casque
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DILIGENCIA: Para hacer constar qu-
el I!ﬂtglresente documento ha sido aprobado.
D

FINITIV AMEKNEI‘E fmheﬂla .fai“u g

Vélez-Malaga
EL SECRETARIO GRAL,

DOCUMENTO N° 5

PLAN DE ETAPAS

MR Q

p VQ‘" Ul"aﬁ
6? & A /:D
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o WEH 7
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70,

. 2008
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'VISADO

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacidn
cem;;lementa y sustituye a la
aprobada PROWS N

con fecha \Q bnw%ﬂ?n
Vélez-Mélaga, 2 2 EKF. 20po
El SePretario-General

—/ - -...-.-.,,..--

Fdo,; ]._llj“i/l_"ﬁ“-l.“l?fl Pe Timiner-Casquet
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PLAN DE ETAPAS.

Para la ejecuciéon de este Sector se ha previsto una sola etapa con una
duracién maxima de ocho afios de acuerdo con lo indicado en la ficha
correspondiente del PGOU que se adjunta.

DILIGENCIA: Para hacer constar quc
el IE:;r\esentt;-. documento ha sido ap g
D nmmmagwcqﬁﬂkf@ﬁzfﬁ
Vé]ez«Mélaga

EL SECRETARIO GRAL.

R A
cLus dg

v

J“ﬂiire Jiménez-{ asyuel

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacién
complementa y sustituye a la
aprebada PROVISIONALMENTE
con fecha
Vélez-Malaga, %E "'Bf: g‘???}z‘
E],Sspreiarin General

~
-
e

Fdo.: Lyj ipe i
,uls/de,F‘.:Imc J Imenez-Casque
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3]11-1:;?:;(:?: Para hh?T constar que
ocumento ha si
DIEFII\II'I'['v,admg},‘-.f ?&%a’%;co%?;ﬂ
Vélez-Milaga ' Ug
EL SECRETARIO GRAL.

DOCUMENTO N° 6

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

DILIGENCIA; Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007
Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009
El Sazretario General
=

Fdo,: Luis/d:. elipe Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Parg hacer constar qu

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. DEFINFTv i he sido aprobad,
Vélez-Mal 7 ABR, 2009

_ EL SECRETARIO G

1.- EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION.

1.1. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.

En base a los esquemas de las redes de infraestructuras vy
servicios que se establecen en este Plan Parcial, y sin perjuicio
de su definitiva definicién y valoracién en el preceptivo proyecto
de urbanizacién, el coste de ejecucion de las obras e
implantacién de los servicios, incluidas las conexiones a las
redes generales y cargas externas, se estima inicialmente en las
siguientes cantidades:

- Movimiento de tierras.r: ..... 6.%..;;;3& Ufgesss ! 297.401,45 €
- Pavimentacion...........4.. oo, | 731.986,99 €
- Saneamiento, pluviales}.m....4%../0. 5. | 189.629,42 €

140.473,85 €
83.091,41 €
65.197,897 €

233.848,85 €

- Saneamiento, residuale
- Distribucién de agua....
- Canalizacion telefénica.f.

- Red de media tension...|.

- Red de baja tension...... % 121.140,71 €
- Alumbrado publico........ 72.807,82 €
I - o T — 16.453,74 €
« AT A s SRR S T 104.686,95 €
_ Proteccidn de cauce en el Arroyo La 03.640,28 €

Calera

U P T o 2.080.358,44 €
- Cargas extemnas......yaemeIA: Pard acer Gofstar’ 100 ©

que la presente documentacion
Total Presupuesto de EjesliciénMateriallilly4,290.105,44 €

aprobada PRUVI‘E“H“M%H’

con fecha
Vélez-Mélaga, 2 2 ERE. 2009
Ep Secretario General

——

-

Fdo.: Luis de Felips limene
i
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DILIGENCIA: Para hacer constar qui

el presente docu : :
DEFINITIY AMEN e 1 $1d0 aprobad

verennns 2 1 RBR. Fitl

EL SECRETARIO GRAL

Informe aprobado por el Ayuntamiento y su cff&‘cfiE}U‘G_i}ﬁn}"éﬁj.tre;:los._--- t
dos sectores aprobados (SUP-TRA1-Norte y SUP-TRA1-Sur) es

el siguiente:
SUP.TRA-1 Norte | SUP.TRA-1 Sur

Acometida de Telefonia 0€ 30.000 €
Acondicionamiento Carretera MA-145 225.600 € 225.600 €
Evac_uacmn de Residuales del nucleo del 797.198 € 531.465 €
Trapiche
Evac.uacmn de Pluviales del ntcle del 53.469 € 35 646 €
Trapiche.
Reordenacion Espacio Publico Trapiche 126.368 € 84.245 €
Abastecimiento de Agua Potable 238.758 € 343.371 €
Abastecimiento Eléctrico 768.354 € 1.547.894 €
Encauzamiento Arroyo Calera y Rio Vélez 0€ 1.538.816 €
TOTAL 2.209.747 € 4,337.037 €

1.3. PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA.

Presupuesto Ejecucion Material. .......ococvvvieeninns 4.290.105,44 €

19% G. Grales. y B? Industrial .ccovviiiiiiinivsssss 815.120,03 "

' i {IGENCIA: Para hager consiar
S e e Comtrbial i inPalOR228 47 €.

que |a presente
complementa y S

ustituye a 1a

aprobada PRUVIS'Q%%WZWﬁ

1.4. PRESUPUESTO PARA CONOGIMIfENTO DE

Presupuesto Ejecucién por Contrata.E.|.S.W.’ﬂ?§.r..i£’.;%§5\6?}.22;5,47 €.
Presupuesto Control Calidad.

1% s/Presupuesto Ejec. Material

\alez-Malaga,

P

i

/

sk

-

Fdo.: Luis deFélipe Jiménez-Casquet

- 91.:052,25

PRESUPUESTO TOTAL. iiicvvvssisarasasmnavivasssonains 5.156.277,72 €.

b5
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La repercusion por m2. de suelo propiedad, referida a un total de
185.086,00 m2s., resulta ser de 27,85 €/m2s.

La repercusién por m2. de techo edificable, referida a un total
de 37.017,20 m2t., resulta ser de 139,29 €/m2t.

La repercusién por vivienda, para un total de 336 viviendas, sera de
15.346,06 €/viv.

Estas repercusiones economicas se consideran dentro de los margenes
normales de mercado y asumibles en funcién del tipo de promocion que
se plantea, lo cual avala la viabilidad de la ejecucion de este Plan
Parcial.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Mdlaga 2 7 ABR. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

DILIGENCIA: Para hacer GGﬂSf(f"\i 17 0CT. ZBUB_J
que la presente documentacion L
complementa y sustituye a la W T
aprobada PROVISIONALMENTE VISAI—)O
con fecha U ABR. znﬂ?
Vélez-Malaga, 2 2 ERE. 2009
Fl Secretario General

P.B,

-

Fdo.: Luis;ic-fﬁpc Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacer constar o

el presente documento ha sido aprobadc

DEFINI'ITVAMEN?E ?)n m?cﬁauw )

Vélez-Milaga

DOCUMENTO N° 7

CUNMPLIMIENTO DEL ART. 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

DILIGENGCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIQNALMENTE
cgrr1 E‘gha §H%‘BR- 2007
Vélez-Méalaga, 2 2 EKE. 2909
El Sﬁcg,tarin General

Fdo.: Luig go g
m:afﬁ&{‘uhpc .Fiménez—Ceisqm‘l
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estudio de arquitecturgmm&alﬂlﬁ hacer const

cipreseme documento ha sido a
DEFINI'ITVAMENTE con esta Ff)ll?—a':"l 3

Velez-Mdiagag Z Aﬁ;‘\ m
SOPAT 3, EL SECRETARIO & 99
v r £

CUMPLIMIENTO DEL ART. 64 DEL REGLAMENTO DE RLA F JENTO

Fdo.: Luis tfti

‘“;!c' f:.|;_\.;.' e
“=U A%uet

Por tratarse de un plan de iniciativa particular, debe 1ust|f[carse el
cumplimiento de lo establecido en el art. 64 del Reglamento de
Planeamiento.

1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Este extremo queda expuesto en el apartado a) de la Memoria.

DILIGENCIA: Para hacer constar

2.  RELACION DE PROPIETARIOS. que la presente documentacién
complementa y sustituye a la

aprobada PROVISIONALMENTE

Este extremo queda cumplimentado efdleli@partado b.Q GIABR, 2007

. Velez-Malaga, 22 ERE, 2009
El Secretario General
P. b

3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE/UFTBANIZAGIQN Y

PREVISION SOBRE SU FUTURA CONSERVACJonF e
Fdo,: b

‘ Luis de &7

compensacion, con cargo a su correspondi
Compensacion, pudiéndose llevar a cabo medignte cpncurso
subasta, adjudicacién directa o cualquier otro pl‘f;Lgedlmlento
acordado por la correspondiente Junta. Y10

La conservacién de las obras de Urbanizacion se|rgaliZafa (dd 1008 j
siguiente forma: i -

a) La conservacion de la infraestructura general definida en
este Plan Parcial de Ordenacion, o sea, los viales, zonas
verdes, las redes de servicios y las instalaciones generales
serdn a cargo de los propietarios de edificaciones o de
terrenos edificables en proporcién a su cuota de
participacién, a medida que dichas obras e instalaciones
vayan entrando en servicio y pasado un periodo minimo
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IGENCIA: Para hacer constar qm
el resente documento ha sido
DEFINITIVAMENTE con esta

Vélez-Milaga 2 7

de garantia de un afo. Hasta entf
correspondera a la Junta de Compeg

“"t =

b) Una vez concluida todas las obras de 1hf‘réé5t1‘umura

general de la Urbanizacién, la correspondiente Junta de
Compensacion ofrecerd al Ayuntamiento de Vélez-Malaga
la cesién de todas las obras y de los terrenos a ellos
anejos.

Una vez aceptada dicha cesion por el Ayuntamiento,
correspondera a éste su conservacion, pudiendo constituir
una Entidad Urbanistica colaboradora de Conservacion, en
los términos previstos por la Ley.

Entretanto, la conservacion correspondera a la Comunidad
de Propietarios, quien podrd ceder la explotaciéon vy
conservacion de los servicios a un tercero, sin perjuicio
del caracter pulblico de los viales previstos en el Plan
Parcial.

c) El coste de las cargas externas los elementos de
infraestructura general para conexién a las redes de
servicio existentes que hayan de servir también a otros
sectores o ambitos urbanisticos distintos del Sector a que
se refiere este Plan Parcial, se distribuirda entre los
sectores o ambitos a los que den servicio en los términos
senalados en el Informe del Ingeniero Municipal de fecha
17 de Febrero de 2006 al que se hace referencia en el

apartado f.1.1. de la Memorla de este Texto Refundido.
GENCIA: FPara hacer constar

[;ur_a Ia presente documentacion

complementa y sustituye a la
COMPROMISOS A CONTRAER/ENTRE ELIURBAN}Z iy EL
AYUNTAMIENTO Y ENTRECOAQUEL Y LOS FUTUROS

PROPIETARIOS DE SOLARES. Vélez-Malaga, 92 2 [’ 0

LR SV

El Sec m},qlgﬁ [‘eneral

J“'-._._
-»\ L —_—
4.1.- La Junta de Compensacién se combﬁjmete con el
Ayuntamiento a: Fdo.: w
Yy 10.; Lujs deFi _;”,i. fitmdhesp
- Ceder la titularidad de los servicios generales de la
urbanizacion y de los terrenos a ellos anejos y a constituir,

una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

59
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EL SECRETARIO GRAL,
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el presente documento ha sido aprobado
DIEFINITIVAMENTE con esta fockia.

VélezMilaga £ 7 ABR. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

o i
- Ceder la titularidad de los terrenos QQS Jaatlos=a espacios
libres  pulblicos. La cesion Ny §el previo
acondicionamiento de los terremas>

pE” la—funcion
ifi /“’I L'“]"'.‘ Jimbna s
especifica que han de prestar. - Ener (7,

- Ceder la titularidad de los terrenos destinados a
equipamiento publico.

- Efectuar las obras de urbanizacién en los plazos previstos
en el Plan de Etapas, asumiendo las cargas de
urbanizaciéon definidas en el Acuerdo Urbanistico de
21/02/2003 a que se refiere la ficha de planeamiento del
Sector.

La Junta de Compensaciéon acordara también con el
Ayuntamiento la extensién a la urbanizacion de los servicios de
recogida de basuras.

4.2.- Compromisos entre la Junta de Compensacion y los
futuros propietarios.

Los futuros propietarios de la Urbanizacion deberéan
comprometerse a hacerse cargo de la conservacién de la misma
en los términos expresados, asi como a respetar el Estatuto de la
Comunidad de Propietarios. Dicho estatuto sera redactado por la
Junta de Compensacion antes de suscribir cualquier contrato de
compraventa que se celebre como consecuencia de este Plan de
Ordenacion, debiendo quedar reflejada en dichos contratos la
explicita aceptacion por el comprador de los compromisos antes
aludidos con el Ayuntamiento. Los Estatutos deberan recoger las
condiciones de utilizacion de los servicios por los futuros
usuarios.

En los contratos individuales de compraventa deberan figurar las
acometidas a parcelas de los distintos servicios, asi como sus
principales caracteristicas, que no podran ser inferiores a las
sefialadas en el Proyecto_de Urbanizacion. Asimismo deberéan
= - LLGENG BaE dinsasraiet:
sefalar las servidumbres de'tod IH'O Su@p’ué’dan-aﬁcm‘ar a cada
parcela. que la presente documentacién
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 2007
Vélez-Mélgga, 2 . = 2809
El Seeretarig

( e
-
—— //

-

=
Fdo.: Luis deFelipe Jima
. Lu|._a_¢.,»{‘{-'h;_w Jiménez-Casquet
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:-)I!]I}rir:n};ﬁcc‘j?n Para I]mcer CONSHAF que
@ umento ha sid
DEFINITIVAMENTE con csu;?;‘cog:do

Vélez-Mdlaga 2 7 ABR 2009

//)‘/l‘:—- EL SECRETARIO GRAL,

\\ R
GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTé E "D}
CONMPROMISOS. M oy

0 S S——

Nl i
La Junta de Compensacidon prestara ante el A\};L'J[H't’aifﬁi@ﬂw‘&gn'd”""'"’-‘-"-(--'asquel

garantia del exacto cumplimiento de los compromisos
establecidos, equivalentes al 7% del valor de las obras de
infraestructura de este Plan Parcial. Dicha garantia se prestara
mediante valores publicos o aval bancario.

MEDIOS ECONOMICOS.

Los promotores del presente Plan Parcial, constituidos en Junta
de Compensacién cuando la gestién urbanistica asi lo permita,
desarrollaran las obras de urbanizacion recogidas en el Proyecto
de Urbanizacién.

La Junta de Compensacién serd directamente responsable,

frente a la Administraciénllidénipétente,s de-da curbanizacion

completa del sector. que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

Los promotores del presente PlanRareial\guentan gen selvencia

suficiente para acometer |as, @Qbras previstas en los plazos

establecidos en el presente doqyg[g.\pmitquu( % g pg"%ﬂﬂtn;" S o
' J

El Secretario Gengral -
La Junta de Compensacion, si fugsg necesa ,‘tmllgara los

derechos que le confiere la ley para qu, nﬁrelr .€aso - de
incumplimiento por parte de algur( erﬁbro de ar‘(unﬁa ‘de: Ias

obligaciones y cargas irrﬁduesﬁas(;‘,,ﬁnm 8l Fa elflzto
Compensacién, proceder a la expropiacion de Igs B chos del'-""
miembro incumplidor en favor de la Junta de Com pensgg_l_gn que

tendra la condicioén juridica de beneficiaria. 17 0OCT. 2008 J

Bors s l " S -
IR0

a) Las obras de vialidad, saneamiento, drenaje,
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica,
telefonia, alumbrado publico, arbolado y jardineria que
estén previstos en los Planes y Proyectos y sean de
interés para el sector o area de actuacion, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo

En los costes de urbanizaciéon que deban ser suf
propietarios afectados se incluyen los siguientes cpnte
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h {3 BN

el presente documento ha sido aprob
DEFINITIVAMENTE con I oo

veermanga £ 7 ABn. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

a las empresas que prestaren los ser g
a la que deben contribuir los tistafigs®dgegin la’
reglamentacion vigente. y :

Pyl
&

s Lt '
i |’-|'-' i-..—hpu Jiménpe . Uuet

b) Las indemnizaciones procedentes, en los términos
previstos en la Ley.

c) El coste del Plan Parcial y de los Proyectos de
Urbanizacion y Reparcelacién y demdas gastos de
administraciéon y gestion de la Junta de Compensacion.

d) Las cargas externas definidas en el Acuerdo urbanistico
antes citado.

Todo ello sin perjuicio de lo sefalado en el apartado 3 c) anterior.

Malaga, Octubre 2008.

LOS PROMOTORES DEL PLAN PARCIAL

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISION NT.
con fecha E%WE 7[

Vélez-Malaga, 2 2 EKE. 2009

[FSB.re{frrjgﬁauELal

C/f/

Fdo.: All?/dc,rl,llpt Jiménez-Casquer
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DOCUMENTO N° 9

DILIGENCIA: Para hacer constr .

el Eresente documento ha sido aproli:
DEFINITIVAMENTE con esta fecha

Velez Milaga 2 1? ABR. 2009

ECRETARIO GRAL.

ORDENANZAS REGULADORAS

JILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha

2 0 ABR. 2007

Vélez-Malaga, 2 2 ERE, 2909
El:Segretario General

Fdo.:

63
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|. ORDENANZAS GENERALES

DILIGENCIA; Para hacer consiar
gue la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 0 ABR. 200

Vélez-Malaga, 2 2 ENE. 2989
El Secretario General

gLy,

Fdo.: Luis deFelipe Jiménez-Casquel

DILIGENCIA: Para hacer cor: -
l.E;res\':nte. documento ha sido aproba

FIN!TIVAMEN?; PR m

Vélez-Mil

ELE?BGRBTARIO GRAL.

ARQ iy
ot T

[ 7 OCT. 2006 |

VISALQ |

g
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ORDENANZAS GENERALES

Seréa de aplicacién la normativa urbanistica del PGOU de Vélez-Malaga vigente
y en particular las ordenanzas de edificacion contenidas en la misma y en la
Modificaciéon de Elementos promovida por el Ayuntamiento relativa al Suelo
urbanizable sectorizado ambito denominado “Parque Tecnoalimentario -

Aeropuerto” de Junio de 2003. DILIGENCIA: Para hacer cons-

el presente documento ha sido apro: -
DEFINITIVAMENTE con esta fecha

Vélez-Mdlaga 2 7 ABR. 2889

EL SECRETARIO GRAL.

MLIGERCIA: rara hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 2 BE.E!I"Z-'UBZ?[]UQ
Velez-Malaga, Vo
Fl Secretario General
P. D.

>
i
/

Fdo.: Lu is/dg‘.,]’c}ipe Jiménez-Casquet
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DILIGENCIA: Para hacc .
el presente documento ha sido .-

DEFINITIV TE 2 e
\’lélf:z»lvlalag:MEE 7&1&5“- 2039

PAr . EL SECRETARIO GRAL.

Il. ORDENANZAS CORRESPONDIENTES A CADA ZONA

66

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

i,

Vélez-Mélaga, 22 Fr'= 2909
El Secretario General

P, D.
ﬁ?
Fdo.; LUiS/l.‘[‘V‘MiF'(WHSLIUEI
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D"_JGENTCIA: P!I"ﬁ han’-r COnntey i
el presenté documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

veierMinga 2 7 ABD. 2009

EL SECRETARIO GRAL.

ATGIPAL
ORDENANZAS CORRESPONDIENTES A CADA'ZQNA
\{J T
e L"-'S dsFeipe diméiter - yg juet

Las ordenanzas aplicables a cada una de las zonas previstas en este Plan
Parcial seran las siguientes:

- Para la zona de viviendas unifamiliares aisladas: Ordenanza UAS-2 del
PGOU.

No serd de aplicacion la Normativa del PGOU en lo relativo a la
posibilidad de desarrollar viviendas adosadas mediante la tramitacién de

Estudio de Detalle.

- Para la zona de viviendas unifamiliares adosadas: Ordenanza UAD-1 del
PGOU. '

- Para la zona de agrupacién tipo pueblo: Ordenanza CJ-1 del PGOU.

- Para la zona comercial: Ordenanza comercial (art. 307 del PGOU).

- En la zona de equipamiento deportivo las edificaciones podréan ser de una
sola planta con la altura adecuada al uso deportivo concreto a que se

destine, no pudiendo exceder de 7,00 mts de altura.

- En la zona de equipamiento publico se aplicard la Normativa
correspondiente del PGOU.

o 4
Q‘AROU,)
Estas ordenanzas se aplicaran sin perjuicio del :urnpﬂmieqto de Igs

. % - A
pardmetros asignados a cada una de las parcelas que se resumefi &R el cuadro
-— N u) w

siguiente: & \;:f/ﬂ‘ .
o WIShWE A
DILIGENCIA: Para hacer constar o WO o
que la presente documentacion 2,
complementa y sustituye a la . s ¥ J
aprobada PHUVIBIU{%AAL%ENTE | F 17 0CT. 2008 |
con fecha 2 . 2007 R -

Vélez-Méaiaga, 2 7 Live. Lud8 VISJ, ;i

El ﬁEUﬂ,ﬂH{gﬁgmL/,
g

,'/

J

c i S—
e ot e s

i #iie Jiménez-(Casque
Fdo,: Luis dgAchpe Jimé
g
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DILIGENCIA:
estudio de arquitedmnﬂ%ﬁ%ﬁc&rd?:ﬂmgg
PLFINITIVAMENTE con ests facha,

Vélez-Mdlaga
e 2

AB. 2009

SECRETARIO GRAL,

)

PARCELA | SUPERFICIE [ INDICE |EDIFICABILIDAD | N° £/DISPOSICION DE
Ne m2s m2t/m2s M2t VIV. e LA EDIFICACION
R1 7.921,90( 0.2391 1.894,25| 13 A “pe ipxantd asquel

R2.1 3.186,00| 0,2716 865,39| 6 UAS-2 Exenta
R2.2 1.108,40| 0.2602 288,46 2 UAS-2 Exenta
R3.1 3.051,70| 0.2835 865,39| 6 UAS-2 Exenta
R3.2 1.602,70| 0.2700 432,70 3 UAS-2 Exenta
R4.1 3.056,60| 0.2359 721,16 5 UAS-2 Exenta
R4.2 1.997,40| 0.2888 576,93 4 UAS-2 Exenta
R5. 1 3.297,50| 0.2624 865,39 6 UAS-2 Exenta
R5.2 2.157,60| 0.2673 576,93 4 UAS-2 Exenta
R6 6.417,40| 0.2472 1.586,56| 11 UAS-2 Exenta
R7 10.805,65| 0,5000 5.402,82| 55 CJ=1 Pueblo
RS 4.946,50| 0.2332 1.153,87| 8 UAS-2 Exenta
R9 1.976,55| 0.1639 324,00| 3 UAS-2 Exenta
R10 26.390,40| 0.5000 13.195,20| 134 CIT Pueblo
R11.1 3.004,20|  0.5000 1.502,10| 15 CJ-1 Pueblo
R11.2 2.641,90| 0.5000 1.320,95| 14 G- Pueblo
Agrup.
R12 4.203,35| 0.2539 1.067,60| 12 UAD-1 a"negrd”apd:iiv
Agrup.
R13 5.859,65| 0.6275 3.677,50| 35 UAD-1 W, el
co 5.802,75| 0.1033 600,00 - ngf&ig@
1 5.690,50 ; I i
— FQUIP PUBLICO
= 854,80 ' e Aoty | | socDep.
D 2.885,90 0.034 ~  100,00| “e-| |DEP. PRIVADO
SRR
: }:f -":;g'-.m""lq 5
®© gl n B
o S Malaga,|Octubre 2008
/Lo L™ * ‘.'..'
7
L
" LOS ARQUITECTOS,
r_—'-t-—_
e
17 OCT. 2008 |
_—_-—-——— -
VISADOD|
l ) nberalta de las Heras.
DILIGKtohio Costa Pouiids.™
que la presente gacftmentacion

complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
. 30 ABR

con fecha .
Vélez-Malaga, 2 4 ERE. 2009

Fdo.: Luis de = * iy ¢ osquet

68
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: '.:__II- '," L.OS ARO.UI OS, . i{-.--.:. i o e . I[
y SuStutiye a Id — | | { i
eda PRg (SIRLIEGONE ~T |-
con fec
Vélez-Iv _:-;. 1, 7 8 ABR. 2009
_;_._u i rio Ge ﬂ{:ra| Fdo.: Alfonso Peralta de Ia

PLAN PARCIAL SUP-TRA-1-Norte / Vélez Mélaga.

Justificacién de la dotacién de aparcamientos conforme al Reglamento de
Planeamiento v a la LOUA.

DILIGENCIA: Para hacer COnstar
” : . s el presente documento ha sido aprob.
- Dotacién minima de. aparcamientos publicos s/LOUA. DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez- Méjaga 2 ? AER 20“9

EL SECRETARIO GRAL.

0,5 plazas por cada 100 m2 de techo edificable.

w4 P e 41'.;—-—-«..._.-—7
Detacién minima: 0,8 x 370 ................ 185 plaza = o
.-/’./
: e ;  Asupn =
" Dotacién minima de aparcamientos s/R.P. oM peiipe Jiménez-Casquel

1 plaza por cada 100 m2 de techo edificable.
{50% coma méximo en via ptblica y el resto en las parcelas residenciales).

Dotagion minima: 1 x 370 ...ccvvenvnnnn... 370 plazas.

185 en via publica.
185 en parcelas residenciales.

- l.a dotacién en via publica resultante de la aplicacién de ambas normas se
sitia en las calles C, D, Ey F, y en la Avda, de acceso (Tramo 1°) con un
numero total de plazas de 220 (mayor que 185) de dimensién minima 2,20 x
4,50 mts., segln se refleja en el plano n® P-3 modificado adjunto.

El resto de plazas en via publica previstas en el Plan Parcial se sitia las
demads calles del Sector (calles A, B, G y H).

- La dotacion en parcelas residenciales resultante de la aplicacion del R.P. se
sitba en dichas parcelas con un ndmero de plazas de 336 (mayor que 185)
con dimensién minima de 2,20 x 4,50.

; La prevision de aparcamientos para minusvalidos, de{nacue;cdg nqpn el W
Reglamento de Planeamiento, es de 17 unidades como minirmio (2% de Ja
dotacién total del sector prevista en el Plan Parcial) de !a$ ‘cuales” 10 se
sitian en via publica (calles A y G), segln se refleja en ‘el plano n% P 3
modificado adjunto, y las 7 restantes en las parcelas residenciales.

1 £

Malaga, 15 de Abril de 2009.

Antonio Costa Lourido.
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