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Dicho informe se emite sobre la documentacién Complementaria presentada con fecha
de visado 6 de abril de 2006 y plano P-15.1 sin visar.

En el citado informe se sefala lo siguiente, siendo necesario subsanar algunos
requerimiento de poca relevancia, asi como, recoger los aspectos sobre las
infraestructuras recogidos en informe emitido por el Ingeniero Municipal de fecha 22 de
marzo de 2006.

Con fecha 14 de Septiembre de 2006 se presenta en el Excmo. Ayuntamiento el primer
Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion, con fecha de visado 5 de Septiembre
de 2006, donde se incluyen los siguientes aspectos:

1. Se incluye en el Documento n° 7, Notas Simples Registrales actualizadas de
todas las fincas, avalando las mismas la estructura de la propiedad presentada.
No obstante como se indica en el propio informe, las posibles discrepancias se
aclararan perfectamente en el futuro Proyecto de Reparcelacion a redactar.

2. La ficha de planeamiento que se aplica es la propuesta en la Modificacién de
Elementos, en aquel momento en tramite.
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3. Se recoge en el presente Texto Refundido los requerimientos del Informe
emitido por el Ingeniero Municipal de fecha 22 de marzo de 2006.

A continuacion se resumen de forma ordenada los requerimientos del citado informe:

a) Se corrigen en el plano de acometidas generales el trazado del colector general
de aguas fecales, y el trazado de la conduccion general de abastecimiento.

b) Se prevé como carga externa 1 el refuerzo de firme y pavimentacion del tramo
de carretera que va desde el previsto vial 4 hacia su incorporacion a la N-340a,
al Oeste del rio Vélez en el cruce con el Camino de Rivera, ampliando su
seccion a 6 m. de anchura y rehabilitando la estructura del puente de dicho
tramo de carretera hasta un importe global de la actuacion de 250.000,00 € (sin

LV.A.) DILIGENCIA: Para hacer constar que

¢l presetite documento ha sido aprobado,
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c.2. Se corrige la pendiente de los perfiles long

c.1. Se acotan los radios en el bordillo en int

mlss?Con Un minimo de 0.4
%, asi como disponiéndose acuerdos parabc‘:los en el inicio y final de los
viales que tengan interseccion con otros.

Se corrigen los pendientes de los viales 3, 1.1 y 4, asi como los acuerdos

parabolicos, como se indica.
d) Red de Abastecimiento

d.1. Se corrige el trazado de la conduccién general de abastecimiento como se
indica.

d.2. Se cierren en malla.

d.3. Se afnaden hidrantes al objeto de que cumplan la interdistancia maxima de
200 m. a través de zona publica y 100 m. a la zona mas alejada.

e) Red de Alumbrado publico
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Se dispone el esquema de alumbrado también en las zonas verdes publicas
transitables.

Red de Saneamiento y Pluviales

Se prevé un nuevo colector de pluviales que discurrira paralelamente a la N-
340a hasta desaguar al rio Vélez, siendo considerado en parte de su trazado
como carga externa con una longitud de aproximadamente 230 m.

Asi mismo se prevé un nuevo colector emisario de fecales que discurrira
paralelamente a la carretera N-340a con una longitud aproximadamente de 100
m. con la consideracion de carga externa, ingiriendo a él todos los colectores
del sector, salvo los del extremo oriental que se ha conectado al colector que

procede del sector SUP.T-10 (al Noroeste) DILIGENCIA: Para hacer o
g Frgsente documento ha sido apiiﬁgﬁ‘ :
NITIVAMENTE con esta A
Se prevén colectores en todos los viales Vélez-Mlaga Kgrs FNE. 2010
EL SECRETARIO GRAL,
5 S
Electricidad = * s
s/ P
Se incluye como Anexo n° 2, certificacion de Sevi Endesa relativo al-puntoet

de conexién y las condiciones del suministro, valorandose las cargas externas
derivadas del mismo en un total aproximado de 424.314 € sin |.V.A. (todo ello
recogido en el estudio ecandmico financiero Capitulo 5.1).

Telefonia

Se prevé la red apta para dos operadores y se han previsto canalizaciones en
todos los viales.

Riego

Se sustituyo en la leyenda de riego la mencion a boca de riego por conexion a
red de riego autorizada.

Gas natural
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Se incluyé el esquema de red de gas natural.

k) Enla Memoria en el apartado del Estudio Econdémico Financiero se han incluido
los valores de las cargas externas anteriormente indicadas, asi como la
valoracion total de 19% en concepto de gastos generales y beneficio industrial
como se requiere.

I) Se ha corregido tanto en planos como en memoria la edificabilidad en MC-3A-
0A a 2,05 m*t/m?s siendo éste la maxima admisible.

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

m) Se ha corregido en la memoria el apartado correspondiente dentro de las
ordenanzas particulares, lo referido a la redaccion del Estudio de Detalle, en el
que habia una contradiccion con lo recogido en el Plano P.15.1 de Alineaciones
y ordenacion de volimenes.

n) Se ha presentado el plano P.15.1 visado, y se ha corregido el plano P.15.2 en
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MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

Con fecha 2 de Octubre de 2008 se presentan tres ejemplares visados el 21 de
Septiembre de 2007, del capitulo 5.1.- Evaluacion Economica (paginas 147 y 148) del
Texto Refundido, en contestacion al requerimiento del Informe Técnico emitido por el
Ingeniero Técnico Municipal de fecha 17 de Abril de 2007.

Con fecha 12 de Noviembre de 2007 el Excmo. Ayuntamiento emite la resolucion de
Aprobacion Provisional al Plan de Ordenacion.
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Con fecha 24 de Abril de 2008 se produce por el Pleno Municipal la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion de Elementos del PGOU en el ambito del Sector SUP.T-11
“La Culebra”.

Con fecha 21 de Octubre de 2008, la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, Delegacion Provincial de Malaga, emite informe sobre el Plan Parcial, en el
cual se indica la necesidad de corregir ciertos aspectos del mismo, asi como completar
la documentacion aportada. En contestaciéon al citado informe se presenta en el Registro
de Entrada del Ayuntamiento, con fecha 27 de noviembre de 2008, escrito al cual se
acompanan las peticiones en relacion a los certificados requeridos por la Consejeria, asi
como las paginas 63, 78, 110 a 119, 135 y 136 de la memoria, y el Plano de
Zonificacion, corregidos segun las indicaciones dadas (visados el 28 de Noviembre y
presentados el 9 de Diciembre de 2008)

Con fecha 20 de Noviembre de 2008 se emite informe técnico por el Departamento de
Patrimonio Historico-Artistico del Ayuntamiento de Vélez-Mélaga, en el que informa
sobre la afeccion en la zona norte del Sector por la Zona Arq& ,Jeonheatageriagde

el present® documento ha sidd aprobado,

Bien de Interés Cultural (B.I.C.) “Yacimientos de la des&ﬁﬂﬂlﬁﬂﬁ?@ CR%GW.
ENE.

inscrito por Decreto 485/2008. Vé]ezuMé]La%%cmmo GRAL.,

i@hto-escrito-solicitando
#8On de nuevo Plano de
. "

~€s prop

Zonificacion y Ordenacion, P-1, donde la afeccion dﬁglﬁg.._u_u__ "es,ta ‘como: suelos

de gratuita cesion al Ayuntamiento, como Zonas Libres Putﬁﬁcas, zona Deportiva sin
edificacion.

Con fecha 11 de mayo de 2009 se emite el informe favorable solicitado a la Consejeria
de Cultura, dando por solucionadas las afecciones del B.I.C., excepto la parte del vial n°
2; subsanandose dicha deficiencia mediante la aportacion de nuevo Plano de
Zonificacion, visado con fecha 16 de Julio de 2009, donde la parte del Vial 2 afectada
por el B.1.C. se considera como “Suelo de Reserva Viaria”, siendo su destino bien para
la futura construccion del vial de servicios del vial estructurante de conexion de la CN-
340 con la Autovia del Mediterraneo, si se autorizase por la Consejeria de Cultura, o
bien, como suelo de propiedad publica. Asi como, que la incorporacion de la
delimitacion del B.I.C. al Plan General se realice a través del Expediente de Adaptacion
del mismo a la L.O.U.A.
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Con fecha 28 de Octubre de 2009, la Consejeria de Cultura, bajo el nimero de
expediente n°® 499/08, emite el informe favorable al Plan Parcial de Ordenacion del
Sector SUP.T-11 “La Culebra”, copia del cual se adjunta al presente documento como
Anexo n° 3.

Finalmente, con fecha 23 de Diciembre de 2009, la Delegacion Provincial de Malaga de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio ha emitido el informe favorable al
Plan Parcial de Ordenacion (se acompafia como Anexo n° 4), tramitado bajo el
expediente n°® VM-119, por lo que se ha redactado el presente documento al cual se han
incorporado todas las modificaciones que se han producido en el documento durante la
tramitacién del expediente, por lo que se puede continuar con su tramitacion hacia la
aprobacién Definitiva del mismo.
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CAPITULO 1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION Y NORMAS DE RANGO SUPERIOR.

1.1.1 .- OBJETO, SITUACION EN EL TERRITORIO Y PROCEDENCIA
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TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

CAPITULO 1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

1.1.1.- OBJETO, SITUACION EN EL TERRITORIO Y PROCEDENCIA DE SU

DILIGENCIA: Para hacer constar
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a) Objeto del documento EL SECRETARIO GRAL,

Vélez-Malaga realizado por encargo de la Sociedad Ciudad de Malake S L. y-otros, con
domicilio a efectos de notificaciones en Av. Toré ]:I’ore Edf. Fran- Lou, L/3 C.P.29740,
Torre del Mar (Malaga). NIF B 92617422.

El presente Plan Parcial lo realizan los arquitectos: Tristan Martinez Auladell, con n°® de
colegiado 98, y Concepcion Gutiérrez Pardo, con n° de colegiada 496.

b) Situacion y Superficie:

El sector SUP.T-11 "LA CULEBRA" tiene una superficie, segun la ficha del P.G.O.U. de
76.640 m?, no obstante, segun la medicion realizada sobre el plano topografico,
levantado ex profeso para la redaccion del presente expediente, su superficie resulta ser
de 68.017,00 m? En consecuencia, y en aplicacion de lo determinado por los articulos 7
y 12 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U., la superficie de actuacion sera la
realmente existente y, como decimos, esta situado en el término de Vélez-Malaga;

siendo sus limites:
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Al Norte:  Suelo Urbanizable no programado SUNP-T.3 constituido en parte por el
yacimiento fenicio Cerro mar, y el suelo Urbanizable SUP.T-10.

Al Oeste: Sistema General SG.T-3. Del Suelo No Urbanizable.
Al Sur: Linea del dominio publico de la Carretera Nacional CN-340.

Al Este: Suelo Urbanizable SUP.T-10.

¢) Procedencia de su formulacion.

El presente Plan Parcial se redacta en ejecucién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Vélez-Mélaga, toda vez que su ambito es el sector SUP.T-11 "LA
CULEBRA", incluido dentro de la primera etapa del Suelo Urbanizable Sectorizado del
Plan General de Ordenacion Urbana.

La decision empresarial de acometer las obras de urbanizacién, tras la aprobacion de
los documentos de planeamiento y gestion urbanistica, y posteriormente parte de las de

edificacion justifican su formulacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado.
DEFINITIVAMENTE con esta ieﬁlfo

Vélez-Mélaga 2 5 ENE,

EL SECRETARIO GRAL.

SRS

— -3 ’/ .
gtulo |. — La‘Ordenacion

MEHALR
I T

.redaccion de’los Planes
Parciales de Ordenacion. Asimismo en la Disposicion transitoria se establece la plena

L0
i

aplicacién de la misma a las determinaciones procedimentales de los instrumentos de
planeamiento.

A ella, asi como al Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se da cumplida respuesta
en el proyecto con las determinaciones impuestas por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Veélez-Malaga que en el siguiente apartado se especifican.
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1.1.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
1.1.3.1.- DETERMINACIONES SOBRE EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

En su Titulo VI de las Normas Urbanisticas el Plan General determina las normas por
las que han de regularse la redaccion de los expedientes de Planes Parciales.
Disponiendo en sus distintos articulos:

Titulo VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Capitulo 1.° DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

Art. 337.—Definicion y ambito.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Programado, los terrenos cuya urbanizacion se

prevé en el Programa de Actuacion.

Su delimitacién y ordenacion se expresa en el plano "C" de "Clasificacion y Gestion" a escala

P . - DILIGENCIA: Para hacer constar que
1/5.000 y en el plano "D" "Calificacion". el presente documento ha sido aprobado.

REREVITY E con es 1
ve:ez.mgg:’f? ENE. 2010

Art. 338.—Determinaciones. EL SECRETARIO GRAL.

A e

__ Jolio a r{avé'é'ge planes
_er_a!_-'cd;;fenfdas efl-estas
Normas Urbanisticas y su sometimiento a las de caracter espec‘:’ﬁco establecidas en este
Titulo, en las fichas de caracteristicas de los sectores de planeamiento y en los planos

sefialados en el articulo precedente.
2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:

a) Delimitacién de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.
b) Asignacion de usos globales y fijacion de su intensidad.

¢) Fijacion de los parametros fundamentales de la Ordenacion y la Edificacion, mediante la
asignacion a cada sector de sus correspondientes ordenanzas, alternativas o prefijadas ya

por el Plan,

19/01/2010 14 437.1
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d) Fijacion de los estandares y superficies propios de las dotaciones y servicios.

e) Localizacion y trazado preferente, con el caracter indicativo que se regula en el articulo 16,
capitulo 2, titulo I, de algunos de los sistemas de viario secundario, de espacios libres y de
equipamientos propios de cada sector, que se representan en el plano "C" de

"Clasificacion” a escala 1/56.000, "D" "Calificacion" y "E" "Alineaciones.

f) Asignacién, cuando es el caso, de los Sistemas Generales vinculados al desarrollo de cada

sector.

g) Fijacién del Aprovechamiento Tipo de la totalidad del Suelo Programado, y el de cada uno

de los sectores, para cada cuatrienio.

h) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica y ofros servicios, asi como criterios y reglas para la determinacion e implantacion

de los indicados servicios.

3. El desarrollo pormenorizado para cada sector de planeamiento de las determinaciones
sefialadas y demas que resultan de este capitulo se realiza mediante las fichas de

caracteristicas donde se recogen las mismas asi como olras referentes al desarrollo, ejecucion
DILIGENCIA: Para hacer constar que

y régimen urbanistico de la propiedad. el tile documento ha sido aprob
DEFINITIVAMENTE con ese foorec™
A 2010
Art. 339.—Programacién. u%ﬁtl&rﬁll%m
_ N>
El Programa de Acluacion senala las dos etapas cuatipga & glt ha_de b*esajr}:eﬂa’rse el

cualrienio.

El criterio para la inclusién de los planes parciales en el primero o segundo cualrienio, obedece
fundamentalmente, a sus propias condiciones urbanisticas y localizacion geografica con respecto
a la ciudad existente, y a la estrategia de crecimiento urbano propuesta en el Plan, de acuerdo

con su propio modelo.

Art. 340.—Zonificacién de usos globales e intensidad.
Se prevén los usos globales siguientes:

a) Desarrollo residencial de Intensidad Alta.
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(mas de 50 viv /Ha).

b) Desarrollo residencial de Intensidad Media.
(entre 30 y 50 viv/Ha).

¢) Desarrollo residencial de Intensidad Baja.

(menos de 30 viv/Ha).
d) Desarrollo industrial y comercial.

Se establece el nuevo criterio que permite la libre decision de los agentes, ptiblicos o privados,
en orden a, manteniendo la edificabilidad del sector o ambito de actuacion, adecuar el ntimero de
viviendas a sus necesidades; aumentandose proporcionalmente al ntimero de viviendas que se

aumente las dotaciones de equipamiento publico y aparcamientos en via ptiblica.

En el Plan Parcial, Programa de Actuacién o Expediente de Adaptacion en el caso de los
sectores de Régimen Transitorio, deberé justificar el aumento de dotaciones, sobre las previstas
en la ficha de planeamiento, en aplicacion del Reglamento de Planeamiento, asi como sus

repercusiones sobre las infraestructuras previstas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

- 5 el presente doc
Se establecen los siguientes limites: DEFINITIV Mﬁﬁ‘l‘ﬁ% 2{.:'330 aprobado,

Vélez-Mﬂ;ga 5 ENE. 2010

— Desarrollo de intensidad Baja. Se puede aumentar la

hasta en un 40%.

Art. 341.—Regulacion de la Ordenacion y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de Planeamiento incorporando una
Ficha por cada uno, relativa a sus condiciones de aprovechamiento, ordenacion y

edificacién, cuyas determinaciones tienen caracter normativo .

El dato relativo a la superficie del ambito comprendido en el sector de planeamiento de que
se trate tiene caracter de aproximado, debiéndose proceder, para la determinacion de la

extension exacta del terreno, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7 de estas Normas.

2. Los Planes Parciales regularan su Ordenacion interior y la disposicion de la Edificacion de

acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.
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3. Cuando un Plan Parcial aplique a su Ordenacién interior mas de una Ordenanza de la
Edificacion, por permitirselo expresamente estas Normas, habra de establecerse dentro del

Plan una zonificacion que delimite los ambitos de aplicacion de cada ordenanza.

Se podran aplicar toda la gama de ordenanzas mas restrictivas, esto es; de menor intensidad

de uso, de la misma ordenanza propuesta por el Plan General.

En la aplicacién de la ordenanza que se proponga, sera obligatorio el cumplimiento de todos
y cada uno de los paramelros especificados en la Normativa de dicha ordenanza contenidos
en las propias "Normas del Suelo Urbano" (volumen, ocupacién, altura, separacion a

linderos, etc.) y en las "especificaciones de caracter general” de este Plan General.

4, En determinados sectores de Planeamiento Parcial se obliga a disponer los edificios
alineados a vial en los ejes viarios de caracter estructurante, que seran todos aquellos que
han quedado disefados en las piezas de Suelo Urbanizable Programado en el plano "C" de

"Calificacion" y "E" de "Alineaciones”.

5. A los efectos de ordenacién urbanistica interna de los inPﬁcHx (f’.-‘anfamfem‘o se
A - Ara hacer constar que

consideraran inedificables los terrenos con pendiente superior m’ “fﬁ'é’;’;{%’;‘xlgggg&og:do

magal D ENE, 2010

EL RETARJO GRAL.

o o ]
"

2y esado eh ed.'f.'cabmdad

5 Camg

Art. 342.—Edificabilidades y usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de ca@d

bruta total y techo maximo edificable. Estos datos exprSSgprias erfc:as edificables que'

pueden destinarse a los usos dominantes y compaltibles en e sactor, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico, que se entendera
afiadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general regula el articulo 163 de estas

Normas.

La edificabilidad bruta total podréa destinarse enteramente al uso dominante del sector, o

distribuirse libremente entre este y los compatibles.

Los equipamientos de caracter privado que pudieran planearse y ejecutarse en el sector de
planeamiento de que se trate, al contrario que el equipamiento publico, consumen

aprovechamiento de la edificabilidad bruta total de la que fuera susceptible el referido sector.

Art. 343.—Estandares para Sistemas Locales.
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1. La ficha de caracteristicas de los distintos sectores de planeamiento determina las superficies
para éareas libres y equipamientos ptblicos que seran de cesion obligatoria y gratuita, De no
establecerse esta prevision o de ser de inferior cuantia a las reservas derivadas de la
aplicacion del Anexo del Reglamento de Planeamiento, prevaleceran estas ultimas con

caracter de minimo absoluto.

El minimo de areas libres sera del 20% de la superficie bruta del sector. Estableciéndose dos

excepciones:

— En los sectores de uso industrial el porcentaje se reduce al 10%.

— En los sectores turisticos donde se ejecute un campo de golf se reduciré igualmente al 10%.

2. El disefio y tratamiento de los suelos para reservas de equipamiento ptblico y areas libres
LIGENCIA ¢
habra de ejecutarse conforme a las condiciones pJrece,ofwaldegmI IGE,@;,;@;{P ““‘ow@;‘” 1

DEFINITIVAMENTE fi
Titulo IV.- Normativa General de Urbanizacion. SCOEﬁS‘E“ "E m
Vélez-Mélaga
EL SECRETARIO GRAL.
D,
Art. 344.—Vialidad y aparcamiento. - s —
P o

; tecmcas geomemcas ¥

4 l.u J'f-|

1», :
de ejecucion de toda la red viaria secundaria y de los Jent@s, de acuerdo con lo

regulado en la Normativa General de Urbanizacion.

2. Los Planes Parciales garantizaran y definiréan el acceso rodado para todos los edificios, al

menos para los servicios de emergencia.

3. Los Planes Parciales preveran plazas de aparcamiento en las proporciones sefialadas en los
articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, y
observaran las condiciones previstas en el articulo 7 del mismo y en el capitulo 5.° del titulo Il

de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas residenciales,

seran las asimilables a los tipos recogidos en la Normativa General de Urbanizacion.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzanas, cuyo disefio
se entiende libre —peatonal, rodado o mixto—, siempre que cumplan adecuadamente con su
funcién de acceso y, en todo caso, se atengan a las determinaciones contenidas en el titulo IV

"Normativa General de Urbanizacion" de estas Normas.
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6. Las calles deberan alinearse con plantacion de érboles, que estaran dispuestos entre si a
determinadas distancias que correspondan con la especie propuesta. Deberé dibujarse y ser

proyectados en los correspondientes proyectos de urbanizacion y planos de clasificacion.

7. Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos industriales y comerciales

sera de 12 melros incluidos zona de aparcamiento y acera.

8. Con caracter general, en los puntos de cruces para peatones de todas las vias, cualquiera que
fuese el caracter de la misma, se dispondran rampas especiales para el tréansito de vehiculos

de minusvalidos fisicos, que no podrén ser de ancho menor de 1 metro.

Art. 345.—Caracteristicas minimas de los servicios urbanos.

Se cumplira la Normativa General de Urbanizacion contenida en el titulo IV de estas Normas, asi

como las instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.

Art. 346.—Financiacién de cargas externas al Sector.

En los casos en que el sector quede alejado de las redes municipales viarias o de servicios, o de
los Sistemas Generales a los que deban acometer sus infraestructuras, por lejania o por quedar
separados de ellos por sectores atin no desarrollados y/o ejecutados, el Plan Parcial asumira a
su costa la efecucién del total de los servicios necesarios hasta conectar con los sistemas

generales de infraestructuras o asumir su ejecucion en caso de inexistencia de los mismos.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
En las fichas de caracteristicas se indican, con el caracter de rﬂm.ﬁm%ﬁ -

Vé[ez-Mﬂ

externas que han de asumir los sectores de planeamiento.
Biﬁgjaﬁmzlo GRAL?

B
1.1.3.2.- EN CUANTO A LAS NORMAS TECNICAS I'E:

En su Titulo IV de las Normas Urbanisticas el Plan General determina las normas que
han de cumplir las infraestructuras de las nuevas urbanizaciones. Disponiéndose en sus
distintos articulados:

Titulo IV.- NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION
Capitulo 1.° DEFINICIONES Y DISPOSICIONES GENERALES
Art. 164.—Definicién. Tipos de Urbanizacién.
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1. El proyecto de las obras y actuaciones que tengan por finalidad la urbanizacion del suelo en
sus diversas categorias seran definidas como Proyecto de Urbanizacién. Se consideraran
Proyectos Publicos de Urbanizacion aquellos que se desarrollen por iniciativa de una
Administracién Publica. Se definiran como Proyecto de Obra aquellos que se refieren a
actuaciones aisladas o sectoriales que supongan una incidencia reducida en el proceso de

urbanizacién o desarrollen directamente las determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacion se alendran a las determinaciones de los Planes de
Ordenacion, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen cada caso. Dichas
determinaciones podran ser reajustadas o adaptadas en aquellos supuestos que se justifique
por razones constructivas. En el caso de que dichas modificaciones supongan alteracion sobre
la ordenacién o régimen del suelo debera aprobarse previa o simultaneamente la

correspondiente modificacion del Plan que aquellas comporte .

2. En funcién del uso a que se destinan los diferentes espacios objeto de Proyecto se consideran

cuatro tipos basicos de urbanizacion:

DILIGENCIA: Para hacer consiar que
el presente documento ha sido aprobado,
EFINITWAMENTE con esta fecha.

Urbanizacién del espacio viario.

Urbanizacién del subsuelo; infraestructuras y servicios. Ve‘ﬂ'Mﬂ"%a 2REST AER']ngRzAlEu

Urbanizacién de los espacios ajardinados y arbolado

- Urbanizacién de los espacios destinados a ciertos Euiphugi@ntoeh dotaciones gd_ig);‘."cas o
T A 2
colectivas compatibles con su calificacion por el Planis e
U0 ;_.LE\ o el Iiméner-Magan

Art. 165.—Suelos objetos de Proyecto de Urbanizacion.

En razén de su propiedad y a efectos de su urbanizacién, los suelos no ocupados por edificacion
de acuerdo con el articulo 55 del titulo Il se consideran de tres clases diferentes: Privado.

Colectivo y Publico.

Tendran el caracter de Privados aquellos suelos adscritos a la edificacién consolidada o parcela
edificable de dominio y uso privado. En ellos el Proyecto de Urbanizacion se limitara a establecer
las condiciones de su cerramiento y las determinaciones precisas para su integracion en el
espacio urbano circundante.

Tendran el caracter de Colectivos aquellos suelos de dominio privado al servicio de una
comunidad determinada. El Proyecto de Urbanizacion determinara las condiciones y obras de
urhanizacion, en su caso, de los referidos espacios, necesarios para integrarlos con los restantes

espacios publicos abiertos de la zona.
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Tendran el carécter de Pliblicos aquellos suelos destinados a ese fin, definidos como tales en el
Plan General, Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En ellos, el Proyecto de

Urbanizacién definira las obras que desarrollan el planeamiento referido.

Art, 166.—Determinaciones del Proyecto de Urbanizacién.

1. Las obras objeto del Proyecto se atendréan en su ejecucién a las prescripciones técnicas
especificas del Pliego de Condiciones e instrucciones que a tal efecto habrén de redactarse
por los Servicios Técnicos Municipales, siendo aprobados por los érganos administrativos
competentes asi como a la Normativa General, legislacion e instrucciones especificas de los

organismos e instituciones correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Proyecto de Urbanizacién

comprendera la documentacién minima siguiente:;

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan en relacién con el planeamiento que
desarrollan, justificando las soluciones que se adopten frente a otras posibles alternativas.
La memoria desarrollaré en detalle aquellas propuestas que supongan modificacién o
adaptacion de las determinaciones que se especifican en la presente Normativa, como
también aquellas soluciones que por su complejidad o grado de incidencia en el entorno
urbano, paisajistico o arbolado asi lo requiera.

Contendré asimismo los anejos de célculos y dimensionamiento de las obras que se
proyecten. En determinados casos se debera incluir un reportaje fotogréfico de las zonas
afectadas por la urbanizacion .

Se definiran las fases de ejecucion de las obras de urbanizsfi?gmcm .
' : Para hacer constar

nto ha sido gpmqé'g

c i}

- Plano de situacion.
- Plano de relacion con el conjunto urbano.

- Planeamiento que desarrolla. v%\ e Y s o Flipe Jiménez-Casquet

- Plano parcelario y deslindes.
- Plano de informacion de edificaciones, red viaria e infraestructura existentes.
- Plano de informacion paisajistica y arbolado.

- Plano topografico con referencia al sistema de coordenadas UTM a escala 1:500.

2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluiran los siguientes:
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- Planos de replanteo de planta y perfiles de la red viaria y peatonal y de sus conexiones
externas.

- Planos de planta y alzado de las redes de servicio e infraestructuras y de sus
conexiones externas.

- Planos de replanteo.

- Planos de pavimentos y senalizacion.

- Plano de ajardinamiento y arbolado.

- Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los planos iran referidos a las escalas mas convenientes en cada caso y con la precision

necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del Proyecto.

2.4. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él se desarrollara el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para Proyectos de Urbanizacion que elabore el propio

Ayuntamiento.
Se especificaran las normas y disposiciones que se toman en consideracion.

Se incluiran las condiciones técnicas, econémicas v administrativas de las obras y

servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las mediciones y precios unitarios se referiran a

las unidades de obra que se consideren.

Se incluiran los precios descompuestos de las unidades significativas por medicién o

presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallara el presupuesto por unidades de obra, por conceptos y el

presupuesto global de ejecucion material y por contrata. DILIGENCIA; Para hacer constar que
Ie; ?ﬂmscme documento ha sido aprobado,

R o e
g, 2O HE ]

/.

Art. 167.—Definicién.

FElipe Jimenez-Casyuet

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de ,'se, ‘trazado y pavimentacion de
la red viaria primaria, secundaria y local, segtn la jerarquia viaria establecida en el capitulo
correspondiente al Sistema General Viario, del carril para bicicletas y de los suelos para

aparcamientos.
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Art. 168.- Condiciones de disefio de la red viaria.
1. La anchura minima de calzada mas acera sera:

a) El ancho minimo de la red viaria incluida en el perimetro del suelo urbano definido en este

Plan General, sera definido en el plano E "Alineaciones y Rasantes".

b) Estas Normas senalan para algunas vias, especialmente determinadas, la anchura
minima de la calzada y de las aceras segtn resulta de las secciones tipos que se

acomparian al final de este capitulo.

c) La anchura minima de las demas vias primarias, secundarias y locales que deben
formularse y ejecutarse en los ambitos territoriales comprensivos de Plan Especial,
Poligono de Actuacion y Plan Parcial, se acomodaran a las dimensiones resultantes de

las secciones tipos que se unen a este capitulo.
2. El ancho minimo entre alineaciones:

a) La latitud minima entre alineaciones en suelo urbano serd la definida en el plano E

"Alineaciones y Rasantes".

b) La anchura minima entre alineaciones para las vias existentes cuya alineacién no este

comprendida en el plano E, asi como las de nueva creacion sera, segtn el tipo de via, la
o DILIGENCIA: Para hacer constar que

siguiente: el presente documento ha sido aprobado.

D F[N]TIVAMEﬁT%cm esta f?h-\m

Vélez-Milaga ENF.

- Vias primarias: 12 mts. EL SECRETARIO GRAL

- Viias secundarias: 10 mts.

- Vias locales: 8 mts.

legalmente le corresponde de 20,89 m.

La representacion gréfica de las vias pecuarias y de su latitud se expresan en el plano "A"

Estructura General y Organica y en los planos "C" Clasificacién y Gestion y "D" Calificacion.

4. La separacion de la edificacion con respecto a las vias de esta categoria seré la que define el
plano E de este Plan General. Para la parte de estas vias que por no estar incluidas en suelo
urbano no se sefalardn alineaciones, la edificacion habra de disponerse respetando las
zonas de proteccion establecidas para cada via segun se representa en los esquemas que se

incluyen en la simbologia del plano "E" Alineaciones.
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5. Se recomienda el disefio de carril bici de un solo sentido con ancho minimo de 1,80-2,00 m.

anejo a la calzada.

Art. 169.— Condiciones de disefio de las aceras.

Se establece un ancho minimo de aceras para todo tipo de vias que no podra ser inferior a 2 m.
Como excepcion a esta regla general, sélo se admite un ancho no inferior a 1,5 m. para la via

secundaria de 8 m. y para las vias locales cuyo disefio excluye las aceras.

La proporcion del espacio viario que ha de dedicarse a acera se regula en funcion de la latitud
del tipo de via de que se trate y con arreglo a las secciones tipo que se establecen al final de

este capitulo.

Art. 170.- Mobiliario urbano del espacio viario y condiciones de disefio para

aparcamientos.

1. Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m. sera obligatorio la plantacion de
arbolado y la instalacion de bancos y papeleras, elementos que habran de respetar la regla

establecida en el parrafo siguiente:

La plantacién de arboles y la instalacion de demas mobiliario urbano habra de respetar
necesariamente un galibo libre de acera no inferior a 2 m. De no ser posible, dichos elementos

se ubicaran sobre la zona de aparcamiento de la via de que se trate.

2. El tamario de la celda de aparcamiento aneja a la red viaria sera de 2,00 m. por 4,50 m.
minimo, disponiéndose preferentemente en cordon. Las secciones tipos que se incluyen al
final de este capitulo expresan la proporcién ideal de la disposicion y nimero de plazas de

aparcamiento en funcion del tipo de via de que se trate.

3. Las plazas de aparcamiento habran de disenarse de formﬁng.&ﬁggtgp I@ﬁﬁﬁ:‘?@&mﬂ? q\ﬂgcfos

urbanos o fuertes impactos visuales a cuyo efecto se pf%}ﬁﬁ‘ﬁﬁ&iﬁ&%ﬁ%ﬂ@% rén el

mobiliario urbano que requiera. Vélez-Malaga 2 5 ENE
EL SECRETARIO GRAL.
e -
Art. 171.— Condiciones de trazado de la red viaria. ' P
1. El trazado en planta sera: Felipe liménerCagguet
18/01/2010 24 437.1
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a) Para las vias primarias se adoptaran radios minimo de 80 m. y para las secundarias de 30

m. En calles locales el radio minimo sera el de maniobras de vehiculos.

b) En el cuadro siguiente se relaciona la velocidad especifica con el peralte y el radio minimo:

RADIO MINIMO
VELOCIDAD NORMAL MINIMO
(peralte 4%) (peralte 7%)
80 300 250
70 240 180
60 150 130
50 100 80
40 70 50
30 30 30

En zonas urbanas (casas y suelo consolidado) no se adoptaran curvas de transicion. Para
el viario primario cuando la curva sea superior a 200 m. se ufilizaran preferentemente
transiciones con curvas circulares (curvas de tres centros) con una relaciéon recomendable

entre radio maximo y minimo recomendable de 2 6 3 veces.

c¢) Las distancias minimas de visibilidad y de parada seran las siguientes en funcién de la

) ) D]I IGENCIA: Para hacer constar
velocidad especifica: rcsallte documento ha sido aprobggg

FINITW’I?J']EEﬁEp Wﬂ

Vélez—M i
E

V. especifica
(km/h)

80
70
60
50 50
40 30
30 20

d) Los radios de un encuentro de calles en T seran como minimo de 7 m. en encuentro enlre
calles secundarias. De 10 m. entre secundarias y primarias, y de 12 m. entre primarias. Los
cruces con la red basica intermunicipal (previstos en el P.G.0O.U.) se atendran a la

Instruccion de carreteras.
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No se diseriaran curvas horizontales tras cambios de pendientes pronunciadas.

2. El trazado en alzado:

a) Pendientes.
En las vias primarias la pendiente aconsejable es de 4-6%, excepcionalmente y en tramos

cortos se podréa llegar al 8%.

En las vias secundarias la pendiente media sera 6-8%, pudiendo llegar en casos

excepcionales al 10%.

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION

En las locales se podra alcanzar excepcionalmente el 12-15% en tramos cortos adoptando

medidas de seguridad del tipo pavimentos antideslizantes.

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el 6% de pendiente maxima,

pudiendo llegar excepcionalmente al 8%. En el caso de pendientes superiores al 6% se

Pag. 26 de 232

colocaran pavimentos antideslizantes. Por encima del 10% se disefiaran escalinatas o

rampas.

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1% para faoii{ac &N, hacer constar e
el presente documento ha sid
£ I-bici | dient: misi ¢ ol 5 _ DgFIN{ITW?h;IUENTE con esia rcta
n - endiente maxima sera del 5%, excepcionalme
carril-bici la p %, D a@ﬂ{: rfafg b @eﬁ W‘S

cortos. EL SECRETARIO GRAL.

b) Acuerdos verticales.
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MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M®* CONCEPCION

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer de curvas de transicién

vertical. El parametro Kv se regulara en funcién de la velocidad especifica.

V. Especifica 80 70 60 50 40 30
Acuerdo convexo 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdo céncavo 2500 2000 1000 600 200 100

En vias primarias se disefiarén para velocidades especificas de 50-60 Km/H., y en la
secundaria para 30-40 Km/H.
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¢) Los galibos y obstaculos:

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95 204 10 47
29006 MALAGA

Con caracter general se eliminaran los obstaculos para el transito de minusvalidos.

El gélibo para pasarela y enlaces sera de 4,50 m.

Art. 172.— Condiciones de Pavimentacion.

1. Del viario: para cada categoria de vias se adoptaran las soluciones minimas especificadas en

el cuadro adjunto al final de este articulo, pudiendo ser el firme rigido o flexible.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de H-125 de 10 cm. de espesor

sobre la explanada compacta de 100% proctor modificado.

El pavimento sera definido en el Pliego de Condiciones municipal, debiendo emplearse

calidades superiores (adoquin, maceri o similar) en plazas y calles peatonales del centro

antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleara una base de zahorra S-1 6 S-2 de 20 cm. de

espesor y un pavimento de hormigon H-200 de 20 cm. de espesor.

Cuadro sobre condiciones de pavimentacién del viario.

CASCOS URBANOS

D]l IGENCIA: Para hacer constar que
rasente documento ha sido aprobado,
£ NITIVAMENTE con esta fecha.

VelezMilaga RE?AR.'?O% 2010

TIPO DE VIA PRIMARIAS 5
FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cms. de zahorra S-1 6
Base:
Pavimento:

RIGIDO: Base:
Pavimento:
MIXTO: Base:

Pavimento:

19/01/2010

elipe JITEnE: = it e L

.y crﬁ;s‘ de zahorra S-1 6 S-2

20 cms. de macadam o 256 cms 15 cms. de macadam 6 20 de
de zahorra natural. zahorra artificial.

Aglomerado en caliente 5 cms. Aglomerado en caliente 6 cms.
de capa intermedia g-20 y 3 S-12 ¢ S-20 en dos capas.

cms en rodadura. S-12 6 S5-20

30 ems. de zahorra S-1 6 S-2 20 cms. de zahorra S-1 6 S-2.
25 cms. de H-200 20 cms. de H-200.

20 cms. de H-150

Aglomerado en caliente 5 cms.

S-12 6 §-20

27 437.1
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URBANIZACIONES

TIPO DE VIA PRIMARIAS

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95204 10 47

20006 MALAGA

SECUNDARIAS

FLEXIBLE: Sub-Base: 25 cms. de zahorra S-1 6 S-2
Base: 20 cms. de macadam o 25 cms

de zahorra natural.

Pavimento: Aglomerado en caliente 5 cms.
de capa intermedia g-20 y 3
cms en rodadura. S-12 6 S-20

RIGIDO: Base: 30 cms. de zahorra S-16 S-2
Pavimento: 25 cms. de H-200

20 cms. de zahorra S-1 6 S-2

15 cms. de macadam asfaltico

o 20 cms.

artificial.

de macadam

Triple tratamiento superficial.

20 cms. de zahorra S-1 6 S-2.
20 cms. de H-200.

En ambos casos cuando las caracteristicas de la explanada no sean las adecuadas al menos

categoria E1 de la Instruccién de Carretera, se procedera a su sustitucion por suelo adecuado en

un espesor entre 30 y 50 cms.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el Sresente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez-Mélaga -
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SECCIONES TIPO DE CALLE

En el caso de urbanizaciones de nueva creacién se podran adaptar las secciones tipos;

Avda. de la Aurora 55,
Teléfono 95 204 10 47
29006 MALAGA

intercambiando los anchos de calzada y aceras; con un minimo de 6 m. de calzada.

EN NUGCLEOS

TIFD | x<8 (Madia 10m)
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L = L
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Capitulo 3.° DETERMINACIONES SOBRE LAS AREAS LIBRES

Art. 173.— Definicion.

Se regulan en este capitulo las condiciones de disefio de los espacios destinados a areas libres
en los ambitos de los Planes Especiales, Planes Parciales y las condiciones de urbanizacion de

los indicados espacios sobre cualquier tipo de actuacion.

Las normas que a continuacion se expresan se complementan a su vez con las localizaciones de
caracter indicativo instituidos por este Plan para determinados sectores de suelo urbanizable
programado y con las determinaciones sobre espacio de areas libres para los sectores de
planeamiento ubicados en proximidad con el medio litoral de conformidad con las medidas

establecidas en el capitulo correspondiente. DILIGENCIA: Para hacer constar que

&l presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAM cmta fi U
Art. 1774.— Condiciones de diseno. Viélez-Mdlaga i
; EL%ECRET&RIO GRAL.

0.: Luis defreipe Jiménez-Casauet

a) Los terrenos destinados a recibir las areas libres y equipamientos tanto particulares como

de cesién obligatoria, tendran localizacion agrupada y central en el drea de la actuacion.

b) La forma y dimensiones de las parcelas donde se ubiquen respondera a las de la trama
urbana dispuesta para el conjunto de la actuacion, cumpliendo en la misma el papel de

agentes estructurantes de organizacién funcional y ambiental.

¢) Los citados terrenos para equipamientos se organizaran precisamente alrededor de las
areas libres (jardines y areas de juego para nifios), de forma que las calles perimetrales a

éstas constituiran su acceso principal.

Los suelos con desarrollo de vivienda de uso turistico, asi como las industriales e
industriales-comerciales se ajustaran a lo dispuesto en las letras b y ¢ de este mismo

numero.
2. Aptitud de los terrenos.

Los terrenos destinados a areas libres, en los sectores de planeamiento con desarrollo de
vivienda en modalidad de ensanche de las poblaciones, presentaran una pendiente media

méxima inferior al 20%; siendo, al menos, la mitad de la superficie total de los mismos de
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pendiente absoluta inferior al 10%. En particular, para los destinados a parques infantiles,

la pendiente absoluta maxima sera inferior al 5%.

En los terrenos destinados a la edificacion de los equipamientos publicos, la pendiente
maxima absoluta no podra exceder del 156%. Dicha condicion sera igualmente aplicable a

las parcelas destinadas a la reserva del 10% del aprovechamiento medio del sector.

Art. 175.— Condiciones de urbanizacion.

1. Estos terrenos habran de ser dotados de todos los servicios urbanisticos necesarios,

adecuados al uso e intensidad a que correspondan, asi como organizados y diferenciados

sobre red viaria completa y asimilada a la trama del resto de la urbanizacién y a la del nticleo

urbano del que ésta se supone extension, en su caso.

2.- Los elementos de urbanizacion con que estaran dotados seran:

a)

b)

Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de &reas libres, presentaran,
como minimo, los siguientes requisitos:
- Calidad minima apropfada para la plantacién de las especies vegetales.

- Soleamiento adecuado en relacion con la edificacion circundante.

El ajardinado de los terrenos citados se determinara con referencia a las siguientes
caracteristicas, que habran de ser reflejadas en el -correspondiente capitulo

resupuestario: DILIGENCIA: Para hacer constar
P P ¢l presente documento ha sido aprob;dqseo,

- Porcentaje de superficie plantada de vegetacién (minimo 509 ﬁHlEYMEE‘Tg cﬁ“é’“ mu
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- Caudal minimo de riego, instalacion necesaria (segun especies).

- Condiciones minimas de terminacion del resto de la superficie no plantada: subbase,
material de acabado, compactacion, (o ensolado), drenaje.

- Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos, incluyendo:
drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion, especies arboreas, tipo, porte y

n%m? edad de plantacion (y porte), disposicion geométrica, circulaciones, efc...

19/01/2010 32 4371

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

Pég. 32 de 232
CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010
N°Expe. 2006/000021/007

PO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

c) Los terrenos con destino a areas de juegos para nifios (parques infantiles) habran de ser
dotados segun las siguientes condiciones, que habran de ser reflejadas, igualmente, en el

correspondiente capitulo presupuestario:

- Drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion.

- Vallado con material de caracteristicas diafanas y consistencia rigida.

- Mobiliario, con la instalacion de elementos de juego tales como: columpios, toboganes,
fosos de arena, entramados de barras, plataformas giratorias, etc.; con fijacion del

numero minimo de elementos por cada 100 m?

d) El Plan reflejara en el capitulo y planos de informacion el arbolado preexistente,

estableciendo las condiciones para su conservacion.
Capitulo 4.° DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Art. 176.—Disposicién general sobre dimensionamiento de redes.

Los Proyectos de Urbanizacion recogeran la obligatoriedad establecida por esta Normativa, de
que las redes de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes dreas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de

abastecimiento y distribucién, con el fin de prever la progresiva sobsesaturacionpge W@Gﬁs&r‘ﬁue

_ _ ) ) ) el presente docummentg ha sido aprobad
los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas B ; Esw %ﬁlﬁ] %

Vélez-Mélaga
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Art. 177.—De la normalizaciéon de elementos.

T "
& especiales a utilizar,
O/ v we Bandénprasauet
“Pliego''de ' Condiciones

Técnicas Generales, cumpliéndose en todo caso las condiciones particulares especificadas por

las Entidades suministradoras de servicios.

Art. 178.—Sobre la red de abastecimiento. Caudales minimos.

Toda actuacion urbanistica sobre cualquier clase o categoria de suelo requerira para su
viabilidad la disposicion de un caudal suficiente para atender las necesidades de abastecimiento

que la actuacion demande que, como dotacion minima, sera la siguiente:
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- En ntcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 300 I. hab/dia.

- En urbanizaciones lturisticas, se consideraran como minimo 300 |. hab/dia para usos
exclusivamente domeésticos. Se justificara de modo independiente la demanda estimada para
el resto de usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos del
dimensionamiento de la red de distribucion y de la justificacion del caudal disponible. En

ningtin caso resultara una dotacion global inferior a los 400 l/hab/dia.
- 1 litro por segundo y hectarea bruta en los suelos industriales y comerciales.

La disposicion del caudal para abastecimiento deberé acreditarse documentalmente bien
provenga éste de caplacion propia, de derivacion de conduccion o red establecida con

anterioridad.

Art. 179.—Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion, debera cumplir las condiciones de
potabilidad del Codigo Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin impongan los

organismos competentes, disponiéndose y justificandose las medidas correctoras que en su caso

DILIGENCIA: Para hace
sean procedentes. ¢l presente documen I constar que
: [
DEFINITIV AV hﬁa S'Ef:f Ronedo)

W!e:-Mﬂaga
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Art. 180.— Almacenamiento y capacidad de los depésitos. At EL

por las condiciones de su conservacion.

Independientemente de lo dispuesto en la legislacion, se recomienda con cardcler general la

disposicion de aljibes en edificacion plurifamiliar con capacidad de 1 m? por alojamiento.

Art. 181.—Caracteristicas de la Red de Distribucion.

La red de distribucion se dimensionara considerando las caracteristicas de la urbanizacion,
recomendandose las redes malladas. Igualmente, se recomiendan diametros minimos de 80
mm., tolerandose los de 60 mm. ( por lo que se refiere a tuberias de fibrocemento, en otro tipo de

material, los diametros minimos seran los hidraulicamente equivalentes).
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La presién de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10 m.c.a. No obstante
superarse presiones de 60 m.c.a. Se colocaran los elementos de valvuleria adecuados para el

correcto funcionamiento hidrodinamico de la red.
En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada parcela.

La red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento minimo de
80 cms.; si esto no es posible se adoptara la proteccién necesaria. Se cuidaran especialmente

los materiales de relleno de zanjas asi como su consolidacion.

Se colocaréan bocas de riego a distancias no superiores a 100 m. Analogamente cada
urbanizacién o sector de planeamiento que se urbanice dispondra de los hidrantes

contraincendios que resulten necesarios segutn la Normativa especifica vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando proceda y en general cualquier

tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable en este uso.

DILIGENC!A Para hacer consiar .
|?maseme documento ha sido aprobad

DEFINITIVAMENTE con es
Art, 182.—Caracteristicas y dimensionamiento de la red de saneanv,g@zf& g % L?mﬁ

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de y@rts pad s 1 s publicos o a red
general que sea igualmente separativa. En caso contrario la\fpy soli ket perm!tfendge:fa

instalacion de aliviaderos de aguas pluviales convenientement disgliad0Ss/ " e

2. En éareas de baja densidad de edificacion la red de drenaje de aguas p!uwa."es previa

justificacion podra discurrir en superficie mediante los elementos de canalizacion adecuados

hasta su vertido a los cauces naturales.

3.- El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinara en
funcién del caudal de abastecimiento, exceptuado el correspondiente al riego de las zonas
verdes, repartiendo el consumo en diez horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habra
de considerarse el caudal proporcionado por las camaras de descarga que como minimo sera
de 20 litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente en cabeceras de ramales
si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100 o la velocidad de circulacion inferior a 0,60
m/s.

4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara considerando a periodos de
retorno minimo de 10 afos, que debera aumentarse a 25 afios si por la localizacion de la

actuacion son previsibles serios dafios por avenidas.
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5. Las redes se disefiarén de forma que las aguas residuales viertan en su solo punto, excepto si

los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en distintas localizaciones.

Art. 183.—Regulacién de diametros y protecciones.

1. La pendiente minima de las conducciones seré del dos por mil y las velocidades en régimen
normal deberén estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Si la conduccion es de

fibrocemento especial para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/seg.

2. El diametro minimo de la red sera de 30 cms. en ramales primarios. En conductos
secundarios, el minimo sera de 25 cm. Se recomienda no obstante adoptar un minimo general
de 30 cm. En las acometidas domiciliarias el minimo diametro sera de 20 cms. con excepcion
de las viviendas aisladas donde podré ser de 15 cms. Para redes unitarias o de pluviales el

minimo sera de 40 cm.

3. En cuanto al disefio de la red se estableceran pozos de registro en los cambios de alineacion
y de rasante, asi como en los encuentros de colectores y en los cambios de seccion. La

distancia maxima entre pozos sera de 40 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,00 m. Si ésto no es posible, el

proyectista determinara la proteccién adecuada.

Cuando estén préximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta ultima
discurrira a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacion entre las generatrices
exteriores de ambas conducciones, medidas segun planos tangentes verticales y horizontales,
sea superior a 50 cms. Cuando éslto no sea posible, se adoptaran las medidas de proteccion

necesarias.

Si es posible, el trazado discurrira bajo calzada o zona verde. En caso de calles de ancho
DILIGENCIA: Para hacer constar que

superior a 20 m. (calzada mas aceras y aparcamientos) se di%gmymtmmaﬁéag do,
con esta
A mergen. Vélez-Mélaga Eﬁmé ENE, £UT0
<EPAT, EL SECRETARIO GRAL.
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sl correcta evacuacion

de las mismas. Los absorbedores con injerencia a red de restitaiiN¥¢taran dotados de'sifor. 251"

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.
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Art. 184.— Explotacion.

La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio, procedera periodicamente
a la limpieza de pozos, absorbedores, etc., en particular los absorbedores se limpiaran antes de
la época de lluvias. Las camaras de descarga se mantendran en perfecto estado de

funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento %Wémggmm;?ua
D o,

FINITIV
potable. AMENTE con esta fecha,

i G, 200

Art. 185.- Vertido de las aguas residuales.
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existiendo redes de saneamiento capaces para admitir nuré H_qé.-'p‘s‘ ,q?fgiaa efectug‘rse el

Fdo.: [ Jiménez-Casguet

vertido mediante inferencia en dichas redes en mas de un punto. -~

El vertido de aguas residuales sera unico para cala

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u otras condiciones es
imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un tinico punto de vertido, se dara una

solucion alternativa debidamente justificada.

Es determinacién de este Plan General que las aguas residuales de todos los Sectores sean
conducidas a las instalaciones del Saneamiento Infegral, donde este existe, no obstante, el
Organismo responsable de la explotacion de aquellas, determinara si procede o no la injerencia y
los caudales admisibles. Cuando tal injerencia no sea posible o, transitoriamente, entre tanto
entren en servicio las instalaciones del Saneamiento Integral de los distintos tramos, sera
obligatoria la depuracion de las aguas residuales con calidad minima de oxidacion total, si bien el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente contendra la solucién definitiva de vertido

debidamente valorada.

Cuando el vertido se produzca a otras instalaciones, redes municipales, etc. se contara

igualmente con la correspondiente autorizacion en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar el vertido a cauce publico (cumpliéndose siempre la
legislacién aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacion de la Comisaria de Aguas

que exigira las condiciones de depuracion a se mantiene.
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En ningtin caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable y previo informe
municipal favorable) se permitiran las fosas sépticas individuales o coleclivas. En los casos que

se permita debera disponerse pozo fillrante para el vertido.
Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario submarino adaptaran
sus instalaciones para efectuar la injerencia de residuales al Saneamiento Integral,
recomendandose que mantengan en buen estado de uso los citados emisarios para caso de

emergencia.

A partir de la fecha de entrada de servicio del Saneamiento Integral, el urbanizador dispondra de
un plazo de un ario para efectuar las obras de conexién al Saneamiento Integral, a cuyo efecto y
previo a la concesion de la licencia de obras de urbanizacion presentara aval bancario por

importe de 100% del presupuesto de las obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones efecutada o en proceso de ejecucién con Proyecto de Urbanizacién
definitivamente aprobado que comprendiera un sistema de alcantarillado y vertido que no
hubiesen ejecutado estaran obligados a ejecutarlo como condicién previa a la prosecucion del

proceso edificatorio, ateniéndose a lo especificado en estas Normas.

En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese definitivamente aprobado pero
no comprendijese un sistema de alcantarillado, el urbanizador antes de proseguir el proceso
edificatorio debera establecer con el Ayuntamiento un programa de actuacién para la dotacién de
la red de alcantarillado con las condiciones de estas Normas, en unos plazos que el
Ayuntamiento determinara en funcion de las condiciones de salubridad de la propia urbanizacion
de los riesgos de contaminacion existentes o previsibles y de la urgencia de evitacién de los

i YA int it ILIGENCIA: Para hacer constar quc
mismos de acuerdo con los criterios de los servicios mumc:pa!e e e e ap Cobado.

D F[N!TIVAhfl‘gEE;W

Vélez-Mdlaga

Art, 186.—Depuracion. EL SECRETARIO GRAL.
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En aquellos casos en que no es posible efectuar injerg G ne,s_--‘ex;‘s‘?@ﬁfé.’;@e tendra
en cuenta lo siguiente: -
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Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales sé‘ddo,ofaréﬂ .-'as' medrdas de depurac;én

apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.
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Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracién alcanzara los niveles
de reduccion de contaminantes que sean exigidos por la Administracion y en todo caso, la

calidad minima sera la de oxidacion total.

El vertido final de efluentes depurados sera controlado sistematicamente para garantizar la

eficacia de la depuracion.
En casos no expresamente citados o especiales se estara a la discrecion municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse en los casos
senalados en el art. 123 siempre que no exista riesgo de contaminacién de acuiferos lo que se

justificara con el informe técnico pertinente.

Art. 187.—Condiciones de la fosa séptica.

En aquellos casos en que sean autorizadas fosas sépticas, las distancias de proteccion a las
mismas y a su sistema de drenaje seran las siguientes:

DILIGENCIA: Para hacer constar que

— Edificios: 1,50 m. (3 m. al sistema de drenaje). ggﬁﬁ%&mgm{%ﬁ:fz t:l;;coggdo.
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— Limites de propiedad: 1,50 m.

— Conducciones de agua a presion:40 m.
— Caminos: 1,50 m.

— Arboles grandes: 3 m.

— Lagos, lagunas, etc...: 60 m.

Capitulo 5.° ENERGIA ELECTRICA

Art. 188.—Suministro.

La disposicion de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compariia
suministradora, la cual fijara ademas las condiciones técnicas de ejecucién de las obras e

instalaciones.

Art. 189.—Dotaciones.
La dotacion minima sera de 5 Kw/alojamiento.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado ptiblico no seran inferiores a los siguientes:

19/01/2010 39 437 .1
Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

Pag. 39 de 232

GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010

N°Expe. 2006/000021/007

ZON

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos
CLASES DE VIAS ILUMINACION FACTOR DE
UNIFORMIDAD

Acceso exterior y penetracion 20 lux. 0,4
Distribucion 15 lux. 0,3
Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,14

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m? como minimo existird un punto de luz

a la entrada de cada parcela.
En ningun caso el alumbrado ptblico estara constituido por lamparas de incandescencia.

En todo caso el disefio del alumbrado publico se atendra a la correspondiente Ordenanza

Municipal. [iILrLG_EhéCJgémgea?mmu;dcommge
e s
DEFINTTIV AMENTE con ssa ooma
Art. 190.—Redes y Centros de Transformacién. M‘MH%MBTERJ E; NG EI;A ED 10

En nucleos urbanos y urbanizaciones se tendra en cuenta lojé

1y — 5>

i e ) g = //

Las lineas de Alta y Baja tension asi como las de aluripre ; ._‘;-T'a sq;é?: subtqr;éneas.
Igualmente se haré con los cables coaxiales de TV, Telefonia y & 1U ds / Pl S

= o

Las casetas de transformacion podran ser subterraneas o no; en cualquiera de los dos casos,
dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas que
se construyan en alzados conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que se hallen

incluidas.

Se tendra en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacion de zanjas.

Capitulo 6.° DISPOSICIONES FINALES

Art. 191.—De los tendidos aéreos en las proximidades de carretera.
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Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo haré a una distancia
minima de 10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la via sea principal y a 7 m. caso de

que sea camino o carretera secundaria.

En las urbanizaciones donde hoy dia existen se ira a su sustitucion y subterreneizacion
progresiva.

Art. 193.—De las disposiciones para la ordenacién del subsuelo.

El Proyecto de Urbanizacion debera estudiar la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible, discurrira por

espacios libres no rodados e incluso no pavimentados .

Art. 184.—Ofras disposiciones generales sobre los servicios y usos en precario.

La localizacién del mobiliario, casetas de servicios, kioscos y ofros usos en precario de escasa
ocupacién e incidencia sobre los espacios libres, asi como la sefializacion e informacion, el
diserio y tipo de alumbrado a adoptar, la especificacion de los materiales a emplear en
infraestructuras, pavimentos y elementos de ornamentacion y areas ajardinadas, son objeto
obligado de especificacion por el Proyecto de Urbanizacién, tanto en sus condiciones genéricas,
como en la reserva de los emplazamientos mas adecuados para estos usos asi como la

regulacion dentro de los espacios libres y zonas verdes de los usos en precario.

Art. 194.—Entidad de conservacion.

Los propietarios de los terrenos sobre los que pasa la obligacién del mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacién vendran obligados a constituir una entidad de

conservacion y a integrarse en ella a los fines preceptuados por los articulos 68 a 69 del

; o s DILIGENCIA: Parg
Reglamento de Gestién Urbanistica. el Erescnle documents 'ﬁ?."'éia%“'é’ﬁ?&,i‘éé
5 ;

HNITTVAMENT?%&S?“%]:QZ 010

Vélez-Mélaga =
EL SECRETARIO GRAL.

&b,

Apunet®™
"'f&
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1.1.3.3.- NORMAS PARTICULARES DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUP.T-11

a) La Ficha de Planeamiento de la Modificacion de Elementos del Plan General de
ordenacion Urbana, indica las siguientes condiciones de ordenacion:

Nucleo TORRE DEL MAR Clasificacion | SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Area 5 Tipo 1 Coadigo SUP.T-11 ;
Denominacién LA CULEBRA %
E
Superficie (m?) 68.017 Densidad (viv./Ha) 73,36 §
<
Obijeto ORD.- URB.- EQUID. | N° méaximo viviendas 499 S
(8]
Iniciativa PRIVADA I. Edif. (m?t/m?s) 0,65
Sistema COMPENSACION Techo maximo. (m?t) 44,211,05
Etapa 1° CUATRIENIO Ordenanza MG A ORINEFE
Desarrollo P.P.-P.U.-P.C. |Usos RESIDENCIAL &
S
Dotaciones Minimas Aprovechamientos £
Relativo Unidad d
Zona Libre Publica (m?s) 13.603 Ejigul:%n e 0,8750
=
(e}
Equipamiento (m?s) 7.497 Medio 0,4855 o
=z Ww
Deportivo(m?s) 2.994 Derechos del Propietario 76,83% E %
. Derechos del = ¥ O
Viario (m?s) S Ayuntamiento 10% =
Equipamiento privado Excesos de @ o
(m?s) i Aprovechamiento 13,17% % %
22
il
Planeamiento Gestion Ejecucion Ef
=
Plazos de los ED-PP-PERI| PU-POOU BYEJC PC-PR Inicio Fin % 3
0 Asociacion Otro
Particulares
12 18 15 24 27 72

DILTGENCIA' Para

- Para hace

g fl:'_?sence documento ha si‘dﬂﬁxﬁgg b
NITIVAMENTE ro o

Vélez-Mmaga-z 5 ENE.“%?&E'

EL SECRETARIO G

L B : -
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El Plan Parcial recogera las previsiones y determinaciones contenidas
Condiciones enel P.G.O.U.
de Desarrollara cada una de las zonas delimitadas, por razén de uso y
Ordenacion tipologia, numero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del
sector.
El Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones precisas,
Condiciones a fin de dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras y
de urbanisticas exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por el Plan
Ejecucién General, desde su conexion con los correspondientes Sistemas
Generales de Infraestructuras.
Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion,
Otras
Condiciones

b) Aprovechamientos.

Segun los calculos del Aprovechamiento Med
mismos es, segun la superficie real del Sector:

D]LIGENCIA Para hacer constar que
gresenr.e documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta focha.

Velez-Mﬂagn REZAEIM&‘LZ Um

e R
Ia dlstr/gciﬁn de los

h liménez-Casguet

~BUpHiGIs uunssnamsnssams s BBETT m®

- Edificabilidad ..., 44.211,05 m?

- Aprovechamiento Real...........ccccceeviniecininnenne 38.684,67 UA. ........ 100%

- Aprovechamiento Medio ..........coovvvvvveeeeninnnnns 33.022,25 UA. ........ 85,36%

- Aprovechamiento Patrimonializable................29.720,02 UA. ........ 76,83%

= 10% MUNIGIPal....c.cvvveeeieiiiieie e 3.868,47 UA. ........ 10,00%

- Excesos patrimonializables...........ccccccoviiveninens 5.096,18 UA. ........ 13,17%
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

a
CAPITULO 1.2.- y
INFORMACION URBANISTICA. %
8
0
1.2.1 .- CARACTERISTICAS NATURALES ......ioiiiiiiiiieeii ettt 45 g
(&)
1.2.1.1.- Limites y extension..........ccoocceeeeeiieiiiieenns DIL[GENCM. JPara. hacer. canstar.que. 45
el presenie documento ha sido aprobado,
BY LARHIBE. o) FINIHV?‘?TEM%
b) Extensién superficial ...........cccocoveverrinnee. , Vélez-Mél RETARIO GRAL: ™" %
5 7 I 3
N . ®\ =t e iy —7 o
1.2.1.2.- Medio fiSiCO ........covviiiiiiiiiiiins T L 46 @
a) Analisis GeolOGICO .......cvvirerererinn) oW o A oY (3
X 0870 o Iménez-Casgyed 3
BYCHIME -..imsmtriimi i S Sl Al (o 4b 8
' z 0
1.2.2- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. .......ccccvvunnen 47 E ;
29
ol
1220~ USO8 ACIIBIOS o vt i is v e fom sy Vs s aa e ama B o e awam A i 47 28
b &
£
1.2.2.2.- Edificaciones obras, plantaciones o instalaciones existentes ...................... 47 % ’g
1.2:2.:3.~ Intraestiictiiras BXiStentas, cocmmiimums e am s i i 48 .
= ) R C=Te IV =T 5 = SO SURPREP 48_3
BYREY A6 SEBEIAIIID . oo omausinsvsssumussassss s s sis s Vi s S5 ARS8 48=
c) Red de abastecimiento .........ccceeviiiiiiiiiiii 48 E
) ElQCHTTICAEIIN . cuossiumnsnsummssisins ismnissssias sk s s v sias s sissssas 48 E §
=
= e 483 %
[rar]
LI TR cisbioosiiorsimses e 7 A S A A B A 5 492 o
o%
=5
1.2.3.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.......coiiiiiieeeiecieciineeee e crires e svne e 498 E
S
g
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

CAPITULO 1.2.-
INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES. DILIGENCIA: Para hacer constar que

el pregente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta focha.

211 L | vierMing 2 5 FNE, 2010
1.2.1.1.- LIMITES YEXTENSIONI ot ARIOGRE;{L.
a.- Limites. 3 ) 4 S 7
4 B
Sus limites vienen determinados por: liménaz-Casquet

- Al Norte: Suelo Urbanizable no programado SUNP.T-3 constituido en parte
por el yacimiento fenicio Cerro Mar y el Suelo Urbanizable
SUP.T-10.

- Al Oeste; Sistema General SG.T-3 del Suelo No Urbanizable.
- Al Sur:  Linea del dominio publico de la Carretera Nacional CN-340.

- Al Este: Suelo Urbanizable SUP.T-10.

b.- Extension superficial.

Su extension superficial es de 68.017,00 m?, medidos sobre plano topografico donde se
ha delimitado el sector de planeamiento en base al ambito determinado por el P.G.O.U.
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El sector, al Noroeste, se encuentra afectado por la delimitacion del Bien de Interés
Cultural “Yacimiento de la Desembocadura del Rio Vélez", abarcando 9.564 m? de
suelo, de la superficie total del ambito.

1.2.1.2.- MEDIO FISICO.

a) Andlisis Geoldégico

Bajo un punto de vista geolégico los terrenos son aptos para urbanizar, no presentando
caracteristicas de especial relevancia.

b) Clima
1. Temperatura.

La nota mas destacada de la zona es la poca ampilwlttéﬂtma:’:mammtmamdﬂe una
resente documento ha sido aprobado,
relativa suavidad de las temperaturas. D FINITIVAM TE con esta {:ﬁnﬁl

3 ENE,

Vélez-Mﬂag
PAL ECRETARIO GRAL.

2.- Precipitacion.

4.-—,...

Se caracteriza por una gran irregularidad que es to en sus pe/nod{s como

en su duracion e intensidad.

- M

Fdo.: Luis axAipe Ju
Igualmente es de destacar que es una zona muy "seca" tal vez la mas seca de la costa

oriental malaguefia, con un promedio de cinco meses secos al afio (de Mayo a
Septiembre).

3.- Insolacion

El municipio de Vélez-Malaga disfruta de unas 2.900 horas de sol al afo. Por término
medio se puede decir que 150 dias se presentan totalmente despejados, en 170 dias se
alternan nubes y claros y solamente en 45 dias el cielo puede aparecer totalmente
encapotado y permanecer asi todo o la mayor parte del dia.
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4.- Viientos

Los vientos mas frecuentes son los de componente NW en invierno y SE en verano; no
siendo ninguno de ellos especialmente fuertes, en todo caso, los de componente SE son
mas fuertes que los NW.

5.- Humedad relativa

Debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad relativa es algo
importante; situandose alrededor del 68% anual por término medio.

1.2.2.- USOS, EDIFICACION E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
1.2.2.1.- USOS ACTUALES.

Los terrenos objeto del presente expediente estan cultivados, en gran parte, como
suelos de regadio, en huertas.

Las cercanias de las edificaciones existentes estan sin uso aparente.

1.2.2.2.- EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES O INSTALACIONES
EXISTENTES.

Existen en el ambito naves de almacenamiento, un concesionario de Hyundai Axarquia

Motor, una gasolinera de Repsol y algunas infraviviendas al Noroeste.

D}[ IGENCIA: Para hacer constar que
resente documento ha sido aprobado,
g INITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez- Mé]aga 2 5 ENE. 2010
D

SECRETARIO GRAL.

!J-’“Jp”l el mtlllei
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1.2.2.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

La conexion del sector con los servicios generales del municipio se hacen a través de
las zonas urbanas colindantes.

A) RED VIARIA.

El sector conecta con la CN-340 y la zona urbana colindante; debiendo dar, como en el
P.G.0.U. se determina, continuidad con los sectores colindantes y con el Sector SUP.T-
10 situado al Noroeste del ambito.

B) RED DE SANEAMIENTO.

El sector tiene asegurada la evacuacion de las aguas negras a través del nuevo colector
de saneamiento que se realizara paralelamente a la N-340A, asi como por el colector
del ramal Sur de Sector SUP.T-10 situado al Noroeste del sector.

Las aguas pluviales sera necesario evacuarlas en parte a la red de pluviales existente
de @ 1200 por el margen Sur del Sector, asi como a través del nuevo colector a realizar

paralelamente a la N-340 hasta desaguar al rio Vélez. DILIGENCIA: Para hacer constar que
el émseme documento ha sido apmbﬁ‘do
DEFINITIV 'E con esta% *
C) RED DE ABASTECIMIENTO. Vélez-Mélaga B,
YGIPAL 3 EL SECRETARIO GRAL.

) \I) T

yor, & "Eon_ekiéhW‘ red
ejfa-de @ 300-FD hasta el
limite del Sector y cerrar la malla con el Sector SUP.T-TU¢ Eirgeste del mismo:-Casqnet

D) ELECTRIFICACION.
La electrificacion del sector estd asegurada por las redes de media tension que
discurren por las calles urbanas colindantes, asi como con la subestacion existente al
Noroeste del Sector denominada Nueva Subestacion, de Torre del Mar.

E) TELEFONIA.

En la actualidad no existen en el ambito del Sector redes de telefonia.
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F) GAS

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95204 10 47

29006 MALAGA

DIL!GENUA Para hacer constar que

B B
En la actualidad no existe, se prevera una red. . V’“‘Mﬁ AEIgE;RM,.
1.2.3.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. {3 '*"_'7;-“.?'.‘}* /7
55
Finca | REFERENCIA | REFERENCIA PROPIETARIO \ ?”{:fj
A | PoL-20PARC-25 SOC. AZUCARERA LARIOS, .4, | &/ Martinez, ﬁ i 186,00
+ 0199005 - MALAGA ’
B | PoL2opARc25 |  7.760 | D. ALFREDO PASTOR PUERTAS 84,00
c 1263101 SOC. AZUCARERA LARIOS, SA. | o/ 1eriies: 11 Panta 874,00
D 1263102 AZUGARERALARIOS, SA. | 1o 117 Pean 2122,00
£ 1263103 13072 | D. ANTONIO RUIZ MOYANO g;;%df?[‘g’;edilah::f”‘e' ¥ 1.717,00
F 12631-04 3072 | D.ANTONIORUIZMOYANO | sorourauez de B Fuente 17| 4 45459
G 12631-05 1893 | D*CARMEN VILLENA ARIZA %%‘:éoggiﬁa; nar 458,00
H 12631-18 4705 | D. FRANCISCO PORRAS ARIZA géffouig;fée;i;f_ :ﬁ;z‘ 4 767,00
| 12631-17 2049 | D.FRANCISCODIAZRAMog | C/ Del mar, 59 26740 TORRE 5.335,00
DEL MAR
J 12631-14 3191 | D. RAFAEL MARTIN MARTIN ;‘;?:ﬁ%g;d;';gmg; pL1® 898,00
izacion Vi 4.427,00
K 12631-07 D. FRANCISCO LOPEZ MORA gg’;géa;'gf mgmar, Ll
L 12631-15 22952 | CIUDAD MALAKE, SL. ;;%Igffbidéé%a&ﬁi'ﬁ 5.788,00
MATERIALES DE .
M 12631-10 giNSTRUCCION ORLANDO, ?g?;;;gﬁfgs wra 5,599,00
" . P :‘\gwom AXARQUIA MOTOR ;J;r?a‘i {;ﬂ?gg:élg;r_i:;‘ :g. 26960 | 4 70 00
i 12631111 1571 | AUTOCARES VALLENIZA, SL. | i 1008 e At x| 203100
MATERIALES DE .
0 12631-16 3877 g?lSTRUCClON ORLANDO, ?g;;é‘g‘éaﬂ”;':;ﬁ iy 1.893,00
MATERIALES DE B
P 1263113 3877 CONSTRUC(;CS\J orLanDo, | AV df;;;;“g& Lﬁhi‘gm
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REFERENCIA REFERENCIA SUPERF.
FINCA CATASTRAL REGISTRAL PROPIETARIO DOMICILIO ()
Urbanizacion Vifiamar, sin
Q 12631-09 D. FRANCISCO LOPEZ MORA 99740 TORRE DEL MAR 2.235,00
Conjunto El Llano, s/n 29749
R 12631-06 D. FIDEL PORRAS MARTIN ALMAYATE BAJO 1.380,00
C/ Martinez, 11 4° planta
S 12631-08 10.411 SOC. AZUCARERA LARIOS, S.A. 29005 MALAGA 3.592,00
Av. Toré, Tore, Edf Fran lou,
T 14641-01 CIUDAD MALAKE, S.L. L3 29740 TORRE DEL MAR 9.266,00
C/ Martinez, 11 4® planta
U 14641-02 11.664 SOC, AZUCARERA LARIOS, S.A. 29005 MALAGA 2.926,00
Cf Mezquitilla las Terrazas,
v 14641-03 D. JOSEF SCHMID GERHARD 1103 VELEZ MALAGA 1.634,00
D. ANTONIO DELGADO C/ Esperanza,13 29700
" o AR SEGOVIA Y OTROS VELEZ MALAGA TR
REFROL COMERGIAL RE Paseo de la Castellana, 278
X 14641-05 16.911 PRODUCTOS:ETROLIFEROS, 28046 MADRID 1.005,00
C/ Los Toscanos, s/in 29749
Y 14641-07 D. JOSE M. MORA SEGOVIA VELEZ MALAGA 1.293,00
C/ Del Mar, 3 29700 VELEZ
Z 14641-06 1.626 D. JUAN LISBONA CORNEJO MALAGA 502,00
AGENCIA ANDALUZA DEL Paseo de Reding, 20 29016
AA 16651-01 AGUA MALAGA 2.913,00
TOTAL PARCELAS 64.258,00
CAMINO -1 DOMINIO PUBLICO 2.760,00
CAMINO - 2 DOMINIO PUBLICO 1.025,00
CAMINO -3 DOMINIO PUBLICO - 64,00
TOTAL CAMINOS 3.759,00
TOTAL SECTOR 68.017,00
DIUC‘FI\-CM Para ha
DN ShEzo 1 s i,
Vélez- -Mdlaga § ENE mﬂ
EL SECRETARIO GRAL,
e
f,,//
Fdo sm,lt LJ_ Jiménez-Casquet
i
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

CAPITULO 1.3.-
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

1.3.1.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

Los objetivos que se persiguen con el siguiente Plan Parcial son: por un lado, la
transformacion del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP.T-11 "La Culebra",
del P.G.O.U. de Vélez-Malaga, en suelo urbano. Y, en segundo lugar, tras la
correspondiente redaccion de los proyectos de Equidistribucion y Proyecto de
Urbanizacion, posibilitar la obtencién de licencia municipal Iﬂ?zé?ﬁ@ls para la edificacion

Para hacer constar que
de parte de los terrenos y venta del resto. ¢ presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIV con es
Vélez- Mﬂag:}éE TEENE ?mﬁ

3 EL SECRETARJO GRAL,

1.3.2.- CRITERIOS DE LA ORDENACION.

” .f». deuvefdos del estricto
! ““‘ .

' Gehéral de Ordenaclon
Urbana de Vélez-Malaga indicados en el Capitulo 1.1.- Justificacion de la procedencia

Los criterios que conforman la redaccion del Plan F
cumplimiento de la Ley del Suelo, sus Reglamentos’y

de la formulacion de la presente Memoria; asi como aquellas determinaciones que
indiquen las mencionadas normas y que no se hayan indicado en dicho apartado.

En el orden urbanistico, en lo esencial, se han seguido los siguientes criterios:
* Respetar, en la medida de lo posible, la morfologia de ensanche propuesta por el

P.G.0.U. Adaptando la trama viaria, situacion de los sistemas y el parcelario, fruto
de su desarrollo a una menor escala.
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* Dar continuidad a los principales ejes viarios del suelo urbano colindante SUP.T-12,
disponiendo los nuevos elementos viarios con el mismo criterio considerado en el
P.G.0.U. y comunicar el ambito con el SUP.T-10 situado al Este.

» Unificar el sistema de areas libres al Norte del ambito, constituyendo casi la totalidad
de la superficie con calificacion de BIC, con lo cual, al ser suelo de cesién de
titularidad pubica, queda garantizada la proteccion del mismo.

»  Cambiar la ubicacion del Sistema General de Equipamiento prevista por el PGOU al
Noroeste del sector, obligada por la afeccion del BIC, situandolo al Sureste, con
fachada a la CN-340. Asi como trasladar el equipamiento deportivo y SIPS al
Noroeste del sector, junto con los espacios libres.

Conservar la gasolinera existente situada al Este, propiedad de Repsol comercial de
productos petroliferos, S.A., asi como el concesionario de coches propiedad Hyundai
Axarquia Motor, situado al Oeste, ambas colindantes con la CN-340.

«  Mediante la utilizacion de la tipologia MC-3 A-OA, de caracter plurifamiliar con una
altura de PB+6+Atico, posibilitar un ensanche del nlcleo de Torre del Mar que, sin
perder sus caracteristicas intrinsecas de forma, permita evitar la monotonia
edificatoria y posibilite una riqueza volumétrica, de significantes y de adecuacion de

los tipos al uso residencial por el que se opte (turistico, resg?fnglal BUrQy, Q&t%@ro
ILIGEN ara
etc.). a ne;enu: documento ha sido aprobado,

DEFINITIV AMENTR W ﬁﬁg

1 a

1.3.3.- PROPUESTA DE ORDENACION E INFRAEARUETURAD: o
1.3.3.1.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ~ /,-/
3 ﬁ;;.-l-‘ﬁi-fi/]w Jiménez-Casquet

La ordenacion del sector viene condicionada por la estructura viaria estructurante
prevista en el Plan General, la afeccion por el BIC “Yacimientos de la Desembocadura
del Rio Vélez", situada al Noroeste del Sector, y por la existencia de las dos
instalaciones industriales referidas en el apartado anterior, asi como por la existencia de
un importante nucleo de chabolas situadas en terrenos publicos, de Confederacion
Hidrografica del Sur al parecer, a caballo entre el presente sector de planeamiento y el
colindante al Norte, SUP.T-10, condiciones e instalaciones que son respetadas por la
ordenacién propuesta.
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La afeccion del BIC, corresponde a una superficie de 9.564,00 m?, un 14% de la
superficie total del sector, 68.017,00 m?. Toda ella es propuesta como suelos de gratuita
cesion al Ayuntamiento, como Zona Libre Publica (1.2), Zona Deportiva (3.2) sin
edificacion, junto con una pequefia Reserva de Suelo, de 1.721,00 m?, siendo sus usos
pasibles:

e Para la construccion del vial de servicio del vial estructurante de conexion de la
CN-340 con la Autovia del Mediterraneo (conexién Vial 2), siempre que la
Consejeria de Cultura lo autorice.

e Suelo plblico municipal.

Las parcelas de las naves industriales y la gasolinera se mantiene, adecuando sus
fachadas al viario publico, y la zona de chabolas se califica como Zona Libre Publica con
el fin de que las mismas no impidan la ejecucion de los viales de la urbanizacién. En
este sentido la Zona Verde Publica 2.1, sobre la que se asientan en la actualidad dichas
chabolas, quedara perfectamente desafectada de cualquier construcciéon previa a su
cesién a publico, una vez aprobado el proyecto de reparcelacion correspondiente.
Debiendo para ello arbitrarse las medidas oportunas, en orden al realojo de sus
ocupantes, por parte de la Administracion Actuante, contando con Iafc@ab\ar,ac;qq de la

acer cons
Junta de Compensacion en proporcion a la magnitud del problemam%&mw“ @ ﬁé@ f%

el asentamiento representa para el nucleo de Torre del Mar. Vélez-Mélaga

Eél"n"lﬁlébrem:»
Pie” B o

h es adm1s:bie

de que a los sectores afectados les es de su propio interés la desapariéiz‘)n del ntcleo. A
nuestro entender deben ser los poderes publicos, Ayuntamiento y Junta de Andalucia,
contando con la colaboracion econémica de los sectores colindantes, los que instruyan
los mecanismos necesarios para ello; propuesta que quede formulada y asumida, en la
parte que les corresponde, por los propietarios del presente sector.

La trama viaria viene definida por la existencia del Vial n° 2 (como continuacion del vial
previsto en el SUP.T-12) y del Vial n° 3, de dos carriles por direccion, cuyo eje coincide
con el eje del vial del SUP.T-10, que incide al Norte, y el eje de la rotonda, en la CN-340,
de acceso al SUP.T-12. La situacion del Vial n® 1 al Norte de la gasolinera salvando la
zona de chabolas, y discurriendo en direccion Este —-Oeste, ligeramente divergente con

19/01/2010 55 437.1
Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

EL SECRETARIO GRAL,

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

Pag. 55 de 232

o£L
fon

GUTIERREZ PARDO, M® CONCE&

MARTINEZ AULADELL, TRIS

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010
N°Expe. 2006/000021/007

AN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

la CN-340, une dicha carrera con el Vial n°® 2 y, a través de él, con el SUP.T-12, al Sur
de la CN-340 y con los sectores SUNP.T-2 y SUNP.T-3, al Norte del Sector y del SUP.T-
10. Esta ultima conexion y acceso forma parte del vial de servicio del viario estructurante
de conexion de la CN-340 con la autovia del Mediterraneo, previsto en el PGOU del 96,
cuya continuidad se formaliza en el sector a través del Vial 2 de la ordenacion. Parte del
mismo se encuentra incluido dentro de la delimitacion del BIC, presentando una
superficie de 1.721,00 m?, identificada dicha area como Reserva de suelo de uso
publico, siendo su destino para la futura construccion del vial, previa autorizacion de la
Consejeria de Cultura.

No obstante lo anterior, en el caso de no poder ejecutarse el viario completo, el vial 2 se
resolvera rematando en su contacto con la delimitacién del BIC.

Los accesos al sector vienen dados por su colindancia con la CN-340 y con el Sector de
Planeamiento SUP.T-10 situado al Noreste del ambito. Como actuaciones previstas en

el presente expediente a fin de mejorar los mismos, se encuentran:
DILIGENCIA: Para hacer constar que

resentu docurnento ha sido aprobado,

e Completar el Vial 2 situado al Noroeste del ambito que sé] fEn I
Sector SGT-3, Carga Externa n° 4 superficie de 396,32 nf“é'ffchgﬁ%@mde

- CIPAL A

suelo viaria, previa autorizacion de la Consejeria de £
e Completar el viario que conforma la CN-340 con &
1.988,34 m2.

e Existen dos semirotondas sobre el vial que constituye la CN-340, que fueron cargas
externas del Sector SUP.T-12, situado al Sur del ambito. Siendo la rotonda situada
como remate del vial 3 correspondiente a la UE-2 de dicho Sector, y la siguiente
perteneciente a la UE-1 del citado sector.

El parcelario resultante estd formado, mayoritariamente, por una gran manzana
residencial y dos parcelas destinadas al uso industrial, asi como tres parcelas de
equipamiento. El resto del parcelario es el dedicado a las areas libres que se situan al
Norte del sector, ocupando la superficie afectada por el BIC, Z.L.P. 1.2, y la citada area
afectada por las chabolas, Z.L.P. 2.1.
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La tipologia edificatoria que se dispone lo hace obedeciendo a los siguientes objetivos:

» Responder a la trama de ensanche. Para ello se marcan alineaciones obligatorias en
fachadas a calles y alineaciones maximas hacia el interior de la manzana;
provocando que la edificacion sea, mayoritaria por no decir exclusivamente,
perpendicular al mar; preservando la permeabilidad edlica y las vistas tangenciales
hacia el mar de practicamente todos los edificios.

» Liberar la maxima superficie libre privada en las manzanas, mediante la construccion
en altura, sin superar nunca las maximas permitidas por las ordenanzas, de la
edificacion contenidas en la modificacibn de elementos que se tramita
simultaneamente con el presente expediente.

La tipologia de Manzana Cerrada (MC-3 A-OA) dando frente con el fin de dar a dicha
via un uso mas urbano, al posibilitarse el establecimiento de locales comerciales en sus
bajos y disponiéndose como altura maxima de los edificios la de PB+6+Atico.

En la manzana residencial se proponen siete edificios, con ordenanza MC-3A-OA,
aproximadamente perpendicular al mar, separado 5 m. de la alineacion Norte y 8 m. de
las restantes, en bloques de 22 m. y 25 m. de ancho maximo ¥ con PB+6+Atico de

DILIGEMCIA: Para hacer constar que
altura. el presente documento ha sido aprobado,

DEFIN ITTVAMEI?’ESUETTE fﬂ?ﬂ"ﬂ

Vélcz -Milaga

por:

S.I.LP.S. (parcela 1.1) situadas al Norte del ambito, colindantes con la Z.L.P. 1.2.

« ElI Equipamiento Deportivo 3.2. se encuentra afectado parcialmente bajo la
calificacion de BIC. En su ordenacion se sefiala la prohibicién de construccion de
edificacion en esta area, salvo instalaciones a nivel de suelo, como pistas
deportivas, etc., garantizando asi la proteccion del BIC.

« Parcela de Equipamiento Publico 5.1, destinada a Uso Escolar, colindante con la

CN-340.
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El Sistema Local de Areas Libres se formaliza al Norte del ambito, enfrentados a las
parcelas de Residencial, Equipamiento Escolar e Industrial.

Como se ha mencionado anteriormente la ubicacion de las Zonas Libres Publicas viene
condicionada, por una parte, para salvaguardar y respetar la zona del sector calificada
como BIC, la parcela Z.L.P. 1.2, de superficie 10.446 m?, ocupando asi la totalidad del
area afectada, y en segundo lugar, contigua a la anterior, la Z.L.P. 2.1., desarrollada
linealmente en direccion Este-Oeste, sobre la zona afectada por los asentamientos de
chabolas, con el fin de asegurar la ejecucion de la urbanizacion.

Se conservan las dos parcelas actuales destinadas al uso industrial de gasolinera
(Repsol) al Este y de concesionario de coches (Hyundai) al Oeste, ambas dando a la
CN-340.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
S é)reseme documento ha sido aprobado,

FINITIVAMENTR ¢ %
1.3.3.2. ESTUDIOS NUMERICOS. VelerMilsgy ENE: ‘2010
. EL SECRETARIO GRAL.

a) Superficie.

1.- Superficie a ordenar: 68.017 m?

b) N° maximo de viviendas.

El nimero maximo de viviendas que se pueden edificar en el Sector viene dado por el
producto de la superficie a ordenar (6,8017 Ha) por la densidad propuesta (50 Viv.
Ha).

Resultando:

N° Viviendas: 6,8017 x 50 = 340 viviendas

No obstante, en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 340 del P.G.O.U. en los
sectores de densidad alta y media se puede aumentar hasta un 50% con el tope
maximo de 75 viv/ha. Resultando: 340 x 1,50 = 510.

En el presente expediente se proponen un total de 499 viviendas.
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c) Superficie edificable.

La maxima superficie edificable que se puede ejecutar en el sector viene dada por el
producto de la superficie a ordenar (68.017 m?) por la edificabilidad marcada por el

Plan General (0,65 m#/m?s).

DILIGFNCIA Para hacer constar que
tesente docunento ha sido aprobado,
Pr'fmmvmsma con esta fecha,

. VelezMﬂ ) 2 5 ENE. / 010

BCRETARIO GRAL.

Resultando: 68.017 m? x 0,65 m?t/m?s = 44.211,05 m

En el presente expediente se propone:

o //'/'
Parcela Ordenanza o glflcabllldad i
4.1 Manzana MC 3 A-OA ... ... 7.39.745,40 mzt
3.2 I 0 s s o e S S R A S S Fa B 3.586,00 m?t
5.2 | | B 879,65 m?t
TOR ccosscnimmisi s s S 44.211,05 m#

d) Aprovechamientos

Tal y como indicamos en el subapartado b) del apartado 1.1.3.3., los calculos del
Aprovechamiento medio del Plan General se concretan en:

- Aprovechamiento Patrimonializable ............... 29.720,02UA 76,83 %
- Exceso de Aprovechamiento...........cccceeeeeeeennns 5096,18UA 13,17 %
- Aprovechamiento municipal ...........ccocvevvveennnnnn. 3868,47UA 10,0000 %

Porcentajes que aplicados al nimero de viviendas y superficie edificable calculadas
en los apartados anteriores nos permite determinar el valor de los mismos. No
situandose en planos por ser esta competencia del ulterior Proyecto de
Reparcelacion, tal y como preceptia el articulo 172 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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- Ponderacion de Usos (Art. 97.3 L.S)

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95 204 10 47
29006 MALAGA

Los coeficientes de ponderacion de usos y tipologias adoptados son los propios del

Plan General:

USOS COEFICIENTE
Residencial 1,0000
Industrial 0,75
TIPOLOGIA COEFICIENTEGENCIA: Para hacer constar que
MC-3 A-OA 1,000 DEFRIHVAMENTE hglﬁfﬁﬂ%""'
Industrial 1,00, !e-anmmmong&L 10
GO 0E fay, SO\
- Edificabilidad y numero de viviendas. s o
PR : -""" L o
Uso ZONA  |ORDENANZA | SUPERFICIE EDNE }AB' 4-‘ED|#|'6QB.-E'""’"“Nb'rtjf-:"“-"“'
(m?) (mtim?s) |~ (m?) VIVIENDAS
4.1 MC.3.A-OA 19.388 2,05 39.745,40 499
3.2 IND-2 3.586 1,00 3.586,00 | @ ----
5.2 IND-2 1.659 0,53 879,65
TOTAL RESIDENCIAL 19.388 2,05 39.745,40 499
TOTAL INDUSTRIAL 5.245 1,00/ 0,53 4.465,65 s
TOTAL SECTOR 24633 | - 44.211,05 499

E) Dotaciones.

Las dotaciones obligatorias segun el Reglamento de planeamiento de la Ley del Suelo

son:
Libre publico:
Jardines 499 viv x 15 m#/viv = 7.485,00 m?
A.Juego 499 viv x 3 m¥viv = 1.497,00 m?
TOTAL 8.982,00 m*
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Minimo 10% s/68.017 = 6.801,70 m?
Escolar:
499 viv x 12 m?#/viv = 5.988,00 m?

Servicios de Interés Publico y Social:

499 viv x 3 m?tlviv = 1.497,00 m#

iL[GFNClA Para hacer constar que
resemc docurnento ha sido aprobado,

_ DEFINTTY AMENTE con
Comercial: A% % “'flﬁﬂa

Véiez Mal

%ECREI‘ARIO GRAL.

499 viv x 1 m*tlviv = i 499,00 m?
,f’“’:;':_ﬁ‘ e
Deportivo: // . P
#do.: Luis de 3'-7-5].;"" liménez-Casguet

499 viv x 6 m?/viv = ~2.994,00 m?
Total Areas Libres, Escolar y Deportivo 17.964,00 m? de suelo.
Total Social 1.497,00 m? de techo.
Total Comercial 499,00 m* de techo (¥)

(*) Techo Comercial obligado por el Reglamento de Planeamiento se ubicara en los
bajos comerciales de las edificaciones residenciales.

El Plan General aumenta la superficie de las zonas verdes
a un 20%, es decir:

68.017 m*x 0,20 = 13.603,40 m?

Con ello, el total de Areas Libres, Escolar y Deportivo seria  22.585,40 m?
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En el presente Plan Parcial se prevén:

'l‘jilig‘"rl-G'FﬁNcm: Pari lhu:elr d%mutar

esEfite Hoelrgil

>4 I SR 13741 mes  DERNIIVAM T%“fﬁf?ﬁ%ﬁ
; Vélez-Malagh - !

715", ) SRSV, 2.994 m?s ~° “EL SHCRETARIO GRAL.

ESCOIAT oo 6.000

e R 1.497 mt -~
Comercial 499 m*t que se dispone en
la parcela residencial 4.1

Siendo la justificacion del cumplimiento del Articulo 4, del Anexo del Reglamento de
Planeamiento en cuanto al tamafio de las Zonas Libres Publicas:

Seglin Reglamento de Planeamiento Seqln Plan Parcial %

Jardines 15,00 x 499 viv = 7.485,00 m? 10.809,00 m? %

Areas de juego y recreo 3,00 x 499 viv = 1.497,00 m? 2.932,00 m* o
TOTAL Z.L.P. 13.741,00 m?

En cuanto a la justificacién de las reservas determinadas por el art. 17.a de la LOUA
7/2002 resulta:

Reservas: 30 m? x 44.211,05 /100 m?= 13.263,31 m=
Segtin el Plan Parcial : 24.232 m?
Aparcamientos publicos: 0,5 plazas x 44.211,05 /100m?t= 221 plazas.

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

Segun el Plan Parcial: 318 plazas.

F) Viales y Servicios técnicos.

Los viales previstos en el presente expediente tienen una superficie total de
18.956,70 m2.

- Se prevén un total de 174,30 m? para instalacion de transformadores de energia
= eléctrica y 21,00 m? para S.T. de pozo de riego.
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G) Resumen de los estudios numéricos.

1.- Cifras generales.

- Superficie a ordenar 68.017,00 m?
- Edificabilidad bruta 0,65 m2t/m?s
- Densidad 73,36 viv/ Ha.,

- Edificabilidad

44.211,05 m#

- N° maximo de viviendas Viv.
D]LIGENC!A Para hacer constar que
reteme docunwmﬁ ha sido aprobado

e BN 2t

M!logl
2.- Superficies. BCEARIO GRAL
/_" Y "‘—“‘—:;
Residencial o =
_Eﬂi-ll,'l." _“I]'»"T'l",'-'.’__":-\.;JL:-L"
“MC-3 A-OA ...t 28,50 %
TOTAL RESIDENCIAL ....vvovvvvviieiiiiieiiiccnnne 19.388,00 m? 28,50 %
TOTAL INDUSTRIAL ivcrmmamnmnnvnans 5.245,00 m? 7,71 %
Dotaciones
s I O 13.741,00 m?....... .... 20,20 %
= Deportivo ....ccceieee i 2.994,00 m*............ 4,40 %
= BSEBIAE s i 6.000,00 m?............8,82 %
“SIPS 1.497,00 m>............ 2,20 %
TOTAL DOTACIONES...ccsummesavincivinin 24.232.00 Mm®.ceiie0 35,62 %
8" TEBNICOS cvmsnsmmmsnasasias s 195,30 m?............ 0,28 %
Viales
18.956,70 m? ............ 27,87 %
TOTAL PLAN PARCIAL .....oooeiiiiiiiiiiinne 68.017,00 m2............ 100,00 %
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3.- Aprovechamientos

Viviendas.
SIMIC=3 A-OA oo 499 viv.
TOTAL VIVIENDAS oo 499 viv.
Edificabilidad.
SMC-3 A-OA oo 39.745,40 m2t.
IND =2, oo, 4.465,65 m?t.
D I e o
el presente doc N
TOTAL EDIFICABILIDAD ..oovoreoe.... 44.211,05 Hﬁ“ﬁ“m“mm esta focha.

g 8, 00

1.3.3.3.- PROPUESTA DE RED VIARIA.

e C

Fao~rLuis dptclipe himénez
-~

a) Accesos previstos:

El sector esta perfectamente comunicado con la trama urbana colindante, cuya
continuidad a través del mismo se preserva en el presente expediente. Siendo sus
accesos:

- Al Noreste: Con el Sector SUP.T-10.
- Al Sur: CN-340.

- Al Noroeste: SGT-3 Suelo No Urbanizable, asi como con SUPN.T-2 y SUNP.T-3.
Este acceso forma parte del vial de servicio del viario estructurante
de conexion de la CN-340 con la autovia del Mediterraneo, previsto
en el PGOU del 96, cuya continuidad ser formaliza en el sector a
través del vial 2 de la ordenacion. Parte del mismo se encuentra
incluido dentro de la delimitacién del BIC, presentando una superficie
de 1.721,00 m?, identificada dicha area como Reserva de Suelo de
Uso Publico, siendo su destino para la futura construccion del vial,
previa autorizacion de la Consejeria de Cultura.
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i

No obstante lo anterior, en el caso de no poder ejecutarse el viario
completo, el vial 2 se resolvera rematandolo en su contacto con la
delimitacion del BIC.

DJLIGI:NCM Para hacer constar que

resente decumento ha si
DEFN e ENTE e e a0,

Vél
b) Clasificacion del viario. ceMiigs ) 5 010

Las secciones tipo del viario son:

Vial de =
S Calzada [as) - L ‘Aparcamlen’nt ‘iPafterrec!
Total (m) servicio (m) (m) fos (m) (m)
(m)
Vial n® 1 22,50 6,50 2x3,50 2x4,50
Vial n° 1 18,00 6,50 2 x 3,50 1x4,50
Vial n® 2 18,00 7,00 2x3,50 2x2,00
Vial n® 3 30,00 2 x 6,50 2 x 5,00 2%2,2b 2,50
; 1% 3,580 1x2,00
Vial n° 4 31,50 4,00 2 x 6,50 1x2.00 1%x2,00 1% 2.00
Vial n® 5 21,00 2 x6,50 2x2,00 2x1,00
Cargas externas ' Las de las vias que en ella inciden; siendo las mismas:
= Carga Externa n® 4
x Conexion Noroeste (Vial 2) ........ccoccvvieeeiericrresresannnnn. 396,32 M2
Carga Externan® 5
Parte CN-340 (vial 4)....ccvvvveieeiiiiiieeee e 1.988,34 m?
Carga Externa n° 1
Refuerzo de firme y pavimentacion
rehabilitacion estructura del puente.........cccoocevveeninne 2.545,49 m?

*1  El Seclor gjecuta las obras de urbanizacién. El suelo se obtendrd mediante cesidn o expropiacién por parte del
Ayuntamiento. Actuando el Ayuntamiento como Administracion y la Junta como beneficiaria, por lo cual la misma
asume los gastos derivados de la obtencion del suelo.
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¢) Aparcamientos.

El nimero de aparcamientos que se prevén se deduce en funcion del nimero maximo
de viviendas y de los distintos tipos de las mismas. Resultando:

N° viviendas 499 viv x 1 aparc./viv = 499 aparc.
Industrial 4.465,65 : aparc.(100 m?) 44 aparc.
543 aparc.

Segun el Art. 81.2 de la Normativa del P.G.O.U. es necesario disponer un 20% mas en
la via publica, siendo en consecuencia:

543 x 1,20 = 652 aparc.

Segun la LOUA 7/2002 es necesario disponer en via publica 221 plazas de
aparcamiento, en el presente expediente se prevé la obligacion de disponer
aparcamientos en el interior de todas las parcelas para atender al numero de viviendas
en ellos previstos. Resultando un total de:

DILIOE CIA: p
o ara hacer caps

MC-3 A-OA veua-ﬂ% v B\ o
IND-2 RGIPAT RETARIO GRAL,
En la calle se disponen: I./ B

Vial n°® 1

Vial n® 2

Vial n® 3 24
Vial n° 4 81

Total en calle 318 plazas
TOTAL APARCAMIENTOS 861 plazas

Se debera prever en un porcentaje del 2%, 6 aparcamientos de minusvalidos de
dimensiones 3,6 m x 5,0 m situados en las cercanias de los equipamientos y zonas
verdes, lo que se indicara correspondientemente en el Proyecto de Urbanizacion.
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d) Normas técnicas de urbanizacion.

Las obras de la red viaria se realizaran de acuerdo con las especificaciones marcadas
por el Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga, por el Pliego de
Condiciones Técnicas del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga y en su defecto, o
complemento, por el Pliego de Condiciones del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo (PG-3), asi como las Normas de Abastecimiento y Saneamiento a
Poblaciones de la D.G.O.H.

Dichas especificaciones seran totalmente recogidas en el Proyecto de Urbanizacién. No
obstante, y como prescripciones a tener en cuenta en dicho proyecto de urbanizacion,

se marcan las siguientes: DILIGENCIA: Para hacer constar qut,
resente documento ha sido aprobado.

el
D ITIVAMENTE con esta fecha.

En Calzadas: Vélez-Milaga 2 S ENE, 2010
PaT. EL SECRETARIO GRAL.

T P -
3do_maximo- de materiales

- Los aridos empleados en la sub-base tendrgs
' S — =

arcillosos no superior al 10%.

0.: Luis de !'."'i|;'-- Finiénp--Caequet
b !

- La base estara formada por zahorra natural o procedente de machaqueo, con un
espesor minimo de 20 cms. También podria estar formada por una capa de hormigén H-
100 con un espesor minimo de 20 cms.

- La capa de rodadura podra estar formada por un triple riego asfaltico con un contenido
minimo de 5 Kg/m? de betin o bien por aglomerado asfaltico en caliente con un espesor
minimo de 6 cm.

En aparcamientos:

- Las explanadas se compactaran hasta alcanzar el 30%, como minimo, del ensayo P.N.

- La sub-base cuando exista, estd formada por Zahorra natural o procedente de
machaqueo, compactada hasta el 95% del ensayo P.M. con un espesor minimo de 15
cms.

- La base sera analoga a la definida en el subapartado anterior.
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- El pavimento podra ser de hormigén con masa de RC-175 Kg/ cm? 6 bien de
aglomerado asfaltico.

En aceras:

- Explanada compactada hasta un minimo del 85% del P.M.

- Base de hormigon en masa de resistencia caracteristica igual 6 superior a 125 kg/cm?
y espesor minimo de 10 cms.

- Soleria de terrazo de 0,30 x 0,30 m..
- Bordillo de hormigén prefabricado del tipo A-1.

DILIGENCIA: Pa

el Emumeﬁa %‘fﬁ'a%“i"“’ q":,

DEANITIVAMEN T8 m
1.3.3.4.- PROPUESTA DE RED DE ABASTECIMIENTO D Thee

G ¥ # '
: “'gﬁ'_‘%hmnmom
E 3 1),

a) Descripcion de la instalacion — S ——
e g
Acometida. viipe Jiménez -Casquet

Se realiza desde las redes municipales de @ 300 de fundicion ductil existentes
actualmente en la CN-340 hasta el limite del Sector y cerrando malla con el Sector
SUP.T-10.

Distribucion.

La red de distribucion se proyecta del tipo mallado a fin de garantizar el suministro a las
distintas parcelas en caso de averia. En el plano correspondiente a Abastecimiento y
Distribucion de Agua, puede verse una planta esquematica de la misma.

Bocas de Riego e Incendio.

En cumplimiento de la normativa vigente, se distribuyen por todo el sector las bocas de
riego necesarias para garantizar el servicio a las zonas verdes y los hidrantes contra
incendios, las primeras dispuestas a distancias inferiores a 80 mts. y las segundas a
distancias inferiores a 200 mts.
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Llaves Generales de cortes.

Se disponen las necesarias para permitir el perfecto funcionamiento de las distintas
mallas creadas.

Acometidas a parcelas.

Con toda la indeterminacion propia de un Plan Parcial respecto al exacto emplazamiento
de las futuras edificaciones, puede comprobarse la garantia y facilidad de cualquier
parcela para ejecutar su acometida domiciliaria.

Depdsito

No se prevé deposito general dada la inexistencia de cota para ello. Cada promacion de

viviendas o de otros usos tendra que dotarse de la reserva de agua, en aljibes, para

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el '_Eresantc documento ha sido aprobado,
D

FINIT‘IVAM?!’I!W m

Vélez-Mélagh
i, EL SECRETARIO GRAL.

atender un dia de consumo.

b) Consumos Previstos y Método de Calculo

Consumos. _ o
; ~ on?

A A% LY -

El Plan Parcial adopta los criterios indicados por e lan.--G'énergli-"dGé son los

siguientes: Fdo.: ;,!.I"'-___"_.' AU
- Dotacion minima por Hab/dia: 400 .

- Dotacién por bocas de riego e incendio: 5 l/seg (siendo necesario que puedan
funcionar simultaneamente y a pleno caudal tres de ellas)

- Dotacion para zonas libres publicas: 50 M*Ha. y dia.

Con las hipétesis de dotacion establecidas, el caudal que se ha de tener en cuenta para
el calculo de la instalacion sera:

- Por habitantes: 499 viv x 3,2 hab/viv. x 400 |. = 638.720 l/dia
- Por bocas de riego e incendio:(3x5 I/seg)=15 |/seg.
- Por zonas libres publicas mas deportivas: 16.759 m? x 5 I/dia= 83.795 l/dia
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- Por zonas social y escolar: 7.497 m? x 3,5 /m? dia = 26.239,50 /dia

Homogeneizando y pasando a I/ seg., resulta un caudal punta de

23,00 I/seg.
El consumo total diario para abastecimiento y reserva para extincion de incendios seria:

NIVIBNUaE v sammnsnassismnis sy 638 m®
Incendios (2 horas de funcionamiento).........cccceeveveeieninnn 108 m?
Zonas libres (consumo en 10 horas) ........cccccceeveicivecnnen.. 84 M2

Zonas social y escolar (10 horas).........ccccvvvecriiiieiinnnns
el resente documemo ha sido aprobad:

ENTE con esta fi
TOTAL CANTIDAD .. mggm 5 ENE, Zﬁﬂ
g EL ECRE]‘ARIOGRAL

Meétodo de cé!cd!o

El célculo de la red mallada definida se realizara por el _
. ., 2ao., Luis de |[
convergencia de Newton-Rhason, operando de la forma siguiente: o

a) En un nudo la suma algebraica de los caudales entrantes y salientes es igual a
cero.

b) La suma algebraica de las pérdidas de carga o de presién a lo largo de un
circuito cerrado, es igual a cero.

¢) Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de red de abastecimiento se realizaran de acuerdo con las prescripciones
recogidas en el Pliego de Condiciones Técnicas del Ayuntamiento de Vélez-Malaga y
las Normas de Urbanizacion del Plan General de Vélez-Malaga.

Dichas especificaciones seran cumplimentadas en el Proyecto de Urbanizacion, si bien
se resaltan las siguientes:

- Los diametros minimos no seran inferiores a 80 mm. en tuberias de hierro dulce,

cuyo timbraje minimo sera 10 atms.

- No deberan superarse presiones de 60 mca.
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JROB2WATIA: Para hacer constar qué

CIUDAD DE MALAKE, .5.L.

PAg: 70 de 232

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010
N°Expe. 2006/000021/007

AN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

- Se admiten como maximo una acometida domiciliaria para cada dos parcelas. En
este caso puede emplearse tuberia de polietileno.

- La red discurrira bajo las aceras o zonas verdes a una profundidad minima de 80
cms. Si esto no fuera posible, se adoptara la proteccion necesaria.

- Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m.

- Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada por el Servicio
de Bomberos segun se define en la NBE-CIF.

- Caso de existir puntos altos o bajos se colocaran ventosas o desaglies.
[]m IGENCIA: Pird Mm
e re 1é Mo lprobndo.
nﬁt’ﬁmﬁﬂ i by

Vél -
‘“-' TPATS z uaﬁmmoom
1.3.3.5.- PROPUESTA DE RED DE SANEAMIENTO. wz!‘\) c\"""l#, :

: s

-

a) Descripcion de la instalacion.

Se ha definido una red separativa. A nivel esquematico puede verse en el plano de
Planta General de la Red de Saneamiento y Drenaje.

El desaglie del saneamiento se hara paralelamente a la carretera N-340 con una
longitud de aproximadamente 100 m. con consideracién de carga externa. A él injeriran
todos los colectores del sector, salvo los del extremo oriental que podran conectarse al
colector que procedente del sector SUP.T-10, cruza la carretera para conectarse al
Sector SUP.T-13.

Se prevén colectores en todos los viales.

El desaglie de las aguas pluviales y del area vertiente, en la que se encuentra el sector,
se hara hacia el nuevo colector previsto de @ 1200 que discurre paralelo a la CN-340a,
margen Sur del Sector hasta desaguar al rio Vélez, siendo en parte de su trazado una
carga externa con una longitud aproximada de 230 m.

El resto de aguas pluviales evacuara por debajo de la CN-340 hacia el pozo de bombeo
del Sector SUP.T-12 (AL Sur del ambito).
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Todas las calles tienen pendientes adecuadas en dicha direccién. Se prevera en el
Proyecto de Urbanizacion acometidas de desaglie de aguas pluviales provenientes de
las zonas libres privadas y de la red de recogida de las cubiertas de los edificios.

Pozos de Registro.

Se proyectan pozos de registro en todas las acometidas de parcelas, cambios de
direccién y en tramos rectos a una distancia no superior a 40 mts. a fin de facilitar la
limpieza y conservacion de la red.

ILIGENCIA; Para hacer constar que
3 regente documento ha sido aprobado,
DEF

NITIV AM?Tg cﬁﬁt? ﬁzﬁu

b) Criterios para el dimensionamiento. Véleg-Malaga
oo gl SBCRETARIO GRAL.

Caudales previstos. . :

X

Se calculara como caudal de aguas negras en f

= P it
gdudal de abastecimiento,

espondiente’al fiego-de zonas
verdes. Asimismo, se considerara el caudal proporcionado por las camaras de

repartido el consumo en diez horas y excluyéndose el

descarga, que como minimo sera de 20 I/seg. y que habran de situarse obligatoriamente
en cabeceras de ramales si la pendiente del conducto es inferior al 2%.

¢) Normas Técnicas de Urbanizacion.

Las obras de la red de saneamiento se ejecutaran de acuerdo con las especificaciones
marcadas por el Pliego de Condiciones Técnicas del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Malaga y las Normas de Urbanizacion del Plan General.

No obstante, en la redaccion del proyecto de Urbanizacion se tendra en cuenta lo
siguiente:

- La pendiente minima de las conducciones sera del 2 % y las velocidades en régimen
normal deberan estar comprendidas entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg. Caso de emplearse
tuberia de fibrocemento para aguas residuales se admitiran velocidades hasta 5 m/seg.

- El diametro minimo de la tuberia sera de 20 cms. en ramales primarios (injerencias).
Se recomienda, no obstante, adoptar, en general, un diametro minimo de 30 cms.
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- El recubrimiento minimo de las conducciones de abastecimiento y saneamiento, esta
ultima discurrira a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacion entre las
generatrices exteriores de ambas conducciones, medidas segun planos tangentes
verticales y horizontales, sea superior a 50 cms.

- Los absorbedores con injerencia a la red de residuales estaran dotados de sifon.

ENCIA: Para hace
1.3.3.6.- PROPUESTA DE RED DE ELECTRIFICACION. Dg:%m oy o slrd?a“;trfbgdu;,

VAMBNTBcon esta fﬁﬁ 0
i Velea: M8l 3 ENE,
a) Electrificacion. g ﬁL.niBCRBTARIOGRAL
i Ve Sy
Descripcion de la instalacion. } e
ehipe Jiménaz-Casgu
El suministro de energia eléctrica a todo el conjunt fo-Tealizara la Cia Endesa

Distribucion Eléctrica, S.L. en M.T. a 20 Kv en corriente alterna trifasica de 50 Hz de
frecuencia.

Desde la nueva subestacion de Torre del Mar situada al Noroeste del Sector se
alimentan los centros de transformacion previstos.

PREVISION DE POTENCIAS
Subzona | Ordenanza N° Prevision potencia KVA
viv/im?
4.1 Viviendas 499 15,3+(499-21)"0,6=254,3 2.752
254,3*9.200=2.339.560
3.2 Deportivo 1.497 1.497m? x 30w/m*=44.910 53
1.9 SIPS 1.497 1.497m? x 30w/m?=44.910 53
5.1 Escolar 6.000 6.000m? x 30w/m?*=180.000 211
53 Gasolinera P/A 150.000 176
33 Industria 3.586 3.586m? x 100w/m?=358.600 421
AP vy Varios P/A 150.000 176
Total 3.267.980 3.842
19/01/2010 73 ' 437.1
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Aplicando el coeficiente de simultaneidad resulta;

3.267.980/1.000 x 0,85 = 3.845 KVA

Lo que supone la necesaria instalacion de seis transformadores de 630 KVA.

Quedando un margen de capacidad para las posibles ampliaciones de demanda que en
-
un futuro pudieron ser requeridas por el promotor. ]
y
3
s
Normas Técnicas de Urbanizacion. A
2
]
o
5

La infraestructura propuesta, ademas de la linea subterranea de M.T. y el centro de
Distribuciéon antes comentados, se completara con las canalizaciones y redes
enterradas de Baja Tension que daran servicio a todas las parcelas, los equipamientos y
a las zonas previstas para Escolar y Social, asi como para el Alumbrado Publico
proyectado.

Pag. 74 de 232

El trazado de estas lineas subterraneas en B.T. propuestas discurrira siempre bajo
aceras para su mejor mantenimiento y menor incidencia en otras actuaciones de la
zona. En general estaran construidas como minimo por dos tubos de PVC de 160 mm
de diametro con recubrimiento de hormigon y a una profundidad minima de 0.80 metros.
Para el desarrollo previsto se ha tenido en cuenta la superficie edificable de cada uno de
los sectores que componen la zona de actuacion, a partir de la cual se ha calculado la
prevision de potencias asignando una potencia de acuerdo al nuevo R.E.B.T.

DIL‘!GFNCIA Para hacer constar que
reseme documento ha sido aprobado,

- » RS TR
Normas Técnicas de Urbanizacion.

Vélez-Mﬂ a
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a/ mstalaczones en él
proyectadas, debera tenerse en cuenta toda la Norngaive;ceate Ha‘en:

En la redaccion del presente Plan Parcial y en la ¢éé

ipe Jiménez-Casquet

e Reglamento sobre Condiciones Técnicas y de Garantias de Seguridad en
Centrales, Subestaciones, Centros de Transformacion, aprobado por Decreto
3.275/1982 de 12 de Noviembre, e Instrucciones Complementarias al mismo,

aprobadas por Orden del Ministerio de Industria y Energia de 6 de Julio de
1984.
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e Orden de 10 de Marzo de 2000, por la que se modifican las Instrucciones
Técnicas Complementarias MIE-RAT 01, 02, 06, 14, 15, 16, 17, 18 y 19 del
mencionado anterior Reglamento.

s Recomendaciones UNESA sobre Centros de Distribucion.

e Reglamento Electrotécnico de B.T., aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2
de Agosto y publicado en el B.O.E. de 18 de Septiembre de 2002, e
Instrucciones Complementarias al mismo, asi como las hojas de interpretacion
dadas por al Direccion General de Energia.

e Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de: Transporte, Distribucion, Comercializacion, Suministro vy
Procedimiento de Autorizacion de Instalaciones de Energia Eléctrica.

o Normas Técnicas de Construcciéon y Montaje de las Instalaciones Eléctricas
de Distribucion, aprobadas por Resolucion de 11 de Octubre de 1989 de la
Direccion General de Industria Energia y Minas de la Consejeria de Fomento
y Trabajo de la Junta de Andalucia, B.O.J.A. n° 86 de 27 de Octubre del
mismo ano.

o Normas Técnicas y Estandares de Ingenieria del Grupo Endesa.

» Normas sobre Seguridad y Salud para este tipo de instalaciones.

e Normas de construccion del Excmo. Ayuntam:ent@kﬂé‘xvﬁét Pialageconstar que
. resente documento ha'sido aprobado,

D F[NITIVAMENgE con esm.zm

Vélez- Malaga
EL SECRETARIO GRAL.

b) Alumbrado Publico.

Descripcion de la instalacion.

- ) L - =
Fdo.: Luis doFelipe Jiménez-Cas

Para el Alumbrado Publico de todos los viales se prevén luminarias cérradas decorativas
sobre columnas galvanizadas de 8 metros de altura, con lamparas de VSAP de 150w,
en montaje a trebolillo con una interdistancia media de 25 metros, tal como puede verse
en el correspondiente plano.
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Partiendo del correspondiente cuadro de alumbrado publico ubicado junto al nuevo
Centro de Distribucion proyectado, se establecera la correspondiente red de Alumbrado
Publico realizada con conductor de cobre de 0,6/1Kv con aislamiento termoplastico, bajo
tuberia de PVC de 90 mm de diametro canalizada en subterraneo a una profundidad
minima de 0.6.

La tensién de alimentacion sera trifasica de 380 voltios entre fases y 230 voltios entre
fase activa y neutro.

Dicho cuadro previsto de maniobra y proteccion, ira en armario aislante para intemperie
conteniendo en su interior:

Reloj y célula fotoeléctrica.

Conmutador paro/manual/automatico.

Interruptor diferencial omnipolar de 300mA/380v/40 6 63 A/dp.

Interruptor omnipolar magnetotérmico de 40 A.

Proteccion magnetotérmica por cada circuito de salida de 16 6 25 A/2p.

Modulo para el alojamiento de contador, reloj y contador de reactiva.

Caja precintable para ICP.

Contactores de arranque de 380 voltios, de 2.5 veces intengjdaghn@minal, nacer constar que
Instalacién de puesta a tierra y cableado de montaje. 3@%{‘{-‘}%‘;&%"‘3&; Ay

Vélez-Mélaga
EL SECRETARIO GRAL.

Normas Técnicas de Urbanizacion.

i

Para este tipo de instalaciones, debera tenerse en clihtasd

. LU

citadas en el Apartado anterior correspondientes a instalaciones en B.T., las siguientes:

mas de-las Normativas

e Normas e Instrucciones de M.V. sobre alumbrado urbano por recomendacion del
R.E.B.T. en su apartado 1.2.3 de la Instruccion M.1.B.T. 009.

e Recomendaciones de la Comision Internacional de lluminacion (CEl) de 1977
sobre Luminancias y Normas UNE.

¢ Normas Basicas de la Edificacion.
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¢ Homologaciones del Ministerio de Industria y Energia sobre equipos de
iluminacién y baculos.

o Real Decreto 1946/1979 de 6 de Julio sobre reduccion de consumo de
Alumbrado Publico.

o Reglamento Electrotécnico de B.T., aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto y publicado en el B.O.E. de 18 de Septiembre de 2002, e Instrucciones
Complementarias al mismo, asi como las hojas de interpretacion dadas por la
Direccion General de Energia.

¢ Normas del Excmo. Ayuntamiento de Vélez — Malaga sobre Alumbrado Publico.

¢) Telefonia.
Se prevé red para dos operadores, siendo canalizadas por todos los viales previstos.

Se ha proyectado una canalizacion principal de telefonia con 4 tubos de PVC de 110
mm de diametro y canalizaciones secundarias con dos tubos de idénticas
caracteristicas. En todos los casos dichos tubos iran recubiertos de hormigéon y
dispondran de arquetas tipo D y H, generalmente alternas, con separacion proxima a 40
metros. Las arquetas de tipo h valen como registros de linea. En los puntos en que se
realice la instalacion de las torretas de conexion forzosamente se deberan prever
arquetas de tipo D.

La red propuesta esta perfectamente grafiada en el planqm%ésﬁuctm;%m‘nia

resente documento

€
del documento de planeamiento que desarrollamos. D '”N’“"Mff'“‘ijrﬁf‘ﬁf%

Vélez-Mélaga '
EL SECRETARIO GRAL.

P.D.__

" 3. B ,/
1.3.3.7.- RED DE GAS NATURAL e 2 P =
Luis L:;;A:":,:-.’IT’ Iiménez-C
Se ha incluido esquema de red de Gas Natural segun | iones de’los técnicos.
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1.3.3.8.- PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS ZONAS LIBRES PUBLICAS

Como parte integrante del Proyecto de Urbanizacién se redactara un capitulo dedicado
al tratamiento de las Zonas Verdes Publicas y el mobiliario urbano. En el presente
expediente se incorpora un plano donde se especifican, con caracter meramente
orientativo, el tipo de especie arbérea a plantar en funcion de los diversos lugares y
usos; atendiéndose fundamentalmente a conseguir un medio ambiente urbano sereno y
relajante.

Los criterios seguidos son:

e En las calles rodadas se dispone arbolado de alineaciéon combinando arboles de
tamanfo pequefio y porte medio, palmeras y naranjos.

o Crear zonas verdes ajardinadas con zonas de paseo y estancia con un trazado
geométrico. Procurandose disponer arbolado en las alineaciones de las e
interiores de las zonas verdes

e En la Zona libre Publica 1.2, se debera realizar un camino peatonal de 5m. de
ancho, a lo largo de su limite Norte, con un acabado blando natural, bajo el cual
discurre el colector de saneamiento de aguas fecales del Sector SUP.T-10, dicha
Zona Libre Publica 1.2, con una superficie de 10.446,00 m? debera quedar
desafectada de cualquier construccion existente en la actualidad previa a su
cesion a publico, de igual modo las zonas verdes libres 2.1 con una superficie de
2.932,00 m?, y la 3.1 con una superficie de 363,00 m*.

DIL]GENC]A: Para hacer constar que

resente documento ha sido obado,
gFINITIVAMENTE con est: ];;cha

Vélez-Mﬂaga 2 5 ENE Zum

EL SECRETARIO GRAL.
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TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

CAPITULO 1.4.-
JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA
ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE.

Apartado unico.- RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE.

Tal y como se ha expresado en el apartado 1.3.3.1.- Descripcion de la propuesta, la
ordenacion propuesta se caracteriza por una total insercion en el suelo urbano
colindante.

Asimismo, y como se indica en los apartados 1.3.3.3.- Propuesta de Red viaria, 1.3.3.4.-
Propuesta de abastecimiento de aguas, 1.3.3.5.- Propuesta de red eléctrica y 1.3.3.7..-
Propuesta de red de Gas Natural, 1.3.3.8.- Propuesta de tratamiento de los espacios
libres - publicos, el Plan Parcial se limita a cumplir las indicaciones del Plan General,
apoyandose en las infraestructuras existentes en el suelo urbano colindante dandoles
continuidad en el Sector que se ordena.
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TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

CAPITULO 1.5.-
SINTESIS DE LA MEMORIA.
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1.5.1.- CUADRO DE ZONIFICACION Y PARCELACION
uso SUBZONA | ORDENANZA | SUPERFICIE Eg:glgfa EDIFICAB. N° DE DESTINO
(m?) (m2tims) (m%) | VIVIENDAS
INDUSTRIAL 3.3 IND-2 3.586,00 1,0000 3.586,00 - Privado
INDUSTRIAL 5.3 IND-2 1.659,00 0,53 879,65 Privado
TOTAL INDUSTRIAL 5.245,00 1,00-0,53 4.465,65
RESIDENCIAL 4.1 MC-3 A-OA 19.388,00 2,05 39.745,40 499 Privado
TOTAL RESIDENCIAL 19.388,00 2,05 39.745,40 499 Privado
DOTAC. 3.2 D 2.994,00 0,5000 1.497,00 Publico (*
DOTAC. 1.1 SIPS 1.497,00 1,0000 1.497,00 Publico (*)
DOTAC. 1.2 ZLP. 10.446,00 Pablico
DOTAC. 21 ZLP, 2.932,00 Publico
DOTAC. 3.1 ZLP. 363,00 Publico
DOTAC. 5.1 E. 6.000,00 0,50 3.000,00 Publico (*)
TOTAL DOTACIONES 24.232,00 - 5.994,00
SISTEMAS 1.3 CD-1 58,10 - Privado
TECNICOS 34 CD-2 58,10 - Privado
(S.T) 5.2 CD-3 58,10 Privado
(S.T.) 4.2 Pozo 21,00 Privado
TOTAL S. TECNICOS 195,30
VIALES TOTAL VIALES 18.956,70 - - Publico
TOTAL 68.017,00|  0,6500 EUGENCIQ%P::%”:{:??%“&
Ve Mt . 2 5 ENE, 2010
(*) No computa en la edificabilidad total RETARIO GRAL.
RESERVA DE SUELO .....coiiiiieiiiiiiineiisssnnsseissssssssss s
CARGA EXTERNA DE URBANIZACION ‘ ; ao L 2ty
Co EXTERNAT oo il o 2.545,49 m?
K BT RN s s s s S s S e A s 396,32 m?
KR ERTERNA .. . ocorne s ercsasrem s mre s S A Ao A R B A R ACE R 1.988,34 m?
C. EXTERNA-2 (pluviales) ......cccceervivieirivneeeiinne 230,00 mi
C. EXTERNA-3 (fecales) .......co.ccourvverrmrrreneeenns 100,00 ml
C. EXTERNA (electricidad) ........c...cooceviniennnn 1.952,00 ml
Total Cartas Externas 2.282,00 m 5.260,15 m?
19/01/2010 81 437.1
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USo ORDENANZA | SUPERFICIE % EL’TE,@EB‘ EDIFICAB. N° DE
(m?) (mYm?s) (m?) VIVIENDAS
INDUST. IND-2 524500 | 7,71 1,000,53 4.465,65 :
TOTAL INDUSTRIAL 524500 | 7,71 1,000,53 4.465,65
RESID. MC-3 A-OA 19.388,00 | 2850 205 39.745,40 499
TOTAL RESIDENCIAL 1938800 | 28,50 205 39.745,40 499
DOTAC. ZLP. 1374100 | 20,20
TOTAL ZL. Piblica 1374100 | 20,20 -
DOTAC. Escolar 6.00000 | 882 0,5000 3.000,00 (*)
DOTAC. Deportivo 299400 | 440 0,5000 1.497,00 ()
DOTAC. Social 1497,00 | 220 1,0000 1.497,00 ()
TOTAL EQUIPAM. 1049100 | 1542 5.994,00
TOTAL DOTACIONES 2423200 | 3562
TOTAL S. TECNICO 19530 | 028
TOTAL VIALES 18.956,70 | 27,87
TOTAL 68.017,00 | 100,00 0,6500 44.211,05 499

(*) No computa en la edificabilidad total

19/01/2010

82
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CAPITULO 1.6.-
ANEXO A LA MEMORIA.

1.6.1.-  Justificaciéon de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion ................... 84
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1.6.3.-  Determinacion del Art. 46 del Reglamento de Planeamiento.........................86
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Y Sistemas de ACHUAGION ... i isweimsiiivsissa T 86
1.6.3.2.- Compromiso que contrae el urbanizador con el Ayuntamiento........ 87
1.6.4.-  Garantias de exacto cumplimiento de los compromisos contraidos .............. 88
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CAPITULO 1.6.-
ANEXO A LA MEMORIA.

1.6.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

La redaccion del presente Plan Parcial esta justificada por la obligacion impuesta por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga al incluir la finca en Suelo
Urbanizable Sectorizado dentro de la 12 Etapa de ejecucion del mismo; ello impone la
necesidad de redactarlo. Asimismo, el Plan General basandose en el armonico
desarrollo que propone para el municipio ha marcado su conveniencia.
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1.6.2.- RELACION DE PROPIETARIOS.

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95204 10 47
29006 MALAGA

REFERENCIA | REFERENCIA SUPERF.
FINCA CATASTRAL REGISTRAL PROPIETARIO DOMICILIO .
Cl Martinez, 11 42 planta.
A POL-20/PARC-25 SOC. AZUCARERA LARIOS, S.A. 29005 - MALAGA 186,00
B POL-20/PARC-25 7.760 D. ALFREDO PASTOR PUERTAS - 84,00
C/Martinez, 11 42 planta.
C 12631-01 SOC. AZUCARERA LARIOS, S.A. 29005 - MALAGA 874,00
C/ Martinez, 11 42 planta.
D 12631-02 AZUCARERA LARIOS, S.A, 99005 - MALAGA 2.122,00
C/ Rodriguez de la Fuente, 17
E 12631-03 13.072 D. ANTONIO RUIZ MOYANO 99740  Torre del Mar 1.717,00
C/ Rodriguez de la Fuente, 17
F 12631-04 13.072 D. ANTONIO RUIZ MOYANC 29740 — Torre del Mar 1.128,00
C/ Custodio Pugas, 11 29740
] a
G 12631-05 1.893 D* CARMEN VILLENA ARIZA TORRE DEL MAR 458,00
Cl Eduardo Iglesias Pérez, 4
H 12631-18 4,705 D. FRANCISCO PORRAS ARIZA 29740 TORRE DEL MAR 767,00
| 1263117 2049 | D.FRANCISCODIAZRAMOg | &/ Delmar, 59 29740 TORRE 5.335,00
DEL MAR
Avda. De Andalucia, 107 pl.1#
J 12631-14 3.191 D. RAFAEL MARTIN MARTIN 99740 TORRE DEL MAR 898,00
Urbanizacion Viiamar, sin 29740 | 4.427,00
K 12631-07 D, FRANCISCO LOPEZ MORA TORRE DEL MAR
Av. Toré, Edf. Fran-Lou, L-3
L 12631-15 22.952 CIUDAD MALAKE, S.L. 99740 TORRE DEL MAR 5.788,00
MATERIALES DE
Av, De Andalucia, 76 29740
M 12631-10 gOLNSTRUCCION ORLANDO, TORRE DEL MAR 5.599,00
HYUNDAI AXARQUIA MOTOR Ctra. Malaga-Almeria, Km 269,60
N 12631-12 11.891 SC. 29740 TORRE DEL MAR 1.753,00
3 Ctra. Malaga —Almeria, Km
N 12631-11 14.571 AUTOCARES VALLE-NIZA, S.L. 269,70 29790 VELEZ MALAGA 2.031,00
MATERIALES DE
Av. de Andalucia, 76 29740
0 12631-16 3.877 g?NSTRUCCION ORLANDO, TORRE DEL MAR 1.893,00
MATERIALES DE
Av. de Andalucia, 76 29740 1.296,00
P 12631-13 3.877 CONSTRUC(;(EN ORLANDO, TORRE DEL MAR
Urbanizacion Viiamar, sin
Q 12631-09 D. FRANCISCO LOPEZ MORA 2%&0 TOR DELMAR 2.235,00
; : f L
R 12631-06 D. FIDEL PORRAS MARTIN | ©° %ammumuna% f
S 1 ﬁm A&7 pld
2631-08 10.411 SOC. AZUCARERA LARIOS, S.A. GCIPAL pECR
é, cRETa / o
/ 2 /J_//
19/01/2010 85 '
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REFERENCIA REFERENCIA SUPERF.
FINCA BATHSTRAL REGISTRAL PROPIETARIO DOMICILIO )
Av. Toré, Toré, Edf Fran lou,
T 14641-01 CIUDAD MALAKE, S.L. L3 29740 TORRE DEL MAR 9.266,00
C/ Martinez, 11 42 planta
U 14641-02 11.864 SOC. AZUCARERA LARIOS, S.A. 99005 MALAGA 2.926,00
C/ Mezquitilla las Terrazas,
v 14641-03 D. JOSEF SCHMID GERHARD 1103 VELEZ MALAGA 1.634,00
D. ANTONIO DELGADO Cl Esperanza,13 29700
ki A e SEGOVIA'Y OTROS VELEZ MALAGA 145600
REPSOL COMERCIAL DE
Paseo de la Castellana, 278
X 14641-05 16.911 PRODUCT()SsF’iTROLIFEROS, 28046 MADRID 1.005,00
C/ Los Toscanos, sin 29749
4 14641-07 D. JOSE M. MORA SEGOVIA VELEZ MALAGA 1.293,00
z 14641-06 1.626 D. JUAN LISBONA CORNEJo | ©/DetMar, 320700 VELEZ 502,00
MALAGA
AGENCIA ANDALUZA DEL Paseo de Reding, 20 29016
AA 16651-01 AGUA MALAGA 2.913,00
TOTAL PARCELAS 64.258,00
CAMINO -1 DOMINIO PUBLICO - 2.760,00
CAMINO -2 DOMINIO PUBLICO - 1.025,00
CAMINO - 3 DOMINIO PUBLICO - 64,00
TOTAL CAMINOS 3.759,00
TOTAL SECTOR 68.017,00

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el é»meuw documento ha sido aprobado,

FREIAMENE g oo

ACTUACION.

a) Introduccion

La secuencia de los actos que tendran que realizar los promotores del presente Plan
Parcial hasta el momento en que la urbanizacion sea recibida definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga, se ordenan sucintamente en la siguiente forma:

- Tramitacion y aprobacion del presente expediente.
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- Formulacion, tramitacion y constitucion de la Junta de Compensacion de las distintas
Unidades de Ejecucion.

- Formulacion, tramitacion y aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.
- Formulacion, tramitacion y aprobacién de los Proyectos de Equidistribucion.

- Recepcion Provisional de las obras por el Ayuntamiento, terminado el plazo de
garantia de un afo, recepcion definitiva de las mismas; haciéndose cargo de su
mantenimiento la Entidad de Conservacion.

b) Modo de ejecucion.

De acuerdo con las distintas etapas previstas en el presente expediente las obras se
ejecutaran mediante contratacion, en cualquiera de los modos usuales, con empresas

constructoras especialistas en la construccion de urbanizaciones.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el Eresmtz documento ha sido aprobado,
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c) Sistema de Actuacion. REcrETARIO GRAL
)> Dq S

El Sistema de Actuacion es el de Compensacion. i

1.6.3.2- COMPROMISOS QUE CONTRAE EL URBANIZADOR CON EL
AYUNTAMIENTO.

a) Plazos de ejecucion.

Los previstos en el documento n® 5 - Plan de Etapas.- Globalmente se considera un
plazo maximo de seis (6) anos.
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b) Construccién de edificios destinados a dotaciones.

No se adquiere ningun tipo de compromiso al respecto.

¢) Conservacion de la Urbanizacion.

Una vez recibidas las obras definitivamente por el Ayuntamiento la conservacion de las
mismas dependerd de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion. Se
establecen un periodo de garantia de doce meses. Durante el mismo cualquier
desperfecto producido por vicios ocultos de las obras tendra que ser reparado por los

promotores de la urbanizacion. Pasado dicho plazo la conservacion sera competencia

DILIGENCIA: Para hacer constar qut
el presente documento ha side aprobado,
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ARIO GRAL.

exclusiva de la Entidad de Conservacion.

d) Cesiones obligatorias y gratuitas — 7

Zonas Libres Publicas, Deportiva, Escolar, Social, Viales y parcelas de Uso Residencial
correspondientes al 10% del aprovechamiento y al Exceso de Aprovechamiento, siendo
las primeras urbanizadas. Deberan quedar todas las parcelas de cesion desafectadas
de cualquier construccion ¢ carga previa a su cesion al publico.

1.6.4- GARANTIAS DE EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS
CONTRAIDOS.

De acuerdo con lo preceptuado, los promotores se comprometen a realizar una garantia
en valores publicos o aval bancario del 7% del valor de las obras de urbanizacion.
Dichas garantias se presentaran como maximo antes de la publicacion de la aprobacion
Definitiva del Plan Parcial de Ordenacion.

La prestacion de la garantia se realizara en el plazo de un mes (Art. 139 R.P.) a contar
desde el momento en que se requiere a los promotores para ello.

1.6.5.- MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE.
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Dado que la titularidad de los terrenos es en pleno dominio, estimamos que es prueba
evidente de la solvencia financiera de los promotores para realizar las obras de
urbanizacion.

Asimismo se incluyen los titulos de propiedad del sector en el Documento n® 7 del
presente documento.

Malaga, Enero de 2010
Los Arquitectos

_
/ 798 W' G)

Fdo. Tristan Martinez Auladell Fdo. Concepcion Gutiérrez Pardg
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CAPITULO 3.2.-
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

3.2.1.- Titulo ll.- REGULACION DE USOS Y MEDIDAS DE PROTECCION

Capitulo 1° REGULACION DE USOS DILIGENCIA: Para hacer constar que

¢l presente documento ha sido aprobad
DEFINITIVAMENTE con esta frob. "

Vélez-Mélagn ENE'
» : EL ARIO GRAL.
Art. 53.—Sobre la regulacién de los usos.

- 25>

-3 . —— ) .‘/
Yue’afectan_alos terrenos

El Plan General regula de forma pormenorizadg
WU is oo ¥Tpe Jiménez-Casquet

calificados como Suelo Urbano.

En el Suelo Urbano Programado el Plan General asigna los usos globales de cada
sector, y en su caso los usos complementarios.

En el Suelo Urbano no Programado el Plan General serala los usos dominantes,
indicando, asimismo el caracter excluyente, compatible o prohibido de los usos

asignados a cada area.

En el Suelo no Urbano el Plan General determina los usos admisibles, entendiéndose
prohibidos los no permitidos expresamente.

En atencion a su significacion, las presentes normas desarrollan especificamente los
usos extractivos, de aparcamiento, de viviendas e industrial.

Art. 54.—Tipos de usos, conceptos.

Por su idoneidad para su localizacion un uso puede ser: dominante, complementario,
compatible y prohibido.

19/01/2010 28 437.1
Texto Refundido para la Aprobacién Definitiva

Pag. 98 de 232
CIUDAD DE MALAKE, .5.L.

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010
N°Expe. 2006/000021/007

AN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

a) USO DOMINANTE, es aquel de implantacién mayoritaria en zona o sector del
territorio.

b) USO COMPLEMENTARIO, es aquel que por exigencias de la legislacion urbanistica y
por el propio Plan General, tendra que existir, en cualquier caso, como equipamiento
o dotacion necesaria derivada del uso dominante y en una proporcién determinada en
relacion con este.

c) USO COMPATIBLE, es aquel que puede coexistir con el uso dominante sin perder
ninguno de ambos las caracteristicas y efectos que le son propios. Todo ello sin
perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion en la
intensidad relativa de los mismos.

d) USO PROHIBIDO, es aquel que, por su mc:cwm,t:u’:li‘f,tr.uh'izi’%(liLﬁgﬂJ {3{ uso dommante debe
quedar excluido en el ambito en que se sefiala. é’ oot ‘“’C““’:;?’J h?:irdgo:;gbggt
DEFINITIVAMENTE con es esta fecha. 0.

ordenanza especifica, podran regularse mas restrictivamente las determinaciones del
Plan General en cuanto a la localizacion y caracteristicas de los usos admitidos.

2. También en Suelo Urbano, los Planes Especiales de Reforma Interior podran restringir
la localizacion y caracteristicas de los usos admitidos, y admitir usos no contemplados
por el Plan General siempre que sean compatibles con los expresamente admitidos
por este.

3. En Suelo Urbanizable Programado, el Plan Parcial regularé de forma detallada los
usos admitidos.

4. En Suelo Urbanizable no Programado, el programa de actuacion urbanistica
establecera la proporcion admisible de usos compatibles con el uso dominante, siendo
competencia de los Planes Parciales subsiguientes el desarrollo concreto de los usos.
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5. En Suelo no Urbanizable, los Planes Especiales podran prohibir usos que resulten
perjudiciales.

6. En dltimo término, el planeamiento especial de proteccion del patrimonio histérico y
cultural podré establecer limitaciones de usos en razéon a la naturaleza del objeto
protegido.

Art. 56.—Clases de usos.

A los efectos del presente Plan General los usos se clasifican;
DILIGENCIA: Para hacer constar qut

el presente documento ha si
DEFINITIV AMENTE o 0o, robado.

A) Segtin su funcién. Vélez- M) : 2010
o AT

1. Uso de vivienda, que comprende los espacios |
a residencia familiar. Se establecen las siguiente doatéoe
a) Vivienda unifamiliar, vivienda situada en parcela 'fﬁ&éz,géﬁdf'é'ﬁ'te} ‘en’ edificio; .

aislado o agrupado horizontalmente y con acceso independiente y exclusivo.

b) Vivienda bifamiliar: es un caso particular de la unifamiliar, o modificacion con el
fin de obtener vivienda para los miembros de una misma familia. En ningun
caso esta modificacion o ampliacion para obtener una vivienda bifamiliar podra
sobrepasar el valor de los parametros de ordenacion y edificacion propios de la
parcela. El caracter mancomunado y no segregable de la parcela en estos
casos habra de hacerse constar en escritura publica.

¢) Vivienda plurifamiliar: Es el edificio destinado a residencia con mas de dos
viviendas en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y
elementos comunes.

2. Uso de viario, los espacios destinados a la comunicacion y transporte de personas y
mercancias, asi como los complementarios que facilitan su buen funcionamiento.

3. Uso de aparcamiento, los espacios o locales destinados a la detencion prolongada

de los vehiculos de motor.
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4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o burocraticas, de caracter publico o privado y los
destinados a despachos profesionales incluso las clinicas privadas de médicos.

Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias, inmobiliarias, notarias,
bancos, servicios de la Administracion. En este uso se pueden distinguir entre edificio
exclusivo de oficina o uso no exclusivo.

5. Uso comercial, los espacios o locales abiertos al ptblico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias al pormenor y su almacenamiento inmediato,
tales como mercados, supermercados, tiendas, efc., asi como los servicios a las
personas, como barberias, saunas, salones de belleza, elc.

6. Uso de industria, los espacios o locales destinados a las siguientes actividades:

a) Transformaciéon de materias primas o semielaboradas, o su preparacion para
posteriores transformaciones.

b) Conservacion, guarda, y distribucion al por mayor.

c) Agencias de transporte.

. Para hacer constar quc
DILIGENCIA nto ha sido aprobado,

d) Transporte e industria auxiliar del automovil, tafﬁfﬁﬁfﬁﬁ? nesddeehatobuses,
- - - 2 5 ENE,
garajes, talleres, estaciones gasolineras, etc. ﬂe.méxl‘ & ETARIOG
e) Industrias de materiales para la construccih:y ¥ * %)\ -
. F s & e ;P’_ > ‘._.,__h___;

; q,h*}éreria{gsuvy"e!ementos
personas o danos a los bienes.

7. Uso hotelero, comprende los espacios o locales destinados a alojamiento temporal
con instalaciones comunes tales como hoteles, moteles, apartoteles, y en general los
del ramo de hosteleria con calificacion turistica, asi como las instalaciones anejas
complementarias.

8. Uso de hosteleria, tales como cafés, bares. restaurantes, discotecas, salas de fiesta,
casinos, efc.
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9. Uso de alojamiento comunitario, comprende los espacios o locales destinados a
alojamiento con instalaciones comunes tales como residencias de ancianos, infantiles,
de estudiantes, asi como las instalaciones anejas complementarias.

10. Uso recreativo y de relacion social, son los espacios o locales destinados al publico
para su recreo y diversion, tales como espectaculos, cines y teatros.

11. Uso de asistencia sanitaria, comprende los espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirtirgicos a los enfermos, con o sin
alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas, dispensarios,
ambulatorios, efc.

12. Uso educativo, comprende el conjunto de espacios o locales destinados a
actividades de formacion en sus diferentes niveles, tales como cenfros escolares,
incluso guarderias, academias, universidades, etc.

13. Uso cultural, los espacios o locales destinados a la conservacion, transmisioén y
génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros,
centros de investigacion, etc., asi también los destinados a actividades socioculturales
y de relacion como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones, civicos.

14. Uso religioso, los espacios o locales destinados al culto y los directamente ligados
al mismo, tales como templos, centros parroquiales, conventos, etc.

156. Uso de zonas verdes, comprende los espacios destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo, y esparcimiento
de la poblacién, como parques, jardines publicos y privados, pequefios huertos
familiares, etc., asi como para proteccion y aislamiento de las zonas o
establecimientos que lo requieran y de obtener las mejores condiciones ambientales
del area.

16. Uso deportivo, los espacios o locales destmaglpft ada p&ggtﬂggr Cgrﬂg?ggnza o]

el presente documento ha sid ob.
exhibicion del deporte y la cultura fisica. DEFINITIVAMENTE canjes?taa?;chgdo

Vélez-Mélaga 25 %NE 2010

L SECRETARI
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17. Uso de proteccion, usos ligados a instifuciones y cuerpos de proteccion y orden
publico, tales como bomberos, policia, guardia civil, prisiones, centros tutelares de
menores. Se incluyen también en esta clase los usos propios del ejército.

18. Uso agricola, forestal o pecuario, comprende los espacios o locales destinados al
desarrollo y explotacion de las citadas actividades.

19. Uso extractivo, comprende las actividades de extraccion de aridos, y movimientos
de tierras.

20. Uso de cementerios.
21. Uso de campings.

22. Usos recreativos ligados a dreas forestales, tales como ventas, clubs de campo,

picaderos, lugares de picnic y analogos, que se regntm ecificameantasfgudas
resente documento ha sido aprobado,
D FINITIVAMENTE con esta fecha,

Vélez- Mma§a2 ) MEGZMQ

normas para el Suelo no Urbanizable.

B) Segun su naturaleza.

e "‘--»-—_._._-——~
([P ::;0..,: plblica o defitularidad
""": o ﬂ).'zac.',orr y d.'sfrute a todos

5‘ 1 Tipwy e _-_“f squet

privada gestionado por la Administracion que posibi
los miembros de la comunidad. Fdo.: -'“’/‘
Uso privado, el uso limitado a un numero determinado de personas por razén del
dominio o propiedad sobre la cosa.

Uso colectivo, son los de naturaleza privada destinados al publico y a los que se
accede por la pertenencia a una asociacion, agrupacion, club o forma de organizacion
similar, o por el pago de una cuota, precio o contraprestacion.

Art. 57.—Usos provisionales.
Se consideran usos provisionales los que no estando prohibidos por este Plan General,
se establezcan de manera temporal, no requieran obras e instalaciones permanentes, y

no dificulten la ejecucion del Plan General.
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Estos usos podran autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones previstos en el
art. 136 de la Ley del Suelo. La autorizacion debera renovarse (anual o bianualmente)
en defecto de la cual quedara caducada y habra de procederse a su levantamiento.

Art. 58.—Usos propuestos, Usos existentes y Usos fuera de ordenacion.

Los usos que el Plan General asigna a las diferentes zonas del territorio, cualquiera que
fuese su clasificacion, se consideran usos propuestos. A tal efecto cualquier actuacion
que se pretenda realizar tendré que respetar los usos propuestos por el Plan.

Los usos o actividades que estuviesen implantados en edificios, terrenos o
instalaciones, con anterioridad a la vigencia de este Plan, tienen la calificacién de usos
existentes. Podran seguir perviviendo siempre que resulten compatibles con los
propuestos; en ofro caso quedan en situacion de fuera de ordenacion.

Los usos fuera de ordenacion podran alcanzar la situacién de compatible, mediante la
adopcion de las medidas correctoras pertinentes, de modo que los efectos de cualquier
tipo que produzca la actividad se sittie dentro de los limites permitidos por las presentes
Normas. Los que no puedan ser corregidos quedan sujetos al régimen sefialado en el
articulo 137 de la Ley del Suelo; por ello no podréan realizarse en los edificios que los
albergan obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o incremento de

su valor de expropiacion, aunque si las pequefias reparaciones %ue exigiese la higiene,
IA: Pafa hacer constar que
reseule ducumemo ha sido aprobado,

Vélez Ml ]?-E c w‘}ﬁiu

EL Sk RETARIO GRAL.

ornato y conservacion del inmueble,

&ﬁ Luis dy ‘i,:.;'-ll.llr,: Jiméne ""Jrll

La clasificacion funcional y pormenorizada de usos qiéssegetablece en este cap;tu."o es
de aplicacion mediante las regulaciones que sobre usos se establecen en estas Normas
para las diferentes clases de suelo.

La correspondencia entre las agrupaciones de usos dotacionales contenidos en el Plano
y las clases de usos definidas en este capitulo, es la siguiente:
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INDICACION DEL PLANO USOS QUE INCLUYE
PARQUE URBANO Y JARDIN Zona verde.
DEPORTIVO Deportivo.
EQUIPAMIENTO Educativo.
Religioso.
Administrativo.
Proteccién y Seguridad.

Mercados y Centros comerciales.
Cultural.

Residencias de Ancianos e Infantiles.
Hotelero.

Sanitario.

Hospitalario.

Recreativo. DILIGENCIA: Para hacer constar quc

; el presente documento ha sido aprobado.
CEMENTERIO Cementerio. DEFINITIV AMENTE o w{?ﬂ

Vélez-Mdl 5 ENE
5 RErARlO GRAL.

P B

3.2.2.- Capitulo 2° REGULACION DEL USO DE

Art. 60.—Definiciones.

1. Superficie util de las dependencias de una vivienda, es la superficie de suelo
contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes
que conforman el espacio.

2. Se designa como estancia a cualquier dependencia habitable de la vivienda, estando
por tanto excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios o
despensas y barios.

Art. 61.—Illuminacioén y ventilacion.
Toda estancia tendra iluminacion y ventilaciéon directa del exterior mediante hueco de
superficie no menor que una décima parte (1/10) de la superficie en planta de la

estancia.
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Art. 62.—Superficies utiles minimas de las dependencias.

Las diversas dependencias de la vivienda habran de cumplir las siguientes condiciones
minimas de superficie (til:

1. Salén mas comedor: 18 m? para viviendas de hasta tres dormitorios, y 20 m? para
viviendas de mas de tres dormitorios. Para viviendas de menos de tres dormitorios 14

m>.

2. Cocina: 5 m? para viviendas de menos de tres dormitorios podra integrarse con la
superficie del salén, sumandose ambas superficies.

3. Lavadero con tendedero: 2 m? El tendedero podra ser mancomunado (en cubiertas,
plantas libres o azoteas) debiéndose disponer a tal fin de una superficie minima de 2
m?\vivienda.

4. Dormitorios: 10 m? para dormitorios dobles y 6 m? para dormitorios simples. Cualquier

dependencia con dimension de 6,00 m? sera consideyiadaneema domRitor Ry qu

el presente documento ha sido aprobado.
DgFINI'IWAMENTE con esta r;ccha.

5. Baro: 3 m?. Vélez-Mélaga 2 5 ENE. 2010
E EL SECRETARIO GRAL,

6. Aseo o retrete: 1.10 m?. Do —
A /)-_ﬂ‘ - ‘-'/
Art. 63.—Condiciones de distribucién de las depep¥&ncias. .~ ,

a) Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una dependencia de bafio, cuyo acceso
no podra hacerse a través de los dormitorios ni de la cocina. Si el acceso al bario se
dispone a través del comedor. ambas dependencias habran de quedar separadas con
una dependencia con doble puerta.

b) En las viviendas con mas de un banfo podra accederse a estos desde los dormitorios,
debiendo sin embargo al menos un bario cumplir la condicion de acceso
independiente regulada en el parrafo anterior.

¢c) En las viviendas de un solo dormitorio el acceso al bafio podra hacerse directamente
desde el dormitorio o la estancia comedor.
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d) En las viviendas con igual numero de barios v dormitorios se podra acceder desde
estos a todos los barios.

e) En los casos de reutilizacion y rehabilitacion de viviendas no serén obligatorias las
condiciones de los apartados anteriores siempre que desde el proyecto se justifique
razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por los condicionantes estructurales y
de distribucion interna de la vivienda existente.

DILIGENELA: Para t;lace{dconstar que
BOERVRMERTR b e ocpado:

*%&M&g%

Art. 64.—Pasillos y escaleras.

1. El ancho de los pasillos no podra ser inferior

2. Las escaleras se regularan por las siguientes

" -ifye .Ei.’l!f"l-‘\_}f_{?nsqnet

a) Para alturas del edificio iguales o inferiores a PB + 3 plantas, las escaleras se

podran iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién en
cada una de las plantas tenga una superficie no inferior a | m>

Para alturas superiores a PB + 3. la iluminacién y ventilacién debera ser directa con
huecos en cada planta, de superficie no inferior a 1 m?

b) La anchura minima de las huellas de los escalones serd de 27 cms., y la altura
maxima de las tabicas de 19 cms., excepto en viviendas unifamiliares, donde se

permite una variacion del 20 % respecto a las expresadas medidas.

¢) La anchura minima de las mesetas habra de ser 1,20 m., excepto en viviendas
unifamiliares. que podra ser de | m.

d) La anchura minima libre de los tramos de escalera seré de 0,80 m.

e) En edificios de altura superior a PB + 3 plantas sera obligatoria la instalacion de
ascensor.
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Art. 65.—0Ordenanza de vivienda.

En desarrollo de este Plan General el Ayuntamiento podra aprobar una ordenanza que
contemple la regulacion del uso de vivienda. Esta ordenanza podra alterar las
determinaciones de este Plan solamente en el sentido mas restrictivo de fijar exigencias
mas cualificadas respecto a dimensiones y condiciones de la vivienda y sus
dependencias.

3.2.3.- Titulo V.- REGULACION DEL SUELO URBANO: ORDENANZAS
Capitulo 2° ORDENANZAS DE LA EDIFICACION: DEFINICIONES DE
CARACTER GENERAL

Art. 199.—Parcela y solar.

Parcela: Se define como PARCELA toda porcion de Suelo Urbano edificable, delimitada
con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, conferir
autonomia a la edificacion por unidades de construccion, servir de referencia a la
intensidad de la edificacion y el numero de viviendas y asegurar la unidad minima de
edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

a) La unidad de parcela resultante del pfanea'mfento no habra de ser necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planey Bareiales,Q Especiales se

Constar que

= : ; . &l presente d :
establece una parcela minima o unas dimensiones m!mﬁaﬁrmww S,

sera obligatorio cumplir tales minimos para poder edificéez-Mélaga
TCIPAL EL SECRETARIO GRAL,

¢) Las parcelas minimas seran indivisibles.

" s
- lipe Jiménez -Casguet
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Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que
establecen la Ley del Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma
inmediata.

Art. 200.—Definiciones relativas a la edificabilidad.
1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con
estas Normas, tenga la consideracion de Bajas y Altas.

En el céalculo de esta superficie se computaran también integramente las superficies
correspondientes a las terrazas NO voladas, a los cuerpos salientes cerrados, a las
edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y a las edificaciones existentes que
se mantengan, asi como la proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por cada
planta, y la proyeccion horizontal por cada planta de los huecos de canalizaciones
verticales y de ascensor.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computara a estos efectos en un
cincuenta por ciento.

No seran computables: las plantas diafanas, los accesos ptblicos bajo pérticos, las
terrazas o porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y los
espacios de planta baja destinados a los aparcaﬁ]{gamlgblggt%g&sﬁoﬁﬁg% estas

Normas y los aparcamientos que no siendo obﬁgw\e v * lantas
diafanas NO cerradas. Vélez-Milaga ENE. ZU10
_ EL%ECRETAR]O GRAL.

maxime de edifieabilidad,
1 )
tros cuadrados de suelo)

i Felipe Jiménaz-C
Sedtdpe Jimenez-Casquet

3. Indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice maximo de edificabilidad,
expresado en m*/m?s (metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo)
aplicable a la superficie neta edificable destinada a cada uso.
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Art. 201.—Ocupacién de parcela.

1. Superficie resultante de la proyeccioén ortogonal sobre un plano horizontal de la
totalidad del volumen de la edificacién, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacion correspondientes a cada zona se fijan los
porcentajes de ocupacion méaxima de la edificacion referidos a las parcelas.

3. Los sotanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno podran
sobrepasar la ocupacion maxima permitida mas tendran que respetar la separacion a
linderos publicos y privados de su ordenanza.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacion maxima,
no podran ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que
el correspondiente a los usos 16° (Zonas Verdes) y 16° (Deportivo) de los contenidos
en las presentes Normas, siempre que, en este segundo caso, no existan cuerpos de
edificacion que sobresalgan de la cota natural del terreno.

5. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la
mancomunidad de los espacios libres de las parcelas, con sujecion a los requisitos
formales que establecen estas Normas para los patios mancomunados.

Art. 202.—Alineacion a vial.

Es la linea que senala el limite de la edificaciéon a lo largo de los viales. Segun las
Ordenanzas especificas de cada zona, la alineacion de la edificacion coincidira o no con

) LHIJN(JA Para h
la del vial. f?im']ﬁ \93'?!‘3'1%‘;%" hic:ird?:;:%rbaqgg.
rdiiii
i Vélez Malag % Em
Art. 203.—Linea de fachada. . ECRETARIO GRAL.

Es el tramo de alineacion a vial correspondiente a

z-Casquet
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Art. 204.—Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en determinadas
Ordenanzas se adopta como parametro de referencia para determinar la altura
reguladora y otras caracteristicas de la edificacion. Su forma de medicion se atendra a
las siguientes reglas:

a) Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas con
distancia constante en cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara
esta distancia como ancho de vial.

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan esirechamientos,
ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para
cada lado de un tramo de calle comprendido entre dos transversales, el minimo
ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Art, 205.—Altura reguladora maxima y nimero maximo de plantas.
La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segtn los

valores contenidos en cada una de las Ordenanzas de zona. A cada altura corresponde
un numero maximo de plantas. Estas dos constantesplafﬁmm num@ﬁ&reaéﬁ{qgt de

resente documento h
plantas se han de respetar conjuntamente. DTQJ TIVAM r'lr% cﬁ'ﬂﬁt;' ‘;m;‘i:do
Viler-Mil 2 2 5 ENE, 2010
) : E ! ECRETARIO GRAL.
Art. 206.—Criterios de medicién de alturas. P
o~ - '__a "_"—'h;,

7
¥/ de ref,eren/c;a hasta la

Fuis deFelipe Iiméne ez-Clasonet

interseccion con el plano horizontal que contiene a TH¥Rea de arranque de'la cubierta,

o con el plano superior del Ultimo forjado en el caso de terraza o cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 70% y cuyos arranques se
produzcan en las lineas perimetrales de interseccion del plano superior del ultimo
forjado con el de sus fachadas exteriores y que en ningtn punto tendra mas de
3,50 m. sobre la altura permitida. El vuelo maximo de la cubierta no superara el de
los aleros.
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b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior. posterior o laterales) y de patios
interiores, asi como elementos de separacion entre azoteas lendréan una altura
maxima de 1,20 si son opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes; en todo
caso los petos de separacion enfre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80
m. de altura.

¢) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta
plana, con altura maxima total de 0,60 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, segtin se regula en el articulo 227 de
estas Normas.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo y que no supongan
DILIGENCIA: " Para hacer constar que

. ; 1 - . g ad I
incrementos de superficie edificada %mmv xtM;imenm lﬁldé:;probada‘
f) Las pérgolas y toldos con una altura maxima de 2, ARIO GRAL.

= —

Excepto en aquellas Sub-zonas con Ordenanzas dsMgOHRREOn y: Uso-en_ }‘alfs_I que se

: Eis s -~ il L reaez-Cag
autoriza el Atico, en cuyo caso se regira por las condiciones particulares de la propia
Ordenanza, la camara o desvan existente bajo la cubierta, podra habilitarse como

espacio vividero, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Los panos del tejado o elementos que conformen el espacio bajo cubierta,
deberan ser planos y la cara inferior de todos y cada uno de ellos deberan
apoyar directamente sobre la cara superior del forjado del techo de la ultima
planta en la linea definida por el alero maximo permitido. No se permiten para

quett

conformar el espacio bajo cubierta los cerramientos verticales, salvo las

medianeras.

2. La pendiente maxima de los planos que conforman el espacio bajo cubierta sera
del 50%

3. La altura maxima de la cumbrera sera 3,00 m.
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4. No se podra construir ningun tipo de volumen que sobresalga del plano de
cubierta salvo los de chimeneas o shunts.

5. Los huecos que se abran en los planos de la cubierta se ajustaran a las

siguientes condiciones:

a) Deberan tener una separacion minima de 1,50 m. a los bordes de los aleros
(medidos sobre el plano inclinado de la cubierta).

b) Su longitud no debe ser mayor que fres veces su altura.

¢) La separacion entre dos huecos debe ser mayor que la minima dimension
longitudinal de cualquiera de amos huecos.

d) La separacion de un hueco a las medianeras, hastiales, limatesas y
limahoyas debera ser mayor que su minima dimension.

6. Los patios interiores cuyos paramentos, sean tangentes a un circulo de diametro
menor a 3 metros y con dimensiones maximas de lado de 3,50 m. podran abrirse
a través de la cubierta, aunque para ello tengan que disponerse en torno al patio
cerramientos verticales sobre la Ultima planta; si bien tales patios deberan
mantener una separacion minima de 3 m. de las fachadas.

En los demas casos deberan disponerse los parios de cubierta teniendo en
cuenta todas las fachadas del patio y cumpliendo todos los puntos anteriores.

7. En las zonas que tengan su edificabilidad limitada con un indice maximo

computard a efectos de edificabilidad todo el espadlb/que tenda sl FeRe sty or
a 1,50 m. aunque no esté acondicionado interioerﬁFybgyé‘@ﬁzﬂTgcf@ ?Pf&ﬁ?@ﬁ sea

ﬂ?ga
/’ = /'/’ 7

2h qué | fé;;gag,una/ah‘ura
e /‘

is deFelipe liménez-Casquet

8. El acceso a este espacio no podra realizarse desde zonas comunes de los
edificios plurifamiliares, debiendo quedar necesariamente vinculados a las
viviendas situadas en la planta inferior.
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(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga
adoptado el dia 6 de Julio de 1998

Art. 208.—Criterios para el establecimiento de la cota de referencia .

Se define un criterio tnico en el establecimiento de la cota de referencia (origen de la
medicion de alturas), tanto en edificios exentos como alineados a uno o mas viales y
demas espacios publicos:

Se tomara como plano origen de alturas, con la consideracion de planta baja, la cota
mas alta de la parcela. Si el terreno es inclinado, el espacio existente bajo este plano
tendra la consideracion de planta sotano, siempre y cuando la altura con respecto al
terreno natural -o a la rasante de la o las calles en caso de alineacion a vial-, medida en
cualquier punto de la parcela, sea inferior a 1,50 m. Si la altura fuera igual o superior a
1,50 m., automaticamente ese espacio tendria la consideracion de Planta Baja.

Concretamente, en los terrenos de pendiente acusada, el plano de planta baja debera
fragmentarse en los sectores necesarios para el cumplimiento de la condicion anterior,
no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccion longitudinal
o fransversal del propio edificio con respecto a los respectivos planos de referencia de
las distintas plantas bajas asi fragmentadas.

Ha de entenderse como terreno natural la rasante del mismo. En el supuesto de
modificarse la misma mediante excavacion se cons;dera@% fg yasultanter @n el
d umﬂnlo ha sido aprobado.

supuesto de modificarse mediante relleno, tendra tal co%} m@ﬁﬁ}w
Véle:-Mtl b
alteracion. vy ELKEECRBTARIO GRAL.
Y -’)- .r) e T
== RS P

En el segundo supuesto se establece la excepcigy
natural esta bajo la rasante de los viales que le s
desnivel como consecuencia de la ejecucion de los wales d acuerdo con las normas de
la buena construccion. En caso de parcelas con fachada a un sélo vial, se establece
como rasante natural la linea ideal que une el borde interior de la acera con un punto
situado en la perpendicular a la acera a veinticinco metros (25) y a un metro cincuenta
(1,50 m.) sobre el terreno natural.

El espacio existente entre dicha linea y el terreno natural podra ser utilizado en concepto
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de bajo rasante; debiendo producirse el relleno de la parcela para conformar los nuevos
planos de origen de alturas con los criterios enunciados en los parrafos anteriores.

1. Edificaciones alineadas en terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%:

La cota de referencia se establece a partir de la Linea de Rasante, definida esta como
sigue:

Cuando la alineacién de la via publica coincide con la de fachada, la linea de rasante es
la interseccion de la superficie de la acera con el plano vertical que contiene a la
alineacion de via publica. Ver grafico 1.

Cuando la alineacién de via publica es diferente de la de fachada se considerara linea
de rasante a la interseccion del plano vertical que contiene a la linea de fachada con la
superficie libre delantera en contacto con la edificacion (gréfico 2) siempre que esta se
encuentre a cota inferior, igual o superior con un maximo de 1,50 m., de la definida en el
parrafo anterior. Caso de encontrarse a cota superior en mas de 1,50 m., se considerara
linea de rasante la interseccion del plano vertical que contiene a la alineacién de via
publica con la superficie de acera (grafico 3).

En cualquier caso no se permitiran modificaciones que, alterando el signo de la
pendiente natural del terreno se acojan al precepto expresado en grafico 2 (gréfico 4).

DILIGENCIA: Para hacer constar que

La determinacién de la cota de referencia o punto ong%}?ﬁﬁ'{ﬁ,%f 9
10

diferente para cada uno de los supuestos siguientes: Vé]ezﬁMm\g
ECRETARIO GRAL.

1.1. Edificios con frente a una sola via.

a) Silalinea de rasante es tal que la difen
de la fachada a mayor y menor cota es igual o menor que 1,50 m., la cota
de referencia se establece en el punto de fachada coincidente con la linea
de rasante de cota media entre las extremas.

b)  Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50., se dividira la
fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior,
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es decir, de forma que la diferencia entre las colas extremas de cada tramo
sea igual, o inferior a 1,50 m., aplicando a cada uno de estos tramos la
regla anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas la cota
media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira
conforme a los modos expuestos que correspondan, considerando
tnicamente a estos efectos cada tramo como fachada independiente.

1.2. Edificios con frente a dos o mas vias ptblicas formando esquina o chaflan.

a)  Sila altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran
las disposiciones del nimero 1.1. anterior, pero resolviéndose el conjunto
de las fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si
fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes se tomara la altura
correspondiente a la calle mas ancha y desde la esquina, una vez salvado
el chaflan, se prolongara dicha altura hasta una distancia no superior a vez
y media el ancho de la calle mas estrecha, sin poder sobrepasar en ningun
caso la distancia de 20 melros, y pudiéndose alcanzar en cualquier caso la

distancia de 10 metros. El paramento origl} ol dirrenge Efasidealtura

recibira tratamiento de fachada y debera | Y ﬁ?ﬂ’gﬁ 4 de
; dlez-Mdl .
separarse al menos 3 metros de /a linde e nmn'iacmmo GRAL.

. ]—_l”l'-_‘ -(-—-........_,_..

Excepcionalmente, cuando la diferencialylé g fr.?; las” dos/aﬂés fuera

superior a una planta, resultando como X
Normativa conforme al parrafo anterior la apancron de med.'anenas wstaé las
condiciones concretas de edificacién, en lo que se refiere a las alturas
edificables, en cada caso, y mediante la redaccion de un Estudio de Detalle,
quedaran determinadas por el Ayuntamiento, cuya resolucion respondera a
criterios de interpretacion basados en estas Normas teniendo siempre como

objetivo conseguir la ocultacion de las medianerias.

1.3. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan.
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Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y cuya edificacion en cada frente venta separada de la otra por el
espacio libre interior de manzana, se regularan a efectos de medicién de alturas como si
se tratase de edificios independientes.

1.4. Edificios en manzanas que no dispongan o dispongan parcialmente de espacio libre
interior.

a) La altura reguladora se determinaré por el ancho del vial a que dé cada
edificacion Esta altura se aplicara hasta una profundidad edificable
determinada por el lugar geométrico de los puntos equidistantes de la
alineacion objeto de la edificacion y de la alineacion de la fachada opuesta.
Esta norma se excepcionara en determinadas zonas del Suelo Urbano
cuando sus correspondientes Normas asi lo establezcan expresamente,
dictando la Norma Especifica sustitutoria.

b) Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se

resolveran por analogia con los criterios exgg@gg% £p,105,, c@pgﬁgﬁgg
€

anteriores. DBt docu d““'%’gmgygls:  aprobado.
véler-Mainga ‘¢ ¥ ENE. m

. EL f-E%EMRlO GRAL.
i / e - ,-—’ o -'"";?

1.5. Edificios con frente a plaza.

—

edificacion con frente a ella.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracion de plazas.

Para la determinacion de las alturas de los edificios que den frente a plazas, se tomara
como altura reguladora la que proceda de la calle mas ancha, de las que formen la plaza
o afluyan a esta, de tamainio inmediatamente inferior a la dimension minima de la plaza
medida entre sus lados opuestos. Por dicha razén quedan excluidas las calles de
anchura superior a la dimension minima de la plaza, medida en la forma que arriba se
determina.

19/01/2010 117 437.1
Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

CIUDAD DE MALAKE, .5.L.

Péag. 117 de 232

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010
N°Expe. 2006/000021/007

O

GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P, Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

Cuando parte de la fachada de un edificio de frente a una plaza y el resto a uno de los
viales de acceso, se tomara como altura reguladora la que corresponda a la plaza,
segun se expresa en el parrafo anterior, y se mantendra dicha altura una distancia
equivalente a vez y media el ancho de la calle de acceso. A partir de este punto la altura
reguladora de la edificacion seré la correspondiente a dicha calle. El paramento
originado por la diferencia de alturas sera tratado como fachada y debera llevar huecos
y estar separado al menos 3 metros del lindero medianero.

1.6. Edificios con fachada a parques, jardines, equipamientos y dotaciones.

En estos casos, la altura reguladora méxima sera la mas alta de las correspondientes a
los dos frentes de calle de la misma manzana, contiguos a aquel de que se trate. Sobre
estas zonas no se crearan servidumbres de ningun tipo. Se presentara proyecto de
fratamiento de las medianeras colindantes a dichas zonas.

2. Edificaciones alineadas a vial en terrenos con pendiente superior al 20 %.

Exclusivamente en las edificaciones alineadas en que la alineacion de fachada y via

publica coinciden y e terrenos con pendiente superior af&O%ﬂge fp{;acargn los sttgwentes
rahacer consiar que

iteri icid . resentedoc ntg ha sid
criterios de medicion de altura: mev o “& E a sido 0
Vélez-Mdlaga
EL 'ARIO GRAL.
2.1. Vial a cota superior al terreno. _ f //
En este caso se medira la altura reguladora en u erpo edrﬁrcado de anchiira

regulada segun la pendiente que se expresa e el siguiente gréfico y cuadro adjunto,
tomando como referencia la linea de rasante definida en el gréfico 1, para terrenos de
pendiente inferior al 20%. El resto de la edificacién se haré de acuerdo con el criterio
que constituye el apartado siguiente:

(%) d (m)
20<a<30 10,00
30<a<40 8,00
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2.2. Vial a cota inferior al terreno.

La medicién de la altura maxima se hara de acuerdo con el apartado siguiente (Resto de
edificaciones).

3. Resto de las edificaciones.

La cota de referencia o punto origen de alturas se establece a partir del plano de
rasante, entendiéndose como tal la asimilacion a un plano tedrico del terreno natural
mediante la siguiente regulacion:

Parcelas medianeras:

1. Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano
vertical que contiene a la alineacion de via publica con la acera.

2. Determinacion del punto medio de la recta que ﬂfﬂ%}:‘!«?& do.graeﬁrmemosmde la
T cons| ue

interseccion del plano vertical, que contiene a la aﬁmﬁﬁ &Hﬁ@qw Ja

acera. Vélor M ENE, 2010
L ECRETARIO GRAL.

3. El plano de rasante sera aquel que contieng/@ p‘to,s.——" /
Parcelas medianeras a dos viales:

Se procedera como en el caso anterior pero considerando como alineacion de via
publica a la de la calle a cota media mas baja.

Parcelas de esquina:

1. Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano
vertical que contiene a la alineacion de via ptblica con la acera.
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2. Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si
esto no es posible, de aquel que equidista de los extremos.

3. El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.

Se establece la excepcionalidad de las parcelas cuyo terreno natural esta sobre la
rasante del vial que le da servicio, y la diferencia de este y la calle sea superior a 2,50
m., medida la cota del terreno en linea paralela distante 5,00 m. del vial. En este
supuesto el plano de rasante queda regulado como sigue:

1. Determinacion de los puntos extremos del terreno natural contenidos en linea
paralela al vial distante 5,00 m., de este.

2. Determinacion del punto medio de la recta que une los dos extremos de la

interseccion del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la
DILIGEMCIA: Para hacer constar que

superficie del terreno. el presénte documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
VilerMalaga
3. El plano de rasante sera aquel que contiene a los_j§& &

La cota de referencia se establece como el punto del
los planos de fachada de la edificacion.

En los casos en que la edificacion se desarrolla escalonadamente para adaptarse a la
pendiente del terreno, los volumenes edificados que se construyan sobre cada planta o
parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se sujetaran a la altura
maxima que corresponda a cada una de las partes citadas.

En ningun caso la cara superior del forjado de planta podra establecerse con una
variacion absoluta superior o inferior a 1,50 m. con relacion al plano de rasante. En
consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra de
fraccionarse en el numero conveniente de partes para cumplir con la condicion
antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccion
longitudinal o transversal del propio edificio.
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(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-Malaga
adoptado el dia 6 de Julio de 1998

Art. 209.—Planta Baja.

1. Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del terreno o
dentro de los limites de tolerancia que con respecto a ella se ha sefialado en el
articulo anterior.

2. Con objeto de facilitar la vision del trafico, para todos aquellos solares de esquina de
calle rodada, incluidos en la sub-zona MC-1 que no tuvieran expresamente definida
una alineacion de chaflan sera obligatorio dejar en Planta Baja y Altas un chaflan
definido en cualquier caso por la distancia de 3 metros a partir de la esquina en

ambas fachadas. En casos excepcionales el Ayuntamiento determinara la solucién
DiLIUENC[A Para hacer coostar que

correspondiente. é:mrgﬁ \gf}tlmmo ha sido aprobado,
S EE o
3. Para todos los casos. ARIO GRAL.
a) Con independencia de lo que a este respe fas Ofdenanz»a’s de
Zona, con cardcter general se fija una altura libre bfsofuta de” Planta Baja

de 3,50 metros cuando esta se destine a uso comercfa!o pubhco y'de’ 2,60 metros
para uso de vivienda.

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja en dos plantas segtn el sistema
de semisotano y entresuelo.

c) Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en Planta Baja siempre que formen
parte del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior.
Se permiten Altillos, no utilizables para vivienda, cuando cumplan las condiciones
siguientes:

c.1. No podra superar el 40 % de ocupacion sobre la planta del local en que se
ubiquen.
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c.2. Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,60 metros por
debajo del forjado.

Art. 210.—Planta Sétano.

1. Se define como Planta Sétano a la situada por debajo de la Planta Baja. En cualquier
caso la Planta Sétano, quedara enterrada o semienterrada, sin sobresalir la cara
superior del forjado que la cubre mas de 1,560 m. sobre la linea de rasante o plano de
rasante, ni del nivel definitivo del suelo exterior. En caso contrario se le considerara
como Planta Baja.

Se prohibe la utilizacién del sotano para uso residencial.

2. Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes ligados a las viviendas la
superficie del sétano no computard a efectos de la superficie de techo maximo
edificable. Para cualquier uso diferente del anterior, la superficie maxima de techo
permitida en sotano no podra sobrepasar el 20 % de la superficie de techo edificado
del edificio. Su altura minima sera de 2,30 m.

3. La superficie del sotano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para cada
Ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultaneamente las condiciones
de separacion a linderos publicos y privados de dicha ordenanza salvo los casos en

ENCIA: 'Para hacer constar que

que expresamente se permita la mancomunidad en pa%ﬁgﬁmﬁh& sido aprobado,

con esta fecha.

Vétez—Ml{-aga 0% 2010

- .J"_ ey /

Art. 211.—Plantas Altas.

Baja.

2. La altura libre de las Plantas Altas no sera inferior a 2.50 m. para toda zona o sector.
Las plantas diafanas para servicio e instalaciones de altura inferior a 2.10 no contara
a efectos del niimero de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable.
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Art. 212.—Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto
comun de elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces y
ventilacion sean o no de caracter mancomunado.

Art. 213.—Manzana.

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

Art. 214.—Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edificacion por su parte
posterior. Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

Art. 215.—Espacio libre interior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacion que resulte aplicar las profundidades

edificables.
BILIGE&CIJ\: Par:;o r;la:::dr(;:mslar Qi
DEFINITIVAMENTE con ests fecha,
Art. 216.—Retranqueos de la edificacion a la alineacié 2 5 ENE, 2010

ARIO GRAL.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

¢) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion. d) Retranqueo en Planta Baja
para formacion de pérticos o soportales.

Art. 217.—Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad
edificable u ofras causas, aparezcan medianerias al descubierto, estas habran de
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acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y
optativamente podra retirarse la distancia necesaria para permitir la aparicion de
huecos como si se tratase de una fachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacién de dos solares contiguos no es normal a
la linea de fachada, s6lo podran edificarse los solares cuando el angulo formado por

la medianeria con la normal de la fachada en el punto de su interseccion sea inferior a
30°.

Se exceptuan de esta condicion las parcelas cuyo colindante o colindantes se
encuentren ya edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma
que cumplan la condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados o
parcelas en angulo, seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene

BREGste anisilo; DILIGENCIA Para hacer constar guc
l{‘:llilev dxcMuunnto ha sido aprobado.
1
Art. 218.—Reglas sobre retranqueos. Vélez-M
Aty ARIO GRAL.

P
CRET: g
FANCE %

1. No se permiten refranqueos en las zonao fﬂ.n $\ dOnde ex,oresamenre se
Ly v -~

. . DR
prohiban por las correspondientes ordenanza‘i'

2. En las zonas o sectores en que expresamente se permita o prescriba, se admitiran
fachadas porticadas configurando soportales. En tales casos, las Ordenanzas
especificas de cada Zona o sector fijaran las dimensiones de la luz de paso entre
pilares y fachada retranqueada, que habra de ser la misma en toda la extension de la
fachada retranqueada y nunca inferior a 3 metros, asi como la altura libre, que no
sera inferior a 3,50 m.

3. No se permiten retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias
vistas.
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Art. 219.—Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro
cerrado del edificio), o de la alineacién de la edificacion, o de la alineacién del espacio
libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto.
Pertenecen a, este concepto los balcones o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.

4. Computo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara
integramente a efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo
edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en un

cincuenta por ciento a efectos del indice de ediﬁcabf@Wém . jede

techo edificable. ITIVAMENTE con esta fecha,

o il b 2010

seao, es decir, se abra para
3

g4 e Byctada; fa-suporficie de
Shfectos deledlculo de la

superficie de techo edificable.

s Ao Felipe Himénez-Casauet

d) La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se computara
fotalmente a efectos de ocupacion maxima sobre parcela y, si es el caso, a efectos
de separaciones a los limites de parcela.

5. Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja en las edificaciones adosadas y
alineadas a vial.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las
Ordenanzas especificas de Zona o Sector, los cuerpos salientes a partir de la Primera
Planta.
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7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos-salientes deberan separarse al menos

0,80 metros de la medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos
salientes no podréan estar a una altura inferior a 3,50 metros sobre el nivel de la acera.

8. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar a menos de

0,60 metros del plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera.

Art. 220.—Elementos salientes.

Son parte integrante de la edificacion o elementos constructivos no habitables ni

ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, o de la alineacién de

la edificacion, o de la alineacion interior. Habran de atenerse a las siguientes

regulaciones:

1.

Los elementos salientes tales como los zocalos, pilares. aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por las
mismas disposiciones indicadas en el articulo anterior para los cuerpos salientes, con

las siguientes particularidades, aplicables a todas las ord@aaEASiA: rara hacer constar quc

el Ereweme dosuiento ha sido aprobado,
TIVAMENTE con esta fecha.

a) Se admiten en todas las situaciones los zdcalos, que Mﬁm Eré gn H048imo

o

i ||1'

ancho del vial: y 3°) cumplan la condicién c) siguiente. — nez-Casanes

¢) Se admiten los elementos salientes que se sitien de forma que ninguno de sus
puntos se encuentren a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante de
la acera, y que su vuelo no rebase en todo punto una distancia igual al ancho de la
acera menos 60 cms., y con un maximo de 1,560 metros y sin ser en ningun caso
superior al vuelo maximo de cuerpos salientes correspondientes a la calle.

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 0,45 metros
para las calles de menos de 20 m. de ancho, y hasta un maximo de 0,90 m. para
las calles de 20 o mas metros. La cubricion de las terrazas voladas de la dltima
planta mediante forjado plano no tienen el concepto de aleros.
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2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas,
anuncios y similares, estan incluidos en el concepto de elementos salientes que se
regula en estas Normas, y en relacién con ello se estara a lo que sefalen las
Ordenanzas especificas de Zona o Sector.

3. Los elementos mecanicos de las instalaciones en fachada no podran sobresalir de
esta en ninguna de las plantas del edificio.
Los canalones y bajantes de pluviales no podran verter a la via publica.

Art. 221.—Ventilacion e iluminacion.

a) Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de Zona,
en los edificios de viviendas no se permiten los dormitorios y estancias interiores si
no reciben ventilacion e iluminacion a través, al menos, de Patios de Luces. Las
demas dependencias que no estén destinadas a dormitorios y estancias, asi como
las escaleras y piezas auxiliares interiores, podran ventilar e iluminarse a través de
Patios de Ventilacion .

b) La ventilacion e iluminacién por medios técnicos sin utilizacion de Patios de Luces ni
Patios de Ventilacion, se admitiran en las viviendas para dependencias y piezas
auxiliares no destinadas a dormitorios ni estancias, cuando se aseguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas estatales y
municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las viviendas.

¢) La ventilaciéon e iluminacion de locales de trabajo y estancia destinados a uso
comercial y de oficinas podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitira en

estos casos la ventilacion e iluminacion mediante GIHHQGHfOS\fGDHFOQ&'r@'QISﬁFQBada
resente documento ha side aprobado,

eficacia que aseguren condiciones adecuadas de hrgrd?%' INITWAM"?“Tg E" ? ?‘tﬁ'ﬂ

Vélez- Mé[aga
EL SECRETARIO GRAL.

Art, 222.—Obras de ampliacién.

\es y Pat.fos de Ventﬂac;on

limenez-Casquet
sera de aplicacion a las obras de ampliacion por e.-'evac;on de’ nuevas p}ént : 9
Art. 223.—Patios de Luces.
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1. Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del volumen de
la edificacion y destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

2. Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se
abren a otros espacios libres o de vial. y son mixtos los abiertos a estos espacios .

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas zonas,
con caracter general la dimension y superficie minima obligatoria de los Patios de
Luces interiores depende de su altura. La dimension minima del Patio de Luces
interior sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro igual a un
sexto de su altura, con un minimo de 2 metros para edificios de hasta PB + 2, y no
siendo el patio mancomunado, y de 3 metros en los demas supuestos. El circulo
debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos, o elementos salientes.
Sus superficies minimas seran las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N° de Plantas) (m?)
Hasta 2 ............................................................ f:ﬂ.'IGE‘N(’.‘[ﬂ‘. ’qfﬂl '“abélgullswr l.ll.it
L TTITI— b ﬁﬁ;w;‘““‘m‘%%ﬁ;ﬁ?
HASIB A vvivmmimswmivisamisimmises CTMP— Vélez-Milaga............. !
EL

[ 1= 1 = I U ¢ el AR 1
MES AE 5 .oooeeeeceeeeeeeeesesies e erisinaes :

oPHIgUAE 6 algunas de sus Garas a

235

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos pora

espacios libres o viales, no tendran que cumplir las superficies minimas sefialadas en
la Tabla del ntimero 3 anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distancias
minimas entre paredes fijadas por el diametro del circulo inscribible que se ha
establecido en el niumero 3 anterior de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos los
efectos.

5. El Patio de Luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de
dos o mas fincas contiguas. Sera indispensable, a los efectos de aplicacion de estas
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Normas, que la mancomunidad de patio se establezca por escritura inscrita en el
Registro de la Propiedad.

Los patios mancomunados se regiran, en cuanto a su forma y dimensiones, por lo

dispuesto para los patios interiores y mixtos. J

6. En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendran en cuenta, ademas de lo
anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos ni
cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medira en nimero de plantas, a los efectos de determinacion
de su superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada
que lo rodee total o parcialmente. Salvo que la dltima este retranqueada un
minimo de 3 m., en cuyo caso no se considerara.

¢) El pavimento del Patio de Luces estara, como maximo, a un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los Patios de Luces podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un
espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio v la

claraboya, con una superficie de ventilacion minima.idenem 20% sg{gp{garmpq{@ del
) el Eresenue documento ha sido aprobado,
patio . DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Velez Milaga 2 5 ENE, 2010

EL ARIO GRAL.

Art. 224.—Patios de Ventilacion.

e

1. Se designan con este nombre a los espacios 25 s ,,Ga?éct’e}anﬁogo alos
Patios de Luces, pero destinados a iluminar o veAtigtaewaleras o' dependehsias tis"

no sean dormitorios ni estancias donde se habita normalmente.
2. Los Patios de Ventilacién pueden ser interiores o mixtos.

3. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los Patios de Ventilacion
dependen de su altura. La dimension del Patio sera tal que permita inscribir en su
interior un circulo de diametro minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio,
con un minimo de 2 metros. El circulo debera estar libre, quedando fuera de él todo
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tipo de cuerpos o elementos salientes. La superficie minima queda regulada por la
tabla siguiente:

Altura del Patio de Luces Superficie minima
(N° de Plantas) (m?)
HASEA 2 o.cvivie it ee et vsreaeaeeansaasaesssssnnsessnnsssnaansensneesnssneeeens &
HASIA B ciciscvmanavirisanvinisinm s am e v miases v s svsessizvsaamman, 1
HEASEA 4 .ottt et e et e e e e 9
HIASTAD: iasiuninvus i isusacisasiss o vasios s iam s insiv cuis S s o4 s SR Ao e v ies 11
MAS AE Bt e 156

4. Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacion en los tres puntos anteriores de
este articulo, se aplicarén las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de
ninguna clase.

b) La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se medira en
ntimero de plantas, desde la mas baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por

él.

. g , . . DILIGEN: m Pa
5. Los Patios de Ventilacion mixtos cumpliran las mrsm m arb?éﬁdéaopara
l'IWAMENTE con esta fecha,

) vem-mmg 2.5 ENE. 7 2010

los Patios de Luces mixtos.

AS(UE

paredes del patio y la claraboya, con una superﬁc: devenrn‘acron mmrma de un 20 %
superior a la del patio.

Art. 225.—Separaciones minimas a linderos privados y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al frente de via publica, al
fondo de la parcela, a los lindes laterales de esta y entre edificaciones de una misma
parcela, son las distancias minimas a las que se podra situar la edificacion, incluidos
sus cuerpos salientes. Tales separaciones se definen como la menor distancia
existente desde los puntos de cada edificacion, incluidos los cuerpos salientes, hasta
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los planos o superficies regladas verticales cuya directriz sea la linde de cada
parcela.

El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de cada
Zona o Sector.

2. Los sotanos e instalaciones deportivas —excepto piscinas— o cualesquiera otras
resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los
parametros de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

Art. 226.—Condiciones de cerramiento.

a) Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m. de
altura maxima. Tal cerramiento tiene caracter provisional. Con la solicitud de licencia
de obra de edificacion, el cerramiento se adecuara a lo regulado para parcelas
edfficadas.

a-1) Se situara en el limite de la propiedad, siempre y cuando no entorpezca el

transito de personas o vehiculos. DILIGENC]A Para hacer corstar i,
é)resenle documento ha sido aprobade.

F[N!TNAME?T&(:FN? f?MU

b) Parcelas edificadas con fachadas no alineadas a vial: Vélez—Mé!&Sa
EL SECRETARIO GRAL,

b-1) Vallas alineadas a vial: Tendran una alturagn ) JbO -m.; fos ci@‘es se

realizaran hasta 0,80 metros de altura con el&¥ Siy opacos yel resto
Jﬁl F’royﬁctq de la vaf,:'ﬁl *
conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la

del vial y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

b-2) Muros alineados a vial: Excepcionalmente, en terrenos a cota superior al vial a
que da frente la parcela, se permitira la construccion de muros de contencion en
la alineacion a vial publico con altura igual a la diferencia de cota entre la del vial
y la del terreno, medida esta ultima en linea paralela distante 5 m., de la
alineacion de calle, maximo absoluto de 4 m. Sobre este muro podra disponerse
cerramiento ligero y transparente a altura maxima 1,20 m. En el caso de que
existan diferencias de cota en la rasante de la calle, respecto a los extremos de
la parcela, el muro a efectos de esta regulacion se dividira en tramos suficientes
para que no se sobrepase la altura maxima indicada.
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Estos muros deberan ser tratados como fachada, expresandose su tratamiento
en el proyecto objeto de solicitud de licencia.

b-3) Muros medianeros: En las lindes medianeras podra alterarse la rasante natural
del terreno real un maximo de 1,50 m. en cada una de las parcelas colindantes.
Sobre los muros resultantes podran disponerse vallas de altura maxima de 2,00
m., siendo los 0,50 m. primeros en material macizo y el resto de cerramiento
ligero y transparente.

En ningun punto del terreno se podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes
y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del
terreno.

c) Cerramientos provisionales de obras.

La valla de obra tendra una altura minima de 2,00 metros y se situara a un maximo
de 0,60 m. del bordillo de la acera. Si como consecuencia de la aplicacion de las
determinaciones anteriores resultare un espacio entre la valla y la alineacion de
fachada inferior a 1 metro, o cuando por circunstancias especiales no fuere
aconsejable la aplicacion de la norma, el Ayuntamiento, en el acto de concesion de la
licencia, fijara las condiciones y caracteristicas del vallado.

Art. 227.—Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter colectivo o individual, y
comprende los siguientes conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva de agua, de
refrigeracion o acumuladores, conductos de ventilacion o de humos, claraboyas,
antenas de telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascensores e incluso
para acceso de estos a la terraza o cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la terraza
o cubierta, y elementos de soporte para el tendido y secado de ropa.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el }gmem documento ha sido apmbalio
D

FINITIVAMENT Eopqe ety 0

Vélez-Milaga
EL SECRETARIO GRAL.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:
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1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen en estas Normas, habran
de ser previstos en el proyecto de la edificacion, y la composicién arquitectonica sera
conjunta con la del edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de las
exigencias técnicas de cada edificio o sistema de instalacion.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el caracter de parte del edificio que se
pueda comercializar independientemente.

Art. 228.—Casos particulares: Construcciones auxiliares y edificios de
aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas Ordenanzas especificas de
Zona se podran realizar construcciones o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio
de los edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, almacén de
herramientas, maquinaria de piscina, vestuarios, lavaderos, invernaderos y ofras
similares. Dichas construcciones computaran a efectos de la medicién del techo
edificado, volumen y ocupacion; salvo los casos en que dichas instalaciones puedan
mancomunarse entre propietarios deberan cumplir el valor de los parametros de
separacion a linderos privados y ptiblicos.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo que se disponga lo contrario en
las Ordenanzas especificas de Zona, los parametros reguladores de la edificacion
seran, exclusivamente, la altura maxima edificable y la, separacion a linderos ptblicos
y privados. La altura libre de Planta Baja tendra un maximo de 4,50 m. y un minimo de
3,60. La altura libre de las plantas superiores no debera ser inferior a 2,30. En todo,
caso la altura total del edificio no debera sobrepas%r;Len nfnggnppunto la altura maxima

IGENC ara hacer constar que
en metros, regulada por cada ordenanza. €l presente documento ha sido aprobado

DEFINIT]VAME]YESDW f%m
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINTIVA

CAPITULO 3.3.-

ORDENANZAS PARTICULARES.

B3~ INDAUCEION i s iar s T T e s e 137

3:3.2:- Ordenanza MCiB A-OA: csmmmmnsmnmi s i i i sl dmsgreis TOT

313.3i- OFHETANZEA INDED s i s viwmam o0 b 1 o s s e s s 450 S0 v A 142
3.3.4.- Ordenanza de las zonas de Equipamiento ........cccceivieiieciiininnenninnniiene e 144
3.3.5.- Ordenanza Estética y de Estilo ArquItectoniCo ..........ccvrveeiviiceivieiiisiiieasins e, 145
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3.3.1.- INTRODUCCION

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION
29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA

Las ordenanzas particulares del presente Plan Parcial son, béasicamente, las
homoénimas del Plan General modificadas en el parametro de altura maxima, asi como
en lo que resulte como consecuencia de emplazar la edificacién segun las alineaciones
obligatorias determinadas en el plano Alineaciones y Alturas maximas de la Edificacion.
Como se explicita en los apartados 1.3.2.- Criterios de la ordenaciéon y 1.3.3.1.-
Descripcion de la propuesta, el estudio de la composicion volumétrica de la edificacion,
realizado en el presente expediente, aconsejan acotar ambgglgﬁﬁg% ara hacer constar qu
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Vélez-Mélaga
EL SECRETARIO GRAL.
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C, > 4
RRoeRsAe Bdifichtion alineadas
vial con el concepto de edificacion en altura. Ordenanza a utilizar en zonas de ensanche

3.3.2.- ORDENANZA MC-3 A-OA

La ordenanza MC-3 A-OA tiene por objeto integrar e

de ciudad en relacién con el modelo urbano consolidado con objeto de dar coherencia a

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
= i
GUTIERREZ PARDG; M* CONCERCION

la imagen urbana de la ciudad.

a) Condiciones de la Ordenacion

1. Parcelacion.

La parcela minima edificable se fijla en 400 m? estableciéndose la condicion
morfolégica adicional de poder inscribir en le interior de al misma un circulo de 15
metros de diametro, pudiéndose segregar parcelas de superficie superior a 25 m?
para localizacion de Sistemas técnicos, ubicadas éstas en el espacio libre privado de
la parcela residencial 4.1, con una superficie total de 19.388 m2. Se aporta un Plano
denominado Alineaciones y Ordenacion de Voliumenes; dicho plano fija de forma
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obligatoria las alineaciones de los bloques planteadas, la anchura maxima de los
mismos asi como la altura. No sera necesario redactar un Estudio de Detalle en la
citada parcela residencial siempre que se cumplan los parametros recogidos como
obligatorios en el citado plano, tanto si el desarrollo de la edificacion es completa 6

por bloques.
5
2. Edificabilidad neta. g
La edificabilidad es la determinada en el Plan Parcial, siendo: % 7
[a]
sg
. I. Edificabilidad T. Edificable a8
Manzana n S DILIGENCIA: Para hacer coustar guc Qo
m?/m?s nto ha sido aprobado, Gz
41 | 205 | TJYAMENTE con esta fc:zcha 23

Vélez»Mdla.ga ; 2 EN E

RETARIO GRAL.

.__-——""---‘H-—..
p —

3. Alineaciones.

,.f o2 -
r = il e

.~ ~ |3

En el plano Alineaciones y ordenacion de vo et qo se fijan . las P
i = '-f  § Ll\l‘i.. ][TH (l,'g__\t% net

alineaciones obligatorias, asi como la anchura de la ed 2

(=]

@

o

La fachada de la edificacion debera coincidir con la alineacion del vial.. No obstante, y pa

=

motivos de composicion estética de las fachadas y sin que ello dé lugar en ningln
caso a aumento de altura en la edificacion, se permitiran retranqueos sobre la
alineacién del vial en cualquiera de los siguientes casos:

a) En la Planta Baja del edificio, siempre que el retranqueo se produzca al tratar el
bajo como soportal, quedando los pilares en la alineacion del vial y el
paramento retranqueado situado a una distancia de aquella igual o superior a 3

GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

m y en todo caso, en tramos de fachada de longitud igual o superior a 25 m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en Plantas Altas siempre
que en sus extremos quede garantizada la ocultacion, con cuerpos y
volimenes edificados de los muros medianeros colindantes. En todo caso este
retranqueo no sera superior a 5 metros.

¢) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacion de una manzana,
la fachada podra retranquearse en todas sus plantas un maximo de 5 m. desde
la alineacion del vial.
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d) Las plantas dltimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima podran
retranquearse libremente para formacion de pérgolas, barandas, belvederes 6
similares, siempre que la medianeria que de tal proceder pudiera derivarse sea
cubierta con elementos vegetales u otro tipo de ocultacion que la equipare a un
tratamiento de fachada.

Se sefala que ademas de cumplir las ordenanzas particulares (alineaciones), se ha de
cumplir la distancia minima de 25,00 m. a vial principal, la CN-340, dando lugar a una

separacion desde la alineacion del citado vial a la linea limite de edificacion de 8 m.

4. Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable es de 22 mts, 6 35 mts. En su caso, segun se
recoge en el plano P-16.1

5. Ocupacion maxima de parcela.

DILIGENCIA: Para hacer constar gu
el presente documento ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

La ocupacion maxima de parcela sera: Vélez-Méla

tiags - erArkMERAL010

- En Planta Baja: 80%
- En Planta Alta: 70%

)

Excepcionalmente en parcelas que den fach'%fbla'sla'r'"\'ii;éle{é-"j’tiﬁué's:’tﬁ‘s"f' ¢uyd"fongitud de
fachada sea igual 6 inferior a 8 metros y su profundidad igual o inferior a 15 metros, no
permita concebir la existencia de un patio de luces de ventilacion 6 de manzana la
ocupacion en todas sus plantas podra ser del 100%.

6. Altura maxima y numero de plantas.

El nimero maximo de plantas y la altura maxima permitida es:

PB + 6 + ATICO 25 mts.

Se obliga a que la altura de la planta baja de al edificacion sea de 4,70 m, siendo
ésta altura medida hasta la parte superior del forjado.
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7.- Tratamiento del Atico.

Se permitird un atico en la ordenanza MC-3 A-OA sobre la ultima planta regulada:

Avda. de la Aurora 55, entreplanta

a) La planta atico quedara delimitada dentro del diedro real formado por los

distintos planos, de inclinacion maxima del 50% trazados respectivamente desde

los bordes de las cornisas de todas las fachadas -excluidos los bordes de los

patios-, no debiendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50 metros

de altura. No se permiten para conformar el espacio bajo cubierta los

cerramientos verticales en fachada, salvo los hastiales de las cubiertas a “dos

aguas”.

Estos planos se podran interrumpir para conseguir huecos de iluminacion y

ventilacion, siempre que su longitud no exceda de 1,50 metros, la suma total de

la anchura de los huecos no sea superior a un medio de las longitudes de las

fachadas respectivas, se separe un minimo de 2,00 m. de la fachada del edificio

y la altura del mismo no supere un tercio de la altura de cumbrera.

En las zonas que tengan su edificabilidad limitada con un indice maximo

computara a efectos de edificabilidad todo el espacio que tenga una altura

mayor de 1,50 m. aunque no esté acondicionado interiormente para su uso e

incluso sea independizado de la parte vividera mediante cerramiento.

Excepcionalmente no computaran las zonas de la cubierta que tengan una altura

maxima en la cumbrera de 2 mts.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retranqueo desde todas las

fachadas del edificio con una distancia minima de 3,00 metros, para la formacion

de terrazas, pérgolas, barandas, belvederes o similares. Caso de separarse de

las fachadas medianeras lo hara un minimo de 3 metros,
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8.- Vuelo de cuerpos salientes.

1.- Edificios alineados a vial:

a) El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de la
fachada en cualquier punto, no podra exceder de la décima parte del ancho del
vial, con un tope maximo en cualquier caso de 1,50 metros.

b) En los viales de menos de 7 metros de ancho, el limite maximo del vuelo es de
40 cm.

c) Sila edificacion da frente a vias o tramos de vias de diferente ancho, se aplicara
la regla al vuelo maximo correspondiente a la via o tramo de via de menor
ancho.

2.- El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio libre interior de
manzana no podra exceder de 1/20 del diametro de la circunferencia que pueda
inscribirse en dicho espacio, con un vuelo maximo en cualquier caso de 1,50 m. En
el espacio libre interior de la manzana no se permiten cuerpos salientes que
sobrepasen la profundidad edificable.

3.- Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el articulo 219 de las
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Los definidos en el articulo 56 de estas Normas con los numeros: 3, 4, 5, 6
(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive:
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3.3.3.- ORDENANZA IND-2.

1.- Parcela minima edificable.

La parcela minima debera cumplir los siguientes minimos dimensionales:

Superficie Ancho Fachada
(m?) (m)
750 20

2 .- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima es la determinada por el Plan Parcial.

Parcela Edificabilidad
DILIGENCIA P
(m?t/m?s) ¢l prosete documento 'ﬁi‘”";’,’di";’;’,‘if;’bﬁ;;
3% 1,00 INITIVAMENTE con s iy
Vélez-Mglagn - E NE

5% 0,53 EL SECRETARIO GRAL,

3.- Ocupacién maxima.

La ocupacion maxima de la parcela industrial neta sera del 80%.

4 .- Altura maxima y numero de plantas.

La relacion de numero de plantas y alturas maximas es:

N° de plantas
PB+1

Altura (m)
12

No se fija altura libre para la planta baja siempre que ésta se destine
prioritariamente al uso industrial y la altura libre de al planta de locales y oficinas
anexas sera maximo 3,50 m.

Los elementos singulares podran alcanzar los 20,00 m, pero solo en el 15% de la
planta del edificio (Para torres de almacenamiento y transformacion, tolvas, etc).
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5.- Separacion a linderos.

La alineacion a vial no es obligatoria, debiéndose cumplir las condiciones de cercado y
deslinde siguientes: la edificacion habra de guardar una separacion minima al viario
principal de 10 m y de 4 m con respecto a las calles secundarias.

La separacion a linderos privados sera de 5m como minimo.

6.- Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes:

- Uso de Industria, exclusivamente en sus 1, 2 categorias.

- Los definidos en el articulo 56 de las normativas del PGOU / 96, con los
nameros 2, 3, 4 (sélo los anexos y funcionalmente ligadas a cada instalacion
industrial) 5, 6, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas, casinos y similares) 11,
13,15, 16 y 17.

7- Condiciones suplementarias de composicion

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria 6 expositiva y su
condicion de configurar tramos importantes de fachada urbana, se cuidara, en el disefo
y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas, en un proyecto que
habra de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes.
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3.3.4.- ORDENANZAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO.

a) Edificabilidad Neta.

Las determinadas por el Plan Parcial, siendo:

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
Teléfono 95 204 10 47
29006 MALAGA

Uso Manzana n° Edificabilidad
m?t/m?s.
SIPS 1.1 1,00
Escolar 5.1 0,50
Deportivo 3.2 DILIGENCIA: KrPQacer constar qu:

b) Ocupacion.

Sera del 60% como maximo.

el presente documento ha sido aprobado,
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Vélez-Mélaga
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La parcela 3.2 Equipamiento Deportivo, se enchenttpay |mentg,§fectau:|/apor el

BIC. Siendo su edificabilidad 0,50 m#/m?s, podfgudéflﬁé-i}s‘e lcon la edificacién la
zona exenta de dicha afeccion, dejando el area afectada para servicios o
dotaciones en superficie, como pistas deportivas, etc., garantizando la proteccion
del BIC.

¢) Altura maxima y ndmero de plantas.

El nimero de plantas sera de PB+2+ATICO con una altura maxima de 13 metros
para uso SIPS y Escolar, y de PB+1 para uso deportivo, 10m.

Se podra superar la altura maxima con elementos o zonas singulares
(campanario, gimnasio, auditérium, teatro, etc.) hasta un maximo de 20 metros.

d) Condiciones de usos.

Los definidos bajo los numeros 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
articulo n° 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
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Los usos de la reserva de equipamiento social, seran los sefialados en la clausula
5 del art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento y los especificados en el
Plan General de Ordenacion Urbana.

3.3.5.- ORDENANZA ESTETICA Y DE ESTILO ARQUITECTONICO

Con objeto de dar coherencia al estilo arquitecténico que se pretende mantener para el
desarrollo urbanistico del ensanche Oeste de Torre del Mar, basada en una imagen
moderna que conjugue el adecuado uso de los nuevos materiales con la imagen del
habitat mediterraneo, lejos de seudo regionalismos mal entendidos, que vienen
incidiendo negativamente en la imagen de nuestras ciudades, el presente Plan Parcial
debe condicionar el estilo arquitectonico y la calidad de los materiales empleados a fin
de cumplimentar los objetivos dichos.

Asimismo, la adecuacion estética de los edificios que se proyecten, deberan ajustarse al
modelo de ciudad pretendido para el desarrollo de este sector, los cuales seran objeto
de analisis por los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, para su
aprobacion o denegacion, lo que tendra lugar en el propio informe de la licencia de

obras.
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TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINTIVA

CAPITULO 4.1.- ETAPAS QUE SE PROPONEN

Se considera una Unica unidad de ejecucidon con una etapa Unica de seis afios para el
desarrollo de la urbanizacion.

El sector al que se refiere el presente expediente, inicia su desarrollo con la
presentacion del Plan Parcial.

La revision del programa se podra realizar de acuerdo con las determinaciones de la
Normativa Urbanistica del Plan General.

La presentacion de los posteriores Proyectos de Urbanizacion, Bases y Estatutos y
Proyecto de Reparcelacion se realizaran en el plazo de tres meses a partir de la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

La Licencia de obras para edificar el primer bloque, se solicitara en el plazo de dos anos

a partir de la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion.
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CAPITULO 4.2.- ALTERACIONES TEMPORALES Y ESPACIALES

Las previsiones del Plan de Etapas se han realizado en base a los estudios de
inversiones que los promotores del Plan Parcial tienen realizado, pero dado que dichas
inversiones se basan fundamentalmente en la fluidez del mercado inmobiliario, en el
presente apartado se establece el principio de: “se podran alterar, justificandolo
adecuadamente en su momento, las previsiones temporales y espaciales, siempre que
se mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones que establece y se
garantice a la ejecucioén y financiacion del conjunto de sus previsiones”.
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CAPITULO 5.1.-
EVALUACION ECONOMICA.
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CAPITULO 5.1.-
EVALUACION ECONOMICA.
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5.1.1.- PRESUPUESTO APROXIMADO. véerMnga 3 ENF. 2010
\ ARIO GRAL.
El costo aproximado de las obras de urbanizacion presente expediente
de Plan Parcial es el siguiente: 5 B & y ,,;-:'i;i""“/‘*P
1.- Obras de Urbanizacion: e B ¢ Tini8nes-Cag et
OBRA DESCRIPCION  SUPERFICIE PRECIO IMPORTE
2-ml Euros/m? Euros
VIALES VIALES 18.985,75 72,50 1.374.466,87
Z.L.P. 2P 13.741 25,00 343.525,00
Colector Pluviales Cajon pluviales. 510.849,28
Obras internas Sector
C. EXTERNA N° 1 Refuerzo est. 250.000,00
puente
C. EXTERNA N° 4 VIAL 2 396,32 72,50 28.733,20
C. EXTERNA N° 5 VIAL CN-340 1.988,34 72,50 144.154,65
C. EXTERNA N° 2 Colector 425.707,00
pluviales
C. EXTERNA N°3  Colector fecales 100 54,60 5.460,00
C. EXTERNA N° 6 Sevillana 1.952 112 218.624,00
C. EXTERNA N° 6b Subestacion 205.690,00
19% gastos generales y B.1. 666.370,00
TOTAL OBRAS 4.173.580,78
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2.- Honorarios, Tasas, Notaria y Registro

CONCEPTO % IMPORTE
Euros
HONORARIOS 10,00 3.507.210,74 350.721,074
TASAS TRAMITAC. 1,00 3.507.210,74 35.072,107
NOTARIA-REGISTRO 2,00 3.507.210,74 70.144,214

TOTAL HONORARIOS Y TASAS 455.937,395

3.- Varios
CONCEPTO % IMPORTE
€
G. FINANCIEROS 3,00 3.507.210,74 105.216,322
GERENCIA 2,00 3.507.210,74 70.144,214

TOTAL VARIOS 175.360,536
TOTAL OBRAS, HONORAROS, TASAS Y VARIOS 4.804.878,711
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DOCUMENTO N° 6.-

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO QUE REGULA
LAS NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA. DECRETO 293/2009 DE 7 DE JULIO.
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REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

Decreto 2932009, de 7 de julio, de |a Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009

PUBLICACION 21 de julio de 2009
VIGENCIA 21 do soptiombra do 2009
REGIMEN TRANSITORIO

o sera preceptiva la aplicacion del Decrelo a:
a) Obras on construceion y proyectos con ficencia anterior al 21 de sepliembro de 2009,

b) Proyectos aprobados por las Administraci Piblicas o visades por los Colegios Profesionales anles del 21 de
septiembre d 2009
¢} Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el aparado b), siempre que 1a ficencia se solicitara antes del 21 de
marzo de 2010.
d) Los proyectos de urbanizacion quo s¢ encuentren en redaceion a la entrada en \"IEOI' del presente Decro'to deberdn adaplarse
al mismo, salvo que ello impfique la necesidad de modificar el pl iento uit cuyas p gjecutan,
AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccién de p! iento urbanistico, o de las ord de uso del suelo y edificacin 15|
Redaccion de proyeclos de urbanizacion O
(reflenar Anexo )
b) Obras de Infraestructura y urbanizacion — ]
0 urbano B
freflenar Anexo )
¢} Construccién, reforma o alteracién de uso de:
Bpa:bsy‘. dencias ertes a nler de ullzacon colectiva de los edicies, establecmientos e
ndaaciones (de propiedad pivada) destnadas a un uso que implique concurrencia de plblco, aunque no s
re:ir.em:lgm . O
Todas ks &eas tato edenores como nledoes de los edfioos, edablecmientos e indlafaciones do las
Adminsrocione  Emyrosas o

(rellenar Anexo N para intenores)
[refenar Anexo | para exteriones)

d) Conslruccitn o reforma de:

Viviendas destinadas a g con m fa (ndonar Anexo V) , O
Espacios aderiores, instlaciones, dolaciones y clemirtos dea Uso comuniaio comospondiontos a viviendas, sean do
promotdn piblica o privada L]

{redlenar Anexo Il pata interiores)
{reslenar Anexo | para exteriores excepto lus apartados indicados <)
{reflenar Anexo Il paea instalaciones a dotaciones ¢ alarias oe uso ¢ dario, solo

i

indicados *)
¢) Sistemas de transporte piblico colectivo y sus instalaciones complementarias 0
Anexo V (No redactado)
DIL]GBNC‘A' Para hacer constar que
sente documenta ha sido aprobado
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TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccid (]
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacién o refuerzo) - |
3. Cambio deuso ___ I |
NOTAS:

— En lodos los casos so reficre ol roglamento tanto a obras de mucva planta como a las do reforma ¥ cambia do
uso, En los casos do ref 0 cambios de uso of reglamento so aplica ni alos clementos o partes
afectadas por la acluacion,

— En df articulo 62 dol reglamento se recogon los siguionles usos como do piblica concurrancia: alojamiontos,

wmarcia!os mlanos senvicios sociales, aclividades culturalos y sociales, hosleleria, administrativos,

i g am]usy nierlos y los recogidos en e N lator y o Catdlogo do

Especticul Nhﬁr.ns Actividades R y Establecimientos Piblicos de la Comunidad Autbnoma de
Andnlmia aprobade por ol Decreto 78/2002, do 26 de febrero,

19/01/2010
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ANEXOI
INFRAE STRUCTURA, URBANIZACION ¥ MOBILIARIO URBANO
(Apécable a zonas de uso colechvo en ediicaciones pr alodas ks zonas en edficaciones

1.* Espacios y elementos de usa pibbco,

REGLAMENTO I PROYECTO
ITINERARIOS PEATONALES [E | TRAZADO Y DISERD
USO COMUNITARIO
i — Anchaminime 1,50 mts. CUMPLE
— Pendiente longitudinal como las rampas (At 22) CUMPLE
— Pendianta transversal < 2% CUMPLE
— Altura do bordilos < 12 ams.. y rebajados en pases de pestones y sequi CUMPLE
PAVIMENTOS;
— Serdn anbdesizantes en seco y mojada varianda la textura y color en |2s ssquinas y en CUMPLE
cualguier obsticulo.
— Los registros y los alcorques estardn en ol mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
— Silos alcorques son de replla la anchura maxima da la malla serd de 2 cms. GUMPLE
VADO PARA PASO VEHICULOS | — Pendiants langiudinal {ramos < 3mis) < 8 % CUMPLE
Mg (tramos = 3mts) < 6 % ; CUMPLE
— Pendiente transversal 5 2% CUMPLE
VADO PARA PASDPEATONES | — Se situard lo mas cerca posible a cada eruce de calle o via de cireulacidn CUMPLE
M — Las pendientes del plan inclinado entre dos niveles a comunicar Long < 8 % CUMPLE
Trans. <2 % CUMPLE
— Anchura = 1.80 mts. CUMPLE
— Rabajs con la cabrada=0em. CUMPLE
PASOS DE PEATONES — Desnivel Se salvardn los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. CUMPLE
A7 Adapterdn la misma altura que el acerada CUMPLE
(e en Tonas exienires o viiindas)
— Dimansiones minimas d las isletas para parada interma dia:
Anchura > 1,80 mts: CUMPLE
Largo > 1,20 mts. CUMPLE
— Protubido sabvarlos con lones, debi pl o ifse pof [AMpas, ascensores CUMPLE
o tapices rodantes,

CARRILES PARA BICICLETAS | — Paviments dferenciada sn taxtura y color de itinararios pastonales
At — Di dran de pasos ificos de

— Guando di lelos & inarark tonalss y calles o viales, el canil rasarvada para
biciclotas discurrirh antra ol iinarario de paatones y la calle o vial

ESCALERAS — Cualquier tramo de leras se I €oN una rampa, lapiz rodants o ascensor.
fat 23
. — Sardn profarentsmants de directriz recta o curva con radio < 50 mts

— Dimensiones Huella > 30 ams
Contrahualla < 18ems.
Ancha libra paldatos ; 1,20mts.
Ancho descansifies > Ancho Lbra peldafiosn.
Fenda descansillos = 1,50 mts, _

— Tramos < 10 paldafios.

— Mo sa admden mesatas en dngulo, nl partidas, ni escaleras compensadas,
—Pasamanos a akura = 90 ems. y 5 110 oms.

— Si ol ancho de la escalera = 4,80 mis =8 dispondrn barandilas cada = 2,40 mis
— Huaellas can material antidesiganto..

— Dispositidn do bandas do diferente textura y color con 0,60 mis, de anchura, colosadas al
prncipio y al final de la escalera.

ooon

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente docurnento ha sido aprobado,
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Arquitectos
ANEXO
INFRAE STRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
I 1. Blamentos da Lkbanizacién & Inf I
"l REGLAMENTO PROVECIO
R’_M:.:.S — Sarbn prelerentamants da directriz racta o curva con radio < 50 mis
e — Anchura lbre 2 1,50 mis,

— Longtud maxima de un lsamo sin d dAos < 9 mis

— Pendienta Longitud < 3 mits. <10%
Longitud = & mis, s8%
Longitud > § mts, 6%
transversal =2%
— Messtas Ancho = ancho de la rampa
Fondo 2 1,50m
—Enel quoe y desemb do |arampa se dispondrd tas con una franja sefialzadora
del ancho de la masela y 80 oms de fondo

s dw altura antra 85 y 75 cms y sntre 90 y 110 cms
— 5i al ancho da la rampa  4.80 mis sa dispondran barandifas cada < 2,40 mis
— Baranddlas no escalablos ¢i el desnivel es suparier a 15 ome,

" VASEQUE LS CBLIGADCE PR | — En caso de exdistir aseos piblicos almenos 1 do cada 10 o Faccidn serd il

" ”:;"g“l CA — Dolacidn minma: L avabo e inodare.
. — Espacio ibte no bamida por las puertas Si solo hay una pieza . = 1,20m
N0 £1 20083 @%n0res D2 ¥iVeNaaE]

Si hay mas de una pieza = 1,50 m

— Alura del lavabo comprendida entre 70 y B0 cms,
— Espatio lateral al inodore = 0,70 mits.

— ARura del inodore ida entre 45 y 50 ems.
— Equipamisnta adicianal: 2 Bamas, 1 de allas abatbla para acceso Iateral al inadoro
Avisador ds emetgancia luminica y acdstico
- ”N?CWNTOS — | Plaza cada 40 o fraccidn CUMPLE
At 200 — Suacidn prdxima a los accasos ales Y astardn sadaizad CUMPLE
{1z emzaa esness devnients) | Dimensiones Batea: 2500360 mts* CUMPLE
Cordén: > 3,80 x 8,50 mts” CUMPLE
" Ea pacule gue i 2ord 8 tresferena - 40 @ yaeclude- se companta antie 305 e
2* Mobiiaria Liibano y sefakzationes l
REGLAMENTO PROYECTO
MOBILIARIO URBANO — Los slementos vertioales an la via piblica se colacardn on elleroio axsrior a b acera sl andhura
M 435 ibra restanta 0 > 00 ama,
— La altura del borde inferior de elementas voladas = 2.20 mis,
—Lasp U N0 e ipulacidn sardn lagibles & una akura = 1,60 mis.
— No existiran obstécul tticalas en los pasos p !
— Los kivseos o terrazas se ubicardn sun i i ol paso peatonal del articulo 15
— Los saméforos peatonales padrin dispanar de pulsadores situadas entre 0.0 y 1,20 m.
—Los i dispondran de i para faciitar al cruce
— Las cabinas telel tendran los diales a < 1,20 mis y repisas a < 0,80 mits
— Papalerns y buzones. Boca entre 0.70 y 1.20 mits. donde no interfiera el lrdfico peatonal
— Los bolardos actaran a una alura > 0,70 mis, soparados = 1,20mis
— Donda haya asientos o bancos, und de cada diez o kaccibn, bendrh solas caracted sficas:
Ahurs = entre 43y 45 ems.
Fondo enire 40 y 45 cms.
Respaldo entre 40 y 50 emy.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18y 20 cms
Espacio bbre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts,
— Abura de grifas y cafos en bebaderos < 70 ema.
DIILIGENC;A ¢ Para hacer constar que
e rEu‘e sente docunento ha sido aprobad
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19/01/2010

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

B  Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento.

[0  No se cumple alguna prescripcion especifica ol Reglamento debido a las condiciones fisicas dol Lerrene o de la propia construccion o
cualgquier otro condicionanta de tipo histérico, aristico, medicambiental o normatvo, que imposibilitan ol lolnl eumpllmiurtu da la
prssenh norma y sus disposiciones de desandla 0 dehrdu a que las obras a realizar afectan a P ios pu turas,

edificios, establecimi oi o jones de usos o de actividades de los mismos,

[ en Ia mnrnuna del proyudn o m:unnntadm lécnica , st indican, concretamente ¥ de manera motivada, los arliculos o
del p que resultan de imposible cump(mzﬂw ¥, en su caso, las soluciones que se propone adoplar,
Tuﬁo clo sg fmdamm!a en la documentacion grifica portinente que pania a la ia. En dicha d tacion grafica se
localizan @ identifican los pardmelros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi
como |as soluciones plop‘.mshs
[ En cualquier caso, aiin cuando resuila inviable el cumplimiento estricto de d inad: tos, se mej las condici da
accosibiidad procxistentes, para lo cual so digponen, siompre quo ha resultado positle, Ias ayudas técnieas reco gidas en ol articulo
15 del Reglamento. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, ademis de lo previsto en el apartado 2 a) def Reglamento, la
descripcion dda!!ada de las caracleristicas de las ayudas lecnicas adopladas, junto con sus delalles grificos y las cedificaciones
de conformidad u homolegaci ias que garanticen sus condiciones de sequridad.

No chstante, la imposibiidad del limiento de determinados adiculos del Reglamento y sus disposiclones de desarrallo no

exime del cunnimi;:n:n del resto de los articulos, de cuya consideracion |a presenle ficha os documento acreditativo.

Avda. de la Aurora 55, entreplanta
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA
ANEXO N° 1

NOTAS SIMPLES REGISTRALES
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

ANEXO N° 2.-

DOCUMENTACION EXIGIDA POR LA LOUA

e Certificado municipal de capacidad de suministro de agua potable,
saneamiento e inclusion del sector en los itinerarios de recoglda

domiciliaria de basuras.
, DILIGENCIA: pa;
e Gas Natural ‘ e preenc dmmné.fiu %lcﬁidif’;’;mg
(]
wd 5 ENE: T
) Vélez- Ma]aga
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

ANEXO N° 3.-

INFORME FAVORABLE DE LA CONSEJERIA DE CULTURA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
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TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA
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Dli:IBENCIA: Para hacer constar que’l .
g) presente documento ha sido aprobado;;
DIS_FWITWAMENTE con gsta fecha,

““:f“'s‘if%‘ékérmﬁmu FRER

g

informacitn, -

it deet

s centiales delColego de Regstradores, -

b gt

5

Esta _yql!aédig’!il
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DILIGENCIA: Pars hacer constar gue

résente docuniento ha sido aprobado, |
DEFINITTY AMENTE con esta focha.

Vé!“'maﬁ;ﬁgrmg '61%911..0

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N2 UNO

DESCRI nz" LA FINCA

Finca y munidipio:; rmca} DE. VELEZ-MALAGA N*: _ 2386

1\.1) als B 11 R
'pa:!:id.o de Cerro del Mar j.nme ;.ac:.onas de 13. ba:riada. da

iombre termino de esta cipdad, compuesta de cinco celemines
de tierra de riego jqu:.vnlan.tes a diez y nueve areas cincuenta y cinco centiareas,
con var;.os_\arholes ¥ casa dé teja de planta baja gue linda por Norte con la acequia

de Torre ;, Sur, camino de Hﬁlag'n, Levante Joge Manuel Manuel Murciano Pifiar v
Ponxante . Don Manuel. Hata Garc:.a.. B

I!IJSTIG.& si.l:ua a
Torre del Mar.del mig

T:TUﬁthnaDzs

TOMO LIBRO FOLIO ALTA

________ T o L o d e e e e

SOCIEDAD MUCL‘REM LARIOS S& 3\29000288 125 66 222 7
100% del pleno dominio.
TITULO:  Adquirida por COMPRA "

CARGAS

NO hay c'_:;_lrg__ns': regist radas’

NO hay documentos P :idig;z_tiaa.da despacho

Vélez =~ ‘Mélaga a 24 de Enero de 2.006

'Hpnoraziégjs: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

5 _;:acc:.én General de los Ragist:os
: 88, queda prohibida la’incorpor i {
f ;pz-asante Nota ‘Simple Informativa a. finhema o bages
conaul_ a iindividualizada de pexsonaa figicas o
a e de informacidn .

1.- Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicativeo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos imscritos, solo se

acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).
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2.~ Queda prohi.b:.da la incorporacién de los datos qgue constan en 1a ‘presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para 1la ' consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
.procadanc:.a (Instrucc:.on de-la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.~ Esta :.nfomr::.én :eg:.stral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del

£

g W s e SILIGET’EC;A{' Para llliace‘r constar que
= : presente docuiiento ha sido aprobad,
DEFINITWAMENTE con esta lf‘echa *

-
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J
AN

DILIGENCIA; Para hacer ¢
el presente documenty hy "doomurm-qug
DEFINITIVAMENTH con esta poprde:

Vélez-Malagi -

Informacidén Registral expedida

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

el . T " o
LGULD LUl LI.,__}Ji-I'u_.’_ J; 7
o LA S Jid e (s

MALAGA 1

-

Registrador de la Propiedad de VELEZ -

licitud formulada poxr

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.

conh DNI/CIF: B29564408

.} = 1Interés legitimo dléga

{diga sobre el objgto, su titularidad, o
} limitacionesi® '

o servicios centrales del Colegio de Registradores,
Hfirador de la solicitud.

que puede serconfrastada conlo
riindneliden

Bl gl i ebiras g negidad de st nfornaciy

. ¢ -Tdéntificador de la solicitud:FO6MTIOF
citar este id'exi_t-.-,i,'f:'.cpdé_ﬁ para. i‘:\'iiﬁ:iqui_ef Gusstidn relacionada cbn esta ihf‘:‘amaié“-

su referencia:SUP.T-11

Ir-&}t’: l- o o
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DILIGENC]A - ,
El'élresemc et Para hdur; Constar que
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO D

DESCRIPCION D E L A F'INCA

FINCA DE VELEZ-MALAGA N : 10434
TIPO FINCA: R stica

LOCALIZACI N
Paraje BOCA DEL RIO

SUPERFICIE
Terreno: cuarenta y dos reas, treinta y una centi reas,

LINDEROS:
linderos: norte, ANTONIA DIAZ; sur, ANTONIA DIAZ; este, TIERRAS DE LA CASA DE
COMERCIO HIJOS DE M LARIOS; oeste, TIERRAS DE LA CASA DE COEMRCIO HIJOS DE M LARIOS

PLAYAS DE VARGA

Descripei n: RUSTICA, SITA EN BOCA DEL RIO, PAGO DE LAS PLAYAS DE VARGAS, SITA EN
VELEZ-MALAGA.

TITULARIDADES

SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS SA A23000288 242 133 121 4
100% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por APORTACION

CARGAS
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
agiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 30 de Noviembre de 2,005
Honorarios: 3.01 Buros Arancel Nro, 4.

MOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Regiatros y del
Notariado de diecisiete de Febreroc de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos gue congtan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de perscnas £ sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998) .
*[FIE_PAGINA]'NUTh SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 10434
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2.- Quada prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Pa

Ta hacer constar
el presente documento hg si ado
DEFINITIVAMENTE oon :g?wapmrobafio.

i Vél:z-h}saiaﬁgéémf AFD Gz Rq\ 1}9
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D
AN

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente docu
DEFINITIVAMENTE con oo hropado

Vélez-Mal |2 d Liri, ““IJ

Informaci n Registral expedida pgs

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

Registrador de la Propiedad de VELEZ MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

8BC14598C764

EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

i
ot
=
=
=
=
(==
A
=
ar
b=

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

stada con o servicios centrales del Colegio

Esta haelladigital <odigo de baras-aseguraa inegridad deest informacidn,
citando el identificador de la solcitud.

que puede sercontra

Identificador de la solicitud:Z93QF53

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP.T.11

pai
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO DILIGENCIA: Para hacer constar i
: : St i

el presente documento ha sido g
probado,
D F]NITI\{'AMENTE con es,tak iffcha‘

VéICZ-MéJaA D Lite., &V
EL SECRETARIO GRAL,

DESCRIPCION DE L A FI NE K

FINCA DE V LEZ-M LAGA SEC.01 N : 7760
TIPO FINCA: R stica

LOCALIZACI N i
Paraje VEGA DE MELILLA Y CRUZ SANTA ANA

oy A
2
SUPERFICIE
Terreno: ochenta y ocho reas,

LINDEROS:

linderos: norte, VIA FERREA; sur, CTRA. MALAGA-ALMERIA; este, SOCIEDAD AZUCARERA
LARIOS; oeste, HEREDEROS DE ANTONIO PORRAS

Descripei n: RUSTICA SITA EN EL PAGO DE TORRE DEL MAR

TITULARIDADES

PASTOR PUERTAS, ALFREDO 24986101M 981 82 133 1
100% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura P blica, inscrita el
18/02/89.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 29 de Noviembre de 2.005

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Registros y del
Notariado de diecigiete de Febrero de 1.988, gueda prohibida la incorporaci n de
los datoe que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicaa,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1988).

* [PIE. PAGINA) *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 7760
P g: *(/PIE_PAGINA]*
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ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos que constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas f sicas o jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucei n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: pay

: a hac

g Presente documento g :{dgonsmr b
EFINITIVAM aprobadp,

NTE con esta ha.
Vélcz-MEaj i ENE, foﬂclﬂ
L RETARIO GRAL,

‘{_/;{/?
_’/’,
BoedrGipe Jiménez-Casquet
-~
s e B . -
19/01/2010 168 437.1
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DIl IGENCIA: Para hacer
Ereseme documnento ha sj

DEFINITIVAMENTE con esta

Vélez-Muaﬁdz 5 EN E 2010

Informaci n Registral expedida

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

I~ ! .
cdu.: L LIS G {i‘_l pe Jf.fl.i o

-

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

Identificador de la solicitud:Z96HZ67

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP.T-11

paa, 1

19/01/2010 169 437.1
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ECRETARIO GRAL,

o cngn-Casqu

constar que
do aprobado,
¢sta fecha,

!ﬁl

bl

Fsta huella digilal -codigo de banas- asegura a infegridad de esta informacidn,

tradares,

gis

ontrastada con lo servicios centrales del Colegio de Re,

-
{

que puede ser

citando ¢l identificador de la solicitud.

5D2455E114649CIF109540FBEFEBSCOC
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DILIGENCIA Para hacer constar que
resente documento ha sido aprobadao,
Eg NITIVAMENTE caﬁ esta fecha.

Vélez-Malaga 2 5 E"E 201[]

EL SECRETARIO GRAL.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

DESCRIPCION D E L A FINCRA

FINCA DE VELEZ-MALAGA N : 13072

Sy —
TIPO FINCA: R stica - :/7
[ - .’,‘
LOCALIZACI N £do, "I de P o0 Jimilnaz-Casaner
Paraje BOCA DEL RIO = ‘ e

SUPERFICIE
Terreno: una hect rea, setenta y cinco reas, cincuenta y cuatro centi reas,

LINDEROS:

lindercs: norte, HEREDEROS DE ANTONIO ORTEGA PARRA; sur, HEREDEROS DE MANUEL

SALCEDO; este, SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS; oeste, HEREDEROS DE REMEDIOS PARRA
IGUALADA

Degcripci n: DOS FANEGAS Y SEIS CELEMINES DE TIERRA DE RIEGO ADEMAS PARTE DE SOTO

TITULARIDADES

RUIZ MOYANO, ANTONIO 24.685.504-H 470 286 B6 11
RIVAS ESCUTIA, CARMEN

100% del pleno dominio con car cter para su sociedad ganancial.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Egcritura P blica, inscrita el
05/05/80.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de

expedici n de la presente nota:
HO hay documentos pendientes de despacho

V lez - M laga a 30 de Noviembre de 2.005

Honorarieos: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

HNOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Registroa y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorperaci n de
los datos gue constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.o.E. 27/02/1398).
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* [PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 13072
P g: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos que constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas f sicas o jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA. Para hacer co

tar que
&l presenie documento ha sido e
DEFINITIVAMENTE con est: I;;gb&do

e oA

payy
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\ DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado.
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

il oMo 1L

Informacién Registral expe A ———y
SEEES H’,f’
e i
LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS™ B0 1

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Interés legitimo alegado:

Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad,
. limitaciones.

Identificador de la solicitud:F07CQLLT

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacidn.

Su referencia:SUP.T-11

pag. 1
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Il

ervicios centrales del Colegio de Registradores,

o

trastada conlos
citando el identificador de Ja solicitud.

ital <6digo de barras- asegura l2 integridad de esta informacidn,

Esta huellz digi
que puede sercon
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Malagh 5 ENE, 2010

EL SECRETARIO GRAL.

-
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N2 UNO + et = —
}_/ r’_/’
2 =T
DESCRIPCION DE LA FINCA S

Finca y municipio: FINCA DE VELEZ-MALAGA SEC.01 N2: 1893 Z*

RUSTICA.- Situada en los pagos Cerro del Mar y Cruz de Santa Ana, de este termino
municipal, con una extensién superficial, después de una segregacidn practicada, de
diez areas, cincuenta y tres centiireas, de las que cinco areas, setenta y dos
centidreas son de riego, y cuatro areas, ochenta ¥ una centidreas son de secano. Se
encuentra atravesada por el ferrocarril suburbano de Vélez Malaga v la acequia de
Torre del Mar, y linda: Norte, Luis Pastor Navas; Sur, camino piblico; Este, otra
de Remedios Porra Ferndndez, y Oeste, otra de Antonia Porras Fernandez.

TITULARTIDADES

ARIZA VILLEMA, CARMEN 24780082C 210 22 173
100% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica,

inscrita el
29/04/88.

CARGAS
Esta finca se sncuentra AFECTA al pago del Impuesto.

» + GRAVADA con. un EMBARGO, a favor de CAJA POSTAL, S.A., sobre esta y otra finca
mas, 6in haberse distribuido la responsabilidad hipotecaria entre ellas, en
reclamacién de B813.090 pesetas equivalentes a 4.886'76 eurcs de principal, mis
450.000 pesetas; de . intereses costas y gastos. Dicho embargo motivé la anotacién
letra "B" de fecha 26 de Noviembre de 1.992, en virtud de Juicio Ejecutivo nimero
189/92-CM, seguido en el Juzgado de Primera Instancia nimero Catorce de Milaga.

La Anotacidén Preventiva de Embargo letra "B", a favor de La Caja Postal, S.A.,
queda PRORROGADA por la Anotacidn letra "G", de fecha 23 de Julio de 1.996.

Expedida con fecha 11 de Abril de 1,997, CERTIFICACION DE CARGAS de esta finca,
prevista en el Articulo 1.489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, -em su redaccidn
anterior a la Ley 1/2000, de 7 de Enero-, ordenada por el Juzgado de Primera

Instancia nimero 14 de Midlaga, segqin consta en la nota al margen de la Anotacidn
letra "B",

GRAVADA con un EMBARGO a favor del AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA, sobre ésta y otra
finca mas, sin haberse distribuido la responsabilidad entre ellas, en garantia de
88.489 PESETAS equivalentes a 531'83 euros de principal, 17.698 PESETAS de recargo
de apremio, 17.507 PESETAS de intereses de demora, y 32.364 PESETAS presupuestadas
para costas, cuyo embargo motivd la anotacion letra "p", de fecha 21 de Diciembre
de 1.999, en virtud del expediente de apremio nimerc 842/99, promovido por el

pag. 2
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Patronato de Recaudacidn Provincial de esta zona.

Expedida con fecha 21 de Diciembre de 1.999, CERTIFICACION DE CARGAS
previ§ta en el Articulo 1.489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, =-en
anterior a la Ley 1/2000, de 7 de Enero-,
dicha Anotacidén letra "D",

Expedida con fecha 17 de Noviembre de 2.003, CERTIFICACION DE CARGAS de esta finca,
prsvigta en el Articulo 1.489 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, -en

su redaccidn
anterior a la Ley 1/2000, de 7 de Enero-, seqin consta en la nota al margen de
dicha Anotacién letra "D%.

de esta finca,
su redaccidn
ordenada en el mandamiento gque motivd

La Anotacidn preventiva de Embargo letra "D", a favor del AYUNTAMIENTO DE

VELEZ-MALAGA, queda PRORROGADA por la Anotacidn letra "F" de fecha 14 de Noviembre
de 2.003..

GRAVADA con un EMBARGO a favor del AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MATAGA, scbre ésta y otra
finca mds, sin haberse distribuido la responsabilidad entre ellas, en reclamacidn
de 502,51 Euros de principal, 100,58 Euros de recargo de apremio, 49,99 Euros de
intereses de demora, y 3,90 Euros para costas, cuyo embargo motivd la anotacidn
letra "E", de fecha 13 de Enero del 2.003, en virtud del expediente de apremio
numero 842/99, promovido por el Patronato de Recaudacién Provincial de esta Zona.

Expedida con fecha 25 de Noviembre del afio 2005, Certificacidn de cargas, en virtud
del procedimiento qgque motivé la Anotacidn letra "E"; ordenada por mandamiento

expedido el dia 2 de Noviembre del afio 2005, por el Patromato de Recaudaciodn
Provincial de Vélez-Milaga.

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de des

asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia ant
expedicidn de la presente nota:

acho, vigente el

KiEMCLa: £2ahand® cong
tar que
v presente documento ha side aprobad
DEFINITIVAMENTE con estaapf;cha g
NO hay documentos pendientes de despacho

Vé!ez—Maﬂag g ;@E 2010
Vélez - Malaga a 27 de Enero de 2.006 WCIPAL

O GRAL,

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

informaticas para la consulta indzv;duallzada de personas B3
incluso expresando la fuente de informacién ( B.O.E. 27/02/19

* [PIE_PAGINA] *NOTA. SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ#MA mﬁu ..1893 ; .!’E b A Casane
Pag: *[/PIE P.I\.GIﬁl\.]* i ' F

ADV'ERTENCIAS

1.- Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se

acredita, en perjuicic de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.2 Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente

;mf z:mac:.on registral a ficheros o bases informaticas para la congulta

- individualizada de personas flsicaq o juridicas, incluso expresando la fuente de
i procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/0271898).

3.- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
- Reglamento Hipotecario.

y pag. 3
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X DILIGENCIA: Para hacer constar que
¢l presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

Vé!ez-Méll.a%CS ENE, 2010

RETARIO GRAL,

a0y Luly deREli e Tin Snmerf e sisa

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

Identificador de la solicitud:z93PQ1l4

Citar este identificador para cualguier cuesti n relacionada con esta informaci n.

8u referencia:SUP.T.11

19/01/2010 175
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Informaci n Registral

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

DESCRIPCION D E L A FINCGCA

FINCA DE V LEZ-M LAGA SEC.01 N : 4705
TIPO FINCA: R stica

LOCALIZACI N
Paraje CERRO DEL MAR Y CRUZ SANTA ANA

SUPERFICIE
Terreno: geisg reag, ochenta centi reas,

LINDEROS:

lindercs: norte, LUIS PASTOR NAVAS; sur, REMEDIOS PORRAS;

este,

DILIGENCIA Para h

resente doc
é‘mevmmm

Vélez-MaIag

Descripei n: RUSTICA SITA EN EL CERRO DEL MAR Y CRUZ DE SANTA ANA

TITULARIDADES

FOLIO ALTA

PORRAS ARIZA, FRANCISCO 24789201P
PEREZ RUIZ, PILAR

100% del pleno dominio con car cter para su sociedad ganancial.
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura P blica,

03/12/86.

CARGAS

TOMO LIBRO

1

CARRIL POR DONDE
TIENE SU ENTRADA; oeste, RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE CARMEN ARIZA VILLENA

ACET constar que
ha sido aprobado,

2.5 ENE. 2010

ingcrita el

- Gravada con EMBARGO a favor de COMERCIAL LECHERA MALAGUE A SA para responde de

TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN EURO CON NOVENTA CENTIMOS de

principal, con DOCE MIL VEINTE EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS para gastos y
costas. Seg n autos seguidos en el JUZGADO N 1 DE VELEZ MALAGA.

Anotado con la letra A de fecha veintiseis de diciembre de mil novecientos
noventa. Expedida con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa y uno,
CERTIFICACION DE CARGAS, conforme al articulo 1.489 de la Ley de Enjuciamiento

Civil, en su redacci m anterior a la ley 1/2000 de fecha 7 de Enero.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la fecha de

19/01/2010 176
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expedici n de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 29 de Noviembre de 2.005

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Imstrucei n de la Direcci n General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos gue constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998).

* [PIE PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 4705

P g: “[/PIE___PPLGIN}\]“

ADVERTENCIAS

1l.- Esta informaci n registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se

acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registre (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de loes datos gue constan en la presente
informaci n registral a ficheros ¢ bases informaticas para la consulta
individualizada de personas f gicas o jur dicas, incluso expresande la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl to Hipot io.
eglamento Hipotecario DILIGENCIA: Para 1

ACET constar uc
el presente docunento h .
DEFINITIY AMELTS a sido aprcbado

Vélez- Maiagz b ENE Eﬁlﬁi

1. SECRETARIO GRAL?

r"z/

1 X "l.'l" y Timénez-Cagiuel
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta focha "
' Vélez-Mil ne. 2010
AL EL" ARIO GRAL.

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

SEG8FAG377304673081 DEITCAABDES24D

I

EJECUCI N DEL PLANEAMIENTCO, S.L.
con DNI/CIF: B29564408

J

de Registradores,

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

segura a integridad de esta informacidn,

rastada con lo servicios centrales del Colegio

citando el identificador de la solicitud.

[-cddigo de bamas-2

Esta huella digita
que puede ser cont

Identificador de la solicitud:Z94TC59

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP.T.11

Py A
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
GISTEG b LA PROPIEDAD DE YELEE MALAGA 1 oo DEIINI'ITVAM‘EN_'I'E con esta fecha,
vélez-Malaga ) ENE, LU
EL SECRETARIO GRAL.

DESCRIPCION D E L A FINCA

FINCA DE VELEZ-MALAGA N : 22949
TIPO FINCA: R stica

LOCALIZACI N
Paraje BOCA DEL RIOQ

SUPERFICIE =

Terreno: cincuenta y una reas, cuarenta y cinco centi reas, seis mil quinientos
cent metros cuadrados,

LINDEROS:

linderos: norte, CON EL CAMINO VIEJO DE MALAGA; sur, HERMANOS MORALES; este, DO A
REMEDIOS MORA ALES, HOY SALVADOR TOME RICO Y ANTONIO TORRES RICO; oceste, CON EL
CARRIL DE LA CULEBRA

EL VADO

Descripei n: RUSTICA SITUADA EN EL PARTIDO BOCA DEL RIO O PLAYAS DE TORRE DEL MAR,
PARAJE DEL VADO, TERMINO DE VELEZ-MALAGA.

TITULARIDADES

DIAZ RAMOS, FRANCISCO 5289 23L 162 3
MORA DIAZ, ROSARIO
50,0000 del pleno dominio con car cter ganancial.

TITULO: Adquirida por COMPRA en virtud de Escritura P blica, inscrita el
12/06/78.

MARTIN MONTOSA, RICARDO 25007082X 529 331 162 3
DIAZ RAMOS, ADELINA

50,0000 del pleno dominio con car cter ganancial.

TITULO: Adquirida por COMPRA en virtud de Esceritura P blica, inscrita el
12/06/78.

eARGARS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

19/01/2010 179
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asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 30 de Noviembre de 2,005
Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de log Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998).

* [PIE PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 22949

P g: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n regietral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, golo Be
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos gque constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la congulta
individualizada de personas f sicas o jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Para hacer
Y C
eDI é)rescnte documento ha sidoogsgbggg
FINITIVAMENTE con esta fochg. ="

Vilez-hgll‘agsg:;ic]{f 5 ENE. 2010

TARIO GRAL,

19/01/2010 180 4371
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' - DILIGENC]A Par,
a hacer constar
resente documemo ha sid e
X P?F[NI ENTE con Oma?;cmdo

Informaci n Registral expedida

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

Identificador de la solicitud:Z96MN61

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:;SUP.T.11

19/01/2010

181 4371
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icios centrales del Colegio de Registradores,

citzndo ¢l identificador de la solicitud,
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tastada con lo servi

que puede ser conk

9EB705008A1F702F9280E2E3C03IABTFI



http://wew.registradores.org Informaci n Registral

DILIGENCIA: Para hacer constar gue
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Ve Mg 2 5 ENE. 2010

EL SECRETARIO GRAL.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

[ 7
[ /
= il },—/
DESCRIPCION D E L A FINECA ol Tl lﬁ*]"Jhu" S CEstiGet
i, GRS S I ehgZ~Lasquet

Finca y municipio: FINCA DE V LEZ-M LAGA SEC.01 N : 3191 ~

URBANA. - Parcela de terreno, situada en la Vega de Torre del Mar, t rmino municipal
de V lez-M laga, con una superficie de mil setecientos sesenta y siete metros, ocho
dec metros cuadrados. Linda: Por el Norte, con terrenos que formaron parte de la
finca principal, expropiados para la 1 nea de los ferrocarriles Suburbancs, en

1 nea de treinta y cinco metros; por el Este, en 1 nea de cuarenta y cuatro metros,
con terrenos de Don Jos Ben tez; por el Oeste, en 1 nea de sesenta y un metros,
diez cent metros, con tierras de Don Antonio Adolfo L pez Recio; y por el Sur, en

1l nea de treinta y seis metros, Sesenta cent metros, con la carretera de M laga
Almer a, que le separa del resto de la finca principal.

TITULARIDADES

TOMO LIBRO FOLIO ALTA

MARTIN MARTIN, RAFAEL 24.764.680-M 825 36 148 2
RODRIGUEZ RUIZ, EDNA

16,67% del pleno dominio con car cter ganancial.
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura P blica, autorizada por

el notario de V LEZ-M LAGA, Don/ a MANUEL NIETO COBO, el d a 06/10/03; inscrita el
24/12/03.

DIAZ RUIZ, JOSE LUIS 24.880.777-K 925
CA IZARES MARTIN, EMILIA

33,33% del pleno dominio con car cter ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura P

blica, autorizada por
el notario de V LEZ-M LAGA, Don/ a MANUEL NIETO COBO, el d a 06/10/03; insecrita el
24/12/03.

NAVAS GOMEZ, ANTONIO 24.858.731-D 925
SEGURA ROCA, ENCARNACION

50% del pleno dominio con car cter ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura P blica, autorizada por

el notario de V LEZ-M LAGA, Don/ a MANUEL NIETO COBO, el d a 06/10/03; inscrita el
24/12/03.

CARGAS

Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesto.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de

?nu. 2
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‘expedici n de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho
V lez -~ M laga a 30 de Noviembre de 2.005

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos que conatan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998).

* [PIE _PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 3191

P g: *(/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos que constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas £ sicas o jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento ha si
DEFINITIVAMENTE con eate prop2do:

Vélez—M&nga 2 5 Eg%hzfm

ECRETARI

19/01/2010 183 4371
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DILIGENCI A: Para hacer co
resente doc el
EFINITTVAI\%E;:IMQ r:;wflgg s
. Vélez-Milaga - 2 5 ENE mzfﬁ:i]ﬂ

7N EL SECRETARIO GRAL,

7 T R
Fdo.: Luss LI’/{ \.,.l.‘K, Ji

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS -

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Invest:.gac:. n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

nlrales del Colegin de Registradores,

segura a integridad de esta informacidn,
citando el dentificador de la solicitud.

stad con Jo servicios ce

Esta huella digital -codigo de barras- 2

que puzde ser cantza

Identificador de la solicitud:794QU20

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP.T.11

19/01/2010 184 4371
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el ]Ereseme documento ha side aprobada.,
D FTNITTV!UﬂEnrrEcnnedm1§iiin

veerMisga 2 O ENE.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

DESCRIPCION D E L A FINCA

Finca y municipio: FINCA DE VELEZ-MALAGA N : 22952
RUSTICA situada en el partido Boca del Rio o Playas de Torre del Mar, paraje
denominado del Vado, t rmino de V lez-M lagade cabida de sesenta reas noventa y
cuatro centi reas y diez y Beis dec metros cuadrados, o sea, una fanega y algo m &
de dos celemines de tierra de riego que linda al Norte, Levante y Sur, separadas al
Levante por la madre de desague que atravesaba a la originaria con parcelas de la
misma procedencia que se adjudican respectivamente a log herederos Don Antonioc, Don
Jos y Don Miguel Mora Ales y al Poniente con el carril llamade de la Culebra.

TITULARIDADES

ALES GUIRADC, REMEDIOS 529 331 168  §
100% del usufructo

TITULO: Adquirida por herencia en wvirtud de Escritura P blica, el d a 28/06/62;
ingerita el 30/12/64.

MORA ALES, FRANCISCO
100% de la nuda propiedad .

TITULO: Adgquirida por en virtud de Escritura P blica, el d a 28B/06/62;
el 30/12/64.

529 i3l 168 1

insecrita

CARGRAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

agiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 30 de Noviembre de 2.005

Honorarics: 3.01 Euros Arancel NHro. 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, gueda prohibida la incorporaci n de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.0O.E. 27/02/1998).
* [PIE PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M:

i 22952
Pogi *[/PIE_PAGINA]'

19/01/2010 185 4371
Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva



http://www.registradores.org Informaci n Registral

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene valor puramente indicative, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos que constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas f gicas o jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruceci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.~ Esta informaci n registral no surte los efectos reguladoa en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DIL[G‘FNCIA Para hacer constar 4y

resente documento ha sido
I:P FINITIVAMENTE con esta feche b

Vel Ml 22 9 ENE, 2010

ECRBTAR]O GRAL.

b . 1 . ) P
ST uis debtlipe Jiménez-Casquet
P o

e
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DILIGENCIA: Para hiacer constar que

el presente d i
DEFINITIVAMEN TR 1 00 Probado,

Vélez-Mélaga Ei CDE“NesEtf %u

EL SECRETARIO GRAL,

P - : W
Informacidn Registral exped:.dasp

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

= Twt s * P
Fdo.: Luis deXelips Jiménez-Casquet
-~

Registrador de la Propiedad de VELEZ -~ MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Interés legitimo alegado:

Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad, o
: limitaciones.

Identificador de la solicitud:FLl1MH34H

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacidn.

Su referencia:SUP.T-11

pag., 1
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oservicios centrales del Colegio de Registradores,

fandn ¢l identificador de |a solicitud,

Esta huella digital -codigo de
que puede ser contrastada con }
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DILIG ;
el ENCIA : Parg hﬂL‘(.lr

Tesente dmul-ne Consiar Jue
DEFINITT s iy o aprobado,

Vélez-hé&iaga . E"eét.a %10

\CIPA4, RETA‘RIO GRAL

REGISTEO DE LA PROFIEDAD DE VELEZ MALAGA N2 UNO

DESCRIPCION DE LA FINCA Casguet
Finca y municipio: FINCA DE VELEZ-MALAGA SEC.01 N®: 11891

URBANA.- NAVE INDUSTRIAL, dedicada a taller de automoviles, ubicada en el Partido
de Boca del Rio, Carretera General Malaga Almeria, de Torre del Mar, término
municipal de Vélez-Malaga. Esta construida sobre un trozo de terreno de forma
rectangular, con una linea de treinta y dos metros de frente, por cincuenta y c¢inco
de fondo, y que tiene una extensidén superficial de diecisiete areas sesenta
centiAreas, o sea, mil setecientos sesenta metros cuadrados. Consta de una sola
planta que tiene una superficie construida de unos quinientos cuarenta metros
cuadrados aproximadamente, de la totalidad de que consta el inmueble. Se compone de
una sala de entrada, repuestos, taller de reparaciones en su parte posterior, con
departamento que seran destinados a lavadeo y engrase, vestuario de personal y tres
aseos. Tiene el techo o cubierta de uralita, con las correspondientes caperuzas
naspirair® y los muros de cerramiento de fabrica de ladrillo, como igualmente la
tapiceria interior, si bien es cierto que ésta, es de tipo pandereto, Yy los
enfoscados con morteros de cemento en exteriores e interiores. Linda: al Norte, por
su fondo, con Don Framcisco Mora Alés; al Sur, por su frente, con Carretera General
Milaga Almeria; al Este, derecha entrando, con resto de la finca; y al Oeste,
izguierda entrando, con carril de la culebra,.

TITULARIDADES

- R o TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AXARQUIA MOTOR SOCIEDAD | *OORERATIVA F29800026 1093 174 147 11
100% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Puiblica, autorizada por

el notarioc de VELEZ-MALAGA, Don/fla JOSE UCEDA MONTORO, el dia 28/07/00; inscrita el
05/10/00. . .

CARGAS
Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesto,

Con una HIPOTECA a favor de "UNICAJA", por 1ld gue la finca de este numero
gqueda respondiendo de: VEINTIOCHO MILLONES DE PESETAS de principal; del pago de sus
intereses ordinarios de una anualidad al tipo del veintitn enteros por ciento; del
pago de intereses de demora de dos anualidades al tipo del veinticinco enteres por
ciento; ¥ de una cantidad igual al quince por ciento del capital asignado, para
costas y gastos, valordndose a efectos de subasta en el doble de la cantidad
asignada por principal. Formalizada en escritura otorgada el dia veintiocho de
julio de dos mil, ante el Notario de VELEZ-MALAGA, Don JOSE UCEDA MONTORO.
Constituida en la inscripcidn 12¢, de fecha cinco de octubre de dos mil.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidn de la presente nota:

pag. 4
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NO hay documentos pendientes de despacho
Vélez - Malaga a 22 de Febrero de 2.006

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporacién de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
informiticas para la consulta individualizada de personas figsicas o juridicas,
ineluso expresando la fuente de informacién ( B.O.E. 27/02/1998).

*[PTE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA NUM: 11891

PAg: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacién registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se

acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de.personas fisicas o juridicas, in¢luso expresando la fuente de
procedencia (Inetruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3,.,- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA Para hacer constar qu.
resente documento ha sido
FINITIVAMENTE con esta.

Vélez—MBal a 2 5 ENE 2[110

jpa. 3
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. Para hacer cong

el presente docume ; que
\ DEFINITIVAMENTE ogn o 02

LUTIS ENRIQUE NEVADO VACAS
Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solic¢itud formulada por
EJECUCION DEL - PmIEN‘I‘O ¢ S.L.

con DNI/CIF: B29564408

i;_n'te_:;é_s legitimo alegado:

tigagidn juridica sobfe el cbjeto, su titularidad, o

Inve

‘Identificador de la solicitud:FO7PT78F
Citar -éste identificador para’ édalquier cuestién relacionada con esta ‘iiiformacién.

Su referencia:SUP.T-11

Vé!ez-hg]]-aga ' AE’!)FG R% Em

Esta huella disital <6digo

_19/01/2010 fopt: *

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

N1 £ R

g0 de baras-asegura integgidad de esta informacidn,
rastada condo servicios centrales del Colegio de Registradores,

o
que puede sercontr

TR

citinda el identificador de la solicitud.

ASTAN

& daMNGAAREA
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DILIGENCIA: py
el presente dﬂcumenﬁig hacer constar que

ha sid
DEFINITIVAMENTE con cqpy propddo:

Véle:M&lagEC RBgARBI ENE Zﬂm

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N2 UNO

\

DESCRIPCION DE L A FINCA’

I*LIO Luis deFélipe Jiménez-Casquet
. -~
Finca v mm:.q:.p:.o- FINC.A DE VELEZ mﬂh SEC. 01 N" 14571

artldo BOCA DEL RIO, Playai
al de esta ciundad, con una “extensid
1 métros euadrados. Linda: al ‘Nort

?orre del mar, paraje del
_super£1c1a1 de veinte
©on herederog de Don

‘Sur; carril de ant:ada a esta finca que le separa de la antigua

carretera nacmnhl 3407 al Este, con resto de la finca matriz, y al Oeste, con
Talleres Doparsa S.A.

vado, term
-areas,.o g8a, d
Francisco HQra

TITULARIDADES

¥ O TOMO LIBRO FOLIO ALTA

_529540233 1064 151 206 1

AUTOCARES VALLE HIZA SL
100% del pleno domin:.o.

TITULO: Adquirida por COM?RA?EHTA en virtud de Escritura Piablica, el dia
14/07/94; 1nscr;ta el 02/09/94. :

CARGAS

Esta finca se; ‘éncuentra AFECTA al pago del Impliests. .

& 1a. fxnca presentados y pandzantas de daspacho, vigente el
asiento deé presentac:.on, ‘al cierre del Libro :D:.a.r:..o del dia anterior a la fecha de
expedicién de "la presente nota:

NO hay documentos pendientgs de despacho

vélaz - Nélaga a 1 de Febrero d 2.006

t Hono:;arios. 3.01 Euros a.ra.nc:al Nro.__@-'.'

 NOTA: COnforme a la Instrucc:.on da 1 ..D:I.chC!‘-'.éﬂ General de 1os Reg'xstros ¥ del
Notariado de diecisiete de Febrero: ©°1.988, 'queda prohibida la :.naorporac:.on de
los datos que consta.n en la-presente Nota Simple Informativa a fxcheros o bases
informaticas para la consulta 1nd:|.\f:.dua.1:l.zada de personas fisicds o juridicas,
incluso axprasando la fuente de informacidn ( B.O.E. 27{02/1993).

*[PIE - PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA NUM: 1.45'}'1
PAg: *[/PIEIPAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacidén registral tiene wvaler puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o darachos inscritos, solo se

i pag. 2
19/01/2010 191 o 4371
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acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D, G R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
gresente documento ha side

NI‘T‘IVAMEET%M ﬂ
) élez«Mﬂa%a ARIO M

WOIPAL A

Uis deFeTipe

; liménez-Casque:
P bt Akt

Informacidén Registral

pag. 3
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DILIGENCIA: Para hace:

© ¢l presente documento ha sidg s JU€
DJ?FTN]mAM?V A 51d0 aprobado,
AN i 2 ENEHO
WCIPAT g EL

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

3D0F23A6E86999141FOCTDSDCCISIFDRG

correspondiente a la solicitud formulada por

i

EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

g £

2 -3

@ 2

] - B0

Inter s leg timo alegado: 23
BE

=

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

stada con Jo servicias cenfrales
citzndo el identificador de la solicitud,

Esta huella digital <idigo de bamas- asegurala

que puede ser contra

Identificador de la solicitud:Z93MZ87

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:S5UP.T.11

g

19/01/2010

193 4371
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DILIGENCIA; Parg
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

Vélez-Malaga '@ '

EL SECRETARIO GRAL,

DESCRIPCION D E L A FINCA

Ty >
FINCA DE V LEZ-M LAGA SEC.01 N : 3877 s
TIPO FINCA: R Btica
leys AN —//
Fdo.: Luis deFelipe Jiménez-Casque!
-
LOCALIZACI N -
Paraje VADO DE MALAGA
SUPERFICIE
Terreno: veintitres reas, treinta y cuatro centi reas, mil seigcientos cent metros
cuadrados,
LINDEROS:

linderos: norte, HEREDEROS DE ANTONIO MORA ALES; sur, SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS;
egte, HEREDEROS DE JOSE MORA ALES; oceste, CARRIL DE LA CALERA

BOCA DEL RIO

Descripci n: RUSTICA SITA EN EL PARTIDO BOCA DEL RIO O PLAYAS DE TORRE DEL MAR

TITULARIDADES

MATERIALES CONSTRUCCION ORLANDO SL B29656139 934 44 106 5
100% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura P blica,

inscrita el
09/05/96.

CARGAS
Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesta.

Una HIPOTECA a favor de BANCO ANDALUCIA SA, para responder de 32274,35 euros
de principal; intereses ordinarios de 2 anualidad al tipo m ximo del 16.0000 %
anual; intereses de demora de 2 a os al tipo m ximo del 20.0000 % anual y de
4838,15 euros para costas y gastos, Formalizada en escritura autorizada por el

Notario Don JOSE UCEDA MONTORO el d a 11/03/1996. Constituida en la inecripeci n 6
de fecha 22/05/1996.

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, wvigente el

asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

MO hay documentos pendientes de despacho

19/01/2010 194 4371
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VvV lez - M laga a 29 de Noviembre de 2.005
Honorariocs: 3.01 Euros Arancel Nro, 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direceci n General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, gueda prohibida la incorporaci n de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E, 27/02/1998).

* [PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 3877

P g: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de loa datos gue constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas £ sicas o' jur dicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1988).

3.- Esta informaci n registral no surte los efectoa regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Para hacer constar qug

el presente documento ha sido probado.
DEFINITIVAMENTE con estaafecba

Vé!ez-h%ﬂffga 2 5 ENE. 2[]1!]

ECRETARIO GRAL,

. D.
| — CS——
- /
o
i < Jiméaez-Casauet
19/01/2010 196 S
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DILIGENCIA: Pars hace
el Eg:resente ductmeri(o ha sfd?;];%aqéﬁ
\ Vélez:Mélagn 'ﬂ'ﬁ;"ﬁj‘é
< EL

ARIO GRAL,

R T
e JRe LR~ a8

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS

—_—
e

Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

]

———

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto,

su titularidad, o
limitaciones.

barras- asegura l integridad de esta informacidn,

stada con lo servicios centrales del Co

Identificador de la solicitud:Z96MQ29

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP,T-11

19/01/2010 196
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
el Ercseme documento ha sido aprobado
D FINIT‘IVAMEN'&E ﬁi&mm '
Vélez-Mdlaga - - !

EL SECRETARIO GRAL,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N UNO

DESCRIPCION D E L A FINCHA

Finca y municipio: FINCA DE VELEZ-MALAGA N : 10411

Rugtica que la constituye una suerte de tierra de riego, llamada Haza del bonito,
situada en las playas de Torre del mar, termino municipal de eata ciudad lindando,
junto al Rio, de cabida de cuarenta areas cuarenta y dos centiareas, que linda por

Norte con el camino antiguo de Torre del Mar a M laga, Este Miguel Palacios
Narvaez, Sur herederos de Miguel Palacios y Oeste Carmen Molino.

TITULARIDADES

TITULAR C.I1I.F TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AZUCARERA LARIOS SA 241 132 80 4
100% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por APORTACION

CARGAS
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

agiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 29 de Noviembre de 2,005

Honorarica: 3.01 Eurcs Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcci n General de los Registroa y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos gue constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticae para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998).

* [PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 10411
P g: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n registral tiene wvalor puramente indicative, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechosz inscritos, solo se

acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

19/01/2010 197
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2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos que constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para 1la consulta
individualizada de personas £ sicas o jur dicag, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informaci n regietral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA:
gé;ﬁﬁ?%doc Pm}o%f?ﬁiﬁ?ﬁi&?c
VAMENTE con esta fech,

e i onsmboENE, 2010

19/01/2010 198 4371
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
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j

PupE] cYpELLEl Qisiriplidn por ¢l Loleglo ae neglalradores,

19/01/2010 199

PHAGENCH— P hmcer constar que
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N° UNO | rpresemiz documento he sido aprobado,

INITIVAMENTE con esta fecha.

Veler-Mil 2 5 ENE, 2010

RETARIO GRAL.
DESCRIPCION DE LA IINKX'“AL

Finca y manicipieo: FINCA DE VELEZ-MALAGA N°: 11864 4 /
i 7 e
RUSTICA, con una cabida, después de efectuada una seqreg&alﬁnf, d:.ecis:'.at.ee

Areas y cunarenta y nueve centiidreas, situada en la Vega ‘detiiM¥Fre’ del :Hax,;'ﬂ assues
téxmino de esta ciudad, que la atraviesa la carretcra de Malaga a I(Imena, y que
linda por el Norte con el camino de Malaga, Sur, con la finca segregada que
constituye el limite de la Unidad de Ejecucion, al Este, Fedro Jurade y Oeste

con la finca que se segrega, que constituye el limite de la Unidad de Ejecucion;
el Estado y Don José Bascan.

Expedida con fecha 19 de Enero de 2.004, Certificacidon de Dominic y Cargas de
esta finca, cuyo terreno resulta comprendido en la Junta de Compensacién de la
Unidad de Ejecucién U.E.-2 de)l Sector de Planeamiento SUP.T-12 “ENSANCHE OESTEY,

del P.G.0.U. de Vélez-Milaga, y por tanto afectado al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema de compensacion.

TITULARIDADES

TITULRR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS 313 178 152 3
100% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por CESION ONEROSA en virtud de Escritura Pdblica, ipscrita

el 16/11/11.

CARGAS

WO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacioén, al cierre del Libro Diarie del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
Vélez - Malaga a 11 de Julio de 2.006

Honorazios:' 3.01 Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporacién de
los datos que constan en la pregente Nota Simple Informativa a ficheros o baces
informdticas para la consulfa individualizada de personas fisicas o juridircas,
incluso expresando la fuente de informacion ( B.0.E. 27/02/1998).

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva
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Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

Informaci n Registral

)

DILIGENCIA: Para hacer constar gue

¢l presente documento ha §
X uarmmvmwﬂxg p%wmo‘

10

Vélez-Mdlagn - NE.
B ELsﬁicamAmo GRAL.

Informaci n Registral expedida

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS s

correspondiente a la solicitud formulada por
EJECUCI N DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

Inter s leg timo alegado:

Investigaci n jur dica sobre el objeto, su titularidad, o

limitaciones.

Identificador de la solicitud:Z93PF29

Citar este identificador para cualquier cuesti n relacionada con esta informaci n.

Su referencia:SUP.T.11

19/01/2010

Py 1
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|

|

del Colegio de Registradores,

citando el identificador de la soficitud,

ilal codigo de baras- asegusa a integridad de esta informacidn,
rastada con lo servicios centrales

Esta huella digita
que puede ser cont

FAB1EBSEFECEY 2295 A16DBCSE6487EAEZ
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DILIGENCIA: Para hace; cony

el presente dog¢ e
DEFINITTY AMENTR m‘i‘;\:“ S

Vélez-Mal i ENE
ARIO GRAL.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA M UNO

DESCRIPCION DE L A FINCA

Finca y municipio: FINCA DE V LEZ-M LAGA SEC.01 N : 25555

RUSTICA, en el t rmino municipal de V lez M laga, sitio de Torre del Mar, paraje
nombrado Vega de Melilla y Cruz de Santa Ana, pago de Huertas Bajas, de tierra de
riego, que ocupa una extensi n superficial de catorce reas, sesenta centi reas,
que linda: al Norte, con la antigua 1 nea de los Ferrocarriles Suburbanocs de

M laga; al Sur, Carretera de M laga a Almer a; al Este, hermanos Lisbona Noguerol;
y al Oeste, Jos Ram n L pez Recio. Es parte que se divide de la inscrita bajo el
n mero 25.554 al folio 145 del libro 357 de V lez-1, tomo 1.310, inscripci n 1

TITULARTIDADES

DELGADO SEGOVIA, ANTONIO 25,113.577-8 1310 357 146 1
33,3333 del pleno dominio .
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura P blica, autorizada por el

notario de VELEZ-MALAGA, Don/ a JOSE JOAQUIN JOFRE LORAQUE, el d a 30/08/93;
inscrita el 17/06/02.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
DELGADO SEGOVIA, RAFAEL 24742816J 1310 357 146 5
33,3333 del pleno dominio . .

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura P blica, autorizada por el

notario de VELEZ-MALAGA, Don/ a JOSE JOAQUIN JOFRE LORAQUE, el d a 30/08/93;
inscrita el 17/06/02.

DELGADO SEGOVIA, CARMEN T4802213A 1310 357 146 1
33,3333 del plenc dominio
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura P blica, autorizada por el

notario de VELEZ-MALAGA, Don/ a JOSE JOAQUIN JOFRE LORAQUE, el 4 a 30/08/83;
ineBerita el 17/06/02.

CARGAS
NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentaci n, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedici n de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
V lez - M laga a 29 de Hoviembre de 2.005

Honorarios: 3.01 Euros Arancel Nro. 4.
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NOTA: Conforme a la Instrucci n de la Direcei n General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1.988, queda prohibida la incorporaci n de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
inform ticas para la consulta individualizada de personas f sicas o jur dicas,
incluso expresando la fuente de informaci n ( B.O.E. 27/02/1998).

* [PIE PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE VELEZ-MA N M: 25555

Pog: * [/PIE_PAGINA] *

ADVERTENCIAS

1.- Esta informaci n regietral tiene wvalor puramente indicative, careciendo de
garant a, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo Be

acredita, en perjuicio de tercero, por certificaci n del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporaci n de los datos gue constan en la presente
informaci n registral a ficheros o bases informaticas para 1la consulta
individualizada de personas f sicas o jur dicas, inclusc expresando la fuente de
procedencia (Instrucci n de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .

3.- Epta informaci n registral no surte loam efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

DILIGENCIA: Para hacer constar « |

el presente documento ha sid s
DEFINITIVAMENTE cﬁle;:z%:oﬁg.m

Vélez—MalngaEéz 5 ENE.

EL

ARIO GRAL,

19/01/2010 202
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D'LIGENCIA: Para hac
SRS : BT Const;
\ et decumento b i o
CFINITIVAMENTE con esta focky

2 :elez-MEaiag ? EME%EAE 010

Informacién Registral expedidal gg

LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS [, .
Registrador de la Propiedad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

AR

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.
con DNI/CIF: B29564408 g
- k=
=
Interés legitimo alegado: g
: e

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o
5 S S limitaciones.

Identificador de la solicitud:FOONCO8H

citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

Su referencia:sup.T-11

pag. 1
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que puede ser con
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DlL!C‘ENClA Para hacer con
resente dog Star que
EFTNITWM%%ENI}%M 5"“;{!\; oti;;uo

Vélez- Maﬂaga 2 5 ENE 2010

ECRETARIO GRAL,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N2 UNO

DESCRIPCION D E L A FINCA

Finca y municipio: FINCA DE VELEZ-MALAGA SEC.O01 N2: 16911 |

URBANA.~- Parcela de terreno situada en las Playas de Torre del Mar, paraje
denominado Cdnalizo de Santa Ana, con frente a la Car:atera N-340, en la que se
ubica la Estacién de:Servicios denominada "LAS VEGAS", en el término municipal de
esta ciudad de Vélez-Milaga. Tiene una superficie total de cinco mil ciento ochenta
y cinco metros, ochenta y ocho decimetros cuadrados, de los que seiscientos
noventa y tres metros cincuenta decimetros cuad:a.dcs, se destinan a una franja de
terreno que discurre junto al lindero Norte vy que sirve para ampliacion de la
Carretera Nacional de Caidiz a Ba¥celona. Tiene su frente a la citada Carretera, ¥
linda: por la derecha entrando, con la finca del sefior Martinez Iranzo, y finca
registral 8.907, propiedad de los sefores Lisbona Noguerol; por la izquierda, con
Blogues de la Comunidad de Propietarios de la Ciudad de Ronda; y por el fondo, con
la finca registral B.906, propiedad de los citados sefiores Lisbona Noguerol. Dentro
de esta finca, existen 1a.s siguientes construcciones: 1).- A) Cafeteria en forma de
"L", con una superficie aproximada.de trescientos diecisiete metros cincuenta y un
decimetros cuadrados. Se compone aprovechando el desnivel de terreno, de planta de
semisdtano, destinada a almacén’ ¥y en donde ademis se ubica los servicios piblicos,
y de planta baja, destinada a Restaurante-Bar-Cafeteria. Su. proyeccidn es
commlataﬂente didfana, comn carramlento acristalado en la zona de piblico y cerrado
ds. ventanas altas en la zona ‘de &raba;o. Tzene tambxen terraza descuhlerta, con sus

consta de 1los

es alamentos' h) EDIFICACIon- con515'ante an-una caseta'para
la exposicidn f s

da lubrlcantaa, oficinag. v ‘ageo, coniuna. Suparflcle de la

: 1adrx y una marguesina a
- ' : e 2 21 % opaco ulado. Consta de
cuatro pil < e & : ”_”,' : 8. \ _1‘ ¢+ edific n y los otros dos
complétamen tos. L perfici ut “‘eon la m na, es de doscientos
diez metros SCANICA: 1.-Un Equipo
para gasoling, situado an el fondo lateral derecho antrandq tomando como frente, la
carretera general Malaga-Almeria, con un tanque déstinado & almacenar gasolina de
96 N.O0. con una capacidad de veinte mil litros con un aparato surtidor doble, marca
Avary Hardoll, modelo A.H. 4.301 para suministrar un caudal de cincuenta y cinco
litros por minutos. 2.-Un equipo para gasolina de 96 N.0., situado en el fondo
éerecha v a la izguierda del anterior tomando el mismo frente, con un tangue

tinado a almacenamiento de;gas'llna con una . capacidad de d;az m;, ‘litros, tiene

i talado un aparato surtidor marca Beinett sencillo. 3. - otro’ Equlpo ‘para

. situado en el fondo ¥ centro y a la izquierda del anterior, destinado a
almacenam;ento de gasolina de‘BD ‘N.0.. con ‘una capacxdad de diez mil litros con un
aparato surtidor marca Banna ; sencillo. 4.- Otro Equipo para gasoleo auto, situado
en el fondo izquierda, a la’izquierda del anterior, destinado a almacenamiento de
gasoleo, ‘con una capacidad de weinte mil litros teniendo wun aparato sutidox, marca
Bennet, sencillo junto a la edificacion.5.- Y otro equipo para gasoleo
en el fondo lateral izgquierdo a la izquierda del anterior,
gasoleo con una capacidad de veinte mil litros,
marca Acvey Hardoll sencillo. Todo los depdsitos de almacenamiento son cilindricos
vy estdn instalados en el subsuelo, construidos de chapas de acero de cinco
milimetros de espesor. Tienen fondos bombeados y soldados eléctricamente sus
coeturas y el espesor de las chapas gue los forman es de seis milimetros; carecen
de bocas o aberturas en el fondo y laterales, siendo la boca de hombre la tnica
apertura con tapa registro sus]atas con tornillos. Todos los tanques tienen sus
corraspondxentas tuberias de aspiracidén y ventilacidn. Esta finca se forma por
agrupacidén de las siguientes: PRIMERA.- Con el resto de la inscrita bajo el numero
4.214 al folic 89 del libro 48, tomo 939, inscripcidn 12. SEGUNDA.- Con el resto de
la inscrita bajo el nimerc 22.448 al folio 95 del libro 327, tomo 525, inscripecidn

_B, situado
destinado a almacenar
tiene instalado un aparato sutidor

pag. 2
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2%, TERCERA,-

¥ con la inscrita bajo el nimero 9.992 al folic 199 del libro 102, tomo 1.004,
inscripcidén 1%,

TITULARIDADES

REPSOL COMERCIAL PRODUCTOS
PETROLIFEROS S.A.

ABO298BB39 1110 188 187 1
100% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRA en virtud de Escritura Piblica, ins&RiNzIedA: pyr, hacer :
20/12/96. ¢l presente documento hy sn\r-rp;; .::.nd'
DEFINITIVAMENTE con esta fug o™

) Vélez-M#l
camons o et ENE, 2010
SCaaits, )

Esta finca se encuentra AFECTA al pago del Impuesto,

Documentos rela’.t:i.vos a la finca presentados y pendientes de’

asiento de- presentacién, al cierre del Libro Diario del d:.a r;tp}
expedicidén de la presente nota:

piPrigente el

E a la, felc:ha. s

- Lul1s U' lL .'.,I noex<{"aeonp+
o Ien-Uasaue

NO hay documentos pendientes de despacho
Vvélez - Mdlaga a 7 de Diciembre de 2.005

Honorarios: 3.0l Euros Arancel Nro. 4.

NOTA: Conforme a la Instruccién de la Direccién Gensral de los Registros ¥ del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1. 988, queda prohibida la incorporacién de
los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa & ficheros o bases
informiticas para la consulta :.nd:.v:l,duallzada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuante de :.nformacion ( B.O.E, 27/02/1998).

* [PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVR DE LA FINCA DE VELEZ-MA NUM: 16911
PAg: *[/PIE_PAGIMA]*

ADVERTENCIAS

1.- Esta :I.nfoma.c:.on reg:l.st.ral tiene walor pura.manta :.ndi.c:a.t'.:..vo, careciendo de
garantia, pixes lq li'be:.'t:ad o gravamen de los bienes: o: derechos insecritos, solo se

acredita; en P rj\ucio de tarcero, por cert:..f:. acidén del ‘Rag:.stro (articulo 225 de
la Ley H:Lpotat:aria).

2.~ Queda proh:..‘b:r.da la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informadién registral a ficheros o bases informaticas ‘para la consulta
individualizada de personas figicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D,G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidn registral no ‘surte los efectos regulados en el a.rt. 354~a del
Reg'lamento Hipotecario.

pag. 3
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DILIGENCIA Para hace; const

el presente dog

DEFINITIV AM utiiento ha SId( 'w?\“”a %

Informacidén Registral expedida pv¥ ARIO GRAL.
o A-...Jj:*—-—___.
LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS e //

-

Regn.strador de la Prcp:.edad de VELEZ - MALAGA 1

correspondiente a _il.a golicitud formulada por
EJECUCION: DEL PLANEAMIENTO, S.L.

con DNI/CIF: B29564408

; '-;nt:eré's legit:i.mo' ﬁiégado :

Invest:.gac:l.on ur:.d:.ca sobre el ohjeto, su-_ti;tularida_d: o
Vit l:Lm:Ltac:Lones. :

i rdéntificador de la solicitud:FO6MUL3U

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta irformacidn.

Su referencia:SUP.T-11

il !.:"\ Ch ]e lll J] nener ('“fl'e"

pag. 1
—189/01/2010- —
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cifin,

stradores

amas- asegura la integridad de esta informa

. Estahuella digial -r!?.@i_g__ﬂ._de:b
" que puede ser cattastada con

, lMHJNliﬂilﬂﬂlﬂlllmlﬂlﬂ\ﬂlllﬂWHWHI!M&W\

i

ervicios centrilés del Colegio dé R

identificador de la solicitud.

los

citando el

ssmnmTRAECAREDD AC AR TROIACUCAZ4R
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ MALAGA N©® UNO

DEF]NITTVAME]}%{I]E% ha Sidl‘_l ap; oligr

Vélez~MMa§a2 9 EﬁOE esf[ﬁfj{

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE VEL

ARIO GRAL,
TIPO FINCA

MALAGA SEC.01 N°: 1626
a

LOCALIZACION
Pago VADO DE MALAGA

SUPERFICIE )
Terrenc: veintitres areas, cuarenta ¥ ocho centiireas,

LINDEROS:

linderos: norte, MARIA JOSEFA GU'ERBERO PEREZ Y DONA AMALIA MARTIN SELLS;
CAMINO VIEJO DE MALAGA; este, EL RIO; oceste, PIEDAD CORNEJO GONZALEZ

sur,

Descripcién: PARCELA DE TERRENO:CON SOTO SITA EN EL PAGO DEL VADO DE MALAGA

TITULARIDADES

pleno dominio con cardcter gandncial.

J CEDEN TRASLADO: Inscrito en la finca 6/17.398, numero original de la
actual, inacripc;cn: 8%, tomo: 448, libro: 273, folio: 158, fecha: 15/02/196

'LIS ONA CORNEJO, JUAN & -
NDGUE L TERRQNES, MARIA CONCEPCION
10,0000 del :pleno dominio’

POR _NCIA- TRASLADO:
actual, 1nscr1pc10n° 82, tomo: 448, Llibro: 273,

.con cardcter ganancial.
Inscrito en la finca 6/17.398, numero original de la

folio: 158, feqha. 15/02/196

ZAPATA HIJI\NO, MIGUEL 905 19 157 1 B
10,0000 del pleno dominio con cardcter privativo.
POR SU PROCEDENCIA: TRASLADO: Inscrito en la finca 6/17.398

, numero original de la
actual, inscripcién: 12°, tomo: 448, libro: 273,

folio: 218, fecha: 20/09/197

ZAPATA HIJANO, MIGUEL
30,0000 del pleno dominio

S04 18 157 3
con cardcter privativeo

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, inscrita el
pag. 2 -
19/01/2010 207 4371
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21/05/87.

ZAPATA HIJANO, DOLORES 905 19 157 4

40,0000 del pleno dominioc con caricter ganancial.

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica,

inscrita el
16/12/91.

CARGAS

) E_J&?EDIDA CERTIFICACION PARA EL EXPEDIENTE DEL PROYECTO DE EXPROPIACION FORZOSA
PARA LA AUTOVIADEL MEDITERRANEO MALAGA-NERJA, N-340 DE CADIZ ABARCELONA POR MALAGA,
TRAMO:RINCON DE LA VICTORIAALGARROBO.-

asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia ante
expedicidn dé'la presente notazs

Documentos ::alatl_iv?gi__a} la finca presentados y pendientes de desp EN(‘&A::M :
%Id('u‘ e
' £ gy
NO hay documan\:os pandientes de despacho Vélez-Mal
vVélez - Mé.laga a 24~ de Ene:o de 2.006

Honorarios: 3, 01 Euros -Arancel Nro. 4.

info::mat::.::as para ‘la consulta ind:.vi.dual:.zada de personas f:.s:l.cas o’jur:.d:.ca.s.
:,ncluso expresando la fuente de J.nEm:'macJ.on ( B.O.E. 27/02/1988).

* [PIE PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA ‘DE L.R. FINCA DE VELEZ-MA NUM: 1626

pPag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS.

1.- Esta informacidn registral tieme valor puramente indicativo, careciendo de
ga.ra.nl::l.a, pu L ,:Lbarta.d o grava.men de 105 hianes ) d.erechos :.nsc:r:..tos, solo se

atas qua consta.n an la presente
informaticas para la consulta

: 8 ] ncluso expresando la fuente de
procedencia; {Instrucc:l. n de la D.G.R.N 17/02/98: B.O.E. 27/02/1998) .

incorporacién de los;..

a ficheros o hasss'

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

E e — pag _-’I — _— - S—
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 29006 MALAGA
Arquitectos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA
ANEXO N° 2.-

DOCUMENTACION EXIGIDA POR LA LOUA

e Certificado municipal de capacidad de suministro de agua potable,
saneamiento e inclusion del sector en los itinerarios de recogida
domiciliaria de basuras.

DILIGENCIA . p.

i hacer cone
e Gas Natural 5 Efﬁ,'-‘r‘}’\?m’“é“:ﬂ ﬁﬁi‘dﬂ:ﬁ%ﬁé}

il

e Punto de conexion ENDESA S EL SECRETARIO GRAL

e Renovacion punto de conexion ENDESA

i—
o Asesoramiento Telefénica . ol T
e JUNCHSZE- -<>S:‘
19/01/2010 200 437.1

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

Pag. 212 de 232

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M®* CONCEPCION

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010

N°Expe. 2006/000021/007

AN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA



== Gerencia Municipal de Urbanismo

mmm— Ayuntamiento de Vélez-Malaga P e

& GERERGIA MUITIFAL D URBATSha2]

48 AYTO. DE VELEZ - MALAGA

Rfa: (LVFigh 2 1 MAR. 200 E
Stud. nim. 237/0 Registro SALIDA E
N°....... A 2' .......... i

D.2 SUSANA GARCIA QUESADA, EN FUNCIONESDE,, CRETARIA
GENERAL POR SUSTITUCION DE LA GERENCIA Muul%mliiﬁ
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA, ?mﬂzmg

“ﬁﬂcmmmocm
CERTIFICA:

8 3 i

Que en fecha 09 de marzo de 2006 el Ingenier&}&
Pablicas de la Gerencia Municipal de Urbanismo ha et
transcrito literalmente a continuacion:

e el siguiente linforme;uet

“Visto el escrito con fecha de entrada 13/01/06 y n° de registro 237 presentado
por D. Fernando Garcia Jimenez solicitando Certificado de dotacion de infraestructuras
del sector SUP.T-11 (Torre del Mar), el Técnico municipal que suscribe procede a emitir
el siguiente INFORME:

Las infraestructuras generales del municipio, en cuanto a abastecimiento de agua
potable, saneamiento y pluviales, son municipales y tienen capacidad suficiente para
suministrar la demanda prevista para el sector. Asi mismo el sector se encuentra dentro
de los itinerarios de recogida de residuos sdlidos urbanos mediante camiones
recolectores-compactadores.”

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide la presente certificacion
con el V°B° del Sr. Alcalde-Presidente, en Vélez-Malaga, a trece de marzo de dos mil
seis.

vege

EL ALCALDE-PRESIDE

X o m . .
19/01 IZO%M'U' de Vélez-Malaga. C/Romero Pozo, n.° 2 2?176)0 Vélez-Méalaga. Tfno: 952559161 Fax: 952500929

Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva
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gasNatural

Andalucia

Mélaga’ 17 daenara de 2000 DILIGENCIA: Para hacer CONSHAr que
el presente documento ha sido
DEFINITIVAMENTE con ¢sta

robao,
25 ENE, 2010

Vélez-Mélaga .

D' FERNANDO GARCIA JIMENEZ PR EL SECRETARIO GRAL.
A/A. D. FERNANDO GARCIA JIMENEZ WSRETAR, ON 1y

L o\ Sy
AVDA. DE LA AURORA, 55, ENTREPLANTAQ® | g S -
29006 MALAGA : ed /

S ‘ !-, . =T /
JERMBLST Felipe Jiménez-Casm

N/Ref?.: 06-MA-N-908
S/Ref®.:

Asunto: SECTOR SUP.T.11 LA CULEBRA EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE VELEZ MALAGA

Muy Sr/a. Nuestro/a:

Segun nos solicitaban en su carta de fecha 10/01/2006 de asunto de
referencia, les manifestamos que NO existen redes de nuestra
propiedad, ni gestionadas por nosotros en la zona marcada por Uds.

Esta informacion tiene validez limitada por futuras actuaciones que pueda
efectuar Gas Natural Andalucia, S.A. en la zona.

Atentamente, ‘_'_\_6;‘-gg;;:&%&é‘%‘é;‘:,gﬁ%“ _ \-O
N , 0, Hx@dﬁ\. e
P

: latural;
‘-..gagi}ﬁdmmia

--.,”_.-‘ZONA s\ljﬁl__n.»

Jorge Fernandez Rollan
Jefe Servicios Técnicos Malaga

19/01/2010 211
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Telefdnica dc Espatia, S.A. Soticdad Unipersopal. Registro Mereantil de Madrid, Tomo 13,170, Folio 27, Hoja M-213180 del Librs de Socicdades, C.LF. A82018474, Sode Social Gran Viz, 28, 28013 Madrid

DILTGENCIA: Para hacer rooctar o

& el prescue documento ha s |
d m DEFINITIVAMENTE con esia fochia,
Vélez-Méla

e EL?m&AE. ENE. 2019

C/Fduardn Marquina g 2° "\_}S'Z'L, e
29002 - MALAGA . ) . ) & N e

S/REF. ESCRITO DEL : 02/02/2006 FERIUSNS Y PIs—
[
N/REF. As./Sal: 47/2006 AVDA. DE LAAURORA C§§—i:“iﬂ;ﬁfﬁﬁﬂ~;f§:_r.q -
| 29006 - MALAGA 7 b i
N/SECCION: Ingenierfa Planta Externa Andalucia y Extremadura [ MALAGA
ASUNTO: ASESORAMIENTO DE INSTALACIONES Malaga, 12 de Julio de 2006 5
[&]
Muy Sr/es mio/s: 42
Segin lo solicitado en su escrito, adjunto les remito plano de la infraestructura necesaria propuesta por ustd dc% 2
para cl alojamiento subterraneo de la red lelefonica del LA CULEBRA - SECTOR SUP.T-11 en el é4mbito dq la< 2
central de TORRE DEL MAR, al cual se le ha dado el V° B®. E 5
o<
Asimismo se acompaiia al presente escrito la documentacion técnica que define los clementos y las nornasé %
constructivas a aplicar en la realizacién de las canalizaciones telefonicas, iguahnente me es grato comunicarle que,s &

precisamente en el mes de Febrero de 2002, fue aprobada por la Asociacién Espafiola de Normalizacion,(AENOR),

la

Norma UNE 133.100, denominada "Infracstructuras de Telecomunicaciones de Planta Exterior, cuyo contenjdo

abarca, en sus cincos partes (canalizaciones subterrancas, arquetas y cémaras, tramos interurbanos, lineas aéreas

instalaciones en fachadas), todos los aspectos constructivos a tener en cuenta en relacién con cualguier proceso| d

dotacion de infraestructuras de telecomunicaciones en una nueva actuacion urbanistica, ya sea de cardcter residencig
empresarial/industrial,

En la elaboracién de dicha Norma han participado activamente todos los agentes del sector dg
telecomunicaciones, incluida Telefonica de Espafia, apoyandose para ello en sus respectivas notmativas téenic
logrando, entre todos, un documento tmico de gran efecto normalizador sobre la materia, que ha sido incl
refrendado por el propiv Ministerio de Ciencia y Teenologia,

Por ello, y teniendo en cuenta, ademas, que Telefonica de Espafia no es sino en la actualidad un operador
dentro del liberalizado sector de las telecomunicaciones, le sugiero que, a efectos de lograr la recopilacién documen
que menciona en su escrito, se dirijaa AENOR, y obtenga la Norma antes citada,

Se les notifica, que es preciso nos informen con una prudencial antelacion, tanto del comienzo de las obras ¢
de la terminacion, al objeto de que se efectiie la preceptiva supervision, replanteo y aceptacion de las mismas,
parte de nuestro personal técnico, con el que pueden contactar a traves del telefono 952139252 (St ANGEL V), don
gustosamente serdn atendidos.

Por dltimo deseo manifestarles que en el supuesto de que nuestras instalaciones existentes impidieran
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dificultaran la adecuada realizacion de las obras que vayan a ejecutar, es necesario que en escrito independiente y ¢on

la debida anticipacidn, soliciten la oportuna modificacion de las mismas,

<
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Quedando a su disposicion para cuantas aclaraciones estimen Uds, dc interds, les saluda atentamente, é
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C/Maestranza n°6
29016 Malaga. Espafia
Telf. 95221 14 00

(!iﬁ-'tf?hﬁﬁiéﬁ Fax: 952 22 41 43 - 21 64 40

EJECUPLA

Avda. de la Aurora 55, Entreplan
I?ILIGENCJA: Para r;strerdccnslar qu
el presente documento ha sido apr .
DEFINITIVAMENTE con es:a?ic 0 06 - Malaga

Véez-Malaga 2 9 ENE.

a EL SECRETARIO GRAL.A/A D2 Concepcion Gutiérrez

»AClipe Timénez-Casquet

PM/IP-0691 01/08/06

Asunto: Punto de Conexion al Sector SUP. T-11 “La Culebra” en Vélez Malagd

Muy Sr. nuestro:

En relacion con el punto de conexion a la red solicitado por Uds para el
Sector SUP. T-11 “La Culebra” en Vélez Malaga (Malaga) , para una potencia

solicitada de 3,268MW instalados ( seguin datos por Ustedes aportados ) le
remitimos que:

El punto de conexion serd en barras de 20KV de la Subestacidén a montar en
Torre del Mar, por lo que deberdn participar en la financiacion del montaje de
dicha subestacion, igualmente deberan montar a su cargo una linea de MT de 20KV

con aislamiento 18/30 KV y 240 mm2 de seccion desde la Subestacién hasta la
promocion.

Se requerird igualmente el estudio y acuerdo de soterramiento previo, segun
normativa vigente de los tramos de lineas de distribucion que atraviesan dicho
sector y que afecten a la construccion futura.

Endesa Distribucidn Eléetrica S.L. Unipersonal

[a
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Si nos envian los datos de la persona con capacidad de firma por parte de la
Unidad de Actuacion anteriormente referida, le enviaremos el borrador de convenio

donde vienen reguladas las condiciones de participacion del Sector en los gastos
DILIGENCIA: Para hacer constar que

: i el presetiw docuriento ha sido aprobado.
de montaje de la Subestacion. TR\ ixnto ha sido aprobado

El disefio y construccién de las instaliti W&.gunbs
€ Eridesa @ﬁﬁbﬁ:fén para
: p

i d

-

anteriores se realizaran de acuerdo a los criterios ¥
este tipo de instalaciones. >Félipe Jiménsz-Casquet
Las relaciones técnico-economicas entre ambas partes estaran reguladas
por el vigente Real Decreto 1855/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica. Por ello, el
solicitante realizara a su costa la instalacion de extension necesaria, de acuerdo
tanto con las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias, como con las
establecidas por la empresa distribuidora y aprobadas por la Administracion

competente.
El punto de conexion asignado tendra una validez de seis meses a partir de
la fecha de esta carta. En este plazo debe sernos remitido el proyecto basico de las

instalaciones y el programa de ejecucion del mismo.

Para el disefio de la red de MT quedamos a su entera disposicion en el
teléfono 952-211400 Sr. Marias

Atentamente

Fdo. Redré Mafias Murfioz
Jefe NN SS y S de Red Malaga

2
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C/ Maestranza n°6

29016 Malaga

. Telf. 952 211400

1053 Fax 952 226381
pitida DILIGENCIA. Para hacer constar qu

TR
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Vélez-Milaga 3“?') ENEEE g@u PLA
TR EI%BQRETARJO'GRAL

Malaga, 23 de julio de 2008
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ASUNTO: Solicitud de suministro de 3.268,25 K e P_--T'ﬁ 'LA CULEBRA' %
N° Expdte: MAO691 v 2 Fipe Jiméner-Casane: & i
= il le ‘ g g

a8z

Muy Sr nuestro: yo S
En relacion a su renovacion de la solicitud de suministro de 3.268,25 KW para SUP T11| § § &
'LA CULEBRA!, le informamos que: E %P
0z E

El punto de acceso a la red sigue siendo cofinanciar la subestacion nueva Axarquia y 528

hacer LMT hasta ia subestacion con su celda de 20 kV correspondiente. Insistir en la
construccion de dicha linea y que no se pueden conectar en la red de MT existente.

Esta nueva infraestructura debe realizarse en el marco de la legislacion vigente: Ley de
suelo 8/2007 de 28 de mayo, Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, asi como la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico desarrollada en el Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
nuevas instalaciones de energia eléctrica.
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Dicha legislacién establece que el solicitante de energia debera ejecutar a su cargo toda
la infraestructura eléctrica que necesite, incluyendo también la parte que proceda para
asegurar la conexién y la integridad de las redes generales, y cumpliendo la normativa y
condiciones técnicas de la empresa Distribuidora.

Quedamos a su entera disposicién para remitirle borrador del convenio antedicho asi
como para contestar a cualquier aclaracion o consulta que deseen realizar, en
¢/ Maestranza n® €, 20016 Mélaga, Tifc: 082 21 44 €0, Fax: €52 2263 81.

B ) ) )
L g PaA

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
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Endesa Distribucién Eléctrica S.L Unipersonal R M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285818, Inscripcion 32 - Domicilio Social Av.Paralelo 51, 03004 Barcelona C.| F. B82848817
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Responsable de Nuevos Suministros y Servicios de Red. 8
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda, de la Aurora 55, entreplanta

TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
CONCEPCION GUTIERREZ PARDO 290068 MALAGA
Arquitectos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO
SUP.T-11 "LA CULEBRA" DEL P.G.0O.U. DE VELEZ-MALAGA

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

ANEXO N° 3.-

INFORME FAVORABLE DE LA CONSEJERIA DE CULTURA

DlLIGE,NClA Para hacer constar que
gresente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

_ ?eka Milagﬁc 2 5 ENE, 2010
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Delegacion Provincial
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Tl -4 NOY. 2000 -
| E e GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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BRADDY Trrremmenssiass AFLS\Z& C/ Romero Pozo, 2 %
29700 MALAGA . S
resente docume
S gmna%vﬁcmué'Nnrt%}éml%)ﬁ?ﬁ?ﬁd“ o %
veer Mg 9 ENE,
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Con fecha 6 de octubre de 2088 S ) ’@ dgfen eSéayDélégaCién 2 § &
Provincial documentacion referida al Plan Partidi:dai enamon det-Sector SUP T- % 5 %

11 “La Culebra”, en el Término Municipal de Vélez:=Malaga, con el fin.de gue. se
informase sobre la misma por esta Delegacién Provincial:~

Analizada la documentacion remitida, vistos los informes elaborados al
respecto por los técnicos de esta Delegacién Provincial y emitido informe favorable
por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico en Sesion Ordinaria 17/09 de 27
de octubre, se estima emitir el siguiente:
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INFORME QUE EMITE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA EN MALAGA RESPECTO AL PLAN PARCIAL
SECTOR SUP T-11 “LA CULEBRA ", VELEZ-MALAGA.

El PPO del sector SUP T-11 “La Culebra” aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento con fecha 9 de Noviembre de 2009, fue conocido por la Comision
Provincial de Patrimonio en sesion 20/08 de 18/12/2008, informando que “con
caracter previo a emitir el acuerdo correspondiente a este PPO, debera solicitarse
del Ayuntamiento la adecuacion del planeamiento, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 30.1 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia,
en lo referente a este sector y a los sectores colindantes afectados por la
delimitacion”

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

Con fecha 6 de octubre de 2009 tiene entrada en el registro general de esta
Delegacion Provincial documentacién que modifica el PPO, si bien hasta la fecha
el Ayuntamiento no ha procedido a adecuar el planeamiento general a las
necesidades de proteccion del bien en este sector y los colindantes, que en virtud
del acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico debe ser previo a la
emisién de informe del presente Plan Parcial.

No obstante, cabe sefialar que la modificacion presentada califica la zona BIC
casi en su totalidad de zona libre publica y una pequefa zona de equipamiento
deportivo, puntualizando que en |a ordenanza de ésta Ultima se sefalara que no
serd posible la construccion de ninguna edificacion, salvo dotaciones a nivel de
suelo (como pistas deportivas...).

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
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JUMNTA DE ANDALUCIA

COMNSEJERIA DE CULTURA
* Delegacion Provincial ‘ [
’ D][ICI:NCM Para hacer cor

resente docuinento ha side apr -«
ﬁ" INITIVAMENTB con esta fociis

............

El tramo del vial 2, inicialmente previsto sobre
nueva documentacion como reserva de suelo de
usos posibles seran: :

° A: Para la construccion del vial de servicio~dervial estr cturante de
conexion de la CN-340 con la autovia de Mediterraneo si la Consejeria d8-Clittira-
lo autorizase o

o B: Suelo publico municipal

:f:-- rdenuﬁca en la

Con la modificacién presentada, se han corregido las afecciones al BIC, por lo
que si bien por el momento no se ha llevado a cabo la adaptacion del
planeamiento general a las necesidades de proteccién del BIC, el PPO, con las
tltimas modificaciones efectuadas, tampoco impediria dicha adaptacion, por ello
la técnico que suscribe considera que puede informarse favorablemente al PPO
de la SUP.T-11, recordando al Ayuntamiento que en virtud del citado acuerdo de
la Comisién Provincial de Patrimonio en sesién 20/08 de 18/12/2008, debera
adecuar su planeamiento general de conformidad con lo dispuesto en el art. 30.1
de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia

En virtud de las anteriores consideraciones se informa favorablemente-
el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP T-11 "La Culebra”, en el Término
Municipal de Velez-Malaga no obstante, debera adecuarse el Planeamiento
General a las necesidades de proteccion del BIC “Yacimientos de la
Desembocadura del Rio Vélez” en lo referente a este sector v a los colindantes,

afectados por la delimitacién, de conformidad con lo dispuesto en el art. 30.1 de la
Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.

El presente informe se emite en virtud de fo dispuesto en el articulo 29 de la Ley
14/2007, de 26 de Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, siendo de
aplicacion lo previsto en la Resolucion de 15 de Julio de 2.008 de la Direccién
- General de Bienes Culturales, por la que se de!e an en los Delegados Provinciales
. de la Consejeria determinadas competencias en materja de Patrimonio Histdrico.

Fdo.: Manbel Jéstd Garcia Martin.
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INFORME FAVORABLE DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION
DEL TERRITORIO
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL
LTS e L .

2 cJ”anm "5. ;m"]gbnlygﬂ'_m” clo de Urbanismo

|29, znPa
D EGIT RO GENE
A EEI.ACIGN nu\‘ﬁ ZIAL
—*—“ﬁ“— Gerencia Municlpal de Urbanisio
Fecha: 23 de diclembre ds 2009 Ayuntamlento de Vélez-Méalaga
S/ref: PPO sector SUP,T-11 "La cule ara” C/ Romero Pozo, n°2 )
N/ ref: §° Urb/VM-119 29700 VélezMalaga (Malaga) 2
Asunto: Remitiendo Inforrne &
Sam
g
28 c
k-
En relacion con el expedient: de Plan Parclal del sector SUP.T-11 “La culebra”" del PGOU de Vélep- 23 &

- e

Mélaga, por medio del presente se le remlte el Informe emitido por esta Delegacléh Provincial e
cutmplimiento del art. 14.2.c del De:reta 526/2008, de 16 de diclembre, por &l que se regula el ejerciclo d
las competenclas de la Administraciin de la Comunidad Autdhoma de Andalucla en matetla de Ordenacid

DILIGENI"M Para h v
del Tertttarlo y Urbanlsmo resenite du» funto hlhslrdgn:;:%gdo
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JUNTA DE ANDALUCIA %3,',‘4?7%%‘?‘6‘ DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

Delegacianh Provinelal de Méalaga
Setviclo de Urbanismo

INFORME DE LA DELEGADA PROV NCIAL RECAIDO EN EL EXPEDIENTE VM-119: PLAN PARCIAL
ORDENACION DEL SECTOR SUP.T-1 1 "LA CULEBRA" DEL PGOU DE ﬁfém ﬁRUMOWDO A
: RCer consiar «

INSTANCIA DE CIUDAD DE MALAKE S.L Y OTROS. BB desumenio b ido proa
. Vl_!]ebMEataga. ENE.
ANTECEDENTES EIPATgR, - PECRETARIO GRAL.

PRIMEROQ.- Can fecha 27 de hoviembie de 2007 (entrada n°60.948} q!g,aﬁ?él“ﬁmgis“'ﬁ}_%neral
de esta Delegacion Provinclal el exsedlente de Plan Parclal relxtNe88 sector sector-SUP.T-11 "La
culebra” del PGOU de Vélez-Malaga : fin de emitir Inforte preceptivo’por la Delegada Provinclal, previo
a la aprobacion definitiva del mistm, en cumplimiento del art.14.2.c del Decreto 525/08, de 18 de
diclembre, por el que se rzgula el e}: reiclo de las competenclas de la Administraclén de la Comunidad
Auténoma de Andalucia eh mateta de orderiaclén del tetritorlo y urbanismo, que detoga el Decreto
220/2006, de 19 de dlclemnbre,

SEGUNDO.- Vista el expedlente pre:entado se comprueba due en esta Delegaclén se encuentra en
tramitacion una modificaclén de elimentos que afecta al mistmo sector por-lo que se comunica al
Ayuntarmletito gue no pracede contitiiar coh la tramitaclon del Plan Parclal hasta tanto no se avance en
la tramitaciéh de la modiicacién. Ch fecha 20 de.mayo de 2008 (registro n® 39.188) tlene entrada
escrito del municlplo adjuittando cerificado emitido por el Secretario General dando fe del acuerdo de
Pleno de 24 de abil de 2008 apribando definitivamente la modificacion de sector SUP.T-11 “La
culebra",

TERCERO.- Cumplimentaco el reque.imiento realizado, se analizada la documentaclon remitida por el
Ayuntarnlento, comprensiva del Pr:yecto téchico dillgenclado y copla compulsada del expediente
adminlstrativo, y se requiere al mutilciplo la subsanaclon de las deficlenclas due a continuaclon se
detallan:

El presente Plan - Parcial presenta modlificaclones respecto -a clertas determinaciones
establacidas en e PGOU, l¢ 3 cuales son objeto de aprobacién medante una Modlficaclon de
Elementos del PGOU relath.1 al sector SUP.T-11 "La Culebra", aprobada deflnitivarente por
Pleno municlpal en seslén c: lebrada con fecha de 24.04,2008,

En el BOP n°104, de 30.(15.2008 se da publicidad a la aprobacion definitiva de la citada
Madificacion sin que previa*1ente se haya solicltado su Inscripclén en el Reglstro Autandmico
de Instrumentos Urbanisticos Autonémicos, por lo que se debera dar cumplimlento a éste
tramite como conclicion lege para su publicacién.

_ En el Expediente de la cl:ada Modificaclén de Elementos, consta requerimiento desde la
" presente Delegacian al Ayur tamianto, con fecha 30.05.2008, para su subsanacloh. Par lo que
se relteta el cumplimlento «lo este tramite para proceder a la emisiéh de |nforme Previo al

" Plan Parclal,

Plaza $an Juan dela Cruz. | B 29003 Malaga
Telélono 951037000 Fax 951037063
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

TERRITORIO
Delegaclén Provindal de Malaga
Serviclo de Urbanlsio

Deberd aportarse Informa favorable de la administracién titular de Ja caretera N-340
colindante al sur del sector, donde se Indlque la conformidad con la linea de no edificacién
delimitada en el Plano P-1 ZONIFICACION. Ya que en el Expediente Adminlstrativo de Ia
Modlficaclén de Elzmentos n:lativa al sector SUP.T-11 no consta informe de este organismo.

Deberd aportarse informe di” Organismo de Cuenca, ttular de los terrenos existentes al horte

del sector, en cancreto en la finca AA segn el Plano 6 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD, con
und superficle de 2,913 m2.

En el Expediente cohsta un Inforime emitido por SevillanaEndesa con fecha de 01.08,2006
respecto al punto de conexl:h del sector SUP.T-11, con una valldez de 6 meses, por lo que
debera sollcitarse un nuevo hforme a esta compafla en el que, ademés de valorar el punto de
conexidn se pronuncle sobia la adecuaclén del suministro y la valoraciéh de las cargas
externas gue de él se detlve 1, especificadas en el capitulo 5.1.EVALUACION ECONOMICA del
documento de PP,

CIUDAD DE MALAKE, .S.L.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION

) DILIGENCIA  Para hacer constar
En el plano |8 AFECCION:S, se detecta al noroeste del sectop! ynardcaquiac mﬁgﬁ?
que deberd sollcitarse Infort'e al organismo ttular de la acequia, acerca Wkd’

. Vélez-Mlaga
por colrcldlr con ¢l Vial-2 en a ordenaclon del sectot. .. EL SECRETARIO GRAL.

\\‘0“;-“?.“‘_4 )

CUARTO.- Con fecha 27 de Junli de 2008 (tegstro n“EB.,)"Q'gtl Ble-al-Ayurtamiento la
subsanacién de los defectos apreci:dos, este escrito es contestidy o ;‘f 2_de-tctubre de 2008
(reglstro n® 2792) adjuntaco nueva dicumentaclon, gue una vez ai@; apP técnico deTeste Serviclo
emite el slgulente Infortre, del c.al se transctiben las cuestiofies e quedaban; pendlente de

subsanar:
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- "Deberd aportzrse inforr; e favorable de la adminfstracidn titular de la camrefera N-340
collndante al sur Jel sector donde se indique la conformidad con la linea de no edificaciin
delimitada en el Plano P-! ZONIFICACION. Ya que en el Expediente Administrativo de la
Modificacldn de Elarnentos » ¥ativa al sector SUP.T-11 no consta informe de este organismo. "

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

En la hueva documentaclon aportada NO SE DA CUMPLIMIENTQ. Sa presenta uh “Convenlo
ehtre el Minlsterio de Formiinto v el Ayuntamlento de Vélez-Mélaga para la financlaclon del
proyecto de obras de mejo 1 de los tramos urbanos de la red de carreteras del Estado en el
término municpal de Vélez-alaga y transferencla de titularidad de los mismos” sin embargo
en este documento ho se «aJorta documentacion gréfica en la que se locallcen los trarmos de
carretera cedidos al Ayuntz nlento, por lo que deberd aportarse Certificado del Ayuntamiento
Indicando la titulaHdad del tramo de la carretera colindante al sur del sector.

<
@
5
<L
=
LLl
(]
v
(@]
.o
o g
En el Plano de -1 ZONIFIZACION se aprecla una lihea limite de edificaclon respecto a la 'é 5
carretera N-340 que, con 1 ordenaclén propuesta, en determinados casos presenta clertas 7 g 5
diflcultades para agotar la e-lificabllidad permitida, es el caso de la Subzona 5.5 con ordehanza W =
o
IND-2, lo cual debera Justifi: srse. 258
-
o (=]
- "Deberd aportarse Infom:@ del Organismo de Cuenca, titular de los terrenos existentes al oBe
o8 A
Lo g
) oud
Plaza S2n Juan de la Ciuz, |8 29003 Malaga =
Teldlong 951037000 Fax 951037063
19/01/2010 Gl £0166 437.1 <*
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JUﬂTH DE ANDALUCIA %néls%irluéa DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

Delegacién Provindal de Mélaga
Serviclo de Urbanismo

norte del sector, en concrito en la finca AA segiin el Plano 16 ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD, con una superti e de 2.913 m2. "

En la hueva documentaclan i portada NO SE DA CUMPLIMIENTO, Se exponhe la Inhecesarledad
de este Informe justificando jue dichos terrenos soh blenes patrimoniales o demanlales y no
de domihio piblico hidraull:o. Debera presentarse Informe del Organismo de Cuenca o, en
caso de ho existir cauces en el dmbito del PP ni en su entorro, bastarfa con un Certiflcado del

28740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA

Ayuntamiento acreditando et a clrcunstancla, §
Asimismo, se Ihdica que: ". /a propledad de /2 Agencla Andaluza del Agua estd ocupada por :j E
diversos propietanos coline'intes, algunos de ellos con Inscripcion en el Registro de I 3
Propledad,..., en Iz tramitac'in de los expedientss de equidistribucion se corregird el Plano de % %
Estrictura de la Propiedad," =n el caso de existir nuevos propietatios dentro del 4mbito del PP, 0%
debera reallzarse un nuevo -4tnite de Informaclon pablica, dando asi cumplimlento al artlculo éf Z

32.1.2%) de la LOUA.

Existe un procedinlento pal i la detlaracion de Blen de lntﬁtﬁlﬁﬁuﬁ I?awnahrcahmh de
Zona Arqueologlca, del yacimlento denomihado “Desembaniets wﬁt bl AL A etz

Malaga, el cual fua sometidi; a Informaclén pablica en BDJA,.H 35 ro de
2008. Pot lo que debera soli:ftarse Informe a Cultura, ¢ %ﬁzﬁmm

o Ehﬁ‘;@ly para este
e Fecbeldo o_y-ustficado en la
Modificacion de Elﬂmentus I-latlva al sector SUP.T-11,% lqg 2 ,ﬂnlﬂ\@manteJ pfecthdo en
cumplimiento del articulo 10 del PGOU. Asimismo, en esta -Modlﬁcaclan de Elementos se
Justificaba la no varlacién :e la edificablidad del sector y el aumento proporcional de las

dotaclones de equipamlento atblico y aparcamlentos eh via plblica.
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Segln los articulos 16.2.d) : 338.2.e) de la Normativa Utbanlstica del PGOU de Vélez-Malaga,
la ordenaclén viaria secut latla y la locallzaclén de Espaclos llbres y Equipamlentos se
establece con calacter Indi:ativo, En la ficha de planeamlento, respecto a las condiclores de
ordenaclén del sector, se In+ica qUe se recogeran las previslones y deteriminaclones contenldas
en el PGOU, por o que la z: Jnlﬂcacldm establecida en el PGOU para el sector SUP.T-11. no es
vihculante,

GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN

En cuanto a las reservas di suelo destinada a dotaclores, tanto patques y jardines, coma los
distintos equiparrientos y aj:arcarnientos segun el articulo 17 de la Ley 7/2002:

Se cumple la reserva relati/a al Sistema de Espaclos Llbres, sin embargo, la diferenclacion
entre Jardines y Areas de Jiiego y recrea para hifios sélo se deduce del cuadro aportado en la
pagiha 59 de la de la Memorla del PP, pot lo que deberd reflelarse en el Plana P-1

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
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. ZONIFICACION. $e cump:n los tequisitos dimetslonales del articulo 4. del Anexo al S5
Reglamento de Pianeamienla, ES
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s
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CONSEJERIA DE VIVIENDA' Y ORDENACION DEL

JUNTA Dt ANDALUCIA TERRITORIO

Delegacion Provindal de Malaga
Serviclo de Urbanlsmo

Deber4 corregirse la titularl:lad de las parcelas 2.1 y 3.1 destinadas a espaclos libres, due
deberdn ser publicas, garitntizando asl el cumplimlento de las reservas del Sistema de
Espaclos Libres en el sectir, Esta correcclon debera efectuarse tanto en el Cuadro 1.5.1.
ZONIFICACION Y PARCELAC ON de la memoria, como en el Plano P-1 ZONIFICACION.

Debera correglrse en la Metiiorla el nimero de plazas de resetva para usuarios minusvalidoes y
tanto en la documentaclé: grafica (Plano P-1 ZONIFICACION) como en la Memoria la
dimenslon de estas plazas, :;,60x5,00m, segtin articulo 13 del Decreto 72/1992.

Sélo se admitira en situacld 1 al alre libre, aneja a red vlarla, un maximo del 50% del nimero
total de plazas de aparca-1lento previstas en el PP, sW%ﬁpammhd}rMMU al

Reglamento de Planeaimient:, %Eﬁ*lﬂvk“ﬁ%?ﬂ%‘é'éﬁ‘ﬂfﬁﬁa. '
veeeMinand D ENE.
Al norte del sector, en la !ubzona 2.1, seglih Plang e FIEQGMN{UEMBA&I hicleo

8 ghak

Ay A 7
Dentro de las Ordenanzas Ruguladoras del PP, Capituﬁi': Jebefminaclones del ?fﬁﬂ General,
se hace referencia a deter-ilnados articulos del PGOU en los que se Han detsétado clertas
modificaciones en su redac :lén, en concreto se trata de los articulos 207: Aprovechamlento
bajo cublerta y aiticulo 208 Criterlos para el establecimlento de |a cota de referencla, que se

deberan transcribir de formir correcta,

Eh el Capitulo 3.3. Ordetanzas Patticulares del PP, con respecto al contenldo de la
Madificaclén de Elementos del PGOU relativa al sector SUP.T-11 “La Culebra”, aprobada
definitivamente por Pleno rauniclpal en seslén celebrada con fecha de 24 de abril de 2008,
para la Ordenanza MC-3 A-CA se observa:

Apartado 3. Allneaclones, diber4 Indicatse tal y como especifica la Modificaclén de Elementos
que: “La fachada de la edifivacidn deberd coincldir con /a alineacidn del vial. No obstante, y por
motivos de compasicidn ex'étfca...”. Asimistmo, se permite un retranqueo maximo de 5m en
todo el frente de la allneacl: n de una manzana, sin embargo en el Plano 16,1, se obsetva que
en la manzana 4.1, existen Ihos retranqueos, desde la allheaclon del vial de 8m, superlores al
maximo establecido.

Apartado 4. Profundidad méxima edlficable, deberd Indicarse que es el Plano 16.1.
ALINEACIONES ¥ ORDENA.JION DE VOLUMENES. PLANTA. el que define el parametro de
profundidad méxima y no & P-15.1. Este pardmetro queda fllado en 22 o 25 m, sih embargo
en el Plano 16.1. se aprecl: n que los dos bloques centrales (n° 4 y 5) con fachada princlpal a
la carretera N-349, poseen 11 parametro supetlor, pot lo que deber4 coordinarse lo establecido
en las Ordehanzes Particul:i-es y lo grafiade en el anterlor plano.

Apartado 5. Octipacién mixima de parcela, en la excepcion permitida deberd recogerse
lteralmente “..ctya longitef de fichada sea lgual o Inferior a 8 metros y su profundidad [gual
o Inferior a 15 metros no p: rmita concebir la existencla de un patio de luces de ventilacion.., "

Plaza 5an Juan de ta Cruz, 18 29003 Mdlaga
Telélono 951037000 Fax 951037063

19/01/2010
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JUNTA OE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

TERRITORIO

Delegacién Provindal de Mélaga

Servicla de Urbanlsmo

Se requiere al Ayuntamlento mediatite escrito de fecha 30 de octubre de 2008 (registro n® 6174) las
deficlenclas due contintan existients en el expedlente, En cumplimlento a dicho requetimlento se
presenta con fecha B de enero de 2009 (registro h° 411) hueva documentacldn, vista la misma se
aprecla que para que ¢ expedler & esté completo queda pendlente por aportar inforrme de la
Delegacion Provinclal de Cultura, por lo que se procede a nhotificar al muhiclplo en relteradas ocaslones
que hasta tanto no se presente este 1forme no se emite Informe desde esta Delegaclon.

QUINTQ.- Con fecha 4 de diclembre de 2009 se temlte Informe favorable de la Delegacién Provincial
de Cultura, En consecuencla, compl: to el expedients se anallza Igualmente los documentos aportados

el 23 de marzo de 2009 y &l 6 de oclubre de 2009, emitiéndose el siguisits jnfopme:

ara hacer constar q:

OBJETO, JUSTIFICACION Y FIC|{A URBANISTICA

El objeto del expediznte es; El ;asatrollo del Sector SUP. T
de Vélez-Mdélaga.

el presente docurento ha sido aprobado

i y
a s

Vélez-M
PAR

5
5

gy _,en"kéfere_q;jaaﬁ

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
dlaga 2 5 ENE zmu
FEAR'QP Rt del PaoU

— 7 D,

-
Modificacion

il i line Timénez-Ensquet
ii
Superficle m? 76 340 68.017 68.017
N® max. de vivendas £43 499 499
Densidad Max, Viv./Ha ‘0 73,36 73,36

Edlficabllldad bruta 0,35 0,65 0,65

m2t/m2s _

Techo médmo m? 494 6.00 44211.05 4421105
Uso caracteristico _Reslt|anclal Resldenclal Residencal
N° plantas y altura MC-3z IND-2 MC-3A-0A, IND-2 MC-3A-0A, IND-2

méaxima _

Espacios Llbres Pub. 152 8.00 13603.00 13741.00

in2s

Equipamlento m2s 61.:3.00 7497.00 6497.00

Equipamlento Deportivo 22:8,00 2994.00 2994.00
m2s
Viarlo m2s 18956,70

‘T0/ L00'd 95L9%

Dlcho Instrumento e planearr- ¢nto ha sldo aprobado Iniclalmente por Resolucion de Alcaldla con fecha
de 27 de junlo de 2006 y apre saclon provislonal por resolucion de Alcaldla con fecha de 9 de
floviembre de 2007,

INFORME TECNICO

A la vista de la documentaciér aportada, respecto a los aspectos que en el anterlor Informe técnico de
fecha 21 de octubre de 2008 : 2 pedlan su subsanaclén, se Informa:

Plaza san Juan de ld Cuz, 18 29003 Malaga
Teltfono 951037000 Fax 951037063

19/01/2010 ' ﬁ%i
Texto Refundido paraTa Aprobacion Definitiva
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JUNTA DE ANDALUCIA ' CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

D .
Delegacldn Provinclal de Mélaga c;IUGENCM' Para hicer constar

Serviclo de Urbanismo Dé’ﬁ?ﬁ{%‘&ﬁ;“mr;g ha sido aprobatte,

RETARIO GRAL,
1.Red Viarla -
Se presenta un “"Convenlo ente el Ministerio de Fomento y el A ’!3 Ble 'é‘}aga parada
financlacidn del proyecto de olias de meford de los trarmmos urbanoy -leddd/carreleras del Estado
en ¢l tétrnino munizipal de Vé. zMafaga y transferencia de titularidac ey g;,f'_"sr‘h', embargo en

&,

este documento no se aporta Jocumentacion grafica en la que se localicen.los tramas dé Careterd e
cedldos al Ayntamiento, poi lo que debers aportarse Certificado del Ayuntamients Indicando |a
titularidad del lramv de fa cam: 'era colindsnte af sur del sector,

Se apotta cettlicado municlpal. de fecha 11/12/2008, en el que se nos [nforma que; “el trama en
cuestién corresponde a la N-34'), la cual es de titularidad publica en el tramo colindante con el sector
SUP-T11por el sur, desde la ce: lon efectuada por el Ministerlo de Fomerto el dla 19/02/2004..."

En el Plano de P-1 ZONIFICAC: N se aprecla una llnea lirmite de edjficacion respecto a la carretera N-
340 que, con la ordenacidn pr: ouesta, en determinados casos presenta clertas dificultades para agotar
la edificabllidad perrmitida, es ¢ caso de la Subzona 5,5 con ordenanza IND-2, lo cual debers
Justifficarse.

Se explica por parte de la pramstora que con dicha ordenanza se cree poslble agotar la edificabllidad
propuesta, sl no fuera asl, se 2:.umirla en los posterlores proyectos edlficatorios.

2- Red Hidréullca ‘

Deberéd aportarse informe de' Organismo de Cuenca, (fitular de los terrenos existentes al norte del
seclor, en concrets en la firva AA segun el Plano 16 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD, con una
superiicle de 2913 m2."

En la nueva documentacion avortada NO SE DABA CUMPLIMIENTO. Se exponla l2 innecesarledad de
aste informe justifizande que \lichos terrenos son bienes patimoniales o demaniales y ho de domirio
pliblica hidrdulico, Deberd prisentarse [nforme del Organlsmo de Cuenca o, en caso de ho existir
cauces en el 3mbito del PP ru en su enltomo, bastaria con un Certificade del Ayuntamiento acreditando
esta circunstancia,

Se aporta Informe del Secreta’ o municlpal, da fecha 1171272008, verificando que: "el sector SUP-T11
ho tlene cauce alguno hl eh el imbito del sectot, nl collndante con el mismo".

3.- Cultura,

Existe un procedimiento pate la declaracldn de Bien de Interds Cultural, con la categoria de Zona
Arqueoldgica, del yacimiento 'errominado "Desembocadura del Rio Vélez" en Vélez-Mélags, el cual fue
sometido a Inforrracion pubhva en BOJA N° 35 de fecha 21 de febrero de 2008, Por lo que deberd
solicitarse Informe 3 Cuftura, )

Se aporta Informe {avorable a la Delegaclén de Cultura, de fecha 28 de octubre de 2009, por parte del
Ayuntarmiento de Vélez-Malag:

4.- Dotaclohes.

Se cumple la reserva relath-1 al Sisterna de Espacios Libres, sin embargo, fa diferenclacion entre
Jardines y Areas die Jusgo y 'screo para nifios sélo se deduce del cuadro aportade en l pagina 59 de
la de la Memoria o2l FP, por '1 que deberd refiejarse en el Plano P-1 ZONIFICACION,

Se aporta un nuevo plano de ‘onlficaclon P-1, en el gue se menhclona que las parcelas 1.2, 3.1, y 5.3,
seran destinadas a 4reas d: Jardines, por lo que el testo de superficle destinada a zonas verdes
publicas, seran areas de Jueg: .

Plaza San Jusn dz |a Cruz, 18 29003 Mélaga
Teldforo 951037000 Fax 951057063

19/01/2010 Gbd LEO] G6 4371
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

TERRITORIO
Delegacidn Provinclal de Mélaga
Servitlo de Urbanismo

Deberd carregtrse la Htularidac' de las parcelas 2.1 y 3.1 destinadas a espacios libres, que deberdn ser
publicas, garantizar:do asf el c..mplimiento de las resewvas del Sistema de Espacios Libres en el sector.
Esta correccldn delerd efectu.rse tanto en el Cuadro 1.5.1. ZONIFICACION Y PARCELACION de fa
metmara, coma en el Plano P-' ZONIFICACION.

Se corrige dicho rectietimlertto

Se curmplen las resetvas de a:arcamisnto, al esfabfecer J18 plazas publicas y una previsidn de 543
plazas privadas, resultando un otal de 861 plazas.

Se cumple la reseiva def 2% :'e las plazas totales para ususrios minusvdlidos, que para 318 plazas
publicas, resuftan 17 plazas, qredando reflejadas en el Plano P-1 ZONIFICACION, sin embargo en la
Mermoria del PP (pégina 63) st fifa una reserva superior. Por lo que deberd carregirse en la Memoria el
nhumero de plazas de reserva g.ra usuarios minusvdlidos y tanto en la documer;tacfdn géﬁca EPfana Pl

*ara hac T

ZONIFICACION) comio en la Msmaria la dimensidn de estas plazb A 0U85,00 54 3 del
Decreto 72/1992, DEFINITIVAM NTE con esla
Se cottlgen dichos requerimler-os, Vélez-Mdlaga 5 ENE. 010

EL SECRETARIO GRAL.

5.- Normativa del P;P,0.

Dentro de las Ordenanzas Reg:ladoras del PP, Capltulo 5 ﬂe?&?/’)??zrreeneraf se hace
referencla a de!efrrmadas arth: vfas de/ PGOU en los que\ggéfr c{ertas mo ,dfﬁcac!ones en su

Critetios para el esiablecimien's de /a cota de rekmncfa, queSe-deterdn: transcribiv dé formé wwmfta
Se corrige dicho raquerimliento, se adecuan los articulos & [a Modlficacién de Elementes del P.G.0.U. de
Regulacion de usos y medidas de Protecclén, y Ordenanzas, aprobado definitivamente el 06/07/1998.
En el articulo 208 no se han Irrluldo los gréficos explicatives del articulo.

£n ef Capftulo 3.3. Ordenanz:' Particulares del PP, con respecto al conlenido de la Modificacion de
Elementos del PG relativa al sector SUP.T-11 "La Culebra”, aprobada definltivamente por Fleno
municipsl en sesicn celebrad: con fecha de 24 de abnl de 2008, para la Ordenanza MC-3 A-OA se
observa:

Apartado 3. Allneaciones, deb:rd indicarse tal y como especifica la Modficacion de Elementos que: "La
fachada de la ediricacion deiixrd coincldlr con la alineaclén del vial, No obstants, y por mothos de
cornposleldn estética...”. Asini'smo, se pennite un retranqueo maximo de 5m en todo el frente de la
alineacldn de una manzana, s.1 embargo en el Plano 16.1. se observa que en la manzana 4. 1, existen
unas refranqueos, desde la alieacion del Vial de &m, superiores al maximo establecido.

Se redacta de nuevo el Apartz lo 3. Allneaclones, conforme a la Modificaclén de Elementos, Se Justifica
el retranqueo en la manzana 1., mayor a los 5m, para poder cumplir con la separaclén exlgida con la
CN-340 (25m).

Apattado 4. Profundidad més. ma edlficable, deberd indicarse que es el Plano 16.1. ALINEACIONES Y
ORDENACION DE VOLUMENL: 5. PLANTA. el que define el pardmelro de profundidad méxima y no e/ P-
15,1, Este pardmetro queda iiado en 22 o 25 m, sin embarge én el Flano 16, 1. se aprecidn que los
dos bloques cenlrsles (n° 4 - 5) con fachada principal a la carretera N-340, poseen un pardmetro
superior, por lo que deberd a: irdinarse lo establecido en las Ordenanzas Particulares y lo grafiado en e/
anlerior plano.

Se corrigen dichos requerimiler tos.

Apartado 5. Ocupzcién méx1a de parcela, en la excepcion penmitida deberd recogerse literalmente
"...cuya longitud oe fachada v 1a [gual o inferlor a 8 metros y su profundidad igual o inferlor a 15 metros
ho permita concelyr la existen Xa de un patio de Juces de ventilacidn...”
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

ILIGENCIA; pq
Delegacléh Provinclal de Mélaga el pre : Para hacer constar
Sehﬁ%o de Urbanismo DEFH%I}%EE},”E"’N‘;E% ha sido aprobg,

COn esta fechy. |
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ARIO GRAL,,
Se cortlgen dichos requerimleritos.

Todas las modificaclones del :rticulado en la Normativa del expedieits
refundide, con anterioridad a ju aprobaclén definitva, Eiln

; ety =
we: Luis dpdelipe Jiménez-Casquet

CONCLUSION: De #cuerdo ceii lo expuesto antetiormehte, se emite Informe téchico favorable,

SEXTO.- Consta eh el expedieni: la slpulente docurmentacion acreditativa de las actuaciones
practicadas eh el procedimiente de iprobacié municlpal:

- Acuerdo de aprobaclén Ihlidal del Plan Parclal por Resoluclon del Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamlento de Vélez-mal: ga de fecha 27 de Junlo de 2006 (copla compulsada),

- Tramite de Informaclon pulfica de acuerdo de aprobacioh Inicial en el B.O.P de 20 de jullo de
2006 n°138; publicaclén en prensa del dia 14 de Jullo de 2006, notificacléh a los propletarios
afectados y et el tablén de inunclos.

Resolucion del Sr. Alcalde-I’reslderte de facha 9 hoviembre de 2007 adoptando acuerdo de
aprobaclon provislonal y de:estimando la alegaclon presenitada (copla compulsada).

REGIMEN DE COMPETEMCIA

SEPTIMO.- El art, 31.1.8,b de la L:y 7/2002 de 17 de diclernbre al regular las competenclas para la
formulaclén y aprobaclon de los Instrumentos de planeamlento, establece “corresponde a los
Municiplos la aprobacion definitiva : e los Planes Parclales de Ordenaclon que no desartollen Planes de
Ordenaclén |htermuriiclpal.

Asimlsino, y de cohformidad con o dispuesto en la regla 3* del art, 32.1 del citado texto legal “La
Administraclén responsable de la i amitaclon, deberd resolver....... Sobre la aprobacién provislonal g,
cuanda sea competente para ella, < 3finitiva, con las modlficaclones que procedleren y, tratdndose de la
aprobaclon definitiva, previo Inform: de la Conselerla competante en materla de Urbanlsmo".

Por su parte, a tenor de I previsto 1n el art. 14.2.c del Decreto 525/08, de 16 de diclembre, por el que
se regula el elerclclo de las con petenclas de (a Adtninlstracion de la Comunidad Auténoma de
Andalucla en materla de ardenaclér del territorlo y urbanlsmo “en materia de urbanisino corresponde a
las personas titulares de las Deleg:iiciones Provinciales de la Conseferla de Vivienda y Ordenacidn del
Territorio, conforme a la iey 7/20:.'2, de 17 de diciembre, en el dmbito provincial de su competencia,
iformar, tras la aprobacion provi:ional o acuerdo municipal que proceda, y una vez cumplidos los
trdmites de Informacidn publica y misldn de informes y dictdrmenes preceptivos, los instrumentos de
planearmiento urbanistico y sus inn:\vaciones cuya aprobacidn definitiva sea cormpetencla municipal, en
-aplfeaclon del artfeulo 31.2.C y 32..".3° de /a citada Ley',
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

TERRITORIO
Delegacion Provincial de Malaga
Setviclo de Urbanlsmo

CONCLUSION

Vistas la Ley 30/92 de 26 de toviermbre, de Régmen Juridico de las Administraclones Publicas y
Procedimiento Adminlstrativo Comi 1, la Ley 7/2002 de Ordenaclén Urbanistica de Andalucla y demds de
general aplicacion, infortner

1°.- Favarablemente el Plan Parcl:| de Ordenaclén relativa al sector SUP.T-11 “La culebra” del PGOU
de Vélaz-Malaga, promovido a Inst:ncla da la entidad Cludad de Malake S.L y otros.

2°.- Remitir &) presente mnforme al municlplo, que debera continuar la tramitacion del expedients hasta
su aprobacléh definitiva.

3°.- Advertir al Ayuntartlento qui, con cardcter previo a la publicaclén del acuerdo de aprobaclén
definltiva, deberd proceder a su In:cripclén en el Reglstro de planeamlento en los térmihos previstos en
el Decreto 2/2004 de 7 de etiero, 10t el que se tegulan los reglstros administrativos de instrumentos de
planeatmlento, convenlos urbanist :os y de los blenes y espaclus catalogados, y se crea el Registro
Autonomico,

1‘)|l ‘GEMTIA: Para hacer constar que
P piveine documento ha sldo uprobado,

DLF ﬁthlv:\NﬁNg ﬁﬁf’"ﬂm

Vélez- Mdl n

ARIO GRAL.

Plazd $an Juan de 13 Cruz, 18 29003 Malaga
Teidfono 951037000 Fax 951037063

19/01/2010 4371
Texto Refundido para Iﬁ[! étgaO::lé%%efnllwa

10/ TT0°d 95L9F% SIAIYOISNYYL A SYATTAAA Swuaa

Pag. 232 de 232
CIUDAD DE MALAKE, .S.L.

MARTINEZ AULADELL, TRISTAN
GUTIERREZ PARDO, M* CONCEPCION

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 20/01/2010

N°Expe. 2006/000021/007

PON

29740 - TORRE DEL MAR-VELEZ MALAGA

PLAN PARCIAL DE ORDENACION



