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1.- MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El presente documento tiene por objeto, en cumplimiento de lo previsto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga, la ordenacion de los terrenos que conforman
el Sector SUP.L-2, de Lagos, en el término municipal de Vélez-Malaga, para su desarrollo
urbanistico como una urbanizacion residencial, ubicada en un enclave estratégico del término
de Vélez-Malaga.

1.2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE SU FORMACION

La conveniencia de la urbanizacion viene dada de la propia clasificacion de los terrenos
como un Sector de suelo urbanizable en el planeamiento municipal. A ello habria que afiadir la
buena posicion del sector en relacion con su entorno, el acceso directo desde la CN-340, su
proximidad al mar y la aptitud de los terrenos para ser urbanizados por sus caracteristicas

fisicas.

La decision empresarial de acometer las obras de urbanizacion, tras la aprobacion de
los documentos de planeamiento y gestion urbanistica, y posteriormente parte de las de
edificacion justifican su formulacion.

Como antecedentes que justifican la presente documentacion, es preciso indicar que con

fecha 5 de febrero de 1.987 se aprobo provisionalmente el Plan Parcial de Ordenacion

“Lagomar”, del Sector UR-1 (L) de las Normas Subsidiarias de Vélez-Malaga; este Plan Parcial

fue aprobado definitivamente el 13 de enero de 1.988. En esta documentacion se ordenaban los

terrenos pertenecientes al actual SUP.L-2. Tras la aprobacion del Plan General de Ordenacion

Urbana de Vélez-Mdlaga, las implicaciones urbanisticas de !ggﬂ,@@ﬂm}mquhﬂmma{nm’oqm

modificaciones, por ello se redacta el presente Plan Parcial, con el Wﬁéﬁﬁﬁé@m SRl

vigente PGOU. p— MAYD zmﬂ
En Noviembre de 1.998 se tramité Modificacion Puntual 4

2
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establecida por la Ley de Costas, desde los 100,00 m. a g ( ue se establecen
actualmente. Esta documentacion no era vinculante a los eféc m enﬁy@w ia,
elc... .
/’
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C.LF. numero A-29.020.385, y con domicilio, a efecto de no@ fcajfone.sﬁ eff {B CFF;»‘esﬁc?ﬁZﬂr
Vifia, blogue 3, 1°D, 29740-Torre del Mar, Malaga. Dicha sbcie Eldgs?c?%i @HF{'{%%H}E@BH
Joaquin Ibdiiez Olea, con D.N.I. niimero 12174491, y domic B0 BIEEESE A ao HET6IVYB0A2-1a
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1.4. DATOS DEL SECTOR

La finca esta situada en el término municipal de Veélez-Malaga, al sur de la Loma de
Camarillas, entre Mezquitilla y Lagos, en la zona denominada la Chorrera Baja, a la altura del

punto kilométrico 283,0 de la Carretera Nacional 340 de Malaga a AlmeriaDILIGENCIA: Para i
el presente documento ha s

TIsEAT que

DEFINITIVAMENTE con sty foct0

Sus limites son los siguientes: - -
- Al Norte, con el antiguo Camino de Algarrobo. < Micy M&MM&H
- Al Sur, con la CN-340.
- Al Este, con los terrenos propiedad de D. José Ramos Martig. .,

- Al Oeste, con los terrenos propiedad de Hnos. Soriano, viud \gpa,

D
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- Seguin el plano topografico aportado, y deduciendo las
zonas de dominio publico incluidas en el Sector (7.000,43 m2
M.O.P.U. y 2.450,04 m2 de Medio Ambiente) ....................... 110.494,25 m2

Los datos obtenidos de superficies y linderos se realizaron adaptando el plano inicial del
Plan Parcial del 79 a la realidad fisica de los limites de la finca, que es la que se representa en
el presente Plan Parcial de Ordenacion. Se ha procurado adaptar esta realidad fisica de la

Jorma mas fiel a los linderos que el Sector presenta en la documentacion que ha servido de base

para la realizacion del presente Plan Parcial.

La Modificacion de Elementos se tramito con el plano del antiguo Plan Parcial sin
comprobar los linderos.

Atendiendo al articulo 7 de la Normativa del P.G.O.U. "los datos relativos a las
superficiesde........ las areas de Suelo Urbanizable no Programado, son aproximativos teniendo
en consideracion que obedecen a una medicion realizada sobre una base cartogrdfica a escala
1/2.000. En el supuesto de no coincidencia de dicha medicion conlaveal .............. el instrumento
de planeamiento ............. podra corregir el dato de la superficie....”.

Asi pues, se considera como vdlido y definitivo el dar% e superficie de 110.494,25 m2
para los cdlculos del aprovechamiento.

que la presente documentacion
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El terreno, de forma irregular, con una superficie de 110.494,25 m2, presenta un perfil
en L con su base coincidente con la carretera. Estd dominadoPp “resielfencas Tadiales
concordantes en el vértice de entrada, que provocan desniveles aproximados del orden de 20,00
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Las pendientes resultantes oscilan entre el 5% al 40%, quedando algunas zonas con
pendientes al mas acusadas; en lineas generales dichas pendientes son adecuadas para la
ejecucion de una urbanizacion residencial, siendo un enclave magnifico por las excelentes vistas
sobre el mary el resto del municipio. La exposicion es completay prdcticamente igual Jzam todo
el Sector, no existiendo muchas zonas de umbria. DIUGENCM 3 Becei s

presente documento ha sido epo{ ™ .
i‘)l na

SFINITIV AMENTE con esta fo
Caracteristicas geoldgicas vélez-Mai
Bajo un punio de vista geoldgico los terrenos son aptos para wdi
caracteristicas de especial relevancia. ;
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Esm Jormado por cantos f’rereromemcoa sw*edondeados dédinia _p;c#'-o p. ¢ gu:stos
preferentemente englobados en una matriz areno-arcillosa aptos para la m’ﬁ:rmzar_z

Clima

Temperatura: la nota mads destacada de la zona es la poca amplitud térmica,
predominando una relativa suavidad de las temperaturas.

- Precipitacion: se caracteriza por una gran irregularidad que es manifiesta tanto en sus
periodos como en su duracion e intensidad. También es de destacar que es una zona muy
“seca”, tal vez la mas seca de la Costa Oriental malaguena, con un promedio de cinco
meses secos al aio (de Mayo de Septiembre).

- Insolacion: el enclave de Lagos disfruta de una 2.900 horas de sol al aio. Por término
medio se puede decir que 150 dias se presentan totalmente despejados, en 180 dias se
alternan nubes y claros, y solamente 45 dias el cielo puede aparecer totalmente
encapotado y permanecer asi todo o la mayor parte del dia.

- Vientos: los vientos mds frecuentes son los de componente Noroeste en invierno y
Sureste en verano, no siendo ninguno de ellos especialmente fuertes.

- Humedad relativa: debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad
relativa es algo importante; situandose alrededor del 60% anual por término medio.

2.2, USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS ExISTENBSNCIA: Para hacer cons

que la presente documentac

El suelo de la finca objeto del Plan Parcial no estd somehABaiRaHEnte/a ividiiyso a

especifico, debido a que siendo terrenos de secano por la estructuipipbiiia dEIRINGSAON KNEN
en explotacion agricola por falta de recursos naturales. Exigtan fwphq arb g 110 (
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a) Red Eléctrica: Existen dos tendidos de red eléctrica de Alta Tension que recorren la

* finca por su zona central en direccion Este-Oeste, aproximadamente paralelas a la CN-
340 que definen una zona no edificable a lo largo de sus trazados de una anchura de 5
m. a cada lado de los cables extremos.

b) Red de Telefonia: Existe un tendido aéreo de red telefonica que recorre la finca por
la linde Sur de la misma en direccion Este-Oeste. Dicha red se transformara en
subterranea en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

¢) Abastecimiento de Agua. Actualmente la finca se surte de agua potable procedente de
un pozo en la barriada de Mezquitilla en Algarrobo, con un aforo de 4.320 m3/dia, que
es impulsada hasta el deposito de 375 m3 de capacidad existente, construido en
hormigon armado, y situado al Noreste.

En el futuro, en caso necesario, se prevé el abastecimiento de la conduccion municipal,
que discurrira al Norte de la Urbanizacion.

d) Red de Alcantarillado: No existe actualmente. La evacuacion del agua de lluvia se
efectiia por los cauces naturales de las cuentas. Para el vertido defmmvo de las aguas

CIA: Para hm'c OnSHr que
residuales se prevé la ingerencia mediante colector construido po?% WGrden iz o

ﬁdc.
f%’lﬂ

apr
de la carretera. DEF N[TIVAMENTE cm esta fo

Vélez-Milaga 1Y

e) Gas: No existe. WCIPAL D ELSECRE‘T&UL
sBisie '_51 )Hﬂ?’!OS ?fe?

municipio, a traves de la CN-340, y de la antigua carr erer."dgn 148 -': poa/@qfue su
accesibilidad esta garantizada para el transporte medianteSgehieilos Fr" vados o La._ .
conexion proxima con el nudo de Algarrobo que conecta 16N 340, Con1a autovia del
Mediterraneo, permite una rdpida y facil comunicacion con la red de carreteras del
Estado. El transporte publico es posible mediante las lineas de autobuses existentes que
discurren por la CN-340.

2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DILIGENCIA: Para hacer cof

.
El propietario unico de la totalidad de la finca de la que se%}ﬁ:ene &l gsfgc[']\:{gc gr%rumenh

es la sociedad AMIMBER S.A., con C.LF. numero A-29.020.385, Svﬂdﬂﬂ ?fg’ﬁm% Vg S *bt%e
notificaciones en C/ Serrano n® 161, 28002-Madrid. aprobada PROVISIONALME

ﬂ‘.l
0.
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En el Sector se encuentran incluidos el M.O.P.U. con 7.000,8wmPdbsuperficle )Mﬂgﬁro‘ia@uug

Ambiente, con 2.450,04 m2. Vélez-Malaga,
El'S ﬁa@g_
2.4. DETERMINACIONES PARA EL SECTOR DEL PLANEAMIENTO /

Conforme al Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez %ﬁfa‘s&‘mﬂb—}fflﬁffar SG e,
Sector incluido en el Suelo Urbanizable Programado se encuadra dentro del ler. Cuatrienio.

Las caracteristicas urbanisticas de Aprovechamiento del sector en el P.G.O.U. se
transcriben a continuacion.

AMIMBER. S.A. Promolor
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Tarres de la Vida, bloque 3, 17 D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

Cuadro de Aprovechamientos
Aprovechamiento relativo del Sector 1,9014
Aprovechamiento tipo 0,4855
Aprovechamiento apropiable por los titulares 67,5794%
Aprovechamiento de la Administracion 10,0000%
Excesos de Aprovechamiento 22,4206%

En este Plan Parcial se parte de asignar al sector una densidad de 24 viviendas por
hectdarea que se repartiran del siguiente modo.

el presente documento ha sido aprd
BEFTHTIYAMENTE bm

3

Cuadro de Densidades

Densidad bruta segun ficha del PGOU 24 viv/Ha

Densidad bruta en aplicacion art. 340 del PGOU |
24-vivthax1,0754-(no llegandose al 40% maximo permiticlo)..- _

Densidad apropiable por los titulares FOo s 51',.';4]1?1 a4 NiviHa-|
Densidad de la Administracion 2,58 viviHa
Exceso de densidad 3,79 viviHa

De la aplicacion de estos coeficientes resultan unos derechos, en metros cuadrados
construidos y viviendas, para los titulares, la Administracion y en exceso, que se expresan en la
siguiente tabla.

Titular Admon. del Admon. Exceso Total
Estado Municipal
Superficie aportada (n?) 110.494,25 9.450,47 - - 119.944,72
Aprovechamiento (in’t) 25.392,06 - 2.821,34 9.354,04 37.568,04
Nitmero de viviendas 193 - 21 71 285

Se ha calculado el techo mdximo y la densidad teniendo en cuenta unicamente los
110.494,25 m2 de suelo aportado por los propietarios particulares del Sector, no habiendo
computado el suelo de la Administracion del Estado, por destingngeqidngas Bbrgs watblicauinsta

Conforme a las determinaciones del P.G.O.U., ‘3"Re’a”ﬁﬂﬁ”ff@adﬁé?@ﬁf’é’”ﬁ’&%ﬁ\’é’rﬁﬁ%m
de Ordenacion Urbanistica, las reservas obligatorias a ubic f ejc! r er gs
superficie total de 119.944,72 m? y el mimero de viviendas prgmpzo ‘}

' apruba [ﬁl NALFAENTE

siguiente cuadro:
con fecha 31 MAY 2008

Vélez- Malaqa i { MAR. 20080

DILIGENCIA: Para hacer constay -

S E

AT

Vélez-Milaga | mALl 20
SOPAT, SECRETARIO GRAL

==
b~ 2
[ =%
BERFS.A
PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.

ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Via, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tifno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

- La superficie minima de dreas de juego y recreo para niiios serd 885 m2 (3 m2/vivd,)
(1) Para el cdlculo de techo mdximo y densidad no se han considerado los 11.805,75 m2s de suelo piblico
incluido en el Sector, por lo que para estos efectos utilizaremos la superficie de 110.494,25 m2s
(2) Densidad: 24 viviHa x 11,049425 Ha = 265 vivx 1,0754 = 285 viv. en aplicacion del Art. 340 del PGOU,
aumentando dotaciones.
(3) Edificabilidad bruta maxima: 0,34 m2i/m2s x 110.494,25 m2s = 37.568,045 m2t

(4) La dotacién de equipamiento en este cuadro hace referencia a 294 viviendas segun la ficha del PGOU,
sin tener en cuenta la superficie real de aprovechamiento (110.494,25 m2)
(5) En justificacion del apartado d) del articulo 7 del R.P. se han previsto 207 plazas en el interior de las

parcelas y 358 plazas en los viales de la Urbanizacion, s upemnag et Mistdro inimo Heplazag qieta

es 415 plazas.

AMIMBER S.A.

que la presente documentacis
complementa y sustituye a |
aprobada PROVISIONALMENTH

fo

con fecha 31 MAY
Vélez-Malaga, } 1 MAR.

Fl Secretari
5 retario General

¥ .

.,-r'r/ //P/

2 i

romotor

lf

SUP. L-2 P.G.O.U. y R.P. L.O.U.A. P.P.O.
Lagos
Sup. Sector 122.300 m2 - 119.944,72m2 (1)
Densidad maxime 24 vivifa -- 25,7932 vivtha (2)
294 viv, 2835 viv.
Edif. Bruta maxima 0,34 m2t/m2s --- 0,34 m2t/im2s (3)
41.582 m2i 37.568,04 m2t
z
0
Zona libre piiblica 12.700 m2 (s/ficha) 10% /122300 min, 23.988,94 m2 9
(Jardines, Juegos y 20% 5/122300 (art 343) (art. 17) 23.990,00 m2s z
Recreo  niiios) 24 460 m2s 12,230 m2s 20,0009% B
63
E Escolar 12 m2/viv. Art, § del anexo RP u g
q min 3000 m2 5.006,68 m2s < 2 m‘
% Art 17 DILIGENCIA: [Pary higy § @
i Deportivo 6 m2/viv, 12 a 34 m2s/ 6 m2/viv, el Er‘cscnte documento hath: g N
P 1764 00 m2 100 mt 1.740,00 m2s DEFINITIVAM E‘NT'E,?& ;%?1“8"' e,
a 7.940 m2s (4) U889, ifamds 3 | 2@ 2010
" Social 3 m2hviv. 450816 3 m2fviv. A[CPAL EL SECRETARIO GRAL.
i 882,00 m2 RTAR e 857,00 m2s /¥ N i,
=] i b= A e .
n = P W ("_F'G'\/ ./
; Comercial I.m2lviv, 1 m2/viv. 'f% % B = / =
294,00 m2 286,00 m2s\o o | 7 & ~Tn
e O Rl ¥ - |“
TR e ek JitBnez-Casquet
Aparcamiento 1100 m2 1echo 0,5-1 plaza/100 m2t / !’.'%Eﬁ'oﬂ D /9/ PRl e l !
375 plazas 188 plazas 1,10 plazas/100 m2 techo 9
4135 plazas (5) g
Proyectadas 565 plazas
Viales 13.860 m2 - 21.549.67 m2
Servicios Técnicos - 558,59 m2
Areas libres - -- 2.450,04 m2
Ordenanza UAS-UAD UAS-UAD

DOMINGC RUIZ DE MIER, JUAN
LUQUE RUIZ DE MIER, RAFAEL

ARQUITECTOS DE MALAGA

P I(ll I (llCiﬂ] de Ordcndcién cn ei SEC{UF SU] ,L-2. Lagos, .M. de VéECZ—M(“dg'(’.‘ dm{lif\g&n‘; ‘l e
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 17 D, 29740-Torre del Mar, Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

ARQUITECTOS

2.5. JUSTIFICACION DEL AUMENTO DE DOTACIONES

Para el aumento de dotaciones en el presente Plan Parcial se ha atendido al articulo 340
de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. de Vélez-Malaga. Segun este articulo, al contar el
sector con un uso global residencial de Intensidad Baja < 30 viv/Ha (24 viv/Ha), se puede
aumentar la densidad de la ficha de planeamiento hasta en un 40% (24 viv/Ha x 1,4 = 33,6
viv/Ha).

Este aumento segun el articulo 340 anterior, conlleva una serie de condicionantes. se
mantiene la edificabilidad del sector y respecto al aumento proporcional de las dotaciones de
equipamiento publico y aparcamientos de via publica, la ordenacion del Plan Parcial cumple
los minimos exigidos en el Reglamento de Planeamiento para 285 viviendas, y también se
cumplen las reservas de Equipamiento publico de la ficha de planeamiento mayoradas, tal y
como se aprecia en el siguiente cuadro:

Reservas Dotacionales Segin Ficha Reserva Reserva Mayorada PPO
Planeamiento Proporcional x x 1,07 (25,79/24)
(294 viv,) 0,97 (285 viv.)
Zona libre publica m2s 12.700 12,319 13.182 23.990,00
Equipamiento m2s 5.925 5.747 6.149 6.149,68
Deportivo m2s 1.675 1.625 1.739 1.740,00
DILIGENCIA: Para bat

el presente documento ha sidc
DEFINITIVAM I:N r F con esia ‘fechia

‘l M 7N4
Vélez-Milaga HAYD z- {[I
EL SEF}EETAR[(‘ GRAL

;qu&:i

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
29700 - VELEZ-MALAGA
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DILIGENCIA: Para hacer cons
que la presente documentac
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vifia, bloque 3, 17 D, 29740-Torre del Mar, Mélaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. LA ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR

La Ordenacion viaria se ajusta a los viales estructurantes previstos en el Plan General,
sin alterar de forma significativa el disernio de la red viaria que el Plan plantea y que entendemos
adecuado tanto desde el punto de vista funcional, por las interferencias en los viales principales,
como desde el punto de vista paisajistico.

En cuanto a los Sistemas previstos en el P.G. con cardcter indicativo se mantiene las
zonas verdes situadas en la margen paralela a la CN-340, en el limite Sur del Sector, la ubicada
en el limite Norte, que se entiende interesante como posicion relativa de un equipamiento en la
zona de contacto con el sector colindante, y las proyectadas bajo las lineas de A e discurren <

Y las proy v Sl discurren & s

paralelas entre si. el presente documento ha sido fiprefa
DEFINITIVAMENTE con ests fe%l
) 7

. . 0 4 MAY
3.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION Vélez-Mélaga 3 1 HA; -‘df@

EL SECRETARIO GRAL,

La ordenacion se apoya en los siguientes ejes principales:

- Consolidacion de los viales propuestos por el Plan General \Qu§ equexiones con la CN=—
340, al Sur, y la procedente de Lagos, al Este. fias h_ d--—‘r“ri/f —
- Adecuacion topogrdfica a los usos proyectados, dejando las zonaé'[} resen la zona de”’|
servidumbre de proteccion, eje de lineas de Alta Tension y zona Norte de Sector.

- Organizacion de las parcelas residenciales en torno a dichos viales, a los principales

y a los secundarios.

Pég. 13de 55

Como resultado de esta organizacion viaria y de la posicion predeterminada de la zona
verde resulta:

- Una ocupacion periférica del sector por la edificacion residencial.

- La disposicion de las parcelas residenciales a lo largo de todos los viales

- Cuatro paquetes de suelo destinados a equipamientos colectivos (deportive, social,
comercial y escolar)

- Un paquete de suelo destinado a Sistemas Técnicos.

DOMINGO RUIZ DE MIER, JUAN
LUQUE RUIZ DE MIER, RAFAEL

3.3. ZONIFICACION

Sistemas de cesion obligatoria

@S DE MALAGA

o
—

DILIGENCIA: Parg hager o
La calificacion de las parcelas resultantes de la Ordenacidjup d%'t:’ﬁg@’gg,ﬂ g istemas dé

Areas Libres, Equipamiento comunitario y Viario es la que se exprgm,ﬁﬂé?ﬁé ienfes cu[r‘;‘r!éz[rlm{]m

T
9

L

F o
. . . : - = P e = . ! "’ =

en los que se analizan las mismas en comparacion con las deter "HHASIANES GﬁSfUNA e alg
exigencias de la L.O.U.A. con fecha 31 M LME Ik 3
AY S
Vélez Mélagaf ¢ MAR fo% <54
. ! OES
bl Secretario General |5 & 3
Ay |O0E
" =l E"_la e g
AMIMBER S.A. e -~ __Promotor |92 k;

Bl ov o -
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vifa, bloque 3, 17 D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

el presente documento g si
a sido apro
DLEINITIVAMEN IR e

et ghta fecha,
L)
SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES vélez-Maaga 3 | HIAYO 2010
SCIPAL 3y EL SECRETARIO GRAL.
\k\\) rF\ETﬁbO@/
SRR T
TIPO PLAN PARCIAL P.G.O.U. LO.UA]S ,,;%-fﬁ? =
Wt ,-? - .~
ms ms/viv m’s %S m? ms/viv % \5‘?@ %8|
74 T
%S FdU.I Lui ""l?}’t_!;-,,f, F .
L rr iienez-Casquet
ZONAS 4 8.060,84 P
LIBRES 11 694,06
22 6.658,66 8
23 506,78 12.700 (s/ficha) g
26 8.069,66 20% o
$/119.944,72 5 3
TOTAL | 23.990,00 | 20,00% | 23.988.94 m2 10% B
12.230 | s/119944,72 | 18% s/110494,35 4 2 1
11.99447m2 | 19.88896m2y } & ©
g2
5
o

29700 -

De la lectura del cuadro se deduce el cumplimiento.de las prescripciones del P.G.O.U..
y del Reglamento en cuanto a la superficie destinada.

T

<

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (ESCOLAR, DEPORTIVO, |5

g

SOCIAL y COMERCIAL) o

TIPO PLAN PARCIAL P.G.OU. LO.UA. R.P.

mis misfviv | mfs | %S m? msfviv % 8§ m2s % *é
o 4
ESCOLAR 6 | 5.00668 5,000 m2 5.000m2 & §
SOCIAL 7 857,00 | 3 m2s/viv 882 m2 882 m2 | w Lé
COMERCIAL 8 286,00 | I m2shviv | 294 m2 294 m2 | b
DEPORTIVO 9 1.740,00 | 6 m2s/viv | 1.764 m2 1.764 m2| 2 §
o
1G] [i
TOTAL | 7.889,68 7.940m2 | 4.508,16 | 12a34m2s/100mt | 7.940m2|E B
a3

8

-

De la lectura del cuadro se deduce el cumplimiento de lasiprdferipeidned ded Hq@@:[égngar
ydelalL.O. UA Las parcelas de equfpa@ianto deportivoy eductcrtiqgge Fy'uﬁ@'ggmészf%rmﬁ@macﬁn
de 5'?-"3519 exigido 8{1;33 Reglamento, mientras que las de Socsa!m[ﬁﬁr@ﬁigfﬁ%onhcsqultﬁul@ aEI@
wenfieies sansimellie aprobada  PROVISIONALMENE

(=]

La organizacion tanto de los equipamientos como de las 50} E}egpf%es sﬁsilfagj %}}S e

, - - " o

parcelas con una topografia con desniveles acusados, siendo ésta la BL IR s gereralde ™ |w o9
todo el Sector y para todos los usos. previstos. Bt Secretay Sﬁ@_’l@fﬁ' 3 % 3
' e /:’ L ';: S

P - Lo

/ﬂ’, g $ %

Rdo.; [:lij&:{g_’ﬁ/}'@“pﬂ .li|néncz-(_‘;qsq||g§ §

AMIMBER S.A. Promotor | 2 §
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 12 D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.
DILIGENCIA: Para hacer cpnstar que
el nresente documento ha sidg aprobado,
DEFINITIV AMENTE con esfa fecha.
Vilez-hMalupn 3 l'j;l E'Hi’;ﬁ E:’m
SISTEMA LOCAL VIARIO Gy El- SECRETARIO GRAL.
PLAN PARCIAL P.G.O.U. LOUAsy (Bfl s 2
s‘,‘sn"au A Iy E—
m? %S m? %S m? %S [ | %S T
T -~ o
TOTAL | 21.549,67 —- 13.860,00 | --- - i
oo LUIS/(E;:AW:HW Tittenez-(asaner
En cuanto a la dotacion de aparcamientos, conforme al P.G.O.U., habra de ser de una é
plaza por cada 100 m? de techo; manteniendo los datos iniciales del Sector (finca de 122.300 :
m2, con edificabilidad bruta de 41.582 m2t), supone un total de 415 plazas. g g
w g
c=
~ SISTEMA LOCAL VIARIO: APARCAMIENTOS <2
o
wg7
PLAN PARCIAL P.G.O.U. L.O.UA. R.P. g 5 2
Plazas Plazas Plazas Plazas
1,10 plazas/100 m2t | 1 plaza/100 m21 Guj'fipfffmﬂﬁﬁ m2t | | plaza/100 m2t
TOTAL 415 plazas 375 plazas et 375 plazas i
Proyectadas 565 "
plazas a
g
Se han proyectado un total de 565 plazas, de las que 358 estan en viales y 207 en solares,
Justificandose de esta forma el apartado d) del articulo 7 del R.P.; también se ha atendido al
articulo 7.c) del Anexo al Reglamento de Planeamiento, reservando un total de 12 plazas para
minusvalidos, situandose 9 de ellas en los viales y 3 en el interior de los solares. En el plano P.2 zg
se indica la ubicacion por vial de cada una de las plazas. De las 207 plazas en solares, 3 estaran ‘% <
destinadas a plazas para minusvalidos. =i
—~— 8=
e 2 u
SERVICIOS TECNICOS 2N
ol
£5
PLAN PARCIAL P.G.O.U. L.O.UA. R.P. 5S
m2 m2 m2 m2
<
16 484,44 --- --- - ‘:f'-‘}
e
27 74,15 =
BHLIGENGH:—Para—hater currzmﬂr
TOTAL 558,59 que la gresente document "@i&n
complementa y sustituye |g §a
aprobada PROVISIONALMEEEE
A
con rfecha ’ 31 MAY 20 98
Vélez-Malaga, 1 1 MAR.|Z00%
ElSecretario General |2 %8
1t 19w g8
AQ o
- —egs
Bl =
AMIMBER S.A. oy ¢ Promotor 8 g o
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Milaga. Mﬁlaga." 2 L'u“"}l“‘[{?llpfﬁ Jiménez-Casquet



ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vifa, bloque 3, 17 D, 29740-Torre del Mar. Mdlaga. Tlfno, 95-2545201, Fax 95-2545301.
DILIGENCIA: Para hacef constar que
el presente documento ha sjdo zorebado.
DEFINITIVAMENTF confests facha
, . Véicz~!\1:’daga 3 i HAYD 20
AREA LIBRE (Via Pecuaria) AT EL- SECRETARIOIGRAL
6\3— ;, ., <5 %
PLAN PARCIAL P.G.O.U. LOUAz o Bl 4
\H}*’ 2, ¢ o "‘—-—-—'—7
m2 m2 m2 o |
: -
k__,, =
28 2.450,04 e el 7 W (IR ol [
TUOL LS g resine fidéney -’:7‘-2‘.]]]3{
”~
TOTAL 2.450,04 z
O
2
Parcelas residenciales é 3
Las parcelas de aprovechamiento son calificadas como Residenciales sujetas a las 0o
Ordenanzas UAS-0, UAD-1y UAD-2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Mdlaga. . ; =
Estas ordenanzas se matizan en la documentacion grafica de este Plan Parcial. a9 a
oigia i “ =
Las caracteristicas de estas parcelas se expresan en el siguiente Cuadro. § § K
PARCELAS DE APROVECHAMIENTO
PARCELA ORDENANZA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD TECHO N"
VIVIENDAS
ms mtim’s m Ud. E
! UAD-1 9.240,64 04261 3.937.50 35 é,
2 UAD-1 5.567,76 0,4647 2.587,50 23 o
3 UAD-1 6.352,46 05525 3.510.00 27
5 UAD-1 3.925,89 0,4879 1.915,65 17
10 UAD-2 3.758,38 0,5390 2.025,00 18
15 UAD-1 4.824,18 0,5597 2,700,00 2
25 UAD-2 6.691,96 0.5439 3.640,00 2| |gw
21 UAD-1 4.113,96 0.80 3.291,17 25 S
24 UAD-1 1.842,77 0.80 1.474,22 12 he
12 UAS-0 802,21 0.80 642,00 4 26
13 [JAS-0 5.241,52 0,70 3.669,00 24 ] E
14 UAS-0 4.658,11 0,60 3.261,00 21 %J e
17 UAS-0 1.075,13 0,70 860,00 5| 163
19 UAS-0 2.658,00 0,80 2.127,00 ni 125
20 UAS-0 2.753,77 0,70 1.928,00 1 g 3
s
a o
TOTAL RESIDENCIAL 63.506,74 0,5916 37.568,04 285
Total superficie a efecto de caleulo de
aprovechamiento 11049425 0,34 37.568,04 285 é
~ ” __J
DILIGENCIA: Para hacer coftar
3.4. APROVECHAMIENTOS que la pres d w.,
.' presente documentygin
) complem 1ta
Conforme a las determinaciones del P.G.O.U. el Aprove ﬁdﬁpgﬁm F%ﬁ}/ /ﬁyc;l%e % éﬂ
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Los titulares tienen derecho al 90% del Aprovechamiento tipo y por ianto el
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion por los titulares es de

ASA =090x0,25533817187 m2t/m2s = 0,22980435468 m?*t/m?s
110.494,25 m2s x 0,22980435468 m2t/m2s = 25.392,06 m2t

El aprovechamiento de Cesion a la Administracion es de 10% del tipo, lo que significa
AA =0'10x0,25533817187 m2t/m2s = 0,02553381748 m2t/m2s
AA. =0,02553381748 m2t/m2s x 110.494,25 m2s = 2.821,34 m2t

Como el aprovechamiento bruto del sector es de 0,34 m’t/m2s y toda vez que la superficie
aportada por el titular es de 110.494,25 m2s, existe un Exceso de Aprovechamiento unitario y
lotal de

E.A. = A total - ASA - AA = 37.568,04 m2s - 25.392,06 m2t -2.821,34 m2s = 9.354,64 m2t
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ARQUITECTURA DOMINGO ¥ LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno, 95-2545201. Fax 95-2545301.

/} ]
X 3.5. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Parcela | Ordenanza Uso Suelo m2s Techo Edif. N viv,
m2it m2t/in2s
EE. Escolar 5.006,68 - - -
E.S. Social 857,00 ---
E.C. Comercial 286,00
E.D. Deportivo 1.740,00 - .
E— : It 3
o
£
z
7]
--- Jardines 8.060,84 --- --- B
- Area de juego 694,06 - = = UOJ
—- Jardines 6.658,66 - = . £
- Area de juego 506,78 < g
Jardines 8.069,66 2 €
g2
Za
! Residencial 9.240,64 3.937,50 04261 5
2 UAD-I Residencial 5.567,76 2.587,50 00,4647 23
8 3 UAD-1 Residencial 6.352,46 3.510.00 0,5525 27
- 5 UAD-1 Residencial 3.92589 191565 0,4879 17
1 UAD-2 Residencial 3.738,38 2.025,00 10,5390 18
15 UAD-1 Residencial 4.824,18 2.700.00 70,5597 24 ]
25 Uap-2 Residencial 6.691,96 3.640,00 0,5439 28 9
2 UAD-1 Residencial 4.113,96 3.291,17 0.80 25 =
24 UAD-1 Residencial 1.842,77 1.474,22 0,80 12 o
12 UAS-0 Residencial 802,21 642,00 0.80 4 e
13 UAS-0 Residencial . 5.241,52 3.669,00 0,70
14 UAS-0 Residencial 4.658,11 3.261,00 .60
17 UAS-0 Residencial 1.075,13 860,00 0,70
19 UAS-0 Residencial 2.658,00 2.127,00 0,80 iy
20 UAS-0 Residencial 2.753,77 1.928,00 070 4 E
— SRR oS
J e P Bl bty Ll I e A = %
0w
ST 16 --- 8. Técnicos 484,44 — _— e 3 5
Ya
=
27 S. Técnicos 74,15 ﬂé %’
1G] o
Viales (Viario) 21.549,67 - §
: Q-5
28 Area Libre 2.450,04 o
e FEE N <
Total superficie a efecto de cdlculo de aprovechamiento | 0,34 <
L
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ARQUITECTURA DOMINGO ¥ LUQUE S.L. ARQUITECTOS —
Cjto. Torres de la Viiia, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Milaga, Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

4.- MEMORIA DE SERVICIOS URBANISTICOS

4.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Dada la posicion del Sector en la confluencia hacia el Sur con la CN-340), y la existencia
en este lindero de una tuberia de fundicion ductil de 150 mm de diametro, se propone su
conexion al depésito existente en la zona Norte del Sector, con capacidad para 420 m3.

=
Desde este depésito se implantard una nueva tuberia que discurrira por las calles del 2
Sector. De esta tuberia principal saldrdn los ramales secundarios que daran servicio a todas las z
parcelas, proyectandose una red en malla. %
&
Conforme a las determinaciones del P.G.O.U. el caudal minimo necesadasend dard00ce | < 3
i el presente documento ha sido 4 #P0S.
litros / habitante / dia, lo que en nuestro caso significa. EFINITIVAMENTE con dsta Bcg
S
o , o _ Ve maiage | FATD v?‘%
285 viviendas x 3'6 habitante / vivienda x 300 [. / habitante / dia =77~ EL SECRETARIO GRAE.&
307.800 litros / dia = 307,80 m?/dia
—
Por cada 100 metros cuadrados enusos de equipamiento se es 4
de este Plan Parcial una dotacion de 1 m3/dia, lo que equivale a. i
I.M‘. Th]
78,51 m2 x 1 m3/dia = 78,51 m3/diu cfn
&
Por cada 1.000 metros cuadrados destinados a areas libres de uso publico se establece
en las Ordenanzas de este Plan Parcial una dotacion de 4 m*/dia, lo que equivale a:
Z
26,99 m2 x 4 m*/dia = 99,96 m*/dia § E
g @
En consecuencia el caudal total necesario, que habra dﬁ}-i.]w rse enel Proyecto de | =
Urbanizacion, sera de 486,27 m*/dia. | RLIA: }bﬁ i Facer CunStﬂié
que la presente documentac @
complementa y sustituye a %;
4.2. SANEAMIENTO aprobada  PROVISIONALMENTE &

con fecha 31 MAY 20(

La red de saneamiento del Sector se proyectara del tipo Sci}fde@!m%faga { 1 MAR 200

ario Gen
Para la red de fecales se utilizara el colector de saneamiento mtegi e}i’rst rat}lﬂﬂ
ector

mm de didmetro, y que discurre por la CN-340, y el colector existente en la conexio
con el municipio de Lagos, siguiendo la traza a traves de los principales viales,- mp!etajado‘fos
en cuanto a la red bdsica con un colector que discurrird porXlbs. Vials ﬂemtsg{gs,pg(e;m{g? d
urbanizacion. Estos colectores serdan de PVC SN-8, conectandose en el punto’indicado por los
Servicios Municipales.

Completaran el sistema una serie de colectores situados en el eje de los viales que
recogeran los vertidos de las edificaciones conduciéndolos hasta la red basica antes descrita.

AMIMBER S.A. Promolor
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Se ejecutarda una canalizacion principal que discurrira bajo los viales, interceptando las
aguas procedentes de las futuras pacelas, y que conectara con el colector existente en el Este
del Sector y en el punto de vertido al Sur.

Esta conduccion se constituye en la espina dorsal del sistema de evacuacion de aguas
del mismo, y en ella acometeran los colectores que, situados bajo los viales, recogeran las aguas
captadas por los absorvedores situados en los mismos.

4.3. ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO

Desde el punto de conexion que se ha indicado por la Compania Suministradora se
proyectara una red enterrada que dara servicio a los transformadores que se situaran en las
propias parcelas edificables, los destinados a uso doméstico y en zona verde publica los

destinados a equipamientos y alumbrado.

La dotacion necesaria de 5 KW / vivienda determina que se habra de justificar en el

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

29700 - VELEZ-MALAGA
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Proyecto de Urbanizacion una potencia instalada para uso doméstico dBlLIGENCIA: Para hacer constpr qu:
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continuacion:

En consecuencia se habran de disponer dos CT de 1.000 kva en el Sector.

La dotacion necesaria de 25 w/m? de superficie construida destinada a usos de equipo
y de 1°50 w/m? de red viaria determina que se habra de justificar en el Proyecto de
Urbanizacion una potencia instalada para los usos de equipamiento y alumbrado de

obado.
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Alumbrado ~ 23.419,74 m*x 1'50 w/m?* = 35.130 w = DIBIGERC|A- Para hager ¢
p i -0pstar
Total é]é}‘:f}:fk”ﬂresente Gocumentqgian
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En consecuencia se habra de disponer un CT de 400 kva en el Sector—
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.
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Cjto, Tarres de la Vida, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Milaga, Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

La red de alumbrado publico, gue se suministrara igualmente desde los transformadores,
se proyectard con circuilos activo y de mando y las luminarias estaran dotadas con unidaces
reductoras de consumo para ahorro energético.

4.4. INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES

El proyecto de urbanizacion contemplara los elementos necesarios de infraestructura
para asegurar la dotacion a las edificaciones de los servicios de telefonia y televisién por cable.
Para ello se dispondran las canalizaciones enterradas necesarias, asi como las arquetas de
conexion y acometida.
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
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5.- MEMORIA DE ADECUACION A LA L.O.U.A.

5.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA DOTACIONES

Determinacion de las reservas exigibles

Dotacién Tipo Modulo Superficie

Espacios Libres Minimo 10 % s/119944,72 11.994 m’s
Equipamientos 12 a 34 m2s/100 mt 4.508,16
Aparcamientos 0,5-1 plaza/l 00 m2t 188 plazas

5.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 57 DE R.P.

El presente Plan Parcial contiene, conforme a lo determinado en el articulo 57 del
Reglamento de Planeamiento, los siguientes documentos:

Memoria Justificativa de la Ordenacidén
y sus determinaciones, formada por los siguientes apartados de la Memoria
- Memoria Justificativa

- Memovria de servicios urbanisticos
DILIGENCIA: #i= °
Fis el presente docurnents
Planos de Informacion DEFINITIVAMENTE o o0

x i i i spvny 040
- Situacion referida al P.G.O.U. Vélez-Malaga 3 | MAYD 2010
_ Tr}pogrdﬁco EL SECRETARIC GRAL
- Propiedades existentes
- Usos del suelo e infraestructuras existentes

Planos de Proyecto
- Zonificacion

- Red viaria

- Alineaciones

- Ordenacion de la edificacion DILIGENC
- Plan de Etapas: Division del Sector en Unidades deq@'gc%:f )
- Red de Saneamiento: Fecales

- Red de saneamiento: Pluviales
- Red de abastecimiento de agua

- Red de alumbrado publico Vélez-Malaga,
- Red de infraestructura de telecomunicaciones El Sé’sf@%
B, : Lujs g .
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjta. Torres de la Vifa, blogue 3, 1° D, 29740-Torre del Mar, Milaga. Tifno. 95-2545201. Fax 95-2545301,

Ordenanzas reguladoras
Documentacién de este Plan Parcial compuesto de los siguientes capitulos
- Generalidades y terminologia de conceptos
- Régimen urbanistico del suelo
- Normas particulares de urbanizacion
- Ordenanzas generales
- Ordenanzas particulares

Plan de Etapas
Documento de este Plan Parcial compuesto de los siguientes capitulos
- Division en Unidades de Ejecucion
J - Plan de etapas
- Plazos de Ejecucion

L Estudio Econémico y Financiero
Documento de este Plan Parcial compuesto de los siguientes capitulos
- Costo de implantacion de las infraestructuras

L - Determinacion del valor de los terrenos
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

6.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Unico Propietario Direecion

C/ Serrano n* 161, 28.002-Madrid

AMIMBER S.A. (A efectos del cdleulo de aprovechamiento)

DILIGENCIA: Para i
el presente documento ha
ENTE con

7.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENT! 31 HA o fecha

Vélez-Mélaga Al
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Conforme a las determinaciones del Plan General este Plan Payclal estd pfevisto qgie—
sea ejecutado mediante el Sistema de Compensacion. N S

Fdo.: Luis g

5 ’ : Clipe limépet
En el Sector sera preceptivo la redaccion de Proyecto de Reparcelacion en ”q“u%”?g"“--

recogera la adjudicacion de parcelas edificables y cargas de urbanizacion al titular de derechos
(Titulares de suelo, Titulares de excesos y Administracion) y la cesion a la Administracion de
las parcelas destinadas a Sistemas.

En ejecucion de las determinaciones de este Planeamiento de Desarrollo, serd preciso
redactar Proyecto de Urbanizacion en dicho Sector para su aprobacion por el Ayuntamiento.

7.2. COMPROMISOS URBANIZADOR/AYUNTAMIENTO Y URBANIZADO/FUTUROS
PROPIETARIOS

Plazos de Ejecucion

En el Plan de Etapas de este Planeamiento se recogen los plazos de Ejecucion para el
Sector delimitado, en su triple aspecto de Presentacion de Docmﬂéhiﬁﬁﬁj@jﬂgaﬁé%'icjmgg,la[s an
Obras de Urbanizacion y Materializacion de las Edificaciones. que |a presente dl]Elln1e{;taq
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La Conservacion de las obras de urbanizacion y el manPe[r}':n yfgﬁnﬁde 303 aﬁf@?ws ?Oﬁ]

instalaciones del Sector estaran a cargo del unico propietario. e{eZ'Mélaﬂaf 11 MAR. 2

El Secie
En ese momento y tras la expedicion por la Direccion Facultativg.del czm:e ‘ond.ie’n/r;;/

Certificado de finalizacién de las mismas serdn cedidas éstas al Ayuntamtentopara quepor éste
se proceda a su Recepcion, encomendandose su mantenimiento a [E8%Enitida .#’Eﬁ,ga&i&'ﬂﬁﬁgﬁ.(jg
colaboradoras de Conservacion que conforme el Plan General habran de constituirse.

Garantias
El Promotor, conforme a lo previsto en la Legislacion vigente, prestara a la aprobacion

del Plan Parcial la garantia del 7% del valor de las obras de implantacion de los servicios
urbanisticos.

L& a |

T

AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga, Malaga.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECEODS DE M

VISADO ESTATUTARIO 1 8}'02;’200%

T oE ROIZ B8 MIER. RAFAEL

“BOMINGERUIZDE MIER, JUAN

ALAGD
w

EL SECRETARIO (SRAL.

ZON

PLMEDARCIAL DE ORDENAC
2070 VELEZ-MALAGA

-

NeExpe. 2003/005451/020



ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.

ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Vida, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Milaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

Medios economicos de que disponen los Promotores

El valor de los terrenos, por razon de su Clasificacion Urbanistica y posicion, cubre
sobradamente los costos de implantacion de las infraestructuras que han de materializarse como
puede apreciarse en el articulo correspondiente del Estudio Econdmico y Financiero de esta

Plan Parcial.

Malaga, Febrero de 2.009
LOS ARQUITECTOS

Juan Domingo Ruiz de Mier
Rafael Luque Ruiz de Mier

DILIGENCIA: Para bacer consiar que

el presente documento ha sido aprobado,

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.
3 1 HAYD 2010

Vélez-Milaga ey =

EL SECRETARIO GRAL.

18 deFelioa Iimine-

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacién
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha
Vélez-Malaga,

31 MAY 200
1 MAR. 20{?9

El Secretario General

Fdo.: 1.

AMIMBER S.A.

M

dis

LT )
HeHlipy Jiénez.CygqBramotor
HuT
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.

ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Viiia, blogue 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIGENCIA: Para h.
el presente documento ha si
DEFINITIVAMENTE con st -

Vé]ezwl{dagﬁ 1 HAYD 2010
EL SECRETARIO GRAL

ORDENANZAS REGULADORAS

AMIMBER S.A.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

s 1 TG

El SEefataria
7 ',/

Fdo.: Luis dg *:/li; Tliménez-Casquet

-

Promotor
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Viiia, bloque 3, 1% D, 29740-Tarre del Mar, Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fux 95-2545301.

8.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

8.1. NORMATIVAS APLICABLES Y RANGOS DE PRIORIDAD

Aparte de la legislacion de ambito general establecida en la vigente Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, en todo lo que se refiere al desarrollo urbanistico
(planeamiento, ejecucion, gestion, disciplina, etc...) del Sector objeto del presente Plan Parcial,
sera de aplicacion la siguiente normativa:

a) La incluida en el texto completo del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-
Malaga (A).

b) Las contenidas en los apartados que figuran a continuacion en el presente documento

(B).

Para la determinacion de los rangos de prioridad se tendran en cuenta las siguientes
premisas.

1.~ (A) se tendra en cuenta sélo para lo no regulado en (B)

2.- Todo lo que esta regulado en (B) sra de aplicacion prioritaria, con independencia de
lo que, al respecto, se pudiera contener en (A).

8.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se habign de interpretqr conjormg, .

a lo previsto y regulado en las Normas Urbanisticas del Plan Geneﬁméqd@e@f’denaerbw@@nhah
de Vélez-Malaga. DEFINITIVAMENTE con esta fecha

Vélez-Malaga 3 ] mﬂzuﬁ

EL E)ECRFTARIO GRAL.

5J

DILIGENGCIA: Pa:a hacer constar

que la presente documentacion
complementa v sustituye a la

?E:Iﬂt;ggﬁa PRUUISIUH:}&WF?%B%

Vélez-Malaga, 1 1 MAR, 2009
El Secrstgyio General

2
F i o
//l
Fdo.: Lul‘i/c«i‘@ljpe Jiménez-Casquet

P

>
AMIMBER S.A. VA " Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Milaga. I\}fﬁlag&: //-/

Fdo.. i JueAElipe Jiminez-Casquet
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Tarres de la Vida, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar, Malagu. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIGENCIA: Para hacer conrar que

9.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO el precene documento ha sido aprobado,
DEEINITIVAM 1\I|Fcrm eqta fecha.
g =7 . & A 1”.,,_,3 1 h'.'id L‘. ’lﬂ
9.1. CALIFICACION DEL SUELO P RETARIO GRAL.
El presente Plan Parcial asigna al suelo ordenado us : p'rovecham:emos que

permiten establecer dos grandes grupos.

Parcelas de aprovechamiento lucrativo

Edo,: Luis da

’('Ill_um ‘ney-
En este grupo se fija una unica Calificacion global, la de pcnce!as de U f%ﬁqw

RESIDENCIAL. En todas ellas se establece la Calificacion pormenorizada y que corresponde
a las Ordenanzas UAD-1, UAD-2 y UAS-0, de las fijadas por el Plan General, con los usos alli

fijados y los aprovechamientos que se establecen en este Planeamiento tanto en los Planos de

Zonificacion y Ordenacion de las edificaciones como en las Ordenanzas Particulares.
Parcelas destinadas a Sistemas Locales

Este Plan Parcial asigna la calificacion de Sistemas Locales a las parcelas destinadas
a Areas Libres de Dominio y Uso Publico (SLAL) a las destinada a Equipamiento de titularidad
publico (SLE), a la Red Viaria de Uso y Dominio publicos (SLV) y a la establecida como Sistema
Técnico para la implantacion de infraestructuras (ST).

Los usos posibles son los establecidos en el P.G.O.U. y la intensidad de los mismos, en
el caso del SLE y del ST, la asignada por este Planeamiento tanto en el Plano de Zonificacion
como en las Ordenanzas Particulares.

9.2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

En desarrollo de las determinaciones del presente Plan Parcial podran redactarse
Estudios de Detalle a los efectos de Ordenacion de Voliimenes y Fijacion de Alineaciones de
Edificacion. DILIGE me p

(ue Ja

Igualmente serd posible mediante el correspondiente E»"@Mjﬁ?ﬂﬁ é) ra} #[de/nmf@@m
de las determinaciones referidas a las alineaciones de edrfxcggg%é/d;r ?pacrﬁr %&v&kﬁm ngs |
contenidas en el presente planeamiento. con fechs 5I’UNALMENTE

9.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Vélez-Mlags, 11 ﬁ
!Seurerana Gene

En ejecucion de las determinaciones del presente Plan Parcial habran de aea@:cmme
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion para dichy uyo Sistema de
Actuacion es el de Compensacién. El Proyecto de ReparcelacionSer vird-para hacer efectivas
las cesiones para Sistemas a que viene obligado en la ordenacion.del Sec:or»”a’sr como para
adjudicar aprovechamientos y cargas al titular de derechdls énlla: ﬁw?‘?&u Jﬂ, / ﬂnﬂﬂ'@j’tﬁ“{,’%ﬁo’?
y los titulares de los Excesos. En dicho proyecto se identificaran las parcelas objeto de cewor;
de los derechos del Ayuntamiento y Excesos de Aprovechamiento, sino fuese objeto de convenio

urbanistico para la adquisicion por parte del promotor del Plan Parcial.

ara h

%fs

AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Malaga,

ot

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de fa Via, bloque 3, 1° D, 29740-Tarre del Mar. Milaga. Tifmo, 095-2545201, Fax 95-2545301.

El Proyecto de Urbanizacion se habra de redactar conforme a lo establecido en las
Normas Técnicas de Urbanizacion de las Normas Subsidiarias y en las Normas especificas de
Urbanizacion de este Plan Parcial.

El Proyecto de Reparcelacion servira para hacer efectivas las cesiones para Sistemas
a que viene obligado la Unidad del Sector asi como para adjudicar aprovechamientos y cargas
a los titulares de derechos en la misma, a la Administracion y a los titulares de los Excesos.

El Proyecto de Urbanizacion se habrad de redactar conforme a lo establecido en las
Normas Técnicas de Urbanizacion de las Normas Subsidiarias y en las Normas especificas de
Urbanizacion de este Plan Parcial que constituyen el apartado 3 de las presentes Ordenanzas.

En la ficha de planeamiento del PGOU se establece una reserva de equipamiento privado
que se incluia en el Plan Parcial inicial, pero que consultado con los servicios técnicos
municipales, no eran vinculantes para este nuevo Plan Parcial.

DILIGENCIA: Para hacei .
el presente documento ha side

DEFIN 1'1‘1VAM§N';ITE fﬁ‘i‘fﬁ“iﬁ 10

Vélez-Malaga
EL SECRETARIO GRAL.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha 31 MAY 20
Vélez-Malaga, 1 1 MAR. ZﬂﬂgS
El Secretario General
P.D.

&

Fd().,' Ifuf&: g J‘,]‘:/’ .

pe Jil}léneg_(_‘

AMIMBER S.A. Promotor
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cito. Torres de la Vina, bloque 3, 1 D, 29740-Torre del Mar. Malaga, Tlfno, 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIGENCIA: Para ?*ncer constar que
¢l presente documento ha sido aprobado,

10.- NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACION DEFINITIVAMENTE fon esta fecha
Vélez-Milaga
10.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA SO L ettt R A0

Conforme a las determinaciones del P.G.0O.U. el caudal minimo lggesaric S@f‘g dejD&H———P
litros/habitante/dia. Por cada 100 metros construidos en usos de equipam Rt e, gﬁ?{:ce una_+~"
dotacién de 1 m*/dia. Por cada 1.000 metros cuadrados destinados a dregg [jD¥esiite -um parbﬁ

o privado se establece una dotacion de 4 m*/dia. - ~Casgu
0
)
10.2. SANEAMIENTO :
£
La red de saneamiento del Sector se proyectara con sistema separativo. El Proyecto de 8 <
Urbanizacion habra de justificar el ajuste de los diametros a las necesidades del Sector. < g’ @
ey
y i wg
10.3. ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO 2z8
Tad
El servicio del Sector se efectuard desde el punto de la red de A.T. fijado por la
Compaiiia Suministradora. Desde éste se proyectard una red enterrada que dara servicio a los
diversos transformadores.
La dotacion serd de 5 Kwivivienda, de 25 w/m? de superficie construida destinada a usos u%'}
de equipamiento y de 1°50 w/m? de red viaria. g
8

La red de baja tensién serd subterrdnea y partird de los transformadores dando servicio
a las parcelas residenciales y de equipamiento.

La red de alumbrado publico, que se suministra igualmente desde los transformadores,
se proyectard con circuitos activo y de mando y las luminarias estardan dotadas con unidades

reductoras de consumo para ahorro energético.

10.4. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

DOMINGO RUIZ DE MIER, JUAN
LUQUE RUIZ DE MIER, RAFAEL

El Proyecto de Urbanizacion contemplara los elementos necesarios de infraestructura
para asegurar la dotacion a las edificaciones de los servicios de telefonia y television por cable.
Para ello se dispondran las canalizaciones enterradas necesarias, asi como las arquetas de
conexion y acometida. DILIGENCIA: Para hacer constar

que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 31 MAY 2005

Vélez-Malaga, 1 1 MAR. 2009
El Secrefaft

Fdo.: Luis ded<elin . i - &
i uu.-)/_d,l elipe Jiménez-Casquet

AMIMBER S.A. : Promoltor
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS

Cjto. Torves de la Vifa, bloque 3, 1 D, 29740-Torre del Mar. Milaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

11.- ORDENANZAS GENERALES

Con cardacter general se estara a lo dispuesto en las Normas Urba{?i!gncas del Plan

General. el prese e documento ha sidd
DF_'I'L"\'WE\ AMENTE con esla

11.1. APARCAMIENTOS Y GARAJES

En cuanto a la disposicion y construccion de aparcamien
estard a lo dispuesto en los articulos 82 y 91 de las Normas Urbani$t

."_-‘ D _.-"-.
S ea}’r ch tw
: &P.‘»G.O. U

p.e\fa‘z
Tv dad1 ll P Jiménez-C4

11.2. VIVIENDAS

En cuanto a las condiciones dimensionales y de disefo de las viviendas se estard a lo
dispuesto en el Capitulo 2°del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U..

11.3. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 2° del Titulo V de las Normas Urbanisticas del
PG00,

11.4. AFECCION POR SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL LITORAL

Se dard cumplimiento al articulo 17.6 de la Ley 7/2002, por el que los terrenos afectados
por Servidumbre de Proteccion del Litoral estaran destinados a espacios libres de uso y disfrute
publico, evitandose en la Zona de Influencia del Litoral, la urbanizacion continuay las pantallas
de edificacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVIS ION/\LM&N TE
con fecha 2005
Vélez-Malaga, 1 1 MAR, 2009
El Sfintalm General

-"‘?:yh...____ g
[ ‘_"’
/ i
I S

Fdo.: Lus»};,i"éhpu Junénes-Casquet
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Viia, bloque 3, 12 D, 29740-Torre del Mar, Mélaga, Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIGENCTA: Para hacer

constar que

el presente documento ha sitlo aprobado,

DEFINITIVA :\/%EN{E {c_(,m
Al

12.- ORDENANZAS PARTICULARES

Vélez-Malagza

Tipo de Edificacion

Edificacion unifamiliar adosada, caracterizada por su mayonsipfenst

mds pequefia en el caso de la UAD-1 y de un grado mas bajo de intensidad ;“,u‘%aa Sircelipianz-Qas

de mayor superficie unitaria para el caso de la UAD-2.

La implantacién de las edificaciones de las parcelas 1, 2, 3, 5, 10, 15 y 25, marcadas en
el plano P-1 (Zonificacion), son a titulo orientativo, debiéndose tramitar Estudio de Detalle para
la ordenacion y definicion de las edificaciones a implantar en dichas parcelas.

Condiciones de uso
El uso dominante serd el de Vivienda Unifamiliar Adosada, Aislada y Bifamiliar.
Son usos compatibles, los definidos en el articulo 56 del titulo Il del PGOU con los

numeros 2, 3 (exclusivamente-las-oficinas destinadas-a despachos profesionales-anexos-a la
vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y similares), 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

AMIMBER S.A

Condiciones de ordenacion: f
1.- Parcela Minima:
Para la UAD-1: -
Superficie minima admisible parcela ... 100,00 m2 5
Fachada minima admisible de parcela ....................c..c..ccconnn. 6,00 m. R
Para la UAD-2: DIl & E
Superficie minima admisible parcela ....................c.......”. !L@ENC'AM&B%EGCW cons t@rg
Fachada minima admisible de parcela ......................... gue_la presenoo Mocumentacidw
=
complementa y sustituye a (&S
2.- Ocupacion mdxima de parcela: aprobada PHUV@IPNFIM‘E% i
con fecha J
LIRS ... oo sassnmmsmennsssspsnsmsspmmmemssenes o4 GRS RV R B SERHNS Véiez-Mélagr- ?00’/01 MAR. 200
I sscicosvnmessionsavasitusssin s B S50 i R DR B SRR E 00% 3
-pSenretarn General |2
' ,S ‘‘‘‘‘ -‘7) L
3.- Edificabilidad Neta: ) i o
i /,.—" O
. a2 B
7 Iy 1,20 m2t/nt2%0(S} fb@sﬂﬁbe sobrépasdra. g §
para cada zona el techo maximo parcial |3 %
adjudicado) P
4z
UAD-=2 ..ot 0.85 m2t/m2s ( Si bien no se sobrepasara g :é
para cada zona el techo maximo parcial | i
adjudicado) o
5
AMIMBER S.A. Promotor |0 @
0>
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vida, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tifno. 95-2545201. Fax 95-2545301.
DILIGENCIA: Para Nacer constar que
Si por causas de yacimientos arqueoldgicos en las parcelas res:dencza}es“'ffp ﬁ?%dﬁmmm 1 sido aprobado,
NTE Fon esia fecha.
agotar la edificabilidad neta asignada a cada parcela, esta edificabilidad y d\e};gisfal’\a{:d o g; 1[HAYO 2010
] [ \ g . o ol )
repartirse, previa justificacion, en el resto de las parcelas de ordenanza similar; - QES%CRETA].]D GRAL.
4.- Longitud maxima: -
..‘L_.'“_:—-,_______
: //
Tanto en agrupaciones alineadas a vial como en agrupacion libre, sigfius:ygiy acfpﬁes’/
resultantes no podran superar la longitud de 50 m. y se separardan entr e Bt WAL MO ﬁf(i 500 . -
pi Vo b e
metros, evitando de esta manera, en la Zona de Influencia del Litoral, la urbanizacion continua G
e = : , ; 4
v las pantallas de edificacion. Esta separacién serd de 5,00 metros cuando las edificaciones se Z
. . . ¢ " . . <
dispongan mediante la tipologia de pareadas. Todo ello segin el articulo 285.4. de la %g
Modificacion de Elementos del P.G.O.U. de Vélez-Malaga. ¥
< 2
. L . . w O i
5.- Disposicion de la superficie edificable @ % >
2 z8
E | o
Se podrdn disponer las edificaciones con la tipologia de Viviendas Unifamiliares za g’
Aisladas, mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre que se respeten las
condiciones de ordenacion y edificacién de la Sub-zona de Ordenanza UAS que se elija. La
superficie minima de la parcela para el desarrollo de dichas actuaciones para la Subzona UAD-
! sera de 1.500 m2, y para la Subzona UAD-2 sera de 2.000 m2. o
@
Condiciones de lu Edificacion i
8
I.- Ordenanza de Valla
Se aplicard la ordenanza general definida en el amcuhg]E—dgﬂ\éx%pc}?ﬁﬂidlﬁaa}ams w@r
medianeras que podrdan alcanzar hasta 1,80 m. de altura, con fiditerial piacizale documentacifd £
complementa y sustituye a g E
2.- Ret eo de la fach obada WIS w
Retranqu fachada aprobada PROVISIONALMENTE 2
- o ‘ ~ con fecha 3 1 MAY 208%
Se considera fachada principal a los efectos de aphcac.fo E%Sffﬁs ormas !a @ §
que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay :an!m g;ld Lgrfncf @f;u
frentes a vial tiene la parcela. La alineacion de la fachada princip .5'%): %ﬂ? :’a § g
-9

alineacion de la calle una distancia de 3,00 m. para la UAD-1 y de 4,00 ara lac
siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes trainos de):’a cm‘fe o
Fdo.: Luis ;f.,p’i

. . " 'F‘" Timénez-
3.- Profundidad maxima edificable

La profundidad mdxima edificable, medida desde la alineacion de la valla al vial, serd
de 15,00 m. para la UAD-1 y de 20 m. para la UAD-2.

4.- Separacion al lindero de fondo de parcela

La linea de fachaca posterior de la edificacion deberd estar separada del lindero
medianero del fondo de parcela un minimo de 3,00 m. para la UAD-1 y de 4,00 m. para la UAD-
2.

AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Malaga.
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ARQUITECTURA DOMINGO ¥ LUQUE S.L, ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vida, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar, Mélaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301. DILIGENCIA: Para MHacer constar que

el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE on esta fecha,

1AV ir!
Vélez-Malaga 3 | HAYO 2010
EL SECRETARIO GRAL.

5.- Altura maxima y mimero de plantas

i [———
La altura maxima permitida, para ambas Subzonas, sera de PB+ g ; nfotide 7,00 ’//
melros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los 105 208 y 209,
W T ivem Too. e
ap. 2 del PGOU, WA CNipe Timénsr Casquer

6.- Altura libre de plantas

Para ambas subzonas, la altura libre de Plantas Bajas y Altas no serd inferior a 2,50 m.
7.- Sotano

Se admite en ambas subzonas una planta sotano para uso de garaje y trasteros
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el articulo 200 del PGOU.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
259700 - VELEZ-MALAGA

AMIMBER S.A

8.- Afeccion Arqueoldgica

En las parcelas asignadas en el Plan Parcial con los nimeros | y 2, con Proteccion
Arqueologica en gran parte de ellas, se redactara Informe Arqueologico previo a las obras de
edificacion, en el que se lendran en cuenta las condiciones establecidas en el Informe del
Arquedlogo Municipal.

DILIGENCIA: Para hacer const

) que la presente documentacig
12.2. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS'OéumpIenmnta v SUS”iTU"{E 9

aprobada PROVISIONALMENT]

= Pagr 35 de 55

JoBRN T o

Tipo de Edificacion
con fecha 31 MAY 200% g
Comprende areas de la trama urbana que se han desarrolllié 'Mi%lid@{ficaqdq aHA cmmg &
de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre de parcela ajardinadd ﬁ%ﬁﬂh@r&]e@e o |35 %
determinante de su morfologia. o —‘:gfgh.__ — N w
o= 2
Condiciones de uso R : - 2w
do.: Luis P i liménez-Cas Iﬁc%

El uso dominante sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada y Adosada.

Son usos compatibles, los definidos en el articulo 56 del titulo II del PGOU con los
nimeros 2, 3 (exclusivamente anexo a la vivienda o al aire libre), 4 (exclusivamente las oficinas
destinadas a despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, § (excepto salas de fiesta,
discotecas y similares), 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

Condiciones de ordenacion:

1.- Parcela Minima:

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

(=}

o

o

S

ol

=)

=47
of
Para la UAS-0: Eh
4 i - al e = =
Superficie minima admisible parcela ..................c.c.ccccvvvviniinn, 120,00 m2 28
Fachada minima admisible de parcela ....................ccc......... 6,00 m. E o
wg
28
AMIMBER S.A. Promator oy
SZ

Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Milaga.
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ARQUITECTURA DOMINGO ¥ LUQUE S.L. ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Viia, blaque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tifno. 95-2545201. Fax 95-2545301. DILIGENCIA: Para hacer cofstar que

el presente documento ha sido aprobado,
fecha,

Vé]{-z—!‘fl?ﬁ]aga; 1J HAYD 72010
=~ EL SECRETARIO GRAL.

DEFINITIVAMENTE con esia

2.- Ocupacion maxima de parcela:

42 S ————— e 0005 2

3.- Edificabilidad Neta:

B ) 1,00 m2t/m2s (Si bien no se sobrepasara
para cada zona el techo maximo parcial
adjudicado)

4.- Disposicion de la superficie edificable

a) La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacion de la edificabilidad
neta se dispondra, con cardcter general, en una unica edificacion principal por parcela.

b) No obstante se podra desarrollar conjuntos de viviendas unifamiliares adosadas
(UAD), tramitadas mediante Estudio de Detalle, siempre que el niumero de viviendas no
sobrepase el resultante de aplicar la condicion de parcela minima de la ordenanza UAS-

0.

Lasuperficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones para
la Subzona UAS-0 serd de 1.000 m2.

Condiciones de la Edificacion DILIGENCIA: Para T—
gue la presente documentacion
complementa y sustituye a la

Se aplicard la ordenanza general definida en el a:&fﬁ‘ﬁﬂb&]ﬁ%. PROVISI ONALMENTE

Bo_ltlfjgg?:‘; alaga, . } 1I\HXE- 3&%5

El SBcfRtarioGeneral
La separacion minima de la edificacion al lindero de la pare. que)dqfr?ﬁte a vialserd
para la UAS-0 de 2,00 metros. -~ " il

[ .- Ordenanza de Valla

2.- Separacion a linderos publicos

//
Fdﬂ‘ 1-_.-”!_--. .L’l't.‘;,-i:‘-.—ﬂl.ﬂr_‘ |i|||;',-|],_-_;_ |"_|\\’,: %

3.- Separacion a linderos privados

La separacion minima a los demds linderos se regulard en los mismos términos que el
apartado anterior, si bien, para la Subzona UAS-0 se permite adosarse siempre que exista
acuerdo notarial ente colindantes.

4.- Altura mdxima y mimero de plantas

La altura mdxima permitida, para ambas Subzonas, sera de PB+1, con un total de 7,00
metros de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 208 y 209,
ap. 2 del PGOU.

AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Mélaga.
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ARQUITECTURA DOMINGO ¥ LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Torres de la Vifa, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga, Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

DILIZFEY A Pare hocer bonstar que

el pi .+« . sido aprobado,

DLEFIY; v 2 v i b con esta fecha,
5.- Altura libre de plantas . | HAYO 2010

EL SECHRETARIO GRAL.

La altura libre de Plantas Bajas y Altas no sera inferior a 2,5
6.- Sotano

I araje y-trasteros

Se admite para la Subzona UAS-0 una planta sotano parg, jso a2 g
i ] . . i . s WIS flodak z
exclusivamente debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el a:*ffé@fé‘i’f‘({)‘%i PGOUCaspet

5
Q
3
12.3. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO g3
a3
Tipo de Edificacion: <zl
&S
m e
Educativo y Deportivo. Exenta, con retranqueo igual a la mitad de su altura a linderos =%8
publico y privados y disposicion libre dentro de la parcela <2 d
Social y Comercial. Edificacion alineada a posicion prefijada, bien por este
Planeamiento o por los Estudios de Detalle que lo desarrollen.
Condiciones de uso: 8
DILIGENCIA: Para hacer constd
Son usos permitidos todos los de equipamiento comunitgie. la presente documentacifd
. B complementa y sustituye a |la
Condiciones de ordenacion: aprohada PROVISIONALMENTE
Parcela Minima Edificable - ,feﬁha., 3 1 MAY 20 %g
Vélez-Malaga, 1 {1 MAR, 20097 =
i w o
Ladelimitada en el Planeamiento. Si se pretendiera establecer .seﬂe%@ﬁ:%%g?@%?%@t’as = %
o el desarrollo por fases de la preestablecida serd obligada la redac&ion .de .;:fstudio de |m w
Detalle a los efectos de Ordenacion de la parcela. J‘__,.L«-‘P - E S
— o
_— S X
Ocupacion y Edificabilidad Neta Mdxima Fdo.: Luis d.;,;'q,ff;;_,, fiménes-Casqu § §
> S Sy i |
Tipo Ocupacion Edificabilidad
Educativo 30% 0,50 m2t/m2s 8
Deportivo 30% 0,50 m2t/m2s =)
Social 50% 1,00 m2t/m2s =
Comercial 60% 1,50 m2t/m2s o
0
- e 68
Condiciones de la edificacion: W&
&
Altura Maxima - 8
8%
La altura mdxima permitida sera de 3 plantas (PB+2) y 10,00 m. 4
ol
Ow 8
el
e8¢
< L Lﬁ
AMIMBER S A, Promotor 8 g 3
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ZON



ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L.

ARQUITECTOS

Cjta. Torres de la Vina, blogque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Mélaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

Condiciones de Distancias de la Edificacion

Educativo y Deportivo: La separacion minima a linderos publicos y privados sera de la
mitad de la altura de la edificacion y al menos de 3,00 metros.

Social y comercial: Las edificaciones se dispondran a la distancia a linderos publicos
prefijada en el Planeamiento. La separacion a linderos privados cumplira las condiciones de
patio establecidos en el Plan General.

Vuelos

El vuelo maximo autorizado seva de 1,50 metros.

Aparcamientos

Sera obligatorio disponer una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos en

el interior de la parcela.

AMIMBER S.A.

Fdo.: Luis deFelipe Jiménez-Casquet
P
4

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado,
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

Vélez-Mélaga 3 1 WA 2810
EL SECRETARIO GRAL.

DILIGENCIA: Para hacer cnnsta'L

que la presente documentacid
complementa y sustituye a I
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha

Véle[::ril\éiélaga, 3 % r'ﬁAYR?Z%
| Secrepago General

S~

P

- i
L
Fdﬂr; !1[—] i& dl{’;."

. T
> AEVeNpe [inigneg-¢

Promolor

S

INGO RUIZ DE MIER, JUAN
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cijto. Torres de la Vifia, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar, Milaga, Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

12.4. SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO SLAL.
Condiciones de uso:

Se trata de parcelas de dominio publico, cuyo uso de dreas libres o zonas verdes es
tambien publico.

En todos ellos se podran autorizar edificaciones aisladas al servicio del uso principal
0, en su caso, de los complementarios, como kioskos, aseos y vestuarios.

Condiciones de ordenacion y edificacion:

La ocupacion permitida para las dreas ocupadas por las instalaciones propias de los
usos complementarios o los de servicio serd como mdaximo del 20% de la superficie.

Caso de establecerse edificaciones para dichas instalaciones la edificabilidad maxima
permitida para las instalaciones a realizar en la misma, sera de 015 m’t/m’s medidos sobre la
superficie maxima de ocupacion.

‘. , o ‘ v SNCT A hacer consiar que
La altura mdxima autorizada para estas edificaciones se. }‘gcfg%ﬂmcéﬂqﬁﬁyﬂ 116 Lispsbado

DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

~y 2 :: ‘-1::“11 ﬂ:"].’ll‘i
12.5. SISTEMA TECNICO Velez—MEEgS% CR%TJ’R]%E&&A&- Uiy
Condiciones de uso: ot =
o il

: -
@ycial, ydestinadas a

Se trata de las parcelas denominadas 16y 27 del pres : 1
sleetvicidadmdaposiroquet

usos técnicos para instalaciones de servicios de la urbanizd
transformador, efc....).

12.6. AREA LIBRE

Se trata de la zona de influencia de la via pecuaria, situada al Norte del Sector, y
denominada en el plano de zonificacion con la parcela n® 28. En esta zona no se permitira
ningun tipo de construccion.

Malaga, Febrero de 2.008 DILIGENCIA: Para hacer constar
LOS ARQUITECTOS que la presente documentacion
complementa y sustituye a la

aprobada PROVISIONALMENTE

con fecha 31 M 2NN~
Velez Mlaga) Y ke tts
El SegretarigGeneral—
Juan Domingo Ruiz de Mier sz'/ /,/—/

Rafael Lugue Ruiz de Mier

—~

Fdo.; Luis dslipe Juménez-Casqu

~

AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Milaga. Milaga.
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE 5.L.

ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Vida, bloque 3, 19 D, 29740-Torre del Mar, Malaga. Tlfno. 95-2545201. Fax 95-2545301.

complementa y sustituye a la|d
’ A IC i 3
aprobada PROVISIONALMENTE |2
=2
con fecha 31 MAY 2005 |
Vélez-Malaga, 1 1 MAR. zuu,ﬂs

2 = o

El Secretario General g

P.D. 38

s

= g o

i A i %E

Fdo.: Lus e wfl ; . =5

Lua/!,_.-iﬂ_luu, ,lrllltflc.{-{_':;;,qglqléE

oh

Q w

e

ARSI, Promotor ég

PLAN DE ETAPAS

DILIGENCIA: Para hacer const:
el presente documento ha sido aprobac.
DEFINITIVAMENTE ctin esta fecha

Vélez-Milaga 3 1 f"i'ﬁ‘:'ﬂ E'Tm

EL SECRETARIO GRAL.

Fd{}.f Luijs dor
~

pe -I’mé”f-'?'CMq[]er

DILIGENCIA: Para hacer constar
que la presente documentagion

Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Malaga,
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Vina, bloque 3, 1% D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno. 95-2545201, Fax 95-2545301.

DILIGENCI.-'\ P _':““_

| presente docun |T _ wp
DLFINI'HVAMP NEIE ya=prt f’”fl
U Lyl
13.- DESCRIPCION DEL SECTOR Vélez- Mﬂa%ECRETARlD ERAL:
/ ELPA-LO
f 3
F\J P :
& kg N'pv; ®lipe Jin 7 }'CH‘QQ[ et
Parcela Catastral Poligono Hoja Superjicr.e
341-F 17 " o 118.065,00 m2
Viales que se ejecutan
<
oy
Con su puesta en marcha se asegura la efecucion de los siguientes viales, cuya superficie &
L ! m
total es de 21.549,67 m2. =
e
- Un vial principal que conexiona con la CN-340, y que recorre longitudinalmente todo
el Sector.
- Tres viales que parte del anterior y que recorren todas las dreas del Secior.
- Un cuarto vial que conexiona el principal con la calle proviniente del municipio de |
Lagos. E
=
Sistemas Locales que se ponen en servicio &

Equipamiento: Con superficie total de 7.850,68 m? se ponen en sercicio en esta Unidad
de Ejecucion los siguientes Sistemas Locales de Equipamiento:

LEE. 6
Bi87

EL §

ED.9

Equipamiento con superficie de 5.000,68 m?, en el limite Oeste del Sector.
Parcela de equipamiento de superficie 855,00 m? servido por el vial
principal, y entre el equipamiento escolar y comercial.
Parcela de equipamiento de superficie 28 500 E@N’U’fﬁ’a@’f’% Qleffﬁld‘izﬂn
vial principal, y entre los equipamientos departi 1io
Parcela de equipamiento de superficie 1. 7}
del Sector, con acceso directo desde el via

aﬁ b'n‘? a

Areas Libres: Con superficie total de 24.475,21 m 2 se poreWlert $6Wicio dh dstdtih¥ia@()

de Ejecucion los siguientes Sistemas Locales de Areas Librdkélez-Malaga, f 1 MAR, 2

Z.V. 4.

ZV. 11.

Z.V. 22

AMIMBER S.A.

El Secretario General
Con superficie de 8.060,84 m?, corresponde a los térieno ubl‘q:‘ados al

Suroeste, lindando con la CN-340. o
Con superficie de 694,06 m2, corresponde a partede Io_.s,ter ‘renos.de Zona
verde ubicados al Norte de sector, separ andci‘{m)deﬁq,zqrg,qdﬁpa Qleccion.
especial.

Con superficie de 6.658,66 m2, corresponde a los terrenos ubicados en
la franja intermedia entre los dos viales longitudinales.

Promotor

Plan Parcial de Ordenacidon en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Malaga. Malaga.
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjto. Tores de la Vina, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tlfno, 95-2545201. Fax 95-2545301.

LK. 23. Con superficie de 506,78 m2, corresponde con una franja de terreno
situada junto a la parcela n® 24. 1ar que
A: Para hacer CONSIAT g
Z.V. 26. Con superficie de 8.069,66 m2, conesponagn‘ﬁggﬂ ME}& cmW
Sureste, lindando con la CN-340. DEF1N1TTVA 0 2010
Vélez- Mma%ECRET AR]O GRA-a
Parcelas edificables que se ponen en carga SCIPAL D,

Con superficie total de 63.545,74 m’s, un techo edifigable de 33 ..
para albergar 285 viviendas, se ponen en carga en est /i
edificables:

. Fdo.: Luis ..4;/./". ]
1 Con superficie de 9.240,64 m? un techo edificable AEr3. 9BF B0 102690 1
capaz para 35 viviendas.
2 Con superficie de 5.567,76 m2, un techo edificable de 2.587,50 m2t y
capaz para 23 viviendas
3 Con superficie de 6.352,46 m2, un techo edificable de 3.510,00 m2t y

capaz para 27 viviendas.

AMIMBER S.A
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5 Con superficie de 3.950,44 m2, un techo edificable de 1.915,65 m2t y
capaz para 17 viviendas.
10 Con superficie de 3.772,83 m2, un techo edificable de 2.025,00 m21 y
capaz para 18 viviendas.
15 Con superficie de 4.824,18 m2, un techo edificable de 2.700,00 m2t y
capaz para 24 viviendas.
25 Con superficie de 6.691,96 m2, un techo edificable de 3.640,00 m21t y
capaz para 28 viviendas.
21 Con superficie de 4.113,96 m2, un techo edificable de 3.291,17 m21t y
capaz para 25 viviendas.
24 Con superficie de 1.842,77 m2, un techo edificable de 1.474,22 m2t y
capaz para 12 viviendas.
12 Con superficie de 802,21 m2, un techo edificable de 642,00 m2t y capaz
para 4 viviendas.
13 Con superficie de 5.241,52 m2, un techo edificable de 3.669,00 m2t y
capaz para 24 viviendas.
14 Con superficie de 4.658,11 m2, un techo edificable de 3.261,00 m2t y
capaz para 21 viviendas.
17 Con superficie de 1.075,13 m2, un techo edificable de 860,00 m2t y capaz
para 5 viviendas.
19 Con superficie de 2.658,00 m2, un techo edificable de 2.127,00 m2t y
capaz para 11 viviendas. DILIGENCIA: Para hacer constar
20 Con superficie de 2.753,77 m2, un teqhe eifipabie e 1. 928,00:m2000n
capaz para 11 viviendas. complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha — §1 MAY 2009
Vélez- Malaga 1 1 MAR, 2009
El Secr ro-teperal
St =5
I.,)-—/ L i
- L
AMIMBER S.A. Fdo.; l"‘ ) “*«Pﬁm,-_ {1y Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T.M. de Vélez-Milaga, Malaga. £ ' e S
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ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE 5.L.

ARQUITECTOS

Cjto. Torres de la Viia, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Mélaga. Tlfno, 95-2545201. Fax 95-2545301.

Cargas del Sector

Las cargas que corresponden al Sector conforme a la Ordenacion del Plan Parcial son
las generadas por la implantacion de las Infraestructuras, incluidos los gastos de Proyecto y

Gestion, y las cargas externas de acometida a las infraestructuras.

Costos de Implantacion de Infraestructuras:

En la Unidad se han de ejecutar las obras correspondientes al Aj

Libres, las de implantacion de la red viaria y los servicios.

En el siguiente cuadro se expresan los costos de estas obras.

ardinamiento de Areas

Superficie Costo unitario Costo Total
Jardines 23.990,00 37,207 € 892.600,16 €
Viario y Servicios 22.108,26 47,754 € 1.055.761,88 €

Total

1.948.362,04 €

CGJ’{ZCII’.S‘ externas det’ SEC!‘OFT DILIGENCIA: Para ji.. iy i
?)]EIET;«[’IHJI?\(/!XCMUIE&[%?- ha sides arcetnco, | @
1.- Proteccion del Canal de Guaro en la zona Norte ) 3 1’ C;T “:. L-’?;d
del Sector (en la via pecuaria existente en la ZV n” 12); Vélez"M}ff%%CRET AR c’,fu l”
125,60 ml x 42,25 €/ml osonasinnmas 3.28L25€ _
M - g %
2.- Obtencion y ejecucion del vial de conexion con i _// we
el proviniente de la UE.L-3, eliminando el fondo de e =
saco del expresado vial ubicado en el limite orientaldo = Fars Tipe Timéner-Casquet | Q E
del Plan Parcial UR.L-1: 3 & N
BOD00 mZ o 80, O CIT simasmsnisssviisssisasssssssscscssiaiis 48.080,00€ (3%
s 3
ey
Total de Cargas exirimes s st s i 53.361,25€ |~
DILIGENCIA: Para hacer cons_tf%l‘
que la presente documentacmln
sustituye a 1
complementa y St
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha 9§ 11 I‘ﬂlhh?%)&
Vélez-Malaga, '

El Secrlg’t%r‘m Gene‘ral

/‘:_E-.a'_p '_"‘-"?
il '_’/*
Fdo.: Luis ded*%Tipe fiménez-Ca t

AMIMBER S.A.

Promotor
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14.- PLAN DE ETAPAS

14.1. CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE ETAPAS

Conforme se han proyectado los esquemas de infraestructuras en este Plan Parcial los
viales se complementan para la dotacion de las parcelas. En consecuencia no parece adecuado
establecer prioridad de ejecucion de unos viales respecto a otros.

Con este planteamiento, el desarrollo del Sector se realiza en una unica etapa, en la que
se ordenan en una secuencia de ejecucuon las obras que permitan la puesta en servicio de las
infraestructuras de modo unico.

14.2. ETAPA UNICA <
o
@
Esta vinica etapa la forman los siguientes capitulos: g
<<
- Establecimiento de las obras de conexion con los servicios generales de la ciudad.
- Movimiento de tierras para la implantacion de los viales.
- Implantacion de la red de fecales.
- Implantacion de la red de pluviales. 0
- Encintado de aceras. 3
- 3 - . . . . b3
- Establecimiento de los servicios situados bajo aceras y hormigonado de las mismas. |7,
- Pavimentacion de calzadas excepto la capa de rodadura. ~ DILIGENCIA: Para have: consiar qupt
’ o el presente documento ha <o aprobadh.
- Pavimentacion de las aceras. DEFINITIVAMENTE con esta fecha,
- . 5 fAVRY D 0H4
- Alumbrado puiblico. Vélez-Mélaga 3 1 HAYO 2010

- Terminacion de la pavimentacion de calzadas. EL SECRETARIO GRAL.

=

- Jardineria y mobiliario urbano. S5«
=N =

- —o g

Al finalizar esta Etapa la urbanizacion esta concluida éiahes de ser recibida |2 4
- - g - =}

por la Administracion. Y Qo e T N W

° SEteipe Jiménez-Casquel N
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15.- PLAZOS
15.1. UNIDAD DE EJECUCION

Tramitacion

En esta U.E., prevista por el Sistema de Compensacion se han de tramitar los siguientes
documentos y llevar a cabo las siguientes actuaciones relacionadas con la ejecucion de la
urbanizacion.

- Redaccion y presentacion ante la Administracion de Proyecto de Estatutos y Bases de

Actuacion de la Junta de Compensacion.

- Constitucion de la Junta de Compensacion ante Notario.

- Redaccion y presentacion ante la Administracion de Proyecto de Compensacion.

- Redaccion y presentacion ante la Administracion de Proyecto de Urbanizacion.

Los plazos para la materializacion de estas actuaciones son los siguientes:

Acto Plazo Desde

Estatutos y Bases Actuacion de la J.C. 1 mes lroF%aij’ron PR,
e I J A CUOIIS
Constitucion de la J.C. 1 mes Agr ,{;’B,‘J'”Cm i

Proyecto de Reparcelacion 1 mes @Eﬁ‘m& Jufam"" ﬂézif
Proyecto de Urbanizacion 3 meses (Vélers Nitingion uita”

Ejecucion de las obras de urbanizacion _
Flipe Jiménez-Cas

Etapa Inicio de las obras Fin de las obras

Plazo Desde DILIGENCIA: PRfazdiacer const
Aprovacion fglllf ' presepie, Asumentaci
complementa y sustituye a

aprobada PHUVI&]DNALMEM
con fecha

Unica 3 meses

Ejecucion de la edificacion

Los plazos para solicitar la licencia de edificaciones contaran dbssiBuabia englue
. . + . ‘--"-_-—-—-_—.
las parcelas correspondientes tengan adquirido el derecho al aprovechamjerito :.;;;p lico por_2
el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizadion, leque e/n,aues‘fm
so coincide con la adquisicion de la condicion de solar. Este pld&selfija au tres,anos..
cas quis P A{ygﬁﬂv{ ‘ﬁf-'g}?lnnencz-(h
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQO
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16.- COSTO DE IMPLANTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
16.1. COSTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION INTERNAS Y EXTERNAS
CAPITULO Costo Total
1 Movimiento de Tierras 97.418,10 Euros i
2 Pavimentacion 584.508,72 Euros %
3 Electricidad y Alumbrado Publico DILIGENCIA: Para hacet s 331.221,54 Euros é
4  Abastecimiento de Agua 8l pregen grﬁ?ﬂ%“‘%?‘];‘ag;‘}m; 194.836,20 Euros €
5 Alcantarillado 3 1 HAYO 7010 448.123,26 Euros B
6  Otras Instalaciones Vélez- Malaga CECRETARIO GRAL. 97.418,10 Euros <=
7 Jardineria y Mobiliario Urbano /& 194.836,12 Euros i <
8  Infraestructuras Externas e 53.361,25 Euros zZ
r- 2 =g
Total Ejecucion Material = 2.001.723,29 Euros
Honorarios Facultativos _ j _ . 124.888, 10 Euros
Aumento de Contrata (19%) RN 380.327,42 Euros
Total Presupuesto 2.506.938,81 Euros %
IV.A. (16%) 401.110,21 Euros o
Total Presupuesto de Contrata 2.908.049,02 Euros g
Previa aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion, se presentara aval del 7%
el coste total de la urbanizacion, siendo: z o
2 <
7965/ B00L. F2320€ ... oo it s 140.120,63 euros ﬁ%
=
w s
=he
El costo total de las obras de urbanizacion en el Sector asciende a DOS MILLONES | & %
NOVECIENTOS OCHOQ MIL CUARENTA Y NUEVE euros, con DOS céntimos de euro. % w
83
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17.- DETERMINACION DEL VALOR DE LOS TERRENOS

17.1. APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS TITULARES

Conforme a las determinaciones del P.G.0.U. el Aprovechamiento Tipo en el Area de
Reparto en la que se enclava el Sector es de 0,4855 ua/m’s. Toda vez que el Sector tiene un
coeficiente de Aprovechamiento Relativo de 1,9014 ua/m’t, el Aprovechamiento Tipo serd de:

Aprovechamiento Tipo = 0,4855/1,9014 = 0,25533817187 m2t/m2s %

=

Los titulares tienen derecho al 90% del Aprovechamiento Tipon 3our@ia a0 el chnsiar één
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacién por los titulares es de: o ciaoumenis w ;‘g:;%;cogﬁ
< <

ASA. =090x0,25533817187 m’t/m’*s = 0,22980435468 m*t/m’, g ME%%?EC Lnkb*(‘ﬁ}m‘{% ¢

17.2. VALORACION DEL APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE 143 ABROP ACION POR
LOS TITULARES ¥

Utilizando un valor de repercusion por m?t del suelo urbanizable de 120,20 €/m?1 el valor
del A.S.A. por los titulares es de:

25.392,06 m* x 120,20 €/m’t = 3.052.125,61 €

17.3. VALORACION DEL COSTO DE IMPLANTACION DE LOS TITULARES

El aprovechamiento de los titulares es de 0,22977 m’t/m’s sobre 0°34 m’t/m’s, lo que
significaun 67,58 % del total. Por tanto el titular habra de asumir igual porcentaje de los costos
de implantacion de 2.908.049,02 €, que se calcula a continuacion.

2.908.049,02 € x 0,6758 = 1.965.259,53 €
DILIGENC!A: Para hacer constar
que la presente documentacion
complementa y sustituye a la
aprobada PROVISIONALMENTE
con fecha §1 MAY 2005

Vélez Mélage, { 1 MAR. 2009
El Seclﬂemno General

=

Fdo,;
9. Luj, /\, Fe hrm Jiméneg- -Casqug

- AMIMBER S.A. Promotor
Plan Parcial de Ordenacion en el Sector SUP.L-2, Lagos, T. M de Vélez-Malaga. Malaga.

Pag. 48 de 55

DOMINGO RUIZ DE MIER, JUAN
LUQUE RUIZ DE MIER, RAFAEL

T

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

VISADO ESTATUTARIO 18/02/2009
N°Expe. 2003/005451/020

ZON

29700 - VELEZ-MALAGA



ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. ARQUITECTOS
Cjlo. Torres de la Vifia, bloque 3, 1° D, 29740-Torre del Mar, Malaga, Tlfno, 95-2545201, Fax 95-2545301.

17.4. VALOR DE LOS TERRENOS

En consecuencia, caso de cumplirse los deberes a que viene sujeto el Sector, el valor de
los terrenos, diferencia entre el valor del aprovechamiento y los gastos a realizar para adquirir
el derecho al mismo, es el siguiente:

Valor del Aprovechamiento de los Titulares 3.052.125,61 €
Costo de Implantacion de los Titulares -1.965.259,53 €
Valor de los Terrenos 1.086.866,08 €

DILIGENCIA . Para hacer constar que

Malago, Febrerode 2009 SRS IS e
7 - sAUn g0
v Vélez-Mélaga 3 1 HAYO 2010

EL SECRETARIO GRAL.,

Pdo.; Luis de.x .

Juan Domingo Ruiz de Mier
Rafael Lugue Ruiz de Mier
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1.- PLANOS DE INFORMACION

[.1. Situacion y Delimitacion del Sector en el P.G.O.U.
1.2. Topogrdfico Actual y Estructura de la Propiedad
[.3. Situacion Referida al Plano Catastral.

L4. Edificaciones, Usos, Infraestructuras, Vegetaciones Existentes y Deslinde de Zona
Maritimo-Terrestre.

1.5. Afecciones Actuales.
1.6. Geologico.

2.- PLANOS DE PROYECTO

P.1. Zonificacion e i m—po—.
el presente dogunento b s warchade,
DEFINITIVAMENTE-comn

Vélez-Milaga %Akﬂ;’!{:’ﬂ 23?3

EL SECR O GRAL.

P.4. Perfiles Longitudinales de Viario. Viales D y E | [ Hg L= e
P.5. Red de Abastecimiento de Agua. Sz ‘

P.5.b. Red de Riego Zonas Verdes

T S

P.2. Replanteo, Alineaciones y Rasante.

P.6. Red de Aguas Pluviales.
P.7. Red de Saneamiento.

P.8. Red de Media Tension.

DILIGENCIA: Para hacer constar
P.9. Red de Baja Tension. que la presente documentacian

complementa y sustituye a |a

P.10. Red de Telecomunicaciones 1° Operador. aprobada PRUWS'DNALMENTE
Cﬂn f £ M AN - -
P.10.b. Red de Telecomunicaciones 2" Operador. Vé';;-hl\;lléfa L MAY 2007
Elsonse 11 MAR. 2009
P.11. Red de Alumbrado. -l oecrewans General

';‘""'—ij" i - 2
P.12. Plan de Etapas. e et
3 7 Fd(’r:- l“““‘/l,l}.'.’};.(ﬁ]:‘l_‘ Jimane N
P.13. Plania de Jardineria. g Snez-Cag
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION EN EL SECTOR SUP.L-2. LAGOS.
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DILIGENCIA: Para b
ARQUITECTURA DOMINGO Y LUQUE S.L. el presente docufREGITECTOS

Cjto. Torres de la Vifia, blogue 3, 1° D, 29740-Torre del Mar. Malaga. Tifno. 95-2545201. Fax 95—25453[‘[1Lii:iNI'ITVAMENTE COil ..

a- v 9N

Vﬂ"‘? Méjai l. M., f I

con registro de ba]rda 6106 de fecha 27 de Septlcmbie de 2. (}[Fé'lﬂlﬁe ie
fotocopia).

Con fecha 18 de junio de 2.004, el ingeniero de caminos municipal, emite un informe
donde propone la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector SUP.L-2 “Lagos”, a condiciodn
de subsanar las deficiencias que se detallan en el mencionado informe.

A continuacion se comentan las correcciones siguiendo los mismos puntos del informe
del ingeniero de caminos municipal:

1.- Red Viaria

1.1. Se indican en coordenadas UTM los puntos singulares de los ejes que conforman la
red viaria. Al mismo tiempo se han representado sobre los ejes las referencias de los puntos
kilométricos cada 10 metros (P-2. Replanteo, alineaciones y rasantes).

1.2. Se disponen alcorques cada tres aparcamientos (cada 13,50 m.) (P-2. Replanteo,
alineaciones y rasantes).

1.3. La rotonda |, donde confluyen los viales A-B-C, esta en un plano con una linea de
maxima pendiente del 4% que es coincidente con el eje A. El inicio de los viales B y C (cuyos
ejes parten perpendiculares al eje A) se hace con una rasante horizontal tal y como se representa
en sus perfiles longitudinales. Asimismo, los acuerdos verticales de los viales B y C se realizan
fuera del perimetro exterior de la glorieta (pueden observarse los limites de €sta con una linea
discontinua en los perfiles longitudinales). La rotonda 2, donde confluyen tinicamente los viales
A y D, se encuentra sobre una superficie alabeada para emplear la misma pendiente de la rasante
en la union de ambos viales (siendo del 4%). El acuerdo vertical del vial D se realiza fuera del
perimetro exterior de la glorieta. (Planos P-3 y P-4. Perfiles longitudinales de viario).

1.4. En la interseccion de los viales E y D, el vial de menor importancia (vial E) arranca
con una pendiente del 2% para no alterar el bombeo de la seccion transversal del vial de mayor
importancia (vial D). No se ha estimado conveniente realizar la misma operacion en la
interseccion de los viales A y N-340a, para no generar un punto bajo en una zona de dificil
evacuacion de aguas. Por ello, el vial de menor importancia (vial A) arranca con una pendiente
horizontal, alterando ligeramente el bombeo de la carretera N-346a. jG‘Ez’mmmP-r;ayP 4. Perfiles
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2.- Red de abastecimiento

2.1. Se dispone un depdsito con una capacidad de 626 m3 para que tenga en cuenta la
reserva de incendios que marca la normativa y el riego de las zonas verdes. No es necesario
modificar el sistema técnico para que tenga cabida el mismo (P.5. Red de abastecimiento).

2.2. El punto de acometida se sitia en la conduccion de 150 mm existente en la via
pecuaria al norte del sector (P.5. Red de abastecimiento).

2.3. Se disponen hidrantes para acceder desde cualquier punto a través de recorridos
publicos con una distancia menor de 100 metros. (P.5. Red de abastecimiento).

2.4, Las zonas verdes publicas transitables (parcelas 11,22 y 23) cuentan con acometida

a la red de riego. (P.5.b. Red de Riego Zonas Verdes). DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente docinea=0 ha sido aprobado,
DEFINITIVAMER | T con esta fecha,

vaermaings 3 1 HAY0 8010

sitables (parcelas 11,

3.- Alumbrado publico

3.1. Se prevé alumbrado publico en las zonas verdes/pu
22y 23). (P.11. Red de alumbrado). 5}
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3.2. Se disponen diferentes tipos de farolas en el vial X
y el resto de los viales (P.11. Red de alumbrado).

4.- Red de saneamiento y pluviales

4.1.Sedispone de servidumbre de paso para el colector de saneamiento que discurre entre
las parcelas 20 y 15. (P.6. Red de Aguas Pluviales y P.7. Red de saneamiento). La vaguada
principal del sector, que discurre por la parcela 22, ingiere a través de una obra de fabrica en el
colector de pluviales del vial C. De esta manera no se afecta a la parcela edificable 12. (P.6. Red
de Pluviales).

4.2. Los colectores principales de saneamiento que discurren por los viales A y E tienen
el mismo punto de vertido en la conexién con el colector municipal existente de 300 mm de
diametro (P.7. Red de saneamiento).

4.3. Se identifica el punto de vertido de la zona oriental en la vaguada mas proxima,
perteneciente al sector colindante UE-L3 (P.6. Red de A@,{E' uvigles y P.7. Red de
Sancamiento), = ?G,Epf{‘ﬁ{fg Para hacer consta
lue 1a presente documentaciy

4.4. Se elimina uno de los dos colectores que partian dEPBHES e acoydel vidlDyEP.4. |4
Red de Aguas Pluviales). aprebada PRUVI’SIDNALMENTE

con fecha 31
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5.- Red de media tension y baja tension

5.1. Para la ubicacion del transformador situado en la zona inferior se dispone la parcela
27 como sistema técnico. (P.1. Zonificacion).

5.2. Se prevé el soterramiento de las dos lineas de media tension que atraviesan el sector,
a través de los viales A, D y E y de las servidumbres de paso entre las parcelas 5-6 y 9-10. (P.
8. Red de Media Tension).

5.3. Se envia escrito a la compafiia suministradora solicitando punto de conexion y
condiciones de suministro.

6.- Telefonia

6.1. Se dispone una canalizacion para dos operadores (P.10. Red de Telecomunicaciones

1° Operador y P.10.b. Red de Telecomunicaciones 2° Operador).
DILIGENCIA: Para hoces

el presente documer
6.2. Se suprimen las arquetas tipo M. DEFINITIVAMENT F coo

Vélez-Milaga 3 T f Ll U 231“
EL SECRETARIO GRAL,

constar que
o aprobado,
a fecha.

7.- Alumbrado

7.1. Se prevé alumbrado en las zonas transitables
publicas (P.11. Red de alumbrado).

' .fI:.j.iis; (I':‘A"‘?.Ji’[l'-:- fiménez-Casqu
7.2. Se disponen dos cuadros de mando al norte y sur del sector, ind€pendientes de otros
municipales existentes. (P.11. Red de alumbrado).

8.- Zonas verdes y red de riego

8.1. Se define un tratamiento orientativo en las zonas verdes. Se definen como zonas
verdes transitables las parcelas 11,22 y 23. (P.13. Planta de Jardineria).

8.2. La red de riego es independiente de la red de abastecimiento (P.5.b. Red de Riego
Zonas Verdes).
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