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1.1.1.1.- Limites y extensién.

a) Limites
Los limites del Programa de Actuacién Urbanistica son:

- Al Norte:  Suelo Urbanizable Programado (SUP.A-1"El Truche") y Suelo No Urbanizable. ..
- Al Sur: La C.N. 340.

-AlEste:  Eje de la vaguada que la separa del Sector SUP.A-2 "El Cabo" del Sug}i(}t
Urbanizable Programado. Fy

- Al Oeste: Eje del Arroyo de las Canteras.

- Al Sureste de los Sectores 1/2 del P.A.U., se sittia una Zona Libre Pblica (Via Pecuarié;)af.
denominada “Camino Viejo de Malaga”, con un ancho de 20,89 m., que no &'
integra en el ambito del sector, dividiendo dichos sectores 1/2 en dos partes.

b) Extension superficial.
Segun la ficha de planeamiento del P.G.O.U. su superficie es de 405.765 m2; seglin

medicion realizada sobre la cartografia a escala 1:1.000, su superficie resulta ser de
380.939 m2.
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1.1.1.2.- Medio Fisico.
a) Topografia. Orientacion. Exposich

El terreno esta formado por la clasica conformacién geomorfolégica de la Axarquia
malaguena; es decir, arroyos o vaguadas que vierten normalmente al mar, separadas unos
de otros por colinas, de topografia mas o menos suave, que, usualmente, entran en el mar,

o, en otros casos, forman calas sobre el mar. . .

" 8
. e
. .
e s

En el sector en cuestion existen el arroyo denominado de Las Canteras, que limita.a

sEs Beoe seew

Poniente el sector, y dos vaguadas, una en el centro del sector y otra en el limite de. -

sensn

Levante. El frente al mar presenta una formacién acantilada, con diferencias de cota deg
aproximadamente 30 metros.

La cota minima del Sector, en la CN-340 y en la parte de valle del arroyo de Las:
Canteras es 3,08, en el primer caso, y de 1,20, en el segundo. La cota maxima es la 65. E—n
el plano n® 2.3.2.- Hipsométrico se puede leer facilmente la conformacién geomorfolégica,y-. :

las vistas y exposicién de todos los suelos del sector. :

Las pendientes son adecuadas para la ejecucion de una urbanizacion residencial: ..
- turistica. Como puede observarse en el plano 2.3.3.- Clinométrico, en mas de un 75% son’ .
pendientes interiores al 30%.

.

La orientacion es al Sur, Este y Oeste; primando la bondad de las orientaciones Sur»ﬁs ‘-

Oeste por sus magnificas vistas sobre el mar.

La exposicion es completa e igual para todo el sector; no existiendo, dada la poca
- altura del mismo, zonas de umbria, con excepcién del cauce del Arroyo de Las Canteras, en

su tramo final dentro del sector.
b) Caracteristicas geoldgicas.

Bajo un punto de vista geoldgico los terrenos son aptos para urbanizar, no
presentando caracteristicas de especial relevancia. e &
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¢) Clima

1.- Temperatura.

La nota mas destacada de la zona es la poca amplitud térmica, predominando una
relativa suavidad de las temperaturas.

2.- Precipitacion.

Se caracteriza por una gran irregularidad que es manifiesta tanto en sus periodés “-:
como en su duracién e intensidad. g

También es de destacar que es una zona muy "seca", tal vez la mas seca de la Costa .
Oriental malaguena, con un promedio de cinco meses secos al afio (de Mayo a
Septiembre).

3.- Insolacion.

El municipio de Vélez-Malaga disfruta de unas 2.900 horas de sol al ano. Por términO“-_é
medio se puede decir que 150 dias se presentan totalmente despejados, en 180 dias'
se alternan nubes y claros y solamente 45 dias el cielo puede aparecer totalmenieE:::
encapotado y permanecer asi todo o la mayor parte del dia. 2

4.- Vientos.

.......

Los vientos mas frecuentes son los de componente NW en invierno y SE en veranbﬁ;:,;
no siendo ninguno de ellos especialmente fuertes.

5.- Humedad relativa

Debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad relativa es algo
importante; situandose alrededor del 60% anual por término medio.

d) Usos actuales del suelo

En el plano n® 2.3.1 se grafia los usos actuales del suelo; los cuales, con excepcion de
una pequena huerta, son monte bajo -en su mayor parte- o estan en barbecho social, en

espera de ser urbanizados.
01/10/2001 5 343.0
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En la ribera del arroyo de Las Canteras existen unas pequefas zonas de canaveral.

No existen zonas arboladas, ni arbolado significativo. Se encuentran algunos olivos
dispersos y dos o tres palmeras.

1.1.1.3.- Infraestructuras v servicios. Existentes v previstos.

ow
= a

ssees sese snae

.

a) Red viaria. :

.

€

.
[
s ]
s @

El sector colinda en todo su limite Sur con la CN-340; siendo éste el tnico elemento «--

aeda
.

infraestructural consolidado. .

Interiormente existen una serie de caminos, todos ellos sin asfaltar, que dan acceso a
las distintas fincas del sector. Siendo los principales: el que comunica la CN-340 con el
nucleo rural de El Truche, situado més al Norte, y el antiguo trazado de la CN-340, ql;a:é
entrando por la vaguada central del sector discurre, sinuosamente, en sentido Oeste-Est‘e:.vé
en paralelo a la CN-340. :

b) Saneamiento. SR TR

Actualmente no existe infraestructura de evacuacién de aguas negras en la zona. En....
un futuro inmediato, antes del proceso de edificacion del P.A.U., estara ejecutado :éluso
saneamiento integral de la Costa del Sol Oriental; cuyo proyecto esta redactado y en fasé:-:.

shoew

de contratacion de las obras.

En lo referente a la evacuacion de aguas del P.A.U. lo hara hacia el colector previsto,
en paralelo a la CN-340, segun puede comprobarse en el plano 2.4.2.- Infraestructuras y
servicios existentes.

c) Aguas pluviales.

Con excepcion de las obras de fabrica ejecutadas para el paso de la CN-340 sobre el
arroyo de Las Canteras y las dos vaguadas referidas, no existe infraestructura alguna de
recogida de las aguas pluviales.
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La propia conformacion geom , Nno obstante, asegura la evacuacion de las

aguas a través de los cauces naturales del terreno.
d) Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua al sector se puede realizar desde la propia red municipal
que discurre en paralelo a la CN-340. Asimismo, por el margen izquierdo transcurre la

.

tuberia de La Vinuela a la red de suministro de Malaga. S

.

En el camino del Truche, que une la CN-340 con la barriada del mismo nombre,.a

s boes sere poave

través del sector de planeamiento, existe la red municipal que abastece a dicho nicleo de:

&

poblacion.

®

e) Alta Tension

El sector esta atravesado, en sentido Este-Oeste, por una linea de media tensién. De _ ¢
ella podran realizarse las tomas necesarias para el suministro.

Existen varias acometidas aéreas de baja tension. O I
f) Telefonia.

e

En paralelo a la CN-340 se situan las lineas generales de telefonia de la Costa del Soi .-,
Oriental. AT

En el sector existen varias lineas aéreas telefénicas.
g) Alumbrado Publico.

No existe en el interior del sector ni en la CN-340

h) Gas

No existe

01/10/2001 7 343.0
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i) Transporte.

El sector actualmente esta bien conectado con los sistemas viarios del municipio,
presenta fachada a la CN-340, por lo que su accesibilidad estd garantizada para el
transporte mediante vehiculos privados.

La cercania del nudo de la carretera de Cajiz, que conecta la CN-340 con la Autovia
del Mediterraneo, que se sitia un par de kilémetros al Norte, permite una réapida y facil

comunicacion con la red de carreteras del Estado. :

°

[T

.
®
®
sow
e e
oos sose soes

-

El transporte publico es posible mediante las lineas de autobuses existentes.

e

®
o =
-

® =
N

adben

-
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PARCELA PROPIETARIO DIRECCION SUP.
1 PEWOSA IMPEX, S.A. Centro Intern. Torrox-Costa, blg. 79. Torrox-C. 29.393
2 D*® Concepcién Ros Pena. Pso. Reding n® 3. 1. 29016 Malaga 62.075
Hno. Rafael Ros Pefia
3 PEWOSA IMPEX, S.A. Centro Intern. Torrox-Costa, blg. 79. Torrox-C. 10.123
3 bis D. Francisco Javier Tejedor Sojo | Lista de Correos. 29740 Torre del Mar 18.885.
4 PEWOSA IMPEX, S.A. Centro Intern. Torrox-Costa, blg. 79. Torrox-C. 19.3{§Zn'.§
5 D® Maria Zayas Diaz Loma Pefa. Aimayate 10.5153‘ : :
6 PEWOSA IMPEX, S.A. Centro Intern. Torrox-Costa, blq. 79. Torrox-C. 57.1@7_:
7 D. José Antonio Mora Diaz Paseo de Larios, 8. Torre del Mar 99.939-: .
8 D. Francisco Acosta Sanchez Canarias 31.596 1
9 D® Rosario Cazalla Calderén Arroyo El Buho. Almayate 10.380
10 D. José Munoz Arroyo El Buho. Almayate 24.496
A | D Maria Claros Zayas Loma Pefia. Almayate 1(33:
B D* Ana Maria Zayas Linares Loma Pena. Almayate 266 | ‘
C D* Maria Avila Linares Loma Pefa. Almayate 61, A
D PEWOSA IMPEX, S.A. Centro Intern. Torrox-Costa, blg. 79. Torrox-C. 6281 :
E D. Ricardo Lucena Ruiz Arroyo El Biho. Almayate 494"
F D® M* Victoria Cérdoba Parra Ctra. Malaga-Almeria 14. Almayate 12;% :
G D. José Romero Gutiérrez Ctra. Mdlaga Almeria, 4. Almayate Sén b
H D. Francisco Fernandez Diaz Ctra. Malaga Almeria, 4. Aimayate 531"
| D* Remedios Ortega Diaz Ctra. Almeria n° 10. Aimayate 92
J D. Francisco Fernédndez Diaz Ctra. Malaga Almeria, 4. Almayate 787"
K D. Antonio Fernandez Salado Ctra. Almeria n° 10. Almayate 49
L D. Antonio Fernandez Salado Ctra. Aimeria n° 10. Almayate 534
M D. Ignacio Falguea Davila C/ Santa Maria 5. Malaga 1.092
TOTAL SUPERFICIE PRIVADO 377.118
01/10/2001 9 343.0



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.

Consultor

TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto

ICS. INGENIEROS

Consultor

CONSULTORES DEL SUR

de Infraestructuras

Avda. de la Aurora n® 55, entreplanta
Teléfono 95 204 10 47
29006 MALAGA

01/10/2001

CAMINO PUBLICO 1 2.859
CAMINO PUBLICO 2 170
CAMINO PUBLICO 3 359
TORRE ALMENARA TORRE JARAL 433
TOTAL SUPERFICIE PUBLICA 3.821
TOTAL SUPERFICIE P.A.U. 380.939
DILIGENCIA: Para lyicer constar que ; = "E
el presente documento ha sido aprobado st
[%]'I'[NIT[VA.\’”:N“ con esta fecha. ‘e »
OpT ~7 JUK. 2002 :
Vilez-Milaga, - 5 N0V, 2002 :
—_ EL. SECRETARIO GRAL,
2. D
10 343.0



DILIGENCIA: Para hacer cofistar que

el presente documente ha sido aprebado
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L. DCE;!N;'IV:'\-\“?T E con esta fecha. 5o, 4o 1a Aurora n° 55, entreplanta
Consultor w]uf’_ M;'.lu:;a;’. JUN. 2002 5 gy, ooy Teeton0 95 204 10 47
TRISTAN MARTINEZ AULADELL — FEL SECRETARIO GRAL. 29006 MALAGA
Arquitecto 9.3

ICS. INGENIEROS CONSULTORES DEL SUR

Consultor de Infraestructuras

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA

CAPITULO 1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

1.2.1.- Razones que aconsejan la formulacion.

a) La redaccion y ejecucion por los particulares del presente instrumento de planeamiento
viene posibilitada por las determinaciones de la Disposicion Transitoria Primera de la-
vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, Ley 6/1998 de 13 de Abril.

b) La oportunidad de su desarrollo esta motivada por la existencia de una decisién;: ::

empresarial de acometer una actividad econémica relevante de cardcter residencial- ..
turistico en un suelo destinado por el P.G.O.U. a usos turisticos. En el expediente de.lf...
Plan Parcial del Sector n° 1, que se tramita conjuntamente con el presente P.A.U., S&....

explicitan, pormenorizadamente, las caracteristicas de la urbanizacién proyectada.

c) La conveniencia de su desarrollo viene dada por la oportunidad de atender a la, cada

vez mayor, demanda que el mercado residencial turistico hace a la Costa del Sol

Oriental. Costa virgen en su mayor parte, donde es imprescindible controlar los procesos

de ocupacién territorial con sumo cuidado; potenciado la creacion de unidades

= integradas, de calidad morfolégica alta, con absoluto respeto al planeamiento superior
que le posibilita, y provocador de una calidad residencial media-alta.

[

Dada la cercania del sector a la capital provincial, asi como sus répidas comunicaciones
con la misma, es dado pensar que los futuros moradores de la urbanizacién seran, en
apreciable parte, personas que establezcan su primera residencia en ella. Es resto, en
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un principio la mayor parte, debera estar orientado hacia un mercado regional -Cérdoba,
Jaén, Granada- e internacional -aleman e inglés-.

Por todo lo dicho anteriormente queda justificada la formulacion, demostrada la
oportunidad y conveniencia del desarrollo del presente instrumento de planeamiento.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

CAPITULO 1.3.- PREVISIONES DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANISTICA

1.3.1.- Descripcion general de la propuesta

La propia definicion del régimen del suelo urbanizable no programado: "... aqueh‘os:
terrenos que siendo aptos, en principio, para ser urbanizables de acuerdo con el modelo de
utilizacion del suelo adoptado por el Plan General, no formen parte de la programacion del.
mismo ..." junto con las causas que regulen su programacion: “... suelo urbanizable qo:"'
programado abierto a las necesidades que en cada momento posterior surja, capaz por.
tanto de incorporar al Plan los imprevistos que deriven de la evolucicn de la ciudad en ef;-":
futuro ..." y las condiciones que regulan los contenidos de los instrumentos de planeamientq;
(P.A.U.) que los desarrollen, nos obligan a ser genéricos en las determinaciones de. .
planeamiento que se incorporen al documento. Como de la lectura del articulo 82 de la Lej};“
del Suelo y del articulo 72 de su Reglamento de Planeamiento y del Titulo VII.- Regulaciéri

del Suelo Urbanizable No Programado de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U., se" """

deduce, el Programa de Actuacion Urbanistica es un instrumento de planeamiento qu&fa-::tl-_;
basicamente, ha de determinar los usos permitidos y los niveles de intensidad de los?..*
mismos, desarrollar los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica,
trazar las redes fundamentales de los servicios urbanisticos y dividir el territorio en sectores

para su desarrollo en etapas.

En base a dichos criterios, el presente documento propone la programacion del sector
con respeto a los usos residenciales turisticos previstos en el Plan General, manteniendo
las previsiones genéricas del mismo para los sectores de planeamiento cuyos planes
parciales no se desarrollan junto con él y determinando, pormenorizadamente, los mismos
para el sector de planeamiento que se desarrolle al mismo tiempo con él.

01/10/2001 14 343.0
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Libres, en colindancia con el Arroyo de Las Canteras y con la CN-340 segun dispone el
P.G.0.U. Asimismo se situa el Sistema Local de Equipamiento en la zona prevista en el
P.G.O.U.

Respecto al desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién
urbanistica propone la obtencién de parte del Sistema General de Areas Libres denominado
SG.VM-23, situado entre los caminos de Torrox y Algarrobo. Proponiéndose el mismo por
ser, tal vez, el mas importante de los propuestos por el P.G.O.U. en el Suelo Urbanizabsle. :

No Programado; no obstante ello en este punto habra que estar a lo que estime convenien:té':.";

el Ayuntamiento. P
La necesaria integracion de los sectores en que se divide el P.A.U. aconsejan Ia
delimitacién de una serie de sistemas de caracter zonal (equivalentes a los que en suelo
urbano denominariamos sistemas locales) que, permitiendo el desarrollo individualizado de
cada sector, nos asegure la adecuada continuidad en disefo y ejecucién de los mismos. Pog
ello, con el caracter que mas adelante se dira, se delimitan los sistemas zonales S.Z - 1.1:+"",
Vial de Servicio de la CN-340, §.Z.-1.2.- Vial al nicleo del Truche, S.Z.-2.1. y 2.2.: :
Conexién con el sector SUP.A-2 y S.Z.-3.1 y 3.2.- Conexién Norte con el sector SUP.A-2;
considerado como carga externa de urbanizacién por no poder realizarse su trazado por:c::ﬂf.r:;
limite Norte del P.A.U. al no permitirlo las condiciones topogréficas.

Los trazados de redes se han realizado teniendo presente el Proyecto d"e
Saneamiento Integral de la Costa del Sol Oriental y los servicios existentes en la CN-340. “*****

La divisién en sectores se ha realizado dividiéndolo en dos sectores de planeamienteﬁu:
en forma tal que la distribuciéon de aprovechamientos entre ambos sea equilibrada,
atendiendo a la estructura de propiedad y al compromiso de los mismos en orden al
desarrollo y ejecucion del planeamiento.

1.3.2.- Division en sectores.

El desarrollo en etapas del planeamiento se prevé para acomodar la ejecucién del
mismo a las iniciativas privadas que se presenten. En el caso que nos ocupa el promotor del
desarrollo del P.A.U. es la sociedad PEWOSA IMPEX, S.A. con el fin de edificar un
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complejo residencial, turistico y ge> rao esidencia; no concurriendo ninguna otra
iniciativa sobre el ambito del P.A.U.

Por las razones dadas, adecuacién a la iniciativa presentada, a la estructura de
propiedad y a posibilitar una primera etapa de desarrollo y ejecuciéon de planeamiento que,
por su tamano, permita abordar la ejecucion de los sistemas infraestructurales necesarios, -
importantes para la zona de Valle Niza y El Truche; como el acceso a dicho nicleo de
poblacién-, en el presente expediente se divide el ambito del P.A.U. en dos (2) sectores de
planeamiento para su desarrollo mediante Planes Parciales. El denominado como SECTQR
N° 1, se delimita haciendo coincidir su ambito con el de la iniciativa presentada. En ;eT
SECTOR N° 2 se incluyen el resto de los terrenos del P.A.U. _Z'

s
e
-

e

Las superficies de los dos sectores son:

SECTOR N 1 .ot 231.178 m2.
SECTOR N 2.t srmnessansnsssmssssassrmmsnss 149.761 m2. '
TOTALP.AU. ..o 380.939 m2.

1.3.3.- Desarrollo de los sistemas de la estructura general

En el Plan General de Ordenaciéon Urbana no se asignan, o adscriben, sistemas™"
generales a los distintos ambitos del suelo urbanizable no programado, quedando ello a.la...
determinacion de los mismos en cada instrumento de planeamiento. Determinacién que ha’,

de obedecer a razones de cercania y del justo equilibrio en funcién de los
- aprovechamientos de cada ambito.

En el presente expediente se proponen las adscripciones siguientes:

a) Obtencién del suelo de parte del SG.VM-23 de Areas Libres, situado entre los caminos
de Torrox y Algarrobo, colindante con la Autovia del Mediterraneo.

La determinacion de la superficie a obtener se realiza mediante la aplicacién, a la
superficie del P.A.U., del porcentaje que representa la superficie de todos los Sistemas
Generales, adscritos por el P.G.O.U. al Suelo Urbanizable No Programado, respecto al
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total del suelo asi clasificado, di pone en el apartado b) del Capitulo 4°.- Suelo

Urbanizable del Programa de Actuac:on Urbanistica del Plan General.

Las determinaciones descritas, no procedentes de célculos aritméticos, del articulo 355
de la Normativa Urbanistica del PGOU presentan, aparentemente, una contradiccién
con las reproducidas anteriormente del Programa de Actuacién. Las del Programa de
Actuacion vienen acompanadas de una relacién, superficiada, de los Sistemas
Generales adscritos al Suelo Urbanizable No Programado, mientras que lo determinado
en el articulo referido ha de entenderse como la formulacién de una idea, confusamente ;
con la obligacién de ceder el 15% del A.T., que no encuentra su reflejo posterior en los..;_
célculos del Aprovechamiento y los sistemas generales previstos en el Sue[o
Urbanizable No Programado. ol

Resultando:

Suelo Urbanizable No Programado.............cccevueeevnveennn. 5.695.451 m2.
Sistemas Generales adscritos s/PGOU ............ccceuee.... 449,995 m2.

Porcentaje de S.G. respecto al suelo:
449.995 x 100

5 695.451 R R 7,900096%.
Sistema General a adscribir al Area de
Reparto del SUNP.A-3:
380.939 M2 x 7,900096% .........ovvnrnrnn. 30.094,55 m2.

b) Obtencién del suelo y ejecucién de la conexion Norte del sector con el sector de-":
planeamiento SUP.A-2 del Suelo Urbanizable Programado (Sistema Zonal 3.1y 3.2::*

Carga externa).
c) Obtencion del suelo y ejecucién del vial interno correspondiente (a los Sistemas
Zonales 2.1 y 2.2.- Carga externa), situados sobre la via pecuaria “Camino Viejo de

Malaga” no integrado en el sector.

Los sistemas de actuacion y agente asignado para su obtencién y/o ejecucién son:

02/10/2001 17 343.0



DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado
DEFINITIVAMENTE con esta fecha.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L. CopT ~7 JUN. 2002 Avda. de la Aurora n°® 55, entreplanta
? £ N
Consultor Vélez- Malag el ?111?/[\]}] 2002 Tetstono 95 204 10 47
TRISTAN MARTINEZ AULADELL EL SECRE L 29006 MALAGA

Arquitecto
ICS. INGENIEROS CONSULTORES DEL S

Consultor de Infraestructuras

', Ayupa®

a) Sistema General SG.VM-23.- tegraefon en el Area de Reparto, su obtencion se hara
por compensacion mediante la aplicacién del 90% Aprovechamiento Tipo del Area de

Reparto.
Su ejecucion se asigna a la Administraciéon que resulte adjudicataria del mismo.

b) Sistema Zonal 1.1, 8.1. y 3.2 y Sistema Zonal 2.1 y 2.2- Carga externa. La obtencién del
suelo y su ejecucion se asigna al P.A.U. El Ayuntamiento actuard como administracion
actuante y la Junta como beneficiaria.

Ademas de los sistemas referidos, integrantes de la estructura general del municipio, egﬁ i
el presente expediente se delimitan otros sistemas, de caracteristicas zonales, cugfa'
ejecucion debe ser asumida por el total del ambito del programa de actuacic')ﬁ;.l:
urbanistica. El Plan de Etapas para su ejecucion se amolda al desarrollo de los diverséé;"
sectores de planeamiento, y los sistemas de actuacion y asignacién de las cargas de su

ejecucion propuestos son:

c) Sistema Viario Zonal n® 1.1 y 1.2 y Sistema Viario Zonal n° 3.1.- Suelo a ceder por cac{a:
uno de los sectores en la parte de su trazado afectado y ejecucién a asumir por el total -
del P.A.U., distribuyéndose su coste en proporcién a los aprovechamientos de cada:- :
sector. Caso de no ser cedidos los suelos en los plazos necesarios para la ejecucion de:
los sistemas en el tiempo requerido por el desarrollo de cualquier sector de. "::
planeamiento, la obtencién se hara por expropiacion. El

d) Conexiones con los servicios generales de infraestructuras (descritos en el capllulo,_”

siguiente n° 1.3.5.). Obtencién del suelo mediante cesion o exproplamcn."

.....

.....

P.A.U., distribuyendose el costo de ambos conceptos en proporcion a los
aprovechamientos de cada sector.

1.3.4.- Usos permitidos. Niveles de Intensidad.

1.3.4.1.- Usos permitidos.

El uso global del Programa de Actuacion es el residencial, vivienda, de acuerdo con la
definicion del mismo que se hace en el Articulo n°® 54 de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Ordenacion Urbana.
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usos compatibles :
Como usos compatibles se proponen EL SECRET ARI

B e nansinnas Oficinas.

5 < A Comercial.

1 L (S Hotelero

; il e Hostelero.

1§ (02 N Alojamiento comunitario.
N°10 ., Recreativo.

ol T Asistencia sanitaria.
iy - SRR Educativo.

N® 18 .sesenussnanes Cultural.

B Mo Religioso.

i 17 (R Deportivo.

El uso industrial, en cualquiera de sus categorias, estara prohibido.

1.3.4.2.- Niveles de intensidad.

El concepto de intensidad ha de entenderse, en nuestra opinion, como equivalente‘a:. ."
de aprovechamiento. Desde la aprobacion de las modernas leyes del suelo la definicion 'éie
los derechos de propiedad de los propietarios de suelo se hace en base al concepto de
aprovechamiento urbanistico, expresado en metros cuadrados edificables del uso

inveteradamente. .Z .

En el presente expediente se propone un nivel de intensividad (aprovechamiento tip6!“*
0,1854; edificabilidad: 0,20 m2t/m2s) igual a la propuesta en el Plan General (0,20
m2t/m2s.).

Siendo el aprovechamiento el producto de las edificabilidades permitidas por el
coeficiente de ponderacion de usos y tipologia edificatoria, nos es necesario determinar
razonadamente los mismos para establecer los niveles de intensidad.

Segun determina el articulo 97.4 de la Ley 1/97 de la Comunidad Auténoma Andaluza,
las ponderaciones de los usos y tipologias ha de hacerse de acuerdo con las reglas
determinadas en los apartados anteriores del mismo articulo. En el apartado n° 3 se

03/10/2001 19 343.0
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establece que la fijacion de los coeficientes de ponderacién se hara respetando la
ponderacion fijada por el Plan General. Dado el complejo proceso de célculo, y la relatividad
de los mismos, que es necesario realizar para establecer los coeficientes, parece oportuno
apoyarse, con las analogias suficientemente fundadas, en los determinados vy fijados por el
Plan General. Es indudable que dicho procedimiento viene avalado por ser unos célculos
que han sido sometidos a informacién publica y han sido sancionados por la Corporacién
Municipal.

En el calculo del aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable Programado del
P.G.O.U. se establecen los siguientes coeficientes:

Coeficiente por uso: TUristiCo: ........ccccovveeevrvrrrneennn. 1,6901
Coeficiente por Tipologia: UAD:..........c.cccveevviivennns 1,2000

Siendo los aprovechamientos propuestos:
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1.3.5.- De las redes fundamental
1.3.5.1.- Red Viaria.

La filosofia sobre la que se tiene que asentar el desarrollo viario del sector viene
impuesta por dos determinantes basicos: a) La interconexién del sector con los sectores de
planeamiento colindantes -al Norte el SUP.A-1, al Este el SUP.A-2 y al Oeste el SUNP.A-2-,
b) la geomorfologia del sector.

Desde dicho planteamiento en el expediente se propone:

a) La construccion de un vial de servicio de la C.N.-340 que, uniendo las dos conexiones
con la misma, unifique una unica entrada a la urbanizacién. Entrada dotada con sendos
carriles de aceleracion y deceleracién, que permita una salida y una incorporacién
segura a la CN-340 (En el P.A.U. se denomina Sistema Zonal SZ-1.1).

b) La ejecucion del eje viario de conexion entre la CN-340 y el nicleo de El Truche a través
del SUP.A-1. Situado sobre el camino actualmente existente, se mejora tanto su trazado - "5
como sus caracteristicas y dimensiones (en el P.A.U. se denomina SZ-1.2). "

¢) Ejecucion de otro eje viario de conexién de la CN-340 con el sector de planeamiento”
SUP.A-2. Situado sobre el camino existente de acceso a la Torre Almenara denominada -
Torre Jaral, coincidente con el antiguo trazado del camino de Mélaga a Vélez-Mélaga. Al

igual que en el caso anterior se mejora tanto su trazado como sus caracteristicas.y:, *
dimensiones (en el P.A.U. se denomina SZ-2.2).

d) Construcciéon de vial de conexion, situado al Norte del Sector, con el sector de
planeamiento SUP.A-2. Su trazado, por evidentes razones topogréficas ha de realizarse
fuera del ambito del sector del P.A.U. delimitado en el P.G.0.U. (En el expediente se
denomina SZ-3.1y SZ-3.2)

El viario local sera desarrollado en cada uno de los dos sectores de planeamiento en
que se divide el sector.
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Las caracteristicas de diseno eri*p]\'a_,gt_é;;\érj— alzado, las secciones transversales, y las
caracteristicas de los pavimentos y elementos ordenacién empleados se pueden observar

en los planos que acompanan a este documento.

1.3.5.2.- Red de Saneamiento.

Las infraestructuras de saneamiento previstas en el Saneamiento Integral de la Costa ", :
del Sol Oriental, se conforman, como es habitual en los emisarios que tienen que recorrer **
grandes longitudes, sin variacién apreciable de la altimetria, tal como ocurre en este caso :~_-‘cf
de recorrido sensiblemente paralelo a la linea de orilla del mar Mediterraneo, con una “*:°
sucesion de estaciones de elevacion, colectores de impulsién y colectores de gravedad o
rodados. De esta forma se va transportando el agua mediante sucesivas elevaciones con
las impulsiones establecidas y los recorridos posibles rodados hacia el punto de vertido
definitivo deseado.

Resulta evidente que los colectores de impulsién siempre tienen que mover el efluente

en el sentido del transporte general deseado, en nuestro caso en sentido Oeste — Este. Log :"".
colectores rodados seran de dos tipos, unos de cardcter local que recogen el efluente
generado por los desarrollos residenciales existentes o futuros hacia la estacién de :
impulsién inmediata situada al Oeste, y otros, de caracter general, que discurren en sentido”
Oeste — Este transportando todo el efluente generado hasta el punto de comienzo y que -
vierte sobre ellos el tltimo colector de impulsién, mas el de caracter local que reciben a lo* .*

largo de todo su recorrido. wolioy®

En la zona de influencia del SUNP.A-3 existen dos colectores de las caracteristicas
antes enunciadas, que recogemos en el plano de red de saneamiento: el denominado
colector IV que discurre hacia la estacion de impulsion prevista al oeste de nuestra
actuacion y que naturalmente cuenta con un colector de impulsién paralelo en sentido
contrario, y el denominado Colector V, que recoge todos los vertidos acumulados en su lado
occidental transportandolos por gravedad hacia el este.
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1.3.5.3.- Evacuacién de aguas pluviales. \? » 2 &
P"‘fe; I.J n‘vll‘::‘{l

Dada la importancia que esta infraestructura tiene en el desarrollo de todo proceso de
urbanizacién, y a pesar de que entendemos que sobrepasamos las necesidades de
definicion de una infraestructura en el ambito de un P.A.U., hemos desarrollado un anejo de
calculo de la recogida de aguas pluviales apoyado en la determinacion de las &reas
vertientes interiores y exteriores, que se recogen dos planos que incluye el citado anejo. .

A partir de ello hemos dimensionado los colectores y desarrollado el trazado de redes
de aguas pluviales que recogemos en el correspondiente plano de este P.A.U. “

No pasa nada porque las aguas de lluvia circulen en superficie por tramos no
excesivamente largos de los viales proyectados, que estan dotados de pendientes
suficientes, hasta los puntos de comienzo de los sistemas de evacuacién previstos. Esta
consideracion, perfectamente evaluada en los célculos, nos ha permitido no extender la . ---
infraestructura de aguas pluviales a la totalidad de los viales proyectados. Se comienza‘_"”u
cuando, con la lluvia correspondiente a periodo de retorno de 10 anos, se produce una

ocupacion de la calzada que consideramos excesiva. En estos casos, en el comienzo de; ..

esos ramales, disponemos sumideros potentes. Esto abarata considerablemente el coste de. ..
establecimiento de la red y mejora notablemente sus condiciones de conservacion. o

El sistema de recogida de pluviales propuesto para estos viales es simple. Colectores: :
de fibrocemento de 400 y 300 mm instalados en zanjas de la misma forma que hemos " .
previsto para el saneamiento, con pozos de registro de las mismas caracteristicas que en:
esa infraestructura, cada 40 metros. A dichos pozos acometeran generalmente dos

absorbedores de calzada con rejilla de fundicién ductil.

En el caso de sobrepasarse dichos diametros utilizaremos tubos de hormigén de
enchufe y campana, que seran armados para didmetros iguales o superiores a un metro.

Para esta infraestructura hemos podido separar practicamente en su totalidad los
colectores correspondientes a los dos sectores que conforman el P.A.U. La Unica
interrelacion entre ambos consiste en la necesidad de evacuar el punto bajo situado en el
vial 13, perteneciente al Sector-2, que necesariamente debe hacerse a través del ramal 2
que discurre a lo largo del vial 5 situado en el Sector-1.
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1.3.5.4.- Red de abastecimiento de aqu

Pensamos que no es necesario un desarrollo de los sistemas municipales para
atender adecuadamente el abastecimiento de la zona que planificamos. La Gnica necesidad
real existente consiste en aumentar la capacidad de regulacién de los sistemas municipales.

No obstante esta deficiencia se cubre perfectamente con la existencia de una doble tuberia
de abastecimiento y con la previsién de establecimiento de depdsitos de regulacién en los -
sectores incluidos en el P.A.U. .

En el documento en el que se recogen la hipétesis que hemos utilizado para el
dimensionamiento de los servicios, se fijan los caudales con los que se podran dimensionar
las tuberias que servirdn para el llenado de los elementos de regulacién del sistema de
abastecimiento, el volumen de los mismos y las redes de distribucion que de ellos nacen.

Para prevenir el caso de posibles roturas en las redes municipales, mas faciles de .**
producirse en la tuberia antigua de fibrocemento, proponemos un sistema de llenado de los .. .
depdsitos de regulacion previstos, a partir de las dos tuberias con la interposicién de las
correspondientes valvulas de compuerta tal como se puede observar en el esquema que:
grafiamos en el plano citado.

Prevemos dos depésitos de regulacion, uno para cada sector constituyente del P.A.U:. _" .
La totalidad de los sistemas de abastecimiento de agua de los dos sectores soﬁ:'::‘
independientes, tanto en sus elementos de llenado, como de regulacién o distribucién. Sﬁé_‘_::::
han grafiado las tuberias de distribucién con colores diferentes, segun correspondan a i
red de gravedad, diferenciadas en red principal y secundaria, como a la red de
abastecimiento que parte del grupo de presién ubicado en la camara de llaves del depésito.
La red principal se ha concebido, en todos los casos, con mayas cerradas, en las otras

redes se admiten los ramales abiertos.

1.3.5.5.- Alta Tensién.
La actuacion basica que hay que realizar es el enterramiento de la linea eléctrica

aerea existente, para lo cual se han tenido en cuenta una serie de condiciones constructivas

que se exponen a continuacion.
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lados de la actuacion, a fin de sustituir los postes en linea actuales por otros que admitan el
cambio de direccién de la linea aérea existente. Desde estos postes de cambio de direccién
desviamos la linea hasta unos postes nuevos, de entronque, en los que pasamos la linea a
subterranea mediante la utilizacién de arquetas de tipo A-2.

La linea subterranea de alta tension discurre a lo largo de los sistemas viarios .
proyectados, rodados y peatonales. En ella se han colocado arquetas de tipo a-1 en

& g

alineaciones rectas y en distancias no superiores a 40 m, proyectandose arquetas de tipo a- ** *

2 en los puntos de conexién con los centros de transformacion previstos, que son cinco en “++".:

total, tres para el servicio del Sector-1 y dos para el del Sector-2.

La unica necesidad de interdependencia entre las infraestructuras eléctricas de los dos
sectores consiste en la necesidad de que la linea subterrédnea de alta tensién prevista tenga
continuidad. Si no fuese posible simultanear las actuaciones de los dos sectores, siempre <«
se podria prever otro sistema de entronque y enterramiento de la linea eléctrica en las__'_“'

proximidades de su limite, independizando asi, de forma total, el desarrollo de esta
infraestructura en cada uno de ellos.

La infraestructura propuesta, ademds de la linea subterrdnea de alta tensién y los :
transformadores, antes comentados, se completa con las redes enterradas de baja tension’ o
que daran servicio a los equipamientos y a los sectores residenciales. vee

El trazado de las lineas subterrdneas propuestas discurre, siempre que es posible..f.-.‘ "
bajo acera para su mejor mantenimiento y menor incidencia en otras actuaciones de la
zona. En general estara constituida por dos tubos de P.V.C. de 140 mm. con recubrimiento
de hormigdn.

Para el desarrollo previsto se ha tenido en cuenta la superficie edificable de cada uno
de los sectores que componen la zona de actuacién, a partir de la cual se ha calculado la
prevision de potencias asignando un nivel de electrificacion medio de 5,000 W por vivienda,
adecuado a la superficie de cada una que se estima en 100 m2.

Para la zona de equipamiento se ha estimado una electrificacion de 100 W!mz.
aplicable sélo a la superficie edificable.
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1.3.5.6.- Red de telefonia.

Se ha proyectado una canalizacién principal de telefonia con 4 PVC {110 vy
canalizaciones secundarias con dos tubos de las mismas caracteristicas. En todos los
casos los tubos iran recubiertos de hormigén y dispondran de arquetas tipos D y H,
generalmente alternadas, con separacion préxima a 40 metros. Las arquetas de tipo H
valen como registros de linea, en los puntos en los que se realice la instalacion de las
torretas de conexion forzosamente se deberan prever arquetas de tipo D.

La red propuesta esta perfectamente grafiada en el plano de infraestructura de
telefonia del documento de planeamiento que desarrollamos.

1.3.5.7.- Alumbrado Publico.

Seguidamente pasamos a describir la disposicién de los puntos de luz en cada uno de,
las distintas zonas consideradas.

Para alumbrar el tramo que nos afecta de la C.N. 340 a y el vial previsto al norte de la .
misma, se ha previsto una disposicién de luminarias cada 32 m con una alturade 12 my :
lamparas de V.S.A.P. de 250 W, que aseguran una correcta iluminacién para el uso de’
estos los viales. .:If:’f

Esta disposicion se ve algo alterada en la rotonda de acceso, donde se colocard, er.l:: ‘
su centro, una columna con tres luminarias de las mismas caracteristicas antes descritas.

En el Unico vial interno de la urbanizacién, que por sus caracteristicas singulares (16
m de ancho), hemos mantenido el mismo sistema de iluminacién es en el denominado vial-
1, para los restantes viales interiores de la urbanizacién se ha previsto la colocacién de
faroles decorativos de 3 m de altura, separados entre si 15 m, y con lamparas de V.M.C.C.
de 125 W, que dan una iluminacién més acorde con el uso urbanistico y peatonal de la
zona.

En todos los casos la disposicion sera unilateral, realizandose la canalizacién de
circuitos bajo acera e instalandose los circuitos de alumbrado bajo tubo de PVC. de 90 mm
de diametro con proteccioén de hormigdn.

01/10/2001 27 343.0



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L.
Consultor
TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto

DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado
[CH\—OF_":‘_J_IF FI,V{tMIIEN r I con esta fechapyga de 1a Aurora n® 55, entreplanta
CT =7 JUN. 2002
Teléfono 95 204 10 47

Vilez-Malaga, -5 NOV.
_EL SECR F.Tmzm GA% !, 29006 MALAGA
s I

Y

ICS. INGENIEROS CONSULTORES DEL SUR

Consultor de Infraestructuras

Se prevé una iluminacién en dos niveles, de forma que se adapte a las necesidades
de uso dependiendo del horario y del nivel de iluminacién solar, aprovechando de forma

mas razonable la energia necesaria.

La alimentacion de los circuitos de alumbrado partiré de los centros de transformacion
previstos para ambos sectores. Esta infraestructura se puede independizar totalmente para
los dos sectores, a excepcion de un tramo del vial 6 del Sector 2 y del vial peatonal que en
él nace, que necesariamente tiene que contar con la previa instalacién del sector 1. En
todos los casos, para los distintos circuitos de alumbrado, se prevé la instalacién de cuadros

de control y mando y para la instalacién de los equipos de medida.
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A DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA

CAPITULO N° 1.4.- RELACION DE LAS PREVISIONES DEL P.A.U. CON EL
P.G.O.U.

En el presente expediente se respetan el total de las determinaciones del Plan
General en cuanto al régimen del suelo, desarrollo, usos e intensidades. Siendo plenamente
coincidentes los objetivos y criterios del P.A.U. con los previstos por el P.G.O.U.

En cuanto a las previsiones sobre sistemas e infraestructuras se desarrollan en el: "
mismo tanto las determinaciones del P.G.O.U. como las de otros proyectos puiblicos...
-Saneamiento Integral de la Costa del Sol-, como privados -Plan Parcial del Sector SUP.A-1
"El Truche"-

Un resumen comparativo de las principales determinaciones de uno y otro seria:

Determinacion P.G.O.U. P.A.U.

a) Ambito Delimitado en planos de Respeto del ambito.

clasificacion y gestién

b) Divisién en sectores - - Dos sectores

c) Adscripcién de Sistemas No adscripcién Adscripcién de parte  del
SG.VM-23.

d) Uso global o caracteristico Residencial-Turistico Residencial-Turistico

e) Nivel de intensidad 0,20 0,20

f) Redes fundamentales de los --- Segun previsiones del

servicios urbanisticos Saneamiento Integral y del P.

Parcial del SUP.A-2
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
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DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.0.U. DE VELEZ-MALAGA

CALCULO DE LA RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES

1.- INTRODUCCION

En este apartado se recogen los célculos relativos a la necesaria recogida de aguas
pluviales que hay que disponer en la zona de proyecto. Para ello hemos partido del estudio
de las diferentes areas vertientes interiores y exteriores que afectan al sector, que quedan
delimitadas en los correspondientes planos que se incluyen en este anejo.

Se ha contado con la informacién facilitada por la Confederaciéon Hidrogréafica del Sur, .
relativa a la estacion pluviométrica de Vélez - Malaga, que debido a su situacién respecto a -
la zona de actuacion (tanto en distancia como altimetria) nos parece la mas apropiada.

2.- CALCULO DE LAS PRECIPITACIONES EN DIFERENTES PERIODOS DE RETORNO:®
Para realizar este calculo hemos contado con listados de ordenador facilitados por id
Confederacién Hidrogréfica del Sur de Espafa de la estacién pluviométricas n® 192 de'.."
Vélez - Malaga, con una serie de 46 datos validos, dentro del periodo: 1.942/1993.

Adjuntamos al final de este anejo los listados facilitados por la Confederacién Hidrografica
del Sur junto con los listados de ordenador con el célculo de las precipitaciones maximas en
24 horas correspondientes a periodos de retorno de 5, 10, 25, 50, 100, 200 y 500 afios de la
serie de la estacion pluviométrica antes citada.

Para el ajuste de los datos hemos utilizado la Ley de Gumbel que es un modelo

universalmente aceptado en distribuciones de variables aleatorias que sean extremas
(maximos o minimos) de un determinado fenémeno que se produce en el tiempo.
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3.- CARACTERISTICAS DE LAS ‘CUENCAS” DETERMINACION DEL TIEMPO DE
CONCENTRACION Y DE LOS COEFICIENTES DE ESCORRENTIA.

Los limites de las areas vertientes interiores y exteriores se han dibujado en los planos
correspondientes.

Para la obtencién del Tiempo de Concentracion aplicamos la férmula denominada
“California”, muy utilizada en el método racional y cuya expresion es la siguiente:

3 385
- {.871 L }
H

Siendo:
L = Longitud del cauce principal en Km.
H = Desnivel maximo de la cuenca en m.
T = Tiempo de concentracién en horas.

= Aplicaremos esta férmula para el cdlculo del tiempo de concentraciéon de las areas i
vertientes exteriores al sector (A27 y A28): '

A27 = 61.25 Ha -> ->L = 2.6Km, H = (140m — 10m) = 130 m ->T,,7 © 25 minutos
A28 = 73.41 Ha->L = 2.7Km, H = (140m — 1m) = 139 m ->T g ®* 27 minutos

uuuuu

exteriores consideradas, y debido a las pequenas dimensiones de las mismas, hemos
tomado un valor de 10 minutos, que es el menor que se prescribe para este tipo de célculos.
- Al estar el tiempo de concentracién inversamente relacionado con la intensidad de lluvia, el
coger el menor valor nos lleva a tomar las mayores intensidades pluviométricas posibles
para el periodo de retorno utilizado.

El coeficiente de escorrentia se ha estimado en 0,45 para las areas vertientes exteriores y
en 0,6 para las areas vertientes interiores.
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4.- CALCULO DE LA INTE UVIA PARA CADA TIEMPO DE

CONCENTRACION Y PERIODO DE RETORNO.

Utilizamos la formula de Nadal que es la que determina mejores ajustes en la zona
considerada para lluvias de corta duracién; su expresion es la siguiente:

It =9.25 |h t-55
Siendo:

It=Intensidad media horaria que corresponde a la precipitacién de duracién “t” minutos,

expresada en mm / hora. i
Ih = Intensidad media de la precipitacion horaria maxima, también expresada en mm/hora.
t= Duracién de la precipitacion expresada en minutos.

La intensidad media horaria de la precipitacion correspondiente a 60 x 24 =1440 minutos, es .
el valor de Pd/24 determinado anteriormente por Gumbel para los diferentes periodos de *
retorno. De ello podemos deducir Ih en la formula anterior de la siguiente forma:

Pd/24 = 9.25 |h 1440-55
de donde obtenemos:

Ih = 0.25 Pd oz

Es decir el 25% del valor de la Precipitacion méaxima diaria del periodo de retorr{é_f:::
correspondiente.

Aplicando nuevamente la formula de Nadal para los valores de los tiempos de concentracion
que estamos manejando obtendremos las Intensidades maximas de lluvia para los distintos

periodos de retorno considerados.

Areas Exteriores:

A27 ->T = 25 min. ->It = 2.3125 x Pd x 25™%° = 0.393 x Pd
A28 ->T = 27 min. ->It = 2.3125 x Pd x 27*° = 0.445 x Pd
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Areas Interiores y Exteriores (A1,A2 y A3):

‘D'

T=10min. ->lt =2.3125 x Pd x 10"*° = 0.65 x B

Las intensidades méximas se obtienen para los distintos valores de P, que hemos
determinado para cada periodo de retorno. Los valores utilizados para dimensionar la red de
recogida de aguas pluviales son:

l1o = 61.3 mm/m® para un periodo de retorno de 10 afios
l1o = 92.56 mm/m’ para un periodo de retorno de 100 afios ¢
Los valores utilizados para dimensionar las obras de paso del sector n°1 correspondientes a

las areas exteriores A27 y A28, con tiempos de concentracién de 25 y 27 minutos «-..
respectivamente son:

ls = 56.85 mm/m’ para un periodo de retorno de 100 afios

l,, = 54.5 mm/m® para un periodo de retorno de 100 afios

5.- EXPRESION A UTILIZAR PARA DETERMINAR LOS CAUDALES DE CALCULO

Para determinar los caudales de calculo utilizamos la férmula propuesta por la 5.2 - IC.
Q=CxIxA/300

Siendo:

C= coeficiente de escorrentia medio de la cuenca.

| = Intensidad méaxima de lluvia correspondiente al periodo de retorno y tiempo de

concentracion.

A= Superficie de la cuenca en H.A.
Q= Caudal del célculo en m3/seg.
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Para las dimensiones de cada una de las areas vertientes determinadas en el plano que se
adjunta, los caudales para los distintos periodos de retorno se adjuntan a modo de tabla, al

igual que los calculos de los distintos colectores y tramos, teniendo en cuenta puntos de

control también representados en los planos.

Para el dimensionamiento de la red de pluviales se han tenido en cuenta dos periodos de
retorno distintos: uno de 10 anos para los colectores de las areas vertientes exteriores,: .

excepto aquellos que recogeran parte de areas vertientes exteriores que en este caso son: ::
el colector llamado Ramal 2 y parte del colector llamado Ramal 2-2, exactamente a partir del -  :

punto de control P-3, que se calculardn con un periodo de retorno de 100 afos debido a su -

Boes

importancia. A partir de estas consideraciones obtenemos los siguientes datos: :
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EVACUACION DE ESCORR 2\ EN ZADA JUNTO A BORDILLO
(APLICACION DE LA-FORMULA DE MANNING)
Las expresiones a utilizar son las siguientes: I 23 112
. V:---I.R xJ Q:VKS
n

Siendo: n : coeficiente de rugosidad, que para pavimento asféltico con superficie bien terminada ... 0.017

R : Radio hidrdulico en m. ( S/P )

S : Seccion mojada en m2.

P : perfmetro mojado en m.

J : pendiente hidrdulica en tanto por uno, coincide con la pendiente de la calzada junto al bordillo
V : Velocidad en m./seg.

Q : Caudal en m3./seg.

H: Calado junto al bordillo

X: Ancho de inundacién junto al bordillo

H=XxJ; S=05xXxH=05xX*2xJ; P=X+H=Xx(1+))
Las hip&tesis que utilizamos para la determinacién de los caudales de célculo son las siguientes:

I: Intensidad media horaria del chubasco de célculo (mm /m2).....coveiviiniiiiiiiiiiiiinans
C{Cogficténie de escOrtantia MIETI0 ammiswaus o S R TS AR s A

A: Superficie vertiente en Ha.
Q : Caudal de cdlculo en m3./seg = C x I x A /300 (férmula racional)

Para cada uno de los puntos del sistema viario en el que tenemos que averiguar si es precisa la implantacién d
colectores de recogida de aguas pluviales, realizamos los célculos siguientes, en los que partimos por la mitad
cl drea vertiente si la calzada estd bombeada y mantenemos su valor si tiene peralte:

Accptamos que no se precisa sistema de evacuacién de aguas pluviales si el ancho inundado es:

En las dos semicalzadas: ............. 2.00 En una sola semicalzada ............. 2.50
Pendientes Area | Caudal | Ancho R4dio [Valores de célculc
Caudal| 7

Vial | Perfil | Long. | Transv. [Vertientd Circul. | Inunda. | Seccién|’erimetrd Hidraul.] Veloc.
3 P-20 | 0.060 |;0.020 | 0.260 | 0.032 1.80 | 0.032 | 1.84 | 0.017 | 0.95 | 0.030
12 P-1 0.010 | 0.060 | 1.050 | 0.129 | 2.15 | 0.139 | 2.28 | 0.061 | 091 0.126

_J 14 P-7 0.140 | 0.020 | 0.212 | 0.026 1.40 | 0.020 | 1.43 | 0.014 1.28 | 0.026

1 P-13 | 0.018 | 0.003 | 0.009 | 0.001 2.50 | 0.008 | 2.51 0.003 | 0.16 | 0.001

10 P-9 0.060 | 0.080 | 0.800 | 0.098 1.15 | 0.053 | 1.24 | 0.043 1.77 | 0.094

13 P-14 | 0.070 | 0.035 | 1.430 | 0.175 | 2.34 | 0.096 | 242 | 0.040 | 1.82 | 0.175
11 P-16 | 0.040 | 0.020 | 0.136 | 0.017 1.50 | 0.023 | 1.53 0.015 | 072 | 0.017

15 P-1 0.040 | 0.040 | 1.130 | O.138 | 2.20 | 0.097 | 2.29 | 0.042 1.42 | 0.138
7 P-1 0.020 | 0.030 | 0.418 | 0.051 2.05 | 0.063 | 2.11 0.030 | 0.80 | 0.050

o 15 P-11 | 0.040 | 0.020 | 0.037 | 0.005 1.00 | 0.010| 1.02 | 0.010 | 055 [ 0.006
8 P-12 | 0.060 | 0.020 | 0.234 | 0.029 1.80 | 0.032 | 1.84 0.017 | 095 | 0.030

‘9 P-8 0.060 | 0.020 | 0.267 | 0.033 1.85 | 0.034 1.89 | 0.018 | 099 | 0.034 |
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12
87xR 12 S : seccién en m2.
C = oo i V=Cxl ;Q=8xV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
12 P : perimetro mojado en m,
l+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hormigon .....coourecinsnenens 0.08 X
Para el célculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. : 7
formula racional: Q= (Cx A x1)/300 C: coeficiente de escorrentfa “os
A: superficie vertiente en Ha. .
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt/m2. .
DENOMINACION DEL COLECTOR : wecoverernnn.. RAMAL 1 '
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.
| DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS .
[ NUM. [SUPHa)] CESC. | CxA 4 | v T 7 14 15 12| 208
4 0.52 0.60 0.31 0.31 0.31 0.31 0.31 0.31 0.31 )
8 1.05 0.60 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 0.63 o
12 0.69 0.60 0.41 041 041 041 0.41 041 .
13 1.81 0.60 1.09 1.09 1.09 1.09 1.09 e
14 1.34 0.60 0.80] 0.80 0.80 0.80 0.80 .
23 1.23 0.60 0.74 0.74 0.74 0.74 o
24 1.05 0.60 0.63 0.63 0.63
22 0.49 0.60 0.29 0.29
21 1.36 0.60 0.82 0.82 ..
20 0.52 0.60 0.31 031 S
Sumas de productos de C X A .eveeeervvncrennan, 0.94 1.35 3.24 3.98 4.61 6.03 s e
Ticmpo de concentracién (min.) ..... 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 B
[ntensidad de lluvia (lit/m2.) .......ccovueun.e.. ! 61.30 61.30 61.30 61.30 61.30 61.30 o
Caudal de cilculo (lit/seg.) coomrerrcrencrannens 192 276 662 813 942 1,232
Didmetro del tubo (M.) ..c..ourrecrreceriiecrrennnns 0.30 0.30 0.50 0.60 1.00 1.00
|Pendiente de la tuberfa: ....... 6.00%| 6.00% 6.00%] 6.00%| 0.25%| 0.25%
Radio Hidraulico (m.) 0.075|  0.075 0.125 0.150 0.250)  0.250
llvelocidad a seccién llena (m./seg.) .............. 4.52 4,52 6.14 6.84 1.88 1.88
udal a seccién llena (lit/seg.) ............... 319 319 1,206 1,934 1,473 1,473
Semi dngulo central (gra.sexag.) ................ A 97.00 116.50 93.30 84.35 99.75 114.70
Perimetro mojado (dm.) .....ccoeeeevreveerennienenn. 5.08 6.10 8.14 8.83 17.41 20.02
Seccién mojada (dmM2.) ....ooooeevrvrircrierannnn. 4.08 5.47 10.54 12.37 47.70 59.54
Radio hidraulico: ..........ccoovvreriirnriciiiennn. 0.80 0.90 1.29 1.40 2.74 2.97
Velocidad (mJ/seg.) 4.71 5.04 6.27 6.57 1.98 2.07
WS LR TR 16.83 21.69 26.44 27.05| | 58.47 70.89
[[Caudal paracalado =t ............................... 192 276 661 813 942 1,232
37 343.0
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CALCULO HID 0 PLUVIALES

172
87xR 112 S : seccién en m2.
O ;i V=Cxl ;Q=8xV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
12 P : perimetro mojado en m.
l+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hormigon ......oocveimnncenas 0.08
Para el célculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./scg.
formula racional: Q=(Cx A x1)/300 C: cocficiente de escorrent(a
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt/m2.
DENOMINACION DEL COLECTOR : cooevureereerrenans RAMAL 1-1
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.
DATOS DE AREAS VERTIENTES [ PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS
NUM. [SUP(Ha)| CESC. | CxA | 13 | I [ |
21 1.36 0.60 0.82 0.82
Sumas de productos de Cx A woevenvnricninnnen. 0.82
Tiempo de concentracién (mMin.) .....coeveeeee.. 10.00
Intensidad de lluvia (lit/m2.) cocoereecrcineennnen 61.30 cssee”
Caudal de cdlculo (lit/seg.) cerervreceransensennns] 168
|[Didmetro del tubo (m.) : 0.40
[Pendicnte de 12 Wberfa: vuuumveerrreserssrernernrenes 1.80%
e Radio Hidraulico (mM.) .cccvrerersreriernrenicsnnnnees 0.100
llvelocidad a seccién llena (mJ/seg.) .............. 2.95
Caudal a seccibn llena (lit/seg.) vooeveevnennnn 370
Semi dngulo central (gra.sexag.) ....cc..ceee.e 86.70
. Perimetro mojado (dm.) ......cccvevencvecrnernscren- 6.05
ISeccién mojada (AM2.) ccccecrciiniiiciciiccinnnn, 5.82
RADIO MIARRUIICO! 1ovremcrienimissapsasssmasnsossssasgnass 0.96
e Velocidad (mJseg.) 2.88
BCalAd0 = W(CH:) wscvnivmanmssossasmesossesmnssass 18.85
][Cau,dal para cMado =B sassassmimns 168
38 343.0
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CALCULO HIDRAL; LUVIALES
Para el dimensionamiento hidriulico utilizaremos la formula de Bazin.
172
87xR 12 S : seccibn en m2.
C = cecenenmmennnnns : V=Cxl ;Q=8xV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
12 P : perimetro mojado en m.
l1+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hOrmMigon ....cceevereeemeiniiinens 0.08 .
Para el célculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. H
formula racional: Q=(Cx Ax1)/300 C: coeficiente de escorrentfa Y
A: superficie vertiente en Ha. £
I: Intensidad de lluvia de clculo en LIt/m2. i
DENOMINA CION DEL COLECTOR : w.ucvueremserunns RAMAL 1-2 :
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.
[ DATOS DE AREAS VERTIENTES || PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS .
[ NUM. [SUPHa)[ CESC. | CxA || 7 7 )
1.61 0.60 097 097 ' e
13 1.81 0.60 1.09 1.09 T
Sumas de productos de C x A ....ccccreceeiinnnnnnne 0.97 1.09 $ e ‘
Tiempo de concentracién (Min.) .....ovveceunnce 10.00 10.00 .
Intensidad de lluvia (lit/m2.) ......... 61.30 61.30 il
Caudal de cilculo (lit/seg.) ven.-. 198 223
Didmetro del tubo (m.) .... 0.30 0.40
Pendiente de la tuberfa: ......ceeiiicirenicicianenns 6.00% 2.00%
Radio Hidraulico (m.) 0.075 0.100
velocidad a seccidn llena (m/seg.) ......ocue... 4.52 3.1
|Caudal a seccién llena (lit/seg.) .....c.ouee.n. 319 390
Semi dngulo central (gra.sexag.) ..ccoveeernn. 98.30 95.00
Perimetro mojado (dm.) ..ccoccvevnrinicciiccnianan 5.15 6.63
Seccién mojada (dm2.) .....cccoevvrviiinearnnennne 4.18 6.98
Radio hidraulico: ..........cccoeuimuericiemcecicrannens 0.81 1.05|
Velocidad (mJseg.) 4.74 3.20
alado = h (€M.) ..o s 17.17 21.74 .
[Caudal para calado =h ............o................ 198 223 0 0 0 0
39 343.0
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112
87xR 12 S :seccién en m2.
C s iamaan : ¥Ve=Cxl ;:Q=8SxV; R :radio hidraulicoenm.(S/P)
172 P : perimetro mojado en m.
l+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hormigon ......cccorimniinrananns 0.08 -
Para ¢l célculo de caudales empleamos la Q :cavudal en m3./seg. , ¢
formula racional: Q=(C x A x 1) /300 C: coeficiente de escorrentfa .
A: superficie vertiente en Ha. :_ o
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt/m2. g
DENOMINACION DEL COLECTOR : coscrcemeancnnne RAMAL 1-2-1 '
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.
[ DATOS DE AREAS VERTIENTES || PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS |
[ NUM. [SUP(Ha)| CESC. | CxA || 7 ] J:
14 134 0.60 080 0.80 e
Sumas de productos de C x A ...oveveveereverninnns 0.80 o0
Tiempo de concentracién (min.) ... 10.00 gL gl
Intensidad de lluvia (lit/m2.) ........ 61.30 reeve’
Caudal de céleulo (lit/seg. } 163
Didmetro del tubo (M.) .oovceredeeecvrcernieerenan, 0.30
Pendiente de la tuberfa: .....oceevnivincneninninnned 6.00%
Radio Hidraulico (m.) ....cccvinmiiinnneniiininnne 0.075
velocidad a secci6n llena (m.J/seg.) .............. 4.52
Caudal a seccién llena (lit/seg.) oouvevvnnnn... 319
Semi dngulo central (gra.sexag.) ........ccocue ... 90.80
Perimetro mojado (dm.) .....cccooeviveveererncnen ] 475
Seccién mojada (AmM2.) ..coooveeevrieiceeeeerenens 3.60
Radio hidraulico: .........ccevieeeerenicenercncnnnn, 0.76
Velocidad (m.J/seg.) 4.54
|Calado = h (cm.) .. 15.21
|[Caudal para calado h 163
343.0
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OS DE PLUVIALES

112
87xR 172 S : seccibn en m2.
S i V=CxI ;Q=8xV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
12 P : perimetro mojado en m.
l+n/R I : pendiente de la tuberfa,
n: para hOrmigon .......ccccvummniacenns 0.08
Para el c4lculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg.
formula racional: Q=(Cx A x1)/300 C: coeficiente de escorrentfa
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de edlculo en LIt/m2.
DENOMINACION DEL COLECTOR : wovvvreresssnesinsess RAMAL 2
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL,
[ DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS J
NUM. [SUP(Ha)| CESC. | CxA | 1 3’ B 8 16 | J
2 0.70 0.45 0.32| 0.32 0.32 0.32 0.32 0.32
1 5.06 0.45 2,28 2.28 2.28 2.28 2.28 2.28
3 11.14 0.45 5.01 5.01 5.01 5.01 5.01
7 1.43 0.60 0.86 0.86 0.86 0.86 0.86
6 1.76 0.60 1.06] 1.06 1.06 1.06
10 1.43 0.60 0.86 0.86 0.86 0.86
9 3.88 0.60 2.33 2.33 2.33
15 113 0.60 0.68 0.68 0.68
25 2.19 0.60 1.31 1.31
Sumas de productosde Cx A ......... 2.60 8.47 10.39 13.40 14.71
Tiempo de concentracién (min.) ...coeeeeenennens 10.00 10.00 10.00 10.00 1000] | f oeeie.
Intensidad de Huvia (lit/m2.) ..coeveenriernecinnns 92.56 92.56 92.56 92.56 92.56
Caudal de calculo (lit/seg.) 802 2,613 3,206 4,134 4,539
Didmetro del tubo (m.) ........ e eatah 1.00 1.00 1.00 1.00 1.20
Pendiente de la tuberfa: 8.00% 8.00% 2.00% 2.00% 2.00%
Radio Hidraulico (m.) ....ccoreervemeinrinnensenennns 0.250 0.250 0.250 0.250 0.300
|lvelocidad a seccién llena (m./seg.) .............. 10.61 10.61 5.30 5.30 5.88
|Caudal a seccién llena (]it!scﬂg.) ............... 8,330 8,330 4,165 4,165 6,650
Semi 4ngulo central (gra.sexag.) ......oceeeeenen 53.60 76.23 109.29 131.47 102.83
Perimetro mojado (dm.) ........cccocevvnrernrreneac ] 9.35 13.30 19.07 22.95 21.54
Seccién mojada (Am2.) ..cevecinieiiiisinneienens 11.45 27.48 55.48 69.77 72.40
Radio hidraulico: ..........ouceerrcarieriesenens 1.22 2.07|. 2.91 3.04 3.36
Velocidad (mJ/seg.) 7.01 9.51 5.78 5.92 6.27
[Calado = h (CM.) ....ccoooiriirirrinrninsminniese s 20.33 38.10 66.52 B3.11 13.32
Tl R T o T— 802 2,613 3,206 4,134 4,539
41 343.0
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112
87xR 172 S :seccién en m2.
C = e : V=Cxl ;:Q=8xV; R : radio hidraulicoen m. (S/P)
12 P : perimetro mojado en m.
l+n/R I : pendiente de la tuberfa. o
n: para hormigon ......oomeminiisssnennn 0_03: aa”s
Para el c4lculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. g
formula racional: Q=(Cx A x1)/300 C: cocficiente de escorrentla :° T
A: superficie vertiente en Ha. e
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt./m2. . .
DENOMINACION DEL COLECTOR : ccceeeeeesssinan. RAMAL 2-1
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.
DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS i
NUM. [SUP(Ha)| CESC. | CxA | 4 '
10 1.43 0.60 0.86; 0.86 o
Sumas de productos de C x A ..ocevveveenneeenene. 0.86 St
Tiempo de concentracién (Min.) .....ccceevvnnennes 10.00 ceee
Intensidad de luvia (lIL/M2.) coeeveeeveecenianns 92.56
Caudal de cilculo (lit/seg.) onmeerrnsreresnrseens] 265
Didmetro del tubo (m.) ....... L ————— 0.30
Pendiente de la tuberfa: ......oceviircnniiiininnnnes 10.00%
Radio Hidraulico: {m)) «coisiiisamicacmnmmai 0.075
velocidad a seccidn llena (mJ/seg.) ..cceeeeeee. 5.83
lICaudal a seccién llena (lit/seg.) ocovvnnnnnn.. 412
Semi dngulo central (gra.sexag.) .o.coereeerenes 99.80
Perimetro mojado (dm.) ....occoevevereeveecenneennnd 5.23
Seccién mojada (dmM2.) ...oooooieceiiiiicinines 4.30
Radio hidraulico: ............. 0.82
Velocidad (m.J/seg.) 6.17
[Calado = h (Em.) ..oiiiicmininiiiiiiinm 17.55
"Caudal paracalado=h ... 265
343.0
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Para el dimensionamiento hidréulico utilizaremos la formula de Bazin.

12

87x R 172

C = cmemmemeemenas i V=Cxl
172
l+n/R

Para el c4lculo de caudales empleamos la
formula racional: Q=(Cx A x1)/300

DENOMINACION DEL COLECTOR : .cooucensssssansens

1Q=8xV;

S : seccién en m2.

R : radio hidraulicoenm. (S/P)
P : perimetro mojado en m.

I : pendicnte de la tuberfa.

n: para hOrmigon .....ccoceeeiiiievinnns 0.08
Q : caudal en m3./seg.

C: cocficiente de escorrentfa

A: superficie vertiente en Ha,

I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt./m2.

RAMAL 2-2

DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

343.0

[ DATOS DE AREAS VERTIENTES _ | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS

[ NUM. [suPHa)| CESC. | CxA 3 3 [ | |
1 1.43 0.60 0.86 0.86 0.86
3 11.14 0.45 5.01 5.01
Sumas de productos de C X A ...veevevenneneee. 0.86 5.87
Tiempo de concentracién (min.) .....oceeeeveenca. 10.00 10.00
Intensidad de HNuvia (lit/m2.) covveeeenrerrnnrnnns 92.56 92.56
Caudal de cdlculo (lit/sep.) covrerurserranrnnsnienes] 265 1,811
Dismetro del tubo (M.) wueeevvesrerenressenesenseenees 0.40 1.00
Pendiente de la tuberfa: .....occvvrviverccnnecnnnanns 1.50% 0.50%
Radio Hidraulico (m.) .......... e e 0.100 0.250
velocidad a seccién llena (mJ/seg.) .............. 2.69 2.65
ICaudal a seccién llena (lit/seg.) ..c..oevvennen. 338 2,083
Semi &ngulo central (gra.sexag.) ......cocoeene 110.20 117.63
Perimetro mojado (dm.) .......c.coee..... — 7.69 20.53
Seccién mojada (dm2.) ..ccevciiniiiiicinines 8.99 61.60
Radio Bidraulico: iiisiissssssiissssisiiis 1.17 3.00
Velocidad (m.J/seg.) 2.95 2.94
(Calado = h (CM.) ceovverceceiiriccrceeieevceeeee e 26.91 73.19
|[Caudal para calado = h ......cooervvvniiicrirnrenns 265 1,811
01/10/2001 43



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L. : j :
el presente documento ha sido aprobado Teléfono 95 204 10 47

Sonauinr DEFINITIVAMENTE a f
TRISTAN MARTINEZ AULADELL CoPT -7 JUN 'zﬁ;;“ esta fecha. - 9006 MALAGA
Arquitecto Vélez-Milaaa, ' - § NOV, 2002

ICS. INGENIEROS CONSULTORES DEL SUR

Consultor de Infraestructuras

EL SECRETARIO GRAL.

VILTEQ
sy

112
87xR 12 S : seccién en m2.
C=eeemmrncaeeean i V=CxI ;Q=8xV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
172 P : perimetro mojado en m.
l+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hormigon .......cccocviiiiinnanas
Para el cdlculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. '
formula racional: Q= (C x A x 1)/ 300 C: coceficiente de escorrentfa
A: superficic vertiente en Ha,
I: Intensidad de lluvia de cdlculo en LIt./m2,
DENOMINA CION DEL COLECTOR : w.coeueuerereennes RAMAL 3

DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

DILIGENCIA: Para hacer consiar que Avda. de la Aurora n® 55, entreplanta

| DATOS DE AREAS VERTIENTES || PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS ]

[ NUM. [SUP(Ha)| CESC. [ CxA || 10 T | | B
16 1.50 0.60 0.90] 0.90 0.90
17 1.66 0.60 1.00| 0.63 1.00
18 111 0.60 0.67 0.67
19 0.73 0.60 0.44 0.44
Sumas de productos de C x A .......c.ovvevecnn. 1.53 3.0l
Ticmpo de concentracién (min.) ................... 10.00 10.00
Intensidad de Nuvia (1it/m2.) voveeeveeseeeeea, 61.30 61.30
Caudal de célculo (lit/sep.) covnmmnirisasisans] 313 615
Didmetro del twbo (M.) ....coovrelrerererrivina. 0.40 0.60
|Pendiente de la tuberfa: ........cccveeienicneeeee, 4.00% 1.00%
Radio Hidraulico (m.) .....ccceerurerreeerrenreeanns 0.100 0.150
velocidad a seccibn llena (m./seg.) .............. 4.39 2.79
Caudal a seccién llena (lit/seg.) ............... 552 790
Semi dngulo central (gra.sexag.) ... 94.60| 109.90
Perimetro mojado (dm.) ....ccceecverervnerennnnnn. 6.60 11.51
Seccién mojada (dm2.) ... 6.92 20.14
Radio hidratlico: .ot 1.05 1.75
Velocidad (m./seg.) 4.52 3.06
[Calado =h (CmM.) c.coooovvrrrvereeeeenn 21.60 40.21
[Caudal para calado=h ... .. 313 615
44
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OS DE PLUVIALES

12
87xR 12 S :seccibn en m2.
C = creemeemneeennns i V=Cxl ;Q=8SxV; R : radio hidraulicoenm. (S/P)
172 P : perimetro mojado en m.
I +n/R I : pendiente de la wberfa.
N : para hormigon ......ceeeeeciieciininns 0.08
Para el c4lculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg.
formula racional: Q=(Cx A x 1)/ 300 C: coeficiente de escorrentfa
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt/m2.
DENOMINACION DEL COLECTOR ! wevveueeerernennene RAMAL 3-1

DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

.
ssce seee o

[ DATOS DE AREAS VERTIENTES || PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS |

[ NUM. [SUP(Ha)|[ C.ESC. [ CxA 1] [ "

19 0.73 0.60 0.44 0.44 .

o 18 .11 0.60 0.67 0.67 E
Sumas de productos de C X A ..ocvevververecrerenes 1.11
Tiempo de concentracién (Min.) ...ocovvereevaenen. 10.00
Intensidad de Huvia (lit/m2.) .ooevenrccinvinnnnn 61.30
Caudal de cilculo (lit/seg.) comrrnrcrnnsnracanas] 227
- Didmetro del tubo (M.) ceeeeeveeichecreiieriirenns 0.40
Pendiente de la tuberfa: ......coceieiicieiiiicinenns 1.00%
Radio Hidraulico (m.) .oceeveevevenreeeicsrceenees 0.100
velocidad a seccibn llena (m.J/seg.) .overnn. 2.20
. |Caudal a seccién llena (lit/seg.) .c..oouovennnn 276
Semi éngulo central (gra.sexag.) .....ccococee... 113.20
Perimetro mojado (dm.) ....ciisiiiiiciiiiiinnnand 1.90
- Seccién mojada (dmM2.) ..oocvnciiiicciiiicinnne. 9.35
Radio hidraulico: .......cceoeverieereererecieinne 1.18
Velocidad (mJseg.) 2.43
- Calado = h (EM.) coovevirieeirieeecce i eecaeeenens 27.88
|Caudal paracalado = h ......ccovviiiienriinnnnne, 227

01/10/2001 45 343.0
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CALCULO HIDRM ULICO UBOS DE PLUVIALES

Para el dimensionamiento hidr4ulico utilizaremos la formula de Bazin.

12
B7xR 12 S : seccién en m2.
o i V=Cxl ;Q=SxV; R : radio hidraulicoen m. (S/P) ..
1”2 P : perimetro mojado en m. IR
l+n/R I : pendiente de la tuberfa. 5 i%e
n: para hOrMIgon ....c.cumuecssssssseens 0.08 -« -
Para ¢l c4lculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. ' g
formula racional: Q=(Cx A x1)/300 C: coeficiente de escorrentfa sess
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de clculo en LIt./m2.
DENOMINACION DEL COLECTOR : vvuerereessernnns RAMAL 3-1-1
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL. .° ek
[ DATOS DE AREAS VERTIENTES || PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS Il
[ NUM. [SUP(Ha)[ CESC. [ CxA J[ 11" | 1r | [ | -
0.86 0.60 0.52 0.52 .8
18 111 0.60 0.67 0.67
Sumas de productos de C x A .....cceceeeeiinennen. 0.52 0.67
Tiempo de concentracién (Min.) .....ce.cvevveees 10.00 10.00
Intensidad de luvia (lit/m2.) c.ccceeerecinnnennn. 61.30 61.30
Caudal de cilculo (lit/sep.) coimrnncrnnenrrancenen 106 137
|IDidmetro del tubo (m.) .................... 0.30 0.40
Pendiente de latuberfa: .........ccccoveeerrvnnennnes 6.00% 1.00%
Radio Hidraulico (m.)......cccceuueee. 0.075 0.100
velocidad a seccibn llena (mJ/seg.) .............. 4.52 2.20
audal a seccién llena (lit/seg.) ............... 319 276
Semi dngulo central (gra.sexag.) .........c....... 77.80 89.70
Perimetro mojado (dm.) ................. 4.07 6.26
Seccién mojada (dm2.) .........ccoveirrerinerenenn 2.59 6.24
Radio hidraulico: .............cceveveveenrineecnrinsnns 0.64 1.00
Velocidad (mJseg.) 4.08 2.19
[Calado=h (cm)) ............ 11.83[ 19.90
[Caudal para calado=h ... . 106 137

01/10/2001 46 343.0



DILIGENCIA: Para hacer constar que
el presente documento ha sido aprobado  Avda. de la Aurora n° 55, entreplanta

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, S.L. Hockalis ki
PEFINITIVAMENTE con esta fecha. Teigtono 95 204 10 47

Consultor :
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CALCULO HID

112
87xR 172 S : seccién en m2.
[ s M=Cxl ;Q=8xV;: R : radio hidraulicoen m. (S /P)
172 P : perimetro mojado en m.
l1+n/R I : pendiente de la tberfa.
n: para hormigon ......coceesessennencnns

Para el cdlculo de caudales emplecamos la Q : caudal en m3./seg. |
formula racional: Q=(C x A x1)/300 C: coeficiente de escorrentfa
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt./m2.

DENOMINACION DEL COLECTOR : cccousvuresnrusennns RAMAL 4

DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

-w

0.08 :

DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS

NUM. | SUP(Ha)| CESC. | CxA 17 [ [ | ]
1 1.26 0.60 0.76 0.76
Sumas de productos de C x A 0.76

Tiempo de concentracién (min.) ........cce.euee. 10.00
Intensidad de lluvia (1lit/m2.) ..ooeevereeennnnn ] 61.30
Caudal de cilculo (lit/sep.) unnerereransenes 155
|IDidmetro del tubo (m.) .......... R — 0.30
Pendiente de la tuberfa: 15.00%
Radio Hidraulico (m.) ...ccceeuieccrinnsinininene 0.075
velocidad a seccién llena (m.J/seg.) .............. 7.14
ICaudal a seccidn llena (lit/seg.) ............... 505
Semi 4ngulo central (gra.sexag.) .....co.coe.... 75.90
Perimetro mojado (dm.) ....cocvveecicecnererniaend 3.97
Seccién mojada (dm2.) ..oooceiieiiiiiiiiiiiiiins 2.45
Radio hidranlico: .. covsismunanasiimas 0.62
Velocidad (mJseg.) 6.33
[Calado = h (€M.) ..vvmvioonrricnnuniiviiiiis 11.35
[Caudal para calado=h ................ 155

01/10/2001 47
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
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CALCULO HID 0OS DE PLUVIALES

12
87xR 12 S : seccién en m2.
C=crmrmmenianenns i ¥V=Cxl ;Q=8xV; R : radio hidraulicoen m. (S /P)
172 P : perimetro mojado en m. o
1+n/R [ : pendiente de la tuberfa. I,
n: para ROrmiBON .. 0.08 :
Para el célculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./seg. . oty
formula racional: Q =(Cx A x1)/300 C: coeficiente de escorrent(a svos
A: superficie vertiente en Ha, e
I: Intensidad de lluvia de c4lculo en LIt/m2, »

0.D.-1 (P-18)
(Dos tubos de un metro de didmetro)
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

DENOMINACION DEL COLECTOR : wvecererrerrnnnnes

| DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS I -
NUM. [SUPHa)| CESC. [ CxA J[ 18 | [ | [
27 61.25 0.45 27.56] 27.56 -
Sumas de productos de C X A ....c.oovveveeerenenens . 27.56 chb
Tiempo de concentracién (Min.) .........o.eeen. 25.00
[ntensidad de lHuvia (lit/m2.) c.cococvriirecinnnnnns 56.85
Caudal de célculo® (lit/sep.) coeeerenerernenaned] 2,611|* Se dimensionan dos tubos de 1 m de didmetro, entonces se entra
Didmetro del Wbo (M.) .oveveereereeciereeciereeens 1.00|con la mitad del caudal de célculo.
Pendiente de la tuberfa: .... 5.20%
Radio Hidraulico (m.) ..cceveeveeeneeveenisssenenne 0.250
|lvelocidad a seccibn llena (m./seg.) .............. 8.55
[Caudal a seccibn llena (lit/seg.) ....coonnennen 6,716
Semi dngulo central (gra.sexag.) ................. 82.01
Perimetro mojado (dm.) ......ccccoviecciiiiicnnd] 14.31
Seccién mojada (AM2.) ..o, 32.34
IRadio hidraulico: ........cccoceveveeeieinecieeciiinans 2.26
Velocidad (mJseg.) 8.07
{Calado = h (€m.) ..ccoovirirreriiieiecrenn, 43.05
ﬂCaudal para Ealado = N oo 2,611
48 343.0
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€« D.

CALCULO HIDRA r;r(;ti:ll)lz TUBOS DE PLUVIALES

Para el dimensionamiento hidrdulico utilizaremos la formula de Bazin.

172
87xR 172 S : seccién en m2.
C = covmncmnacnnaans : V=Cxl ;Q=8SxV; R : radio hidraulicoenm.(S/P)
12 P : perimetro mojado en m.
1+n/R I : pendiente de la tuberfa.
n: para hormigon .....ceeveeiciininnes 0.08
Para el cdlculo de caudales empleamos la Q : caudal en m3./scg.
formula racional: Q=(Cx A x1)/300 C: coeficiente de escorrentfa
A: superficie vertiente en Ha.
I: Intensidad de lluvia de célculo en LIt/m2.
DENOMINACION DEL COLECTOR : wevuserisseseresnens 0.D.-2 (P-12)

(Dos tubos de un metro de didmetro)
DETERMINACION DE LOS CAUDALES DE CALCULO EN LAS SECCIONES DE CONTROL.

eee Boes sess

[ DATOS DE AREAS VERTIENTES | PUNTOS DE CONTROL CONSIDERADOS
[ NUM. [SUP(Ha)[ CESC. | CxA ] oD2 | | |
28 73.41 0.45 33.03 33.03

Sumas de productos de Cx A ....oeeeeeeeenennens 33.03

Tiempo de concentracién (Min.) .....oeeeeveeneene. 27.00

[ntensidad de lluvia (lit/m2.) cvceerereerneneen. | 54.50

Caudal de célculo® (lit/seg.) weverarersrensas 3,000/ * Se dimensionan dos tubos de 1 m de didmetro, entonces s¢ enlra
||IDidmetro del tubo (M.) ..cccvecerineiiiiiiiieieieee 1.00|con la mitad del caudal de célculo

Pendiente de la tuberfa: ...ccceciiciiniciniiniianias 5.20%

Radio Hidraulico (m.) 0.250

velocidad a seccién llena (m./seg.) ...c..cenee.. 8.55

|ICaudal a seccién llena (lit./seg.) ....ocnvrnnnn 6,716

Semi dngulo central (gra.sexag.) ........oceue... 86.23

Perimetro mojado (dm.) .....oovrreviririnsrvecanens d 15.05

Seccién mojada (dm2.) ....ccocviviiniiiiiiinnnen 3598

Radio hidraulicot .t 2.39

Velocidad (mJseg.) 8.34

alado = kilem:) cnisanugnnmsin 46.71

[Caudal para calado = h .......ccercvrrvrnrivnrerinnene 3,000

01/10/2001 49 343.0
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5 N0Y, 2007 29006 MALAGA

ESTACION PLUVIOMETRICA: 192 - VELEZ-MALAGA

FORMULA DE GUMBEL: F(x) = exp (-exp [-a(x-u)]]

Siendo: 2 = valor de la variable

F(x) = Probabilidad con que x no es superado = (100°n)(N+1)

1, u = Parametros que se deben ajustar en cada caso
n = Numero de orden del elemento en la serie

N = Numero de elementos de la seric, en esle €aso! ........ 46
SERIE DE LLUVIAS SERIE ORDENADA
FECHAS ANUAL | MAX.DIA | ORDEN x F(x)
1,942 1,943 650.2 172.2 1 27.8 o213
1,943 1,944 391.3 50.2 2 28.2 4.26
1.944 1,945 165.0 415 3 38.0 6.38
1,945 1.946 658.3 76.0 4 39.0 8.51
1,946 1.947 486.4 58.9 5 39.0 | 10.64
1947 1,948 469.1 66.0 6 39.8 12.77
1,948 1,949 398.0 50.5 7 41.5 14.89
1,949 1,950 413.5 512 8 415 17.02
1,950 1,951 393.9 43.0 9 42.0 19.15
1,951 1,952 468.8 50.0 10 42.0 21.28
1,952 1,953 281.0 440 1 43.0 23.40
1,953 1,954 558.6 55.0 12 43.0 25.53
1,954 1,955 481.5 43.0 13 430 21.66
1,955 1,956 615.2 71.0 14 44,0 29.79
1,956 1,957 536.7 66.0 15 44.0 31.91
1,957 1.958 343.8 45.0 16 45.0 3404
1,958 1,959 571.5 43.0 17 49.0 36.17
1,959 1,960 415.0 54.0 18 49.0 38.30
1,960 1,961 3329 51.0 19 50.0 40.43
1,961 1,962 847.0 126.0 20 50.0 42.55
1,962 1,963 900.0 59.0 21 50.2 44.68
1.963 1.964 741.5 52.5 22 50.5 46.81
1.964 1.965 545.5 106.0 23 51.0 48.94
1,965 1,966 501.7 58.0 24 52.0 51.06
1,966 1,967 299.0 42.0 25 52.5 53.19
1,967 1,968 407.0 38.0 26 54,0 55.32
1,968 1,969 1360 54.0 27 54.0 5745
1,969 1,970 4744 49.0 28 55.0 59.57
1970 | 1971 497.8 420 29 51.0 61.70
1971 1,972 408.8 28.2 30 51.2 61.83
1,972 1,973 570.4 62.5 3l 58.0 65.96
1973 1,974 399.2 58.0 32 58.0 68.09
1974 1,975 321.8 39.0 33 58.9 70.21
1975 1,976 432.5 49.0 M 59.0 72.34
1976 1977 609.5 51.0 35 59.0 74.47
1971 1,978 520.0 59.0 36 59.4 76.60
1978 1,979 618.2 90.0 37 62.5 1872
1.981 1,982 3233 39.0 38 66.0 80.85
1,98 1,984 611.6 59.4 39 66.0 82.98
[ 1984 1.985 374.0 98| 40 748 85.11
1985 1.986 355.5 21.8 4 26.0 87.23
1,986 1,987 568.7 74.8 42 71.0 89.36
_l.M‘.‘ 1,988 352.1 44.0 4) 90.0 91.49
50
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1,991 1,992 J05.5 41.5 © 44 106.0 93.62
1,992 1,993 300.4 50.0 45 126.0 95.74
1,993 1,994 431.9 52.0 46 172.2 91.87
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Suma de 1a variable X: ...c.oovcuuiiniiniiineeeeeeeiiil 2,641.00
Media variable X: .......oconiiviniiiiiiine e 5741 =Mx
Suma de cuad. de las dif. de x con la media: ............... 28,208.85
Valor medio de la cifra anterior: voevunneeeeeeeeronn, 613.24
Desviacion tipica (Raiz del valor anterior) 1 ................ 24.76 =Dt
Parametros que sélo dependen de N, determina- 0.5468 =PI
dos segun tablas del libro de F.Catala Moreno: 1.1538 =
Parametros de la formula de Gumbel: a=P2/Di = 0.047

u = Mx-PI(DUP2) = 45.68

La funcion de distribucion de GUMBEL sera:

F(x)=exp ( -exp [ -0.047 (x - 45.68)) )

. o

En la tabla siguiente determinamos para cada periodo de retormno su probabilidad de no

excedencia, que es (T-1)V/T.

Con la formula anterior buscamos los valores de 1a variable x (precipitacién para los que

sc obtiene la correspondiente frecuencia. Esas son las precipitaciones correpondientes

a los tiempos de retorno.

Los resultados se figuran en la siguiente tabla:

Periodo de Probabilidad de Precipitacién

Retomo no excedencia Maxima
5 0.8000 71.9
10 0.9000 94.0
25 0.9600 114.3
50 0.9800 1294
100 0.9900 144.4
1200 0.9950 159.3
500 0.9980 179.0
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ISTERIO DE oBRAS\ PUBL s Y TRANSPORTES
Jeracion Hidrografica del Sur delpEeps Servicio de Hidrologia
’n @ 192-Velez-Halaga Lat.: 36747700" Paq.: |
VELEZ Sistema: Lon.: W 00°25°00"
idor: Fernandez Olmo, Antonio Hoja NQ: ALt 0 Mts.
.o de la estacion:
Numero de dias de lluvia superior a: (En m/m)
Lluvia Haxima
anual 0 1 5 10 15 20 30 50 75 100 200 300 diaria Fecha

a0 29%.4 9 9% 8 7 6 5 4 3 1 0 77.0 18/12 +»
‘41 467.3 16 16 1¢ 14 12 10 5 3 1 0 81.3 14/01 =
q? 67.1 8 8 4 3 2 0 18.0 11/11 1
‘43 650.2 57 57 25 15 9 & 4 2 1 1 0 172.2 14/11
44 391.3 27 27 21 L3 9 7 q 1 0 50.2 5/12
45 165.0 g 8 & 4 4 4 4 0 41.5 4/10
36 658.3 50 S0 33 19 12 8 s 3 1 o0 76.0 4/05
17 486 .4 41 41 27 1¢ 10 8 3 2 0 58.9 10/11
a3z 469.1 44 44 26 16 1?2 6 3 1 0 6.0 /12
39 398.0 33 33 22 11 7 4 q 20 50.5 28/09
30 413.5 32 32 22 13 B 5 s 2?2 0 57.2 29/09
5N 393.9 34 34 24 15 10 7 2 0 43.0 12/02
52 468.8 41 41 26 15 12 7 3 1 0 50.0 19/11
53 281.0 34 34 16 10 7 3 1 0 44.0 20/10
54 558.6 45 45 28 20 15 9 6 2 0 55.0 3/03
55 481.5 40 40 24 17 14 11 I 0 43.0 12/03
54 615.2 58 S8 37 20 14 6 3 1 1 0 77.0 19/01
57 536.7 54 53 31 15 9 e 4 1 0 66.0 17/11
58 343.8 33 33 19 11 7 5 4 0 45.0 12/12
5% 577.5 47 47 33 20 14 11 & 0 43.0 20/12
40 415.0 39 39 26 14 10 ¢ 2 1 0 54.0 2/04
4] 332.9 30 30 17 11 7 6 q 1 0 51.0 25/10
62 847.0 42 42 34 26 19 12 7 5 11 0 126.0 26/12
63 900.0 S1 51 40 31 20 17 10 3 ) 59.0 11/10
54 747.5 39 39 32 23 19 16 11 2 o0 52.5 14/12
55 545.5 42 41 28 20 13 7 I 1 1 1 0 106.0 24/09
L 501.7 40 40 28 18 11 9 q 1 0 58.0 20/02
47 299.0 e 37 18 12 & 3 1 0 42.0 14/10

5 407.0 39 39 28 16 9 S5 3 0 +  38.0 15/11
59 736.9 57 56 39 22 17 13 7 1 0 54.0 18/01
70 474 .4 37 35 27 17 12 7 3 0 49.0 13/01

? 497.8 52 49 29 21 12 8 1 0 42.0 27/12
| 408.8 45 40 29 1S 9 & 0O 28.2 28/09
=3 570.4 44 43 28 23 15 9 q 1 0 62.5 19/10
4 399.2 39 39 20 12 8 & 4 2 0 58.0 14/06
LS 327.8 37 37 18 11 9 5 2 0 39.0 4/03
'S 432.5 a1 41 26 11 8 & 5 0 49.0 29/01
"7 609.5 42 42 28 18 13 12 g8 3 0 57.0 20/01
8 520.0 37 31 25 172 13 12 4 2 o 59.0 29/12
] 618.2 30 30 24 16 12 9 7 5 1 0 90.0 28/01

BE S SETNTEE U s m g e e R TS S, S B G R S0 No Existen Datos
R SRR A SEEERER THe e mmmies m e s S e e £ S B g s e No Existen Datos -

? 323.3 43 38 17 12 8 5 2 0 39.0 16/01

3 1R85.5 7 7 4 3 3 3 2 1 1 1 0 104.0 6/il 1
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TRANSPORTES

1 L ST ERsfidde InfrdssfucturasO B RAS PUBLICAS Y
:deracion Hidrogrdfica del Sur de tispafa Servicio de Hidrologia
on : 192-Velez-Halaga Lat.: 36°47'00" Pag.: 2
t VELEZ Sistema: Lon.: W 00°25'00"
‘ador: Fernandez Olmo, Antonio Hoja NQ: AlL. : 0 Hts.
ico de la estacion:
Numero de dias de lluvia superior a: (En m/m)
Lluvia Hdxima
anual 0 1 5 10 15 20 30 50 75 100 200 300 diaria fFecha
34 611.6 61 48 25 21 15 110 7 2 0 59.4 27/02
985 374.0 46 37 22 14 8 6 q (¢ 39.8 8/11
186 355.5 48 33 20 15 11 3 o0 27.8 2/11
987 568.7 49 39 26 15 11 8 & 2 0 74.8 15/10
133 352.1 47 41 23 3 2 5 L 0 44.0 16/02
89 169.% 18 17 il 4 3 3 2 1 0 51.0 11/11 =
e T T L R e . No Existen Datos
91 39.0 3 3 2 2 2 0 19.0 24/09 =
2 3J05.5 33 S0 18 11 ? 6 1 Q 41.5 12/10
93 300.4 46 38 20 10 & 3 1 1 0 50.0 16/10
74 437.9 46 39 24 15 8 & 5 1 0 52.0 6/01
DILIGENCIA: Para hacer eonstar que
el presente documento ha sido aprobado
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Copv -7 JUN 2002
Vélez-Milaga, - 5 NOV. 2002
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‘.:).
4R0 .6 a1 39 25 15 1o 7 3 1 0 0 ARosS: 46
900.0 51 51 40 31 20 17 10 3 0 Afo 1962/1963
165.0 8 8 o q 4 4 4 0 Afo 1944/1245

Incompletos (No intervienen en la estadistica)
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DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA

ANEXO N° 2.- OBLIGACIONES A ASUMIR POR LOS PROPIETARIOS DEL. .
SUELO

El articulo 177.3 del T.R.L.S. determina como obligaciones a asumir por los
propietarios del suelo del ambito del Programa de Actuacién Urbanisticas las siguientes:

a) Cesion gratuita a la Entidad Local de los terrenos destinados a dotaciones ptblicas.

b) Construccién de la red viaria completa de la zona de actuacién y de las redes de *
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y demds **.
servicios que, en su caso, se prevean. e

c) Construccion de las necesarias conexiones en el exterior de la zona de actuacién, co[f'“
las redes senaladas en el apartado anterior. resers
d) Prevision y ejecuciéon de dotaciones adecuadas a las dimensiones y finalidad de Ia
actuacion que, cuando se trate de uso residencial, consistirdn, como minimo, en la
creacién de espacios verdes publicos y en la construccién de centros docentes, sociales
y comerciales.

e) La cesion de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la

Administracién, que podra ser superior al establecido con cardcter general en la
presente Ley.

01/10/2001 55 343.0
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 2.- PLANOS DE INFORMACION

2.1.- SITUACION. ESCALA 1:10.000

2.2.1.- AREA DE REPARTO DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3.
ESCALA 1:2.000

2.2.2.- AREA DE REPARTO DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
ESCALA 1:2.000

2.3.1.- USOS DEL SUELO. ESCALA 1:2.000

2.3.2.- HIPSOMETRICO. ESCALA 1:2.000

2.3.3.- CLINOMETRICO. ESCALA 1:2.000

2.4.1.- RED VIARIA EXISTENTE. ESCALA 1:2.000

2.4.2.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES. ESCALA 1:2.000
2.4.3.1.- AREAS VERTIENTES EXTERIORES. ESCALA 1:7.000 '}
2.4.3.2.- AREAS VERTIENTES INTERIORES. ESCALA 1:2.000

2.5.1.- FOTOGRAMA SUR

2.5.2.- FOTOGRAMA ESTE

2.5.4.- FOTOGRAMA OESTE

2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. ESCALA 1.2.000

2.7.-  CATASTRO DE RUSTICA. ESCALA 1:2.000
01/10/2001 56 343.0
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGHAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 3.- PLANOS DE PROYECTO

3.1.- SITUACION EN RELACION CON EL P.G.O.U. ESCALA 1:5.000
3.2.- DIVISION EN SECTORES. USOS E INTENSIDADES. ESCALA 1:2.000
3.3.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS. ESCALA 1:2.000

3.4.1.1.- COMUNICACIONES. TRAZADO EN PLANTA DE LA RED VIARIA.
ESCALA 1:2.000

3.4.1.2.1.- COMUNICACIONES. PERFIL LONGITUDINAL VIAL 3.
ESCALA H = 1:1.000, V = 1:250

3.4.1.2.2.- COMUNICACIONES. PERFIL LONGITUDINAL VIAL 5.
ESCALA H = 1:1.000, V = 1:250

3.4.1.2.3.- COMUNICACIONES. PERFILES LONGITUDINALES DE LOS VIALES 9y “.:
15. ESCALA H = 1:1.000, V = 1:250 )

3.4.1.2.4.- COMUNICACIONES. PERFILES LONGITUDINALES DE LOS VIALES 10..
11,13.1 y 16. ESCALA H = 1:1.000, V = 1:250 :

3.4.1.3- COMUNICACIONES. SECCIONES TIPO DE VIALES. ESCALA 1:50

3.4.2-  TRAZADO DE REDES: RED DE SANEAMIENTO. ESCALA 1:2.000

3.4.3-  TRAZADO DE REDES: RED DE AGUAS PLUVIALES. ESCALA 1:2.000

3.4.4-  TRAZADO DE REDES: RED DE ABASTECIMIENTO. ESCALA 1:2.000

3.4.5.- TRAZADO DE REDES: RED DE ALTA Y BAJA TENSION.
ESCALA 1:2.000

3.4.6.- TRAZADO DE REDES: RED DE TELEFONIA. ESCALA 1:2.000
3.4.7.- TRAZADO DE REDES: RED DE ALUMBRADO.ESCALA 1:2.000
3.5.- PLAN DE ETAPAS. ESCALA 1:2.000
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CAPITULO 4.1.- CONDICIONES GENERALES

4.1.1.- Definicion.

Constituyen el suelo urbanizable programado aquellos terrenos del suelo urbanizable cuyo
programa se establece en el presente instrumento.

4.1.2.- Programacion.

1. Las previsiones del P.A.U. sobre el suelo urbanizable programado, se establecen,. " .
en principio, en el marco temporal de una Unica etapa de seis anos.

2. E Programa de Actuacion senala para dicha etapa los sectores de suelo:---

plazo.

.....

4.1.3.- Revisién del Programa.

La Revision del Programa de Actuacion del P.A.U. podrd, en relacién a esta categoria de
suelo, segun los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para su incorporacién al
suelo urbanizable no programado cuando el programa no se hubiera llevado a cabo
dentro del plazo establecido al efecto y las circunstancias urbanisticas aconsejen
tales medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos por el presente Plan.
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b)

4.1.4.-

4.1.5.-

1. En

EL SECRETARIO GRAL .

29006 MALAGA
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Ampliar, para parte de dicho stélo, él¥fmite temporal de las previsiones del Programa
en otros cuatro anos, o en un plazo menor que se estime conveniente, a tenor de las
circunstancias existentes.

Obligaciones y cargas de los propietarios.

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable
programado, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
y obligaciones establecidos por la legislacion vigente y las presentes Normas.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable programado podré.rj_. :
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al'**’
contenido normal de la propiedad que les corresponda, en funcidén del:
aprovechamiento tipo que el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin
perjuicio del debido y efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al
ejercicio de dichas facultades y dentro de los plazos establecidos en el plan de®
etapas de los correspondientes Planes Parciales, de las obligaciones y cargas que se -
imponen al propietario.

Deber de urbanizar.

suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizaciéon cuyo costeamiento corre a-«««

cargo de los propietarios de la unidad de ejecucién, en proporcion a sus - :

aprovechamientos respectivos, las siguientes obras, con el alcance establecido en &i:"".

Reglamento de Gestion Urbanistica:

a)

b)

Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria previstas en el ambito de la unidad de ejecucioén, asi
como la parte correspondiente de las obras de urbanizacién de la estructura general
y orgénica del territorio e implantacién de los servicios que estén previstas en los
planes y proyectos y sean de interés para la unidad de ejecucion.

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destrucciéon de
plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucién de los Planes.
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c) El coste de los planes parciales y de los Proyectos de Urbanizacién y gastos

originados por la compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincién de servidumbres prediales o derechos de

arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que .

e

. (X

se estime suficiente para compensarlos.

e

2. Asimismo los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar por si mismos'..".
la urbanizacién de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema de-:-
actuacion elegido, dentro de una unidad de ejecucion, fuese el de compensacion. ’
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO EN
PLANES PARCIALES

CAPITULO 4.2.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

4.2.1.- Ambito del planeamiento parcial

El desarrollo del suelo urbanizable programado se llevara a cabo dentro del ambito de los -,
sectores que a tal efecto delimita este P.A.U., a través de los correspondientes F’Ianes
Parciales, que ajustaran sus determinaciones a lo establecido en el art. 32 del Reglamemu

de Planeamiento.

Se delimitan DOS sectores, a saber:

......

Sector n° 1. Residencial-Turistico.................. 231.178 m2. ':g“: .
Sector n° 2. Residencial-Turistico.................. 149.761m2.

4.2.2.- Contenido y determinaciones

1. EIP.A.U. regula su desarrollo en Planes Parciales mediante las disposiciones generales
contenidas en estas Normas, asi como mediante las determinaciones de caracter
general y especifico contenidas en este Titulo y en el plano de "Calificacién".

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las Fichas y

planos son las siguientes:
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Delimitacion de los sectores para el Planes Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento: privada.

c) Asignacion de usos globales y fijacién de su intensidad, sefalando su edificabilidad

bruta.

d) Con caréacter orientativo, se fijan algunos de los parametros fundamentales de la

®
.
®

.
e »

"en

ordenacion y la edificacion.

e

.
&

*8e sse0 sams

e) Localizacion y trazado preferente de algunos de los sistemas de viario secundario, de."

espacios libres y de equipamientos propios de cada sector, indicando el caracter ::--

fees

.

vinculante o no de los mismos. .

f) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento, energia

eléctrica y otros servicios.

Dichas determinaciones tienen el caracter vinculante o indicativo que en cada caso se.. :

indica.

4.2.3.- Regulacién de la Ordenacion vy la Edificacion :

1. Los Planes Parciales regularan su ordenacion interior y la disposicién de la edificaciéon dé* "~

»

acuerdo con las indicaciones contenidas en el P.A.U.

Cuando un Plan Parcial aplique a su ordenacién interior mas de una ordenanza de
edificacion, habra de establecerse dentro del Plan una zonificacion que delimite los

ambitos de aplicacion de cada ordenanza.

La aplicacion de las ordenanzas que se propongan se ajustaran en sus principios y
criterios al repertorio de ordenanzas propuestas para el suelo urbano en la Normativa del
P.G.0.U., no obstante, justificadamente, podran alterarse el cumplimiento de todos o
algunos de los parametros especificados en dichas ordenanzas (volumen, ocupacion,
altura, separacion a linderos), sin que ello suponga alteracion de las indicaciones de la

Ficha Reguladora del Plan.
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2. Las Fichas reguladoras indica eﬁ 1apn‘,f hamiento de cada Sector, expresado en
edificabilidad bruta total. Este dato expresa las superficies edificables que pueden
destinarse a los usos caracteristicos y compatibles en el sector, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico, que se

entendera anadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general regula el
Titulo Décimo de las Normas del P.G.O.U.

.

La edificabilidad bruta total se destinara a los usos previstos para cada sector, con las
compatibilidades y limitaciones previstas en el presente P.A.U.

A los efectos del dimensionamiento de las reservas de suelo para equipamiento pl]blico:°;::§
que hayan de realizarse en los Planes Parciales con sujecion a lo dispuesto en el vigente
Reglamento de Planeamiento para las areas de uso terciario. Determinandose en el
presente P.A.U. el destino obligado y exclusivo de dichos sectores de planeamiento a
productos o equipamientos turisticos.

Con independencia del cumplimiento de los estdndares y reservas dotacionales -
reglamentarias, los Planes Parciales habran de prever las dotaciones minimas de:":
equipamiento turistico u oferta complementaria que se especifican mas adelante. Estﬁ::“:
cumplimiento se entendera satisfecho con la suma indistinta de dotaciones publicas y. .
servicios privados, y no implica por tanto elevaciéon de los estandares reglamentarios ni:

de las cesiones obligatorias de suelo. Por encima de los minimos reglamentarios, e:l'“'

equipamiento turistico podra ser de titularidad y aprovechamiento privados.

de las dotaciones antes referidas, reservandose el Ayuntamiento la potestad de
establecer como publicos determinados servicios de interés publico y social. En todo
caso, tendran la consideracién de publicas las dotaciones establecidas con tal caracter
en el articulo 83.2 de la Ley del Suelo.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PR o]

MA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO EN

PLANES PARCIALES

CAPITULO 4.3.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

4.3.1.- Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Programado

1.

2.

4.3.2.- Delimitacién de unidades de ejecucién en suelo urbanizable programado

El P.A.U. es una unica area de reparto.

Dicha area de reparto incluye, ademas de los sectores cuyo planeamiento parcial estan. .
incluidos los Sistemas Generales adscritos a la misma para su gestion.

Para dicha drea de reparto el P.A.U. fija el correspondiente aprovechamiento tipc,: :
expresados en metros cuadrados construidos por metros cuadrados de suelo, referido : -
en todo caso al uso caracteristico del area de reparto.

En suelo urbanizable programado, todos los terrenos de cada Plan Parcial deberdn
incluirse en unidades de ejecucion cuya delimitacién, asi como la eleccién del sistema de
actuacion se contendra en dichos documentos de planeamiento.

En todo caso, no se podran delimitar unidades de ejecucién dentro de un mismo sector
cuya diferencias de aprovechamiento entre si, en relacién al aprovechamiento lucrativo
del sector sea superior al 15 por 100 de éste.

Cuando la delimitacion de la unidad de ejecucién esté contenida en el planeamiento
parcial, no sera de aplicacion el procedimiento previsto en el articulo 38 del Reglamento
de Gestion, si bien la inicial delimitacion de la unidad de ejecucién habra de vincularse a
la aprobacién inicial del correspondiente plan.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PR MA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO EN
PLANES PARCIALES :

CAPITULO 4.4.- EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO ..

4.4.1.- Condiciones generales de edificacion

1. El suelo urbanizable programado estara sometido a los requisitos relacionados, con _ :
caracter general, en las Normas del P.G.O.U.

Sin embargo, podran realizarse las obras correspondientes a la infraestructura del:
territorio o a los sistemas generales determinantes del desarrollo urbano, asi como las:"".
de caréacter provisional conforme a lo previsto en las Normas del P.G.O.U.

2. lgualmente, podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos tengan ia**
condicion de solar, siempre que se cumplan las siguientes condiciones: o’

.....

a) Debe estar aprobado los correspondiente Planes Parciales y los Proyectos de
urbanizacion.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO EN
PLANES PARCIALES

CAPITULO 4.5.- DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA A EFECTOS DE
EXPROPIACION FORZOSA h

La aprobacién del presente instrumento de planeamiento implica la declaraciéon de :
utilidad publica y la necesidad de ocupacién a efectos de expropiacién forzosa de los  :

terrenos necesarios para el enlace de la zona de actuacién con los correspondientes:-. :
elementos de los sistemas generales existentes en el exterior.

.....
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO EN ,
PLANES PARCIALES s

CAPITULO 4.6.- DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO

4.6.1.- Definicién y ambito. (Art. 337 del P.G.O.U.)

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Programado, los terrenos cuya™ **
urbanizacion se preveé en el Programa de Actuacion.

Su delimitacion y ordenacion se expresa en el plano "C" de "Clasificacion y Gestion" &- -

escala 1/5.000 y en el plano "D" "Calificacion".

4.6.2.- Determinaciones. (Art. 338 del P.G.0.U.)

1. El Plan General regula el Suelo Urbanizable Programado y su desarrollo a través dr-L
planes parciales mediante su sujecion a las disposiciones de caracter general contenidas
en estas Normas Urbanisticas y su sometimiento a las de caracter especifico establecidas
en este Titulo, en las fichas de caracteristicas de los sectores de planeamiento y en los
planos senalados en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son las siguientes:
a) Delimitacion de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.

b) Asignacion de usos globales y fijacion de su intensidad.
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la asignacion a cada sector de sus correspondientes ordenanzas, alternativas o

prefijadas ya por el Plan.

d) Fijacion de los estandares y superficies propios de las dotaciones y servicios.

e) Localizacién y trazado preferente, con el caracter indicativo que se regula en el articulo
16, capitulo 2, titulo |, de algunos de los sistemas de viario secundario, de espacios:.
libres y de equipamientos propios de cada sector, que se representan en el plano "C?‘“E
de "Clasificacion" a escala 1/5.000, "D" "Calificacién" y "E" "Alineaciones. .

sae0 opee

eson

f) Asignacion, cuando es el caso, de los Sistemas Generales vinculados al desarrollo d"e"_'

cada sector.

g) Fijacién del Aprovechamiento Tipo de la totalidad del Suelo Programado, y el de cada

uno de los sectores, para cada cuatrienio.

h) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, saneamiento, -.:
energia eléctrica y otros servicios; asi como criterios y reglas para la determinacién e, ,
implantacion de los indicados servicios. Teles

3. El desarrollo pormenorizado para cada sector de planeamiento de las determinaciones’
senaladas y demas que resultan de este capitulo se realiza mediante las fichas de .

caracteristicas donde se recogen las mismas asi como otras referentes al desarrollo, -
ejecucion y régimen urbanistico de la propiedad. -

uuuuu

4.6.3.- Regulacion de la Ordenacioén y la Edificacion. (Art. 341 del P.G.O.U.)

1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de Planeamiento incorporando una
Ficha por cada uno, relativa a sus condiciones de aprovechamiento, ordenacién y
edificacion, cuyas determinaciones tienen caracter normativo .

El dato relativo a la superficie del ambito comprendido en el sector de planeamiento de
que se trate tiene caracter de aproximado, debiéndose proceder, para la determinacién
de la extension exacta del terreno, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7 de estas

Normas.
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2. Los Planes Parciales regularan §u Cigh interior y la disposicién de la Edificacion

de acuerdo con las indicaciones co en las Fichas.

3. Cuando un Plan Parcial aplique a su Ordenacioén interior mas de una Ordenanza de la
Edificacion, por permitirselo expresamente estas Normas, habra de establecerse dentro
del Plan una zonificacién que delimite los ambitos de aplicaciéon de cada ordenanza.
Se podran aplicar toda la gama de ordenanzas mads restrictivas, esto es; de menor
intensidad de uso, de la misma ordenanza propuesta por el Plan General. .

En la aplicacién de la ordenanza que se proponga, sera obligatorio el cumplimiento dé:"; :
todos y cada uno de los parametros especificados en la Normativa de dicha ordenanzé"jfjf
contenidos en las propias "Normas del Suelo Urbano" (volumen, ocupacion, atturei’,’f"
separacion a linderos, etc.) y en las "especificaciones de carécter general" de este Plan
General.

4. En determinados sectores de Planeamiento Parcial se obliga a disponer los edificio‘s:'“
alineados a vial en los ejes viarios de caracter estructurante, que seran todos aquellqé, :
que han quedado disenados en las piezas de Suelo Urbanizable Programado en el;"'
plano "C" de "Calificacion" y "E" de "Alineaciones".

5. A los efectos de ordenacion urbanistica interna de los Sectores de Planeamiento, se:
consideraran inedificables los terrenos con pendiente superior al 60 %. .

4.6.4.- Edificabilidades y usos. (Art. 342 del P.G.O.U.)

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento de cada Sector, expresado en
edificabilidad bruta total y techo maximo edificable. Estos datos expresan las supefficies
edificables que pueden destinarse a los usos dominantes y compatibles en el sector, pero
no incluyen la edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento publico,
que se entendera anadida sobre aquellas en la magnitud que con caracter general regula el
articulo 163 de estas Normas.

La edificabilidad bruta total podra destinarse enteramente al uso dominante del sector, o
distribuirse libremente entre este y los compatibles.
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Los equipamientos de caracter pri ieran planearse y ejecutarse en el sector de

planeamiento de que se trate, al confrario que el equipamiento publico, consumen
aprovechamiento de la edificabilidad bruta total de la que fuera susceptible el referido

sector.

4.6.5.- Estandares para Sistemas Locales. (Art. 343 del P.G.O.U.)

1. La ficha de caracteristicas de los distintos sectores de planeamiento determina Iasjﬁug‘
superficies para areas libres y equipamientos publicos que seran de cecién obligatoria y
gratuita. De no establecerse esta prevision o de ser de inferior cuantia a las reservag’ _ :
derivadas de la aplicaciéon del Anexo del Reglamento de Planeamiento, prevalecerép::::: :
estas ultimas con caracter de minimo absoluto. :

El minimo de areas libres sera del 20% de la superficie bruta del sector. Estableciéndose
dos excepciones:

— En los sectores de uso industrial el porcentaje se reduce al 10%. L
— En los sectores turisticos donde se ejecute un campo de golf se reduciré igualmente al:
10%.

2. El disefio y tratamiento de los suelos para reservas de equipamiento publico y &reas.
libres habra de ejecutarse conforme a las condiciones preceptuadas por este Plan’
General en su Titulo IV.- Normativa General de Urbanizacion. vorves

4.6.6.- Vialidad y aparcamiento. (Art. 344 del P.G.O.U.)

1. Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las caracteristicas técnicas,
geométricas y de ejecucion de toda la red viaria secundaria y de los aparcamientos, de
acuerdo con lo regulado en la Normativa General de Urbanizacion.

2. Los Planes Parciales garantizaran y definiran el acceso rodado para todos los edificios, al
menos para los servicios de emergencia.

3. Los Planes Parciales preveran plazas de aparcamiento en las proporciones sefaladas en
los articulos 9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
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titulo Il de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales de servicio a zonas
residenciales, seran las asimilables a los tipos recogidos en la Normativa General de
Urbanizacion.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso interiores a las manzanas, cuy{)»«
disefio se entiende libre —peatonal, rodado o mixto—, siempre que cumplan..
adecuadamente con su funcion de acceso y, en todo caso, se atengan a Ia%s:_-.é
determinaciones contenidas en el titulo IV "Normativa General de Urbanizacién" de estaaff”

&

[
»
s
.

sea

.

o«

.

Normas. .

6. Las calles deberan alinearse con plantacién de arboles, que estaran dispuestos entre si a
determinadas distancias que correspondan con la especie propuesta. Debera dibujarse y..

ser proyectados en los correspondientes proyectos de urbanizacién y planos de “*

clasificacion. 5

7. Las secciones minimas transversales de las vias locales en suelos industriales vy ..

comerciales sera de 12 metros incluidos zona de aparcamiento y acera. :

8. Con caracter general, en los puntos de cruces para peatones de todas las vias, ...
cualquiera que fuese el caracter de la misma, se dispondran rampas especiales para :el“::
transito de vehiculos de minusvalidos fisicos, que no podran ser de ancho menor de 1 :

metro.

4.6.7.- Caracteristicas minimas de los servicios urbanos. (Art. 345 del P.G.O.U.)

Se cumplira la Normativa General de Urbanizacién contenida en el titulo IV de estas
Normas, asi como las instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.
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r. (Art. 346 del P.G.O.U.)

En los casos en que el sector quede alejado de las redes municipales viarias o de servicios,
o de los Sistemas Generales a los que deban acometer sus infraestructuras, por lejania o
por quedar separados de ellos por sectores aun no desarrollados y/o ejecutados, el Plan
Parcial asumira a su costa la ejecucién del total de los servicios necesarios hasta conectar
con los sistemas generales de infraestructuras o asumir su ejecucién en caso de

inexistencia de los mismos.

En las fichas de caracteristicas se indican, con el caracter de minimos, algunas de las " | :
cargas externas que han de asumir los sectores de planeamiento.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

\ (bo‘:) { = j)
ngvwmﬂmww

DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EX' DESARROLLO EN. .
PLANES PARCIALES

R RESULjﬁv

4.7.1.- Ficha de Planeamiento del Sector 09/1

Nicleo ,IL MAYATE / Clasificacién | SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO |
" —_ Sector n° 1 del
Area ’ TLE!{ ! Codico SUNP.A-3
Denominacion ,/TOF{F{E JARAL (a)
Superficie (m?2) / 231.178 Densidad (viv./Ha) 21
Objeto A)RD.— URB.- EQUID. [ N° maximo viviendas 485
Iniciativa / PRIVADA I. Edif. (m2t/m2s) 0,2000
Sistema / COMPENSACION Techo méaximo. (m2t) 46.236
Etapa / 1* ETAPA Ordenanza UAS, UAD, CJ.2
Desarrollo / P.P.-P.U.-P.C. |Usos RESID.-TURISTICO |
/ Dotaciones Minimas Aprovechamientos
_ é _ Relativo Unidad de
Zona Libre Publica (m2s) 46.236 Ejecucion 0,2000
Equipamiento (m2s) 10.185 (') Tipo 0,1854
Deportivo --- Derechos del Propietario 83,4089%
" Derechos del
Viario (m2s) s Ayuntamiento 10%
Equipamiento privado Excesos de =
(m2s) - Aprovechamiento 6,5911%
Planeamiento Gestion Ejecucion
Plazos de los ED-PP-PERI| PU-PGOU BYEJC PC-PR Inicio Fin
2 Asociacion Otro
Particulares
12 24 24 30 36 72

03/10/2001 74 343.0



EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, s.L.. UILIGENCIA: T —

Consultor \ Telétono 95 204 10 4

TRISTAN MARTINEZ AULADELL  COMplementa al Aprobado zsemases
Arquitecto Dy TR \ : - 1 2NN
ICS. INGENIEROS CE)NSULTORES DEL SUF# rovis. con f{) Ch g < JUL 2001

Consultor de Infraestructuras VBIEZ'M&I a 24 ABR 2002
D)
TEXTO REFUNDIDO DEL PRO DE ACTUACION URBANISTICA
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DOCUMENTO N° 4.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO.EN .

DILIGENCIA: Para hacer constar queP| ANES PARCIALES ot Ay, ‘
¢l presente documento ha side aprobade . {-\0
négrlgrr[vm;ﬁrwl*ﬁ con esta facha. S S
=7 JUk. P
VélcE-M-&laza, 20!]2_5 NOV. 2002 i, 'f:;;’f/{_'«u‘ ’{‘;_-'3 =
Ll SECRETARIO : © gy LN, ©
‘CAPITULO 4.7~ FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LOS|SECTORES”

RESULTANTES < T N

i l
|
L 1 4 MAR. 2002 _J

Nicleo ALMAYATE —"4 m@m}@
Area Tipo Cédigo ““g[;m:,A'_'a“"‘"-L
Denominacion TORRE JARAL (a)
Superficie (m2) 231.178 Densidad (viv./Ha) 21
Objeto ORD.- URB.- EQUID. | N® méximo viviendas 485
Iniciativa PRIVADA I. Edif. (m2t/m2s) 0,2000
Sistema COMPENSACION Techo méaximo. (m2t) 46.236
Etapa 12 ETAPA Ordenanza UAS, UAD, CJ.2
Desarrollo P.P.-P.U. -P.C. Usos RESID.-TURISTICO
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Relativo Unidad de
Zona Libre Publica (m2s) 46.236 Ejecucién 0,2000
Equipamiento (m2s) 10.642 (‘1) Tipo 0,1854
Deportivo - - - ) Derechos del Propietario 83,4089%
o Derechos del a
Viario (m2s) = Ayuntamiento 10%
Equipamiento privado Excesos de "
(m2s) - Aprovechamiento 6,5911%
Planeamiento Gestion Ejecucion
Plazos de los ED-PP-PERI| PU-PGOU BYEJC PC-PR Inicio Fin
; Asociacion Otro
Particulares
12 24 24 30 36 72
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Condiciones

de Desérrollara cada una de las zonas delimitadas, por razon de uso y

Ordenacion pologia, numero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del

sector.

El Proyecto de Urbanizacién contendré las determinaciones precisas, a
fin de dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras vy i
urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por el Plan .
General, desde su conexién con los correspondientes Sistemas .
Generales de Infraestructuras.
Asumira la parte proporcional de {as cargas de urbanizacién externas |
al sector y de los sistemas zonales que determine el Plan Especial de

dotacidn de Infraestructuras a que se refiere el capitulo 5.2.

/ Otras Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion.

Condiciones (*1) Incluye el Escolar, SIPS y Deportivo

4.7.2.- Ficha de Planeamiento del Sector n° 2

L/ Nucleo ALMAYATE Clasificacién | SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO"! ¢ . *
. . Sector n° 2 del
Area Tipo Cadigo SUNP.A-3
Denominacion TORRE JARAL (b)
Superficie (m2) 149.761 Densidad (viv./Ha) 21
Objeto ORD.- URB.- EQUID. [ N° maximo viviendas 314
Iniciativa PRIVADA I. Edif. (m2t/m2s) 0,2000
Sistema COMPENSACION Techo maximo. (m2t) 29.952
Etapa 22 ETAPA Ordenanza UAS, UAD, CJ.2
Desarrollo BB Pl = Pis: Usos RESID.-TURISTICO
Dotaciones Minimas Aprovechamientos
Relativo Unidad de

Zona Libre Publica (m2s) 29.952 Ejecucion 0,2000
Equipamiento (m2s) 6.594 ('1) Tipo 0,1854
Deportivo SHiE Derechos del Propietario 83,4102%

o Derechos del =
Viario (m2s) - Ayuntamiento 10%
Equipamiento privado Excesos de o
(m2s) A Aprovechamiento 6,5898%
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N

El Plan Parcial rec
Condiciones enel P.AU.yel P.GIO.U.

las previsiones y determinaciones contenidas

de Desarrollara cada fna de las zonas delimitadas, por razén de uso y
Ordenacion tipologia, numerd de viviendas, con arreglo a los indices brutos del

sector.

El Proyecto de Urbanizacién contendré las determinaciones precisas, a

Condiciones fin de dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras y

de urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por el Plan

Ejecucion General, desde su conexion con los corresp ntes—Sistermas-|
Generales de Infraestructuras. " R {'!’Ja’?-“cj

al sector y de los sistemas zonales que determin éLPlarq peigl,de
krl'

dotacion de Infraestructuras a que se refiere el capitulo 5. QU i

Otras Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de cionsen?acion
Condiciones (*1) Incluye el Escolar, SIPS y Deportivo e
[ TR 200 |
4.7.2.- Ficha de Planeamiento del Sector n° 2 PRl R
V, WADO
Lo 1
Nucleo ALMAYATE Clasificacidon | SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
; i Sector n° 2 del
Area Tipo Cadigo SUNP.A-3
Denominacién TORRE JARAL (b)
Superficie (m2) 149.761 Densidad (viv./Ha) 21
Objeto ORD.- URB.- EQUID. | N°® maximo viviendas 314
Iniciativa PRIVADA I. Edif. (m2t/m2s) 0,2000
Sistema COMPENSACION Techo méaximo. (m2t) 29.952
Etapa 2 ETAPA Ordenanza UAS, UAD, CJ.2
Desarrollo P.P.-P.U.-P.C. Usos RESID.-TURISTICO
Dotaciones Minimas - Aprovechamientos
Relativo Unidad de
Zona Libl’e Pﬁbllca (m25) 29.952 Elecucién 0,2000
Equipamiento (m2s) 8.826 ('1) Tipo 0,1854
Deportivo === Derechos del Propietario 83,4102%
. , Derechos del
Viario (m2s) DH.]{: INCIA: Para hacer eomstar qyeauntamiento 10%
Equipamiento pnvadgu_i{, e enidrsig “Excesos de y
(m2s) -J”VAM[[BJ O et ‘Aprovechamiento 6,5898%
Vclcz Mailaga, - h N
“ I—L SEC Rl FAI(I() GRAL.
L.
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Planeamiento ﬁétién Ejecucion
Plazos de los ED-PP-PERI| PU-PGOU BYEJC PC-PR Inicio Fin
Particulares ociacion Otro
/
36 48 /i 48 54 60 84

El Plan Parcial
el P.G.O.U. .

ra cada una de las zonas delimitadas, por razon de uso y |, ", "

cogera las previsiones y determinaciones contenidas
Condiciones enel P.A.U.
de Desatrrol

Ordenacion tipo?
sector.

a, numero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del | **

/E'I/ Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones precisas, | “:*

Condiciones a fin de dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras y

de urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como por el Plan
Ejecucion General, desde su conexién con los correspondientes Sistemas
Generales de Infraestructuras.

Asumira la parte proporcional de las cargas de urbanizacién externas
al sector y de los sistemas zonales que determine el Plan Especial de

dotacion de Infraestructuras a que se refiere el capitulo 5.2.

tras Constituira Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion.

Condiciones (") Incluye el Escolar, SIPS y Deportivo

4.7.3.- Justificaciéon de los parametros urbanisticos de los sectores de planeamiento.

a) Densidad oSt

La densidad en viviendas de los sectores viene determinada por los estudios de
ordenacion realizados; alcanzando el maximo permitido por el articulo de la Normativa
del P.G.0.U. Es decir aumentar hasta un 40% la densidad del P.A.U., que es de 15
vv/Ha; resultando 21 viv/Ha.

b) Zonas Libres y Equipamiento Comunitario.

Cada sector de planeamiento debera cumplir, independientemente uno de otro, los
estandares de cesiones, determinadas por el P.G.O.U. en un 20%, para las Z.L.P. y
segun lo regulado por el Anexo del Reglamento de Planeamiento, (en funcién del
numero de viviendas) para el resto de los equipamientos.
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El Plan Pargéll recogera las previsiones y determinaciones contenidas
Condiciones enel P AU.yel P.G.O.U.
de Desarrollara cada una de las zonas delimitadas, por razén de uso y
Ordenacion tipologia, nimero de viviendas, con arreglo a los indices brutos del
sector.

El Proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones precisas, a

Condiciones fin de dotar al sector de todos los servicios de infraestructuras y
de urbanisticos exigidos tanto por la Ley del Suelo, como _por_el P

Ejecucion General, desde su conexién con los co espongigrhgsn @stlgfr‘nas

Generales de Infraestructuras. & tﬁ“ﬁ p
Asumira la parte proporcional de las cargas de h’rbar:ﬂjén é’%lernas
al sector y de los sistemas zonales que determirie el : EspeCIaI dé

dotacidén de Infraestructuras a que se refiere el capltulo 5. 2 '
Otras Constituird Entidad Urbanistica Colaboradora d‘a cEJ_r_'lservacmn.

Condiciones (") Incluye el Escolar, SIPS y Deportivo E 1.4 MAR 2002 J}
4.7.3.- Justificacion de los parametros urbanisticos de los sectores M \)

a) Densidad

La densidad en viviendas de los sectores viene determinada por los estudios de
ordenacion realizados; alcanzando el maximo permitido por el articulo de la Normativa
del P.G.O.U. Es decir aumentar hasta un 40% la de[ﬂﬂg@ﬂ qgl R.AU., .que es de 15

iStdr que

el presente docutento ha sido aprobado
WfHa’ resultando 21 viv/Ha. : DEFINITIVAMENTE con esta fecha,

¢ 3‘( =
\Plu M |I1;:'J.J”H 200 -5 H[w 20”2

b) Zonas Libres y Equipamiento Comunitario. EL SECRETARIO GRAL

20%, para las Z.L.P. y

-\\\ )
numero de viviendas) para el resto de los equipamientos.
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DOCUMENTO N° 5.- PLAN DE ETAPAS ot
Capitulo 5.1.- EXapat GUE 86 ProDONBN s s s it i 78“2'

Capitulo 5.2.-  Desarrollo de los sistemas de la estructura general y zonales

A eSOl e s s T R R T 79 )
5.2.1.- OBLENCION A8 SUEIO ..o 79 -
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TEXTO REFUNDIDO DEL AMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O0.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 5.- PLAN DE ETAPAS
CAPITULO 5.1.- ETAPAS QUE SE PROPONEN

Se proponen dos etapas de desarrollo para el ambito total del Programa de Actuacién“_f'
Urbanistica con una duracién de 6 afos.

El Sector n° 1, promotor del presente P.A.U., inicia su desarrollo con la presentacién -
del Plan Parcial que se tramita simultdneamente con él. .

La revisiéon del programa se podra realizar de acuerdo con las determinaciones del : :
Texto Refundido de la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento. .l

La presentacion de los subsiguientes Proyectos de Urbanizacién, Bases y Estatutos y ©
Proyecto de Compensacién se realizaran en el plazo de tres meses a partir de la aprobacién:

definitiva del P.A.U. y la inicial del Plan Parcial del sector.

El Plan Especial de Dotacién de Infraestructuras de los sistemas zonales s& **
presentara en el mismo plazo anterior.

Las primeras licencias de obras para edificar se presentaron en el plazo de 1 afio a
partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

El Sector n°® 2 presentara sus documento de planeamiento de desarrollo y licencias de
obras segln las previsiones maximas de tiempo permitidas por el P.G.O.U. y por la Ley del
Suelo. En principio:

- Planeamiento de desarrollo.........cccoeeevevevveeeeenneans 4 anos.
~Licencia de 0bras . mnraamnsini s 6 anos.
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TEXTO REFUNDIDO DEL 3R MA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 5.- PLAN DE ETAPAS

CAPITULO 5.2.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE LA ESTHUCTURA
GENERAL Y ZONALES A RESOLVER.

Mediante la figura de un Plan Especial de Dotacion de Infraestructuras (Art. 76.1.a del
R.P.) se determinaran el monto de las cargas de ejecucion y su reparto equitativo de los
sistemas generales y zonales necesarios para la ejecucion del planeamiento. ‘

En las concesiones de licencia de obra mayor para la ejecucion de las edificaciones. .
se deberdn garantizar, por cada sector de planeamiento, la alicuota parte que les

corresponda.

En dicho Plan Especial se contemplaran la obtencién del suelo y costes de ejecucién. ..
de los sistemas referidos en el apartado 1.3.3.- Desarrollo de los sistemas de la estructura .°

uuuuu

general; siendo:

uuuuu

5.2.1.- Obtencion de suelo:

a) Sistema Zonal 1.1.2 y 3.2 (carga externa).
b) Sistema Zonal 2.1 y 2.2 (carga externa). S. Zonales sobre la Via Pecuaria
“Camino Viejo de Mélaga”.

El resto del suelo necesario se cede por cada sector afectado segun lo determinado

en el referido apartado 1.3.3. Caso de no conseguirse en los plazos necesarios se

realizaran las expropiaciones oportunas.
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5.2.2.- Ejecucion.

a) Sistema Zonal 1.1.2 y 3.2 (carga externa).
b) Sistema Zonal 2.1 y 2.2 (carga externa). S. Zonales sobre la Via Pecuaria
“Camino Viejo de Malaga”.

El resto de los Sistema Zonales se ejecutaran por cada sector de planeamiento n, :
proporcién al aprovechamiento adjudicado. R4

-

-----
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: i
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DOCUMENTO N° 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Capitulo 6.1.-  Evaluaciéon econémica de la ejecucién de las obras de

urbanizacion correspondientes a la estructura general ..........cccooeevvvvenenen. 82:
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRANMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"

DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

CAPITULO 6.1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES
A LA ESTRUCTURA GENERAL

6.1.1.- Obtencion del suelo.

a) Interior al sector: lo cede cada uno

b) Exterior al sector:

1.- Sistema Zonal 1.1

4507 e X 1. 200 PasiMm? uwmnmmnimiimmn 5.408.400 ptas.
2.- Sistema Zonal 3.2. f
4.422 M2 X 1.200 PLAS/M2 ... eeeeeeeeereseeeses 5.306.400 ptas.  ......
3.- Sistema Zonal 2.1 s
4.072 M2 X 1.200 PtaS/M2 .......oooveerereerevereereresernrnnes 4.886.400 ptas. .
4.- Sistema Zonal 2.2
4.793 M2 X 1.200 Ptas/M2. ..........oooevereereerresesrereenens 5.751.600 ptas.
Total obtencion del suelo..........ccccooerivreerreecceceecnnsnnnas 21.352.800 ptas.
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6.1.2.- Ejecucion de obras.

A) Viario

1. Sistema Zonal 1.1
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4.507 M2 X 7.000 ptas/m2 ......cccceoverreeeeeireeeeeecnirennnnn. 31.549.000 ptas.

2. Sistema Zonal 3.2 ;
4422 m2 % 7.000 PasiML .o 30.954.000 ptas.

3. Sistema Zonal 2.1 "
4.072- M2 X. 7.000 Prasimi2 ...c.iosumminmsisonisiis 28.504.000 ptas.

4. Sistema Zonal 2.2
4.793 M2 X 7.000 ptas/m2. .....ccocevrireeeecinreeeeinirenaenn 33.551.000 ptas.

5. Conexiones exteriores a las redes de infraestructuras............ 10.000.000 ptas.

6. Prayecto y Direceion de obias ... wuninnmmmssissiis 5.000.000 ptas.
s L T —— 139.558.000 ptas.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PM DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

CAPITULO 6.2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL P.A.U.

Las previsiones de las inversiones a realizar en las obras de urbanizaciéon de los
sistemas zonales previstos en el interior del sector de planeamiento, que habra dé
complementarse con la estructura viaria y servicios de cada sector de planeamiento parcial,. .-
son: Tl

42.227 m2 de vial x 8.000 ptas/m2..........ccccevvevvvnnnn 337.816.000 ptas.

90.075 m2 de Z.L.P. x 1.500 ptas/m2.........c.......... 135.112.500 ptas.
TOWRN ODIA sciisiiviinmmirismmonnmmrssanansmsanes 472.928.500 ptas.

15% de honorarios, tasas, gerencia y otros.............. 70.939.275 ptas.
= 0o s o ;. E O 543867775 ptas.
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DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
CAPITULO 6.3.- DETERMINACIONES DEL CARACTER PUBLICO O
PRIVADO DE LAS INVERSIONES

Todas las inversiones necesarias para la ejecucion de los Sistemas son de caracter
privado. Su distribucidon entre los dos sectores de planeamiento se realizara, en el Plan
Especial referido, en proporcién a los aprovechamientos urbanisticos de cada uno de ellos.. ..*

En la obtencién de los terrenos necesarios, por el sistema de expropiacién, e1_,

Ayuntamiento actuara como administracion actuante, siendo el beneficiario el sector ue;;'
planeamiento al que esté adjudicada dicha carga.

.....
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YAMA DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SUNP.A-3 "TORRE JARAL"
DEL P.G.O.U. DE VELEZ-MALAGA

DOCUMENTO N° 6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

CAPITULO 6.4.- VIABILIDAD DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANISTICA

Los promotores del presente instrumento de planeamiento lo son asimismo de la
mayor parte de los terrenos del Sector de Planeamiento n® 1, cuyo expediente se tramita
conjuntamente. ¢

La decision empresarial de acometer un complejo residencial-turistico, con una_
inversion en urbanizacion y edificacion cercana a los 4.000.000.000 ptas., junto con fa:-
propiedad de los terrenos de dicho sector son suficiente garantia de la viabilidad del P.A.U..:.."

Malaga, Octubre de 2001

Por la Consultora El Arquitecto

Fdo. Fernando Garcia Jiménez Fdo. Tristan Martinez Auladell
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