33 I3IIF3333333333339939 9998333884040

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

ORDENANZA SOBRE NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE VELEZ-MALAGA. ANl " ’
J UFMARIUTL ,
[ =7

EL COfC ﬁa@ﬁ%%éﬁuzmmo

A

S DILIGENEIA g 1

resenie docume LuUado,
D vam.s \u cof esra fecha

29 Woi, 201
%ARIOGRAL
PD.__
c A

Fdo.; L; um Elipe Jiménez- Casquet
OBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

3 1 MAYD 2013
INICIALMENTE

po ACAIDS
NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNlClPIO DE VELEZ- L7

ART. 5. DEL DECRETO 2/2.012, DE 10 DE ENERO

4
Ayuntamiento de Vélez Milaga DILIGENCIA: Para hacer cons Gue -
il d' presente documuno ha sido apropado
INICIALMENTE con esta fechy

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

REDACTORA: MARTA ARIAS GONZALEZ. ARQUITECTA



=B
-0
>
-
e
-
=
7
>
-
el
-
o
A
>
-
A
=4
-
-
o
-
-
o
-2
o
-
o
ad
s
-
4
i)
-
A
A
- ]
a
=)
. J
9

INDICE

- ORDENANZA SOBRE NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL MUNICIPIO DE VELEZ-MALAGA.

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

403

e ]

——

IAL - SECRETARIO

NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE (ART. 5

DEL DECRETO 2/2012)

T INTRODUCCION

2, NORMATIVA

NORMA I: OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE.

NORMA II: SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES
NORMA Ill: SOBRE EL IMPACTO GENERADO POR LAS EDIFICACIONES

NORMA IV: CONDICIONES DE SEGURIDAD

NORMA V: CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

NORMA VI: CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

DILJGI NCIA: P ¢
S el presente docu h 5
/'_'é:\_',\‘- D FlNiTl\ AM{ f\ 1 i vt quld fecha,

(5 Velez Ml <9 MOV, 2013

'i\ : P D ARIO GRAL.

i

Fdo: Luis dpATlipe Jiméoez-Casquet

APROBADO POR EL PLENO
DE LA CORPORACION EL

3 1 MAYD 2013

raciano Martinez

DILIGENC CIA: Para hacer constar oy,

el presente d)cumemo h. adh
a sido a )
INICIALMENTE con esta r"r:<:fr‘::rlmdh-IL

\ele-!\-Ialaaaa 1 MAY 2013




-

fggflamo POR/LA JUNTA DE GOBIERNO
EN SESIQN DE

DTUGENCI{A: Para hacer constar que |/ '__‘7_‘_*‘!’
¢! presente documento ha sids 4. /

DA S e 3 1 s
29 NOV. 2013 LA |

) ORDENANZA SOBRE NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES Ely% :.r

RBANIZA UNICIPIO DE VELEZ-MALAGA. il
ERBFATTS BAL 0 8 = C@N.\,Gg{»*ﬂ SECRETARIO

i 9
(S 7

y % e
NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO)E“IZABLE (ART. 5 DEL DECRETO 2/2012)

1. INTRODUCCION. s+ Luis dg Pl Himsosr-Casquet

El articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, establece que en ausencia de PGOU, o en el caso de que no se definan en el mismo, los Ayuntamientos mediante
Ordenanza Municipal regularan las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable, segun el uso al que se destinan.

En el PGOU vigente de Vélez-Malaga, se encuentra regulado el uso de vivienda en los articulos 60 a 65, donde se especifican determinadas condiciones minimas
de las viviendas. Dicha norma de caracter general, incide sobre condiciones fundamentalmente de habitabilidad y aptitud de las distintas estancias y usos que
componen una vivienda.

La redaccion de las presentes normas se realiza de forma supletoria y complementaria a las anteriores, en las cuestiones que no se encuentren especificadas en
las mismas o que precisen de una mayor definicion.

El Decreto 2/2012 desarrolla el régimen urbanistico de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable. Una de las situaciones que se
regulan en el mismo es la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, situacién en la que se pueden encontrar ciertas edificaciones existentes en el
suelo no urbanizable de este término municipal. Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion seran aquellas que fueron
construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la LOUA. En estos casos se ha de proceder a la declaracion municipal de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 9 y siguientes del Decreto
2/2012.

La aplicacion de estas normas minimas, si bien resulta obligatorio con caracter general en las autorizaciones en suelo no urbanizable, adquiere especial relevancia
en los procedimientos de reconocimiento de situacién de asimilado al regimen de fuera de ordenacion, regulados en el Capitulo 11 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, ya que con independencia de que la construccion de estas edificaciones se produjese al margen de la legalidad urbanistica se les reconoce, sin perjuicio del
mantenimiento de su caracter ilegal, su aptitud para el uso al que se destinan, siempre que rednan las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad
exigidas para dicho uso.

Tal y como se establece en el apartado 3 del articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, las condiciones de habitabilidad y salubridad definidas en esta
Ordenanza se han de entender de aplicacion sin perjuicio de la aplicacién a dichas edificaciones de las normas de edificacion o de aquellas otras que guarden
relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por organismos, entidades o Administraciones Publicas.

e eia s Para hacer gunstar Gu o -
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{

Comunidad Autonoma de Andalucia el réginien;de sifuacion de asimilatie al régimen de fuera de ordenacion es aplicable en todas las clases de suelo, el Ambito de
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NORMA |: OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE. A\ . ACCTOANTAL /
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1. Las presentes normas tienen por objeto definir las condicionés-minimas: c_!grhabi_ta_bilicrati, §a? b e;ld’ ;p gebhridad de las edificaciones existentes en suelo no

urbanizable, de aplicacion en los procedimientos de certificaciones administrativas de situacion de fu de ordenacion y de reconocimiento en asimilado al régimen

de fuera de ordenacién, previsto en el articulo 53 del Decreto 60/2010-de.16 'de marzo.

Y

——
] _ \7> Croy ka9 AnTM hciano Martinez . )
A los efectos de lo regulado en esta ordenanza, tendra la consideracion _de edificacion todo tipo de>qbras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar

un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin menoscabo de los informes, dictamenes u otro tipy
legislacién aplicable.

2. Conforme a lo dispuesto en esta normativa, se entendera que la edificacion terminada resulta
ninguna actuacion material posterior, retina las siguientes condiciones basicas:

¥

hpta para el uso al que se destina.cuand

1= Fuve T Qs it S
a) Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad: VélezMitag, 29 HU;’ ZE;ZJ fecha,
>~ EL§ '

\ - . . - . ECRETARIO GRA]
b) Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas y/o bienes. BB
o . - | L T S
¢) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso que se destina. g /

d) Retine condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su utilizacién, ni se*alteren lasreondiciones
- < e GEr-Casauet

medioambientales de su entorno. 2|
e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

3: Tal y como se establece en el articulo 20.2.a) de la LOUA, las reglas establecidas en esta Normativa Directora tendran caracter de recomendaciones
indicativas y orientativas para la accion municipal, todo ello sin menoscabo del preceptivo cumplimiento de las normas legales y reglamentarias que resulten de
aplicacion.
i IGENC . :
4, La aplicacion de esta Normativa Directora se realizara sin perjuicio del cumplimiento de los siguientes requisitos: 3 ”ﬁ}gﬁ’,{,&. "L},_‘,Cli?f]'tf;Hjj“l';"'{"' constar que
INICIALMENTE con egta fectn 200
a) El cumplimiento de las exigencias basicas establecidas en la normativa de edificacion vigente al momento de la fecha de te t_rp_i,gaqic’an de la edificacion,
con independencia de que en la certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles-inc ﬁ‘tﬁ’ﬁﬁlglgggi%s q}%edan
debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando se construyo la edificacion. T4z TARIO GRAL.
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b) La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubri,\dqd d| ¢
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entidades o Administraciones Publicas.

5. El reconocimiento de que la edificacién redine las condiciones establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad, determlna/excluswamente la
aptitud fisica de la edificacion pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar !as actividades que en la misma
se lleven a cabo.

NORMA II: SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

1 La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la
propia edificacion, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacién.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa
de aplicacién en funcién del uso al que se destina.

NORMA lil: SOBRE EL IMPACTO GENERADO POR LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en sn mismas de impactos que pongan en peligro las
condiciones de seguridad, salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno en especial: ey c,[ NCIA: Para hacer consiar que
Aresc e dogumento ha sido 4 rdw’@
a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar pehgro de lncend@t‘“ 11V ‘\Mlﬁf ;4 0N e
\= Vélez-Milaga /i 0v. 2013 APROBADO POR EL PLENO
b) Provocar la contaminacion de la tierra, agua o aire. — §LgBCRBTAR10 GRAL. DE LA CORPORACION EL

(-c‘:,
// / 3 1 MAY0 2013

d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio histdrico. . - | . 1,«*1n _‘;E;;—,‘, 1 '.__c;{r;'uc: INICIALMENTE

c) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

NORMA IV: CONDICIONES DE SEGURIDAD

JAS D?\?T
1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aphcacmn Gonforme ial uso al cﬁ
destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas o repercutan sébre los predios
colindantes. En todo caso, debera contar con las medidas que garanticen la seguridad dg,las; persanas, bignes o.enseres, ante pos&bles rresgos de avenidas €35

escorrentias. el pr;sgn:e documento ha sido aprobad& i f’ £1 Yy
INICI ALMF’ﬂg-I §OMAYD fg}hj ) o0 Mariinez
2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra incendios, qq;]fggme al uso al que se destina, dtsponlendo de las medidas que

eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion

n prmsDeBCRETARIO GRAL.
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3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en!huecos,
terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles. =

4, Las instalaciones de que disponga la edificacién deberan reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su
funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

NORMA V: CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

T La edificacion deberé reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a
la salud de las personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y la eliminacién de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases,
de forma que se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se
destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por
minuto.

Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, algibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacién y estar ubicados de forma que no exista peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, deberé
quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los
aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depuracién que cuente con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion del
terreno y de las aguas subterraneas o superficiales. No podra realizarse medianté- pozgs ;eiegos, . dehiendg .los, sistemas empleados estar debidamente

homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion. { ¢ presente documento ha sido : que, DILIGENCIA: Pyrs 1o

1= wiox bl M"“?'g\mvs-‘i ' el presenze décu;?}lcan hiih‘.Cl"C(‘lns(;”- e
4, Debera justificarse que la edificacion dispone de algtin sistema para la eliminacion de legeresidiyas solidos, bien mediante su tragtado:hasta un !@ﬁ%@g?@ﬁgrobadc
disponer de vertedero autbnomo conforme a la normativa aplicable. 1 =~ 1¥L S TARIO GRA%,, Vélez-Malaga 3 i M AY‘U' 291
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NORMA VI: CONDICIONES MiNIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD (/ ) / : SECRETARIO GRAL.
, e G | - D. .
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias: ..o . . A e DidoarsCasanet ( o nAd N
i %, G <2
o NSV —
a) Las viviendas deberan contar con una superficie Gtil no inferior a 24 m?, e incluir como minimo una estancia que realive:las es d‘?» estar y

descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberan estar independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.
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¢) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos. El cuafo fle-as€0 no

puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las
dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacién deben tener una dimension minima superior a 1/10 de la superficie Otil de la pieza, con huecos practicables
para ventilacion de al menos 1/3 de la dimensién minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacién directa al exterior, deben disponer de un
sistema de ventilacion forzada, con renovacién continua de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

e) Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de 3 m. de diametro cuando sirvan a estancias vivideras (sala de estar y dormitorios) y
de 2 m. para el resto de las dependencias.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion de al menos un cuadrado de 2,4 x 2,4 m. en la sala de estar y de 1,8 x 1,8 m. en las
habitaciones destinadas al de descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberén ser como minimo de 2,5 m. y de 2,2 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.
h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:

Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomesticos. L
Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la'jrfed ‘de suministro o mediante soluciones alternativas de

aum?bas.temmiento' . - \ . , (3 D”JGENCL’\. Pata. hacer constar que
Red interior de desagtie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, dlspomenqb,}todos ellos:de dispesi v9§5§1118

DEFIN] a'f\mmmm :
i) Las viviendas deberan dispones de un equipo doméstico indispensable, constituido por: los apayatessapitarios para@ano o ducha, lavabo e inodoro,

instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar. L —~ PERSECRETARIO GRAL.
Véle de 2.013 .// APROBADO POR EL PLENO
' s o i DE LA CORPORACION EL
200 Luis deline Jipdoer-Casquet

3 1 MAYD 2013

. I)fl_l(i NEIA: Para hacer consas
Marta zalez. Arquiteel@icnio ha sido aproba
INICIALMJENTE con esta fecha.

EL SECRETARIO GRAL.

do




