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1. INTRODUCCION

1.1. De la exposicion del Avance a los Objetivos del PGOU/2014.

La Revision del PGOU/96 vigente en el municipio de Vélez Mdlaga se plantea desde un reto
progresivo de adaptacién a las nuevas necesidades territoriales y urbanisticas, ya que, la evidencia es que el
PGOU/96 venia necesitando de una revision y adaptacién en sus determinaciones a los nuevos tiempos.

Por ello, el AVANCE como documento origen de las estrategias y objetivos del nuevo PGOU, ha
supuesto un primer paso en la configuracién de una férmula adaptada a los tiempos en varias vertientes:

La necesaria colaboracién entfre las administraciones implicadas en un proceso en el que se
definird un nuevo escenario de implantacion del previsible crecimiento y/o remodelacién de la
ciudad.

La impulsién del imprescindible y necesario debate publico, propiciando todos los foros posibles
parala informaciéon y participacién ciudadana en el nuevo marco normativo que seria
definitivamente un nuevo PGOU.

Tras el Expediente de Adaptacién a la LOUA que el municipio de Vélez Mdlaga aprobd en 29 de
octubre de 2.009 y fue publicado en 11 de marzo de 2010, se comienza un proceso largo en el que se
realizd, en primer término, un informe de agotamiento del PGOU/96 y del crecimiento del mismo en 4 de julio
de 2.011 por la Oficina Técnica de Urbanismo del Ayuntamiento de Vélez Mdlaga, en el que ya se
manifestaba la necesidad de revisar el PGOU/96. Con posterioridad y con mayor grado de definicidn se
realizd y entregd en noviembre de 2.012 un diagndstico previo a la Revisién del PGOU/96 de la Oficina
Técnica de Urbanismo que termind desembocando en la encomienda de elaborar un PGOU nuevo.

Entre los documentos preparatorios del Avance se redactd en noviembre de 2013, un documento
que se tituld “Verificacion de la Norma 45. Modelo de Ciudad. POT de Andalucia®, el cual se remitid a la
Direccién General de Ordenacién del Territorio para su informe. Dicho documento habia considerado de
base para el cdlculo la Instruccidn 1/2013, la cual conociamos de las distintas reuniones técnicas mantenidas
con la Direccién General de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de la Consejeria que en breve iba a
proceder a matizarse, lo que culmind con la Instruccidon 1/2014. Dicho lo cual, algunas de las
consideraciones vertidas en dicha Instrucciéon 1/2014, ya se estaban tomando en consideracion
activamente en la misma Redaccién del Avance de la RPGOU/2014.

Asi el Avance del PGOU/2014, que representa y formaliza un documento preliminar del propio
PGOU/2014, se aprobd el 30 de mayo de 2.014 por el Pleno municipal y se publicé en 12 de junio de 2.014. A
continuacién comenzd un periodo de 30 dias de exposicidon publica, para la difusidén y explicacion del
modelo urbano-territorial, y recogida de sugerencias al mismo.

Dicha aprobacién en Pleno fue antecedida por una presentacién y explicacién del documento del
Avance redlizada por el equipo director del PGOU/2014, que fue retransmitida en directo por la television
local, lo cual permite una informacién mdas completa al ciudadano.

La explicacion técnica del documento del Avance por el equipo director del mismo se sustentd en
cuatro Jornadas de Participacion Ciudadana, en distintas sedes municipales, para las que se realizd folleto
explicativo de difusidon y entendimiento previo. La primera de las jornadas se desarrollé en la Sede del centro
del Exilio de Vélez Mdlaga el dia 10 de junio de 2014, la segunda en la Tenencia de Alcaldia de Torre del Mar
el 17 de junio de 2014, la tercera en la Sala de Usos MUltiples de Benajarafe el 25 de junio de 2014 y la cuarta
y Ultima en la Sala de edificio publico en Mezquitilla el 1 de julio de 2014; lo cual favorecié el debate relativo
a las distintas dreas territoriales atendidas, donde se producian dichas exposiciones.

Simultdneamente y con el objetivo de favorecer la mdxima informacién y fransparencia de un
documento que debe nutrirse de las propuestas ciudadanas y propiciar la participacion publica activa , se
realizé una Exposicion del documento de Avance en el atrio de la Sede del Ayuntamiento de Vélez Mdlaga,
desde el 6 de julio hasta el 21 de julio, donde personal municipal atendia las dudas que se presentaban a los
visitantes. Adicionalmente, se dispusieron de copias en papel de la memoria y planos del Avance en las
sedes administrativas de los distintos nUcleos de poblacion municipales. Y, en todo caso, se albergd en la

web municipal (Www.velezmalaga.es) todo el documento para su consulta.
Sin menoscabo de lo anterior, y con objeto de una mayor profundizacién, los ciudadanos podian
optar por una atencién personalizada en la Oficina del PGOU/2014, sita en C/ Las Tiendas,22.

Ademds se han ido produciendo una serie de citas concertadas en la sede del PGOU/2014, con
distintos agentes sociales y con ciudadanos independientes, que no cesan hasta el dia de la fecha; unas



encaminadas a la reordenacién y/o reprogramacién de las viviendas en los sectores identificados como de
adaptacién en el Avance, de manera acordada, mediante la suscripcidn de convenio previo a la
incorporacién de las nuevas determinaciones a la Aprobacion Inicial del PGOU/2014 y ofras citas solicitadas
por ciudadanos con propuestas o demandas especificas y concretas.

2. PARTICIPACION PUBLICA

2.1 De la organizacién de la participacion publica:
proceso de presentacion de sugerencias

La participacién publica ciudadana desde el enfoque de compromiso bilateral que supone un
documento que determinard el modelo propositivo de la ciudad para los préximos ocho afos , precisa de
suficientes iniciativas que impulsen por un lado el desarrollo local, y por otro el ejercicio activo de la
participaciéon de los habitantes de la ciudad.

La necesidad de una visién estratégica y global que aproxime al ciudadano al hecho urbano,
depende fundamentalmente de la instrumentacion de una participacién ciudadana activa, de modo que
todas las herramientas encaminadas al acortamiento en la tramitacién administrativa de un PGOU, asi como
en la profundizaciéon en la participaciéon publica, resultardn imprescindibles a la hora de formalizar un
verdadero compromiso de los ciudadanos con el lugar en el que viven.

Es por ello que el proceso de la Revision del P.G.O.U. del municipio de Vélez Mdlaga se ha enfocado
en su primera fase de AVANCE como un documento que debe ir complementdndose con la participacion
ciudadana en el periodo de sugerencias, mediante una adecuada explicacion diddctica, alejada de
“tecnicismos”, que permita hacer llegar a los ciudadanos las bases de las soluciones urbanas que se
proponen.

La técnica que se utiliza construye el modelo sobre la base de la participaciéon ciudadana
desarrollada en la fase de informacion publica del AVANCE, que debe jugar un papel dinamizador, y debe
proponer una reorientacién del modelo urbano vigente a través de los dmbitos reconocidos como
“Actuaciones Estratégicas” AC.ES, y mediante la revisién de las decisiones adoptadas en aquellos sectores
de suelos urbanizables sectorizados ADAP., que se encuentran sin urbanizar, y donde es posible ain mejorar
las soluciones de proyecto de esos vacios urbanos, aplicando un sentido de sostenibilidad urbana.

La utilizacién del convenio de planeamiento y gestion urbanistica, como instrumento previsto en la
LOUA 2/2012, para alcanzar soluciones urbanas consensuadas en los sectores urbanizables sin urbanizaciéon
y/o para reprogramar el nimero de viviendas previstas en sus planeamientos parciales, aprobados
definitivamente, supone la prdctica de un Urbanismo Concertado, que tiene su sentido en la participacion
de los ciudadanos en las decisiones de interés general del modelo urbano de la Revisiéon del P.G.0.U./2.014.

Y es, en este sentido, y desde un punto de vista instrumental, es por el que el documento de AVANCE
ha tenido un importante desarrollo informativo seleccionado, cuya finalidad ha sido la de fratar de analizar
la evolucién de la realidad urbana, sucedida en el municipio desde 1996, donde el objetivo bdsico es poner
de relieve el proceso urbano y permitir apreciar los aciertos, pero también las debilidades del modelo
urbano-territorial del PGOU/96, aun vigente.

Ademds la parte propositiva del AVANCE se ha construido no con imdgenes finalistas de las zonas de
interés estratégico, sino mediante un “sistema de aproximacion a la solucién urbana que debe componer el
modelo”, mediante planos que permiten expresar, a modo de mosaico, los dmbitos de suelos que por su
localizacién, su tipo de uso global, o su intensidad y densidad, o por su proceso de gestidén urbanistica,
constituyen el entramado de piezas que son la referencias bdsicas del modelo urbano territorial de la
R.P.G.O.U./2.014.

Asi el proceso, que ha buscado involucrar a la poblacién de nuestra ciudad vy territorio que
planificamos, ha sido un proceso que ha optado por estimular la participacion publica desde varias épticas:

Informacién tanto de la necesidad de revision del PGOU como de que se estaban elaborando los trabajos
por la Oficina municipal con recursos propios y contratos externos puntuales de apoyo, todo ello difundido a
fravés de prensa escrita y a través de las comisiones de urbanismo y comision de seguimiento del PGOU.



Reunién de la Comisién Municipal de Urbanismo para la Redaccién de la Revision del PGOU, en la
fecha 21/11/2013, donde se produjo la primera reunién municipal de seguimiento municipal en la
Sede del Area de Urbanismo, con representaciéon de todos los partidos politicos a los que se dio
cuenta de los trabajos que habian terminado de formalizar el documento de verificacién del
cumplimiento de la Norma 45 del POTA. donde se explicé a los Sres. Concejales la incidencia de la
aplicacion de la Norma 45 (POTA) en la revisibn del PGOU, asi como la obligacion legal de
adaptarse a sus determinaciones.

Jornada de debate técnico juridica en la tarde del dia 12/02/2014, en la sede del edificio de
Asociaciones de Vélez Mdlaga, la cual se encuadraba en el contexto de los trabajos para el
AVANCE del PGOU/2014 y a la que fueron llamados todos los profesionales relacionados con el
urbanismo y la ciudad del entorno.

Segunda reunién de Comisibn Municipal de Urbanismo como seguimiento a la RPGOU/2014 en
10/04/2014, en la Sede del Area de Urbanismo municipal, donde se realizd exposicién titulada “La
ordenacién Territorial y las estrategias urbanas de la Revisién del PGOU/1996" .

Como consecuencia de este proceso, previo a la finalizacién de la redaccién del AVANCE, se ha
enfregado a cada grupo politico un documento sintético que explica el Modelo Urbano-Territorial en el que
se ha venido trabajando, el cual contiene los datos bdsicos (demografia, evolucién de la vivienda, estado
del planeamiento urbanistico,...), asi como los &dmbitos de las dreas estratégicas que constituyen las bases
del nuevo PGOU/2014.

Exposicidn técnica de los trabajos del Avance del PGOU/2014 el 30/05/2014 en Sesién plenaria del
Ayuntamiento de Vélez Mdlaga, difundida a través de la television local Televisa.

Informaciéon publica abierta a través del BOPMA en 12/06/2014 y a través del diario “Mdlaga Hoy"
el 11/06/2014 , tras la aprobacién plenaria del documento del Avance del PGOU/2014 el 30 de
mayo de 2014.

Difusién del documento completo del Avance en la web municipal, a partir del mismo dia
30/05/2014.

Exposicién mediante paneles y documentos grdficos, del 6 al 21 de junio de 2014 en el atrio central
del Ayuntamiento de Vélez Mdlaga, con informacidon personalizada a través de personal municipal.
Simultdneamente se expusieron los planos mds representativos del Avance en las sedes de las
distintas tenencias de alcaldia del término municipal.

Jornadas de explicaciéon y debate del Avance aprobado, convocando a la ciudadania, en
distintas sedes municipales, para las que se realizd folleto explicativo de difusién y entendimiento

previo.
10/06/2014: Sede del centro del Exilio de Vélez Mdlaga
17/06/2014: Tenencia de Alcaldia de Torre del Mar
25/06/2014: Sala de Usos MUltiples de Benajarafe
01/07/2014: Sala de edificio pUblico en Mezquitilla

Atencion técnica personalizada mediante citas concertadas en la Sede de la Oficina del
PGOU/2014, tanto de particulares como de entidades mercantiles.

Contestacién pormenorizada a las sugerencias presentadas por entidades culturales y ecologistas,
asi como de los grupos politicos, con citas y comparecencias realizadas en 11,12 y 13 de noviembre
de 2014

Tras este numeroso nUmero de medidas activas y diddcticas se ha considerado una fase de
exposicién publica de un AVANCE que ha encontrado en las SUGERENCIAS la participacion ciudadana
perseguida, donde se ha podido constatar el siguiente resumen de los distintos tipos de demanda
ciudadana.



Personas y/o entidades
atendidas

Exposicidon en Sede Municipal (6/07/2014 al 21/07/2014) 289

Atencidn especializada en Oficina del PGOU (2/07/2014-indefinida) 81

Citas concertadas con equipo técnico del PGOU ((2/07/2014-14/11/2014) 114
Sugerencias presentadas en la fase de exposicidn pUblica 120
Sugerencias presentadas posteriormente a la fase de exposicion publica 23

(hasta 01/10/2014)

De toda esta participaciéon ciudadana se han extraido en cada una de las sugerencias una
propuesta de integracién de la misma para la aprobacién inicial del PGOU/2014. A cada una se le ha
elaborado una ficha resumen donde se ven reflejadas sintéticamente las cuestiones propuestas y las
atendidas en relacién con los objetivos y criterios moduladores previstos en el AVANCE.

Ademdads de las citas concertadas con el equipo técnico, que hasta la fecha 26/11/2014 han sido
118, se han venido redlizando propuestas por parte de algunas dreas de concertacidn (ADAP), en
consonancia con lo diagnosticado en el propio Avance. Todo ello con el propésito de integrar en el propio
PGOU/2014, mejoras de ordenacidén y/o programacién de viviendas de estas dreas previa la utilizacion del
convenio de planeamiento y gestibn urbanistica, como instrumento previsto en la LOUA 2/2012, para
alcanzar soluciones urbanas consensuadas.

De algunas de esas citas relacionadas con las citadas dreas de concertacién (ADAP) se han
concretado soluciones donde concurren los intereses generales y los particulares, que verdn su refrendo y
legitimidad en un convenio de planeamiento y/o gestién, previo a la aprobacién inicial del PGOU/2014.

2.2 Sugerencias presentadas por particulares y entidades mercantiles.

Las sugerencias presentadas en la fase de exposicién publica del AVANCE, han tenido perfiles
temdticos muy diferenciados, donde la mayor parte de las mismas han propuesto cuestiones de interés
privado y que en la medida en que éstas puedan ser valoradas en relaciéon con el modelo urbano-territorial
orientado en el AVANCE legitimardn una posibilidad de integrar la misma, sin colisién con los intereses
generales.

De esta forma, se puede matizar que la inmensa mayoria de las sugerencias las han presentado
particulares y entidades mercantiles (?5%), que si bien, defienden sus intereses particulares en un 74,2%
también abordan temdatica de interés general en un 16%.

’ Clave Nﬁmer? de
AUTORIA DE LAS SUGERENCIAS oce oz sugerencias por Porcentaje
Identificacion
temas

PARTICULARES P 78 65

PARTIDOS POLITICOS P_POL 3 (69, 112y 113) 2,5
AYUNTAMIENTOS AYUN 1(22) 0.83
ENTIDADES MERCANTILES EM 36 30
TOTAL 120 100

2.3 Sugerencias presentadas por entidades culturales y ecologistas

De todas las sugerencias presentadas, Unicamente dos han sido propuestas por entidades
culturales y ecologistas, con marcado contenido en relacién al modelo urbano-territorial propuesto por el
Avance (GENA y SAC), pero con escasas referencias a posibilidades alternativas que enriquezcan el debate.
No obstante, de las citas concertadas por la Oficina del PGOU para dar respuesta personalizada a dichas
sugerencias, si se han concluido interesantes reflexiones que consideraremos a los efectos de una mejor
integracién de las propuestas, propiciando un mejor resultado para el PGOU/2014.



24 Sugerencias presentadas por grupos politicos municipales

Asimismo, han sido tres las sugerencias presentadas por partidos politicos con representacién
municipal, las cuales también han enfocado cuestiones relacionadas con el modelo urbano- territorial
apuntado por el AVANCE. Y también de las citas concertadas por la Oficina del PGOU para dar respuesta
personalizada a dichas sugerencias, se han producido interesantes reflexiones que consideraremos a los
efectos de una mejor integracion de las propuestas, propiciando un mejor resultado para el PGOU/2014.

25 Andlisis global de las sugerencias

De todas las sugerencias presentadas, son las de las entidades de cierta naturaleza publica la que
abordan cuestiones relacionadas con el modelo urbano-territorial y es en la medida en que sean
coincidentes las propuestas globales realizadas con la blUsqueda de una mayor sostenibilidad,
competitividad y cohesién del término municipal en la que se tomardn en consideracion sus aportaciones.

De hecho son intereses compartidos los que se enarbolan, coincidentes en muchos casos con los
ya manifestados en el propio AVANCE y emanados de las propias condiciones inherentes a la funcién
publica que pone en prdctica el ejercicio consciente y responsable de la actividad urbanistica. Todo ello,
de acuerdo con lo previsto por el art. 3 de la LOUA 2/2012, que consiste en “conseguir un desarrollo
sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio, en términos sociales, culturales, econdmicos y
ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar la calidad de vida en Andalucia”. Estos
intereses que entendemos compartidos son:

- los intereses por la preservacién de los valores relevantes y sustantivos del término
municipal, tanto patrimoniales (yacimientos, edificios de interés y valor histérico...), naturales y
ambientales (rios, vegas, lomas, vaguadas, itinerarios...) .de paisaje (hitos emblemdticos tanto
urbanos como rurales, usos agricolas ...) , litorales (playas, costas, acantilados...) y ofros.

- el abordaje y resolucion de los aspectos relacionados con los usos tanto en el SNU como en el SU,
de modo que el municipio pueda ser un municipio mds equilibrado, proporcionado y competitivo
desde el respaldo irenunciable del ejercicio de una conciencia decidida medioambiental urbana
y rural.

- la proporcionalidad en la reserva de sistemas dotacionales y viarios para el uso publico en
consonancia con el nivel econdmico previsible para la viabilidad de su obtencién en el franscurso y
puesta en funcionamiento del PGOU/2014.

- potenciacién de cada uno de los nucleos de poblacidn que componen el término
municipal, asi como la cohesidn de la “ciudad compacta”, desde un reconocimiento mds
exhaustivo de las caracteristicas que los hacen urbanos asi como la reconsideracién de unidades
de ejecucién aun no transformadas o sin capacidad de transformacién.

- reconocimiento de la frama viaria que se integra en la ciudad, tanto en el interior de su suelo
urbano, haciéndola mds capaz y mejor, asi como en la exterior a la ciudad, compuesta por todos
los caminos histéricos y de trazas de comunicacién rural que deberdn mantener su uso para la
comunidad.

- estudio pormenorizado y adecuacion de las actuales Unidades de Ejecucidn, diagnosticando en
cada caso su integracion en el nuevo modelo urbano, haciendo gestionables las mismas a efectos
de solucionar una realidad urbana que precisa una formalizacién de la ciudad en el corto plazo.

- fratamiento adecuado de la vivienda y el turismo en todas sus formas.

- Crecimientos de suelos limitados segun la aplicacién de la norma 45 del POTA, y sujecién a lo
designado en la Instruccién de cdiculo 1/2014.

Derivado del estudio pormenorizado de las sugerencias y su contenido temdtico ha sido muy
clarificador agrupar el nUmero de sugerencias segun la temdtica desarrollada en ellas. El siguiente cuadro
sintetiza dicha informacién, para las sugerencias presentadas en el periodo de informacién publica (hasta el
12/07/2014):



CUADRO SINTESIS

TEMATICA DE LAS Clave Identificacién sugerencia por sﬁ‘;’:::c?; ol
SUGERENCIAS Identificacion nUmero presentacion
por temas
Modelo Urbano- MOD_URB 41,69,70,112y 113 5 3,5
territorial
2,3,5,10,11,12,15,21,31,33,40,43,
Clasificacion del 44,45,48,49,50,51,58,59,62,68,7 4,
swelo CL 75.77,79.80,81,82,83,86,87,88,91, 46 32,2
92,95,96,97,99,100,101,106,107,
110,116,117
Suelo No 20,24,25,26,27,28,43,45,47,56,66,
Urbanizable SNU 71,94,111,119,120 16 1.2
Ordenacién 4,6,7,9,13,14,17,24,25,26,34,36,
Pormenorizada OP 37,38,42,44,49,50,52,53,54,57 ,61, 31 21,7
64,65,73.76,85,90,104
Dotaciones
PUblicas (ZV + EQ) DOT 1,8,102,103,118 5 3.5
Terciario-comercial TE_CO 16,18,53,58,80,86,88 7 4,9
Patrimonio Histérico PH 4] 1 0,7
Valoracién
Medioambiental M 30.41,47 3 2
19,22,23,29,32,34,37,38,52,53,55,
Gestidon GES 60,63,65,67,72,73,76,78,83,84,89, 29 20,3
93,98,105,108,109,114,115
TOTAL 143 100

NOTA: EL CUADRO EXPRESA LA TEMATICA QUE ABORDA CADA SUGERENCIA, LO QUE SUPONE QUE EL
NUMERO TOTAL ES SUPERIOR AL NUMERO DE SUGERENCIAS PRESENTADAS

La temdtica abordada desde el posicionamiento en el modelo urbano-territorial, Unicamente ha
sido objeto de las cinco sugerencias propuestas por los grupos politicos y las entfidades culturales
patrimoniales, como GENA y SAC, lo que acentUa su marcado perfil representativo de una gran parte de la
poblacién .

Es por ello que la funcién publica que ostentan implicitamente tanto la ordenacién territorial como
la urbanistica, ha venido a representar una implicacion por parte de los entes puUblicos de representacion
ciudadana, en la voz de los grupos politicos de representacién en el municipio y de dos entidades, una de
perfil ecologista y ofra de perfil patrimonial.

Por tanto, la conciencia de funcion publica ciudadana donde las preocupaciones urbanisticas y
territoriales suman una lectura global, toma carta de naturaleza casi exclusivamente en la voz de sus
representantes.

Dicho esto, son los aspectos relativos a la clasificacion, calificacion y/o gestidén del suelo los que
terminan representando el 80% de las sugerencias presentadas totales, extrayendo de esta lectura que la
preocupaciéon ciudadana se manifiesta sobre demandas concretas y muy particulares .

3. INFORME DE LAS SUGERENCIAS

3.1 Método aplicado para el andlisis de las sugerencias

Las fases de los distintos trabajos que formalizardn definitivamente la nueva norma urbanistica de
este municipio, se adapta a lo recogido por la legislaciéon urbanistica L.O.U.A. 2/2.012 y su legislaciéon
supletoria (Reglamento de Planeamiento Urbanistico) donde se establece el contenido normativo y
cartogrdfico que debe ser desarrollado para la formacién del P.G.O.U., asi como sus fases en la tramitacion
del mismo, las cuales se dividen en:

- AVANCE DEL PGOU, que incluye un diagndstico propositivo, el cual ya se ha formalizado
en el mes de abril de 2.014 y se ha aprobado en sesién plenaria de 30 de mayo de 2.014.



- Periodo de Informacién PUblica, minimo 30 dias, para la difusién y explicacion del modelo
urbano-territorial, y recogida de sugerencias al mismo. Este periodo de 30 dias concluyé el
12 de julio de 2.014, tras la publicacién en BOPMA el 12/06/2014 y en el periddico Mdlaga
Hoy el 11/06/2014, asi como en el Tablén de Edictos municipal desde el 10/06/2014 hasta
el 11/07/2014.

- OBJETIVOS DEL P.G.0.U./2.014, que son consecuencia del contenido del propio
documento de AVANCE, y del proceso de Participacién Publica. (Presente
documentacién)

- APROBACION INICIAL DEL P.G.0.U./2.014, que supone la redaccion de las determinaciones
previstas en la L.O.U.A. 2/2.012 con referencia a los Objetivos propuestos y al cumplimiento
de la normativa sectorial que le afecte.

- SOLICITUD DE INFORMES SECTORIALES (Medio Ambiente, Costas, Carreteras...)

- Periodo de Informacién Plblica, minimo 30 dias, para difusién y conocimiento de la
clasificacién del suelo, la programacién del modelo urbano-territorial, y recogida de
alegaciones al mismo.

- Informacién de las alegaciones, y propuesta de admisidon del contenido.

- APROBACION PROVISIONAL DEL P.G.0.U./2.014, que incluye la subsanacién de las
determinaciones aceptadas, que se derivan de las alegaciones, asi como de las
observaciones de los distintos Informes Sectoriales de las Administraciones PUblicas.

- Documento para la APROBACION DEFINITIVA DEL P.G.0.U./2.014, por la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

En relacién con la fase de redaccidn en la que nos encontramos, de los Objetivos y Estrategias del
PGOU/2014, se han supervisado y estudiado todas las Sugerencias presentadas respecto de las cuales se
han elaborado unas fichas individualizadas con un contenido sintesis de lo sugerido y una propuesta de
integracién de la sugerencia en el nuevo PGOU.

Recordamos aqui el enfoque disciplinar del AVANCE el cual apuntaba hacia un ajuste del modelo
urbano-territorial y la recomposicién de piezas urbanas en la ciudad consolidada, donde se han encontrado
concurrencias en relacién con sugerencias propuestas que dotan de contenido en algunos casos aquéllas
premisas que han inspirado este enfoque del documento.

La adaptacién necesaria del PGOU/96 al Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(POTA.2006) en primera instancia, y a los planes subrregionales (POTAX y PPCLA) en segunda instancia, han
requerido de un proceso de andlisis que ha revelado una primera aproximacién a los elementos urbanos y
rurales que deben volver a componer un nuevo modelo, que precisarian de una nueva orientacién en
claves de sostenibilidad urbana y/o rural. El AVANCE, por tanto, ya definié claramente un planteamiento
propositivo en respuesta a unos aspectos globales:

Evaluacion del proceso de crecimiento urbano desde 1996, que justifique el cumplimiento de la
Norma 45 (POTA), con relacion a la limitacion de crecimiento superficial y poblacional.

Andlisis de la adecuacion ambiental urbana para los desarrollos urbanos que provienen del
PGOU/9¢, sin ejecutar.

Evaluacion de alternativas de la composicion de asentamientos en relaciéon con los accesos y la
conexién de infraestructuras con referencia a los ndcleos urbanos de “la Ciudad Compacta”,(Vélez
Mdlaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez).

Evaluacion paisajistica en relacion al entorno rural y a los modos de asentamiento tradicional
(capacidad de carga urbanay).

Adecuacién y/o Reforma del modelo urbano territorial del PGOU/96, con referencia a la

ordenacidn territorial (P.O.T.A., P.O.T.AX. y P.P.C.LA.).

Estas cinco cuestiones han constituido los ejes de trabagjo sobre los que estdn gravitando las
propuestas de las diversas alternativas de ordenacién urbana del nuevo PGOU/2014. Y a su vez, deben



conjugar el interés general de las actuaciones con el derecho urbanistico privado que legitimamente se
haya consolidado por los particulares.

De manera que el AVANCE ha propuesto la revision de la ordenacién y programacién de una serie
de dmbitos urbanos y urbanizables ordenados, sin ejecucién, mediante un sistema de concertacién publico-
privada que tendrd en los correspondientes instrumentos previstos en la L.O.U.A. 2/2.012, la garantia de un
proceso de gestién urbanistica transparente y participativo.

3.2 Informe para la integracién de las sugerencias en el modelo del
PGOU/2014

La sintesis de cada una de las sugerencias y el acercamiento a lo manifestado en cada una de
ellas en el escenario del AVANCE, ha supuesto un ejercicio intelectual donde se ha valorado la posible
implementacién del AVANCE, en el sentido mostrado en cada sugerencia.

Asi es como se ha pretendido configurar una orientacién cierta que desemboque en la definicién
clara de los OBJETIVOS vy las ESTRATEGIAS globales ante la aprobacién inicial del PGOU/2014.

Cabe indicar que en el contexto de la posible integracién de las sugerencias presentadas al
documento que resulte definitorio del PGOU/2014 en su aprobacidn inicial, han concurrido distintos aspectos
que han sido valorados para la consideracién o no de la sugerencia.

Estos aspectos se resumen en una serie de lineas generales de pensamiento:

- Conocimiento y justificacién de cada actuacién sugerida en relacion con el interés general, que
en cualquier caso debe verse revitalizado y fortalecido. Fundamentalmente se hace hincapié en las
necesidades dotacionales, infraestructurales o cualquiera otra que propiciara una mayor calidad de vida
de los ciudadanos en su generalidad o en relacién con un entorno concreto.

- Justificacion de los posibles crecimientos propuestos en virtud de las limitaciones impuestas por los
distintos documentos territoriales. (POTA, POTAX,PPCLA), y apuesta por una priorizacion de los mismos en
relacién con la capacidad de compromiso de gestidon de los procesos de ejecucién y sus plazos.

-Reconocimiento de la problemdtica particular de cada una de las actuaciones sugeridas en
consonancia con la legitimacién respecto de la norma.

-Concertacién mediante convenio de ordenaciones encaminadas a la mejora urbana de zonas
aun no ejecutadas o que necesitan recualificacion.

- Mejora de las condiciones de gestion de unidades de ejecucién, fundamentalmente, que
precisan de un estudio detallado de las previsiones del PGOU/1996 en relacién a su no desarrollo.

- Sensibilizacién de los problemas ocasionados por la indefinicidn y obsolescencia de las normas del
PGOU/1996 relativas a los usos, tanto en el entorno urbano como en el rural; procurando una convivencia
racional de los usos que se deban plantear para las distintas dreas.

- Reconocimiento de las particularidades de las distintas entidades territoriales y ndcleos con
caracteristicas propias en relacién a su mejor adaptacién al modelo que prevea el PGOU/2014.

3.3 Resumen de los elementos que se propone su integracion en el
PGOU/2014.

Las sugerencias al AVANCE se han considerado como la formulacién de propuestas de mejora
sobre lo ofrecido por el propio documento del AVANCE, y en ese camino de complementariedad al
documento ya aprobado, se han tomado en consideraciéon elementos que junto con lo ya propuesto en el
AVANCE, terminan configurando sintéticamente las propuestas globales que vertebrardn el PGOU/2014 para
su aprobacién inicial.

- Respecto a los elementos del modelo urbano-territorial, verdn su respuesta en las estrategias que
tomard en consideracion el PGOU/2014 para su formalizaciéon. (punto 4.2. del presente documento)

- Respecto de la clasificacion y calificacion del suelo, sdlo aquéllas propuestas encaminadas a



resolver cuestiones que impliguen una mejora del entorno, verdn su refrendo en este PGOU/2014. No
obstante, la herramienta del convenio urbanistico se utilizard al efecto de orientar con certeza el resultado
final de la propuesta. El plano DE SINTESIS del presente documento se pueden observar las distintas
categorias que se proponen.

- Asimismo, obtendrdn su respuesta en el PGOU/2014, todas aquellas cuestiones derivadas de la
ineficacia de la puesta en marcha de lo previsto para las Unidades de Ejecuciéon en el suelo urbano donde
tanto su ordenacidn pormenorizada como sus determinaciones sobre la gestidon se han visto insuficientes
para dar respuesta a su viabilidad.

- Respecto al suelo rural (SNU) se realizard una recudlificacién efectiva de sus protecciones en
relacion exclusivamente al régimen de proteccién de los usos en dichos suelos, donde deberdn su normativa
permitird la implantacién de actividades econémicas asociadas a la Agricultura y Ganaderia, como factor
bdsico del municipio.

- En relacién con todo lo anterior, se tiene como eje estructural de trabagjo, la adecuacién de
cualquiera de las cuestiones planteadas desde la dptica de la sostenibilidad ambiental de las nuevas
previsiones del PGOU.

4, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANAS

4.1 Criterios para la definicidon de los objetivos y estrategias urbanas

Los criterios atendidos para la definicion de los objetivos y estrategias del PGOU/2014, una vez
atendidas las cuestiones planteadas por las sugerencias, han sido fundamentalmente los llamados a la
buena praxis del urbanismo y la ordenacién territorial.

Asi las cosas, se sintetizan los criterios en lo siguiente:

- Respeto y escripulo a todo aquello que habiendo atendido a las obligaciones del PGOU/96 ha
realizado su transformacién juridica; esto es, se respetan todos los derechos urbanisticos de los suelos
fransformados juridicamente no lo hayan aungue no hayan ejecutado sus previsiones.

- Acomodo y adaptacién de todas las previsiones sectoriales que afectan al término municipal de
las que se tiene constancia, sin que en la medida en que se vayan redlizando las consiguientes
aprobaciones del PGOU/2014 se produzcan ajustes adicionales respecto a las condiciones vinculantes
sectoriales.

- Especial énfasis en la proporcién y economia de los crecimientos y sistemas a prever, en relacion
con la capacidad legitima de los suelos y su viabilidad de financiacién.

- Consideracién como principio inspirador aquel que procura para la ciudad la mayor
sostenibilidad ambiental y la menor huella ecoldgica, procurando un estudio en detalle de las propuestas
que inequivocamente impliquen una mejora en la calidad de vida de los ciudadanos.

4.2 Objetivos y Estrategias Urbanas para la aprobacién inicial del
PGOU/2014

Los objetivos y las estrategias urbanas que resultardn precisadas en la aprobacién inicial del
PGOU/2014, se maduran en un proceso donde el AVANCE y las SUGERENCIAS presentadas al mismo son el
crisol de las propuestas que configurardn el nuevo documento.

Es por ello, que se reconocen una serie de objetivos que dan como resultado unas lineas
estructurales de intervencion sobre el modelo y formalizan las herramientas que permiten configurarlo. Todo
ello, se resume a continuacién:

- Recudlificacién de las protecciones en el suelo rural, con la derogacién efectiva del PEMF y, por



tanto, con la adaptacion real del SNU tanto al medio fisico como a los valores dignos de preservar,
estableciendo un régimen de prohibicién de usos que permita la implantacién de aquéllos que no
perjudican la preservacién de dichos valores. Todo ello, sin menoscabo de la adaptacion necesaria a lo
especificado por los planes territoriales de distinto grado que nos afectan (POTA,POTAX,PPCL).

Por tanto y en este sentido, respecto de la normativa del SNU en el nuevo PGOU/2014 permitird y
facilitard las actividades econdmicas relacionadas con la explotacion de la Agricultura y Ganaderia, como
factor econdmico bdsico del municipio de Vélez Mdlaga, valorando en todo caso la adecuacién ambiental
de los usos propuestos y su incidencia paisgjistica en el entorno.

- Consideracién del Turismo, en sentido amplio, como eje estructural del municipio que debe
suponer la propuesta efectiva de politicas que gestionen las herramientas necesarias para hacerlo mds
competitivo. Es por ello, que el PGOU/2014 preverd sistemas, ordenanzas y consideraciones donde el
producto turistico se diversifique y se cudlifique, y donde en este sentido se daria cobertura a lo apuntado
en la propia Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia donde en su articulo 15, define las condiciones de los
Planes Turisticos de Grandes Ciudades, cuyo objetivo es la puesta en valor de los recursos turisticos, la
adecuacién del medio urbano a la accesibilidad universal, asi como el fortalecimiento de la competitividad
del sector turistico local.

Si bien este instrumento de difusidon y sensibilizacion de la oferta turistica estd planteado para las
ciudades con mds de cien mil habitantes, en el caso de Vélez Mdlaga, reconocido recientemente como
“Municipio de Gran Poblacién”, localizado en la zona central de la Costa Oriental de Mdlaga, parece
conveniente que pueda impulsar el sector turistico mediante un Plan Municipal de Turismo, que permita al
municipio orientar inversiones publicas que refuercen su papel geoestratégico desde los diferentes tipos de
instalaciones turisticas demandadas, asi como de las politicas necesarias para impulsar aspectos de
marcado cardcter turistico como puede ser el cultivo tropical axdrquico, playas y paseos maritimos, formas
de “residir” del turismo, patrimonio y turismo urbano, etc....

- Los suelos de actividad industrial nuevos se sustentan al norte del ndcleo urbano de Vélez Mdlaga,
reorientando los usos abandonados de la zona de Tejares, poniendo ademds de manifiesto que siguen libres
de ocupacién los suelos industriales de los sectores del PGOU/96 definidos como SUP.VM-17, SUP.VM-18,
Parque Tecnoalimentario, SUP.P-1 y por desarrollar y redefinir en el nuevo PGOU/2014 el SUP.A-5.

- Con respecto al entorno préximo del nudo de Caijiz de la Autovia A7 en el municipio de Vélez
Mdlaga las actividades instaladas en su entorno, sin que haya existido una ordenacién conjunta entendida
como un “Area de Servicio”, tal y como la conceptualiza la legislacién de Carreteras, precisard en este
sentido, que el nuevo PGOU/2014 las condiciones urbanisticas necesarias que permitieran delimitar un Area
de Servicio de la Autovia, que cumpla con la regulacién de Carreteras del Estado.

No obstante lo anterior, en el nuevo PGOU las actividades existentes se considerardn respecto de
los usos de suelo del SNU, en relacién a su posible consideraciéon como “drea de servicio” situada junto a la
Autovia A7.

- En relacién con la redaccién de la Normativa Urbanistica ,el nuevo PGOU/2014, la adaptard y
redactard en funcién de su adaptacién a la profusa legislacion aprobada desde 1996, que afecta al
planeamiento urbanistico, a efectos de una lectura clara y precisa fratando de evitar interpretaciones que
produzcan inseguridad juridica.

- El modelo urbano previsto en el AVANCE considera el concepto de Ciudad Compacta como una
analogia referente a la ciudad existente como desarrollo del propio PGOU/96 y se apoya en sus trazas
principales para ser consecuente con la configuracién bdsica de las relaciones urbanas entre Vélez, Torre y
Caleta, por lo que en PGOU/2014 abundard en la definicién clara de los sistemas y dmbitos urbanizables que
configuren la nueva ciudad, calibrando la proporcién de los mismos respecto de la programacién posible
del PGOU/2014.

- En el modelo urbano litoral se propone exclusivamente el cierre de tramas urbanas inconclusas,
como minimos crecimientos que rematen esos nucleos o urbanizaciones ya existentes, y como contfrapunto
la incorporacién al modelo de elementos y sistemas que cualifiquen dotacionalmente esta zona litoral.

- Respecto a los sistemas que el PGOU/2014 tenga previstos, deben valorarse en el contexto de la
capacidad del nuevo PGOU para obtenerlos, con relacién al crecimiento urbano limitado y en el contexto
de limitacién de la economia publica.

- Respecto de la ciudad existente heredada el AVANCE del PGOU/2014 propone la revisién de las
unidades de ejecucién previstas en el Suelo Urbano por el PGOU/96, en sus distintos tipos del 1 al 5, y su
reorientaciéon con respecto a la ordenacién pormenorizada y a sus soluciones de gestidon

10



urbanisticas, diferenciando las que corresponden al Suelo Urbano No Consolidado, ya que, se ha
detectado la existencia de soluciones de ordenacién pormenorizada de dificil o nula ejecucion.

El criterio urbanistico general debe atender al concepto de Suelo Urbano, en sus categorias de
consolidado y no consolidado, previsto en el LOUA 2/2012, lo que se ajustard en cada caso a la situacion
real de las edificaciones existentes, su adecuaciéon al entorno préximo por renovacion urbana (licencia
directa), y a la necesidad de obtener dotaciones publicas ( zonas verdes o equipamientos ), 0 en su caso,
viario pUblico para completar la tframa urbana.

Ademds y atendiendo a las particularidades de los nUcleos menores del término municipal, mds
relacionados con la economia de su entorno rural, como criterio general se va a realizar una “delimitacién
de suelo urbano consolidado (SUC)" en cada uno de ellos (Triana, Lagos, Trapiche, Iberos, Cajiz, etc....),
fratando de reducir y minimizar la gestion urbanistica que se proponga para proyectar algunas dotaciones
necesarias.
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Anexo 1. Relacién de las sugerencias presentadas en el periodo de informacién
publica del AVANCE: Sintesis de su contenido y Propuesta de integracion en el PGOU
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SUGERENCIA

Numero

1

Registro Municipal

2014026084

Fecha

30/05/14

Sugerente

Torre Bahia Mdlaga S.L.

Representante

Carlos Diaz Navarrete (abogado)

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Realizan una descripcion de la imposibilidad de rehabilitacion del
actual Mercado de Mayoristas dada su situacion fisica, que precisaria
una reubicacién a su juicio.

Para dicha relocalizacidén propone la reclasificacién de un nuevo
sector de planeamiento que abarcaria las parcelas 28,29 y 30 del
poligono 11 de Vélez-Mdlaga, al otfro lado de la carretera A-335
(circunvalacién oeste de Vélez-Mdlaga). Dicho dmbito seria de
23.390 m? y estaria destinado a un uso de unidad alimentaria; su
propuesta se basa fundamentalmente de la ubicacién respecto al
acceso por carretera y de su situacidon en zona no inundable del Rio
Vélez.

Todo ello, dice justificar su integracién en el modelo de la Revisidén del
PGOU/2014

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los terrenos se localizan en la zona oeste del nicleo de Vélez-
Mdlaga, entre el curso del Rio Vélez y la circunvalacién que supone la
carretera autondmica A-335.

Dicha localizacién se encuentra préxima a un drea de servicio de
combustible y debiera resolver su acceso a través de la rotonda que
en la actualidad sirve exclusivamente a dicho drea de servicio.

Las parcelas en cuestidon se encuentran en un promontorio con cota
suficiente como para salvar la inundabilidad del Rio Vélez y su
proximidad a la A-335 supone el necesario respeto a las distancias
dispuestas por carreteras a los efectos de la proximidad de las
edificaciones en el drea de servidumbre y dominio de la misma.

No obstante, la posible integracién del dmbito de planeamiento
necesario para el desarrollo de las necesidades de una unidad
alimentaria, pasa por el estudio pormenorizado de la adecuacién de
todos los aspectos relativos a la implantacién y de la justificacion
territorial precisa en lo dispuesto por el art. 9 de la LOUA. Ademds, en
caso de ser viable dicha implantacién y reclasificacién del suelo, serd
preciso suscribir convenio urbanistico previo a dicha operacion.
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SUGERENCIA

Numero

2

Registro Municipal

2014030876

Fecha

17/06/14

Sugerente

Comunidad de Vecinos Parque del Este (Fase 1V)

Representante

Isidro Jiménez Castaneda (Administrador de Com. de Propietarios)

CONTENIDO sintético de la sugerencia

En su exposicion indican que estiman que existe un error del Avance
(planos OT.1A y OT.3A) en el que se considera que los ferrenos donde
se encuentra su urbanizacién es SUO y piensan que debe ser
considerado Suelo Urbano.

Especifican que referente al plano MF.1, en cuanto a los “usos
antrépicos”, dicen no referirse a ninguna categoria de suelo
reconocida por el actual PGOU. Parficularmente se ha reconocido
con este uso unas cuadras existentes en la cercania de la
urbanizaciéon de uso residencial; por ello, solicitan se elimine dicho
reconocimiento de uso antrépico en cuanto a que pudiera suponer
el reconocimiento de una actividad que consideran es ilegal; y en
cualquier caso solicitan la adopcién de una solucidén en la que la
clasificaciéon de estos suelos ocupados por las cuadras sea coherente
con el uso residencial que se desarrolla en sus inmediaciones.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los terrenos donde se localiza la urbanizacién Parque del Este, se
encuentran en un sector denominado por el PGOU vigente como
SUP.T-1, que se desarrolld hasta convertirse en suelo urbanizable
ordenado, recogido asi en el Expediente de Adaptacion a la LOUA
de 20089.

Dicho esto, y en relacién con la posible consideracion como suelo
urbano consolidado en la presente Revision del PGOU/2014, se
valorard en la aprobacién inicial del mismo, en tanto en cuanto haya
cumplido con todas las determinaciones previstas en la LOUA para su
posible incorporacién. Es por ello, que en los planos que conforman el
Avance no es posible que hayan variado su clasificaciéon de suelo
sino que se recoge el sector tal y como se considera en el estudio
preliminar que supone un Avance como este.

En lo relativo a los usos explicifados en el plano denominado 1 del
medio fisico se han reconocido los usos reales del suelo desde un
punto de vista geogrdfico, y no en relacién con las categorias del
PGOU vigente, por lo que el denominado uso antrépico no es un uso
urbanistico sino que se deriva de un uso efectivo del suelo originado
por fransformaciones producidas por la actividad del ser humano.

Finalmente y respecto a la posible solucién del uso ganadero que se
produce en el SNU colindante con el dmbito SUO.T-1, esta cuestidon
deberd contemplarse en el contexto de la legislacion ambiental de
Andalucia (GICA/2007).
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SUGERENCIA

Numero

3

Registro Municipal

2014030344

Fecha

13/06/14

Sugerente

Francisco Ortega Gdlvez

Representante

Juan Carlos Ortega Gonzdlez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Solicitan la posibilidad de que la RPGOU/2014 reclasifique los terrenos
de la parcela 255 del poligono 10 desde SNU a Suelo Urbanizable, por
encontrarse colindante con el poligono industrial Los Zamoranos, o
que en su defecto se encuentre posibilitado por el nuevo PGOU el uso
de desguace y/o fdbrica.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

Los terrenos donde se localiza la parcela citada se encuentran al
norte del nucleo de Vélez-Mdlaga, al oeste del poligono Los
Zamoranos (SUO.VM-1.3 del PGOU/96) y junto al Arroyo Mineral, con
una superficie de 4.795 m2,

La posible transformacion de SNU protegido actual al tipo de suelo
gue se solicita Unicamente podrd valorarse con referencia a su
integracién en el modelo productivo de la RPGOU/2014, por un lado,
y con respecto a las condiciones geogrdficas y medioambientales
por ofro, que permitan su transformacién fisica, sin incidencia
negativa en el territorio.
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SUGERENCIA

Numero

4

Registro Municipal

2014031649

Fecha

19/06/14

Sugerente

Pekes de la Axarquia S.L.

Representante

Ménica Alvarez Molina

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Solicitan la posibilidad de incorporar en el nuevo RPGOU/2014, como
uso compatible el educativo en los locales que ocupa su empresa,
sita en Plaza Islas del Sol,3.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El local donde se encuentra actualmente instalada la escuela infantil
se califica como de uso comercial2222 y entre los usos compatibles
de dicho uso comercial no se encuentra el docente.

La RPGOU/2014 pretende abordar la problemdtica de los usos en
todos los suelos del municipio , siendo coherente con las demandas
actuales, actualzando los usos posibles y  equilibbrando
razonablemente los usos principales, complementarios y compatibles;
todo ello sin perder de vista las distintas legislaciones autondmicas
que en los Ultimos anos han pormenorizado los mismos atendiendo al
dmbito medioambiental.
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SUGERENCIA

Numero

5

Registro Municipal

2014033242

Fecha

26/06/14VILLEGAS BOSCH, S.A.

Sugerente

VILLEGAS BOSCH, S.A.

Representante

Francisco Villegas Bosch

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en la revision del PGOU de 2005, no concluida en su
tramitacién, se habia contemplado como sector urbanizable
sectorizado, denominado “TARAY GOLF"”, un dmbito delimitado como
AR-8, en la zona de Trapiche.

Lo que se proponia era la ampliaciéon del sector contiguo, que
actualmente se encuentra en el PGOU/96 como drea de reparto con
un uso similar al que se solicita, con la intencién de poder desarrollar
un campo de golf de 18 hoyos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Actualmente se encuentra en tramitacién el Plan de Sectorizacién del
sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado, designado como
SUNP.TRA-T “ISLA de TARAY", cuya aprobaciéon inicial se publicd en
fecha BOPMA 19/01/2011.

Considerando el contenido de dicho documento, asi como la
legislacién que regula los campos de golf en Andalucia, la inclusién
en el nuevo PGOU/2014 de una ampliacién del sector para que el
campo deportivo pueda tener 18 hoyos debe concretarse, con
referencia a la incidencia en que esta propuesta pueda ftener en el
Plan de Sectorizacién en tramitacién y en cumplimiento de la
legislacién sectorial que regula los campos de golf en el
planeamiento urbanistico. Dicho esto, tras lo propuesto en la revisién
de 2005, han acontecido legislaciones especificas, territoriales vy
urbanisticas que diferencian sustancialmente lo propuesto en el ano
2005 respecto el escenario de revisién actual.

No obstante y con cardcter general, la RPGOU/2014, en caso de
realizar reclasificaciones de SNU, precisarian de convenios urbanisticos
previos donde se estipularan las cuestiones urbanisticas estructurales,
con especial énfasis en la justificacién de su incorporacién en el
modelo territorial propositivo del nuevo PGOU.
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SUGERENCIA

Numero | 4
Registro Municipal | 2014033720
Fecha | 30/064/14
Sugerente | ANTONIO DIAZ y Otros C.B.
Representante | paloma Ayllén Gadmez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se plantea la conveniencia y oportunidad con referencia a la configuracion
de una ordenanza que permita un mejor y mds correcto andlisis de la
problemdtica implicita al uso privativo de los espacios de terraza exterior, de
forma que se establezcan unas condiciones de instalacién tecnoldgica
moderna que permita la proteccion de la lluvia, el viento, dotando estos
espacios de habitabilidad cudlificadas sin incrementarse el computo de
edificabilidad.

Se indica como ejemplo los edificios con terrazas en Torre del Mar, donde una
vez agotada la edificabilidad patrimonializable asignada por el PGOU han
incorporado la superficie de las terrazas exteriores por cuanto se ha
procedido al cerramiento material de este volumen.

Se indica que la incorporacién de una regulacién normativa que contemple
los cerramientos de las terrazas mediante nueva tecnologia, sin obra
constructiva, tipo vidrio o similar, permitiria avanzar en la solucidn de una
problemdtica extendida.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La cuestidon planteada con respecto a la adecuacién de un espacio
de terraza privada en un edificio plurifamiliar para convertirlo en un
espacio de caracteristicas ambientales propias del interior de la
vivienda es, sin duda, una problemdtica no resuelta que no sélo tiene
repercusidon en el volumen edificable permitido sino, especialmente,
en el resultado estético que resulta de una apropiacién de un espacio
proyectado para terraza cubierta o descubierta y transformado por la
iniciativa de cada propietario, generamente de manera
desordenada.

Sin duda, esta problemdtica planteada en la sugerencia debe
considerarse en la redaccién de las ordenanzas municipales en el
nuevo PGOU/2014, como referencia legal a lo previsto en la Ley
8/2013, de 26 de Junio, de Rehabilitacién, Regeneracion vy
Renovacion Urbanas.

No obstante, la cuestion debe tener algunas referencias que deben
considerarse. En primer lugar las actuaciones sélo podrian realizarse
en edificios plurifamiliares, y debiera existr un acuerdo de la
Comunidad de Propietarios que recogiera la forma y fipo de
cerramiento de las terrazas y el material propuesto. Este acuerdo
deberd ser aprobado por el Ayuntamiento como “Condiciones de
adaptacién de espacios de terrazas”, con el sentido de la
rehabilitacién, mejora ambiental y embellecimiento de laos
edificaciones plurifamiliares existentes.
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SUGERENCIA

Numero | 7
Registro Municipal | 2014033745
Fecha | 30/06/14
Sugerente | Dolores Elias Valls

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria junto a su esposo y su hermano de una
vivienda Unica con un patio localizada sobre tres parcelas urbanas,
constituyendo un solo inmueble urbano cuyas referencias catastrales
se indican.

Solicita que ha reiterado en distintas ocasiones que el vial puUblico que
aparece en el PGOU/96 con referencia a las parcelas catastrales
indicadas sea suprimido, ya que consideran que constituye un error
catastral plasmado en le Revision del Catastro efectuada en el ano
1.988, y posteriormente trasladada al Plan General.

Aporta justificacién de que su vivienda tiene una superficie registral de
suelo de 285,32 m?2s considerando que no puede darse mayor
veracidad a los datos que aparecen en el Catastro de Urbana que
en el Registro de la Propiedad.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las fincas referidas se encuentran ubicadas en la zona denominada
Las Melosas de Torre del Mar. Dichas parcelas se encuentran
definidas, con acceso desde C/ Pescadores, desde las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal del ano 1.983.

manteniendo su condicién de viario pUblico el PGOU/96 sin que en 30
anos haya variado la naturaleza de dicho viario. Dicho esto, la
consideracién de dicho viario como publico no es consecuencia
necesariamente de error alguno, sino mds bien se derivard de las
condiciones propias del suelo urbano consolidado, donde se hace
necesario que todo solar pueda verificar su situacién en dicho suelo
por enconfrarse, al menos, comunicado mediante frama urbana vy
con acceso desde el viario publico.

En la supervision que la RPGOU/2014 debe realizar respecto al suelo
urbano  consolidado, considerard  las  mejores  condiciones
dotacionales y de funcionamiento de los suelos y solares
pertenecientes al mismo, con objeto de servir al interés general,
debiendo mantener, en todo caso, su naturaleza urbana por
encontrarse entre los supuestos de las caracteristicas que describe la
LOUA en su art.45.
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SUGERENCIA

Ndamero | 8
Registro Municipal | 2014033662
Fecha | 30/06/14
Sugerente | Mercedes Robles Diaz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que tiene relacién con un terreno en la carretera de Arenas,
que le expropiaron para el parque, con un convenio de que en un
plazo de cinco afos le devolverian el terreno en una nueva zona para
poder hacer uso de él.

Se solicita una répida contestacion.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La solicitud de la sugerente no se refiere al documento del AVANCE
de la Revisidon del PGOU/2014, sino que estd en relacidén con un asunto
de gestion urbanistica con respecto a un convenio que debe
consultar con la Asesoria Juridica del Area Municipal de Urbanismo e
Infraestructuras.
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SUGERENCIA

Numero | 9
Registro Municipal | 2014033640
Fecha | 30/06/14
Sugerente | Antonio Diaz Jiménez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el Capitulo 11 “Zona Hotelera” del vigente PGOU/96 en su
articulo 318 contempla la tipologia H2 donde en su punto se expone que la
edificabilidad mdxima se podrd incrementar un 15% sobre el techo edificable
resultante de la aplicacion de la Ordenanza de la zona donde se actie, si la
instalacion hotelera estd calificada de tres estrellas o menor. Y en el caso de
que la instalacion hotelera esté calificada de cuatro estrellas o superior se
podrd incrementar el techo edificable resultante de la ordenanza de la zona
en un 25%.

Considera que son justos los apoyos al sector turistico, y en concreto con la
citada norma, no obstante, proponen que el incremento del techo edificable
sea para todas las instalaciones hoteleras de un 25% del resultante de
aplicaciéon de la ordenanza de la zona donde se actua, incluidos los hoteles
existentes.

Se aporta copia del escrito presentado al Ayuntamiento en fecha 21/11/2011,
donde la Asociacién de Empresarios Hoteleros de la Costa del Sol (AEHCQOS)
realizaban esta propuesta al municipio.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La ordenanza actual que regula las edificaciones hoteleras fue revisada con
posterioridad al PGOU/96, para hacer posible la instalacién de nuevos hoteles
en el municipio de Vélez Mdlaga, siguiendo una norma andloga que estaba
en vigor en distinfos municipios de la Costa del Sol.

La diferencia entre tres y cuatro estrellas no supone ninguna discriminacién,
sino la aplicacién de un criterio que permitiera la apertura de nuevos hoteles
con un perfil turistico de mayor nivel econdmico, con objeto de aumentar la
calidad de la oferta.

No obstante lo anterior, con el nuevo PGOU/2014 podria revisarse el criterio
adoptado hace mds de diez anos, con objeto de adoptar un criterio general
para el conjunto de las instalaciones hoteleras del municipio, en funcién de los
intereses turisticos del municipio respecto del perfil de alojamiento hotelero
que se persiga.

Esta cuestiéon debe considerarse teniendo en cuenta, al menos, los siguientes
factores:

a) La aplicacién de esta ordenanza Hotelera modificada sélo podrd
realizarse en el Suelo Urbano Consolidado (SUC) y en el Suelo Urbano, ya que
en el Suelo Urbanizable el uso hotelero deberd contemplarse en la
ordenacién y gestion de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial.

b) La adecuacion de la aplicacion del incremento del techo edificable
deberd justificarse mediante un Estudio de Detalle, el cual deberd estudiar la
no incidencia negativa en el entorno urbano préximo, debiendo adecuarse al
mismo, fundamentalmente en aspectos de alturas y paisaje urbano.

c) El mantenimiento del uso hotelero de la edificacion que se construya o
amplie no podrd ser inferior a quince anos.
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SUGERENCIA

Numero | 10
Registro Municipal | 2014033826
Fecha | 01/07/14
Sugerente | Fabrica de Ladrillos La Barranca de Taramillas

Representante

Juan Hierro Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que visto los planos del AVANCE del PGOU/2014 no se estd
de acuerdo como ha quedado planteada la distribucidén de terrenos
para la zona del "Parque de Medianas”, ya que, se es propietario de
una finca rural que ha quedado aislada.

Se solicita que se clasifique y califique la finca propiedad del
interesado de igual forma que los terrenos colindantes con relacion al
"Parque de Medianas”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La actuacién urbanistica del “Parque de Medianas” estd
contemplada en el plano propositivo del AVANCE del PGOU/2014 por
tratarse de una innovacidn del PGOU/96 que se encuentra
actualmente en tramitacidn, previamente concertada en un
Convenio Urbanistico.

Esta innovacién, que modifica la clasificacion actual como Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado, se fundamenta en ese
Convenio Urbanistico donde los promotores de esta actuacion se han
comprometido con el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga para hacerse
cargo, no sélo de la elaboraciéon de los documentos de planeamiento
urbanistico, sino también de la ejecucion de los elementos de
infraestructuras necesarios para dotar a dicha zona de los servicios
urbanos (agua, saneamiento, electricidad, felecomunicaciones).

Es cierto que la finca que se indica estd limitada por el Sur con el
Sistema General Técnico SG.I.T-5.2 (SNU), donde se encuentra
localizada la planta de fransferencia de residuos urbanos, y por el
Norte con la zona de proteccién de Autovia A-7.

No obstante, la incorporacién de este suelo al “Parque de Medianas”,
al estar en tramitacién, no puede decidirse en tanto dicha actuacion
obtenga, en su caso, la aprobacién definitiva por la Junta de
Andalucia.

Ahora bien, la colindancia al Sistema General Técnico citado, y
especificamente  al  equipamiento medioambiental puede
considerarse su ampliacién hacia el Norte con objeto de completar el
dmbito municipal necesario para su mejor operatividad.

Esta cuestidn debe valorarse en el contexto de la capacidad del
nuevo PGOU para obtener suelos para sistemas generales, con
relacién al crecimiento urbano limitado, que se deriva de la existencia
de suelos urbanizables ordenados sin ejecutar.
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SUGERENCIA

Ndmero | 11
Registro Municipal | 2014033827
Fecha | 01/07/14
Sugerente | Fabrica de Ladrillos La Barranca de Taramillas
Representante | juan Hierro Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que vistos los planos del AVANCE del PGOU/2014, solicita
que se califique el terreno de su propiedad situado al Norte del sector
SUO.T-1 *“Cortijo Giner” como Suelo Urbanizable, tal y como se
contenia en el PGOU/2005 que no continud tramitdndose.

No se aporta ninguna justificacion ni propuesta alguna.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La propuesta de reclasificacién de una finca rural, de unos 6.900 m2s
segun el Catastro, situada en la proximidad del sector urbanizable
ordenado SUO.T-1 no estd justificada con referencia al modelo urbano
propuesto en los planos propositivos del AVANCE del PGOU/2014.

La existencia de una importante superficie de suelo urbanizable
ordenado sin ejecutar y de suelos urbanizables sectorizados que
provienen del PGOU/96, que tienen aldn su Plan Parcial en
tramitacién, y por tanto sin  aprobacién definitiva, junto al
cumplimiento de la Norma 45 (POTA), hacen necesario limitar los
crecimientos aleatorios y aislados especialmente los que
corresponden al uso residencial.
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SUGERENCIA

Numero

12

Registro Municipal

2014033861

Fecha

01/07/14

Sugerente

José Villena Aguilar

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de tierras de labranza en el nicleo de
Lagos, las cuales se clasificaron como suelo urbanizable por el
PGOU/96.

Solicita que se consideren como tierras de cultivo en el Suelo No
Urbanizable por el nuevo PGOU/2014.

Se aporta plano indicativo de las situacion de la finca.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El asentamiento urbano de Lagos ha tenido una escasa renovacion
urbana por una tendencia concentrada en las urbanizaciones
turisticas situadas en su zona oriental y también por su evidente
dificultad orogrdfica.

Por otfra parte, la dificultad de una gestidon urbanistica disenada por el
PGOU/?6 que habia dividido en distintas Unidades de Ejecucidén en el
nucleo de Lagos, de manera poco precisa con respecto a los usos
existentes y al crecimiento urbano del propio asentamiento, ha dado
lugar a la incapacidad de su ordenacion.

En este senfido el nuevo PGOU/2014 va a delimitar el Suelo Urbano
Consolidado de Lagos, definiendo exclusivamente como crecimiento
urbano los suelos colindantes que no tfienen actividad agricola, con
objeto de que puedan permanecer los suelos que tienen una funciéon
econdmica alternativa relacionada con la poblacion.

Es, por tanto, en este marco donde deberd considerarse la propuesta
realizada.
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SUGERENCIA

Numero | 13
Registro Municipal | 2014033942
Fecha | 01/07/14
Sugerente | Mari Carmen Jiménez Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de una parcela en el nicleo de
Almayate afectada por un trazado de un vial, previsto en la UE.VM-11,
gue desembocaria en un arroyo, por lo que propone se revise esta
actuacién suprimiendo este vial.

Se aporta escrito readlizado anteriormente (Dic.2013) y contestacién
municipal.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 propone la revisidn de las unidades de
ejecucién previstas en el Suelo Urbano por el PGOU/96, ya que se
habia detectado la existencia de soluciones de ordenacion
pormenorizada de dificil o nula ejecucion.

Con referencia al tramo de vial indicado, previsto en la UE.A-11 no
desarrollada, debe considerarse como una decisidén de la ordenacion
pormenorizada del PGOU/96.

No obstante, actualmente la parcela afectada tiene fachada publica
a un vial previsto en el PGOU/96 que se encuentra urbanizado, por lo
qgue deberd estudiarse la posibilidad de suprimir el tframo del vial
fransversal a esta calle, que desemboca en un arroyo abierto, en el
contexto general de la revision de esta unidad de ejecucion del
nUcleo urbano de Aimayate.
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SUGERENCIA

Numero

14

Registro Municipal

2014034381

Fecha

03/07/14

Sugerente

Antonio Manuel Padilla Diaz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en el PGOU/96 aparece la calle Mazantini (Almayate)
como un fondo de saco, precisdndose que en la actualidad se
encuentra abierta.

Solicita que se mantenga en el nuevo PGOU/2014 como una calle
abierta ya que cerrarla crearia dificultades a los vecinos proximos.

Se aporta documentaciéon acreditativa.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El framo de calle Mazantini que se solicita se mantenga abierto, en
lugar de considerarlo cémo “un fondo de saco” atraviesa el interior
de una manzana edifcatoria, la cual deberd ser objeto de
ordenacién pormenorizada en el nuevo PGOU/2014, con objeto de
garantizar la permeabilidad de la trama existente y continuidad de la
calle citada en el sentido Norte-Sur de Almayate.
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SUGERENCIA

Numero

15

Registro Municipal

2014034689

Fecha

04/07/14

Sugerente

BEACH NIZA S.L.

Representante

Sebastidn Penddn Urbano

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que siendo propietario de una parcela localizada en Valle
Niza, dentro del dmbito de planeamiento del sector SUNS.A-1 del
PGOU/96, se solicita que sea tenida en cuenta para poder realizar la
actuacién de un camping en la citada parcela.

Se aporta documentacién de la propuesta.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La parcela indicada se encuentra incluida en el sector de Suelo
Urbanizable No Sectorizado SUNS.A-1 del PGOU/?6, el cual se
encuentra afectado por la proteccion territorial PT-2 del Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA).

Este documento impulsado por la Junta de Andalucia no tiene en este
momento aprobacién definitiva, si bien el AVANCE del PGOU/2014 ha
considerado, que contfiene determinaciones estructurales en el
espacio litoral de los primeros 500 mts que influyen en el modelo del
PGOU/2014 con referencia a la ordenacién de esta zona del
municipio.

Es por ello, y con respecto a la propia normativa que regula este fipo
de suelo con proteccidn territorial, que la propuesta de camping sélo
podrd considerarse en funcidon de la conclusidon en la tramitacion del
citado Plan de Proteccién PPCLA.

El nuevo PGOU/2014 clasificard estos suelos en funcidon del resultado
normativo de la aprobacion definitiva, en su caso, del PPCLA.
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SUGERENCIA

Ndmero | 14
Registro Municipal | 2014034699
Fecha | 04/07/14
Sugerente | ELITE 2000 CARS S.L.

Representante

Gustavo Verdugo Guerrero

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que dicha entidad es propietaria de la Estacidén de Servicio
de Carburantes situada junto a la rotonda Sur del cruce de Caijiz en la
Autovia A7.

Expone que siendo éste un punto estratégico por estar préximo a la
Autovia del Mediterrdneo, y con objeto de dar servicio a los usuarios
de la misma, solicita que se califique la parcela donde se localiza la
estacion de carburante como “Equipamiento” ¢ “"Comercial”, ya que
se puede entender como un bien publico.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

De acuerdo con la legislacion de Carreteras del Estado, RD 1812/1994
Reglamento General de Carreteras, constituyen Areas de servicio las
zonas colindantes con las carreteras, disenadas expresamente para
albergar instalaciones y servicios destinados a la cobertura de las
necesidades de la circulacidén, pudiendo incluir estaciones de
suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacién
y ofros servicios andlogos destinados a facilitar la seguridad vy
comodidad de los usuarios de la carretera.

Corresponde a la Administracion General del Estado la existencia de
las dreas de servicio necesarias para la comodidad del usuario y buen
funcionamiento de la circulacién.

Con respecto a estas premisas en el entorno préoximo del nudo de
Cajiz de la Autovia A7 en el municipio de Vélez Mdlaga se han
instalado dos estaciones de carburantes y servicios a los usuarios, sin
que exista una ordenacidon urbana conjunta entendida como un
“Area de Servicio”, tal y como la conceptualiza la legislaciéon de
Carreteras.

En este sentido, el nuevo PGOU/2014 deberd considerar con relacién
a las actividades existentes en el entorno del nudo de la Autovia A7
citado, las condiciones urbanisticas necesarias que permitieran
delimitar un Area de Servicio de la Autovia, que cumpla con la
regulacion de Carreteras del Estado.
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SUGERENCIA

Numero | 17
Registro Municipal | 2014034879
Fecha | 07/07/14
Sugerente | COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “COLINAS DEL SOL"

Representante

Jesus Javier Gonzdlez Clu, presidente de la Com. de Propietarios

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que actia en representacion de la Comunidad de
Propietarios del conjunto edificado denominado como “Colinas del
Sol”, el cual se ejecutd sobre una parcela de equipamiento privado
en la calle 2 de la Urb. "Panorama”, segun el vigente PGOU/96.

Este conjunto estd constituido por 28 apartamentos turisticos,
englobado en el uso hotelero, cuya primera ocupacion fue
concedida en noviembre/2007, y posteriormente solicitd y obtuvo la
licencia de apertura.

No obstante, consideran que el uso existente se corresponde con el
uso residencial, por lo que se propone que se revise la calificacién de
la parcela para se recoja como uso principal el residencial.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Urbanizacién “Panorama” en la zona de Chilches, al Sur de la
Autovia A7, proviene del planeamiento urbanistico de las NNSS/1983
de Vélez Mdlaga, habiéndose desarrollado mediante un Plan Parcial
que contemplaba distintos usos residenciales, bien en parcelas de
viviendas unifamiliares aisladas o adosadas, o bien, como ofras
parcelas de "edificacién complementaria” a la que pertenecia la
parcela a la que se refiere esta sugerencia.

Esta calificacion fue incluida como “Equipamiento privado” en el
Suelo Urbano del PGOU/96 dentro de la Unidad de Ejecucién, tipo 5,
designada como UE.CH-6, gque mantenia la ordenacion inicial
debiéndose completar la urbanizacion.

La cuestidn que se plantea en la actualidad, supone reconocer como
uso residencial una parcela calificada como “Equipamiento Privado”,
donde el uso hotelero vy la legislaciéon actual de Turismo permite la
edificacién de un conjunto de apartamentos turisticos.

Considerando actualmente el nivel de consolidacion urbana de la
Urb. Panorama, el cambio de uso planteado requeriria ampliar
necesariamente los espacios dotacionales (dreas verdes vy
equipamiento publicos) en adecuada proporcidén, lo que no es
posible materializar en dicha unidad de ejecucién.
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SUGERENCIA

Numero | 18
Registro Municipal | 2014034924
Fecha | 07/07/14
Sugerente | Eduardo Ruiz Amaro

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una finca rural calificada como Suelo
No Urbanizable de regadio, que no tiene actividad agricola,
colindante por el Suroeste con el poligono industrial “Finca
Zamorano”.

La parcela indicada presenta fachada a la calle Valle de los Vidriales,
via perimetral del citado poligono, por lo que se propone:

- Clasificar el suelo para ampliar el suelo industrial del poligono
colindante, para uso de naves industriales en la zona que presenta
fachada a la calle Valle de los Vidriales y como uso terciario y
comercial la zona localizada al Este del vial infermedio propuesto que
garantiza la continuidad de la red viaria.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La localizacién de la finca donde se realiza la sugerencia constituye
una pieza de suelo de unos 5.850 m2s, que en realidad completan por
la zona Suroeste la ordenacion urbana ya consolidada del poligono
industrial “Finca Zamorano™.

La sugerencia puede considerarse ajustdndola a la parte de la
parcela 8, poligono 10 que linda con la calle Valle de los Vidriales.

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico e intensidad de uso
deben ser andlogas a las del poligono industrial colindante,
debiéndose cumplir con las cesiones dotacionales de suelo previstas
enla LOUA 2/2012 para actividades productivas.

Considerando la conexidbn con los servicios urbanos y su escasa
dimension superficial, la actuacidén puede contemplarse como un
dmbito de Suelo Urbano No Consolidado, de wuso industrial o
productivo.

No obstante todo ello deberd reflejarse en un convenio urbanistico,
por tratarse de una ampliacion del suelo urbano.
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SUGERENCIA

Numero | 19
Registro Municipal | 2014034926
Fecha | 07/07/14
Sugerente | Eduardo Ruiz Amaro

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en la parcela 299 y parte de la parcela 8, ambas del
poligono rural 10, se observa un desajuste entre los planos de
reparcelacion del poligono industrial “Finca Zamorano” y la realidad
fisica de su parcela.

Solicitan que en el desarrollo del proximo PGOU se ajusten los
mencionados planos a la realidad existente.

Se aporta plano montaje catastral de la parcela afectada y escritos
explicativos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La localizacién de la finca con referencia a la parcelacion urbana del
sector industrial “Finca Zamorano”, SUO.VM.I-3, del Exp. De Adap.
Parcial a la LOUA del PGOU/96, y con respecto al desajuste indicado
sélo puede analizarse con rigor en la escala propia de la parcelacion
urbana, la cual fue aprobada definitivamente con posterioridad a los
documentos de desarrollo del sector SUP.VM.I-3 (Plan Parcial vy
Proyecto de Urbanizacioén).

El nuevo PGOU/2014 solo puede recoger la informacién de
planeamiento y gestion del sector industrial "“Finca Zamorano”
aprobada definitivamente, ya que cualquier error material producido,
en su caso, por el encaje del parcelario en el terreno sélo puede
verificarse en dichas escalas, E1/500 o E1/1000, con el correspondiente
levantamiento topogrdfico referido a la realidad existente.

No obstante, parece razonable que el nuevo PGOU/2014 recoja la
solucion urbana definitiva del sector de los Zamoranos en relacién con
la finca colindante objeto de la sugerencia presentada.
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SUGERENCIA

Nuamero | 20
Registro Municipal | 2014034989
Fecha | 07/07/14
Sugerente | Paloma Pantoja Beloqui

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica mediante esta sugerencia que el camino rural indicado en
el plano del AVANCE designado como SA.L1, y denominado “"Camino
de las Vinas" es una via de comunicacién del Suelo Rural del
municipio, el cual no se puede recorrer en su totalidad, ya que existe
una valla metdlica que lo impide.

Se aporta documentacion grafica explicativa.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El nuevo PGOU/2014 va a incorporar a la documentacion de la
ordenacién urbanistica del Suelo Rural los caminos existentes, de los
que tiene constancia, por la informacién catastral y las fotografias
aéreas analizadas en el AVANCE, ya que constituyen la red de uso
puUblico que permite el acceso a las distintas fincas rurales.

La cuestidon planteada corresponde a la inspeccidén urbanistica que
debe tener como base el reconocimienfo de estos caminos y la
regulacion normativa de su utilizacién.

En este sentido en el PGOU/96 no existe una informacién detallada del
territorio municipal, de la cual ya se dispone en gran medida por los
estudios parciales que se han venido realizado en los Ultimos anos.

Uno de los objetivos del nuevo PGOU supone el reconocimiento y la
regulacion normativa de los caminos publicos del Suelo Rural o No
Urbanizable, a efectos de que pueda intervenirse en caso de
afeccidén a la utilizacion publica de los mismos.

No obstante, lo anterior se ha dado traslado a la Secciéon de Disciplina
del Area Municipal de Urbanismo para su comprobacién e informes
técnico vy juridico.
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SUGERENCIA

Numero | 21
Registro Municipal | 2014034990
Fecha | 07/07/14
Sugerente | Paloma Pantoja Beloqui

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de la parcela 69 del poligono 19 a la que
se accede a través de la Avda. Juan Carlos |, y que histéricamente
estuvo dedicada al cultivo de regadio, si bien actualmente no tiene
actividad agricola.

Considerando la transformacién urbana que se ha producido en el
entorno préximo de la finca citada, sugieren que se estudie en el
contexto del nuevo PGOU/2014 la posibilidad del desarrollo de una
Actividad Comercial, para lo cual no fienen inconveniente en unirse
en esta idea a otros propietarios de suelo colindantes.

Se aporta documentacion grdfica explicativa.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El eje urbano de la avenida Juan Carlos |, antigua carretera que unia
los nUcleos urbanos de Torre del Mar y Vélez Mdlaga se ha convertido,
con la propia transformacién impulsada por el Ayuntamiento y la
Junta de Andalucia, y el asentamiento en su entorno proximo de
actividades diversas que van desde la industria escaparate o el
comercio de gran superficie hasta el ocio y el recreo colectivo, en un
eje de actividad urbana que debe ir consoliddndose en el tiempo.

Desde el punto de vista de la clasificacion del suelo, el PGOU/96
contempla los suelos indicados como Suelo No Urbanizable, por la
existencia de una antigua fdbrica de cerdmicas actualmente cerrada
y sin actividad.

Es por otra parte evidente que la consolidacién del eje viario de la
Avda. Juan Carlos | como un eje de actividad debe responder a un
proceso légico de crecimiento urbano, que sélo puede modularse en
el medio y largo plazo, a falta de una propuesta concreta y
especifica de implantacién de alguna actividad comercial, por parte
de la sugerente.

Es por ello, que en el contexto del fortalecimiento estructural del eje
viario Vélez-Torre los suelos colindantes deben ser considerados en el
nuevo PGOU/2014 mediante el desarrollo progresivo de las distintas
piezas urbanas colaterales, sean éstas de usos residenciales,
dotacionales, comerciales o de ocio y recreo.

En este sentido, la revisidn de la clasificaciéon del suelo donde se
localizan los terrenos y su consideracion para “Actividades
Comerciales” debe contemplarse en el contexto global de la
configuracion de la denominada “Ciudad Compacta” (Vélez, Torre y
Caleta) y en funcién de la programacion del propio PGOU/2014, con
referencia al medio y largo plazo.
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SUGERENCIA

Numero | 22
Registro Municipal | 2014035029
Fecha | 07/07/14
Sugerente | Excmo Ayuntamiento de Arenas

Representante

Basilia Pareja Ruiz, Sra. Alcadesa-Presidenta

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en el PGOU/2011 del municipio de Arenas existe alguna
discordancia con el limite del municipio de Vélez Mdlaga que
aparece en el AVANCE del PGOU/2014.

Ademds se manifiesta la ausencia de solucién en punto de conexion
de la Carretera de Arenas con la incorporacion al tramo de la
circunvalacién norte que se ejecutd hace algunos anos.

Se aporta documentacion grafica y explicativa.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se ha elaborado informe por parte del departamento topogrdfico
municipal respecto a las posibles diferencias detectadas en los limites
entre ambos términos municipales.

En referencia a la base cartogrdfica del Avance del PGOU/2014 hay
gue decir que la misma proviene de la base cartogrdfica de la Junta
de Andalucia.

Respecto de las diferencias poco significativas que se ponen de
manifiesto, este Ayuntamiento dispone de las Actas de Deslinde
Originarias de 21/09/1874, entre ambos términos municipales, las
cuales se ponen a disposicion de los servicios técnicos municipales del
Ayuntamiento de Arenas para su conocimiento y estudio.

Dicho esto, y con objeto de abordar las posibles diferencias existentes
entre ambos municipios Yy restituir de manera inequivoca vy
consensuada la linea limite entre los dos Municipios alli donde ésta
ofrezca mayores dudas, se deberia protocolizar en consenso, dicho
limite entre ambos términos municipales con apoyo de las citadas
Actas de Deslinde Originarias, segin lo marcado en el Protocolo y
Pliego de Condiciones Técnicas para la Recuperacién y Mejora
Geométrica de las lineas limite jurisdiccionales editado por la
direccién del Instituto Geogrdfico Nacional en Madrid 7 de febrero del
2013.
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SUGERENCIA

Numero

23

Registro Municipal

2014034881

Fecha

07/07/14

Sugerente

Salvador Cabello NUnez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la parcela urbana situada en C/ del
Rio n°® 23, y considerando las dificultades que se han tenido hasta el
momento para desarrollarla en funcién de las previsiones de gestion
del PGOU/96, solicita que se aceleren los trdmites para conseguir las
licencias de construccion a la mayor brevedad y de forma
individualizada.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el andlisis urbanistico realizado en la fase del AVANCE se han
detectado la existencia de un importante nUmero de unidades de
ejecucidén en Suelo Urbano No Consolidado delimitadas por el
PGOU/96, las cuales han tenido dificultades de gestion urbanistica
con relacién a las ordenaciones pormenorizadas previstas.

En este sentido, el nuevo PGOU/2014 revisard cada una de las
unidades de ejecucion que no han tenido desarrollo alguno, con
objeto de regularizar el proceso logico de renovacion de la Ciudad
en suelos que tienen el cardcter de urbanos sometidos a reforma
interior.

En este sentido, la parcela indicada se encuenfra incluida en la
Unidad de Ejecucion UE.VM-19 * C/ del Rio " la cual va a ser objeto de
revision de su ordenacién pormenorizada, dividiéndola en funcion de
la estructura de la propiedad, con objeto de facilitar su gestion
urbanistica.

La reforma de esta unidad debe hacer posible la permeabilidad
urbana desde calle del Rio hacia el parque publico “"Maria
Zambrano”.
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SUGERENCIA

Ndamero | 24
Registro Municipal | 2014035171
Fecha | 08/07/14
Sugerente | José Manuel Garcia Hiraldo

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indican en la sugerencia las siguientes cuestiones:
- Que en el plano IT-O1.A no aparece todo el suelo urbano.

- Que se incluya en el PGOU/2014 la localizacion de las parcelas que el
Ayuntamiento va a destinar a vivienda profegida.

- Que queden definidas las actuaciones en los framos que se cedan de la CN-
340 y especificamente se considere el desdoblamiento en el framo
comprendido entre el rio Vélez y el cruce de Almayate, dotdndolo de
acerados.

- Que el PGOU/2014 intervenga en todos los problemas reales que tiene el
municipio, como pueden ser el asentamiento de chabolas.

- Que se estudien en detalle los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable, ya
que el PGOU/96 prohibe todo lo que no se autoriza expresamente, como
pueden ser los varaderos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se considera que debe referirse al plano de informacién OT-1.1A que expresa
el suelo urbano consolidado y no consolidado que estd contemplado en el
Expediente de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU (2009). Por tanto, el
Avance no ha readlizado clasificaciéon alguna de suelo, por no ser objeto de
este documento. Dichas cuestién serd necesariamente definida en el
documento para la aprobacién inicial de la RPGOU/2014.

El nuevo PGOU/2014 definird los dmbitos especificos en los que por aplicacion
de la LOUA 2/2012 deben incluirse las reservas correspondientes a Vivienda
Protegida.

Las actuaciones de reserva de suelos para usos dotacionales e infraestructuras
urbanas deben considerarse en el contexto de la programacién del nuevo
PGOU/2014 y de las condiciones de inversion publica en relacion con el
estudio econdmico financiero necesario (del propio PGOU/2014), con
referencia a la antigua CN-340.

El PGOU es un documento que regula los usos e intensidades urbanisticas del
suelo en el municipio, y en el articulo 10 "Determinaciones” de la legislacion
urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012, se indica expresamente el contenido
que las mismas deben tener en el planeamiento urbanistico general. La
cuestion planteada sobre el asentamiento de chabolas es un problema social
que debe ser solucionado en dicho marco con la coordinacion
correspondiente entre las Administraciones PUblicas que tienen competencia.

El nuevo PGOU/2014 va a revisar en profundidad los usos permitidos en las
diferentes zonas del Suelo No Urbanizable, sobre las premisas de no producir
efectos ambientales y paisajisticos negativos .y el respeto al entorno préximo
de la actuacion.
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SUGERENCIA

Numero | 25
Registro Municipal | 2014035172
Fecha | 08/07/14
sugerente | Vanessa Maria Pérez Morillo

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indican en la sugerencia las siguientes cuestiones:
- Que en el plano IT-O1.A no aparece todo el suelo urbano.

- Que se incluya en el PGOU/2014 la localizacion de las parcelas que el
Ayuntamiento va a destinar a vivienda protegida.

- Que gqueden definidas las actuaciones en los framos que se cedan de la CN-
340 y especificamente se considere el desdoblamiento en el framo
comprendido entre el rio Vélez y el cruce de Almayate, dotdndolo de
acerados.

- Que el PGOU/2014 intervenga en todos los problemas reales que tiene el
municipio, como pueden ser el asentamiento de chabolas.

- Que se estudien en detalle los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable, ya
que el PGOU/96 prohibe todo lo que no se autoriza expresamente, como
pueden ser los varaderos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se considera que debe referirse al plano de informacién OT-1.1A que expresa
el suelo urbano consolidado y no consolidado que estd contemplado en el
Expediente de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU (2009). Por tanto, el
Avance no ha realizado clasificaciéon alguna de suelo, por no ser objeto de
este documento. Dichas cuestién serd necesariamente definida en el
documento para la aprobacién inicial de la RPGOU/2014.

El nuevo PGOU/2014 definird los dmbitos especificos en los que por aplicacién
de la LOUA 2/2012 deben incluirse las reservas correspondientes a Vivienda
Protegida.

Las actuaciones de reserva de suelos para usos dotacionales e infraestructuras
urbanas deben considerarse en el contexto de la programacién del nuevo
PGOU/2014 y de las condiciones de inversion publica en relacion con el
estudio econdmico financiero necesario (del propio PGOU/2014), con
referencia a la antigua CN-340.

El PGOU es un documento que regula los usos e intensidades urbanisticas del
suelo en el municipio, y en el articulo 10 "Determinaciones” de la legislacion
urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012, se indica expresamente el contenido
que las mismas deben tener en el planeamiento urbanistico general. La
cuestion planteada sobre el asentamiento de chabolas es un problema social
que debe ser solucionado en dicho marco con la coordinacion
correspondiente entre las Administraciones PUblicas que tienen competencia.

El nuevo PGOU/2014 va a revisar en profundidad los usos permitidos en las
diferentes zonas del Suelo No Urbanizable, sobre las premisas de no producir
efectos ambientales y paisajisticos negativos .y el respeto al entorno préximo
de la actuacion.
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SUGERENCIA

Numero | 264
Registro Municipal | 2014035176
Fecha | 08/07/14
sugerente | José Manuel Lozano Nieto

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indican en la sugerencia las siguientes cuestiones:
- Que en el plano IT-O1.A no aparece todo el suelo urbano.

- Que se incluya en el PGOU/2014 la localizacion de las parcelas que el
Ayuntamiento va a destinar a vivienda protegida.

- Que gqueden definidas las actuaciones en los framos que se cedan de la CN-
340 y especificamente se considere el desdoblamiento en el framo
comprendido entre el rio Vélez y el cruce de Almayate, dotdndolo de
acerados.

- Que el PGOU/2014 intervenga en todos los problemas reales que tiene el
municipio, como pueden ser el asentamiento de chabolas.

- Que se estudien en detalle los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable, ya
que el PGOU/96 prohibe todo lo que no se autoriza expresamente, como
pueden ser los varaderos.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

Se considera que debe referirse al plano de informacién OT-1.1A que expresa
el suelo urbano consolidado y no consolidado que estd contemplado en el
Expediente de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU (2009). Por tanto, el
Avance no ha readlizado clasificaciéon alguna de suelo, por no ser objeto de
este documento. Dichas cuestién serd necesariamente definida en el
documento para la aprobacién inicial de la RPGOU/2014.

El nuevo PGOU/2014 definird los dmbitos especificos en los que por aplicacién
de la LOUA 2/2012 deben incluirse las reservas correspondientes a Vivienda
Protegida.

Las actuaciones de reserva de suelos para usos dotacionales e infraestructuras
urbanas deben considerarse en el contexto de la programacién del nuevo
PGOU/2014 y de las condiciones de inversion publica en relacion con el
estudio econdmico financiero necesario (del propio PGOU/2014), con
referencia a la antigua CN-340.

El PGOU es un documento que regula los usos e intensidades urbanisticas del
suelo en el municipio, y en el articulo 10 "Determinaciones” de la legislacion
urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012, se indica expresamente el contenido
que las mismas deben tener en el planeamiento urbanistico general. La
cuestion planteada sobre el asentamiento de chabolas es un problema social
que debe ser solucionado en dicho marco con la coordinacion
correspondiente entre las Administraciones PUblicas que tienen competencia.

El nuevo PGOU/2014 va a revisar en profundidad los usos permitidos en las
diferentes zonas del Suelo No Urbanizable, sobre las premisas de no producir
efectos ambientales y paisajisticos negativos .y el respeto al entorno préximo
de la actuacion.
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SUGERENCIA

Numero

27

Registro Municipal

2014035095

Fecha

08/07/14

sugerente

Antonio Cornejo Garcia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una finca rdstica en el Pago del Reall
Alto, la cual segun el PGOU/96 se clasifica como “Suelo No
Urbanizable de especial proteccion” en la categoria de
"Potencialidad forestal”.

Indica que desde hace mds de diez anos la finca estd plantada de
drboles (aguacates y olivos) estando considerada de “regadio” segin
la definicion del IBI.

Se solicita la eliminacién de la “Proteccion Especial en la categoria de
potencialidad forestal”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El nuevo PGOU/2014 va a revisar la normativa urbanistica que afecta
al Suelo Rural, la cual proviene del PGOU/96 y del antiguo Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Mdlaga
(PEPMF), hoy derogado.

La nueva regulacién de este tipo de suelos se fundamentard:

a) En la categoria de proteccién indicada en el Plan de Ordenacion
del Territorio de la "Costa Oriental_Axarquia” (POTAX, 2006)

b) En el andlisis del medio fisico incluido en la evaluacion
medioambiental del PGOU/2014

c) En la regulacién de usos que tengan como premisas no producir

efectos ambientales y paisajisticos negativos con respecto al entorno
préximo a la actuacion.
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SUGERENCIA

Numero | 28
Registro Municipal | 2014035266
Fecha | 08/07/14
sugerente | José JesUs Diaz Gonzdlez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la parcela 84 del poligono 23, que
tiene acceso desde la antigua carretera CN-340, préxima a una
alineacion de edificaciones antigua.

Sobre la finca rural citada existe una vivienda, que indica se solicitd
licencia de obras, de la cual tenia conocimiento el Ayuntamiento,
guedando acreditado en via judicial, si bien no se aporta ninguna
documentacién que lo justifique.

Se solicita que la finca indicada se incorpore al nicleo urbano del
Hornillo.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La zona donde se localiza la finca indicada estd afectada
actualmente por la proteccién territorial PT2 del Plan de Proteccidn
del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA), que se encuentra en
tramitaciéon por la Junta de Andalucia.

El documento de AVANCE del PGOU/2014 no determina ninguna
clasificaciéon del suelo, si bien siindica aquellas condiciones territoriales
que, por distinfas causas, pueden afectar a la misma en el nuevo
planeamiento urbanistico general.

En este sentido, en el documento para la aprobacién inicial del
PGOU/2014 se contemplard la clasificacién del suelo en funcién de lo
indicado en la legislacion urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012,
debiéndose tener en cuenta las determinaciones que provienen de
documentos sectoriales o de ordenaciéon territorial, como es el caso
del PPCLA y POTAX.
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SUGERENCIA

Numero | 29
Registro Municipal | 2014035112
Fecha | 08/07/14
sugerente | Federico Diaz Ruiz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en el PGOU/96 existe un sistema local, SL.T-17 (Torre del
Mar), que afecta a un solar de su familia sobre el que existe construido
un edificio autorizado mediante licencia municipal de fecha
22/12/1989.

Actualmente sobre el citado solar existe un establecimiento de
hosteleria (Bar Freiduria Villamar) y una vivienda en plantas superiores.

Desde 1996 no se ha iniciado ninguna actuacién municipal para
obtener este suelo como ampliacién del viario en la fachada al Paseo
Maritimo de Torre del Mar, y sin embargo se encuentran legalizadas las
actividades de hosteleria existente que son la base del sustento
econdémico de la familia.

Se justifica que este sistema local sélo responde supuestamente a una
alineacion del Paseo Maritimo de Torre del Mar, en esa zona, que no
esta justificada por la forma en que se ha venido consolidando el
entorno préximo.

Se solicita la supresidon del Sistema Local SLT-17 del PGOU/96,
incluyendo el solar como Suelo Urbano Consolidado.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sistema local SLV.T-17 estaba previsto su obtencidn por expropiacion
en el PGOU/96, sin que ésta se haya producido desde 1996.

El entorno proximo de dicho dmbito estd consolidado, y el
mantenimiento de la edificacién existente no altera objetivamente el
funcionamiento del trdfico rodado, ni de la zona peatonal la cual es
suficientemente amplia para que pueda discurrirse normalmente.

El incumplimiento de la gestion urbanistica para la obtencidn de dicho
suelo, y sin duda el coste econdémico, y la relacién urbana
consolidada con referencia al trédfico y a la movilidad peatonal de la
zona justifican suficientemente suprimir esta actuacion aislada del SLV-
T-17. No obstante, en el estudio de los pormenores de la actuaciéon
puede concurir la necesidad de disponer de ajustes en las
dlineaciones de dicha edificacibn que aseguren un mejor
funcionamiento del entorno.

1




SUGERENCIA

Ndmero | 30
Registro Municipal | 2014034725
Fecha | 04/07/14
sugerente | Maria Estela Lorca Pérez
Representante | Miguel Lorca Fernandez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se aporta un informe de inexistencia de inundabilidad por parte de la
Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente, de
fecha 03/02/2009, que afecta a distintos terrenos rurales localizados en
el paraje de "Huertas Bajas”.

Se solicita que se incorpore dicho informe a la documentacién del
nuevo PGOU/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La informacién que se aporta no contiene ninguna informacion
grdafica con referencia a la localizacion especifica de las fincas rurales
del citado paragje.

No obstante, cabe indicar que en el AVANCE del PGOU/2014 se ha
incluido la informacién que sobre riesgo de inundabilidad existe en el
Plan de Ordenacién del Territorio “Costa Oriental-Axarquia” (POTAX
2006), y no se plantean propuestas de crecimiento urbano en los
dmbitos de suelo afectado por este riesgo, tal y como se determina
en la legislacion urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012.
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SUGERENCIA

Numero | 31
Registro Municipal | 2014035214
Fecha | 08/07/14
Sugerente | José Vega Vega

Representante

Pablo Vega Serra

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la parcela n° 25 del poligono catastral
26 de Vélez Mdlaga, la cual se encuentra clasificada actualmente
como Suelo no Urbanizable Comun por el PGOU/96.

Se plantea la delimitacién de un sector compuesto por las parcelas
rurales n° 25, 109 y 113 del poligono 26, con una superficie total de
319.818 m3s, situado al Norte de la urbanizacién “Benajamar”, SUO.B-9
del PGOU/96, a efectos de que se considere como “Suelo Urbanizable
Sectorizado” en el nuevo PGOU/2014.

Se indica que dichos suelos no son objeto de proteccién por los
documentos del PGOU/96 y de los planes de ordenacion territorial.

Se solicita la clasificacion del sector de terreno propuesto como “Suelo
Urbanizable Sectorizado, de cardcter Residencial”, o subsidiariamente
con la clasificaciéon de Suelo Urbanizable No Sectorizado.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el documento de AVANCE del PGOU/2014 se han expuesto las
cuestiones que determinan el modelo urbano-territorial de todo el
término municipal. Todo ello a partir de un andlisis del proceso de
planeamiento y ejecucién de urbanizacion desde 1996, la evolucién
del crecimiento de la poblacién en los Ultimos diez afos, y la
existencia de una importante superficie de suelos urbanizables
ordenados aun sin ejecutar.

Estas cuestiones junto con la limitaciéon del crecimiento residencial que
se deriva de la aplicacion de la Norma 45 (POTA, 2006) conduce a un
escenario, en un programa a medio plazo, que aconseja ajustar los
suelos de nueva transformacion.

En este sentido, las caracteristicas de que el dmbito delimitado no
esté afectado por protecciones especificas de suelo es un elemento
necesario, pero no suficiente, que determinen la necesidad de su
transformacién; ya que, ademds deben considerarse otfros factores
que estdn relacionados con la evolucién de la poblacidn, los usos
productivos vy turisticos, y el nivel de consolidacién urbana del entorno
inmediato y del municipio en general.

Por Ultimo, la existencia de un sector urbanizado pero sin desarrollo
edificatorio como es el sector SUO.B-9 “Benajamar”, y otro sector
colindante, SUS.B-10 con el Plan Parcial en tramitacién, desaconsejan
en un horizonte de corto y medio plazo la ampliacion de la huella de
los suelos rurales objeto de transformacién urbana.
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SUGERENCIA

Numero

32

Registro Municipal

2014035347

Fecha

09/07/14

Sugerente

CONSTRUCTORA PROMOTORA BIZNALAR SL

Representante

Juan de Dios Toré Vivar

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Tras la reunion mantenida en el Oficina Técnica PGOU, se expone la
voluntad de los propietarios del sector urbanizable sectorizado SUP.T-3
“Casa Fuerte”, cuyo Plan Parcial se encuentra en tramitacién, para
firmar un convenio urbanistico para establecer el faseamiento en tres
cuatrienios de la construccién de las edificaciones con relacién a la
urbanizacién correspondiente, en las siguientes condiciones:

Cuatrienio Plazo N° de viviendas  Otros Usos

1° 1 a 4 anos 40% sector 100% Comercial
2° 4 a 8 anos 30% sector

3° 8 a 12 anos 30% sector

Se adjunta plano de zonificacién y parcelacion del PPO en
tramitacién.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Considerando que el Plan Parcial del sector urbanizable sectorizado
SUP.T-3 se encuentra aun en tramitacion administrativa, pendiente de
su aprobacién definitiva, y teniendo en cuenta que actualmente no
se ha consolidado derecho urbanistico alguno, se precisa realizar una
adecuada ordenaciéon del sector a la Revisidon del PGOU, que permita
considerar el Campo de Futbol de Torre del Mar como un Sistema
General de Equipamiento deportivo, adscribiendo su compensacion
urbanistica en el nuevo dmbito del sector SUS.T-3.

Para la nueva ordenacién se realizard la propuesta edificatoria y de
reserva y localizacién de dotaciones locales atendiendo a las
determinaciones de la LOUA, pudiendo ademds adecuar las
tipologias edificatorias mediante CJ, OA y UAD.

Todo ello, sin menoscabo de ser incorporado como SUO, suelo
urbanizable ordenado, previo suscripcidon de acuerdo urbanistico,
para la aprobacién inicial de la RPGOU/2014, incluyendo la
programacion de actuaciones de urbanizaciéon vy edificacion
propuestas.
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SUGERENCIA

Numero

33

Registro Municipal

2014035348

Fecha

09/07/14

Sugerente

Juan de Dios Toré Vivar

Representante

Juan de Dios Toré Vivar

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Con relacién a las edificaciones sitas en la Unidad de Ejecucion UE.T-
10 “Casa de la Vina” se solicita lo siguiente:

1° Se conviertan en suelo urbano directo las cuatro parcelas con
ordenanza UAD incluidas en la unidad, y que no teniendo ftitulo sobre
los suelos afectados por el uso de la zona verde y a obtener por la
Administracién, no se ven afectadas por el desarrollo de la unidad.

2° Se sustituya la actuacidn mediante la figura de unidad de
ejecucién para el resto de los terrenos de la UE.T-10, por la de
convenio que contemple la cesidén de los terrenos correspondientes a
la zona verde y la obtencién de los derechos de aprovechamiento
sobre la parcela edificable con uso de equipamiento.

Se adjuntan planos catastrales de la finca: 2062104VF0626N

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

EI PGOU/96 delimité la unidad de ejecucién UE.10 calificdndola como
tipo 5 indicdndose en la ficha correspondiente que el sistema de
actuacién era el de cooperacion. Como instrumento de desarrollo
Unicamente se indicaba un POOU, con objeto de completar la
urbanizacién del antiguo dmbito AU.T-6 de las NNSS/83.

No obstante, en la citada ficha se determina que esta unidad de
ejecucién tiene una densidad mdxima permitida de 80 vdas/ha para
un total de 182 viviendas que no se corresponde con la calificacién
de suelo edificable previsto y ordenado.

Por ofra parte, la cesion de suelos dotacionales (espacio libre vy
equipamiento) junto al viario puUblico no se corresponde con la
ordenacién pormenorizada del PGOU/96.

Actualmente el dmbito de la UE.T-10 se encuentra urbanizado,
existiendo aun por obtener como uso dotacional el espacio libre
publico que forma parte de la parcela catastral
1969201VF0616N0001UI, con una superficie de suelo de 3.899 m2s y
donde existen unas edificaciones construidas con 1.236 m2c.

Con objeto de obtener para el municipio el espacio libre publico que
completa el parque colindante de “Casa de la Vina”, se definird una
nueva Unidad de Ejecucion que permita obtener el suelo dotacional
por compensacion urbanistica.
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SUGERENCIA

Numero | 34
Registro Municipal | 2014035778
Fecha | 10/07/14
Sugerente | ATICO METALS.L.
Representante | Rafael Jaime Benitez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que constituyen una empresa dedicada a la actividad de la
metalisteria, que tienen actualmente 19 trabajadores, los cuales frabajan en
una nave adquirida en 1997 a la anfigua empresa Fibersur S.L., existiendo
dicha edificacién industrial desde 1979.

Que estas instalaciones se encuentran incluidas en el sector urbanizable
SUO.VM-18 y que el proceso de reparcelaciéon nos obliga a ceder como un
40% del suelo que ocupamos, lo que haria inviable la actividad laboral.

Que al estar incluido dicho sector entre los suelos que deben ser objeto de
adaptacién al nuevo PGOU/2014, se solicita que se considere una solucion
urbana que nos permita confinuar con nuestra actividad, ya que la
edificacion en la que nos encontramos era anterior al PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector urbanizable programado SUP.VM-18 estaba contemplado en
el PGOU/96 como un suelo de nuevo desarrollo, residencial turistico,
sin que existiera alguna prevision respecto a la integracion urbana de
las edificaciones existentes que no fueran incompatibles con el Plan.

Con posterioridad al PGOU/96, se redactdé una Modificacién de
Elementos de dicho sector, con el propdsito de cudalificar un Parque
Empresarial, de manera que se reconsiderd su uso residencial-turistico
a un uso de parque empresarial (usos productivos de industria limpia y
terciarios) y uso residencial de pequena entidad. Su relacién era de
75%-25%.

Dicha Modificacidon de Elementos se aprobd definitivamente por la
Junta de Andalucia en 24 de julio de 2.008, con publicacion en el
BOJA de 6/11/2008.

Como continuaciéon a lo previsto en la MMEE se tramitd el Plan Parcial
del sector SUP.VM-18 aprobado definitivamente en 22/12/2008,
encontrdndose actualmente sin ejecutar, por lo que entendemos
puede ser mejorado en la disposiciéon de las parcelas dotacionales, lo
qgue contempla la reconsideracién de la parcela de uso residencial
con fachada al Camino de Torrox, con referencia al nuevo modelo
urbano del nuevo PGOU/2014.

Es por ello que en el contexto de esta adaptacion a las
determinaciones del nuevo PGOU debe contemplarse la integracién
de las edificaciones existentes, anteriores a 1996, y la adecuacion de
las instalaciones con actividad laboral a la  ordenacién
pormenorizada del sector reformado, debiendo estas empresas
contribuir a la mejora de la urbanizacién del sector.
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SUGERENCIA

Numero

35

Registro Municipal

2014035772

Fecha

10/07/14

Sugerente

Francisco Gonzdlez Herrera

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una vivienda situada en la calle
Antonio Mdarquez Robles n° 8 del ndcleo urbano de Almayate.

Se aporta documentacion explicativa y grdfica de una Modificacién
de Elementos tramitada en 1997, sobre la Unidad de Ejecucién UE.A12
“La Iglesia”, que sélo obtuvo la aprobacion provisional, ya que
suponia la alteracién de la localizacidn de una zona verde del
PGOU/96 con una superficie de 560m2s que no se habia ejecutado.

Solicita que en la Ordenacidn Pormenorizada del PGOU/2014 se
contemple la propuesta de ordenaciéon urbana de la citada
modificacidén, ya que esta cuestidn afecta directamente a mi
vivienda, y el Ayuntamiento habia informado en su dia de la
viabilidad del cambio propuesto, sin que se hubiera producido
alegacién alguna.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

La unidad de ejecucion UE.A-12 se encuentra dividida en dos partes,
una designada como UEA-12 y ofra como UEA-12b,
correspondiendo a la designada como UE.A-12 donde se localiza la
parcela urbana indicada.

Este poligono no se ha desarrollado, y se corresponde con la zona
interior de una manzana del nicleo urbano de Almayate, donde
deben analizarse las distintas alternativas urbanas para resolver la
ubicacién del espacio libre publico.

La solucion de ordenacion urbana que se adopte por el nuevo PGOU,
debe contemplarse con referencia al contexto del conjunto de
espacios libres publicos del nucleo urbano de Almayate, y con
referencia a los antecedentes de la modificacién de elementos que
no obtuvo aprobacién definitiva.
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SUGERENCIA

Numero

36

Registro Municipal

2014035759

Fecha

10/07/14

Sugerente

José Pardo Alés

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una vivienda situada en la calle
Antonio Mdarquez Robles n° 8 del ndcleo urbano de Almayate.

Se aporta documentacion explicativa y grdfica de una Modificacién
de Elementos tramitada en 1997, sobre la Unidad de Ejecucién UE.A12
“La Iglesia”, que sélo obtuvo la aprobacidon provisional, ya que
suponia la alteracién de la localizacidn de una zona verde del
PGOU/96 con una superficie de 560m2s que no se habia ejecutado.

Solicita que en la Ordenacidn Pormenorizada del PGOU/2014 se
contemple la propuesta de ordenaciéon urbana de la citada
modificacidén, ya que esta cuestidn afecta directamente a mi
vivienda, y el Ayuntamiento habia informado en su dia de la
viabilidad del cambio propuesto, sin que se hubiera producido
alegacién alguna.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

La unidad de ejecucion UE.A-12 se encuentra dividida en dos partes,
una designada como UEA-12 y ofra como UEA-12b,
correspondiendo a la designada como UE.A-12 donde se localiza la
parcela urbana indicada.

Este poligono no se ha desarrollado, y se corresponde con la zona
interior de una manzana del nicleo urbano de Almayate, donde
deben analizarse las distintas alternativas urbanas para resolver la
ubicacién del espacio libre publico.

La solucion de ordenacion urbana que se adopte por el nuevo PGOU,
debe contemplarse con referencia al contexto del conjunto de
espacios libres publicos del nucleo urbano de Almayate, y con
referencia a los antecedentes de la modificacién de elementos que
no obtuvo aprobacién definitiva.
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SUGERENCIA

Numero | 37
Registro Municipal | 2014035534
Fecha | 10/07/14
Sugerente | COMERCIAL FREPANSA S.L.

Representante

Inocencio Clavero Ranea

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que constituyen una empresa dedicada a la actividad de fdbricas
de Ildminas de confrachapado, que cuenta actualmente con 25
trabajadores, los cuales frabajan en una nave adquirida en 1996, existiendo
dicha edificacién industrial desde 1979.

Que estas instalaciones se encuentran incluidas por el PGOU/96 en el sector
urbanizable SUO.VM-18 y que el proceso de reparcelacién nos obliga a
adquirir el 50% de la superficie de suelo que actualmente ya utilizamos para
mantenernos, lo que haria inviable la actividad laboral.

Que al estar incluido dicho sector entre los suelos que deben ser objeto de
adaptacién al nuevo PGOU/2014, se solicita que se considere una solucion
urbana que nos permita confinuar con nuestra actividad, ya que la
edificacion en la que nos encontramos era anterior al PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector urbanizable programado SUP.VM-18 estaba contemplado en
el PGOU/96 como un suelo de nuevo desarrollo, residencial turistico,
sin que existiera alguna prevision respecto a la integracion urbana de
las edificaciones existentes que no fueran incompatibles con el Plan.

Con posterioridad al PGOU/96, se redactdé una Modificacién de
Elementos de dicho sector, con el propdsito de cudalificar un Parque
Empresarial, de manera que se reconsiderd su uso residencial-turistico
a un uso de parque empresarial (usos productivos de industria limpia y
terciarios) y uso residencial de pequena entidad. Su relacién era de
75%-25%.

Dicha Modificacidon de Elementos se aprobd definitivamente por la
Junta de Andalucia en 24 de julio de 2.008, con publicacion en el
BOJA de 6/11/2008.

Como continuaciéon a lo previsto en la MMEE se tramitd el Plan Parcial
del sector SUP.VM-18 aprobado definitivamente en 22/12/2008,
encontrdndose actualmente sin ejecutar, por lo que entendemos que
puede ser mejorado en la disposicion de las parcelas dotacionales, lo
qgue contempla la reconsideracién de la parcela de uso residencial
con fachada al Camino de Torrox, con referencia al nuevo modelo
urbano del nuevo PGOU/2014.

Es por ello que en el contexto de esta adaptacion a las
determinaciones del nuevo PGOU debe contemplarse la integraciéon
de las edificaciones existentes, anteriores a 1996, y la adecuacion de
las instalaciones con actividad laboral a la  ordenacién
pormenorizada del sector reformado, debiendo estas empresas
contribuir a la mejora de la urbanizacién del sector.
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SUGERENCIA

Ndamero | 38
Registro Municipal | 2014035539
Fecha | 10/07/14
Sugerente | ENVASES FONAXA S.L.
Representante | Angel Ferndndez Pérez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que constituyen una empresa dedicada a la actividad de
fabricacién de aglomerados, que cuenta actualmente con 13 trabajadores,
los cuales trabajan en una nave adquirida en 1995, existiendo dicha
edificaciéon industrial desde 1979.

Que estas instalaciones se encuentran incluidas por el PGOU/96 en el sector
urbanizable SUO.VM-18 y que el proceso de reparcelacién nos obliga a
adquirir  nuevos derechos urbanisticos para mantenernos, lo que haria
inviable la actividad laboral.

Que al estar incluido dicho sector entre los suelos que deben ser objeto de
adaptacién al nuevo PGOU/2014, se solicita que se considere una solucion
urbana que nos permita confinuar con nuestra actividad, ya que la
edificacion en la que nos encontramos era anterior al PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector urbanizable programado SUP.VM-18 estaba contemplado en el
PGOU/96 como un suelo de nuevo desarrollo, residencial turistico, sin que
existiera alguna previsibn respecto a la integracién urbana de las
edificaciones existentes que no fueran incompatibles con el Plan.

Con posterioridad al PGOU/96, se redactd una Modificacién de Elementos de
dicho sector, con el propdsito de cualificar un Parque Empresarial, de manera
que se reconsiderd su uso residencial-turistico a un uso de parque empresarial
(usos productivos de industria limpia y terciarios) y uso residencial de pequena
entidad. Su relacion era de 75%-25%.

Dicha Modificacion de Elementos se aprobd definitivamente por la Junta de
Andalucia en 24 de julio de 2.008, con publicacién en el BOJA de 6/11/2008.

Como continuacién a lo previsto en la MMEE se tramitd el Plan Parcial del
sector SUP.VM-18 aprobado definitivamente en 22/12/2008, encontrdndose
actualmente sin ejecutar, por lo que entendemos puede ser mejorado en la
disposicion de las parcelas dotacionales, lo que contempla la
reconsideracion de la parcela de uso residencial con fachada al Camino de
Torrox, con referencia al nuevo modelo urbano del nuevo PGOU/2014.

Es por ello que en el contexto de esta adaptaciéon a las determinaciones del
nuevo PGOU debe contemplarse la integracién de las edificaciones
existentes, anteriores a 1996, y la adecuaciéon de las instalaciones con
actividad laboral a la ordenacién pormenorizada del sector reformado,
debiendo estas empresas contribuir a la mejora de la urbanizacién del sector.
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SUGERENCIA

Numero

39

Registro Municipal

2014035584

Fecha

10/07/14

Sugerente

Carmen Camacho Mercado

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una vivienda situada en la calle
Antonio Mdarquez Robles n° 10 del nUcleo urbano de Almayate.

Se aporta documentacion explicativa y grdfica de una Modificacion
de Elementos tramitada en 1997, sobre la Unidad de Ejecucién UE.A12
“La Iglesia”, que sélo obtuvo la aprobacién provisional, ya que
suponia la alteracién de la localizacién de una zona verde del
PGOU/96 con una superficie de 560m2s que no se habia ejecutado.

Solicita que en la Ordenacién Pormenorizada del PGOU/2014 se
contemple la propuesta de ordenacién urbana de la citada
modificacién, ya que esta cuestion afecta directamente a mi
vivienda, y el Ayuntamiento habia informado en su dia de la
viabilidad del cambio propuesto, sin que se hubiera producido
alegacién alguna.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

La unidad de ejecucion UE.A-12 se encuentra dividida en dos partes,
una designada como UE.A-12 y ofra como UE.A-12b, correspondiendo
a la designada como UE.A-12 donde se localiza la parcela urbana
indicada.

Este poligono no se ha desarrollado, y se corresponde con la zona
interior de una manzana del nicleo urbano de Almayate, donde
deben analizarse las distintas alternativas urbanas para resolver la
ubicacién del espacio libre publico.

La solucion de ordenacidén urbana que se adopte por el nuevo PGOU,
debe contemplarse con referencia al conftexto del conjunto de
espacios libres publicos del nucleo urbano de Almayate, y con
referencia a los antecedentes de la modificacion de elementos que
no obtuvo aprobacién definitiva.
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SUGERENCIA

Numero

40

Registro Municipal

2014035595

Fecha

10/07/14

Sugerente

Maria Gémez Segovia

Representante

Celia Chicano Gémez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de una finca rural clasificada como Suelo No
Urbanizable, y situada al Oeste del Centro Comercial del Ingenio.

Solicita que en el nuevo PGOU/2014 se considere como “Suelo Urbanizable”.

Se aporta documentaciéon grdfica y catastral.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La finca indicada se encuentra clasificada por el PGOU/96 como
Suelo No Urbanizable dentfro de los suelos con categoria de regadio
AG y AR, aungue actualmente estos suelos no estdn dedicados a la
actividad agricola.

La finca indicada se localiza en el interior del dmbito que puede
reconocerse como “laisla”, delimitado por el Norte con la Autovia A7,
por el Este con la avda. Juan Carlos |, y por el Oeste y por el Sur con el
ramal de acceso desde la autovia al nUcleo urbano de Torre del Mar.

Del andlisis del planeamiento urbanistico del PGOU/96 se deduce que
el dmbito indicado tiene una clasificacidn de suelo que no se
corresponde con el estado actual, donde se han venido
construyendo distintos usos (Centro Comercial, Estacién de Servicios,
Talleres...) en funcién de un Plan Especial considerado como “un drea
de servicio de la Autovia”.

El AVANCE del PGOU/2014 no ha considerado este dmbito de “la isla”
como una actuaciéon estratégica, no por su localizacion 'y
condiciones de integracion urbana, sino por la existencia de un
dmbito préximo destinado a un “Parque de Medianas” sobre el que
se estd tramitando una innovacion del PGOU/96.

No obstante lo anterior, se considera que debe revisarse la
clasificaciéon del suelo en la zona interna de ‘“la isla”, si bien su
ordenacién en este momento sbélo puede tener un cardcter
estructural de suelo urbanizable no sectorizado, al no existir ninguna
propuesta concreta de posible desarrollo urbano.

En cualquier caso la consideracién de su clasificacion como “Suelo
Urbanizable” debe valorarse en el contexto global del modelo urbano
del PGOU/2014, en funcidn de la evolucion de la ordenacion interna
de esa pieza, con referencia a la actuacion de la circunvalacién
como nuevo acceso a Torre del Mar, y a la conexidn con la Avda.
Juan Carlos 1.
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SUGERENCIA

Numero | 41
Registro Municipal | 2014035770
Fecha | 10/07/14
Sugerente | SOCIEDAD DE AMIGOS DE LA CULTURA, SAC
Representante | pilar Pezzi Cristébal

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el AVANCE “no contiene criterios, objetivos, alternativas y propuestas
generales”, ya que no abarca la ciudad o el territorio en su conjunto, no existen criterios
generales, sélo criterios parciales, impropios de un plan general.

Con respecto a "la ciudad compacta” indica que este plan no ordena, ni gestiona, ni
vertebra, ni da soluciones a la ciudad, se limita a crear nueva bolsas puntuales
urbanizables, sin dar solucién a las mismas, incrementando la desconexiéon vy la pérdida
de identidad y funcionamiento del territorio.

Se indica que se plantea "una ciudad sin modelo” ya que las 20 actuaciones puntuales
aparecen sin un criterio l6gico de crecimiento de ciudad, sin unidad y sin definicién de
futuro productivo general.

Se propone la proteccidén municipal paisajistica del tridngulo (Almayate-Toscanos-
Desembocadura del rio Vélez), asi como la recuperacién del corredor ferroviario y las
antiguas estaciones. Puesta en valor del camino verde del rio Vélez y vias pecuarias.

Con referencia a la cultura y el patrimonio municipal se concluye lo siguiente:
1. Es un Plan manifiestamente especulativo, pues supone una recdlificaciéon oportunista
del suelo de dominio publico para beneficios de privados al convertirse en sectores

urbanizables algunos terrenos de alto valor paisajistico.

2. No se estudia suficientemente la movilidad urbana y los problemas derivados, ni se
favorece ademds la existencia de carriles bici.

3. No se contempla una mayor proteccién de los hitos paisqgjisticos, ni la puesta en
marcha de un plan de proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se le supone al sugerente una capacidad intelectual suficiente para entender los
procesos de planeamiento urbano, y no “una simple lectura con escaso criterio
técnico” ajena al propio documento de AVANCE, y a la realidad de la evolucién
urbana del municipio, lo que se refleja en lo expresado en los distintos apartados.

Con referencia al modelo urbano propuesto es de interés que se potencien cada uno
de los nicleos de poblacién dotdndolos de equipamientos colectivos. Se propone que
se intervenga de forma unitaria en el Vial N-340 con objeto de que se convierta en “el
emblema de una ciudad litoral”.

Debe indicarse que no se ha propuesto ninguna actuacién especulativa que afecte a
terrenos de “alto valor paisajistico”, cuestion que se afirma pero no se demuestra.

El Avance ha incluido los elementos bdsicos que se contemplan el Plan de Movilidad y
Accesibilidad Sostenible, que actualmente se estd framitando por el Ayuntamiento.

Con referencia a los hitos paisqjisticos, de cardcter natural, el Avance ha contemplado
los que estdn reconocidos en el POTAX (Axarquia), los cuales tienen una cualificacién
especifica reconocida por la Junta de Andalucia.

Con referencia a la proteccién del Patrimonio HA, serd en la fase de la aprobacion
inicial donde se definirdn los dmbitos, objeto de Plan Especial y se desarrollard un
Catdlogo de Elementos, externos al dmbito del PEPRI, compuesto por sendas fichas
identificativas de cada uno de ellos, de tal forma que el nuevo PGOU aporte un mayor
conocimiento y respeto urbano al patrimonio histérico existente.
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SUGERENCIA

Numero

42

Registro Municipal

2014035403

Fecha

09/07/14

Sugerente

José Antonio Burgos Panegue y otros

Representante

Antonio Judrez Mota, abogado

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la propuesta tiene relacién directa con el EPLU n°
150/2003, y en el ano 2000 se solicitd "licencia en precario” con objeto
de cuidar una pequeia zona verde publica situada junto al Conjunto
Residencial “Perla Bahia I" en Chilches-Costa, parcela R-1 del sector
SUP.CH-3.

Posteriormente en 2003 se abrid el expediente de proteccién de la
legalidad urbanistica citado, que no se ha resuelto hasta la fecha.

La zona verde publica indicada se encuentra situada en paralelo con
la antigua CN-340, sugiriendo la aceptacién de la zona invadida por
los cerramientos de los distinfos propietarios de las viviendas
unifamiliares adosadas a los que da fachada, calificdndola como
"una zona verde privada”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La zona indicada estd calificada como “espacio libre publico” en
colindancia con la CN-340, aungue sus dimensiones con una anchura
menor a 3,0 mts no cumple las dimensiones minimas para ser utilizable
como zona de estancia.

El sector SUO.CH-3 se encuentra urbanizado y consolidado, si bien el
nivel de conservacion de los espacios libres publicos es deficiente.

La conservacidn de este espacio publico puede realizarse
voluntariamente, como una actuacién civica, por los propietarios a los
que presenta fachada con la CN-340, pero en cualquier caso la
condicién de espacio publico no es susceptible de ser cambiada a
privativa, no pudiendo justificar este cambio en el PGOU/2014, sin
perjuicio al interés general.
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SUGERENCIA

Numero

43

Registro Municipal

2014035410

Fecha

09/07/14

Sugerente

RENTALIS C.B.

Representante

Francisco Javier Lisbona Noguerol

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en fecha 30/03/2012 presentd una Modificacidon de
Elementos del PGOU/96 para Zona Comercial en la Finca ‘“Los
Prados”, en virtud del convenio firmado con el Ayuntamiento.

Con fecha 02/10/2012 se presentd escrito reclaomando el
cumplimiento del convenio.

Propone que la actuacion urbana de la innovacién del PGOU/96 se
incluya como una Actuacion Estratégica (ACES) y se considere la
solucién global a la inundabilidad de la zona, a la que se conftribuird
en funcidén de su aprovechamiento.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Modificacién Puntual de Elementos, presentada en 13 de octubre
de 2009, tenia como antecedente un Convenio Urbanistico, suscrito
por el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga en 5 de octubre de
1.998. Entre las estipulaciones de dicho convenio figuraba que:

“El Excmo Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga se compromete a tramitar
la solicitud de implantacién de un Area Comercial, que incluird una
Estacién de Servicio. Dicha Area Comercial vinculada a la Estacidn de
Servicio no tendrd en ningun caso, una superficie de venta superior a
2.500 m2..."”

Dicho esto, se tramité la implantacion de la Estacidon de Servicio, que
se encuenira en funcionamiento desde hace anos, y recientemente
se ha tramitado la Modificacion de Elementos con el objeto de
finalizar con los compromisos adquiridos por el convenio suscrito en
1.998, encontrdndose dicha MMEE en trdmite.

No obstante, respecto de los informes sectoriales, algunos ya recibidos
a la misma, la Direccién General de Urbanismo, en relacién con el
informe de incidencia territorial, se ha manifestado con un informe
negativo, en tanto en cuanto no se justifica la ubicacién de los suelos
en zona cautelarmente inundable, ni la existencia de recursos hidricos
y energéticos, debiendo someterse para su evaluacién por la
Agencia Andaluza del Agua.
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SUGERENCIA

Numero

44

Registro Municipal

2014035894

Fecha

11/07/14

Sugerente

Francisco Arias Diaz y otros

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en fecha 2004 presentaron una sugerencia y posteriores
alegaciones al Plan General (2006).

Se presenta al AVANCE del PGOU/2014 la misma sugerencia para su
correspondiente consideracion urbana.

Se indica que son propietarios de distintas fincas situadas en los
dmbitos UE.B-2, UE.B-3 y Sistema Local B-1, afectados por espacio libre
publico o viario, lo que incluye a las viviendas existentes, las cuales se
indican que existian con anterioridad al PGOU/96.

Que desde 1996 no se ha iniciado la gestidn municipal para la
obtencidon de suelos de espacio libre publico y del vial de servicio a la
CN-340 (SL.B-1)

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los suelos de la presente sugerencia, se encuentran situados a pie de
la CN-340 a su paso por Benajarafe. Dichos suelos, estdn localizados
en la UE.B-2 y UE.B-3, ademds de contener parcialmente el SL.B-1.

En la UE.B-2 la RPGOU/2014 redefinird el dmbito de gestion de dicha
unidad vy la ordenaciéon especifica.

En la UE.B-3 se ha tramitado MMEE AD 27/12/2007, con el Unico
propdsito de posibilitar la reestructuracién de tres parcelas vacantes
en dicha unidad. No obstante, en relacién con la zona sur, donde se
encuenfran parte de los propietarios que han presentado la presente
sugerencia, su cadlificacion y ordenacién mantiene la del propio
PGOU/96. Por tanto, no se encuentra justificado un cambio en dicha
unidad, mds alld de los ajustes en detalle que establezca la
RPGOU/2014.

Respecto de los suelos pertenecientes al Sistema Local-B.1, aln no
obtenidos, se encuentran afectados por la zona maritimo terrestre y su
posible obtencion vendrd regulada en funcién dicha situacién.
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SUGERENCIA

Numero

45

Registro Municipal

2014035907

Fecha

11/07/14

Sugerente

Domingo Medina Moreno y otros

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone sugerencia de varios propietarios de terrenos situados en
el Suelo No Urbanizable (Poligono Ganadero) del PGOU/96 para que
se proceda a la clasificacién de dichos terrenos como Suelo
Urbanizable Sectorizado.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los suelos e instalaciones industriales que se localizan en el dmbito
denominado como “Poligono ganadero™ es un asentamiento irregular
localizado en suelo no urbanizable, cuyo origen data de los anos
ochenta.

Su localizacién en la margen izquierda de la vega del rio Vélez no
hace aconsejable inducir un asentamiento, de cardcter industrial,
pero si debe reconocerse la existencia de este asentamiento
periurbano, estableciendo una delimitacion ajustada que permita la
regularizacion urbanistica de las actividades existentes, debiendo de
adscribirle un suelo externo a dicho dmbito para compensar las
cesiones al municipio.

Por ofro lado, ya en el Avance para la Identificaciéon y Delimitacidén de
asentamientos urbanisticos y HRD existentes en el SNU, redactado
como desarrollo del decreto 2/2012 y aprobado definitivamente en
29/11/2013, dicho asentamiento de “poligono ganadero” se
reconoce como tal, con un dmbito de 80.690,22 m2 y 27 naves en su
interior.

Por todo lo anterior, no se considera que sea posible una ampliacion
como suelo urbanizable sectorizado.
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SUGERENCIA

Numero | 464
Registro Municipal | 2014035914
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Pedro Gémez Iglesias

Representante

José Luis Torres Garcia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone una delimi’r,ocién superior a la prevista en el dmbito
estratégico ACES-17_TURISTICO-CULTURAL_KARMA GUEN del Avance
del PGOU/2014.

En el municipio de Vélez Mdlaga estdn incluidas 292.785,78 m2s y el
resto en el municipio de Vinuela.

Se plantea la implantacién de un proyecto cultural mediante la
construccion de una Gran Biblioteca y Centro de Traduccidén, con una
superficie de 2.000 m2c, y un Instituto de Medicina y Museo, con una
superficie de 1.000 m2c, que recopile y conserve el arte indo-tibetano.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El &mbito de actuacién debe agjustarse Unicamente al municipio de
Vélez Mdlaga, debiéndose precisar concretamente la localizacion de
los suelos y de las edificaciones propuestas, con objeto de que pueda
delimitarse con claridad un Plan Especial en SNU que enmarque la
actuacién completa en el contexto del nuevo PGOU/2014.

No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en la ficha de la ACES_17
deberd suscribirse previamente a contemplar esta actuacién en la
aprobaciéon inicial del PGOU/2014, un convenio urbanistico con el
objeto de definir las condiciones de infraestructuras externas de
acceso y servicios urbanos necesarios para la viabilidad de la
implantacién, sin menoscabo de que las actuaciones previstas deben
estar referidas a una Unica finca rural indivisible.
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SUGERENCIA

Numero | 47
Registro Municipal | 2014034308
Fecha | 10/07/14
Sugerente | ACP Level S.L.U.
Representante | Angel Guzmdan Méndez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que ACP Level, S.L.U. es propietaria de las fincas registrales 8092 y 8093 del
Registro de la Propiedad n° 3 de Vélez Mdlaga que se corresponden, en el primer caso
con una finca situada en el Pago de Pefas y conocido como Peidn de Almayate, con
una superficie de 26,54 Has., y en el segundo caso con una finca situada en el Pago de
Vado de Mdlaga, con una superficie de 2,963 has. Estos suelos se conocen
popularmente como Finca “El Toro".

Se indica que el Avance del PGOU/2014 ha incluido estos terrenos como ‘“suelo con
proteccién de paisaje singular y arqueoldgico”, de lo que se deduce que las citadas
fincas deben estar destinadas a un uso no lucrativo.

Se propone que se incluyan estas fincas como “Sistema General” adscribiéndolo o
incluyéndolo en algun sector de suelo urbanizable con los aprovechamientos que
correspondan, que no deberdn ser inferiores a los fijados en sectores similares.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Actualmente la finca conocida por la figura de un “Toro de Osborne” constituye un
pendn fisico, cuyo perfil rocoso se erige como un elemento identificativo en el llano de
la vega de AlImayate y de la desembocadura del Rio Vélez.

El interés del municipio de Vélez Mdlaga se ha revelado en distintas ocasiones, si bien en
el PGOU/96 no se considerd la obtencién del suelo como un Sistema General de
Espacios Libres PUblicos, mediante la compensacién urbanistica derivada de los suelos
urbanizables previstos entre los dos cuatrienios.

No obstante, la valoracién como singular elemento paisgjistico, ya se encuentra
recogida en el propio PGOU/96, en su articulo 147 (BOP 05/02/2001) donde define los
objetivos para la redaccién, por iniciativa municipal, de un Plan Especial denominado
“Pendn de Almayate” que sintetiza los valores paisqjisticos, arqueoldgicos y culturales
que tiene esta elevacién en el municipio. Sin embargo, este documento no se ha
llegado a elaborar en desarrollo de estas consideraciones.

Posteriormente, el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol
Oriental_Axarquia (P.O.T.AX.) identifica en su plano de ordenacién el Peidn de
Almayate como un elemento paisajistico con la categoria de “Hito", regulado por el
articulo 64 que con el cardcter de directriz indica que el planeamiento urbanistico
general considerard su calificacion como Sistema General de Espacios Libres PUblicos o
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidén, en el marco de la legislacion
especial que le sea de aplicacién.

El planteamiento que se realiza en la sugerencia supone la cesién de las fincas rurales
indicadas mediante la compensacién urbanistica como un sistema general de espacios
libres dentro de los nuevos crecimientos.

En este sentido, siendo valorable obtener de estos terrenos para el municipio aquellos
que tengan una topografia adecuada para el uso publico; el nuevo PGOU/2014
deberd considerar las distintas alternativas existentes de manera proporcionada, ya
que, el modelo urbano propuesto en el AVANCE es de un escaso crecimiento
urbanistico, como consecuencia de la limitacion del cumplimiento de la norma 45
(POTA) y del conjunto de sectores urbanizables ordenados o en tramitacién que
provienen del PGOU/94, y se encuentran sin ejecutar.
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SUGERENCIA

Ndamero | 48
Registro Municipal | 2014034013
Fecha | 11/07/14
Sugerente | COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PIRAMIDES DEL PUERTO
Representante | Carlos Martin Rodriguez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el PGOU/96 contempla el trazado de un vial denominado
SLV.C-4 sobre terrenos, de fitularidad privada, correspondientes al Conjunto
Residencial “Pirdmides del Puerto™.

Se considera que este vial no es necesario para el acceso al Puerto de la
Caleta de Vélez, desde la zona Oeste, ya que ésta cuestion estd resuelta
desde 1978 cuando se modificd el acceso previsto, por el centro del conjunto
residencial, por el actual situado al Sur de la rotonda que conecta con las
urbanizaciones de Caleta del Sol y Trayamar. Se aporta documentacion
justificativa de este hecho.

Se considera que la previsidon de este vial deviene de las antiguas NNSS, lo que
se mantuvo en el PGOU/96.

Se considera que el conjunfo residencial se encuentra en Suelo Urbano
Consolidado, por lo que debe suprimirse la Unidad de Ejecucién UE.C-1,
establecida por el PGOU/96 en funcién de una equistribucién no ajustada a la
LOUA.

La ordenacién de la UE.C-1 afecta a las zonas verdes privadas del conjunto
residencial que puede interpretarse como dmbitos de cesidn como vial
publico, lo cual no tiene sentido con la realidad urbana.

Solicitan que se suprima la unidad de ejecucién UE.C-1, y se reconozca el
dmbito delimitado por el PGOU/96 como Suelo Urbano Consolidado.

Solicitan que se elimine este vial, SLV.C-4, si no es necesario para el acceso al
Puerto.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La urbanizacion a la que se refiere la presente sugerencia se encuentra
ubicada en la zona oeste del Puerto de La Caleta.

Aunque actualmente se encuentra resuelto el acceso al Puerto por el oeste,
desde la rotonda de conexidn con la N-340, dicho acceso resulta insuficiente
en relacién con las circulaciones peatonales y rodadas existentes,
fundamentalmente con el nicleo urbano de Caleta de Vélez. Es por ello, que
con objeto de no consolidar una fachada al Puerto poco permeable,
conviene mantener la actuacién del SLV.C-4.

Por otra parte, en relacién con la UE.C-1, las unidades de ejecucién serdn
objeto de estudio en la aprobacién inicial del PGOU/2014, siendo valorado en
cada caso su posible transformacion en suelo urbano consolidado. No
obstante, examinado el nivel de consolidacién del conjunto residencial, asi
como su integracidén en el suelo urbano colindante, se considera que el
objeto de obtener el espacio libre publico, segun lo indicado en el PGOU/96,
sélo tenia sentido si el conjunto no hubiera estado edificado en aquella fecha.
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SUGERENCIA

Numero | 49
Registro Municipal | 20140346116
Fecha | 11/07/14
Sugerente | José Girdn Alcdntara y Hermanos

Representante

Tomas Toffanari

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se plantea la necesidad de revisar el planteamiento del PGOU/%96
con referencia a la ordenacién urbana del nucleo de Triana vy la falta
de gestion urbanistica municipal que ha hecho inviable cualquier
actuacién de las previstas.

Se propone revisar el Sistema Local SL.TIRI-2, y calificar los suelos
afectados como Suelo Urbano Consolidado, con la tipologia de CTP
(colonia tradicional popular).

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La escasez de iniciativas urbanas en los nucleos rurales como Triana,
Caijiz, Los Puertas, etc., constituyen una observacién de la
inadecuacion del PGOU/96 con respecto a la forma en que se
plantearon las previsiones de crecimiento mediante unidades de
ejecucién semiconsolidadas, o bien, la localizacién de suelos
dotacionales.

Como criterio general se va a readlizar una “delimitacién de suelo
urbano consolidado (SUC)" en cada nucleo rural, y por tanto también
en Triana, tratando de reducir y minimizar la gestién urbanistica que se
proponga para proyectar algunas dotaciones necesarias.

En este caso, el Sistema Local de Espacios Libres PUblicos, SL.TRI-2
estaba adscrito a un drea de reparto que no se ha gestionado desde
1996, y por tanto debe ser objeto de revision.
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SUGERENCIA

Numero | 50
Registro Municipal | 20140346068
Fecha | 11/07/14
Sugerente | MERCO MORENO GIL S.L.
Representante | jose Javier Gil Garcia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se trata de una actuacion localizada en Carretera de Benamargosa,
donde existe una instalacién dedicada a la actividad de frutos
agricolas, filosanitarios y restauracién, indicdndose que cuenta con las
correspondientes autorizaciones.

Se propone que se estudie la posibilidad de clasificar los terrenos
indicados como Suelo Urbanizable, a efectos de posibles ampliaciones
de la actividad.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los terrenos se localizan en el cruce entfre la carretera autondmica
Vélez Mdlaga - Alhama de Granada vy la carretera provincial a
Benamargosa.

Existen en ese lugar sendas instalaciones de servicios (restauracion,
distribucion  frutas,..) que deben ser consideradas en el nuevo
PGOU/2014, proponiéndose un dmbito de SUNC que ordene las fincas
y regularice desde el punto de vista urbanistico las actividades
existentes, permitiendo en todo caso, la integracidn de alguna
propuesta encaminada a dignificar lo preexistente y a sellar el
asentamiento, con las correspondientes medidas dotacionales vy
medioambientales necesarias.
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SUGERENCIA

Ndmero | 51
Registro Municipal | 20140346089
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Alfonso Rancario Lasso de la Vega

Representante

Enrigue Dominguez Ferndndez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Solicitan como propietarios de sendas fincas rurales, con una superficie
de unos 20.000 m2s, y localizadas en el sector de suelo urbanizable no
sectorizado SUNS.VM-1 del PGOU/96, que se mantenga la clasificacion
de suelo como “urbanizable no sectorizado” y uso residencial.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los terrenos se localizan en la zona Norte del sector de suelo
urbanizable no sectorizado SUNS.VM-1, que desde 1996 no ha sido
objeto de ninguna iniciativa para su desarrollo como sector
residencial.

La localizacion de esta zona Norte del SUNS.VM-1, préxima al conjunto
residencial “el Limonar” y a las instalaciones deportivas municipales
“Recinto Fernando Hierro” le confieren un cardcter especifico para
convertirse en una extensién légica del nucleo urbano de Vélez
Mdlaga en el medio v largo plazo.

El PGOU/2014 estudiard la conveniencia de la posible integracion de
esta zona en el modelo periurbano de la Ciudad Compacta, con
objeto de que pueda incorporarse al mismo cuando se cumplan las
condiciones de agotamiento del crecimiento actualmente aprobado
y sin ejecutar, sin menoscabo de que el estudio global del crecimiento
programado vy sin programar del nuevo PGOU puedan aconsejar su
posible incorporacién mds a largo plazo.

63




SUGERENCIA

Ndamero | 52
Registro Municipal | 2014035853
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Luis Carlos Donoso Padilla

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se aporta copia de un documento denominado “Modificacién de
Elementos de la UE.A-13 “El Recreo”, Almayate, redactado por el
arquitecto D. Sergio Bech Vera, y fecha de visado 20/10/2010.

El objeto de la innovacién del PGOU/96 es deslindar un conjunto de
tres viviendas existentes, situadas al Oeste del poligono que se
clasifican como Suelo Urbano Consolidado. Se modifica la situacion
del equipamiento publico y se introduce como tipologia
arquitecténica la CTP-1 en lugar de UAD-1.

Se ordena el resto de la UE sobre la base de adaptar el
aprovechamiento urbanistico sin afectar al drea de reparto del
PGOU/96 donde se encuentra. Se indica en el documento que la UE
no estd afectada por via pecuaria, segin el Exp. Adap. Parcial a la
LOUA del PGOU (2010).

No se indica que exista algun tipo de tramitacién urbanistica de esta
innovacion.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Modificacién de Elementos a la que alude el sugerente se presentd
a trédmite el 27 de octubre de 2010 y se informd el 11 de noviembre de
2010, considerando que los objetivos que pretendia eran adecuados
en el marco de aplicacién del PGOU/96, requiriéndose corregir
algunos aspectos de la misma y aportar Estudio Hidroldgico e
Hidrdulico para su valoracién por la Agencia Andaluza del Aguag,
respecto de la afeccidbn de Aroyo Moyano. No obstante, la
tramitacién no prosiguié debido a que no se han atendido dichos
requerimientos.

La pieza urbana del dmbito de esta Unidad de Ejecucidon es una zona
del borde Sur de Aimayate, que debe revisarse en el nuevo marco de
la RPGOU/2014, con relacién al reconocimiento de las edificaciones
construidas y la adecuada localizacion de los suelos dotacionales, ya
que la adaptacion de las tipologias edificatorias ya se produjo en una
MMEE aprobada  definitivamente en 29/07/2011, siendo ya de
aplicacién en ella la CTP, como una tipologia mds adecuada a las
previsiones de crecimiento de un nulcleo rural de implantaciéon
tradicional.

La localizacién de estos suelos al sur de Almayate y como fachada de
dicho nucleo, aconsejan que la ordenacién pormenorizada de dicha
unidad se realice desde el PGOU/2014. Todo ello, con el objetivo de
que el resultado arquitecténico en dicha fachada se resuelva desde la
vision globalizadora de crecimiento de un nicleo como Alimayate.
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SUGERENCIA

Ndmero | 53
Registro Municipal | 2014035872
Fecha | 11/07/14
Sugerente | ANTONIO SARMIENTO S.L.
Representante | Carmen Lidia Sarmiento Sarmiento

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son propietarios de cuatro parcelas urbanas incluidas en
la Unidad de Ejecucién UE.VM-9, dedicadas actualmente a
actividades comerciales del sector agricola, riego y maquinaria
agricola.

Plantea su interés por la continuidad de la actividad y su posible
expansion, por lo que proponen cdlificar las fincas indicadas como uso
comercial y pequena industria.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Unidad de Ejecucion UE.VM-9 “Plaza de Toros”, localizada en la
zona Norte del nicleo urbano de Vélez Mdlaga, es un dmbito de
planeamiento definido por el PGOU/96 donde existe una importante
ocupacién de actividades comerciales, talleres, e industrias
relacionadas con el sector agricola, mezcladas con algun edificio de
uso residencial que proviene de las anteriores Normas Subsidiarias
(1983). plantedndose una actuacidon de reforma interior que implica
importantes dificultades de gestién.

La revisidn de la ordenacién actual debe orientarse hacia mantener
los usos y actividades existentes que se encuentran en suelo urbano
consolidado (SUC), calles Carretera de Loja, Lomila Garcia vy
Ferrocarril, proponiendo puntualmente cambios en la calificacion del
suelo para completar algunas manzanas residenciales en un proceso
de medio y largo plazo, permitiéndose el mantenimiento de las
actividades implantadas en ese suelo urbano.

Con todo, se debe redefinir la delimitacién de la anterior unidad de
ejecucién del PGOU/96, de manera que se oriente en la definicidén de
una pieza central para la localizacién de un equipamiento publico
gue complemente las dotaciones del entorno urbano mds proximo.
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SUGERENCIA

Numero | 54
Registro Municipal | 2014035957
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Isabel Martin Rico

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de una finca localizada entre los sectores
SUS.TRI-1 el sistema local de espacios libres pUblicos SLEL.TRI-1.

Que la disposicion de los espacios libres publicos, segun la calificacién
del suelo del PGOU/96 deja a la vivienda existente aislada entre dos
espacios libres que forman parte de la misma finca urbana.

Solicita que se califique la finca como CITP-1, sustituyendo a la de
espacios libres publicos prevista en el anterior Plan General.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La escasez de iniciativas urbanas en los ndcleos rurales como Triana,
Cajiz, Los Puertas, etc., constituyen una observacién de la
inadecuacion del PGOU/96 con respecto a la forma en que se
plantearon las previsiones de crecimiento o localizacién de suelos
dotacionales.

Como criterio general se va a readlizar una “delimitacion de suelo
urbano consolidado (SUC)" en cada nudcleo rural, y por tanto también
en Triana, tratando de reducir la gestién urbanistica que se proponga
para proyectar algunas dotaciones necesarias.
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SUGERENCIA

Numero | 55
Registro Municipal | 2014035927
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Manuel Leén Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se expone, como Presidente de la Comunidad de Propietarios de la
Urbanizacion “Rivera de Trayamar” en Caleta de Vélez, que este
dmbito urbano se corresponde con la Unidad de Ejecucién UE.C-2, del
suelo urbano tipo cinco, segun el PGOU/96.

Que si bien no se ha constituido “Entidad Urbanistica de
Conservacién” los propietarios vienen manteniendo los costes
econdmicos de servicios urbanos, y solicitan al Ayuntamiento:

-Incentivos o bonificaciones como reduccion especial en IBI
-Eliminacién de la tasa municipal entrada de vehiculos

-Asuncién del coste del alumbrado del viario publico (Endesa)
-Asuncién del coste de desratizacion y desinfeccidn del saneamiento
-Cualqguier otra bonificacién que compense los gastos de servicios

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

Las cuestiones que se plantean forman parte de los problemas
derivados del mantenimiento y conservacién de los servicios bdsicos
de los dmbitos urbanos de baja densidad, como es el caso de la Urb.
“Rivera de Trayamar™.

La orientacién de la solucion de la conservacién de estas
urbanizaciones sélo puede encuadrarse en acuerdos concretos de
gestidon urbanistica entre el Ayuntamiento y los propietarios de suelos,
desde el compromiso concreto de conservacidén de elementos que
tienen un cardcter general o particular (la del sector o urbanizacién)
desde la éptica de la utilizacion global o parcial por la poblacién.
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SUGERENCIA

Nuamero | 56
Registro Municipal | 2014035920
Fecha | 11/07/14
Sugerente | VISTACLARA S.L.
Representante | Manuel Ledn Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se expone que la enfidad VISTACLARA SL es propietaria de una finca
rUstica denominada “Los Gallardos”, proxima al nicleo urbano de
Caijiz.

Que sobre dicha finca se ha framitado, en base a la normativa
urbanistica del PGOU/96, un Plan Especial de Mejora Ambiental y
Paisajistica el cual obtuvo la aprobacion definitiva en BOPMA
(18/05/1999).

Dado que este dmbito urbanistico en el SNU comUn no se ha
ejecutado, solicitan que dicho Plan Especial quede incorporado al
nuevo PGOU/2014 , como documento urbanistico aprobado
definitivamente.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El instrumento del Plan Especial de Mejora Ambiental y Paisqjistica
estaba contemplado, en el PGOU/96, como una férmula modulada
para compaginar los asentamientos de viviendas aisladas en el Suelo
No Urbanizable Comun, con respecto a fincas rurales con escasa
vegetacion.

Estos planes especiales regulaban el proceso de acondicionamiento
forestal de cada parcela, no inferior a 5.000 m2s, con la posibilidad de
edificar una vivienda unifamiliar.

Actualmente, la legislacion urbanistica LOUA 2/2012 ha restringido el
uso de viviendas aisladas en el suelo no urbanizable relaciondndolo
directamente con la actividad agricola del propietario.

No obstante, al haber sido tramitado con la legislacién urbanistica
anterior y encontrdndose aprobado definitivamente de manera legal,
sélo podria considerarse en el PGOU/2014 en un régimen transitorio de
gestidon que mantuviera sus previsiones, por un plazo limitado a cuatro
anos para la puesta en marcha de su ejecucion y gestion.
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SUGERENCIA

Nuamero | 57
Registro Municipal | 2014035924
Fecha | 11/07/14
Sugerente | ARQUILEGA S.A.
Representante | Manuel Ledn Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

La enfidad ARQUILEGA SL es propietaria de un inmueble sito en
carretera Mdlaga-Almeria n° 202 (anfigua CN-340) en Benajarafe-
Costa.

El suelo se encuentra clasificado como Suelo Urbano Consolidado
(SUC) y calificada como CTP-1.

Se propone plantear un edificio residencial U hotelero (apartamentos
turisticos) manteniendo la alineacién existente, y cambiar la tipologia
arquitecténica de CTP-1 a CTP-2, con respecto a las edificaciones
préoximas.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La parcela indicada se encuentra calificada como CTP-1 y debiera
estudiarse mediante un Estudio de Detalle previo a licencia, a efectos
de la adecuacién con las edificaciones existentes colindantes.

En relacién con el posible cambio tipoldgico, exclusivamente se debe
atender a la referencia urbanistica ya consolidada en la edificacion
gue se encuentra en la zona oriental de la manzana. Entendiéndose
gue no procederia el cambio de sub-zona solicitada.
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SUGERENCIA

Numero | 58
Registro Municipal | 2014035992
Fecha | 11/07/14
Sugerente | REMEDIOS HIJANO PAEZ e HIJOS
Representante | josé A. Cabello Campos

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de varias fincas rurales, clasificadas
actualmente como Suelo No Urbanizable (SNU), con una superficie de
unos 70.000 m32s, y colindante por el Sur con el futuro “Parque de
Medianas”, actualmente en trdmite urbanistico.

Se propone que se clasifigue como suelo urbanizable de Uso
Comercial la zona de las fincas indicadas, que presenta fachada al
vial de acceso al nicleo de Torre del Mar.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las fincas indicadas presentan fachada al acceso a Torre del Mar,
desde la Autovia A-7, y estarian afectadas por el nudo que se propone
en el AVANCE para el trazado de la variante Oeste a Torre del Mar y
Almayate.

Existe un espacio alargado entre el camino de las Huertas y el acceso
a Torre del Mar desde la Autovia que podria organizarse en funcidn de
la solucidn que se plantee con referencia al nudo de acceso a la
nueva variante, teniendo en cuenta la relacién urbana con el Parque
de Medianas.
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SUGERENCIA

Numero | 59
Registro Municipal | 2014035998
Fecha | 11/07/14
Sugerente | ANTONIO MARFIL SL
Representante | jesis y Antonio Marfil Aragdn

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad citada es propietaria de unos tferrenos,
localizados en Suelo No Urbanizable, préximos al nudo de Cajiz de la
Autovia A7.

Se indica de la existencia en el dmbito de suelo sefalado de “un
centro de ftransportes de mercancias”, por lo que se considera
oportuno y conveniente que se modifique la clasificacidén del suelo
para crear un sector de actividades econdmicas.

Se propone que se considere el dmbito indicado como Suelo Urbano
No Consolidado, dentro de un Area de Regularizacion al tratarse de un
drea edificada parcialmente, de manera irregular.

Se propone suscribir un convenio urbanistico, que contemple las
condiciones de la regularizacion de las actuaciones urbanas
existentes.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE ha analizado el entorno Sur del nudo de
Cdjiz en la Autovia del Mediterrdneo A7, donde se han localizado dos
estaciones de servicio y existe una plataforma de estacionamiento de
camiones en la finca del interesado.

Los antecedentes del drea acompasados con las cuestiones de
disciplina urbanistica, precisardn de un estudio pormenorizado con
respecto a las instalaciones de servicios puUblicos en el entorno del
nudo de autovia que posibiite o permitan considerar un
recudlificacion de los usos alli existentes. Todo ello, en funcién de las
condiciones que para las “"Areas de Servicio” se dispone en la Ley de
Carreteras del Estado.
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SUGERENCIA

Ndamero | 40
Registro Municipal | 2014035997
Fecha | 11/07/14
Sugerente | José Luis Diaz Ruiz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es co-propietario de un solar y edificio ubicados en ¢/ Barracas
de Poniente n° 50, junto al Paseo Maritimo de Poniente de Torre del Mar.

Este edificio tiene licencia municipal estando en actividad comercial un “bar-
freiduria” en la planta baja y una vivienda en plantas superiores. Este negocio
es explotado por la propia familia, y es la base de su mantenimiento
econdmico.

Este dmbito urbano se encuentra delimitado por el PGOU/96 como Sistema
Local SLV.T-17, con destino a vial pUblico a obtener por expropiacion, lo cual
desde 1996 el Ayuntamiento no ha ejercido esta accién, por lo que se
considera que no es ninguna actuacién urbana prioritaria para el
funcionamiento del tréfico en la zona.

En este sentido, se justifica que este sistema local sélo responde
supuestamente a una alineacién del Paseo Maritimo de Torre del Mar en esa
zona que no esta justificada por la forma en que se ha venido consolidando el
entorno préximo.

Se solicita la supresion del Sistema Local SL.T-17 del PGOU/96.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El sistema local SLV.T-17 estaba previsto su obtencion por expropiaciéon en el
PGOU/96, sin que ésta se haya producido desde 1996.

El entorno préximo de dicho dmbito estd consolidado, y el mantenimiento de
la edificacion existente no altera objetivamente el funcionamiento del tréfico
rodado, siendo la zona peatonal lo suficientemente amplia como para que
pueda discurrirse normalmente.

El incumplimiento de la gestidn urbanistica para la obtencién de dicho suelo, y
sin duda el coste econdmico, vy la relacidon urbana consolidada con referencia
al tréfico y a la movilidad peatonal de la zona, justifican suficientemente
suprimir esta actuacion aislada del SLV-T-17, no debiendo ello suponer un
incremento del volumen edificatorio existente.
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SUGERENCIA

Numero | 41
Registro Municipal | 2014036025
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE LUIS MONTOSA S.L.

Representante

Nieves Salvatierra Ruiz-Mantero

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de terrenos edificables incluidos en el Plan
Parcial del sector SUO.A-7 “Las Canteras”, que se encuenira con
Proyecto de Reparcelacién aprobado e inscrito, y la urbanizacion se
encuentra ejecutada en su mayor parte.

La zona Sur del citado sector SUO.A-7 y mds proxima a la playa se
encuentra sin ejecutar su edificaciéon, pero ordenada segun el PPO, y
se ha incluido en la actuacién estratégica ACES-4 que tiene relacién
con las previsiones de proteccién del entorno préximo previstas en el
Plan de Protecciéon del Corredor Litoral.

Solicita que se mantengan las condiciones de ordenacién vigentes en
el PPO.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las parcelas del sector urbanizable ordenado SUP.A-7 situadas en el
lono de Valle Niza se encuentran aun vacantes sin edificar, y
constituyen la primera linea urbana con relaciéon al espacio litoral.

Actualmente, el Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia
(PPCLA) en tramitacién ha determinado los suelos situados al Oeste de
este sector como dmbitos de Proteccién Litoral (PT-2), aunque en el
PGOU/96 estaban clasificados como Suelos Urbanizables No
Programados (SUNS.AT y SUNS.A2).

El AVANCE del PGOU/2014 ha planteado una adaptacién de la
ordenacién urbana del sector SUP.A-7 en funcién de que el PPCLA se
apruebe definitivamente, y no sea posible la conexion de este sector
con la extensién hacia el Oeste.

La ficha del ACES-4 plantea, respetando el aprovechamiento
urbanistico del sector SUP.A-7, asi como el techo edificable y el uso
dominante de cada parcela, considerar la recomposicién de los
volumenes edificatorios y la ejecucién de un vial colindante con el
actual sector SUNS.A-2 por el Oeste del SUP.A-7.

En el caso de que se apruebe definitivamente el PPCLA, manteniendo
la proteccién de los suelos colindantes por el Oeste, la revision del
PGOU deberd resolver la ordenacién de las parcelas vacantes del
sector SUP.A-7 considerdndolos como una pieza urbana finalista de
ese tramo del litoral del municipio.
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SUGERENCIA

Ndamero | 42
Registro Municipal | 2014036045
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Pablo Reina Herrera y otros

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son un conjunto de propietarios de terrenos en el sector
de suelo urbanizable sectorizado SUP.B-8 del PGOU/96 de Vélez
Mdlaga.

Se indica que el Plan de Proteccidon del Corredor Litoral estd aln
pendiente de su aprobacién definitiva, y que no se estd de acuerdo
con la existencia de una bolsa de suelo vacante junto a la actuacion
estratégica propuesta por el AVANCE como es la Dotacional
Benajarafe, identificada como ACES-3.

Se indica que la ausencia de promover la ordenacién pormenorizada
del sector SUP.B-8 se ha debido a que ésta se ha modificado por
causa de herencia.

No se estd de acuerdo, no obstante con el aprovechamiento
urbanistico que el PGOU/96 determinaba para el desarrollo urbano
del sector SUP.B-8.

Solicita que se mantengan las condiciones de clasificacién de suelo
del citado sector como suelos urbanizables.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El Sector de suelo urbanizable SUP.B-8, previsto en el PGOU/96, se
encuentra en el dmbito préximo a la linea maritimo terrestre, dentro
de los primeros 200 mts, y légicamente también incluido en los
primeros 500 m. descritos por el Plan de Proteccion Litoral, aungue sin
proteccién territorial especifica (PT2).

No ha existido iniciativa que se hubiera concretado en la tramitacién
del correspondiente Plan Parcial desde 1996, y lamentablemente
sobre los ferrenos se han producido ocupaciones irregulares por
actividades incompatibles con el uso residencial.

La solucién urbana de este dmbito deberd contemplarse en funcién
de la aprobacién definitiva, en su caso, del PPCLA considerando, en
cualqguier caso, que es de interés territorial disponer de un espacio
dotacional en la zona de Benajarafe.
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SUGERENCIA

Ndamero | 43
Registro Municipal | 20140346044
Fecha | 11/07/14
Sugerente | Teresa Diaz Ruiz
Representante | josé Luis Diaz Ruiz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es co-propietaria de un solar y edificio ubicados en ¢/
Barracas de Poniente n°® 50, junto al Paseo Maritimo de Poniente de
Torre del Mar.

Este edificio tiene licencia municipal estando en actividad comercial
un “bar-freiduria” en la planta baja y una vivienda en plantas
superiores. Este negocio es explotado por la propia familia, y es la base
de su mantenimiento econdémico.

Este dmbito urbano se encuentra delimitado por el PGOU/96 como
Sistema Local SLV.T-17, con destino a vial publico a obtener por
expropiacion, lo cual desde 1996 el Ayuntamiento no ha ejercido esta
accién, por lo que se considera que no es ninguna actuacion urbana
prioritaria para el funcionamiento del trafico en la zona.

En este sentido, se justifica que este sistema local sélo responde
supuestamente a una alineacion del Paseo Maritimo de Torre del Mar
en esa zona que no esta justificada por la forma en que se ha venido
consolidando el entorno préximo.

Se solicita la supresidn del Sistema Local SL.T-17 del PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sistema local SLV.T-17 estaba previsto su obtencién por expropiacién
en el PGOU/96, sin que ésta se haya producido desde 1996.

El entorno préximo de dicho dmbito estd consolidado, y el
mantenimiento de la edificacion existente no altera objetivamente el
funcionamiento del tréfico rodado, siendo la zona peatonal lo
suficientemente amplia como para que pueda discurrirse
normalmente.

El incumplimiento de la gestion urbanistica para la obtencidon de dicho
suelo, y sin duda el coste econdmico, y la relacion urbana consolidada
con referencia al tragfico y a la movilidad peatonal de la zona justifican
suficientemente suprimir esta actuacién aislada del SLV-T-17, no
debiendo ello suponer un incremento del volumen edificatorio
existente.
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SUGERENCIA

Ndamero | 44
Registro Municipal | 2014036115
Fecha | 11/07/14
Sugerente | KRISTOFFER SAETER
Representante | Tommaso Toffanari Massa

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una vivienda unifamiliar aislada,
sifuada en la zona oriental de la Urb. Valle Mar, al Sur de la anfigua
CN-340.

Indica que la vivienda fue construida juntfo a un conjunto de seis
viviendas en 1986, tramitdndose previamente un Estudio de Detalle
56/86 y un proyecto de edificacién, contando con las autorizaciones
de licencia de obras y primera ocupacién correspondientes.

Esta actuacién urbana se realizd estando en vigor las NNSS de Vélez
Mdlaga.

Con el PGOU/96 se cdlifica esa zona de la urbanizacién Valle Mar
como UAS-4, quedando por tanto la edificacidén existente “fuera de
ordenanzas”.

Se propone modificar la cdlificacion del suelo para ajustarla a la
realidad urbana consolidada, ya que, la actuacién realizada en 1986
es legal.

Se solicita sustituir la calificacion de UAS-4 por la de UAS-2 del
PGOU/96.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

A solicitud del interesado se ha emitido un certificado de condiciones
urbanisticas que afectan a la parcela indicada segin el PGOU/96.

En el mismo se aprecia que efectivamente este PGOU, que se
encuentra aldn en vigor, califica la zona oriental de la Urb. Valle Mar
como UAS-4, y es por ello que el solar se encuenira “fuera de
ordenanzas”.

No obstante lo anterior, la calificacion del suelo adoptada por el
PGOU/96 en trasposicion de las anteriores Normas Subsidiarias en
algunas ocasiones no se corresponde con la realidad urbana
consolidada.

En este sentido, en el nuevo PGOU/2014 se tendrd, como criterio
general, en los suelos urbanos consolidados reconocer y subsanar los
errores de calificacién del suelo que provienen del anterior PGOU/96, vy
que puedan constatar sus antecedentes legales.
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SUGERENCIA

Numero | 45
Registro Municipal | 2014034023
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE LUIS DIAZ RUIZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la parcela catastral 05, situada en la
zona Sur de la Unidad de Ejecucién UE.A-2 “El Truche”

En este sector de Suelo Urbano No Consolidado existen numerosas
edificaciones construidas en sus zonas Central y Norte, por lo que el
conjunto de propietarios no tienen ningun interés en la ordenacién
urbana del sector.

Considerando que la zona no consolidada se encuentra en la parte
Sur de la citada unidad, se propone que se delimite un nuevo sector
qgue permita con una gestion urbanistica adecuada completar el
desarrollo urbano considerado en el PGOU/96.

Se propone la delimitacién de una unidad de ejecucién en Suelo
Urbano No Consolidado, que incluya los suelos no edificados hasta la
fecha, y se indica que se presentard una propuesta de ordenacién
pormenorizada, a efectos de que se pueda integrar en la ordenacion
del PGOU/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La unidad de ejecucion UE.A-2 del PGOU/96 se corresponde con un
asentamiento periurbano localizado en colindancia por el Norte del
sector urbanizable SUO.A-1, ya desarrollado urbanisticamente.

La inexistencia de actividad urbana ha supuesto para una parte de los
propietarios de suelo, que se corresponden con suelos sin edificar, una
dificultad para llevar a cabo las propias previsiones del PGOU/96.

En este sentido, parece necesario revisar la delimitacién de la unidad
de ejecucion, ajustdndola a la zona Sur, donde deberd completarse la
urbanizacién vy los usos dotacionales, integrdndola en el PGOU/2014,
manteniendo el aprovechamiento urbanistico definido en la Ficha de
Planeamiento de la UE.A-2 del PGOU/?6.

En el resto del actual poligono deberd ajustarse su delimitacién con
referencia a su cardcter de dmbito periurbano, reconociéndose las
edificaciones existentes, y manteniendo el aprovechamiento
urbanistico consolidado.
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SUGERENCIA

Numero | 66
Registro Municipal | 2014035916
Fecha | 11/07/14
Sugerente | LEON Y GALLARDO, TECNICOS ASOCIADOS

Representante

Manuel Ledn Lopez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Con objeto de evitar “obstdculos, a veces, mal intencionados por
parte de terceros”, a efectos de implantar en el Suelo No Urbanizable
una actividad de cuadras, establos, vaquerizas, etfc., se propone que
el art. 390.3, apartado b de la normativa urbanistica del PGOU/96
qguedara redactado de la siguiente forma:

...se separardn 250 mts de cualquier otra edificacién en la que se
produzca presencia habitual de personas, y 100 mts de cualquier ofra
edificacion, y todo caso, 20 mts de los linderos de la finca.

Se solicita la modificacidén de este articulo en el sentido indicado.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se considerard la propuesta realizada en el marco de la normativa
urbanistica del Suelo No Urbanizable del nuevo PGOU/2014. No
obstante, se expone que la RPGOU/2014 procurard el estudio y posible
compatibilizacién de usos o actividades en el SNU, teniendo como
referencia la Ley de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia (7/2007).
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SUGERENCIA

Numero | 47
Registro Municipal | 2014034005
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JUNTA DE COMPENSACION del sector urbanizable SUP.T-11

Representante

Federico Diaz Ruiz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el sector urbanizable SUP.T-11 se encuentra incluido en las actuaciones
denominadas por el AVANCE del PGOU/2014 como “Adaptaciones Concertadas”.

Se indica ademds que en fecha BOPMA 25/01/2010 se aprobéd definitivamente el Plan
Parcial, y que el equipo técnico ha estado trabajando en el proyecto de urbanizacién y
en el proyecto de reparcelacion, estando pendiente la aprobacién de un Estudio de
Detalle para adaptar la Ultima propuesta del Proyecto de Reparcelacion formulada.

Se indica que la alteracién de la ordenaciéon del PPO es sélo un cambio de criterio de los
técnicos redactores del PGOU/2014.

Se indica que el asunto se someterd a la préxima asamblea de la Junta de
Compensacién, con objeto de que sea ésta la que decida aceptar la propuesta del
AVANCE, presentando un documento técnico para su integracién en el PGOU/2014, y
celebrar un Convenio Urbanistico.

Se solicita que se tengan en cuenta lo manifestado y que se comunicard al
Ayuntamiento el acuerdo que se adopte en la Asamblea de la JC, la cual se celebrard
con anterioridad al inicio del mes de octubre/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Revisidén del planeamiento urbanistico general permite a la Administracién
PUblica revisar las ordenaciones urbanas anteriores para adaptarlas a los
criterios del nuevo PGOU, y ello tiene mayor sentido cuando no se han llevado
a cabo transformaciones urbanas por urbanizacién y/o nueva edificacién en
dichos sectores.

En este sentido, en el sector SUP.T-11 no se encuentra aprobado
definitivamente el Proyecto de Reparcelaciéon ni el Proyecto de Urbanizacion.

La locdlizacién en la entrada Oeste a Torre del Mar le confiere un papel de
referencia urbana que debe cuidarse con rigor ya que ésta serd la Ultima
actuacién, teniendo como limite fisico el propio Rio Vélez. Es por ello que:

- Se considera necesario adecuar la ordenacion pormenorizada del PPO,
respetando el aprovechamiento urbanistico del PGOU/94, mediante una
solucién urbana que considere la conexion de la Variante de Torre del Mar y
recomponga la disposicion del volumen edificable, utilizando la localizacién
de espacios verdes publicos como suelos de transicion respecto a la antigua
CN-340 de acceso Oeste a Torre del Mar.

- Se precisa una programacién del niUmero de viviendas que es posible
materializar en los préximos ocho anos, en funcién del proceso de urbanizacién
del sector y respecto a la ejecucién de las dotaciones locales.

- Se delimitard la conexidén con la Variante Oeste de Torre del Mar como un
Sistema General Viario, escindido de la actual delimitacion del sector SUO.T-11,
permaneciendo su coste econdmico como una carga externa al mismo.

- Es conveniente suscribir un Convenio de planeamiento y gestién urbanistica
para la ordenacién y programacién de las actuaciones.
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SUGERENCIA

Numero | 48
Registro Municipal | 2014035932
Fecha | 11/07/14
Sugerente | ANTONIO LABAO DELGADO

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son propietarios de terrenos agricolas en uso incluidos en
el dmbito del Sistema General Técnico SGT.T-5.2 de Torre del Mar.

En fecha 11/06/2004 se presentd un escrito donde se solicitaba que se
agjustara la delimitacién de este espacio para sistemas técnicos
generales a lo necesario para los servicios urbanos del municipio, ya
que estos terrenos son colindantes con la situacién de la Estacion
Depuradora (EDAR "Rio Vélez"). Se adjunta con esta sugerencia.

En el caso de que no fuera posible ajustar la delimitacién de este
dmbito de sistema general por necesidades del municipio, se propone
gue se incluya para su obtencién al Suelo Urbanizable Sectorizado, tal
y como distintas sentencias del Tribunal Supremo reconocen a los
suelos que sirven a lo urbano.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los terrenos indicados se encuentran adscritos por el vigente PGOU/?6
para su obtencién al Suelo No Urbanizable (SNU).

No existe constancia de haber iniciado el procedimiento de
expropiacién de los mismos, desde 1996, si bien en el dmbito
delimitado por el Plan General se han situado la EDAR vy la planta de
Transferencias de Residuos Urbanos.

El nuevo PGOU/2014 valorard el ajuste razonado del Sistema General
Técnico indicado anteriormente, al dmbito necesario para la
demanda actual del municipio.
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SUGERENCIA

Namero | 49
Registro Municipal | 2014035976
Fecha | 11/07/14
Sugerente | PARTIDO ANDALUCISTA
Representante | Marcelino Mendez-Trelles Ramos

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Las sugerencias presentadas se expresan en treinta apartados donde se proponen
cuestiones que van desde el concepto de MUNICIPIO COMPACTO hasta la suspensién
de licencias propuesta por el AVANCE. Se sintetizan a continuacion:

1. Ausencia de propuestas en otros nicleos del municipio.

2. No se estd de acuerdo con el modelo de ciudad compacta (Vélez, Torre, Caleta) y se
propone el modelo de “MUNICIPIO COMPACTO".

3. El Peidn del Toro con sus acantilados, junto con los yacimiento arqueolégicos fenicios
y toda la desembocadura del rio Vélez, deben ser espacios publicos (SGEL).

4. Debe recuperarse el trazado publico del antiguo suburubano, y sus estaciones como
apeaderos culturales, creando el Museo del Ferrocarril en la estacién de Aimayate.

5. Conservar el uso agricola de la Vega de Almayate, y permitir el uso hotelero y de
servicios en las edificaciones existentes, anteriores a 1974.

6. Los caminos de acceso a las playas de Almayate obtenerlos como publicos vy
mantenerlos.

7. Delimitar un PERI en la zona del Hornillo, cémo un simil a “pueblo fenicio”.

8. Casa de Jaime Pimentel, se propone obtencién como equipamiento publico cultural,
debiendo pasar al municipio su obra y patrimonio.

9. Suelo del antiguo Cuartel de la Guardia Civil “La Coscoja” de Almayate, actualmente
demolido, que se reserve para equipamiento publico.

10. La antigua ermita Sagrado Corazdn de JesUs en Alimayate, como Sistema general de
equipamiento, para su obtencidn y rehabilitacién.

11. La carretera CN-340 debe tener un tratamiento urbano continuo, unificando
pavimento y mobiliario urbano, y permitir el acceso a las playas de Almayate.

12. En el nudo de Caijiz debe permitirse la implantacion del uso Comercial, Industrial,
logistico, transporte. Proponen esta situacion para el Centro logistico de Transportes.

13. Necesidad de marcar el vial intermedio que indica el POTAX, donde conecte
urbanizaciones y evite congestiones en la CN-340.

14. Recuperar el uso del Tranvia y estudiar la ampliacién del recorrido.

15. El espacio entre Torre y Caleta, denominado ACES-5, debe ser pensado como una
gran zona de parque y equipamientos, en los primeros 500 mts.

16. Reconsideracién de la actuaciones en el anillo exterior del nicleo de Vélez.

17. Falta de concrecién y errbnea asignacion de usos en el eje Vélez-Torre.

18. Ausencia de propuestas en el ndcleo de Torre del Mar. Citan la enfrada y salida del
nucleo urbano, propuesta de usos del Copo, y propuesta de Cementerio.

19. Supresidn del sector “CENTRO DE MEDIANAS", que no se considera necesario.

20. Modificacién del emplazamiento elegido para el Centro de Transportes,
proponiendo la zona Norte de Vélez, con relacién al Parque Tecnoalimentario.

21. No se estd de acuerdo con el modo de obtencién para el recinto destinado a las
romerias, ni que se considere como Sistema General de SNU.

22. Ubicar el nuevo Mercado Mayorista en el Parque Tecnoalimentario.

23. No se estd de acuerdo con la ubicacién de los recintos feriales de Vélez y Torre, y
proponen que exista un Unico recinto ferial para todo el municipio.

24. Retrotaer las actuaciones urbanisticas del proyecto de JUVIGOLG para que fras una
negociacién reviertan al estado de Suelo No Urbanizable.

25. No se proponen ninguna estrategia para la recuperacién de los centros urbanos.

26. Estudiar de forma pormenorizada todas las Unidades de Ejecucion.

27. Falta de prevision en el modelo de desarrollo, no estando de acuerdo en “llamar a
todos los sectores” para llegar a acuerdos y reducir el nUmero de viviendas.

28. Se cuestiona si van a mantenerse los sistemas generales como SGEL.C-9, SGEL.L8...
29. Se propone permitir la construccién de vivienda aislada en el SNU comun 6 sin
proteccién, en parcelas minimas de 10.000 m2s.

30. Consideran que la suspension de licencias y autorizaciones no lo estiman necesario
ahora, y propone dejarlo para una fase posterior del PGOU.

Finalmente se indica que un proceso electoral conllevard a un nuevo gobierno
municipal gue deberd reestudiar todo este AVANCE para alcanzar un consenso.
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PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El PeRdn del Toro con sus acantilados, junto con los yacimientos arqueoldgicos
fenicios y toda la desembocadura del rio Vélez, constituyen un elemento fisico
identificativo del espacio litoral. La cdlificacién como Sistema General de
Espacios Libres PUblicos debe estudiarse en el contexto de un sistema de
obtencidn del suelo mediante expropiacion o compensacién urbanistica en
funcidn de los nuevos crecimientos urbanos que puedan proponerse,
cumpliendo las limitaciones del POTA.

La conservacién del uso agricola de la Vega de Almayate se encuentra en
relacion con la proteccién territorial prevista en el Plan de Proteccién del
Corredor Litoral, aun en tramitacion. La implantacién del uso hotelero debe
estudiarse con referencia a los elementos naturales del entorno préximo:
playa, desembocadura del Rio y zonas arqueoldgicas, en el contexto territorial
que se apruebe para esta zona.

La recuperacion del frazado publico del antiguo suburbano, y sus estaciones
como apeaderos culturales, puede contemplarse en un estudio especifico
mediante un Plan Especial, una vez que se definan las alternativas de su
reutilizacion como traza de la linea del Tren Litoral.

Los suelos del antiguo Cuartel de la Guardia Civil “La Coscoja” y la ermita
Sagrado Corazén de Jesus en Almayate deben contemplarse, por un lado, en
el modelo y por otro segun la capacidad de gestion / obtencidn de suelos del
nuevo PGOU/2014.

Los caminos de acceso a las playas podrdn reconocerse con referencia al
conjunto de caminos y via pecuarias en el Suelo No Urbanizable préximo al
mar, en relacién con el grado de definicibn que sea capaz de asumir la
RPGOU/2014

En el entorno préximo al nudo de Caijiz de la Autovia A7 la existencia de usos
diversos (estaciones de servicio de carburantes, estacionamiento y operativo
de camiones de ftransporte instalado iregularmente) y un nivel de
transformacion del suelo, hace necesario proceder a regularizar y ordenar
este dmbito.

El dmbito estratégico, denominado ACES-5, situado entre Torre del Mar vy
Caleta constituye un espacio de integracién entre dos nucleos urbanos, en
una primera fase, donde debe reflejarse la diversidad de la civdad. La
dimension de las zonas de parque y equipamientos debe proyectarse en
funcién del nuevo crecimiento urbano.

La revisién del Suelo Urbano supone el andlisis de cada una de las unidades
de ejecucién previstas en el PGOU/96, en sus distintos tipos del 1 al 5, y su
reorientacion con respecto a la ordenacién pormenorizada y a sus soluciones
de gestién urbanisticas, diferenciando las que corresponden al Suelo Urbano
No Consolidado.

Los sistemas generales de espacios libres y equipamientos en el nuevo
PGOU/2014 deben responder a una valoracion que se fundamenta en el
reconocimiento de los suelos dotacionales del PGOU/96, ya obtenidos, en la
necesidad real de su demanda por la poblacidén actual o futura, y en la
capacidad de obtencidén de los suelos en un contexto de limitacion de la
economia publica y de crecimiento urbano limitado.
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SUGERENCIA

Numero | 70
Registro Municipal | 20140346043
Fecha | 11/07/14
Sugerente | GABINETE DE ESTUDIOS DE LA NATURALEZA DE LA AXARQUIA (GENA)
Representante | Rafael Yus Ramos

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Las sugerencias presentadas se expresan en ocho apartados distintos, los
cuales se sintetizan a continuacién:

1. Se reconoce que el documento del AVANCE se encuentra fuertemente
condicionado por una larga lista de decisiones politico-administrativas desde
1996, que no han tenido en cuenta los objefivos del PGOU/96, lo que ha
supuesto la configuracién de un modelo cadtico creado por las sucesivas
burbujas inmobiliarias. Se considera que se debe profundizar en el andlisis del
modelo de “ciudad-compacta” del PGOU/96 por ceder a las presiones de
inversores, & por no ejercer la disciplina urbanistica. Y esto supone también
revisar el contenido del PGOU/2004 que fue paralizado por la Junta de
Andalucia por su desarrollo urbanistico extremo.

2. El AVANCE intenta adaptar el ordenamiento a esta realidad urbana. Con
respecto al apartado de “Adaptaciones” se considera que deberia adoptarse
una postura mds exigente respecto a las iniciativas urbanisticas, paralizadas
por la crisis crediticia. En este sentido, se sugiere que el Ayuntamiento de Vélez
Mdlaga dé un ultimdtum a estas empresas para que, en el plazo no superior a
un tiempo razonable (e]. 2 anos) terminen estos proyecto, y en caso contrario,
desclasificar el suelo, que en muchos casos se ordend iregularmente
exclusivamente para aumentar las plusvalias.

3. Sugieren que deben ser reconsiderados, utilizando los mecanismos legales
disponibles, algunos proyectos urbanos como: Mirador de la Fortaleza, Camino
de Torrox | y II, El Prado, Baviera Golf, Fachada de casillas de la via y Vega
Mena (SUO.T-11), Chorrera_Lagos, Camino de Torrox, Isla de Taray (SUO.TRA-1
NORTE).

4. Se consideran que las Actuaciones Estratégicas son propuestas del actual
equipo de gobierno indicdndose una valoracién de cada una de las mismas.
Se propone, enire otras cuestiones, que deberia contemplarse una
desclasificaciéon parcial de JUVIGOLF; el Suelo Dotacional de Chilches Costa
debe considerarse con respecto al PPCLA; Debiera desclasificarse el sector
SUP.B-8 en Benajarafe; En el sector SUO.A7 debiera considerarse las previsiones
del PPCLA; En la desembocadura del rio Seco (ACES-5) se deberia evitar
afecciones al paisaje rural y maritimo; El recinto ferial el Prado deberia
mantenerse como drea verde compatible con el uso ferial; la fachada de la
avda. Juan Carlos | deben mantenerse las dreas libres; Se debe reconsiderar el
sector Norte de Vélez Mdlaga, Santo Chiquito, con respecto al uso residencial
(SUP.VM-3); Se llama la atencién del Parque de Medianas como zonas
industriales en zonas de expansién urbanistica; Con respecto al complejo
medioambiental "La Pola” deben adoptarse claridad en los usos de este
dmbito rural; Es elogiable la creacién de un parque logistico en Campinuelas
que debe ir acompanado de la disciplina urbanistica con respecto a la
localizacién irregular de actividades industriales; la actuacion de Tejares debe
respetar la anchura legal de la via pecuaria, debiéndose regular sdlo las
empresas en activo; De acuerdo con el ACES-9 salvo que se respeten las
mdrgenes del arroyo Mineral; Se deberia reconsiderar el recinto ferial para
Torre del Mar y buscar una solucién alternativa, ya que perjudicard a la
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avifauna de la desembocadura del Rio Vélez; se considera innecesario la
relacién entre el PTA y el Aerédromo; La actuacion del Karmagien debe
limitarse y concretarse para no crear impactos no deseables sobre el entorno;
en el Plan Especial del Puerto de Caleta deberia reservarse un espacio para
“Museo del Mar"; la reordenacién del Mercado de Mayoristas deberia
contemplar un espacio exclusivo para productos ecolégicos; si la adecuacién
de un espacio para romerias sirve para regenerar los antiguos sotos, deberia
impulsarse esta iniciativa en la mejora ambiental de los mdrgenes del rio Vélez.

5. No se aprecia que el modelo de ciudad propuesto suponga una alternativa
a las tendencias perniciosas que se han desarrollado anteriormente en el
municipio. Se indica que es visible por el énfasis de este plan en cuanto a los
intereses privados, y sélo hay que mencionar las numerosas actuaciones
urbanisticas previstas en Suelo Rural en las que se consolidardn nuevos
asentamientos por la relajacion de la disciplina urbanistica. Se sugiere que el
AVANCE desarrolle claramente el modelo de “ciudad compacta” y evite el
crecimiento urbanistico cadtico y desmembrado que se intenta consolidar.

6. Se debe ampliar la red de carriles-bici e impulsar el proyecto de “*caminos
verdes”; y si bien se incluye una referencia al Plan Director de Caminos Verdes
se debe ampliar con nuevas actuaciones. No debe confundirse “via verde”
con “camino verde”.

7. Se debe preservar el Unico enclave natural del municipio: el Rio Vélez. Y esto
supone no sélo la proteccién del delta, incluido en la Red de Humedales de
Andalucia, sino también la proteccién de su cauce y mdrgenes como un
elemento de atractivo turistico-natural que debe ser respetuosa con el medio
natural, lo que debe recogerse en una ordenanza especifica.

8. Se sugiere que debe proteger el paisaje, tanto urbano como rural, y en este
sentido, el PPCLA supone una regulacion que aunque llega algo tarde debe
incorporarse en los nuevos planes de ordenacién urbanistica, al menos en su
conceptualizacién de cardcter general en el litoral, asi como a los que
corresponden a la proteccidon de bienes de interés cultural.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Debe indicarse previamente que la funcidén de la actividad urbanistica, de
acuerdo con lo previsto en el art. 3 de la LOUA 2/2012, consiste en “conseguir
un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio, en
términos sociales, culturales, econdémicos y ambientales, con el objetivo
fundamental de mantener y mejorar la calidad de vida en Andalucia”.

Esta determinacion legal ha sido considerada en el AVANCE del PGOU/2014, a
partir del reconocimiento de la evolucidn urbana vy territorial que se ha
producido en el municipio de Vélez Mdlaga, sobre la base de varios
instrumentos urbanisticos, el PGOU/96 y sus documentos de desarrollo (PPO vy
PERI), y también territoriales, Norma 45 del
POTA/2006_POTAX/2006_PPCLA/2013, las instrucciones de la Secretaria General
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, 1/2007 vy
1/2013 o los Decretos que afectan a la regulacién de las edificaciones en el
Suelo No Urbanizable (Decreto 2/2012,10/01). Y es por ello, que la definicién del
modelo del PGOU/2014 parte del proceso que se ha producido en el
municipio, en estos Ultimos 20 afos, y trata de reorientarlo en claves que eran
escasamente apreciadas en los anos 90, incluso por la propia Comunidad
Auténoma. Y Iégicamente esta tardia reflexién conduce a resolver cuestiones
legales por desarrollos urbanisticos que han adquirido, al menos una
transformacién juridica sobre un documento legalmente aprobado como fue
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el PGOU/96, y que mediante este proceso se trata de revisar y adaptar a las
nuevas directrices que provienen de la ordenacion territorial y de la legislacion
sectorial.

Sirva este breve predmbulo para considerar los distintos aspectos de la
sugerencia presentada por la entidad ecologista, donde son de interés
compartido, por su cardcter de mejora de la calidad de vida de la poblacién,
aquellas apreciaciones sobre las actuaciones estratégicas previstas en el
AVANCE .

Se valora especialmente, desde un punto de vista ambiental, la identificacion
del Rio Vélez, sus mdrgenes y sotos junto al pargje natural de la
desembocadura, por sus valores ecoldgicos, y es de interés general que pueda
reconocerse como un elemento de atractivo turistico-natural del municipio.

Se considera que en el Recinto Ferial “El Prado” deben ser compatibles la
integracién de un espacio verde, paralelo a la Avda. Juan Carlos I, con el uso
ferial del dmbito, conservdndose los espacios libres pUblicos existentes, con
referencia a la renovacién urbana propuesta en los terrenos adyacentes.

Por otra parte, con respecto a los dmbitos de Adaptacion Concertada la
iniciativa  del AVANCE tiene un aspecto de revision y mejora de las
ordenaciones urbanas aprobadas definitivamente e inscritas en el Registro de
la Propiedad, pero no ejecutadas, que sin embargo no deben infroducir
factores de inseguridad juridica.

Por Ultimo, y considerando la necesidad de profundizar en el debate del
modelo urbano-territorial contenido en el AVANCE, la Oficina Técnica del
PGOU estd abierta a debatir los distintos aspectos planteados en la sugerencia,
sobre la base de elementos constatables técnicamente, y no sélo como una
opinién libre, que tiene otro dmbito para el debate publico.
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SUGERENCIA

Ndamero | 71
Registro Municipal | 2014036046
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE ANTONIO CABELLO CAMPOS

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que el Suelo No Urbanizable con proteccién de
"Potencialidad Forestal” pase a ser considerado como Suelo No
Urbanizable Comun, permitiéndose la instalacion de usos turisticos,
culturales, energias renovables, etc., con mayor flexibilidad y sentido
de la realidad que como figura en el vigente PGOU/?6.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El nuevo PGOU/2014 debe revisar la categorizacién del suelo rural o no
urbanizable, con objeto de adecuarlo a las directrices del POTAX
(2006). a la normativa urbanistica y ambiental de Andalucia que regula
actualmente la consideracion de ‘“espacio protegido”, vy
especificamente por la necesidad de elaborar una normativa que
regule las infervenciones en el Suelo No Urbanizable, desde los distintos
aspectos espaciales que en el mismo concurren, como por ejemplo: su
valor agricola, su valor paisajistico y su valor cultural como expresion de
la identificacion del lugar.

En este sentido, la evaluacion de impacto ambiental del PGOU/2014
analizard el territorio municipal, y determinard las condiciones
ambientales necesarias para que las intervenciones en el Suelo No
Urbanizable sean compatibles con el nivel de calidad general del
medio fisico de Vélez Mdlaga.
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SUGERENCIA

Numero | 72
Registro Municipal | 2014036049
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE ALFREDO PARDO MONTOSA

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que la mitad de la unidad de ejecucion UE.VM-19 pueda
dividirse en mitades mds pequefas para una mejor gestidén urbanistica.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las unidades de ejecucion del PGOU/96 no desarrollados van a ser
objeto de revision pormenorizada en los aspectos de su ordenacion y
gestidon urbanistica, con objeto de adecuarlas a la realidad urbana, y
ello afecta asimismo a la UE.VM-19.

El criterio urbanistico general debe atender al concepto de Suelo
Urbano, en sus categorias de consolidado y no consolidado, previsto
en el LOUA 2/2012, lo que se ajustard en cada caso a la situacién real
de las edificaciones existentes, su adecuacion al entorno préximo por
renovacion urbana (licencia directa), y a la necesidad de obtener
dotaciones publicas ( zonas verdes o equipamientos ), o en su caso
viario publico para completar la trama urbana.
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SUGERENCIA

Numero | 73
Registro Municipal | 2014037052
Fecha | 11/07/14 (Correos)
Sugerente | NICOLAS TRAVESI SANTOS

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone la correccién de los limites de la UE.B-20 en una franja de
terreno que linda con la Urb. "“La Sirena”, con objeto de que se integre
con referencia a la propiedad en los suelos incluidos en dicho
poligono.

No se consideran idéneas las tipologias arquitectdnicas, UAS-2 y UAD-1,
previstas por el PGOU/96. Se propone la aplicaciéon de la ordenanza
CJ-1 en esta zona urbana.

Se propone que se corrijan, en funcién de lo que corresponda, los
errores que existen en el Area de Reparto, donde se incluye la UE.B-20.

Se propone que se contemple como usos compatibles: Hotelero,
Alojamiento comunitario, sanitario, etc.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las unidades de ejecucién del PGOU/96 no desarrolladas van a ser
objeto de revision pormenorizada en los aspectos de su ordenacién vy
gestién urbanistica, con objeto de adecuarlas a la realidad urbana, vy
ello incluye la UE.B-20 “Torremoya™.

Se debe ajustar la delimitacién de este dmbito de Suelo Urbano No
Consolidado en funcién de la estructura de la propiedad del suelo,
con objeto de garantizar la conexion viaria con la antigua CN-340 vy
con la Urb. "La Sirena”, en consonancia con la Modificacién de Limites
gue ya se produjo de dicha unidad en relacién con la estructura de la
propiedad, con aprobacion definitiva en 4/05/2004.

La ordenacidén urbana debe tener como referencia el techo edificable
previsto en el PGOU/96, debiéndose ajustar la superficie de suelos
dotacionales puUblicos en proporcidn a los usos residenciales
dividiendo, en su caso, en diferentes poligonos la gestién urbanistica de
estos terrenos.

No obstante, la reconversion de unidades no desarrolladas en el
transcurso del PGOU/96, atenderdn en cualquier caso al modelo
territorial, urbanistico y fipoldgico que adopte sosteniblemente el
PGOU/2014.
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SUGERENCIA

Numero | 74
Registro Municipal | 2014037054
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | MARIA MORENO MUNIZ Y HEMANAS
Representante | josé Salvador Pérez Moreno

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que siendo propietarios del sector de suelo urbanizable no
sectorizado SUNS.VM-I.2 que presenta fachada al vial publico, que
discurre en paralelo al Arroyo Mineral, y habiendo contribuido
econdmicamente para su ejecucioéon, solicitan que dicho sector pueda
ser nuevamente clasificado como Suelo Urbanizable No Sectorizado
(SUNS) que permita el desarrollo de los usos productivos o industriales.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El dmbito del suelo urbanizable no sectorizado SUNS.VM-1.2 previsto en
el PGOU/96 tenia como objeto definir un espacio de ampliacién del
sector de suelo industrial SUO.VM.I-3 “Finca Zamorano”, actualmente
urbanizado y en fase de consolidacion.

La funcién en el modelo urbano del PGOU/96 del sector SUNS.VM-I.2
con referencia a la disposicion de suelos industriales en la zona Norte
del nUcleo de Vélez Mdlaga mantiene su coherencia actualmente, ya
que se frata de unos terrenos que se apoyan en el vial paralelo al
Arroyo Mineral, por el que se conecta con el drea industrial de la finca
Zamorano y con los suelos objeto de renovacién urbana del drea
conocida por la implantacién de los antiguos tejares.
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SUGERENCIA

Ndamero | 75
Registro Municipal | 2014037053
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | PROPIETARIOS PARCELAS E INMUEBLES ZONA - 1
Representante | Antonio Ruiz Segura

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica una zona situada entre la antigua CN-340 y la playa de Almayate,
que se identifica como zona - 1, compardndola con ofra zona localizada
también entre la CN-340 y la playa junto a la Urb. Benajamar en Benajarafe
Costa.

Se indica que aplicando a la zona - 1 (Almayate) las condiciones definidas en
la LOUA, con respecto a la consolidacion de edificaciéon en 2/3 partes, esta
zona deberia clasificarse como Suelo Urbano Consolidado.

Se indica que no se entiende que esta zona pueda ser considerada en el
AVANCE como objeto de protecciéon por su valor paisajistico.

Propone se regularice la zona -1, por su nivel de ocupacién y transformaciéon y
se proceda a clasificarlo como Suelo Urbano Consolidado, incluyéndose en
una unidad de ejecuciéon para dotarlo de mejoras de los servicios urbanisticos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La zona -1 indicada se encuentra localizada en el dmbito de playas de
Almayate calificada como PT-2 por el Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia, que actualmente se encuentra en tframitacién por
la Comunidad Auténoma.

El AVANCE en su plano propositivo PO.01, E1/20.000, ha trasladado las
afecciones territoriales que inciden sobre los distintos terrenos del
municipio de Vélez Mdlaga, aunque como en este caso el PPCL no
tiene aun aprobaciéon definitiva.

Con referencia a la clasificacion del suelo, la aplicacién de lo indicado
en el art. 45 apartado 1.b de la LOUA 2/2012, supone que una de las
circunstancias que el PGOU debe considerar es: ...Que se encuentre
consolidado por la edificacion al menos las dos terceras partes del
espacio previsto por el Plan General y se infegren en la malla urbana
en condiciones de conectar con los servicios urbanisticos bdsicos.

La zona -1 proviene de un proceso de transformacién derivado de las
NNSS/1983 y de actuaciones en el SNU del PGOU/96, que ha dado
lugar a la implantacién de edificaciones unifamiliares, instalaciones de
aparcamientos de caravanas, zona de acampada mediante
camping, etc.

Con referencia a los ejemplos que se ponen en la zona de Benajarafe
debe indicarse que los suelos indicados provienen de las antiguas
NNSS/1983 o de los suelos urbanizables del PGOU/96, donde por su
grado de consolidacién el Plan de Proteccién los considera como
parte de la zona litoral consolidada.
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SUGERENCIA

Numero | 76
Registro Municipal | 2014036882
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | TORRE BAHIA MALAGA SL
Representante | Carlos Avilés Norling

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que se clasifique la zona del antiguo Mayorista como Suelo
Urbano No Consolidado, con el uso global de Comercial_Terciario, y se
adjunta un documento a efectos de que se incluya en la Revisidn del
PGOU.

Se adjunta en una hoja la delimitacién de la unidad de ejecucion
propuesta donde se indica la aplicacién de un indice de edificabilidad
de 1,00 m2t/m2s para un drea urbana delimitada de 16.897,96 m2s.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ya ha definido una actuacién estratégica
(ACES-19) localizada en el actual mercado de mayoristas, propiciado
por el andlisis realizado del mismo, que ha concluido en la existencia
de un deterioro constructivo progresivo del edificio, y que
necesariamente plantea una renovacion para el uso que se desarrolla,
mediante su adaptacion y/o relocalizacion.

Entre los objetivos planteados en dicha actuacién estratégica estd el
de la renovacién urbana del equipamiento actual mediante una
propuesta pormenorizada de integracidn con el Paseo Andalucia,
como espacio publico de referencia; y también con la ordenacién en
detalle de los usos posibles en el marco de su condicidon actual de
equipamiento colectivo.

El planteamiento readlizado en la sugerencia necesitard de una
alternativa en la que el suelo de equipamiento que se eliminara como
tal tendria necesariamente que verse compensado por su ubicacion y
propuesta en ofro lugar alternativo.
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SUGERENCIA

Numero | 77
Registro Municipal | 2014036900
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | TORRE BAHIA MALAGA SL
Representante | Carlos Avilés Norling

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que se clasifique unos terrenos localizados al Oeste de la
Variante de carretera autondmica A-356 a Trapiche como Suelo
Urbanizable Sectorizado con el uso global de Mixto Unidad Alimentaria
- Comercial, y se adjunta un documento a efectos de que se incluya
en la Revision del PGOU.

Se adjunta en una hoja la delimitaciéon del sector propuesto que
asciende a 41.634,12 m2s donde se indica la aplicacién de una
edificabilidad mdxima de 16.304,45 m2t, equivalente a 0,39 m2t/m2s.

Se plantea la divisibn del sector urbanizable en dos unidades de
ejecucién 01 y 02 con superficies de 25.583,92 m2s y 9.357,56 mZ2s,
respectivamente. Se incluye como “carga externa” para uso de viario
y rotonda emblemdtica.

Se indica que el sector urbanizable incluird la ordenacidn
pormenorizada, pero no se define en la documentacion.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

EL AVANCE del PGOU/2014 ha definido un modelo urbano-territorial en
consonancia con el POTAX, donde el entorno de suelos agricolas del
Rio Vélez reconocidos como suelos de vega, queden exentos de
nuevas actuaciones que produzcan su transformacién urbana. En este
sentfido, los suelos que se indican en esta sugerencia se encuentran
localizados entre la variante oeste de Vélez-Mdlaga vy el propio Rio
Vélez.

La localizacién de la propuesta estd condicionada por el acceso a
través de la rotonda del camino de Remanente, afectando a la
Estacion de Servicio localizada en los suelos colindantes.

Una alternativa de este punto de acceso sdlo podria realizarse desde
la propia variante, donde ya se conoce el interés de la Junta de
Andalucia por su necesidad de desdoblamiento.

Por todo ello, consideramos que desde el punto de vista de la
accesibilidad a un drea denominada alimentaria-comercial, no
parece apropiado con las premisas anteriormente expuestas.

La propuesta ademds, no se corresponde con una extension natural de
la ciudad consolidada, dada su localizacion discontinua donde esa
situacion debe contemplarse como una excepcidn sélo justificada por
el interés general.

92




SUGERENCIA

Ndmero | 78
Registro Municipal | 2014034880
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE LUIS DIAZ RUIZ
Representante | Beatriz Pérez Doncel

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Con relacién a la sugerencia presentada por el interesado en fecha
11/07/2014 y registro 36023, se adjunta informe técnico, redactado por
la arquitecta D° Beatriz Pérez Doncel, donde se exponen los
antecedentes urbanisticos de la Unidad de Ejecucidn UE.A-2 “El
Truche”, se andliza la situacién urbana existente, y se realizan algunas
sugerencias, a efectos de su integracién en el nuevo PGOU/2014.

Se expone que en BOPMA fecha 29/04/2011 se publicd la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle, de iniciativa municipal y redactado
por el arquitecto D. José Maria Morente del Monte, cuyos pardmetros
de edificabilidad eran 0,75 m2t/m2s y la densidad de viviendas de 60
vdas/ha., mediante tipologia arquitecténica de CTP-1.

El drea urbana conocida como “El Truche” tiene su origen en una
cortijada sobre la que se van construyendo distintas viviendas, aisladas
o agrupadas, propias de la relacién de la poblacién residente con la
actividad agricola y rural del entorno.

Se propone en el documento presentado una delimitacidon de la
Unidad de Ejecucidon UE.A-2 que incluye las parcelas situadas en la
zona Sur del Truche, que en realidad se corresponde con las parcelas
no edificadas.

Se incluye asimismo una tabla de datos de la UE.A-2, con una
superficie delimitada de 5.830 m2s, que mantiene la tipologia de CTP-1,
y no altera el aprovechamiento edificatorio con relacidén a la previsidon
contemplada en el PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La unidad de ejecucién UE.A-2 del PGOU/96 se corresponde con un
asentamiento periurbano localizado en colindancia por el Norte del
sector urbanizable SUO.A-1, ya desarrollado urbanisticamente.

La inexistencia de actividad urbana ha supuesto para una parte de los
propietarios de suelo, que se corresponden con suelos sin edificar, una
dificultad para llevar a cabo las propias previsiones del PGOU/96.

La propuesta de la UE.A-2 presentada se valorard en el reconocimiento
de la clasificacién del suelo urbano y la posible division entre el drea
indicada en la sugerencia y el resto.
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SUGERENCIA

Ndamero | 79
Registro Municipal | 2014035393
Fecha | 09/07/14
Sugerente | JOSE ESTEBAN DAGA PORTILLO

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se solicita que se modifique la linea de la zona de CITP-1 con
referencia al PGOU/96, segun se indica en plano que se aporta, ya
que la finca comprendia la casa, una casa en construcciéon y el solar
abarca hasta la zona rayada en croquis.

Se aporta distinfas comunicaciones que han existido con el
Ayuntamiento, incluyendo los informes que se han realizado por el
Area de Urbanismo y por el Servicio de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La parcela que se indica estd incluida en la Unidad de Ejecucién UE.L
3B con una calificacién de suelo de UAD.

La definicion de la gestidn urbanistica prevista por el PGOU/96 en el
nucleo urbano de Lagos, mediante distintas unidades de ejecucion
escasamente ajustadas a la realidad urbana, una vez analizadas
conducen a la revisibn completa de este asentamiento urbano.

En este sentido, la revisién de la clasificacion del suelo en el nicleo de
Lagos cuyo objetivo es regular el proceso de renovacion urbana
considerard si la parcela indicada puede cadlificarse como CTP-1,
debiéndose tener en cuenta las afecciones por servidumbre con
respecto a la linea maritimo terrestre de Costas.
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SUGERENCIA

Numero | 80
Registro Municipal | 2014034350
Fecha | 10/07/14
Sugerente | MIRADOR 1. S.L.

Representante

Pilar Guerra Garcia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad citada es propietaria de la parcela catastral
n° 48 del poligono 43 "Cortijo Algarrobeno”, integrada por las fincas
registrales nUmeros 23.137, 23.138 y 21.725 del RP n° 1 de Vélez Mdlaga,
con una superficie de 24.307 m2s,

Se propone que la parcela indicada se clasifique como Suelo
Urbanizable Ordenado con la calificacién o uso dominante de
Comercial, y manifiesta que se compromete a establecer con el
Ayuntamiento los acuerdos que fueran necesarios para la
materializacién de esta propuesta.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

La parcela indicada se encuentra actualmente clasificada como
Suelo No Urbanizable, préxima a la zona denominada “Poligono
Ganadero” que constituye un drea semi-industrial consolidada por un
crecimiento irregular al margen del PGOU/96.

En el modelo urbano propositivo del AVANCE del PGOU/2014, la finca
indicada se localiza en un dmbito de suelos no urbanizables que
abarcan desde la variante Oeste del ndcleo de Vélez Mdlaga hasta el
rio Vélez.

La existencia de suelos urbanizables no sectorizados que provienen del
PGOU/96, que se encuentran aun sin desarrollo urbanistico en la zona
Este de la citada variante, y relacionados funcionalmente con la
ciudad existente, desaconsejan en este proceso de revision plantear
crecimientos en los suelos indicados.
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SUGERENCIA

Numero | 81
Registro Municipal | 2014034818
Fecha | 10/07/14
Sugerente | ELITE 2000 CARS

Representante

Gustavo Verdugo Guerrero

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la gasolinera situada en la parte
Sureste del nudo de la Autovia A7 de Cajiz.

Se indica que en la Revision del PGOU en 2006, no concluida en su
tramitacién, se considerd los suelos del entorno del nudo de la autovia
para usos industriales y actividades econdmicas.

Se propone que, habiendo obtenido la correspondiente licencia
municipal de obras y apertura, el dmbito indicado debe clasificarse
como un Suelo Urbano Consolidado con el uso de gasolinera.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La parcela indicada donde existe construida una gasolinera
actualmente estd clasificada como Suelo No Urbanizable, no
habiendo el AVANCE del PGOU/2014 reconocido dicho dmbito como
un suelo urbano consolidado.

No obstante lo anterior, en el nuevo PGOU las actividades existentes
en el entorno del nudo de Cajiz deberdn considerarse respecto de los
usos de suelo del SNU, en relacidén a su posible consideracién como
“drea de servicio” situada junto a la Autovia A7, por lo que se
procederd a la ordenacién de los usos dentro de la dptica de los
mismos en el SNU rural, sin soslayar aquéllas consideraciones que por
legislacién especifica le correspondan.

96




SUGERENCIA

Numero

82

Registro Municipal

2014035566

Fecha

10/07/14

Sugerente

ANTONIO DELGADO GARCIA

Representante

Antonio Delgado Segovia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se sugiere que se incluya en el nuevo PGOU/2014 la parcela rural n®
68, situada en el poligono 20, como terreno urbanizable.

Se adjunta copia de la identificacién catastral y situacién de la finca
rural.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el modelo urbano propositivo del AVANCE del PGOU/2014, la finca
indicada se localiza en un dmbito de cardcter estructural compuesto
por suelos no urbanizables que abarcan el entorno préoximo al Rio
Vélez.

La existencia de suelos urbanizables sectorizados y no sectorizados que
provienen del PGOU/96, los cuales se encuentran aln sin desarrollo
urbanistico y relacionados funcionalmente con la ciudad existente,
desaconsejan en este proceso de revision plantear crecimientos en los
suelos indicados.
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SUGERENCIA

Numero

83

Registro Municipal

2014035594

Fecha

10/07/14

Sugerente

ANA MARIA PARRA GARCIA

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se solicita que sea considerada la inclusidon en el nuevo PGOU/2014 de
una finca que formaba parte del antiguo sector urbanizable
sectorizado SUP.A4 “Cerro del Grajo”, como una Unidad de Ejecucion
en Suelo Urbano, para lo que se adjunta una propuesta de
ordenacién.

La dimensidn de la propuesta abarca algo mds de 2 has y propone
una Unica parcela edificable y una manzana para dotaciones
publicas, aunque no se aportan datos numéricos del encaje.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los suelos que se indican estaban incluidos en el sector del ensanche
nordeste del nicleo urbano de Almayate, correspondiéndose con dos
fincas rurales colindantes con el suelo urbano no consolidado segun el
Expediente de Adaptaciéon ala LOUA del PGOU (2009).

La caducidad por inactividad del expediente del Plan Parcial que
desarrollaba el sector de suelo urbanizable SUP.A4 “Cerro del Grajo”
del PGOU/96 supone la reconsideracion de esta pieza urbana en el
nuevo modelo que propugna la RPGOU/2014, la cual debe ajustarse
en su dimensién para resolver la extensidén del ndcleo en esa zona de
Almayate.

La propuesta presentada supone intervenir en una zona colindante
con el Suelo Urbano, con una superficie limitada, donde debe
resolverse la relacién urbana con la unidad de ejecucion UE-8, que no
se ha ejecutado, la cual deberd ser revisada en sus previsiones.

La integracion de esta propuesta debe verificarse en el contexto
general de la clasificaciéon de suelo del nucleo de Almayate,
fundamentalmente con relacidn a la necesidades de vivienda
protegida.
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SUGERENCIA

Numero | 84
Registro Municipal | 2014035629
Fecha | 10/07/14
Sugerente | RAFAEL GONZALEZ RAMOS

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en terrenos de su propiedad situados en el nucleo
urbano de Lagos existe una doble afeccidn urbanistica, ya que, una
parte estd clasificada como Suelo Urbano de actuacién directa
mientras que otfra parte, situada al Norte de la anterior, estd incluida
en el dmbito de la Unidad de Ejecucién UE.L-4, sin desarrollar.

Solicita que esta zona de la parcela se excluya de la citada unidad de
ejecucion.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el proceso de andlisis del planeamiento urbanistico del PGOU/96 se
ha detectado, en el nicleo de Lagos y su entorno préximo, que la
delimitacion prevista para definir un crecimiento limitado del mismo no
ha resuelto los problemas de escasa dotacién publica ni la integracion
urbana de la primera linea de edificaciones a la antfigua CN-340 con
referencia a la pequena extensién posible hasta el pie de monte.

En este sentido, en el nuevo PGOU/2014 se van a revisar el conjunto de
las unidades de ejecucion, localizadas en Lagos, y se va a delimitar el
Suelo Urbano existente, en funcién del cumplimiento de las
determinaciones indicadas en el art. 45 de la LOUA 2/2012.

Como resultado de este ejercicio se valorard la consideracién de las
categorias de Suelo Urbano Consolidado o de actuacion directa vy las
del Suelo Urbano No Consolidado, que deban considerarse en el
conjunto del ndcleo urbano de Lagos.
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SUGERENCIA

Numero | 85
Registro Municipal | 2014035624
Fecha | 10/07/14
Sugerente | RAFAEL GONZALEZ RAMOS vy otros

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que existe en el PGOU/96 una diferenciacién en la
Cadlificacién del Suelo Urbano Directo en el nicleo de Lagos, con la
ordenanza CTP-1, en relacién al mismo suelo en el resto del litoral Este
del municipio con ordenanza de aplicacién CTP-2.

Se solicita la unificacién en la calificacién de suelo, con objeto de que
se apliqgue en el ndcleo de Lagos la ordenanza CTP-2, con altura de
PB+2 + Afico.

Se aporta copia de solicitudes de ofros propietarios con el mismo
objeto, presentadas en julio/2012.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el proceso de andlisis del planeamiento urbanistico del PGOU/96 se
ha detectado, en el nicleo de Lagos y su entorno préximo, que la
delimitacion prevista para definir un crecimiento limitado del mismo no
ha resuelto los problemas de escasa dotacién publica ni la integracion
urbana de la primera linea de edificaciones a la anfigua CN-340 con
referencia a la pequena extensidon posible hasta el pie de monte.

En este sentido, en el nuevo PGOU/2014 se van a revisar el conjunto de
las calificaciones de suelos en Lagos, donde la delimitacion del Suelo
Urbano existente, en funcién del cumplimiento de las determinaciones
indicadas en el art. 45 de la LOUA 2/2012 y la adecuacién de las
viviendas ya existentes a la imagen urbana implicard valoraciones
relativas a las calificaciones del suelo.

Légicamente en estas valoraciones se calibrardn las soluciones de
calificacién, que sobre las edificaciones ya consolidadas permitan una
mejor integracion con el paisaje urbano existente y con el resultado
mds deseable a los efectos de una imagen proporcionada dentro del
entorno litoral y urbano que define e identifica por si mismo al ndcleo
de Lagos.
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SUGERENCIA

Numero | 86
Registro Municipal | 2014035712
Fecha | 10/07/14
Sugerente | RAFAEL GALVEZ SERRANO

Representante

José Maria Martin Delgado

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que siendo titular de derechos reales sobre la finca en la que
se ubicaba la antigua Fdbrica de Ladrillo “El Prado”, propone el
cambio de clasificacion de suelo, con objeto de que se contemple en
el nuevo PGOU/2014 como Suelo Urbanizable No Sectorizado que
permita el desarrollo urbano de usos terciarios, dada su localizacién
esfratégica en la trama urbana de la Ciudad, teniendo fachada a la
Avda. Juan Carlos .

Se propone el cambio de clasificacién del suelo, de No Urbanizable o
Urbanizable No Sectorizado con uso Terciario.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Desde el punto de vista de la clasificacién del suelo, el PGOU/96
contempla los suelos indicados como Suelo No Urbanizable por la
existencia de una antigua fdbrica de cerdmicas, actualmente cerrada
y sin actividad.

La proximidad de estos suelos al eje urbano de la avenida Juan Carlos
I, antigua carretera que unia los nucleos urbanos de Torre del Mar vy
Vélez Mdlaga que se ha convertido, con la propia transformacién
impulsada por el Ayuntamiento y la Junta de Andalucia, en un eje
bdsico de actividad urbana, donde se han implantado usos tan
diversos que van desde la industria escaparate o el comercio de gran
superficie hasta el ocio y el recreo colectivo, permiten pensar en una
evolucién en el medio y largo plazo de los distintos dmbitos colaterales
de su entorno préximo.

No obstante, parece razonable que la consolidacién del eje viario de
la Avda. Juan Carlos | como un eje de actividad urbana debe
responder a un proceso légico de crecimiento, que sélo puede
modularse en el medio y largo plazo, a falta de una propuesta
concreta y especifica de implantacion de alguna actividad de usos
terciarios, como se indica, por parte del sugerente.

Es por ello, que en el contexto del fortalecimiento estructural del eje
viario Vélez-Torre los suelos colindantes deben ser considerados en el
nuevo PGOU/2014 mediante el desarrollo progresivo de las disfintas
piezas urbanas adyacentes, sean éstas de usos residenciales,
dotacionales, terciarios, comerciales o de ocio y recreo.

En este sentido, la revision de la clasificacion del suelo donde se
localizan los terrenos vy su consideracién para Usos Terciarios y
Comerciales debe contemplarse en el contexto global de la
configuracion de la denominada “Ciudad Compacta” (Vélez, Torre y
Caleta) y en funcién de la programacién del propio PGOU/2014, con
referencia al medio y largo plazo.
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SUGERENCIA

Nuamero | 87
Registro Municipal | 2014034058
Fecha | 11/07/14
Sugerente | RAMON SAMBLAS SANCHEZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una parcela en suelo rural, con una extensién de 11.050
m3zs, situada al Sur del nudo de Caijiz de la Autovia A7.

En dicha finca se encuentra construida una Estaciéon de Servicios de Carburantes que
funciona desde el ano 2002, y que tiene la correspondiente licencia de actividad.

Se propone que se clasifique la citada finca como Suelo Urbano, en su categoria de
Suelo Consolidado o bien No Consolidado para usos de tipo Industrial y Hotelero.

El techo edificable que se propone es de 2.960 m2t, equivalente a una edificabilidad
bruta de 0,27 m2t/ma2s, sobre el total de la finca. El uso hotelero se propone con un techo
edificable de 2.000 m2t, si bien no se indica la altura mdxima de la huella que se dibuja
en el plano PO.02.

Se aporta informacién gréfica de la ordenacién urbana propuesta e informe de la
Consejeria de Medio Ambiente, de fecha 19/09/2012 donde se recogen las condiciones
necesarias para la legalizacion de la estacidn de carburantes a efectos de la
Administracién Hidraulica.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

De acuerdo con la legislacion de Carreteras del Estado, RD 1812/1994
Reglamento General de Carreteras, constituyen “Areas de Servicio” las zonas
colindantes con las carreteras, disehadas expresamente para albergar
instalaciones y servicios destinados a la cobertura de las necesidades de la
circulacién, pudiendo incluir estaciones de suministro de carburantes, hoteles,
restaurantes, talleres de reparacién y otros servicios andlogos destinados a
facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.

Corresponde a la Administracion General del Estado la existencia de las dreas
de servicio necesarias para la comodidad del usuario y buen funcionamiento
de la circulacién.

Con respecto a estas premisas en el entorno préximo del nudo de Cajiz de la
Autovia A7 en el municipio de Vélez Mdlaga se han instalado dos estaciones
de carburantes y servicios a los usuarios, sin que exista una ordenacién urbana
conjunta entendida como un "Area de Servicio”, tal y como la conceptualiza
la legislacién de Carreteras.

En este sentido, el nuevo PGOU/2014 deberd considerar con relacién a las
actividades existentes en el entorno del nudo de la Autovia A7 citado, las
condiciones urbanisticas necesarias que permitifian delimitar un Area de
Servicio de la Autovia, que cumpla con la regulacién de Carreteras del Estado.

La propuesta urbana realizada debe valorarse en el contexto del conjunto de
las actividades existentes, mediante la delimitacién de un dmbito en Suelo No
Urbanizable Rural que deberd desarrollarse mediante un Plan Especial
designado como “Area de Servicio de la Autovia A7, nudo de Cajiz". Dicho
dmbito de suelo contemplard las condiciones homogéneas que permitan
ordenar de manera contfinua los usos y la distribucidn de las condiciones
urbanisticas de todos ellos desde la éptica global del territorio.
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SUGERENCIA

Ndmero | 88
Registro Municipal | 2014034314
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en fecha 18/07/2013 se presentd una Modificoqién de
Elementos del PGOU/96 para la ampliacidon del dmbito del SG.T-22 “Area de
Servicio”, la cual abarca una superficie de suelo de 15.551 m2s.

La innovacion supone deducir del dmbito de planeamiento clasificado como
Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS.T-1 “La Barraca”, para ampliar el
Cenfro Comercial El Ingenio situado en el SG.T-22.

Se solicita que esta propuesta de innovacion del planeamiento se considere
como una nueva Actuacién Estratégica (ACES), incorpordndose al PGOU.

Se solicita que su inclusion debe llevar aparejada la reconsideraciéon y
levantamiento en el dmbito de la propuesta de la suspensidon por el plazo de
un ano del oforgamiento de toda clase de autorizaciones, acordado en uso
de las atribuciones previstas en el art. 27 de la LOUA 7/2002.

Se adjunta plano modificado del SUNS.T-1 de la innovacién propuesta.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de innovacién del PGOU/96 que se indica se encuentra
informado por la Oficina de Planeamiento y Gestién del Area Municipal de
Urbanismo en fechas 29 de agosto de 2013 y 9 de octubre de 2.013, no
habiéndose subsanado hasta la fecha las observaciones indicadas en el
mismo.

La solicitud de la integracién de la sugerencia en el AVANCE, respecto a su
identificaciéon como una actuacién estratégica y su analogia con el dmbito
denominado ACES-10 “Centro de Medianas” sélo puede considerarse como
ampliacién de la actividad econdmica, en este caso del Centro Comercial El
Ingenio (C.C.), si bien no existe ningun convenio urbanistico especifico con el
Ayuntamiento de Vélez Mdlaga que contemple la actuacion urbanistica
planteada.

Desde el planteamiento del modelo urbano propuesto en el AVANCE, el
dmbito de planeamiento urbanistico propuesto para la ampliaciéon del C.C.
debe considerar dos cuestiones urbanisticas bdsicas:

- La pieza urbana de ampliacién constituye un elemento de transicién del
sector SUNS.T-1 que debe ser considerado para no crear un bolsa de suelo sin
relacion con la Avda. Juan Carlos I. En este sentido, la parte que se propone
como dmbito de ampliacién debe justificarse respecto a la fachada urbana
de la avenida y también respecto a su integracién con los terrenos situados en
la parte Oeste del C.C.

- La delimitacidon del dmbito de la innovacion no debe fracturar el sector
clasificado actualmente como SUNS.T-1, ya que, la ordenacion de estos suelos
deben considerarse en un andlisis prospectivo de las distintas piezas urbanas
(CC, estacién de carburantes, Campo de FUtbol de Torre del Mar,...) que
estdn edificadas entre la Avda. Juan Carlos | y la Autovia A7 y el ramal de
entrada a Torre del Mar.
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SUGERENCIA

Ndamero | 89
Registro Municipal | 2014035856
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE MANUEL ATENCIA PEREZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de las viviendas situadas en calle Ancha
n° 11y 13 de Torre del Mar.

Solicita la exclusidn de dichas viviendas del Sistema Local del Suelo
Urbano, designado como SLE-T.5 de equipamiento cultural.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Las viviendas indicadas se encuentran en el dmbito delimitado por el
Sistemma Local de Equipamiento SLE.T-5, cuya obtencidon estaba
prevista por el PGOU/96 mediante el sistema de expropiacién.

En el documento de Adaptaciéon Parcial a la LOUA del PGOU (2009)
aparece en la memoria una evaluacion de los suelos obtenidos hasta
la fecha, donde se indica expresamente que el Sistema Local de
Equipamiento SLE.T-5, con una superficie de suelo de 7.800 m3s,
conocido cémo Cuartel de la Torre del Mar se encontraba sin obtener.
A esta fecha, no consta que se hubiera modificado la gestidon
urbanistica pendiente.

No obstante, debe indicarse que la delimitacidon de este sistema local
tiene una relaciéon importante con los antecedentes histéricos vy
culturales del antiguo Cuartel, si bien es cierto que la transformacion
de dicho dmbito como “Agora Cultural y lugar de encuentros”,
previsto en el PGOU/96 , ha sido sélo una evocacién de imposible
realizacion por causas sociales y econdmicas.

Es por ello, que en el nuevo PGOU/2014 se deberd redefinir la
utilizacion del “dmbito del Cuartel”, reconociendo sus usos actuales
con relacidn a la estructura de la propiedad existente, vy
determindndose Unicamente los pardmetros urbanisticos que permitan
la renovacion puntual o la rehabilitacion de las viviendas existentes.
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SUGERENCIA

Nuamero | 90
Registro Municipal | 2014035995
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE LUIS VERDU PASCUAL

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que los edificios de la acera Este de C/ Pasillo de la Bateria
en Torre del Mar tienen una altura de seis plantas, mientras los que
pertenecemos a la acera Oeste, el PGOU/96 sdlo permite una altura
de PB+1+Atico como UAD-1.

Solicita que se estudie la posibiidad de que las edificaciones de la
acera Oeste puedan ser calificadas como MC-1 con una altura
mdaxima de PB+2.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La diferenciacién de alturas de la edificacion en una calle, pero también la
dispersién de sus tipologias arquitectdnicas (bloque abierto, manzana cerrada,
vivienda unifamiliar adosada o aislada,..), provienen en el planeamiento
urbanistico general del reconocimiento de una forma de renovacion urbana
que responde a distintas épocas de una ciudad.

Es por ello que Unicamente en las ampliaciones de la ciudad, mediante
ensanches, pueden regularse las alturas de las edificaciones con relacién a la
anchura del viario mediante reglas que responden a experiencias urbanas
comprobadas.

En el caso del nicleo de Torre del Mar, el rdpido crecimiento desde los anos 60
unido a una escasa capacidad del planeamiento urbano municipal para
orientar con un mejor orden este crecimiento da lugar, lamentablemente,
como en oftros lugares andlogos de la Costa del Sol a la diversidad de alturas,
tipos y alineaciones de las manzanas consolidadas.

En este sentido, el nuevo PGOU/2014 en consonancia con la regulacion de la
legislacion urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012, debe reconocer las tramas
existentes de la Ciudad, manteniendo las alturas consolidadas, y sélo
adaptando las ordenanzas y las tipologias arquitectdnicas en los casos donde
existen errores en el PGOU/96 respecto a la realidad urbana, o es necesario
infroducir reformas urbanas para la obtencién de suelos dotacionales pUblicos.

Analizadas las alturas de las edificaciones entre medianeras que presentan
fachada a la C/ Pasillo de la Bateria junto a las que presentan fachada a C/
Calafate, con la que conforman un conjunto de escala urbana andloga, y se
deduce que la mayoria de los edificios consolidados tienen una altura de
PB+1.

La calificacion real de este suelo, ya se varid en relaciéon con una Modificacion
Puntual de Elementos aprobada definitivamente en 29/07/2011, la cual tenia
por objeto cambiar tipologias de unifamiliares adosadas (UAD-1) a colonias
tradicionales populares (CTP-1), entre las que se justificé dicho cambio en esta
manzana. Por lo que en el momento actual no se fiene prevista ninguna
reconversion urbana que justifique y aconseje una variacion urbana de dicha
tipologia a manzana cerrada, con limitacién de altura.
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SUGERENCIA

Numero | 9]
Registro Municipal | 2014035982
Fecha | 11/07/14
Sugerente | JOSE MORENO MUNIZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que siendo propietarios de una parcela en el sector SUS.TRA-
3-S1 sugiere que el Ayuntamiento analice la posibilidad de desarrollo
de dicho sector urbanizable.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector urbanizable SUS.TRA.3-S1, con una superficie de suelo de
97.777 m2s corresponde a uno de los sectores que se consideraron en
el Plan de Sectorizacion del sector SUNS.TRA-3 del PGOU/%96, cuya
aprobacion definitiva se publicd en BOJA 23/12/2008.

En el citado documento se definian los limites y las condiciones de
ordenacién y gestién urbanistica del sector 1, el cual se corresponde
con el sector SUS.TRA.3-S1, definiéndose una estructura general viaria
que resolvia la integracién urbana de los dos sectores propuestos.

Los propietarios de los suelos infegrados en un suelo urbanizable
sectorizado pueden promover la ordenacién pormenorizada mediante
el correspondiente Plan Parcial, de acuerdo con lo previsto en la
LOUA2/2012.

No obstante, del andlisis cartogrdfico de los usos existentes en el
dmbito del sector SUS.TRA.3-S1 cabe indicar que la utilizacidon de
algunas de las fincas para actividades agricolas mediante
invernaderos tecnificados o para el aparcamiento de camiones de
tfransporte, como actividad anterior al PGOU/96, es probable que no
exista interés legitimo de otros propietarios por modificar la situacién
actual.

En este sentido, las posibilidades de desarrollo urbano de cualquiera
de las otras fincas rurales sélo puede contemplarse con un estudio
pormenorizado que permita la divisibn del sector urbanizable
SUS.TRA.3-S1 respetando las condiciones de infegracién que le
correspondan con respecto al sector SUO.TRA.3-S2. Todo ello sin
menoscabo, de los compromisos de gestion y ejecucién recogidos en
el Plan de Sectorizacién que afectan a los citados suelos.

Esta iniciativa debe partir de los particulares, quienes deben proponer
una solucién de division urbanistica del citado sector, en el plazo
mdaximo de dos meses.
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SUGERENCIA

Numero | 92
Registro Municipal | 20140346006
Fecha | 11/07/14
Sugerente | GESTION DE INMUEBLES Y PATRIMONIO S.L.
Representante | Amador Sdnchez Gémez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la citada entidad es propietaria del 91,0117 % de los terrenos
incluidos en el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS.A3 S-Il “Torre del
Jaral II", cuyo planeamiento parcial se encuentra en tramitacion.

Se indica que en el AVANCE se incluye dicho sector urbanizable como
afectado por el Plan de Proteccidén del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA),
el cual aun no tiene aprobacion definitiva, habiéndose presentado
alegaciones que no estdn resueltas.

Indica que si finalmente se desclasificase el citado sector parece légico que el
Plan General articule otfras alternativas posibles o compensaciones, so pena
de poder incurrir la Administracion en responsabilidad patrimonial, por
interrumpir el legitimo proceso de ejecucién del planeamiento.

Solicita que el sector SUS.A3 S-Il “Torre del Jaral II” se mantenga como suelo
urbanizable sectorizado en el nuevo PGOU/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 Unicamente ha recogido las
afecciones territoriales que se producen, por la iniciativa de la Comunidad
Auténoma, con el objetivo territorial de proteger de la urbanizaciéon
determinados suelos, aun no transformados, del litoral de Andalucia.

En este sentido, el sector urbanizable SUS.A3 S-Il “Torre del Jaral II” localizado en
la franja de 500 mts desde la LMT en el litoral Oeste del municipio venia
tframitando su correspondiente Plan Parcial, de acuerdo con las previsiones del
PGOU/96, habiéndose aprobado inicialmente en fecha 14/10/2005.

Sin embargo, el Plan de Proteccién del Litoral PPCLA lo incluye en un dmbito
con proteccidén de suelos PT2 lo que supone, en el caso de la aprobacion
definitiva del citado Plan Territorial, que el nuevo PGOU/2014 deberd
adaptarse al mismo por jerarquia de instrumentos de planeamiento y
ordenacién del territorio.

Considerando que actualmente no es firme la aprobacién definitiva del
documento de proteccidén PPCLA, el nuevo PGOU/2014 respetard como no
puede ser de ofra forma las previsiones que se deriven del mismo.

No obstante en el caso de que el citado Plan de Proteccién no se apruebe
definitivamente, o se considere la alegacidén presentada por el propio
Ayuntamiento para el citado sector SUS.A3 S-ll “Torre del Jaral II", lo
consecuente es incluiro como un suelo urbanizable sectorizado en
framitacion.
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SUGERENCIA

Numero | 93
Registro Municipal | 2014034333
Fecha | 11/07/14 (Correos)
Sugerente | JUNTA DE COMPENSACION SUP.C-2 “BAVIERA"
Representante | jyan Maldonado Taillefer

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la Junta de Compensacion del sector urbanizable
SUP.C-2 “Baviera” ha tenido conocimiento de lo indicado en el
AVANCE del PGOU/2014 para el dmbito de Adaptacién ADAP-5 con
referencia a dicho sector del PGOU/96.

Solicitan una ampliacién del plazo concedido para su andlisis con
objeto de formular las oportunas propuestas urbanisticas a efectos de
consensuar las mismas en beneficio de los particulares y del interés
general del municipio.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 definia en una ficha
especifica el diagndstico sintético y los objetivos que se tratan de
abordar en el sector de suelo urbanizable SUO.C-2, a efectos de
adecuar la ordenacién pormenorizada del PPO, aprobado
definitivamente, respetando el aprovechamiento urbanistico del
PGOU/96, mediante una solucidén urbana que sustituya los suelos con
vivienda unifamiliar adosada “en ladera” por el tipo arquitectdnico de
Ciudad Jardin “CJ”, utilizando la disposicion de espacios verdes
privados como suelos de transicidn entre la edificaciéon y el recinto
deportivo del campo de golf.

Asimismo, considerando que este sector tiene un importante nivel de
urbanizacién ejecutado, se plantea adecuar la terminacién de la
misma, con relacion al proceso de edificacién del sector, mediante un
acuerdo urbanistico de planeamiento y gestion que incluya los
cambios necesarios en las tipologias arquitecténicas para considerar
la tipologia de “Ciudad Jardin”, y la programacién del proceso de
edificacién con relacion a la urbanizacioén.

Se informa que el plazo mdximo para presentar las propuestas serd de
dos meses, indicando como fecha 15/12/2014.
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SUGERENCIA

Numero | 94
Registro Municipal | 2014036329
Fecha | 11/07/14 (Correos)
Sugerente | PROVERA S.A.
Representante | Francisco Vera Diaz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que se incluya en denfro de las zonas de cultivos
subtropicales (Plan Guaro) en el plano PO.0.1, la parte de la finca de
“los Gdlvez" que se encuentra al Norte de la Autovia A7, ya que se va
a proceder a su cultivo, para lo que se cuenta con licencia municipal.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 en los planos propositivos,
como es el plano PO.0.1, a efectos del suelo rural ha definido como
suelos subtropicales aqguellos que mediante andlisis de ortofotos
actuales se han identificado como en produccién.

Esta identificacién por su uso agricola tendrd posteriormente su
correspondencia con los usos permitidos en la normativa urbanistica,
donde se considerard la existencia o no de explotacién agricola,
como factor econdmico de interés general.

La finca indicada ha sido objeto de movimientos de tfierra, con objeto
de adecuarla a las plantaciones de subtropicales, que nos indican. No
obstante, entendemos que en este momento no constituye una finca
plantada y en explotacién agricola.

No obstante, y a efectos de su reconocimiento en el PGOU/2014 como
finca rural dedicada a la explotacién agricola de subtropicales debe
aportar documentaciéon justificativa que defina el dmbito de
plantacién y el tipo de riego, suscrito por técnico competente en
agricultura.
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SUGERENCIA

Numero | 95
Registro Municipal | 20140346312
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)

Representante

Juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad es la principal propietaria de suelo en la denominada “Playa
de Almayate”, habiendo estado interesada en su desarrollo urbanistico y turistico desde
hace anos, y cuya intencién permanece a pesar de la coyuntura econdmica.

Se indica que el POTAX delimitd sobre esta zona un dmbito territorial denominado Zona
de Dinamizacidn Turistica “Delta del Rio Vélez” con usos turisticos, deportivos, recreativos
y residenciales. Esta determinacién territorial estd adn vigente.

Se indica que no se entiende la posicidn municipal de no contemplar en el AVANCE la
delimitacién de una Actuacién Estratégica (ACES) sobre este dmbito.

Se indica que a pesar de la tramitacién del Plan de Proteccién del Corredor Litoral de
Andalucia (PPCLA), el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga debe mantener su posicidon a
favor de las determinaciones del POTAX, por lo que se propone lo siguiente:

1. Coherencia con sus propias alegaciones al PPCLA

2. Porque el PPCLA es un documento en trdmite, que seguramente reconsiderard sus
determinaciones.

3. Porque se hipoteca el desarrollo de los mejores suelos para una gran actuacion.

Se adjunta copia del Plano de Ordenacién del POTAX.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE ha incluido como parte del andlisis territorial tanto las
determinaciones del POTAX, incluida la zona del “Delta del Rio Vélez”, como
las propuestas contenidas en el Plan de Proteccién del Corredor Litoral de
Andalucia (PPCLA).

Tras la lectura del documento y las consultas realizadas ante los servicios
técnicos de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio se ha
considerado, por un principio de prudencia, reflejar en el plano propositivo del
AVANCE la situacion que refleja la proteccion del suelo, haciendo constar que
este documento de proteccidn territorial no tiene la aprobacion definitiva por
la Junta de Andalucia.

Las contradicciones propositivas con referencia a la ordenacién territorial,
entre el POTAX y el PPCL, se han expuesto con referencia a los suelos
localizados en la franja de 500 mts desde la linea maritimo terrestre.

Esta cuestion que no sélo afecta al municipio de Vélez Mdlaga, sino a todos los
municipios de la franja litoral de Andalucia deberd ser resuelta por la
Consejeria competente a la vista de las alegaciones presentadas al PPCLA,
siendo el Ayuntamiento uno de los alegantes a dicho Plan.

Debe indicarse que en el documento de AVANCE del PGOU/2014, cuyo
objetivo bdsico es revisar la ordenacién urbana del conjunto del municipio, se
han identificado las zonas litorales que estdn afectadas por las
defterminaciones que afectan a las clasificaciones de suelo en la franja litoral
de Vélez Mdlaga.

En este sentido, del resultado de la aprobacién definitiva del PPCLA por la
Junta de Andalucia, se deberd insertar en el nuevo PGOU las protecciones de
suelo, que en su caso permanecieran, sin afectar al resto de la revision del
PGOU/2014.
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SUGERENCIA

Ndamero | 94
Registro Municipal | 20140346313
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que en el aio 2005 se presentd una propuesta de ampliacion hacia
el Oeste del sector urbanizable SUP.T-12 “Ensanche del Torre del Mar”,
consistente en la incorporacién al suelo urbanizable por asi determinarlo el
Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol-Axarquia” (POTAX).

En la propuesta se incluia la ordenacién del sistema general SG.T-3 hasta el
dominio puUblico maritimo terrestre, continuando el Paseo Maritimo vy
terminando de ejecutar la Ciudad, tal y como se prevé en el PGOU/96.

Se indica que sobre el espacio de la propuesta citada, el AVANCE propone la
Actuacién Estratégica ACES-15 “Espacio Ferial de Torre del Mar”, impidiendo la
ejecucién de la misma.

Se propone la reconsideracién de esta actuacion, destinando la localizacién
del recinto ferial en el Sistema General de Areas Libres, cuya obtencién se
garantiza con nuestra propuesta de ordenacién y ampliacién del “Ensanche
de Torre del Mar”.

Se adjunta copia de un plano de la propuesta presentada.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El PGOU/96 incluye como SGELT-3 (SNU) el Sistema General de
Espacios Libres PUblicos cuyo dmbito esta situado en la margen
izquierda de la desembocadura del Rio Vélez, adscribiéndolo para su
obtencidn por el municipio al Suelo No Urbanizable.

El AVANCE del PGOU/2014 ha considerado localizar el espacio ferial
de Torre del Mar en la zona colindante con el espacio libre publico, de
cardcter local ya ejecutado, correspondiente al sector SUP.T-12, U.E-2,
como una extensidon del mismo y sobre suelos actualmente incluidos en
el SGEL.T-3 del PGOU/96.

La cuestion planteada en 2005 con respecto a la ampliacién del
sector SUP.T-12 hacia el Rio Vélez, tiene una dificil justificacion I6gica
cuando a esta fecha quedan suelos sin edificar en la UE-2, y existen
gran numero de edificaciones sin  concluir por la coyuntura
econémica. Ademds la Unidad de Ejecucion U.E-.1 se encuentra sin
urbanizacién alguna, lo que da lugar a la existencia de una
capacidad suficiente de crecimiento urbano en esa zona de Torre del
Mar, con sélo el desarrollo de las previsiones del propio PGOU/%6, que
la revisidn del Plan mantiene.

La gestion urbanistica para la obtencién de los suelos para el ACES-15,
debe contemplarse con referencia a las valoraciones de los terrenos
rurales, segun la normativa prevista en la legislacion estatal del Texto
Refundido de la Ley del Suelo TRLS/2008, con objeto de mantener el
sistema de actuacién del PGOU/96.
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SUGERENCIA

Nuamero | 97
Registro Municipal | 2014036335
Fecha | 11/07/14 (Correos)
Sugerente | ALFEIS.L.
Representante | juan Maldonado Taillefer

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el sector de suelo urbanizable no sectorizado SUNS.A-4
“La Sierrezuela” cuenta con un Plan de Sectorizacién con aprobacién
inicial.

Se propone mantener la clasificacion del suelo del citado, segin lo
previsto en el PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 Unicamente ha recogido
las afecciones territoriales que se producen, por la iniciativa de la
Comunidad Auténoma, con el objetivo territorial de proteger de la
urbanizacion determinados suelos, aun no transformados, del litoral de
Andalucia.

En este sentido, el sector de suelo urbanizable no sectorizado SUNS.A-4
“La Sierrezuela” localizado en la franja de 500 mts desde la LMT en el
litoral Oeste del municipio venia tramitando su correspondiente Plan
de Sectorizacion, de acuerdo con las previsiones del PGOU/96.

Este documento de sectorizacidn se aprueba inicialmente en fecha
BOPMA 04/08/2006, no constando que se hubiera alcanzando a este
fecha la aprobacion definitiva por la Junta de Andalucia.

No obstante, el Plan de Proteccién del Litoral (PPCLA) lo incluye en un
dmbito con proteccién de suelos PT2 lo que supone, en el caso de la
aprobacion definitiva del citado Plan Territorial, que el nuevo
PGOU/2014 deberd adaptarse al mismo por jerarquia de instrumentos
de planeamiento y ordenacién del territorio.

Considerando que actualmente no es firme la aprobacion definitiva
del documento de proteccién PPCLA, el nuevo PGOU/2014 respetard
como no puede ser de ofra forma las previsiones que, en su caso, se
deriven del mismo.
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SUGERENCIA

Numero | 98
Registro Municipal | 2014036036
Fecha | 11/07/14
Sugerente | GERARDO ANICETO HERRERA SEGOVIA

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es un propietario afectado por la ordenacion y
delimitaciéon de la Unidad de Ejecucién UE.T-9 del PGOU/96, en el
nucleo de Torre del Mar.

La delimitacién de este poligono y la existencia de edificaciones de
peqguena industria con actividad laboral han venido suponiendo un
impedimento para la posible renovaciéon urbana de esta zona.

Consideran que se divida la actual unidad de ejecucién UET-9 vy
modifiqguen la ordenacién urbana pormenorizada, de tal forma que
permita actuar a unos propietarios que mantienen sus terrenos sin
edificar, a pesar de encontrarse en una zona urbana proxima al
antfiguo Cuartel de la Torre del Mar.

Solicitan que se divida la actual unidad de ejecucidn, y proponen una
divisidn inicial en dos zonas.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 ha detectado en los
trabajos de andlisis del planeamiento urbano que proviene del
PGOU/96 que existen unidades de ejecucidon que no han podido ser
gestionadas, por dificulfades derivadas de la estructura de la
propiedad existente, y/o de la permanencia de edificaciones con usos
de actividades econdmicas.

Uno de estos casos es la Unidad de Ejecucién UE.T-9, donde
efectivamente en su delimitacidn no se ha precisado correctamente
los limites con referencia a la estructura de la propiedad de las fincas
urbanas afectadas, de tal forma que se produce una disociacion
entre la ordenacién urbana y la parcela origen existente.

En este sentido, en el nuevo PGOU/2014 se van a revisar todas las
unidades de ejecucidén que, por una u ofra causa, no han podido
desarrollarse.

En el caso de la UE.T-9 se procederd a dividir en distintos poligonos de
ejecucién la misma, fratando de simplificar el nUmero de fincas
afectadas en cada uno de ellas, propiciando una mejor ordenacién y
gestion.

Por otra parte, cabe indicar que la ordenacién pormenocrizada debe
resolver el encuentro de la calle Cipriano Maldonado Jiménez con la
prolongacién de la calle Acequia, al tratarse de uno de los puntos de
acceso al centro de Torre del Mar.
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SUGERENCIA

Ndamero | 99
Registro Municipal | 2014034310
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que el AVANCE delimita como Actuacion Estratégica n° 5 “Corredor
Urbano Torre-Caleta” un espacio lineal, paralelo a la CN-340 uniendo el sector
SUP.T-7 “Camino de Sevilla" (Torre del Mar) con la urbanizacién los Claveles
(Caleta), no determindndose como corresponde a un documento de
AVANCE, su clasificacién, ordenacién 6 forma de obtencién y ejecucion.

A lo largo de los aios se han presentado diversas propuestas de clasificacion y
ordenacién de este espacio, atendiendo a cumplimentar uno de los objetivos
del PGOU/96, y con referencia a los sectores SUP.T-1 y SUP.T-7.

Se propone que se amplie la actuacién estratégica ACES-5 hasta colmatar el
espacio delimitado por el sector SUP.T-1 al Norte, la CN-340 al Sur, el sector
SUP.T-7, y Camino de Torrox al Este, con usos residenciales densos, de acuerdo
con las propias alegaciones municipales al Plan de Proteccién del Corredor
Litoral (PPCLA).

Se indica su interés en presentar propuestas de ordenacién concretas, aunque
no se ha presentado ninguna con esta sugerencia.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La actuacién estratégica ACES-5 tiene el sentido urbano de plantear
una solucién que incardina la relacién entre los nlcleos de Torre del
Mar y Caleta de Vélez mediante la traza de un parque publico, de
cardcter lineal con proporciones urbanas, que suponga la primera
fachada de ftransicion respecto a la actual Avda. de Andalucia,
antigua CN-340, y las nuevas manzanas edificatorias que constituirdn
la referencia de este ensanche.

El AVANCE del PGOU/2014 ha justificado el cumplimiento de las
limitaciones del crecimiento urbano derivado de la Norma 45 (POTA), y
el conjunto de suelos urbanizables sectorizados ordenados sin ejecutar
o con su planeamiento parcial en tramitacion, que se derivan del
PGOU/96, aconsejan no proceder a nuevas clasificaciones de suelos
urbanizables.

En este sentfido, la madurez de los tejidos urbanos que se deriva de la
evolucidén de los nicleos urbanos de Torre del Mar y Caleta debe
valorarse suficientemente para que el municipio de Vélez Mdlaga
adopte las soluciones que respondan al interés general.

La simple alusién a los antecedentes, sin presentar ninguna propuesta
urbanistica concreta que contemple un estudio de la ordenacién de
este dmbito, no es suficiente para extender hacia el Norte la
actuacién del “"Corredor Urbano Torre-Caleta” en cuya ficha
correspondiente se han expresado los objetivos generales que deben
considerarse.
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SUGERENCIA

Ndamero | 100
Registro Municipal | 2014036317
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad que representa es propietaria mayoritaria de
los dmbitos de planeamiento del PGOU/96, denominados como
SUNS.T-2 y SUNS.T-3, cuyo Plan de Sectorizacién de ambos sectores
(Exp. 68/03) se ha aprobado provisionalmente por el Pleno Corporativo
en fecha 28/10/2011.

Se indica que las dificultades sobrevenidas con la definicién de la
“Variante Occidental del NUcleo de Torre del Mar” con la Consejeria
de Cultura, por entender que atraviesa la misma los yacimientos
arqueoldgicos del BIC “"Desembocadura del Rio Vélez" , unidos al
hecho de la confusidon originada en el sector inmobiliario explican el
retraso ocasionado en su tramitacion.

Sobre este dmbito de planeamiento se ha presentado el Proyecto de
Urbanizacion (2009) y las Bases y Estatutos de las tres unidades de
ejecucién (2010), existiendo un convenio urbanistico suscrito con el
Ayuntamiento para la ejecucién de la Variante Oeste de Torre del Mar.

Se indica que siendo la decision empresarial continuar con la
tramitacién administrativa e iniciar el proceso de su ejecucién, de
cardcter inmediato, se solicita la incorporacion del dmbito como una
nueva Actuacion Estratégica (ACES).

Se aporta acuerdo de aprobacidn provisional, plano de situacién y
ordenacién del Plan de Sectorizacién.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del nuevo PGOU/2014 ha considerado el Plan de
Sectorizacién de los sectores SUNS.T-2 y T-3 como un documento de
planeamiento en tramitacién, ya que el mismo forma parte del
desarrollo del PGOU/96, y su tramitacidén se inicié en 2.003.

La existencia de un convenio urbanistico para la ejecuciéon de la traza
definida como "Variante Oeste de Torre del Mar”, de fecha 03/2.004
debe revisarse para mantener la contribucién econdmica prevista en
el mismo, con referencia a los propietarios del suelos de los sectores
SUNS.T-2, y SUNS.T-3, como una carga externa en infraestructuras que
permita el acceso a dicho dmbito de planeamiento desde el citado
eje viario.

La solucién técnica de la circunvalacién oeste de Torre del Mar, se
redactard de manera integrada en la RPGOU/2014, con especial
consideracién de las previsiones descritas para el mismo en el P.O.T.AX.
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SUGERENCIA

Numero | 101
Registro Municipal | 2014035996
Fecha | 11/07/14
Sugerente | IMANOL GUILLEN ALLENDE y ANTONIA LOIS WATERMAN

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son propietarios de suelos que forman parte del sector de suelo
urbanizable SUO.TRA-1_NORTE AROPUERTO, precisando que el citado dmbito
de planeamiento proviene de dos convenios urbanisticos suscritos en fechas
11/08/1992 y 19/02/2003.

Se indica que posteriormente se tframité el correspondiente Plan Parcial y el
Proyecto de Reparcelacién que tuvo resolucidn municipal en fechas
07/07/2011y 21/12/2012.

Se indica que el tiempo transcurrido, la inexistencia de urbanizaciéon alguna
que hubiera supuesto la tfransformacién del suelo junto a la situaciéon
econdmica existente aconsejan proceder a la desclasificacion del suelo, con
objeto de mantener su caracteristica rural.

En este sentido, el edificio existente en el suelo propiedad de los interesados
conocida como "Escuela Rural la Crujia” se trata de un pequeio alojamiento
para visitantes de la comarca, situada junto al limite Norte del sector

urbanizable.

Se solicita que en el proceso de adaptacion del citado sector SUO.TRA-
1_NORTE AEROPUERTO se considere excluir la finca donde se localiza este
establecimiento rural, con objeto de que el suelo se clasifique como Suelo No
Urbanizable.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector urbanizable SUO.TRA-1 NORTE AEROPUERTO proviene del
planeamiento y gestién urbanistica del PGOU/96, donde la finca del
interesado se encontraba incluida en dicho dmbito.

El documento de AVANCE del PGOU/2014 respeta el
aprovechamiento urbanistico previsto en el PGOU/96 para el citado
sector, pero lo incluye en un dmbito de adaptacidon al no estar
urbanizado, con objeto de que se adecue a sus relaciones urbanas
con el Aerédromo vy el Parque Tecnoalimentario.

La cuestidn planteada por el interesado, siendo legitima en su interés
privado, sin embargo obvia que la existencia de una edificacion
(Escuela la Crujia) construida sobre una parcela de 1.960 m2s, segun la
informacién catastral se encuentra mds en relacién con una finca
urbana que no rural.

No obstante, al existir un proceso de planeamiento y gestién
urbanistica con aprobacién definitiva, se considera que debe ser en
ese contexto y en la adecuaciéon urbanistica prevista para ese sector
por el PGOU/2014, donde debe valorarse la solucidon de clasificacion
de suelo que se plantea, sin que ello suponga desequilibrios
urbanisticos al resto de los propietarios del sector SUO.TRA-1 NORTE
AEROPUERTO.
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SUGERENCIA

Numero | 102
Registro Municipal | 2014034085
Fecha | 11/07/14
Sugerente | COMUNIDAD EDIFICIO SAN ANDRES
Representante | Rosa M® Galdn Mufoz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la explanada existente delante del edificio “San Andrés”,
situado en el nUcleo de Torre del Mar, figura como dominio pUblico en
el AVANCE del PGOU/2014, cuando se trata de una zona privada
destinada a aparcamiento para los propietarios del citado edificio.

Se solicita que se incluya en el nuevo PGOU/2014 como suelo privado,
ya que existié un procedimiento judicial donde le dieron la razén a la
Comunidad de Propietarios.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 en base a su cardcter de
andlisis y propuesta en la escala municipal no ha incluido ningun plano
propositivo que permita adoptar una solucidon urbanistica sobre el
espacio que se indica.

En este sentido, la alegante no indica en qué plano del AVANCE ha
apreciado esta calificacion del suelo, salvo que el plano indicativo de
la situacidn del espacio de aparcamientos no sea correcto.

En cualquier caso, corresponde a los planos de la calificacién del suelo
de la aprobacién inicial del PGOU/2014 precisar a escala 1/2000 la
identificacién del espacio indicado, por lo que en el caso de error
material se podrd subsanar con la informacion publica.
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SUGERENCIA

Numero | 103
Registro Municipal | 20140346052
Fecha | 11/07/14
Sugerente | URBANIZACION RIVERA DE TRAYAMAR (Caleta de Vélez)
Representante | Manuel Ledn Lopez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la Comunidad de Propietarios es propietaria de una
parcela en la que estd ubicado un pozo abierto con sus motores y
dispositivos para el riego de zonas verdes.

Que en el PGOU/96, por error material considera esta zona verde
como una zona verde publica, a pesar de encontrarse vallada desde
hace unos 50 anos.

Se sugiere que se corrija la frama de la zona verde publica,
reconociéndose la misma como espacio libre privado, adecuando el
limite Sur de la zona verde publica.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Examinada la calificacién del suelo de parcela indicada segun el
PGOU/96, asi como la cartografia catastral actual, efectivamente
existe un error material en la delimitacion de la zona verde pUblica que
debe ampliarse en el limite Sur, y reconocer la parcela donde se
localizan las instalaciones de riego como suelo privado de
infraestructuras técnicas.
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SUGERENCIA

Numero | 104
Registro Municipal | 2014035978
Fecha | 11/07/14
Sugerente | PROMOCIONES ROBIN S.L.
Representante | Roberto Aknin

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad mercantil es propietaria de terrenos incluidos en el
sector urbanizable SUP.B-5 (RT) “El Torredn”, Benajarafe, y especificamente la
designada como UAD1-19, con una superficie registral de 778 m2, y un nimero
de 2 viviendas.

Se indica que en el afo 2008 se inicié una modificacién puntual de elementos
para insertar un vial necesario el cual reducia la superficie de la parcela
indicada, y por tanto su valor econdmico, por lo que se proponia una solucién
alternativa con el nUmero de viviendas previstas en el sector.

La innovacién no pudo alcanzar la aprobacién definitiva, ya que no pudo
justificarse la ampliacidn de espacios publicos en el sector SUP.B.5 (RT).

No obstante, lo anterior se propone que se vuelva a considerar el asunto, de tal
forma que incluya en el nuevo PGOU/2014 lo siguiente:

- La parcela UAD1-19 pasaria a tener una vivienda en tipologia aislada, UAS-2.

- Las parcelas 1y 2 de UAS3 con dos viviendas aisladas pasarian a calificarse
como UAD1 con un total de 4 viviendas unifamiliares adosadas.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El sector aludido (SUP.B-5)es un sector, que en el desarrollo de su
ejecucidon ha venido realizando variaciones en el Proyecto de
Urbanizacion que condujeron necesariamente a un Modificado de
Plan Parcial de Ordenacién, por no existir una ejecucion ajustada a las
previsiones del PPO aprobado.

Se plantearon diversos cambios en la ordenacion prevista, por ajustes a
las previsiones de las sucesivas variaciones del proyecto de
urbanizacién. Entre ellas se enconfraba el aumento de una vivienda
mds con el consiguiente aumento de dotaciones necesarios. No
obstante, dicha modificaciéon fue negativamente valorada por el
Consejo Consultivo de Andalucia, en relaciéon con el aumento de la
vivienda, por lo que se insté a los promotores a su correccién y ajuste al
nUmero de viviendas ya aprobado en el PPO.

Serd necesario en el PGOU/2014 atender a todos los antecedentes
técnicos y administrativos para que se concluyan con los ajustes
necesarios en la ordenacién, derivada de una incorrecta ejecucion de
sus previsiones, adicionando todas aquéllas condiciones de
ordenacién que corrijan cuestiones de afeccién a terceros no
contempladas en la tramitacién anterior.

Por todo ello, serd probable que en el sector se propicie un régimen
transitorio de gestiébn y ejecucién, en su caso, por abordar la
ordenacién gjustada en el propio PGOU/2014.
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SUGERENCIA

Ndmero | 105
Registro Municipal | 2014034082
Fecha | 11/07/14
Sugerente | PATRIMONIOS INDUSTRIALES ARROYO S.L.

Representante

Tomds Cruz-Conde Delgado

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad es propietaria del 98% de la superficie de los
terrenos incluidos en el sector de suelo urbanizable SUP.L-2 “Lagomar”,
Lagos, segun el vigente PGOU/96.

Se indica que el Plan Parcial de Ordenacién fue aprobado
definitivamente en fecha 31/05/2010, y publicado en BOPMA
19/01/2011.

Que en fecha 08/07/2014 se mantuvo una reunidn con la Sra.
Concejala de Urbanismo y el equipo técnico del PGOU para
manifestarle nuestra intencidn de completar el desarrollo urbanistico
previsto en el PGOU/96, ya que el sector se ha incluido en los dmbitos
de suelos urbanizables ordenados sin ejecucion que deben adaptar
algunas de sus determinaciones a las directrices del nuevo PGOU/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha incluido el dmbito del sector urbanizable
SUO.L-2 dentro del conjunto de suelos ordenados pero sin ejecucion,
con objeto de mejorar la localizacién de los suelos dotacionales
puUblicos, manteniendo el aprovechamiento urbanistico del Plan Parcial
aprobado definitivamente.

En el caso del sector SUO.L-2 es un dmbito urbanizable que estd
incluido en la franja litoral de 500 mts desde la ZMT, si bien el Plan de
Proteccion del Corredor Litoral (PPCLA) no lo afectado directamente
mediante un suelo de proteccion.

No obstante lo anterior, la situacion de ser "un sector urbanizable del
PGOU/96 sin ejecucidn de urbanizacién”, a esta fecha, permite realizar
mejoras en su ordenacion urbana, y ello a efectos de la disposicidén de
las edificaciones con referencia a las tipologias arquitectdénicas y a
localizar los espacios libres publicos en consonancia con las directrices
gue se derivan de la normativa del Plan de Proteccidn Litoral.

Por lo que debe considerarse que en el estudio pormenorizado del
PGOU/2014 se propicie un régimen transitorio donde se prevean los
ajustes necesarios en la ordenacidn que propicien una mejor
adaptacién tipoldgica al territorio, una mejor localizacién y puesta en
valor de las dotaciones publicas y una adecuacién urbanistica al
propio paisaje de su enforno.
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SUGERENCIA

Ndmero | 106
Registro Municipal | 2014035977
Fecha | 11/07/14
Sugerente | ADOLFO PORRAS ALES

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario del camping turistico “Laguna Playa”, que ocupa
una superficie de 19.549 m3%s., situado en la margen izquierda de la
desembocadura del Rio Vélez y en relaciéon con la prolongacién del Paseo
Maritimo de Torre del Mar.

Se indica que esta instalacion cuenta con las autorizaciones correspondientes
desde hace décadas, ya que es una explotacion que constituye el sustento
econdmico familiar.

Estos terrenos sobre los que se asienta el camping fueron calificados por el
PGOU/?6 como "Sistema General de Espacios Libres”, salvo una pequena
porcién de 1248 m2s que quedd incluida en la UE2 del SUO.T-12.

Se indica que en los planos informativos del AVANCE el citado camping no
forma parte de “la ciudad existente”, ni tampoco se identifica como uso
existente.

No se ha localizado una solucién al acceso rodado y peatonal al camping, ya
que la adecuacion del Camino de la Culebra redlizada en su dia, fue
declarada no gjustada a derecho.

Solicita que se reconozca en el PGOU/2014 y se regulen las condiciones
urbanisticas que puedan permitir su ampliacién y mejora como actividad
turistica.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 lo reconoce como "uso existente”, en el
plano informativo del Medio Fisico MF.I-1, identificando la instalacién
del camping “Laguna Playa™.

Por otra parte, el documento de AVANCE no establece ninguna
clasificacién de suelos, que no es obligado en esta fase del PGOU, por
lo que en principio no se adscribe a un fipo de suelo concreto.

No obstante, el AVANCE en funcién del crecimiento urbano hacia el
Oeste de Torre del Mar, y con relacion a las posibilidades fisicas para
localizar un espacio libre que permita utilizarlo como “espacio ferial”
ha identificado un drea que se encuentra colindante por el Norte del
camping citado.

En este sentido, el PGOU/2014 debe abordar la revision de las
determinaciones del PGOU/96 con referencia a la delimitaciéon de
espacios libres adscritos al suelo no urbanizable, que no se han
gestionado desde 1996 para su obtencidén municipal.

Es en ese contexto de revisidn del Sistema General SGEL.T-3 (SNU) y de
implantacién del nuevo recinto ferial deberd atenderse a la
integracién de la ordenacién urbana del camping.

121




SUGERENCIA

Numero | 107
Registro Municipal | 2014034075
Fecha | 11/07/14
Sugerente | CASTILLO VERDE APARTAMENTOS S.L.
Representante | Rafael Martin Criado

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de la finca "Castroverde” situada en
carretera de Cajiz, Almayate Alto, donde existen cuatro edificaciones
consolidadas desde los anos 90, las cuales tienen licencia de obras y
ocupacién. Estas edificaciones se ejecutaron en funcidn de un
convenio urbanistico de fecha 11/03/1985.

Solicita que se incluya dicha finca como Suelo Urbano en el nuevo
PGOU/2014.

Se aporta documentacién grdfica de la situacion, préxima a la zona
Sur del suelo industrial existente en la carretera de Caijiz.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha reconocido como Suelo Urbano aquellos
dmbitos del municipio que 6 bien estaban consolidados ¢ pertenecian
a Unidades de Ejecucién del PGOU/96. Se han incluido también como
suelo urbano aquellos sectores de suelo urbanizable sectorizado que se
han urbanizado y cumplen con las determinaciones previstas en el
articulo 45 de la LOUA 2/2012.

En relacion con la finca indicada, corresponde a un asentamiento rural
mds préximo al concepto de hdbitat rural diseminado, que al Suelo
Urbano Consolidado ya que su entorno proximo carece de servicios y
dotaciones publicas para que pueda considerarse como parte de la
“Ciudad consolidada”.

Por otro lado, ya en el Avance para la Identificacién y Delimitacion de
asentamientos urbanisticos y HRD existentes en el SNU, redactado
como desarrollo del decreto 2/2012 y aprobado definitivamente en
29/11/2013, se proponian aquéllos suelos susceptibles de ser
considerados como HRD en el nuevo PGOU, o bien aquéllos
asentamientos urbanisticos que posibilitaban su integraciéon en el
desarrollo propio de la extension del suelo urbano existente.
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SUGERENCIA

Ndamero | 108
Registro Municipal | 2014034303
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se argumenta que tras un largo periodo de crisis econdmica, con especial
incidencia en el sector inmobiliario, hasta el punto de haber imposibilitado la
urbanizacion y edificaciéon, no se deben anadir mds problemas a los ya
existentes.

La sugerencia se presenta como tal y como “Recurso de Reposicidon
Potestativo” contra el acuerdo del Pleno Corporativo, de fecha 30/05/2014,
por el que se aprueba el AVANCE del PGOU/2014, y se procede a suspender
las autorizaciones por el periodo de un ano en determinados dmbitos de
planeamiento.

Con objeto de no perjudicar los intereses econdmicos de esta entidad
mercantil, se propone levantar la suspensidon de autorizaciones en los siguientes
sectores:

Unidad de Ejecucién UE.L-1 “Mezquitilla™; SUO.VM-17 “Camino del Higueral”;
SUO.T-1 “La Culebra”; Unidad de Ejecucién UE-1 del SUO.T-12 “Ensanche
Oeste”; SUNS.T-1"La Barranca”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La legislacion urbanistica de Andalucia, LOUA 2/2012, permite con la
aprobaciéon del Avance del planeamiento urbanistico general
proceder a la suspension cautelar de las autorizaciones en
determinados dmbitos, donde sea necesario proceder a una
adaptacién de la ordenacién prevista a las nuevas directrices y
normas que afectan ala redaccién del nuevo PGOU.

De los sectores indicados en ninguno se han iniciado obras de
urbanizacién ni edificacién alguna, y considerando la programacion
de actuaciones previstas en cada uno de estos dmbitos, se
encuentran en este momento en una situacion juridica de "fuera de
plazo” o incumplimiento de las obligaciones derivadas del desarrollo y
ejecucién del planeamiento.

Es en este sentido, por el que el PGOU/2014 va a revisar las soluciones
de ordenacion previstas en el PGOU/96, ya que actualmente han sido
aprobadas normativas que afectan a la ordenacion territorial (POTA,
POTAX y PPCLA), y que inciden en el modelo urbano del municipio.

No obstante, debe indicarse que en el AVANCE se ha puesto de
manifiesto respetar los aprovechamientos urbanisticos que se hubieran
aprobado definitivamente en planeamiento de desarrollo tramitados y
aprobados definitivamente (Estudios de Detalle, Planes Parciales), y la
adecuacién a las directrices del nuevo Plan General tiene el sentido
l6gico de programar el proceso de urbanizacién con respecto a la
edificacién prevista en el medio plazo (ocho anos).

123




SUGERENCIA

Numero | 109
Registro Municipal | 2014036562
Fecha | 12/07/14
Sugerente | JOSE LUIS MONTOSA GONZALEZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de las parcelas catastrales 1,2,3 y 466 del
poligono 25, localizadas en el llano de Valle-Niza, afectadas por la
zona de proteccion territorial PT2 del Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia (PPCL), actualmente en tramitacién.

Se indica que esta propiedad tiene formulada alegaciones contra el
PPCL, que aun no tiene aprobacion definitiva por la Junta de
Andalucia, y que adn no han sido resueltas por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Que esos terrenos estdn clasificados por el PGOU/96 como Suelo
Urbanizable No Programado, SUNP.A-1 “Valle-Niza™.

Se propone que el Plan de Proteccidn del Litoral no es firme, al no
encontrarse aprobado definitivamente, y que el AVANCE debe excluir
esos terrenos de la protecciéon de la franja litoral de los 500 mts del
PPCL.

Se propone que se mantenga la ordenaciéon y clasificacién vigente.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha reflejado en los planos propositivos no
sélo el dmbito de crecimiento urbano posible con respecto a la
evolucién urbana en los Ultimos diez anos y con referencia al POTA
(200¢), sino ha tenido en cuenta las afecciones que se derivan de la
iniciativa de la Junta de Andalucia con respecto a la proteccion
territorial de los terrenos que se encuentran en la franja de 500 mts
desde la LMT.

En este sentido, los llanos de Valle-Niza cuya posible transformacién
urbana estaba contemplada en el PGOU/96 no ha tenido ninguna
actividad urbanistica en este periodo, y es por ello por lo que estos
suelos, denominados SUNP.A-1 y SUNP.A-2 se encuentran actualmente
en su estado rural de origen.

La determinacién de su proteccién depende, en principio, de que el
Plan de Proteccién del Corredor Litoral (PPCLA) alcance su
aprobaciéon definitiva, una vez resueltas por la Junta de Andalucia las
correspondientes alegaciones.

Hasta ese momento, y con objeto de no producir una discordancia
que afecte al conjunto del PGOU/2014 se ha propuesto reflejar las
afecciones de proteccién del PPCLA que se mantendrdn o, en su
caso, se revisardn en funcidn del documento que alcance la
aprobaciéon definitiva.
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SUGERENCIA

Numero | 110
Registro Municipal | 2014036580
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | ENCARNACION FONTIVEROS S.A.
Representante | Francisco Porras Gonzdlez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son propietarios de las parcelas catastrales 195 y 916 del poligono 28, que
constituye una finca con varias edificaciones residenciales de uso familiar, que tienen
plantada y cuidada, no correspondiendo a ninguna explotacién agricola.

Se propone, dada la relacién funcional que mantienen con la Urb."El Cafuelo” que se
localiza al Sur de la misma y por la que acceden, una ampliacién de la misma basada
en un modelo de baja densidad, cuya objeto es integrar las viviendas existentes, que
cuentan con autorizacidén municipal, con la actuacién de tipo turistico, que permita el
desarrollo de un Hotel complementado con usos deportivos. Se plantea a modo
orientativo los siguientes pardmetros bdsicos:

Superficie suelo: 104.000 m2s

Uso Caracteristico: Turistico (Art. 17 LOUA 2/2012)

Uso Pormenorizado: Hotelero, Deportivo, Residencial

NUmero de viviendas: 9 unidades (incluida la villa principal)

Desarrolllo: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién.
Iniciativa: Privada

Sistema de Actuacion: Compensacion

Se aporta documentacién grdfica y catastral, y se propone que la iniciativa pueda
reflejarse en el correspondiente Convenio Urbanistico, a efectos de concretar los
distintos aspectos de la actuacion.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

En el Expediente de Adap. Parcial a la LOUA del PGOU (2009) la mayor parte de los
suelos indicados en la presente sugerencia estd incluidos en el Suelo No Urbanizable,
regadio Plan Guaro.

En el AVANCE del PGOU/2014 se han identificado los suelos rurales que tuviesen
actualmente plantaciones agricolas, sin  verificar si estas se corresponden a
explotaciones agricolas con o sin actividad, ya que el andlisis se ha realizado sobre
ortofotos y su objeto ha sido poner en valor los valores agricolas del espacio rural.

La propuesta contempla delimitar un dmbito colindante con la Urb. “El Cafuelo”, con
una superficie de 104.000 m2s, que permita un desarrollo urbano limitado con uso
caracteristico “Turistico”, que dé cabida al uso hotelero y deportivo, y pueda insertarse
con un pequeno conjunto residencial, con un total de 9 viviendas, que incluye la villa
principal existente. Esto supone, en principio una densidad residencial inferior a 1 viv/ha.,
donde debe calibrarse la intensidad del uso turistico.

Las cuestiones que se plantean, por una parte supone la revision de la calificacion de
SNU, regadio del Guaro, y por ofra la posibilidad de considerar el cierre Norte de la
urbanizacién “El Cafuelo” con una pieza de baja densidad que fuera compatible con
el uso turistico mediante una actuacién hotelera. Esta propuesta sélo puede
considerarse mediante un Convenio Urbanistico de planeamiento y gestién, segin lo
previsto en la LOUA 2/2012, donde debe definirse la ordenacién pormenorizada y la
intensidad de los usos, programdndose la actuacién turistica con la calificacion
adecuada, segun lo previsto en la Ley de Turismo de Andalucia, la cual se convierte en
el objetivo bdsico que justifica la integracién en el PGOU/2014 de esta iniciativa.

A efectos de la ordenacién urbana, ésta debe respetar la calidad ambiental y
paisajistica actual de las fincas, donde las piezas edificatorias debieran disponerse al Sur
de la villa principal, y los suelos préximos a la Autovia A7 deben ser objeto de plantacién
con especies autdctonas (pinar, olivar, encinas,..).
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SUGERENCIA

Numero | 111
Registro Municipal | 2014036569
Fecha | 12/07/14
Sugerente | JOSE LUIS MONTOSA GONZALEZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la ordenacién del AVANCE deberd articularse en las nuevas
normas urbanisticas de la Aprobacién Inicial adecudndose puntualmente a las
realidades del suelo rural en el municipio de Vélez Mdlaga.

Se indica que los objetivos urbanisticos planteados en el AVANCE deberdn
fundarse en la conveniencia y perfinencia de implantar en el territorio, usos y
actividades que logren un desarrollo urbanistico coherente y armdnico con el
crecimiento sostenible del municipio.

Se considera que es imprescindible incrementar con mesura pero
inteligentemente el régimen de los usos compatibles y complementarios
previstos en el SNU del PGOU/96.

Se propone una ordenacién del Suelo Rural mds flexible y adaptable a la
evolucién del posible crecimiento de las actividades existentes.

Se sugiere que se amplie el régimen de usos dominantes, compatibles,
complementarios, accesorios y folerables en el SNU, sin perjuicio de la
preservacion y proteccién por sus caracteristicas ambientales que en su caso
proceda.

Se propone que en el actual SNU de Paisajes agrarios singulares y Suelo
agricola de regadio se pondere la viabilidad de la implantacién justificada de
usos logisticos-culturales, turisticos, deportivos y recreativos ligados al
enoturismo.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El nuevo PGOU/2014 revisard la redaccién de la normativa urbanistica
en funcién de su adaptacidon a la profusa legislacién (estado,
autonomia, municipio) aprobada desde 1996, que afecta al
planeamiento urbanistico, a efectos de una lectura clara y precisa
tfratando de evitar interprefaciones que produzcan inseguridad
juridica.

En este sentido, la normativa urbanistica del Suelo No Urbanizable
(SNU) en el nuevo PGOU/2014 permitird y facilitard las actividades
econdmicas relacionadas con la explotacién de la Agricultura vy
Ganaderia, como factor econdmico bdsico del municipio de Vélez
Mdlaga, valorando la adecuacién ambiental de los usos propuestos y
su incidencia paisajistica en el entorno.

Por Ultimo, el PGOU/2014 revisard las zonas del Suelo No Urbanizable
gue se basaban en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de
Mdlaga, no vigente, sobre la base de lo indicado en el Plano de
Ordenacién del Plan de Ordenacion del Territorio "Costa del Sol
Oriental-Axarquia” (POTAX) como documento directriz de la estructura
general del municipio.
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SUGERENCIA

Numero | 112
Registro Municipal | 2014036530
Fecha | 12/07/14
Sugerente | IZQUIERDA UNIDA
Representante | Salvador Marin Ferndndez y Eva Maria Fernddez Pérez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Las sugerencias presentadas se expresan en distintos apartados donde se proponen
cuestiones que van desde el tratamiento del Medio Rural hasta la definicién zonas
hoteleras. Se sintetizan a continuacioén:

- Se propone que el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga tiene que prestar una especial
atenciéon al Medio Rural por lo que debe consensuarse la normativa del SNU para poder
dar respuesta a los nuevos usos que demanda la ciudadania.

- Debe garantizarse la defensa y proteccién de todo tipo de caminos & vias de transito
en el medio Rural.

- La eliminacién del Plan de Proteccién del Medio Fisico, ya derogado, que se venia
aplicando en el municipio para el SNU debe facilitar normalizar muchas instalaciones
construidas, indicdndose lo siguiente:

a) Se propone que debe definirse en la normativa las condiciones para permitir y
facilitar actividades relacionadas con la Agricultura, Ganaderia y Turismo Rural. Se
incluye una lista de 17 usos, que van desde las clinicas veterinarias a los huertos
recreativos ecolégicos.

b) Se propone que se defina en la normativa las condiciones relacionadas con

instalaciones desmontables ¢ fijas para facilitar la actividad de: Telefonia Movil,
Camping, Huertos Solares, Circuitos de Karting, Circuito de Motocross...

c) A la nueva revision del PGOU se proponen que se consideren las propuestas:

. Definir el desarrollo de nuevos suelos industriales.

. Establecer futuras zonas para instalaciones hoteleras.

. Delimitar el Polo de Dinamizacién Turistica de Almayate Bajo.

. Proteccion del Pefdn de Almayate y mdargenes del delta del Rio.

. Reserva de suelo para el enlace de la autovia con Almayate.

. Proteccidn de los equipamientos para uso publico.

. Establecer como mdxima altura en edificaciones de 6 plantas.

. Complejo hotelero entre Torre del Mar y Caleta de Vélez.

. Parque periurbano entre Caleta y Torre del Mar.

10. Recoger en la revisién el complejo turistico "El Morisco”.

11. Recoger las fincas “la Pola” y “Monterrey” como sistema general y adscribir los
derechos urbanisticos a los sectores mds cercanos.

12. Plan de Cairril Bici del municipio y reserva de suelo para carril-bici entre Chilches y
Lagos

13. Facilitar la instalacién de palomares fijos 6 desmontables en el barrio de la Villa y
ofros para garantizar la continuidad de la raza del Palomo Buchdén Velefo.

14. Reserva de Suelo fuera del caso urbano para relocalizar la Subestacion eléctrica de
la Cuesta del Visillo.

15. Firma de Acuerdos urbanisticos para la creacién de un Area de Servicio en el nudo
de Caijiz con usos de: Hotel, restaurante, tiendas, gasolinera, drea descanso, etc

16. Suprimir el Recinto de Romeria, por estar afectada de inundaciones y olores.

17. Suprimir el nuevo Centro Comercial de Taramillas.

18. Suprimir la ampliacién del Aeropuerto en zona inundable hasta tanto no legalicen las
obras ejecutadas en la actualidad.

19. Reserva de suelos para una futura ampliacién del Tranvia hasta el Trapiche, y desde
Torre del Mar hasta el polo de dinamizacién turistica de Alimayate

NV ONONOANWN —
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PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La normativa urbanistica del Suelo No Urbanizable en el nuevo PGOU/2014 permitird y
facilitard las actividades relacionadas con la Agricultura y Ganaderia, valorando la
adecuacién ambiental de los usos propuestos en la sugerencia.

El fomento del Turismo Rural debe incardinarse en la regulacion de este uso en el SNU
del PGOU, regulado por la LOUA 2/2012, asi como en un Plan Municipal de Turismo, que
diagnostique y defina la estrategia municipal para impulsar esta actividad econdmica.

El PGOU definird en el SNU las condiciones relacionadas con las instalaciones fijas y
desmontables en funcién del tipo de uso, fundamentdndola en su compatibilidad vy
aptitud ambiental.

La protecciéon del Pefdn del Toro con sus acantilados, junto con los yacimientos
argueoldgicos fenicios y toda la desembocadura del rio Vélez, constituyen un elemento
fisico identificativo del espacio litoral del municipio que debe considerarse como parte
del modelo urbano-territorial del Plan.

Los nuevos suelos de actividad industrial se proponen al Norte del nicleo urbano de
Vélez Mdlaga, reorientando los usos abandonados de la zona de Tejares. Estdn adn
libres de ocupacion los suelos industriales de los sectores del PGOU/96 definidos como
SUP.VM-17 y SUP.VM-18.

La sugerencia para establecer como altura mdéxima general la de 6 plantas es una
referencia que deberd contemplarse en cada dmbito urbano con relacién al sentido de
su desarrollo y al papel que juega cada zona en el modelo urbano general.

El dmbito estratégico, denominado ACES-5, situado entre Torre del Mar y Caleta
constituye un espacio de integracién entre dos nucleos urbanos, en una primera fase,
donde debe reflejarse la diversidad de usos y actividades de la ciudad consolidada.

La reserva para uso de complejo hotelero en el aspecto turistico, y de un parque
periurbano, de cardcter publico debe dimensionarse en funcion de la diversidad de
usos en el nuevo crecimiento urbano.

La calificacién como Sistema General de las fincas “la Pola” y “Monterrey” estd en
funcion de su uso en el SNU. Al tratarse de suelos pUblicos, por adquisicion municipal, no

Los suelos del compilejo turistico “El Morisco” como equipamiento debe contemplarse
por un lado, en el modelo y por otro segun la capacidad de gestidén / obtencién de
suelos del nuevo PGOU/2014.

La definicién de un carril-bici entre Chilches y Lagos debe contemplarse mediante un
estudio especifico previo, que se inserte en el Plan Municipal de Accesibilidad vy
Movilidad, recientemente aprobado por el municipio.

Los usos de instalaciones de palomares fijos & desmontables en el PEPRI del Centro
Histérico debe contemplarse en la regulacién urbanistica de este documento.

En el entorno préoximo al nudo de Cajiz de la Autovia A7 la existencia de usos diversos
(estaciones de servicio de carburantes, estacionamiento y operativo de camiones de
transporte instalado irregularmente) y un nivel de tfransformacién del suelo, hace
necesario proceder a regularizar y ordenar este dmbito, debiéndose analizar como Area
de Servicio con respecto a la definicion de la normativa de Carreteras.

La reserva de suelo para futura ampliacién del Tranvia debe estar en funcién de su
viabilidad econdmica con referencia a la demanda de utilizacién real, asi como al
compromiso para su gestién y mantenimiento de las Administraciones PUblicas de la
Junta de Andalucia y del Ayuntamiento de Vélez Mdlaga.
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SUGERENCIA

Ndmero | 113
Registro Municipal | 2014036533
Fecha | 12/07/14
Sugerente | PARTIDO SOCIALISTA OBRERO ESPANOL
Representante | Cynthia Garcia Perea

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Las sugerencias presentadas se expresan en distintos apartados donde se proponen
cuestiones que van desde el Programa Municipal de Viviendas a la reserva de suelo de
interés turistico en la desembocadura del Rio Vélez. Se sintetizan a continuacién:

1. Insuficiente el plazo de presentacién de sugerencias, y se propone ampliarlo.
2. Se propone dedicar atencién al Programa Municipal de Viviendas Protegidas,
consideran también la autoconstruccion.
3. Que se tenga en cuanta los riesgos por inundacién del Plan Hidroldgico CM.
4. Debe abandonarse cambiar la calificacién del suelo industrial de la Pafoleta.

Debe contemplarse una zona de urbanizacién industrial extensiva en los Tejares.
5. El espacio comercial tradicional tiene viabilidad si se peatonalizan sus zonas de
influencia, no una mera prohibicién de circulacién rodada en algunas calles.
6. No deberia contemplarse ninguna nueva instalacién de gran superficie comercial.
7. Se propone el tranvia Vélez-Torre como fransporte fundamental con una red de
carriles bici para la implementacién de la bici eléctrica.
8. Se propone reservar suelos para el corredor ferroviario del Tren Litoral, necesario a
tenor de los estudios informativos que ha realizado la Junta de Andalucia.
9. En el Suelo No Urbanizable, ya sea de cardcter comun 6 protegido debe preverse una
normativa que regule de manera sostenible la construccidn de viviendas aisladas
vinculadas 6 no a la explotacién agricola-ganadera.
10. Se propone ampliar el nUmero de asentamientos rurales diseminados, respecto de los
que se aprobaron Ultimamente.
11. Se indica que deben definirse cémo, cuanto y con qué medios va a intervenir la
Administracion Municipal en las Actuaciones Estratégicas.
12. Se indica que la figura del Convenio urbanistico adolece de la participacién de la
ciudadania y sus intereses generales, por lo que deben someterse a mayor critica y
participacion.
13. Se propone la elaboracién de unas ordenanzas nueva ajustada a la legislaciéon
urbanistica que no produzca lagunas, dispersidon e interpretaciones que producen
inseguridad juridica.
14. La utilizacién del término ciudad compacta no debe significar el borrar lo que en el
PGOU/96 se describid graficamente como el tridngulo Vélez-Torre-Caleta.
15. Se propone la ampliacién de los infercambiadores de transporte en Vélez y Torre.
16. No se concreta en el AVANCE si existen negociaciones con los propietarios de los
suelos en sectores urbanizables con Planes Parciales para reducir el niUmero de
viviendas. Se solicita informacidn, si han existido negociaciones.
17. Se propone que se incremente el nUmero de suelos destinados a equipamientos en
los distintos ndcleos, para que no se centre en la Ciudad triangular.
18. Se solicita que se integre el PEPRI en el nuevo PGOU, y se realizase un estudio
detallado del grado de cumplimiento del documento de reforma actual. Se propone
iniciar una nueva negociacién con la Junta de Andalucia para la elaboracién de un
nuevo PEPRI del nUcleo histérico de Vélez Mdlaga.
19. Se propone la elaboracion de una zonificacién acuUstica del municipio.
20. Se considera inadecuado la localizacién del futuro Cementerio Comarcal en la finca
la Pola, por lo que deben buscarse nuevas localizaciones.
21. Se indica que deben replantearse los usos admitidos en el Complejo
Medioambiental de la finca municipal la Pola.
22. Se sugiere que se plasme en el AVANCE un Sistema General viario de acceso a la
finca la Pola (ACES-12) y al Centro Turistico-Cultural KarmagUen (ACES-17).
23. Se propone reservar suelo de interés turistico en la zona préxima a la
desembocadura del rio Vélez.
24. Se propone aumentar la protecciéon de los yacimientos arqueoldgicos, cémo el
Centro de Interpretacién arqueoldgica de Santo Pitar.
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25. Transformar el antiguo trazado del ferrocarril en via verde.

26. Se propone ampliar los espacios verdes vinculados al litoral como corredores
ecoldgicos.

27. Se propone reservar suelo especifico para localizacién de alojamientos hoteleros.
28. Se indica que para la realizacién de un Plan Turistico del municipio se necesitaria un
andlisis intferno de la oferta y demanda. Se sugiere que se pongan en valor nuevos
recursos patrimoniales y culturales del legado histérico-cultural del municipio.

29. Ante la falta de informacién sobre dotaciones de suelo para equipamientos de
equipamientos de competencia no municipal, se propone solicitar informacién.

30. Se propone gue se realice un Estudio Informativo sobre los nuevos itinerarios del litoral
gue conectan la carretera Ma-109 con la Ma-176 y la Ma-175 con la Ma-176, contenidos
en el POTAX.

31. Se solicita informacién sobre qué vias pecuarias se van a restaurar.

32. En el documento de AVANCE no se recogen informes sectoriales, por lo que se
propone que se soliciten a las Administraciones competentes (Costas, Carreteras,..)

33. Se sugiere que se incluya en el AVANCE el Parque arqueoldgico de playa fenicia.
34. Se propone que se contemple una reserva de suelo para el el vial de acceso al
poligono industrial Norte de Vélez Mdlaga.

35. Se propone que se contemple una reserva de suelo para un vial fransversal que
comunique Caleta, Torre del Mar y Almayate.

36. Se solicita que se pongan en marcha distintas mesas sectoriales tras la aprobacién
del AVANCE para fomentar la participacién ciudadana.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La apertura de una Oficina Técnica del PGOU, sita en C/ Las Tiendas, permite a los
ciudadanos interesados en plantear propuestas o aclarar dudas sobre el AVANCE del
PGOU/2014 resolverlas con el equipo técnico, mediante cita previa, ....

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RPM_DVP) estd
gestionado por la empresa municipal EMVIPSA, debiéndose elaborar un Plan Municipal
de Vivienda y Suelo de acuerdo con la normativa autondmica, en relacién con la
redaccién del PGOU/2014.

Los nuevos usos industriales se contemplan en la zona de Tejares, al Norte del nidcleo
urbano de Vélez Mdlaga.

Los suelos con riesgo de inundaciéon se contemplan en el AVANCE, con referencia a la
informacidn existente de los documentos de planificacién territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

La reserva de suelo para el corredor ferroviario del Tren Litoral debe estar en funcién de
la planificacién concreta de la Junta de Andalucia y del Estado con respecto a esta
infraestructura de transporte en la Costa Oriental de Mdlaga.

La reserva de suelo para Gran Superficie Comercial sélo puede contemplarse en el
contexto de la existencia de una iniciativa que pueda comprometerse mediante un
acuerdo urbanistico con el municipio en la viabilidad social, econdmica y laboral de la
propuesta. Hasta el momento no existe este planteamiento.

En el Suelo No Urbanizable, se regulard la edificacién de viviendas aisladas en suelos sin
proteccién especial, en funcién de la normativa de la LOUA 2/2012, en su articulo 52
“Régimen del Suelo No Urbanizable” para terrenos no adscritos a categoria alguna de
especial proteccién.

Las Fichas de las actuaciones estratégicas indican los objetivos que se plantean en el
AVANCE, correspondiendo a la Administracién Municipal su integracién en el
documento del PGOU/2014 en funcién de la capacidad econdmica y de gestidon
urbanistica con relacién a los crecimientos urbanos que finalmente puedan constituir
dmbitos de compensacién de los suelos destinados a sistemas generales.

El nuevo PGOU/2014 revisard la redaccién de la normativa urbanistica en funcién de su
adaptacién a la profusa legislacion (estado, autonomia, municipio) aprobada desde
1996, que afecta al planeamiento urbanistico, a efectos de una lectura clara y precisa
fratando de evitar interpretaciones que produzcan inseguridad juridica.

130




El modelo urbano previsto en el AVANCE considera el concepto de Ciudad Compacta
como una analogia referente a la ciudad existente como desarrollo del propio
PGOU/96, y se apoya en sus trazas principales para ser consecuente con la
configuracion bdsica de las relaciones urbanas entre Vélez, Torre y Caleta.

La ampliacién de los intercambiadores de Vélez y Torre debe contemplarse con relacion
al Plan Municipal de Accesibilidad y Movilidad, recientemente aprobado por el
municipio.

El PGOU definird en el Suelo Urbano No Consolidado de los distintos nicleos urbanos del
municipio la reserva necesaria para los equipamientos publicos, en funcion de la gestidon
urbanistica realizada desde 1996, y con referencia a las nuevas demandas.

El fomento del Turismo del municipio debe definirse en un Plan Municipal de Turismo, que
diagnostique y defina la estrategia municipal para impulsar esta actividad econdmica, y
con referencia a la Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia. Actualmente el Ayuntamiento
estd frabajando en un Plan Estratégico Turistico con el objetivo de que el municipio se
consolide como un destino turistico.

El nuevo PGOU, en funcidon de dicho plan revisard la normativa de uso hotelero existente
y definird en determinados dmbitos de nuevo desarrollo la proporcién adecuada para
reserva de suelo para instalaciones de uso hotelero.

La desembocadura del rio Vélez y el Pendn de Almayate, constituyen sendos elementos
fisicos identificativos del espacio litoral del municipio que deben considerarse como
parte del modelo urbano-territorial del Plan. La reserva como ‘“suelo de interés turistico”
debe preservarlo de una transformacién agricola 6 edificatoria turistica no compatible
que afecte a su equilibrio paisajistico.

Los espacios verdes vinculados al litoral deben contemplarse con referencia a lo
indicado en el POTAX, y a la definicién especifica del concepto de ‘“corredor
ecoldgico” no urbano.

Los accesos viarios a los dmbitos de las actuaciones estratégicas ACES-12 y ACES-17, la
Pola y Karmagien, constituirdn sistemas generales para viario de trédfico lento que debe
integrarse para su obtenciéon y adecuacién a estas actuaciones, debiendo resolver su
integracién ambiental y compatible con el entorno rural proximo.

La delimitacién de la zona arqueoldgica de la desembocadura del rio Vélez se incluird
en el nuevo PGOU, delimitdndose un dmbito de suelo que contemple la
compatibilizacién de usos existentes con relacion a las posibilidades de intervencién de
las Administraciones PUblicas para poner en valor el legado histérico-cultural mediante
un Plan Especial en el Suelo No Urbanizable.

131




SUGERENCIA

Numero | 114
Registro Municipal | 2014034575
Fecha | 12/07/14 (Correos)
Sugerente | BEACH NIZA S.L.

Representante

Gustavo Verdugo Guerrero

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de las parcelas catastrales 4, 5 y 468 del
poligono 25, localizadas en el llano de Valle-Niza, incluidas en el sector
de suelo urbanizable no programado SUNP.A-1 del PGOU/96.

Se indica que ha presentado alegaciones contra las deferminaciones
qgue le afectan del Plan de Proteccién del Corredor Litoral de
Andalucia (PPCLA), el cual se encuentra aun en tramitacién, por lo
que consideran no es firme.

Se propone que se mantenga la clasificacién del suelo vigente segun
el PGOU/96, ya que consideran que en el caso de mantener la
proteccién litoral de estos terrenos se impugnard el Plan en sede
jurisdiccional contenciosa.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha reflejado en los planos propositivos no
sélo el dmbito de crecimiento urbano posible con respecto a la
evolucién urbana en los Ultimos diez anos y con referencia al POTA
(200¢), sino ha tenido en cuenta las afecciones que se derivan de la
iniciativa de la Junta de Andalucia con respecto a la proteccion
territorial de los terrenos que se encuentran en la franja de 500 mts
desde la LMT.

En este sentido, los llanos de Valle-Niza cuya posible transformacién
urbana estaba contemplada en el PGOU/96 no ha tenido ninguna
actividad urbanistica en este periodo, y es por ello por lo que estos
suelos, clasificados como suelos urbanizables no sectorizados, vy
denominados SUNP.A-1 y SUNP.A-2, se encuentran actualmente en su
estado rural de origen.

La determinacién de su proteccién depende, en principio, de que el
Plan de Proteccién del Corredor Litoral (PPCLA) alcance su
aprobaciéon definitiva, una vez resueltas por la Junta de Andalucia las
correspondientes alegaciones.

Hasta ese momento, y con objeto de no producir una discordancia
que afecte al conjunto del PGOU/2014 se ha propuesto reflejar las
afecciones de proteccién del PPCLA que se mantendrdn, o en su
caso, se revisardn en funcién del documento que finalmente alcance
la aprobacién definitiva.

132




SUGERENCIA

Numero | 115
Registro Municipal | 2014034578
Fecha | 12/07/14
Sugerente | JOSE LUIS MONTOSA GONZALEZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de las parcelas catastrales 127 y 147 del
poligono 25, localizadas en el llano de Valle-Niza, afectadas por la
zona de proteccion territorial PT2 del Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia (PPCL), actualmente en tramitacién.

Se indica que esta propiedad fiene formulada alegaciones contra el
PPCL, gue no tiene aprobacion definitiva por la Junta de Andalucia, vy
gue aun no han sido resueltas por la Consejeria de MA y OT.

Que esos terrenos estdn clasificados por el PGOU/96 como Suelo
Urbanizable No Programado, SUNP.A-2 “Valle-Niza™.

Se propone gue el Plan de Proteccién del Litoral no es firme, al no
encontrarse aprobado definitivamente, y que el AVANCE debe excluir
esos terrenos de la proteccion de la franja litoral de los 500 mts del
PPCL.

Se propone que se mantenga la ordenacion y clasificacion vigente.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha reflejado en los planos propositivos no
s6lo el dmbito de crecimiento urbano posible con respecto a la
evolucién urbana en los Ultimos diez anos y con referencia al POTA
(200¢), sino ha tenido en cuenta las afecciones que se derivan de la
iniciativa de la Junta de Andalucia con respecto a la proteccién
territorial de los terrenos que se encuentran en la franja de 500 mts
desde la LMT.

En este sentido, los llanos de Valle-Niza cuya posible transformacion
urbana estaba contemplada en el PGOU/96 no ha tenido ninguna
actividad urbanistica en este periodo, y es por ello por lo que estos
suelos, denominados SUNP.A-1 y SUNP.A-2 se encuentran actuaimente
en su estado rural de origen.

La determinacién de su proteccidon depende, en principio, de que el
Plan de Proteccién del Corredor Litoral (PPCLA) alcance su
aprobaciéon definitiva, una vez resueltas por la Junta de Andalucia las
correspondientes alegaciones.

Hasta ese momento, y con objefo de no producir una discordancia
que afecte al conjunto del PGOU/2014 se ha propuesto reflejar las
afecciones de proteccién del PPCLA que se mantendrdn o se
revisardn en funcidén del documento que, en su caso, alcance la
aprobaciéon definitiva.
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SUGERENCIA

Ndmero | 114
Registro Municipal | 2014034786
Fecha | 10/07/14 (Delegacién del Gobierno Junta Andalucia)
Sugerente | ANSAMO S.A.
Representante | Enrique Espafia Garcia (abogado)

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la mercantil es propietaria de terrenos en los sectores de Suelo
Urbanizable No Sectorizado SUNS. A-4 y Suelo Urbanizable Ordenado SUO.A-5 en la zona
de Almayate.

En fecha 22/01/2003, por iniciativa de ofra sociedad del Grupo ANSAN se solicitd al
Ayuntamiento dividir el sector denominado SUNP.A-4, programdndose el denominado
sector “A", al ser propiedad del interesado. No obstante, se abrid el expediente de
planeamiento 16/03 requiriéndose que se adecuara a la LOUA, y se visara el documento
presentado. Posteriormente, en fecha 05/05/2005, se presentd un Plan de Sectorizacién
del SUNP.A-4 “La Sierrezuela” por parte de ANSAMO S.A., el cual fue aprobado
inicialmente segin BOPMA 04/08/2006, por lo que consideran que debe ser un error
material que aparezca en la documentacion informativa del AVANCE como un sector
sin actividad.

Se indica que los terrenos indicados estdn afectados por el Plan de Proteccién del
Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA) que ha incluido el sector SUNP.A-4 “La
Sierrezuela” en un dmbito con proteccién territorial PT2. Sobre este expediente de
ordenacién fterritorial se ha efectuado la alegacién correspondiente, sin resolucion a
esta fecha.

Se propone que se mantenga la clasificacion vigente del PGOU/96 y que se delimite un
sector de propietario Unico, el cual acumule los terrenos de ANSAMO S.A. en los sectores
indicados, el cual tendria una superficie de unos 180.000 m?2s.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE del PGOU/2014 Unicamente ha recogido las afecciones
territoriales que se producen, por la iniciativa de la Comunidad Auténoma, con el
objetivo territorial de proteger de la urbanizacién determinados suelos, ain no
fransformados, del litoral de Andalucia.

En este sentido, el sector de suelo urbanizable no sectorizado SUNS.A-4 “La Sierrezuela”
localizado en la franja de 500 mts desde la LMT en el litoral Oeste del municipio venia
framitando su correspondiente Plan de Sectorizacion, de acuerdo con las previsiones del
PGOU/96.

Este documento de sectorizacién se aprueba inicialmente en fecha BOPMA 04/08/2006,
no constando que se hubiera alcanzando a este fecha la aprobaciéon definitiva por la
Junta de Andalucia.

No obstante, el Plan de Proteccién del Litoral (PPCLA) lo incluye parcialmente en un
dmbito con proteccién de suelos PT2 lo que supone, en el caso de la aprobacién
definitiva del citado Plan Territorial, que el nuevo PGOU/2014 deberd adaptarse al
mismo por jerarquia de instrumentos de planeamiento y ordenacién del territorio.

Considerando que actualmente no es firme la aprobacion definitiva del documento de
proteccién PPCLA, el nuevo PGOU/2014 respetard como no puede ser de otra forma las
previsiones que, en su caso, se deriven del mismo.

Debe indicarse por Ultimo que el modelo urbano del PGOU/2014 tiene que cumplir los
limites del crecimiento superficial y poblacional previstos en el POTA/2006. La existencia
aun de un importante nimero de sectores de suelos urbanizables sectorizados
ordenados, de uso residencial o industrial pero sin ejecutar, o en tramitacién de su Plan
Parcial, junto a la evolucién urbana analizada de los Ultimos diez afos, configuran un
escenario en el medio plazo (ocho anos) que aconsejan modular los nuevos
crecimientos.
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SUGERENCIA

Ndmero | 117
Registro Municipal | 2014034803
Fecha | 11/07/14 (correos)
Sugerente | Antonia Maria Herrera Robles

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de una finca, de unos 7.000 m2s, situada en el sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado SUP.B-8 del PGOU/96, el cual, en el documento de
AVANCE del PGOU/2014 aparece como la Actuacién Estratégica ACES-3 “Dotacional
Benajarafe™.

Se indica que considera que el terreno de su propiedad tiene actualmente ciertas
caracteristicas como terrenos de absorcidon de crecimientos previsibles, por lo considera
que debe mantener su clasificacion como suelo urbanizable o apto para la
urbanizacion.

Solicita que se acuerde mantener la clasificacién como Suelo Urbanizable.
No obstante, solicita que, en el caso de mantener el uso del suelo como dotacional, se

proceda a la compensacién econdmica correspondiente, de acuerdo con los previsto
en la LOUA 2/2012.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La finca de la sugerente, perteneciente al sector urbanizable sectorizado
SUP.B-8 del PGOU/96 no ha gestionado ni iniciado la tramitacién de su
planeamiento pormenorizado (PPO).

Por otra parte, en julio/2013 la Junta de Andalucia ha iniciado la tramitacion
del Plan de Proteccién del Corredor Litoral (PPCLA) que no sélo ha definido la
proteccién territorial de determinados dmbitos de planeamiento sin desarrollo
en el municipio de Vélez Mdlaga, sino que en su normativa, y especificamente
en su art. 10 “Directrices al planeamiento urbanistico general” dispone las
determinaciones que deben ser consideradas en aquellos suelos que se
encuentran a menos de 200 mts desde la LMT, como es el caso del sector
SUP.B-8.

En este sentido el AVANCE del PGOU/2014 ha reflejado en los planos
propositivos no sélo el dmbito de crecimiento urbano posible con respecto a la
evolucién urbana en los Ultimos diez afos, sino ha tenido en cuenta las
afecciones que se derivan de la iniciativa de la Junta de Andalucia con
respecto al litoral veleno.

No obstante, la determinacién de su proteccidon depende, en principio, de que
el Plan de Proteccién del Corredor Litoral (PPCLA) alcance su aprobacién
definitiva, una vez resueltas por la Junta de Andalucia las correspondientes
alegaciones.

Hasta ese momento, y con objeto de no producir una discordancia que afecte
al conjunto del PGOU/2014 se ha propuesto reflejar las afecciones de
proteccién del PPCLA que se mantendrdn, o en su caso, se revisardn en
funcién del documento que finalmente alcance la aprobacién definitiva.

En este sentido, los terrenos incluidos en el sector SUP.B-8 del PGOU/96 estdn en
parte afectados por la ocupacién irregular, debido a algunas actividades
comerciales y ofras, que no son compatibles con la necesidad de la
ordenacion urbana de esos suelos. Es por ello, que en el PGOU/2014 se definird
la ordenacién urbana que permita adaptar los suelos a la obtencidon de un
espacio dotacional publico del que carece Benajafe_playa, y resolver la
inactividad de sus propietarios.
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SUGERENCIA

Numero | 118
Registro Municipal | 2014036319
Fecha | 11/07/14
Sugerente | SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS S.A. (SALSA)
Representante | juan Angel Torres Cérdoba

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la entidad SALSA en fecha 20/12/2013 presentd escrito de
alegaciones contra la aprobacion inicial de la Modificacién de Elementos del
PGOU/96 en SNU vy Estudio de Impacto Ambiental en el dmbito del Soto del Rio
Vélez.

Este dmbito delimitado para la citada innovaciéon se ha considerado en el
AVANCE del PGOU/2014 como una Actuacién Estratégica ACES-20 “Soto del
Rio-Romerias™.

Indica que se ratifica en la alegacién presentada contra la modificacién de
elementos del PGOU/96 en el dmbito de Soto del Rio Vélez, por entender que
perjudica gravemente los intereses privados de la entidad SALSA.

Se insta al Ayuntamiento de Vélez Mdlaga a que busque alternativas de
implantacién, que no afecten de manera tan negativa a un Unico propietario,
en este caso, a Sociedad Azucarera Larios, S.A. (SALSA)

Se aporta copia de la alegacién a la Modificacion de Elementos del PGOU/96.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del nuevo PGOU/2014 ha considerado como unad
actuacién estratégica la designada como ACES-20 “Soto del Rio", ya
que, el Ayuntamiento de Vélez Mdlaga habia iniciado previamente la
localizacién de un drea en el Suelo No Urbanizable que estuviera
conectado con los nUcleos urbanos préoximos (Vélez , Torre y Aimayate)
mediante caminos rurales y permitiera el contacto de la poblacién con
el medio rural y el Rio Vélez, con el fin de que pudieran celebrarse
eventos sociales, tipo romerias.

Considerando que existe un documento de innovacién del PGOU/96,
designado como Modificacién Puntual de Elementos del Texto
Refundido de la Adaptaciéon Parcial a la LOUA del PGOU/96 de Vélez-
Mdlaga en el dmbito del Soto del Rio, aprobada inicialmente en
25/10/2013, el cual determina la delimitacion del dmbito citado, la
forma de obtencién del suelo y los usos permitidos, el nuevo
PGOU/2014 lo ha incluido enfre las actuaciones estratégicas por tener
una finalidad de interés general para la poblacidon del municipio.

Dicha innovacién del PGOU/96 continuard su tramitacién ante la Junta
de Andalucia y recogerd en el nuevo PGOU/2014 como una
actuacién en trdmite, que se incorporard definitivamente al mismo en
funcién de su propia tramitacidn administrativa, iniciada con
anterioridad por el Ayuntamiento.
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SUGERENCIA

Nuamero | 119
Registro Municipal | 2014037221
Fecha | 12/07/14 (correos)
Sugerente | Angela Maria Gémez Valdés

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que se anadlicen con mejor criterio de definicién conceptual y
delimitacién geogrdfica los planos donde se sehalan las zonas agricolas
productivas del municipio.

Se indica que en diversos planos se identifican “zonas de subtropicales”, “zonas
de huerta”, “Plan Guaro”, "zona de vega”, etc., observdndose que hay una
gran confusién en el uso de esos términos y una falta de concordancia con la

realidad de los usos productivos de esas zonas.

Por Ultimo, se indica que existe una insuficiente delimitacién del denominado
“Plan Guaro”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE ha identificado, tras un andlisis detallado de
las ortofotos del ano/2011, los usos existentes en el Suelo No
Urbanizable del municipio, lo cual se ha expuesto en la cartografia
utilizada y expuesta al publico.

Debe entenderse que este ejercicio ha tenido como consecuencia
poner en evidencia el estado agricola y arbdreo del suelo rural, pero
también los usos antrépicos que se han venido instalando en él, ante la
aplicacién de una normativa urbanistica, la del PGOU/96, que ha
determinado usos y protecciones no siempre adecuados al fipo de
suelo, y al sentido concreto de lo que debe protegerse.

Desde el ano 1996, no sélo se aprobd el Plan de Ordenacién del
Territorio “Costa Oriental_Axarquia” (2006), sino que se derogd el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) que sirvié de soporte al
PGOU/96, y recientemente en 2013 se aprueba inicialmente el Plan de
proteccidn territorial del corredor litoral de Andalucia (PPCLA).

A estas iniciativas, que provienen de la Junta de Andalucia, se ha
sumado la interpretacién juridica de la LOUA para el Suelo No
Urbanizable que, sin duda, ha modificado sustancialmente la
aplicaciéon de las antiguas normas de los anos 0.

Es por ello, que el AVANCE del PGOU/2014 en esta fase no propone
una normativa especifica para el Suelo No Urbanizable, ni una
asignacioén de usos urbanisticos de los suelos, pero si pone de relieve el
estado del espacio rural. Y en este sentido, respetard las
determinaciones de proteccién que provienen de la Ordenaciéon
Territorial, y ajustard el concepto del Suelo No Urbanizable; no como un
dmbito donde cabe todo, de cualquier forma, sino un suelo donde
deben protegerse las actividades econdmicas ligadas al sector
agricola, y en el Suelo Rural, de tipo comun, podrdn permitirse aquellos
Usos gue no supongan afeccidn ambiental negativa a las fincas de su
entorno, ni al paisaje entendido como parte de la cultura e
identificacién del municipio de Vélez Mdlaga.
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SUGERENCIA

Numero | 120
Registro Municipal | 2014036929
Fecha | 12/07/14 (correos)
Sugerente | Angela Maria Gémez Valdés

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que se contemple, dentro de las figuras que mejor
corresponda (Suelo Urbano, o Suelo Urbanizable, o asentamientos
rurales diseminados), la zona que ocupa el Camping Aire Libre, situado
junto al actual sector SUNP.VM-1, limitando con el Camino de
Algarrobo por el Sur, y con el Rio Seco por el Este.

Se propone, que consideran perfectamente legal asumir esta
sugerencia al AVANCE, admitiendo una situacion consolidada que
puede encajar en la nueva ordenacién del territorio, evitando dafos
patrimoniales a los propietarios del citado camping.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La sugerencia planteada no corresponde propiamente al senfido del
AVANCE de un PGOU, sino que debe enmarcarse en las posibilidades
juridicas de regulacién de una actuacion irregular, localizada en una
zona con riesgo de inundabilidad del Suelo No Urbanizable.

En este sentido cabe indicar, que en el PGOU/2014 la clasificacion de
ese suelo, con relacién a lo indicado en la LOUA 2/2012 para que
pueda ser clasificado como suelo urbano o urbanizable, carece de
cualquier justificacion juridica y urbanistica.
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Anexo 1.1 Relacion de las sugerencias presentadas fuera del periodo de
informacién publica del AVANCE: Sintesis de su contenido y Propuesta de integracién
en el PGOU
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SUGERENCIA

Numero

1 (FP)

Registro Municipal

2014036216

Fecha

14/07/14

Sugerente

JORGE TORREBLANCA GONZALEZ

Representante

Regina Gémez S&nchez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Solicita que la prolongacién del vial previsto para comunicar las
unidades de ejecucién UE.B-13 y UE.B-8, en la urbanizacion San José
(Benajarafe), se limite a una anchura de 6 mts, por se adecuado a la
utilidad del vial, ya que en caso confrario su anchura prevista en el
PGOU/96 de 10 mts ocuparia mds del 60% de una finca urbana de mi
propiedad y también a la que se encuentra préxima.

Se aportan copia de escritura puUblicas de ambas parcelas urbanas.
Se aporta documentaciéon anexa al asunto con fecha 15/07/2014

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La Unidad de Ejecucién UE.B-8 proviene de las unidades AU.B-3 vy
AU.B-13 de las anfiguas Normas Subsidiarias (1983) las cuales
reconocian un pequeno conjunto de viviendas unifamiliares aisladas
construidas sobre una parcelaciéon carente de condiciones suficientes
de urbanizacién.

En este sentido, el PGOU/96 delimita la unidad de ejecucién UE.B-8
determindndose la obtencién de una parte de viario y la
correspondiente mejora de la urbanizacion del conjunto. En la ficha
se plantea aplicar como sistema de actuaciéon el de cooperacién, y
existen antecedentes donde consta que esta iniciativa se llevd a
efecto por el Ayuntamiento, si bien fue rechazada en el proceso de
informacién publica, por lo que el proceso de gestion urbanistica se
paralizé.

Posteriormente, se desarrolld la urbanizacién de la Unidad de
Ejecucién UE.B-13, y el tramo de vial, objeto de esta sugerencia,
quedd a la vista como elemento de continuidad urbana entre la zona
de la Iglesia y la Urb. San José.

La cuestion planteada estd relacionada con la compensacion
urbanistica de la cesidén de suelo para el vial, pero también con la
reduccién de sus parcelas, que actualmente no han sido aun
edificadas.

Desde el punto de vista de la ordenacién pormenorizada ese tframo
de calle es necesario ya que conecta con la zona consolidada
situada al Oeste de la UE.B-13, no existiendo ofra alternativa. Sin
embargo la forma de cesidn/compensacion del suelo debe revisarse
ajustando la actuacién a las fincas urbanas que no se han edificado,
y se encuentran en su entorno préximo.

En este sentido, se analizard la propuesta de anchura de calle, si ésta
fuera de un Unico sentido, o bien se planteard una actuacién aislada
para la apertura del vial previsto en el PGOU/96.
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SUGERENCIA

Numero

2 (FP)

Registro Municipal

2014036315

Fecha

14/07/14

Sugerente

ALEJANDRO ARMENTEROS DALMASES

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que como redactor del Plan Especial del Aeropuerto,
PE_GE. TRA-7, el cual se encuentra actualmente en tramitacion
administrativa, y considerando los objetivos planteados en la ficha de
Actuaciones Estratégicas ACES-16 del AVANCE del PGOU/2014,
presenta un documento de sugerencia para la integracion con la
ordenacién del Plan Especial.

Se aporta documentacién de memoria informativa con planos
orientativos.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La actuacion planteada en el AVANCE del Plan General con
referencia a la posible ampliacién del Aérodromo para estudiar la
posibiidad de infegrarlo en un nivel suficiente para que pueda
compatibilizarse el uso actual como aerédromo con el transporte de
mercancias de nivel medio, equivalente a un aeropuerto de
aeronaves de aviacién general y transporte regional, cuyo objeto
principal es potenciar al sector agricola-comercial del municipio.

Es de interés el estudio aportado sobre las condiciones de seguridad
partiendo de las dimensiones actuales de la pista de aterrizaje, que es
de 670 mts de longitud x 20 mts de anchura.

El documento sugiere que es posible aumentar la longitud de la pista,
con referencia a la clasificacién del tipo de pista C o D, en una
longitud que varia entre 700 y 900 mts, segun los datos reflejados en el
Manual de Planificacién de Aeropuertos, publicado por Aviacién
Civil.

En cualquier caso, la ampliacién del dmbito de aérodromo estard
contemplado en el Estudio de Evaluaciéon Ambiental del PGOU/2014,
correspondiendo al documento de desarrollo del Plan Especial de la
ampliacién del SGE.TRA-7, el desarrollo de los estudios especificos con
referencia a las condiciones aeronduticas de seguridad vy
funcionalidad de esta actuacion.
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SUGERENCIA

Numero

3 (FP)

Registro Municipal

2014036938

Fecha

17/07/14

Sugerente

FABRICA DE LADRILLOS “LA BARRANCA DE TARAMILLAS"

Representante

Juan Hierro Lépez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que se anule la sugerencia presentada en fecha
01/07/2014, desistiendo de la propuesta planteada sobre el posible
cambio de clasificacion de suelo de la finca rural indicada.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se foma nota, y se da por anulada la sugerencia anteriormente
presentada (numero 10 de las que se encuentran dentro del plazo),
sobre el asunto de la clasificacién de suelo en una finca préxima a la
actuacién del Parque de Medianas, cuya innovacion del PGOU/96 se
encuentra en tramitacion.
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SUGERENCIA

Numero

4 (FP)

Registro Municipal

2014037179

Fecha

18/07/14

Sugerente

ACEITES SANTAMARIA S.L.

Representante

Antonio Garcia Pareja

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que pretenden construir un almazara para la actividad de
envasado de aceites, situdndola en una finca rural localizada en el
punto kilométrico 264,2 de la Autovia A7, al Sur del nudo de Cajiz.

Que se tframitd un Proyecto de Actuacion, Exp./06-PA, ya que el suelo
estd clasificado como Suelo No Urbanizable Comudn por el PGOU/96.
No obstante, el informe de uso de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Delegacién de Mdlaga fue desfavorable al indicar que la finca
estaba afectada por una zona calificada como "Espacio Libre
Vinculado al Litoral” segun el POTAX/2006.

Al tfratarse de una directriz del documento territorial, corresponde a
los planes generales de ordenacién urbanistica proceder a la
definicién de estos dmbitos, los cuales deben considerarse como
suelos no urbanizables de especial protecciéon o integrarse en los
sistemas generales de espacios libres.

Solicita que se proceda a la delimitacién especifica del espacio libre
vinculado al litoral en el entorno del nudo de Caijiz, ya que en el
AVANCE se ha frasladado tal y como aparece en el plano de
Ordenacion del POTAX.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El documento de AVANCE con referencia a las determinaciones del
POTAX, y con relacion a los espacios libres vinculados al litoral, no ha
realizado aun una delimitacion justificada con una cartografia, al
menos 1/5000, de los esquemas que se volcaron sobre el plano de
ordenacién del Plan de Ordenacién del Territorio “Costa
Oriental_Axarquia” (POTAX).

Este ejercicio que légicamente se readlizard previaomente dal
documento para la Aprobacién Inicial del PGOU/2014, deberd definir
el dmbito que, en funcién del concepto territorial expresado en el
POTAX tiene ese cardcter, asi como en la realidad fisica del entorno
préximo del arroyo de los Iberos, lo que conducird a la delimitacion y
clasificacién del suelo.

En este sentido, se considerardn los antecedentes urbanisticos
existentes sobre la parcela donde se propone la actuaciéon de la
Almazara, debiéndose indicar que en el nuevo PGOU/2014 las
actuaciones en el Suelo No Urbanizable deberdn tener en cuenta su
incidencia medioambiental en el entorno proximo.
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SUGERENCIA

Numero | 5 (FP)
Registro Municipal | 20140346322
Fecha | 14/07/14
Sugerente | CITINAGRO S.L. (antigua FLORICULTURA DELSOL S.A.)
Representante | Fernando Lezama-Leguizamon Vicinay

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que presentan documentacién anexa solicitando la modificacion
del sector SUNS.C-1 “Camino del Algarrobo”, dada su tramitacién y garantias
de ejecucion aportadas anteriormente, con objeto de que en el PGOU/2014,
el sector se clasifigue como Suelo Urbanizable Ordenado, con las
determinaciones que se proponen en el Plan de Sectorizacién, el cual se
aprobd provisionalmente en 9/05/2005 y se expuso d nueva informacién
publica en 24/2/2012.

Se indica asimismo que en el documento de AVANCE se debiera haber
incluido este sector, al menos como un Plan de Sectorizacidén en fase de
tramitaciéon que habia alcanzado la aprobacion provisional por el municipio,
ya que puede existir la duda de que si se trata de un dmbito a desclasificar.

Se sugiere que se estudie la propuesta planteada, a efectos de su integracién
en el nuevo PGOU/2014.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El documento de AVANCE determina con claridad los dmbitos del Suelo Urbanizable
No Sectorizado que no han tenido ninguna iniciativa ni actividad urbanistica desde
1996, cuando entré en vigor el PGOU actual, y entre los cuales no se encuentra el
sector SUNS.C-1 “Camino de Algarrobo™.

Con respecto a los sectores que tenian documentos de sectorizacién en tramite, el
AVANCE no ha valorado su integracién en funcién de las caracteristicas urbanisticas
propias de cada dmbito, ya que esto sélo puede contemplarse con relacién al
contexto global del modelo urbano y con el cumplimiento de las limitaciones de
crecimiento de la Norma 45 del POTA. Y esto se ha expuesto en un criterio especifico,
ya que este sector no estd incluido entre los dmbitos afectados por suspension cautelar
de autorizaciones, al encontrarse en tramitacion.

No obstante lo anterior, el sector de Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS.C-1 es un
pequeio dmbito de suelo, que linda por el Sur con el sector urbanizable desarrollado
de la Urb. Baviera Golf (1¢ Fase), y que es clasificado por el PGOU/96 quedando el
dmbito dividido por la Autovia A7 en dos partes.

La superficie del sector es de 62.715 m2s con una densidad de 20 vdas/ha y un
desarrollo mdximo para 125 vdas, que sélo pueden localizarse entfre la autovia y el
sector de "Baviera Golf".

El inicio de la tramitacién (Exp. 07/04) del Plan de Sectorizacién se produce en fecha
05/07/2004 con la aprobacién inicial. Posteriormente, en fecha 09/05/2005 se aprueba
provisionalmente por el Ayuntamiento el citado Plan de Sectorizacion.

En fecha 16/02/2012 se somete nuevamente a informacién publica con objeto de dar
audiencia con relaciéon a las modificaciones puntuales que han debido realizarse como
consecuencia a la tframitacién del Plan de Sectroizacién, con referencia a los informes
sectoriales (Hidrologia, Vias Pecuarias,..).

Considerando la nueva Instruccién 1/2014 de la CMOT que amplia la capacidad de
crecimiento residencial calculada en el AVANCE con la instrucciéon 1/2013, asi como la
escasa dimension superficial y residencial del sector SUNS.C-1 puede contemplarse la
integracién del mismo como un sector urbanizable sectorizado, o en su caso ordenado,
debiéndose aportar los informes definitivos relativos a la Administracion PUblica
sectorial, a efectos de ajustar la ordenacién urbana proyectada.
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SUGERENCIA

Numero

6 (FP)

Registro Municipal

2014036750

Fecha

16/07/14

Sugerente

JOSE MIGUEL, AURELIA Y ROSA RUIZ MARTIN, SUSANA Y PABLO
FERNANDEZ RUIZ

Representante

José Luis Ferndndez Ruiz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que son propietarios de algunas parcelas catastrales, que se
identifican, incluidas en el dmbito de la Actuacién Estratégica ACES-5,
y que presentan fachada a la Avda. de Andalucia (antigua CN-340).

Se indica que estdn de acuerdo con el planteamiento contenido en
el AVANCE con referencia a entender como una ‘“actuacion
estratégica” la actuaciéon que ordena la relacién urbana entre Torre
del Mar Y Caleta de Vélez.

Se sugiere que se infegren los suelos como parte del ACES-5 como
Suelo Urbanizable Sectorizado del nuevo PGOU/2014.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El documento de AVANCE plantea la actuacion ACES-5 “Corredor
urbano Torre_Caleta” coémo un dmbito de cardcter estructural del
Plan General que innova y es consecuente con el modelo de
“Ciudad Compacta” que deviene del PGOU/96 y que se intenta
modelizar en esta RPGOU/2014.

La nueva instruccidén 1/2014 de la CMOT que define la forma de
justificar el crecimiento superficial y residencial segun la Norma 45
(POTA) permite valorar la programacién de la actuaciéon estratégica
ACES-5, con objeto de que el PGOU/2014 incluya una secuencia
l6gica para lograr el objetivo de crear un parque_paseo lineal que
constituya la nueva fachada litoral de esta zona urbana.

Serd por tanto en el contexto del modelo urbano expuesto en el
AVANCE para la “Ciudad Compacta”, asi como en el resultado de la
afeccién territorial derivada del Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia (PPCLA), cdmo se procederd a la clasificacion
del suelo indicado.
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SUGERENCIA

Numero

7(FP)

Registro Municipal

2014036529

Fecha

15/07/14

Sugerente

ANTONIO GALLARDO JUSTO

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que estd de acuerdo con la propuesta municipal para la
ordenacién de terrenos en el ACES-15 “Espacio Ferial de Torre del
Mar”, pero que ésta afecta a una finca rural de su propiedad de unos
2.400 m3s.

Solicita que se considere la compensacidén urbanistica de dicha
cesidn de suelo mediante compensacidon con terrenos clasificados
como suelos urbanizables de la banda costera del municipio.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

Los terrenos rurales situados en el borde Oeste del Ensanche de Torre
del Mar estdn actualmente clasificados como Suelos No Urbanizables,
y definidos como Sistema General de Espacios Libres PUblicos, SG.T-3
(SNU), adscritos para su obtencién al SNU.

El nuevo PGOU/2014 revisard las determinaciones de clasificaciéon vy
gestion que provienen del PGOU/96 con objeto de qjustarlas al
sentido y previsibn de uso de los terrenos, por su cardcter general, a
efectos de lo previsto en la legislacién urbanistica.
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SUGERENCIA

Numero | 8(FP)
Registro Municipal | 2014037119
Fecha | 18/07/14
Sugerente | EDIFICADORA DE VELEZ S.L.
Representante | josé Luis Tejuca Garcia

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que se presenta un CD donde se resumen las propuestas
elaboradas durante los dos Ultimos afos para la insercidon de los terrenos de su
propiedad en el desarrollo urbanistico de Vélez Mdlaga, con especial interés
como el sector Poligono ganadero, nuevo Mercado de Mayoristas y sector
SUNS.VM-2.

Solicita que se estudien, a efecto de consensuarlas, para poder incorporarlas
en la fase de la aprobacién inicial de la Revision del PGOU.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

En relacién con los suelos pertenecientes al SUNS.VM-2, serd necesario
establecer una ordenacién estructural residencial-terciaria que atienda a las
cuestiones concurrentes en su entorno, con especial relevancia de la
ubicacion concentrada de los equipamientos respecto a los adyacentes ya
previstos y/o en funcionamiento.

En referencia al crecimiento previsible éste deberd atender a la proporcién
de suelos en el cémputo global del crecimiento del PGOU/2014 vy
configurando una programacién cierta del nUmero de viviendas previsible en
el horizonte de los préximos ocho anos.

No obstante, el posible convenio a suscribir para la implantacién pasaria
necesariaomente por la formalizacién de las condiciones de ordenacién
estructural y programacién de viviendas que dieran viabilidad a la
incorporacién del dmbito a los suelos sectorizados del nuevo PGOU.

Los suelos e instalaciones industriales que se localizan en el dmbito
denominado como “Poligono ganadero” es un asentamiento irregular
localizado en suelo no urbanizable, cuyo origen data de los anos ochenta.

Su localizacién en la margen izquierda de la vega del rio Vélez no hace
aconsejable inducir un asentamiento, de cardcter industrial, pero si debe
reconocerse la existencia de este asentamiento periurbano, estableciendo
una delimitacion ajustada que permita la regularizacién urbanistica de las
actividades existentes, debiendo de adscribile un suelo externo a dicho
dmbito para compensar las cesiones al municipio.

Por ofro lado, ya en el Avance para la Identificacion y Delimitacion de
asentamientos urbanisticos y HRD existentes en el SNU, redactado como
desarrollo del decreto 2/2012 y aprobado definitivamente en 29/11/2013,
dicho asentamiento de “poligono ganadero” se reconoce como tal, con un
dmbito de 80.690,22 m2y 27 naves en su interior.

Por todo lo anterior, no se considera que sea posible una ampliacién como
suelo urbanizable sectorizado ni de tipo industrial, ni amparando a una
ubicacidn alternativa del Mercado de Mayoristas.
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SUGERENCIA

Numero

09 (FP)

Registro Municipal

2014035348

Fecha

15/07/2014 (21/07)

Sugerente

SOLVIA DEVELOPMENT SL

Representante

Jaume Josep Borrds Barber

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Considera que ha habido cambios relevantes que afectan a los
sectores en las que la entidad tiene activos de su propiedad, vy
concretamente en el sector urbanizable SUP.TRA-1 Norte (Trapiche).

Se solicita una ampliacién del plazo concedido en el AVANCE para
su andlisis con el fin de formular las oportunas propuestas, con la
intencién de que dicho instrumento de planeamiento sea beneficioso
para los derechos particulares y para los de interés general.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El Plan Parcial del sector urbanizable SUP.TRA-1 Norte situado junfo al
Aerédromo Leoni Benabu y el Parque Tecnoalimentario se encuentra
aprobado definitivamente, por lo que se considera suelo urbanizable
ordenado. No consta aprobacidén definitiva del Proyecto de
Urbanizaciéon ni del Proyecto de Reparcelacion.

El AVANCE del PGOU/2014 ha incluido este sector en el conjunto de
suelos urbanizables ordenados sin ejecutar que manteniendo los
aprovechamientos urbanisticos que se derivan del PGOU/96, deben
reconsiderar algunos aspectos de su ordenacién pormenorizada, y
ello con objeto de mejorar la posicidén de las parcelas dotacionales
con respecto a su entorno préximo e infroduciendo tipologias
arqguitectdnicas que permitan una menor ocupacion de suelo.

En este sentido, el AVANCE del Plan General infroducen a través de la
ficha de ADAP-? los objetivos que deben considerarse en la
adaptacién, asi como el proceso de gestion urbanistica concertada
con respecto a la ordenacién pormenorizada y a la programacioén
del proceso de urbanizacion y edificacién.

148




SUGERENCIA

Numero

10 (FP)

Registro Municipal

2014037219

Fecha

18/07/14

Sugerente

MARINAMENDI S.L.

Representante

Joan Bertrdn Arque

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que han existido cambios relevantes que afectan a los
sectores en las que la entidad fiene activos de su propiedad, y
concretamente en el sector urbanizable ordenado SUO.VM-6
“Mirador de la Fortaleza”.

Se solicita una ampliacion del plazo concedido en el AVANCE para
su andlisis por el interesado con el fin de formular las oportunas
propuestas, con la intencidn de que dicho instrumento de
planeamiento sea beneficioso para los derechos particulares y para
los de interés general.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El AVANCE del PGOU/2014 ha incluido este sector en el conjunto de
suelos urbanizables ordenados sin ejecutar que manteniendo los
aprovechamientos urbanisticos que se derivan del PGOU/96, deben
reconsiderar algunos aspectos de su ordenacién pormenorizada, vy
ello con objeto de mejorar la posicién de las parcelas dotacionales
con respecto a su entorno proximo e introduciendo tipologias
arquitecténicas que permitan una menor y mejor ocupacién de
suelo.

En este sentido, el AVANCE del Plan General introducen a través de la
ficha de ADAP-1, los objetivos que deben considerarse en la
adaptacién, asi como el proceso de gestidn urbanistica concertada
con respecto a la ordenacion pormenorizada y a la programacion
del proceso de urbanizacion y edificacién.
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SUGERENCIA

Numero

11 (FP)

Registro Municipal

2014037505

Fecha

22/07/14

Sugerente

MARIA CALDERON TORES

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que tiene su casa en Suelo Urbano del ndcleo de Triana, y
siempre ha pasado y subido por la misma calle. Desde hace algin
tiempo indica que tiene problemas para pasar por la calle.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El nUcleo rural de Triana, de forma andloga al proceso que se va a
producir en otros nicleos y/o asentamientos rurales, el nuevo
PGOU/2014 va a delimitarlo ajustdndolo al reconocimiento del
caserio existente, y reduciendo las actuaciones de gestion urbana
Unicamente a aquellas donde sea necesario la apertura de un vial o
la localizacién de alguna dotacién publica.
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SUGERENCIA

Numero

12 (FP)

Registro Municipal

2014039257

Fecha

04/08/14

Sugerente

RAFAEL DOMINGUEZ HIJANO

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se propone que se ,incluyan en el nuevo PGOU/2014 los caminos
pUblicos de MARANON y del GATO, situados en la Vega Anaya de
Vélez, identificados con los nUmeros LXXXI y LXXXII.

Estos caminos tienen el cardcter de publicos segin la informacién
rescatada por los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento en
el Archivo Histérico Nacional, con sede en Mdlaga.

Se indica que actualmente dichos caminos estdn ocupados por
SALSA NATURA SL, con ftotal impunidad por parte del Excmo.
Ayuntamiento.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los caminos rurales, de cardcter publico, que constaban en un
trabajo readlizado por los Servicios Técnicos Municipales, y que
correspondian a la investigacion sobre el catastro histérico, se han
trasladado a la informacién del AVANCE, y se dibujan en el plano
SA.I-1 salvo en la zona de vega del Rio Vélez donde se han
trasladado sélo los principales y las vias pecuarias.

No obstante, y considerando el informe municipal aportado, de
fecha 18/12/2012, se indicardn los tramos de caminos rurales que se
exponen en la sugerencia.

En este sentido, se le indica que el nuevo PGOU/2014 incluird en la
regulacion del Suelo No Urbanizable los caminos, de cardcter publico,
y las vias pecuarias que forman la trama bdsica de las
comunicaciones y acceso a las fincas rurales, reguldndose en la
normativa urbanistica especificamente su utilizacion publica.
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SUGERENCIA

Numero

13(FP)

Registro Municipal

2014038940

Fecha

01/08/14

Sugerente

MANUEL RAMOS DIiAZ

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietario de una parcela situada en la “Cortijada
de los Pérez” (Benajarafe), y que la misma estd atravesada por un vial
puUblico de Este a Oeste que la divide y la hace inedificable.

Se propone modificar el trazado del citado vial, calificando una parte
como viviendas unifamiliares aisladas, con 825,32 m2s, y dejando otra
parte como zona verde publica con 514 m2s,

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

De la informacién que consta en el Catastro de Urbana, la finca
indicada tfiene una superficie de suelo de 1.494 m2s, y se encuentra
calificada y clasificada de manera distinta, ya que la fraza del vial
proyectado en el PGOU/96 pertenece en unos 600 m2s al Sistema
Local Viario SLV.B-12 que estd incluido en la “Cortijada de los Pérez, y
por el que se accederia al resto de la finca.

Sin embargo del resto de la finca que supondria unos 740 m2s, el
actual Plan General incluye una pequena parte en la Unidad de
Ejecucién UE.B-15 “Cortijada los Pérez”, mientras que el resto se
encuentra en el sector urbanizable sectorizado SUS.B-8, que no se ha
desarrollado urbanisticamente.

Por otra parte la Cortijada Los Pérez es un antiguo asentamiento que
ha tenido un crecimiento un tanto andrquico con escasas dotaciones
publicas, complementado con actuaciones de mejora de la
urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

El grado de consolidacién de este asentamiento requiere el
reconocimiento de las edificaciones existentes, limitando su
crecimiento urbano, debido a la debilidad de su trama urbana, lo
gue aconseja ajustar el dmbito urbano.
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SUGERENCIA

Numero | 14(FP)
Registro Municipal | 2014039116
Fecha | 01/08/14
Sugerente | YOLANDA PUCHE BURGOS

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que es propietaria de una vivienda adquirida a los
herederos de Sebastian Ruiz Palma, incluida en la Unidad de
Ejecucién UE.TRI-1 cuya ordenacién ha promovido el Ayuntamiento y
la cual prevee el trazado de un vial que afecta integramente al
inmueble.

Solicita que se reconsidere esta ordenacidn, ya que la vivienda es mi
Unico bien vy el fruto de un enorme sacrificio personal, y se modifique
el tfrazado del vial previsto.

Se aporta certificado catastral descriptivo y grdfico y fotocopia del
IBI.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Los asentamientos urbanos de origen rural, como es el caso de Trianag,
van a ser objeto de revision por el nuevo PGOU/2014, desde el
reconocimiento de la realidad urbana existente a través del Catastro
de Urbana, agjustando las actuaciones de intervenciones viarias vy
dotacionales exclusivamente a las que sean necesarias para el
funcionamiento de la poblacidn residente.

En este sentido, se van a limitar los crecimientos y/o renovaciones
urbanas que provienen del PGOU/96, ya que como indica la
sugerente no han tenido en consideracién la morfologia rural que ha
dado lugar al asentamiento, como es el caso de la UE.TRI-1.
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SUGERENCIA

Numero | 15 (FP)
Registro Municipal | 2014039496
Fecha | 05/08/14
Sugerente | JUVIGOLF S.A.
Representante | Angel Asenjo Diaz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Con referencia al planeamiento urbanistico del sector urbanizable sectorizado SUNS-
JUVIGOLF se plantea la conveniencia de bajar la densidad residencial, de 9 a 6
vdas/ha, con lo que se eximird de la obligatoriedad de realizar la reserva de Viviendas
de Proteccién Oficial, el cual se considera inapropiado para el sector.

Se propone mantener el aprovechamiento urbanistico de la ordenacién aprobada por
la Junta de Andalucia, con objeto de aumentar el techo edificable destinado a usos
turisticos, al eliminar el uso de vivienda protegida.

Se considera previsible que este sector tenga unos costes de mantenimiento elevados
que no son compatibles con la poblacién que tiene acceso a la Vivienda Protegida.

La sugerencia frata de potenciar el cardcter turistico de la ordenacién urbana, con
referencia al origen de los objetivos iniciales de este proyecto.

Se adjunta plano de situacién del sector urbanizable JUVIGOLF en el municipio.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

La CPOTU adoptd en fecha 02/08/2010 el acuerdo de la aprobacion
definitiva del Plan de Sectorizaciéon del sector de Suelo Urbanizable No
Sectorizado "JUVIGOLF”, (BOJA 01/12/2010).

La modificacion de elementos del PGOU/96 que habia supuesto la
clasificacion del suelo como “Suelo Urbanizable No Sectorizado” tenia como
datos urbanisticos bdsicos la densidad de 6 vdas/ha y una edificabilidad de
0.12 m?t/m32s y también fue aprobada definitivamente por la CPOTU en
12/05/2004.

Sin embargo, la tramitacién del Plan de Sectorizacién introdujo la necesidad
de reservar parte del techo edificable para vivienda protegida, a pesar de la
densidad planteada en la innovacién del Plan Generall.

Es por ello, que se incrementa la densidad prevista inicialmente de 6 vdas/has
hasta 9 vdas/has, manteniendo el indice de edificabilidad en 0,12 m2t/m2s, lo
gue suponia una reserva de vivienda protegida del 30% techo edificable
residencial, equivalente a unas 460 viviendas.

El uso global del sector urbanizable Unico SUS-Juvigolf del Plan de
Sectorizacién es el Uso Residencial, en su modalidad de Residencial-Turistico-
Asistencial, siendo compatibles el deportivo de campo de golf y el terciario-
asistencial.

La ficha del sector urbanizable SUS-Juvigolf del Plan de Sectorizacién incluye
la reserva de Vivienda Protegida para el 30% del techo edificable residencial
en el nuevo sector urbanizable sectorizado, por lo que la exencidn de esta
obligaciéon en el citado sector necesita de una modificacién de las
condiciones de desarrollo aprobadas por el érgano competente de la Junta
de Andalucia.

De acuerdo con lo anteriormente expresado, la propuesta solicitada
necesitaria la tramitacién en documento independiente a la propia
tramitacion de la RPGOU/2014, ya que dichas determinaciones y previsiones
fueron ya aprobadas por la Junta de Andalucia en 2010.
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SUGERENCIA

Numero

16 (FP)

Registro Municipal

2014039501

Fecha

05/08/14

Sugerente

ALISEDA S.A.

Representante

Angel Asenjo Diaz

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Con referencia al sector de suelo urbano no consolidado UE.A-18,
segun el Expediente de Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU
(2.009) se plantea la conveniencia de ampliar las ordenanzas de
aplicacién a las mismas.

Se propone que se permitan las agrupaciones de un determinado
nUmero de viviendas, mediante la ordenanza de CJ para posibilitar el
desarrollo de edificabilidades permitidas en los suelos mds
adecuados, segun su topografia, destinando las parcelas no
ocupadas a espacios libres de zonas verdes.

La reordenaciéon de la edificacion, ain por edificar, se propone
mediante un Estudio de Detalle que permita la aplicacién de la
ordenanza CJ “Ciudad Jardin”.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Actualmente quedan aun por edificar exclusivamente, determinadas
parcelas de viviendas unifamiliares aisladas en el dmbito de
planeamiento de la Unidad de Ejecucion UE.A-18, no
contempldndose la tipologia arquitecténica de CJ “Ciudad Jardin”,
qgue se corresponde con la vivienda de fipo plurifamiliar.

La revisidon de la adecuacién de la ordenacién pormenorizada es un
objetivo urbano del AVANCE, considerando la mejor adaptacién de
la edificacién a la topografia natural del suelo y a efectos de evitar
impactos paisajisticos negativos por lo que, en principio, la tipologia
unifamiliar aislada prevista en el PGOU que se revisa , no parece que
mejore con la posible consideracién de CJ en esta zona. Teniendo
ademds en cuenta que no seria posible aumentar la densidad,
poblacién ni viviendas de la Unidad de Ejecucién; ya que no existe la
posibiidad de ampliacion de las dotaciones existentes e
infraestructuras.
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SUGERENCIA

Numero

17(FP)

Registro Municipal

2014042572

Fecha

28/08/14

Sugerente

HEREDEROS DE CONCEPCION LOPEZ PADILLA

Representante

Celia Capella Rodriguez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que las parcelas numeradas de la 102 a la 112 que
presentan fachada a la CN-340 en Benajarafe se encuentran
calificadas como UAD-2 segun el PGOU/96.

Consideran que la tipologia arquitectdnica se corresponde mejor con
la CTP-1, al tener doble alineacién como otras manzanas similares.

Se indica que las edificaciones existentes no cumplen la mayoria de
los pardmetros urbanisticos de la UAD-2, entre ellos la edificabilidad
que es de 0,85 m2t/m2s.

Se sugiere el cambio de la calificacién del suelo para adaptarla a lo
existente.

Se aportan plano de situacion e imdgenes fotogrdficas.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE ha expresado que una de sus finalidades
es revisar la cadlificacién de la ordenacidén pormenorizada vy la
aplicacién de las ordenanzas del PGOU/96, con objeto de
adecuarlas a la realidad urbana existente.

Con referencia al conjunto de edificaciones existentes, consultados
los datos catastrales, puede verificarse que tienen una antigiedad
que oscila entre los anos 60 y 70, y por tanto anteriores al PGOU/96.

Las edificaciones consolidadas en relacidon a las parcelas urbanas
sobre las que se levantan se corresponden con la tipologia
arquitecténica de CTP-1, con una altura méxima de PB+1, andloga a
las manzanas existentes hacia el Este de Benajarafe con una
localizacién que presenta fachada a la antigua CN-340.
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SUGERENCIA

Numero

18(FP)

Registro Municipal

2014042577

Fecha

28/08/14

Sugerente

HEREDEROS DE CONCEPCION LOPEZ PADILLA

Representante

Concepcidén Jiménez Rodriguez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que las parcelas numeradas de la 102 a la 112 que
presentan fachada a la CN-340 en Benajarafe se encuentran
calificadas como UAD-2 segun el PGOU/96.

Consideran que la tipologia arquitectdnica se corresponde mejor con
la CTP-1, al tener doble alineacién como otras manzanas similares.

Se indica que las edificaciones existentes no cumplen la mayoria de
los pardmetros urbanisticos de la UAD-2, entre ellos la edificabilidad
que es de 0,85 m2t/m2s.

Se sugiere el cambio de la calificacién del suelo para adaptarla a lo
existente.

Se aportan plano de situacion e imdgenes fotogrdficas.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE ha expresado que una de sus finalidades
es revisar la cadlificacién de la ordenacidén pormenorizada vy la
aplicacién de las ordenanzas del PGOU/96, con objeto de
adecuarlas a la realidad urbana existente.

Con referencia al conjunto de edificaciones existentes, consultados
los datos catastrales, puede verificarse que tienen una antigiedad
que oscila entre los anos 60 y 70, y por tanto anteriores al PGOU/96.

Las edificaciones consolidadas en relacidén a las parcelas urbanas
sobre las que se levantan se corresponden con la tipologia
arquitecténica de CTP-1, con una altura méxima de PB+1, andloga a
las manzanas existentes hacia el Este de Benajarafe con una
localizacién que presenta fachada a la antigua CN-340.
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SUGERENCIA

Numero

19(FP)

Registro Municipal

2014043843

Fecha

05/09/14

Sugerente

MARIA MONSERRAT MARCOS ROMERO

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que habiendo consultado el AVANCE del PGOU/2014 ha
observado que se ha delimitado el trazado de un vial sobre una
parcela de su propiedad donde existe construida una cochera.

Se indica que dicho trazado no es necesario, dado que para
garantizar el acceso tanto peatonal como rodado a todas las
edificaciones existentes en las parcelas de la zona seria suficiente con
el tfrazado de una calle en forma de U invertida desde la calle Ana
Carmona Martin hacia el Norte hasta la misma calle hacia el Sur.

En cuanto a la anchura de la calle en forma de U se plantea que sea
de un Unico sentido para incluir plazas de aparcamiento para la
zona.

Se solicita que se estudie la propuesta de trazado presentada con
referencia al trazado del viario propuesto.

PROPUESTA de integracion de la sugerencia

El documento de AVANCE no incluye ninguna propuesta de trazado
de viario en el nicleo de Almayate, ya que se ha expresado el mismo
en una escala municipal, E1/10.000 y E1/20.000, por lo que se
considera que debe existir un error en ese sentido.

No obstante lo anterior, debe indicarse que la cuestidon planteada se
refiere al trazado de un vial no ejecutado que proviene del vigente
PGOU/96, el cual fragmenta la manzana donde se localizan las
parcelas urbanas de la interesada.

En este sentido, cabe indicar que el nuevo PGOU/2014 va a revisar la
ordenacién pormenorizada de todos los nUcleos urbanos del
municipio de Vélez Mdlaga, con objeto de ajustar la ordenacién a la
realidad catastral existente, adaptando los trazados urbanos internos
de los nUcleos consolidados a las actuaciones que sean necesarias
para el correcto funcionamiento de la accesibilidad a las distintas
parcelas.

Es con este criterio con el que se considerard la propuesta realizada,
la cual deberd valorarse especificamente cuando se proceda a
delimitar el suelo urbano consolidado y no consolidado del nicleo de
Almayate.
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SUGERENCIA

Numero

20(FP)

Registro Municipal

2014043650

Fecha

04/09/14

Sugerente

José Luis Diaz Ruiz y ofros

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se adjunta por parte de D. José Luis Diaz Ruiz un plano de catastro
gue complementan las sugerencias realizadas en el Truche niUmeros
65y 78. (en plazo)

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La integracién de la sugerencia se remite a lo ya redactado en las
sugerencias 65y 78.
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SUGERENCIA

Numero

21(FP)

Registro Municipal

2014045149

Fecha

12/09/14

Sugerente

ANTONIO MARFILS.L.

Representante

JesUs y Antonio Marfil Aragdn

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que previamente han presentado en plazo oficial ofra
sugerencia y lo que se propone es complementaria con la anterior.

Se indica que la zona donde se localizan nuestras instalaciones de
fransporte es una zona que carece de valores que determinen una
especial o cudlificada protecciéon ambiental, paisajistica y territorial,
teniendo unas caracteristicas propias del Suelo No Urbanizable
Comun.

Las distintas iniciativas que han existido en el entorno del nudo de
Caijiz de la Autovia A7 conducen necesariaomente a que desde el
nuevo PGOU/2014 se considere las posibilidades de una ordenaciéon
urbana que contemple la compatibilizacién de usos.

Estas actuaciones se han llevado a cabo en una clasificacion de
Suelo No Urbanizable, donde parece razonable regularizar las
actuaciones no ajustadas a la normativa vigente del SNU, pero
consolidadas en el fiempo.

Teniendo conocimiento del interés municipal, expuesto en prensa,
para ubicar el Centro de ITV en el entorno del nudo de Cadgijiz, se
propone suscribir un convenio urbanistico que contemple una posible
cesidon anticipada de una superficie de suelo de 3.850 m2s, localizada
preferiblemente en la zona proxima al vial de acceso, que sirve de
base para la regularizacion de las actuaciones realizadas hasta la
fecha.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

El documento de AVANCE ha analizado el entorno Sur del nudo de
Cdijiz en la Autovia del Mediterrdneo A7, donde se han localizado dos
estaciones de servicio y existe una plataforma de estacionamiento de
camiones en la finca del interesado.

La propuesta que se realiza tiene una doble perspectiva ya que por
una parte debe valorarse la incidencia de que sea posible localizar
un centro de ITV en la zona que se propone, y por otra debe
contemplarse la regularizacién de las instalaciones que se han venido
consolidando por los incumplimientos de la disciplina urbanistica.

Es por ello, que la regularizacion y la localizacién de la 1TV en el
entorno de la Autovia debe valorarse cuando se tftenga la
aceptacion de la propuesta , por parte de la Junta de Andalucia, la
cual deberd dimensionarse con referencia a las necesidades
concretas para el funcionamiento de este servicio publico.
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SUGERENCIA

Numero

22(FP)

Registro Municipal

2014041828

Fecha

22/08/14

Sugerente

AYUNTAMIENTO DE SAYALONGA

Representante

Antonio JesUs Pérez Gonzdlez

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que han observado que la delimitacion del término
municipal de Vélez-Mdlaga del AVANCE no coincide con la
delimitacion del término municipal de Sayalonga en el punto UTM (X
410157, Y 4069876).

Se sugiere que se modifique la delimitacion del TM de Vélez Mdlaga
en el citado documento del PGOU/2014.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

Se ha elaborado informe por parte del departamento topografico
municipal respecto a las posibles diferencias detectadas en los limites
entre ambos términos municipales.

En referencia a la base cartogrdfica del Avance del PGOU/2014 hay
gue decir que la misma proviene de la base cartogrdfica de la Junta
de Andalucia.

Respecto de las diferencias poco significafivas que se ponen de
manifiesto, este Ayuntamiento dispone de las Actas de Deslinde
Originarias de 21/09/1874, entre ambos términos municipales, las
cuales se ponen a disposicidon de los servicios técnicos municipales del
Ayuntamiento de Arenas para su conocimiento y estudio.

Dicho esto, y con objeto de abordar las posibles diferencias existentes
entre  ambos municipios y restituir de manera inequivoca vy
consensuada la linea limite entre los dos Municipios alli donde ésta
ofrezca mayores dudas, se deberia protocolizar en consenso, dicho
limite entre ambos términos municipales con apoyo de las citadas
Actas de Deslinde Originarias, segun lo marcado en el Protocolo vy
Pliego de Condiciones Técnicas para la Recuperacién y Mejora
Geométrica de las lineas limite jurisdiccionales editado por la
direccién del Instituto Geogrdfico Nacional en Madrid 7 de febrero
del 2013.
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SUGERENCIA

Numero

23(FP)

Registro Municipal

2014048418

Fecha

01/10/14

Sugerente

RAFAEL MATEOS GARCIA

CONTENIDO sintético de la sugerencia

Se indica que la vivienda de su propiedad, situada en Lagos, se
clasifiqgue como urbana y se incluya en la Unidad de Ejecucién UE.L-7,
por ser colindante.

PROPUESTA de integracién de la sugerencia

La parcela indicada por el interesado estd en el Suelo No
Urbanizable, segun el vigente PGOU/96, vy estd afectada por la
servidumbre de proteccién del dominio maritimo terrestre, segin los
datos que constan en Area Municipal de Urbanismo.

De lo anterior sigue que no es posible incluir esas parcela en Suelo
Urbano.
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Anexo 2. Informe de Ordenacidn del Territorio al AVANCE del PGOU/2014

JUNTA DE AWDALUCIA

Fecha 4 de pciubre de 2014
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