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Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.
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Capitulo 1: Fundamento y régimen
Articulo 1

En el Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre, se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal
Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, acordada en la
Sentencia 182/2021, de fecha 26 de octubre. En la Disposicion transitoria tnica se dispone que los ayuntamientos que tengan
establecido el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana deberan modificar, en el plazo de
seis meses desde la entrada en vigor de este real decreto-ley, sus respectivas ordenanzas fiscales para adecuarlas a lo
dispuesto en el mismo.

Este Ayuntamiento conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el articulo 59.2 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establece el Impuesto sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regulara por la presente Ordenanza, redactada conforme a lo dispuesto en los
articulos 104 a 110 del citado texto refundido.

Capitulo 2: Hecho imponible
Articulo 2

Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana,
ubicados en el término municipal de Vélez-Malaga, y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la
propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucién o transmisidn de cualquier derecho real de goce, limitativo de
dominio, sobre los referidos terrenos.

El titulo a que se refiere el parrafo anterior serd todo hecho, acto o contrato, cualquiera que sea su forma, que origine un
cambio del sujeto titular de las facultades dominicales de disposicién (derecho de goce de una cosa) o aprovechamiento
sobre un terreno, tenga lugar por ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

Articulo 3

A los efectos de este impuesto, estara sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los
bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales.

Tendran, a efectos de este impuesto, la consideracion de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de
caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 4
No estdn sujetas a este impuesto:

1. Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles derivadas de las operaciones a las que resulte aplicable el régimen
especial regulado en Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, a
excepcion de las relativas a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de esa Ley cuando no se hallen
integrados en una rama de actividad.

En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera que el niimero de afios a lo largo de los cuales se
ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las
operaciones previstas en el Capitulo VII del Titulo VII.

2. Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de beneficios y cargas por aportacion de los
propietarios incluidos en la actuacion de transformacion urbanistica, o en virtud de expropiacion forzosa, y las adjudicaciones
a favor de dichos propietarios en proporcion a los terrenos aportados por los mismos. Cuando el valor de las parcelas
adjudicadas a un propietario exceda del que proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se
giraran las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 23.7 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.
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3. Las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar la Reparcelacién, cuando se efectie en favor de los propietarios
comprendidos en la correspondiente Unidad de Ejecucion, y en proporcion a sus respectivos derechos, conforme al articulo
170 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio (expresamente vigente por la disposicién derogatoria Unica de Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones).

4, Las adjudicaciones de inmuebles por las sociedades cooperativas de viviendas en favor de sus socios cooperativistas,
siempre que respeten sus cuotas de participacion.

5. Elincremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor los terrenos que deban tener la consideracion
de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como
tales en el Catastro o en el Padrdn de aquél.

6. Las aportaciones de hienes y derechos realizados por los cdnyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

7. Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

8. Las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia
entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion. Para ello, el interesado en acreditar la
inexistencia de incremento de valor deberd declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la
transmision y la adquisicion, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 5 de esta ordenanza.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de adquisicion del terreno se tomara en
cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven
dichas operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por el Organo de
gestion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccién, se tomara como valor del suelo a
estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del
terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de transmision como, en su caso, al de
adquisicion.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los parrafos anteriores tomando,
en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo del nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo
anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en los apartados 1, 6 y 7 de este
articulo.

En todo caso debera manifestarse la no sujecién por el interesado en el mismo acto de declaracién del hecho imponible,
aportando los titulos preceptivos (documentos justificativos), utilizando el modelo oficial en el que se contemple expresamente
la declaracién de no sujecion.

Capitulo 3: Sujeto pasivo
Articulo 5
1. Tiene la condicion de contribuyente:
a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio

a titulo lucrativo, la persona, fisica o juridica, o las entidades a las que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno 0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo oneroso, la persona, fisica o juridica, o las entidades a las que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que trasmita el terreno o que constituya o transmita el derecho real en cuestion.

2. En los supuestos de la letra b) del apartado anterior, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en
Espafia, tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica o las entidades a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Capitulo 4: Responsable
Articulo 6
Serd de aplicacidn lo dispuesto en los articulos 41, 42 y 43 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
Capitulo 5: Base imponible
Articulo 7

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo méaximo de 20 afios.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 107 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, la base imponible se determinard, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme
a lo establecido en los apartados 1y 2, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion, conforme a lo dispuesto
en el apartado 4 de este articulo.

Para determinar el importe de la base imponible habra de tenerse en cuenta lo siguiente:
a) En las transmisiones de terrenos:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el que tenga determinado a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. Cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones de planeamiento
aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con
arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido
conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha
no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales, en el
momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar
la liquidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio:

Los coeficientes anuales contenidos en el apartado 4 del articulo 7, se aplicaran sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado para el calculo del
usufructo y la nuda propiedad mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

En particular se aplicaran las reglas siguientes:

- El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor total de los bienes, en razon del 2 por 100 por cada periodo
de un afio, sin exceder del 70 por 100.

En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del valor total de los bienes cuando el

usufructuario cuente menos de 20 afios, minorando, a medida que aumente la edad, en la proporcién de un 1 por 100 por
cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del valor total.
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El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciera por plazo superior a 30 afios o por tiempo
indeterminado, se considerara fiscalmente como transmisién de plena propiedad sujeta a condicién resolutoria.

El valor del derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia entre el valor del usufructo y el valor total de los
bienes.

- El valor de los derechos reales de uso y habitacion serd el que resulte de aplicar al 75 por 100 del valor de los bienes, las
reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una 0 mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de
realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie:

Los coeficientes anuales contenidos en el apartado 4 del articulo 7, se aplicaran sobre la parte del valor definido en el
parrafo a) que represente, respecto de aquel, el mddulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su
defecto, el que resulte de establecer la proporcidn entre la superficie 0 volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo
y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas:

Los coeficientes anuales contenidos en el apartado 4 del articulo 7, se aplicaran sobre la parte del justiprecio que

corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido pérrafo a), en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el
justiprecio.
2. Este ayuntamiento establece una reduccion cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general. En ese caso, se tomard como valor del terreno, o de la parte de
este que corresponda segun las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que resulte de aplicar a los nuevos
valores catastrales la reduccion aprobada por este ayuntamiento, la cual se aplicara respecto a cada uno de los cinco
primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.

La reduccion aplicable, que no podra ser inferior al 40 por 100 ni superior al 60, por 100 sera la siguiente:

- Durante el primer afio de efectividad de los nuevos valores catastrales 60 por 100.
- Durante el segundo afio de efectividad de los nuevos valores catastrales 55 por 100.
- Durante el tercer afio de efectividad de los nuevos valores catastrales 50 por 100.
- Durante el cuarto afio de efectividad de los nuevos valores catastrales 45 por 100.

- Durante el quinto afio de efectividad de los nuevos valores catastrales 40 por 100.

La reduccién prevista en este apartado no serd de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales
resultantes del procedimiento de valoracion colectiva a que aquel se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido no podra en ningln caso ser inferior al valor catastral del terreno antes del procedimiento de
valoracion colectiva.

3. El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de
manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacidn del
incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicidn, a
los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto, salvo en el
caso referido al ltimo parrafo del articulo 4.8 de esta ordenanza.

En el cémputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones
de afo.

En el caso de que el periodo de generacidn sea inferior a 1 afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el
ndmero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.
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4. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a lo dispuesto en los
apartados anteriores se muestra en la siguiente tabla, segun el periodo de generacién del incremento de valor. No obstante,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 107 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, tales coeficientes seran actualizados
anualmente mediante norma con rango legal. Esta ordenanza aplicara, en todo caso, los coeficientes que resulten de dicha
actualizacion anual. **

Periodo de obtencién del incremento de valor Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 afios. 0,16
4 afios. 0,17
5 afios. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 afios. 0,10
9 afios. 0,09
10 afios. 0,08
11 afios. 0,08
12 afios. 0,08
13 afios. 0,08
14 afios. 0,10
15 afios. 0,12
16 afios. 0,16
17 afios. 0,20
18 afios. 0,26
19 afios. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el articulo 104. del texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales y articulo 4.8 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de
valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores, se tomara
como base imponible el importe de dicho incremento de valor. En este caso, sera preciso que lo indique en la solicitud de
declaracion y aporte los documentos justificativos, sin los cuales no podra liquidarse el impuesto teniendo en cuenta como
base imponible el importe del incremento de valor declarado por el sujeto pasivo.

Capitulo 6: Cuota tributaria
Articulo 8
La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo impositivo del 29 por 100, siendo

la cuota liquida (cuota tributaria), el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su caso, las bonificaciones establecidas en
el capitulo 11 de la presente ordenanza.

Capitulo 7: Devengo
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Articulo 9

1.

El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en
la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o se transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga
lugar la constitucidn o transmision.

Alos efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico, y cuando se trate de documentos
privados, la de su incorporacion o inscripcién en un registro publico, la de defuncidn de cualquiera de los firmantes o la de
entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En los supuestos de expropiacion, con caracter general, cuando se firma el Acta de Ocupacién previo 0 consignacion
del justiprecio y, cuando se trate de expropiaciones llevadas a cabo por el procedimiento de urgencia, la del depdsito
previo y pago o consignacion de la indemnizacién por rapida ocupacion a que se refieren las reglas cuatro y cinco del
articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

¢) En las transmisiones por causa de muerte, la fecha de la defuncién del causante.

d) Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad,
rescision o resolucidn del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucién o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrad derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre
que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro
afios desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cddigo Civil. Aunque el acto
0 contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna Este supuesto se considerara como
devolucidn derivada de la normativa del tributo en cuestion, regulandose por lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley
58/2003. En particular se estara a lo dispuesto en el apartado 2 de dicho articulo en cuanto al calculo de  los intereses
de demora, si hubiere lugar.

e) Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucion del impuesto
satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia
en acto de conciliacidn y el simple allanamiento a la demanda.

f) En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hard con arreglo a las prescripciones
contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria se exigira el impuesto, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun
la regla del apartado anterior.

Capitulo 8: Exenciones

Articulo 10

1.

Estaran exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los Actos siguientes:

a) La constitucidn y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico, 0
hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su
cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles.

Para la aplicacién de esta exencion las obras de conservacion, mejora o rehabilitacién deberan haberse finalizado
dentro del periodo de los cuatro afios anteriores al devengo del impuesto cuyo hecho imponible se esta gravando. Para
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ello se aportara la documentacion acreditativa de la finalizacién de las obras en el mismo acto de declaracién del
impuesto.

De igual forma, para aplicar esta exencidn, el valor de dichas obras, segun el presupuesto de ejecucion material,
debera superar el 30 por 100 del valor catastral de la construccion del inmueble en el momento del devengo del hecho
imponible correspondiente.

La exencién debera solicitarse expresamente, dentro de los plazos establecidos en el articulo 11.2, debiéndose
acreditar la realizacion de las obras con la presentacion de la siguiente documentacion:

- Certificado de Organismo Oficial que acredite la ubicacion del bien dentro del perimetro delimitado como Conjunto
Histdrico-Artistico 0 su declaracién individual de interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de
Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.
- Licencia Municipal de obras, declaracion responsable 0 comunicacion previa.

- Carta de pago de las tasas urbanistica correspondiente a la ejecucion de las obras y carta de pago del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
- Certificado final de obra.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la obligacion de satisfacer
aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las entidades locales, a las que pertenezca el municipio, asi como los
Organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de dichas entidades locales.

b) El municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las que se integre dicho municipio, asi como
sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los Organismos auténomos del Estado.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsidn Social reguladas en la Ley 30/1995, de
8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos a las mismas.

f) LaCruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o convenios internacionales.
Capitulo 9: Gestion y recaudacion
Articulo 11
1. Los sujetos pasivos estaran obligados a presentar en el Registro General del Ayuntamiento la declaracion
correspondiente, segun el modelo oficial aprobado por el Pleno de la corporacion que se facilitara a su requerimiento, 0 Si no
estuviera aprobado, mediante impreso genérico, en donde se facilitaran los elementos de la relacion tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacion procedente. Deberan declararse los valores de transmision y adquisicion para
valorar la no sujecion o la base imponible alternativa.
2. Dicha declaracion deberd ser presentada en los plazos siguientes a contar de la fecha del devengo del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos: 30 dias habiles.

b) Cuando se refiera a actos por causa de muerte, serd de 6 meses que ser podran prorrogables hasta 1 afio a solicitud
del sujeto pasivo, efectuada dentro de los referidos primeros 6 meses.

3. Ala declaracién se acompafaran los documentos en los que consten los actos o contratos que originan la imposicién,

aportandose la justificacién documental suficiente que permita la valoracion del terreno mediante la identificacion del mismo
en los censos elaborados por la Direccion General del Catastro y en concreto:
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a) Ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles satisfecho por la finca transmitida.

b) Modelo oficial presentado ante la Direccion General del Catastro o esta entidad local de declaracién de alteracion de
bienes de naturaleza urbana, cuando dicha alteracién no figure atn en el recibo indicado en el parrafo anterior.

¢) Endefecto de lo anterior, certificacion expedida por la Direccién General del Catastro.
Articulo 12

1. Cuando el contribuyente desee realizar el pago del impuesto en el mismo momento de presentacién de la preceptiva
declaracion, normada en el articulo anterior, deberd presentar la correspondiente declaracion/liquidacion ante la oficina
gestora del impuesto, con el objeto de que, previo abono de la cuota resultante, se le expida documento acreditativo del pago.

2. En virtud de lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales se establece el sistema de autoliquidacién por el sujeto pasivo, que llevara consigo el ingreso de la cuota resultante
de aquella dentro de los plazos previstos en el apartado 2 del articulo 11 de esta ordenanza.

a) La autoliquidacién deberd realizarse en el modelo oficial aprobado por el Pleno de la Corporacion, que estard
disponible en la  Sede Electrdnica del ayuntamiento.

b) Una vez abonada la autoliquidacion, debera presentarse en el Registro de entrada del ayuntamiento acompafiada de
los documentos que acrediten los actos o contratos que originan la imposicion.

c) Sin perjuicio de las facultades de comprobacion de los valores declarados por el interesado o el sujeto pasivo a los
efectos de lo dispuesto en los articulos 4.8 y 7.5, este ayuntamiento solo podrd comprobar que se han efectuado mediante la
aplicacién correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de
las resultantes  de tales normas.

3. Anexos a esta ordenanza se incorpora el modelo oficial “Declaracion de Transmisiones Inmobiliarias a efectos de la
Liquidacion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana y Cambio de Titularidad
Catastral y de Tributos Derivados”, el modelo oficial de “Declaracién Privada de Bienes Inmuebles Heredados para el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, Cambio de Titularidad Catastral y del Sujeto
Pasivo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles” y los modelos oficiales de “Autoliquidacion”.

4. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, las Administraciones tributarias del Estado, de las comunidades auténomas y de las entidades locales colaboraran en
todos los 6rdenes de gestion, liquidacion, inspeccion y recaudacion de los tributos locales. Por ello, este Ayuntamiento podra
instrumentar cualquier medio de colaboracién con la Administracién tributaria de las comunidades autdnomas para la
aplicacion de este impuesto y, en particular, para dar cumplimiento a los establecido en los articulos 104.5 y 107.5 del texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 13
Cuando el impuesto se gestione por el sistema de declaracién-liquidacion, se observara lo siguiente:

1. Las liquidaciones del Impuesto se notificaran a los sujetos pasivos, con indicacién del plazo de ingreso y expresion de los
recursos procedentes.

2. La recaudacion se llevara a cabo en la forma, plazos y condiciones que se establecen en el Reglamento General de
Recaudacion, demas legislacion General Tributaria del Estado y en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las

Haciendas Locales, lo que también se aplicara en lo referente a las diferencias resultantes de la comprobacién de las
autoliquidaciones, si fuere el caso.

Articulo 14

Estaran asimismo obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos
sefialados para los sujetos pasivos en el apartado 2 del articulo 11 de esta Ordenanza.
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a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo lucrativo por negocio juridico entre vivos: el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo oneroso: el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real correspondiente.

En caso de que como consecuencia de un procedimiento de inspeccidn, se concluya que el sujeto pasivo no declard, en
plazo, la existencia del hecho imponible y por tanto no presenté los documentos justificativos, no podra liquidarse este
impuesto teniendo en cuenta como base imponible el importe del incremento de valor declarado por el sujeto pasivo.

Articulo 15

Los notarios quedan obligados a remitir al Ayuntamiento dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacién o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos
de dltima voluntad. Asimismo estardn obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o0 negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o
legitimacion de firmas. Lo prevenido en este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracidn establecido
en la Ley General Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los notarios al ayuntamiento, éstos deberan hacer constar la referencia catastral de los
hienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los que sean objeto de transmisién.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que autoricen sobre el plazo dentro del
cual estan obligados los interesados a presentar declaracién por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que
incurran por la falta de presentacion de declaraciones.

Capitulo 10: Infracciones y sanciones tributarias
Articulo 16

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias y sanciones, ademas de lo previsto en esta Ordenanza,
se estard a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, asi como en su
reglamento de desarrollo.

Capitulo 11: Bonificaciones potestativas
Articulo 17

1. Se bonificaran con un 95 por 100 de la cuota integra del Impuesto las transmisiones de terrenos y la transmisiones de
derechos de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes
y adoptados, los conyuges v los ascendientes y adoptantes, siempre que el inmueble transmitido haya sido hasta la
fecha del fallecimiento la vivienda habitual de quien transmita por causa de muerte. Si en la misma divisidn horizontal
donde figure la vivienda habitual, el causante también posee una plaza de aparcamiento y/o un trastero, se
consideraran unidades anejas a la principal y se les aplicara la misma bonificacion.

Para el disfrute de esta bonificacion deberan cumplirse los siguientes requisitos:

- Los sujetos pasivos deberan estar censados en el padrén municipal de habitantes, al menos, con un afio de
antelacion a la fecha del devengo.

- La condicion de vivienda habitual del fallecido deberd estar acreditada mediante inscripcién en el padrdn
municipal de habitantes, con al menos un afio de antelacién a la fecha del devengo. En caso de que el
causante hubiera trasladado su domicilio censal al de uno de sus descendientes u otro familiar con un
parentesco de hasta segundo grado o, a un establecimiento especializado para el cuidado de personas
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mayores y no posea otro inmueble que la vivienda que fue su domicilio habitual, esta Ultima conservara su
derecho a bonificacién con un 95 por 100 de la cuota integra.

2. Se bonificaran con un 75 por 100 de la cuota integra del Impuesto las transmisiones de terrenos y de derechos
reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes, de un segundo bien inmueble diferente al que constituia la
vivienda habitual del fallecido, con el limite maximo del importe de bonificacién que resultaria de la aplicacion de los
coeficientes, porcentajes y tipos aprobados a un hien con un valor catastral del suelo de 60.000 euros.

Para el disfrute de la bonificacion del punto anterior los sujetos pasivos deberan estar censados en el padrén
municipal de habitantes, al menos, con un afio de antelacion a la fecha del devengo.

3. Respecto a las dos bonificaciones anteriormente descritas:
a) Deberan ser reintegradas segun los siguientes porcentajes, si el inmueble o derecho se transmite en los diez

gjercicios siguientes a la fecha del devengo de la transmisidn lucrativa por causa de muerte respecto a la que se aplico
la bonificacion, salvo que se trate de otra transmision lucrativa por causa de muerte.

NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS PORCENTAJE DE LA BONIFICACION A
REINTEGRAR

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
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b) En la declaracion preceptiva del impuesto debera regularizarse mediante autoliquidacion la bonificacion que deba
reintegrarse. En caso contrario, esta se liquidara por los servicios gestores, con los recargos o intereses que
correspondan.

c) La bonificacién de la vivienda habitual se apreciard de oficio por los servicios gestores, cuando se emita la
liquidacion tributaria correspondiente, a raiz de la preceptiva declaracion del sujeto pasivo.

d) Para la bonificacién del caso del segundo inmueble, los interesados deberan solicitar la concesion en el modelo
oficial de declaracion aprobado por el Pleno de la Corporacion, en el momento de la preceptiva declaracidn,
determinando el bien sobre el que se desean que se aplique; en caso de no hacerlo, no podra ser objeto de estimacion
posterior.

e) En caso de que no presente la correspondiente declaracion y la liquidacion se produzca tras un procedimiento de
comprobacion o de inspeccion, o se presente fuera de los plazos legalmente previstos, estas bonificaciones no seran
aplicables. Si no se solicita la bonificacién por un segundo bien en el momento de la declaracidn, ésta tampoco sera
aplicable.

Articulo 18

1. Previa solicitud del sujeto pasivo, correspondera una bonificacion del 95 por 100 en la cuota del impuesto en las
transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativo del dominio,
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correspondientes a los inmuebles que adquiera el Ayuntamiento de Vélez-Malaga, sus organismos auténomos o
empresas dependientes o sobre las que ejerza el control efectivo, siempre que se destinen a la realizacion de
actividades de caracter econdmico de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales,
culturales, histdrico-artisticas o de fomento del empleo que lo justifiquen, correspondiendo la declaracién al Pleno de la
Corporacion (o el érgano correspondiente si existe delegacion de la competencia) por mayorfa simple. La declaracion
justificara la utilidad municipal correspondiente.

El sujeto pasivo debera solicitar esta bonificacion en el mismo acto que realice la declaracion regulada en el articulo
110 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, siempre respetando los plazos que se establecen en el apartado 2 del articulo 11 de esta ordenanza.

2. De igual forma, previa solicitud del sujeto pasivo, correspondera una bonificacion del 95 por 100 en la cuota del
impuesto en las transmisiones de terrenos, y en la transmisién o constitucion de derechos reales de goce limitativo del
dominio de terrenos, sobre los que se realiza la actividad econdmica de promocién empresarial y fomento del empleo
por la sociedad Parque Tecno-Alimentario Costa del Sol Axarquia SAS. Sélo estara bonificada la primera transmision
por parte de la sociedad gestora del parque a terceros interesados que vayan a implantar su actividad econdémica en
dichos terrenos.

El sujeto pasivo debera solicitar esta bonificacion en el mismo acto que realice la declaracion regulada en el articulo
110 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, siempre respetando los plazos que se establecen en el apartado 2 del articulo 11 de esta ordenanza.
Disposicién derogatoria

Ala entrada en vigor de la presente Ordenanza quedaran derogadas todas aquellas disposiciones que se opongan a
la misma y, en particular, el articulado de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana aplicable hasta el predicho momento de entrada en vigor.

Disposicién final

La presente ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y comenzara a
aplicarse a partir del dia 1 de enero de 2024, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

Nota adicional

Modificacién aprobada definitivamente por los acuerdos de Pleno de la Corporacién de fecha 28 de junio de 2022 y 29 de
julio de 2022. (BOPMA N.° 156 de 12/08/2022).

Modificacién aprobada definitivamente por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el dia 24 de noviembre de
2023. (BOPMA N.° 234 de 11/12/2023).
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ANEXO

MODELOS OFICIALES DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

MODELO 1: DECLARACION DE TRANSMISION INMOBILIARIA A EFECTOS DE: LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE
EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, CAMBIO DE TITULARIDAD CATASTRAL Y
DE TRIBUTOS DERIVADOS.

MODELO 2: DECLARACION PRIVADA DE BIENES INMUEBLES HEREDADOS PARA EL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, CAMBIO DE TITULARIDAD CATASTRAL Y
DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.

MODELO 3: AUTOLIQUIDACION.
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* ACTUALIZACIONES DE COEFICIENTES MAXIMOS MEDIANTE NORMA DE RANGO LEGAL - ART. 7.4 DE LA
VIGENTE ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS

TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

1.- Coeficientes actualizados en virtud de los dispuesto en el articulo 71 del la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023, publicado en el BOE n.° 308 de 24/12/2022 y por aplicacion
directa del mismo conforme dispone el articulo 7.4 de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el
incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, dichos coeficientes se aplicaran desde el 1 de enero de

2023.

Periodo de obtencidn del incremento de valor Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,15

1 afio. 0,15

2 afios. 0,14

3 afios. 0,15

4 afios. 0,17

5 afios. 0,18

6 afios. 0,19

7 afios. 0,18

8 afios. 0,15

9 afios. 0,12

10 afios. 0,10

11 afios. 0,09

12 afios. 0,09

13 afios. 0,09

14 afios. 0,09

15 afios. 0,10

16 afios. 0,13

17 afios. 0,17

18 afios. 0,23

19 afios. 0,29

Igual o superior a 20 afios. 0,45

2.- Coeficientes actualizados en virtud de los dispuesto en el articulo 24 del Real Decreto-ley 812023, de 27 de
diciembre, por el que se adoptan medidas para afrontar las consecuencias econdmicas y sociales derivadas de los
conflictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como para paliar los efectos de la sequia, publicado en el BOE n.° 310 de
28112/2023 y por aplicacién directa del mismo conforme dispone el articulo 7.4 de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, dichos coeficientes se aplicaran desde

el 1 de enero de 2024.

Periodo de obtencidn del incremento de valor Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,15
1 afio. 0,15
2 afos. 0,14
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Periodo de obtencién del incremento de valor Coeficiente
3 afios. 0,14
4 afos. 0,16
5 afos. 0,18
6 afios. 0,19
7 afos. 0,20
8 afios. 0,19
9 afios. 0,15
10 afios. 0,12
11 afios. 0,10
12 afios. 0,09
13 afios. 0,09
14 afios. 0,09
15 afios. 0,09
16 afios. 0,10
17 afios. 0,13
18 afios. 0,17
19 afios. 0,23
Igual o superior a 20 afios. 0,40

3.- Coeficientes actualizados en virtud de los dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto-ley 9/2024, de 23 de
diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en materia econémica, tributaria, y de Seguridad Social, y se
prorrogan determinadas medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, publicado en el BOE n.°
309 de 24/12/2024 y por aplicacion directa del mismo conforme dispone el articulo 7.4 de la Ordenanza Fiscal
Reguladora del Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, dichos coeficientes se
aplicardn desde el dia 1 de enero de 2025 a 23 de enero de 2025.

Periodo de obtencidn del incremento de valor Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,16
1 afio. 0,15

2 afos. 0,15

3 afios. 0,15

4 afos. 0,16

5 afios. 0,18

6 afios. 0,20

7 afos. 0,22

8 afios. 0,23

9 afios. 0,21

10 afos. 0,16

11 afos. 0,13

12 afios. 0,11
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Periodo de obtencién del incremento de valor Coeficiente
13 afios. 0,10
14 afos. 0,10
15 afos. 0,10
16 afios. 0,10
17 afios. 0,12
18 afios. 0,16
19 afios. 0,22
Igual o superior a 20 afios. 0,35

4.- Coeficientes actualizados en virtud de los dispuesto en la resolucién de 22 de enero de 2025, del Congreso de los
Diputados, por la que se ordena la publicacion del Acuerdo de derogacién del Real Decreto-ley 9/2024, de 23 de
diciembre, por el que se se adoptan medidas urgentes en materia econémica, tributaria, y de Seguridad Social, y se
prorrogan determinadas medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, publicado en el BOE n.°
309 de 24/12/2024 y por aplicacién directa del mismo conforme dispone el articulo 7.4 de la Ordenanza Fiscal
Reguladora del Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, dichos coeficientes se

aplicaran desde el 24 de enero de 2025.

Periodo de obtencién del incremento de valor Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,15
1 afio. 0,15
2 afos. 0,14
3 afos. 0,14
4 afios. 0,16
5 afios. 0,18
6 afios. 0,19
7 afios. 0,20
8 afios. 0,19
9 afios. 0,15
10 afios. 0,12
11 afios. 0,10
12 afios. 0,09
13 afios. 0,09
14 afios. 0,09
15 afios. 0,09
16 afios. 0,10
17 afios. 0,13
18 afios. 0,17
19 afios. 0,23
Igual o superior a 20 afios. 0,40
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