TJEFATURA BE SECCHIN BE MANTENIMIENTO L INVERSIONES £N ERFICIOS MUNICIPALES
EXMO. AVUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

CONDICIONES TECNICAS A CUMPLIR POR EL FUTURO INMUEBLE A
ADQUIRIR POR ESTE EXCMO. AYUNTAMIETO A TITULO ONEROSO CON
DESTINO A SITUACIONES DE EMERGENCIA EN CUMPLIMIENTO DE LA
RESOLUCION FORNULADA CON FECHA 18 DE OCTUBRE DE 2.010 POR PARTE
DE LA CONSEJERIA DE EMPLEO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, EXPTE.
P.09.11. -

PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL: JOSE HUMBERTO GARCIA DELCORRAL.

MEMORIA

1. OBJETO

El objeto de la presente memoria es definir el programa de necesidades y
calidades que han de reunir los inmuebles ofertados , asi como la documentacion
técnica a aportar, al objeto de cumplir lo aqui establecido, siempre dentro del ambito
de influencia del Municipio de Vélez-Malaga.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Las caracteristicas del inmueble se deberan ajustar a las condiciones minimas
marcadas en esta memoria. _

Para tal fin debera aportarse propuesta técnica redactada por técnico competente,
0 en su defecto planos de venta y memoria de calidades firmadas por el promotor,
donde se desarrolle el programa propuesto vy las instalaciones requeridas.

- Por su caracter de urbano contara con todas las instalaciones urbanas que son las
siguientes: alcantarillado, red eléctrica de media tension, urbanizacion, red de telefonia
y abastecimiento municipal de agua potable, etc. Debiendo aportarse a la firma de
escritura publica las correspondientes autorizaciones (Boletines) para los distintos
- enganches a las redes de electricidad, agua, telecomunicaciones, etc.

3. JUSTIFICACION URBANISTICA

Los inmuebles se encontraran dentro de la Zona urbana o , urbanizable
correspondientemente desarrollada urbanisticamente , de Vélez-Malaga, por lo que
debera cumplir lo establecido por dichas normas |, tanto en lo referente a la edificacion
como al uso residencial propuesto.

La edificacion propuesta debera cumplir con las condiciones de la citada normativa
para el uso de alojamiento, debiendo definirse en la propuesta técnica a presentar un
estudio de cumplimiento de la misma , o en su defecto Licencia de 12 Ocupaciéon como
vivienda , asi como nota simple actualizada del Registro de la Propiedad.
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4. DESCRIPCION DEL PROGRAMA SOLICITADO.

Visto la propuesta de la Concejala Delegada de Accion Social y Familia, Dda.
Inmaculada Matamoros Sanchez , que se desarrolia en el informe de la técnico que se
transcribe a continuacién:

‘PROGRAMA DE NECESIDADES:

El PISO PUENTE de Vélez-Malaga es un recurso socio-residencial de acogida
temporal a personas inmigrantes en sifuacion de exclusion y a autéctonos en

situacion de emergencia social.

Tiene como finalidad por tanto, la de favorecer la integracién y promocion
social, laboral y cuitural en la comunidad de acogida, asi como garantizar Ia
cobertura de necesidades hasicas a aquellas personas en una situacion de

crisis.

Son susceptibles de ser bareficieri@s a este programa y por orden de

preferencia:
- Familias monoparentales ( Mujeres solteras con cargas familiares )
» Grupos familiares

« Hombre/ mujer en situaciéon de emergencia.
Para garantizar el cumplimienio de estos objetivos, el piso puente debe
responder a los criterios establecidos para un inmueble con la finalidad de
vivienda.

Dado que los beneficizri@s de este programa pueden ser mujeres con cargas

familiares, se necesita una dotacién de espacios que garanticen ia convivencia

familiar y la intimidad de la misma ‘asi como de un espacio comun para el resto

de los habitantes. Todo esto se traduce en :
« unminimo de 4 habitaciones-dormitorio con capacidad para 8 personas.

» Disposicion de 2 bafios completos y uno de ellos integrado en un

dormitorio.
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» Amplio salon-comedor que favorezca la convivencia.
» Cocina amplia con capacidad de almacenaje.

« Espacio habilitado funciones lavadero.

Y por dffirmo, resaltar la necesidad de que este inmueble se encuentre ubicado
en las inmediaciones del centro urbano, respetando asi criterios de facil acceso
a los recursos publicos existentes tales como: centro de servicios sociales,
centro de salud, centros educativos, entre otros... |

Desaconsejamos que dicho inmueble se encuentre ubicado en espacios
reconocidos como zonas de transformacion social, a fin de evitar situaciones

de marginalidad que no favorecerian el proceso de integracion.

Fdo. Ana Maria Goémez Valadez

Jefa de Seccion Programas Especializados

*  Servicios Sociales Comunitarios.”

5. CUADRO DE SUPERFICIES

El programa de necesidades responde a los siguientes espacios minimos que
se demandan con superficies Utiles y construidas Adjuntos:

INMUEBLE: SUP.UTIL. TTOTAL
1.1 DIStribUIAOr oo de 1,50a 3,00m2. 3.00 m2.

1.2 4 DOrMItONIOS <o\ de 10,002 12,00 m2. 48,00 m2.

1.3 2 Bafios Completos .....ooooovevie de 4,00a 6,00m2. 12,00 m2.

1.4 1Sal6n-Comedor ... de 20,00 a 35,00 m2. 3500 m2.

A5 1C06INA T T de 10,002 1500 m2. 1500 m2.

1.6 1Lavadero ..o de 400a 800m2. 8,00m2.
Superficie Gtil total de .. oo 121,00 m2

Estableciendose un totai de superficie construida de 145,20 m2.
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Estas superficies son orientativas con objeto de poder emitir una valoracion del
inmueble para el procedimiento de licitacion (art. 75 LCSP), pudiendo quedar sujetas
a pequefias variaciones, impuestas por el propio disefio del inmueble a ofertar v
siempre que se de ef visto bueno por este Excmo. Ayuntamiento. Asi mismo dado la
complejidad de encontrar viviendas con 4 dormitorios de la superficie requerida, se
podra estudiar el que se puedan ofertar varias unidades de viviendas que la suma de
sus m2. igualen o superen lo establecido en esta memoria como superficie ttil total.

6. MEMORIA DESCRIPTIVA

8.1 FACHADAS: El cerramiente de la vivienda sera tipo capuchina, constituido por:
una hoja exterior de medio pie de ladrillo hueco triple, revestido interiormente con un
embarrado de mortero, cadmara de aire con aislamiento térmico y hoja interior de
tabicon de ladrillo hueco dobie. Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la
eleccion del sistema de fachada seran el cumplimiento de la normativa acUstica,
limitacion de la demanda energética y condiciones de proteccion frente a la humedad.
También se admitirian cerramientos con muros de fabrica que cumplieran lo anterior.

6.2 PARTICIONES: Las particiones se realizaran con tabicon de ladrilio hueco doble.
Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de
particiones interiores seran el cumplimiento de la normativa acustica.

6.3 CARPINTERIA EXTERIOR: La carpinteria exterior sera de aluminio lacado color
blanco o similar. El acristalamiento sera doble. Se dispondran persianas exteriores -
enrollables de aluminio lacado. Los parametros técnicos condicionantes a la hora de ia
eleccion estos elementos, ademas de la estética y la funcionalidad de los mismos, son
el cumplimiento de la limitacidén de la demanda energética asi como la obtencién del
aislamiento acustico necesario. Los elementos de proteccién y las dimensiones de los
huecos cumpliran los requerimientos del CTE DB-SU.

CARPINTERIA INTERIOR: La carpinteria interior sera en general de madera de haya
o similar de fabricacion estandar, con puertas de paso lisas, guarniciones vy
sobremarcos de la misma madera, sobre premarco de pino. La eleccion de estos
elementos se basara en el cumplimiento de los condicionantes de Seguridad en caso
de incendio, ventilacién y otros requerimientos estéticos y de funcionamiento del
edificio. '

En el caso de que la edificacion se encuentre en el casco historico se estara en lo
dispuesto por el | P.E.P.R.L ‘

6.4 Los ACABADOS se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad. En
pavimentos se dispondra baldosa de gres o terrazo. Los revestimientos verticales se
resuelven con pintura plastica lisa sobre enlucido de veso en todas las estancias,

“excepto en los Tocales hiimedos en 1os que se dispondra un alicatado ceramico y

escayolas en techos si fuera necesario. Ei revestimiento exterior del edificio sera de
enfoscado con mortero y pintura.

6.5 El edificio contara con sistemas de VENTILACION que garanticen la renovacion de
aire.

E! edificio contard con suministro de energia eléctrica en BAJA TENSION,
proporcionado por la red de la compafiia suministradora. Se prevé un grado de
electrificacion elevado.
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Contard igualmente con una INSTALACION DE ALUMBRADO normal y de
emergencia que proporcione las condiciones adecuadas de iluminacion y de seguridad
en los distintos locales. Se tendra en cuenta el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension y demas Normas Complementarias.
El edificio recibe suministro de agua potable de la red municipal de abastecimiento. La
INSTALACION DE FONTANERIA estard dimensionada de manera que proporcione
agua con la presion y el caudal adecuados a todos los locales hiumedos del edificio El
dimensionado de la red se realizara en funcidn de los parametros de partida a
proporcionados por la empresa distribuidora de agua potable det municipio. La red de
agua fria y caliente sera de cafia cobre con sus correspondientes llaves de paso. L.os
sanitarios seran ROCA modelo "Victoria" con griferia monobloc o similar. Se instalara
calentador electrico de 50 | 0 en su defecto de gas.
La vivienda contara con instalacién de TELECOMUNICACIONES la cual dispondra de
un sistema de captacion de seflales de radio y television y acceso de red de telefonia y
de banda ancha disponible en la zona.
La instaiacién de PROTECCION CONTRA INCENDIOS contard con los elementos
necesarios en cumplimiento de lo estipulado. por el CTE DB-SI 4. Esta instalacion
cumplira las condiciones del Reglamento de Instalaciones de Proteccidén contra
Incendios.

7. PRESUPUESTO

Con todo lo aqui expuesto, asi como La Valoracion solicitada , que se adjunta
como ANEXO | se establece el siguiente Presupuesto de Licitacidn que Asciende a
CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS
CON SETENTA Y SIETE EUROS (169.999,77 €), IVA y demas gastos de
autorizaciones, escrituras, etc., incluidos.
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