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MARIA LOURDES PINA MARTIN, CONCEJAL SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA EN
VIRTUD DEL DECRETO DE ALCALDIA N° 4149/2023, DE 17 DE JUNIO

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria
celebrada el dia 24 de julio de 2023, entre otros, adopté el siguiente
ACUERDO:

“6.- URBANISMO.- PROPUESTA DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO SOBRE
APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL ARTICULO 30 DE LOS ESTATUTOS DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP B-9 “BENAJAMAR” DEL PGOU DE VELEZ-
MALAGA, PROMOVIDA POR LA JUNTA DE COMPENSACION (EXP. 51/05).- Dada cuenta
de la propuesta del concejal delegado de Urbanismo, de fecha 10 de julio de 2023,
donde consta:

l(l

.- Se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local el expediente 51/05 relativo a la
Junta de Compensacion del sector SUP B-9 del PGOU/96 en relacion a la solicitud de modificacion
del art 30 de los Estatutos en virtud de acuerdo adoptado por la Junt5a de Compensacioén en fecha
_ 12 de julio de 2022.
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o 7% En este caso; con fecha de 25 de julio de 2022 y ntimero de registro de entrada 2022037542,
‘{z_Don Juan Carlos Conde de la Cruz, en su calidad de representante de Presidente de la Junta de
: ‘rfﬂCompensaCIén presenta escrito en el que solicita se inicie el procedimiento administrativo tendente
Sa Ia aprobacion de la modificacion del articulo 30 de los Estatutos, que rigen esta Junta de
WIS Compensacién, en los términos aprobados por la Asamblea General celebrada el dia 12 de julio de

. 2022.

l1l.- Con fecha 10 de julio de 2023 se ha emitido Informe Juridico sobre el asunto de referencia del
siguiente tenor:

Asunto: Aprobacién inicial de la nodificacion del articulo 30 de
los Estatutos de la Junta de Conpensacidén del sector SUP B-9
“Benaj amar” del PGOU de Vélez-Mlaga, pronovida por la Junta de
Conpensaci 6n (Expedi ente 51/05)

Antecedent es

Con fecha 5 de marzo de 2002, |a Corporaci én Minicipal adopté
acuerdo de aprobaci 6n definitiva de |os Estatutos y Bases de actuacién
del Plan Parcial Benajamar Sector SUP. B-9 “Benajamar” de Benajarafe,
térm no nunici pal de Vél ez- Ml aga.

Con fecha de 25 de julio de 2022 y ninero de registro de entrada
2022037542, Don Juan Carlos Conde de la Cruz, cono representante de
ONCI SA° PROMDCI ONES  SERVICIOS | NMDBILIARICS SLU, que es, a su vez,
quien ostenta la condicién de presidente de la Junta de Conpensaci én
del Sector SUP-B.9 “Benajamar”, presenta escrito nediante el que se
solicita se inicie el procedimento admnistrativo tendente a la
aprobaci én de la Mdificacion del articulo 30 de los Estatutos que
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rigen esta Junta de Conpensacién, en |os térmnos aprobados por |a
Asanbl ea cel ebrada el dia 12 de julio de 2022.

Con fecha 14 de julio de 2023 y nimero de registro de entrada
2023044421 presenta la Junta de Conpensaci 6n nuevo escrito en el que
viene a insistir en la nodificacioén estatutaria presentada y nediante
la que se comunica una modificaci6n afiadida al nuevo texto literal del
articulo 30 de los estatutos que se aprueba por la Junta de
Conpensaci én el 22 de junio de 2023, que viene a afadir un parrafo
final de su apartado cuarto que expresa: “Previanente a la recepcién
de las obras de la Etapa | y, _en tanto recepcién parcial, se debera
constituir una Entidad Urbanistica de Conservacién de las msnmas.”

Normativa aplicable.
1. Consti tuci 6n Espafiol a de 1978.

2. Real Decreto Legislativo 7/2021, de 30 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo vy
Rehabi | i taci 6n Urbana

3. Ley 7/2021, de 1 de dicienbre, de Inpulso para I a
Sostenibilidad Territorial de Andal uci a.

4. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglanmento de Gestidn Urbanistica; en virtud de la
aplicacién de la Disposicion Transitoria Séptina. 1b) de la Ley
7/2021, de 1 de dicienmbre, de Inpulso para la Sostenibilidad
Territorial de Andal ucia.

5. Pl an General de Ordenaci6n Urbana de Vélez-Mlaga de 1996 y
su adaptacién a la Ley 7/2002, de ordenacioén Urbanistica de
Andal uci a.

Fundamentos juridicos

La Junta de Compensacién, en cual quier caso, actuara conforme a
lo establecido a las normas legales y reglamentarias, asi como de
acuerdo con lo que dispongan sus Estatutos y bases, por lo que se
enti enden plenanente sometidas al principio de legalidad en su
actuacion — y por ello susceptible de control jurisdiccional en via
contencioso adnministrativa-, cuyo ultimo fin es la redaccidn vy
ej ecuci 6n de los proyectos de urbanizacion y reparcel aci 6n, quedando
todas las fincas incluidas en la unidad de ejecucidn afectadas
nedi ante carga real al cunpliniento de esas obligaciones.

Las Bases y Estatutos son |os documentos que rigen |a vida de |a
Junta de Conpensacién, estableciendo sus reglas, tanto desde el punto
de vista juridico-urbanistico, al fijar los criterios de val oraci 6n
que hagan posible la aplicacion del principio de equidistribucién
(Bases) cono, desde el punto de vista juridico-formal, al fijar las
reglas de funcionamiento y organizacién de la entidad urbanistica
col aboradora que es la Junta de Conpensacién (Estatutos).
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Asi pues, conforme al misnmo, los Estatutos rigen la vida interna
de la Junta de Conpensaci én y debe atenerse a las normas de Derecho
Piblico en cuanto a la organizaci é6n, formaci6n de |la voluntad de sus
6rganos de gobierno y relaciones con la Administraci on urbanistica
actuante.

La regul aci 6n sobre el contenido de los Estatutos de la Junta de
Conpensacién se refiere al contenido nininmp, lo que supone un
reconocimento legal de libertad en su redaccidn, sienpre y cuando se
reflejen todas las determ naciones establecidas por tales preceptos.

En el articulo 103 de la Ley 7/2021, de 1 de dicienbre, de
Inmpul so para |la Sostenibilidad Territorial de Andalucia se define, en
su apartado primero, la Junta de Conpensaci 6n como un ente corporativo
de Derecho Publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad
de obrar, que asune frente al Ayuntamiento la directa responsabilidad
de ejecucién de las obras de wurbanizacidén y, en su caso, de
edificacién, actuando cono fiduciaria con pleno poder dispositivo
sobre las fincas originarias o iniciales de las personas propietarias.

La Junta de Conpensacién tiene la consideracién de entidad
urbanistica colaboradora y de su mixinm 6rgano de gobierno, la
Asanmbl ea General, formard parte un representante del Ayuntam ento que,

~—_en dicha condicién, tendrd voz pero no voto

b \\\ La Unica referencia que se hace en la Ley 7/2021, de 1 de
@@cﬁenbre, de Inpulso para la Sostenibilidad Territorial de Andalucia

con irespecto a los Estatutos de la Junta de Conpensacié6n es en el
attilculo 101.4 , en el marco del régimen de la reparcelacién forzosa

) Por tanto, no se establece en la nmencionada Ley ningun
" procedi mento para |la aprobacién ni nodificacion de los Estatutos ni
sobre su conteni do

Una vez constituida la Junta de Conpensacion, aprobadas sus
Bases y Estatutos e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Col aboradoras, la nodificacién de sus Estatutos debe seguirse, en
primer lugar, por lo establecido en los msnmos y, en su defecto, por
lo regulado en la legislacion aplicable que, para este caso, al
tratarse de una solicitud Ilevada a cabo en julio de 2022, debe
aplicarse, con caracter supletorio, el Reglamento de Gestion
Urbanistica estatal, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.

En este sentido, se deben tener presente los articulos 161 y 162
del mencionado Reglanmento estatal que establecen que la redacci6on de
| os proyectos de estatutos corresponde a |os propietarios interesados
que reunan el porcentaje de superficie, debiéndose publicar en el
Boletin Oficial de la provincia la aprobacion inicial y se debera
notificar individualizadamente a |os propietarios afectados tanto de
sector cono de los suelos de sistemas generales adscritos al mismo vy
pudi endo formul ar |los propietarios, en el plazo de quince dias desde
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su notificacién, las alegaciones que sus derechos convengan. Asi
también los terceros que no sean propietarios afectados podran
formul ar al egaciones en el plazo de quince dias desde la publicacién
en el Boletin Oficial.

Transcurridos los plazos de al egaciones anteriornmente expuestos,
la Administraci 6n actuante aprobara definitivamente los Estatutos (su
modi fi caci 6n), cuyo acuerdo de aprobaci én definitiva debera publicarse
en el Boletin Oficial de la Provincia y se notificara
i ndi vi dual i zadamente a | os propietarios afectados y a qui enes hubieran
conmpareci do en el expediente

No se regula expresamente en el Reglamento de Gestidn
Urbani stica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, un
procedi m ento especifico para |a modificacién de las Bases y Estatutos
de una Junta de Conpensaci 6n, por |o que se debe de interpretar que es
de aplicacioén el msmo procedimento que para su aprobaci 6n.

En este caso, con fecha de 25 de julio de 2022 y numero de
registro de entrada 2022037542, Don Juan Carlos Conde de la Cruz, en
su calidad de representante de Presidente de la Junta de Conpensaci én,
,presenta escrito en el que solicita se inicie el procedimnento
administrativo tendente a la aprobacién de la nodificacién del
articulo 30 de los Estatutos, que rigen esta Junta de Conpensacié6n, en
| os términos aprobados por |a Asanbl ea General celebrada el dia 12 de
julio de 2022. Asi como, con fecha 14 de julio de 2023 y namero de
registro de entrada 2023044421 presentan escrito en el que introducen
inciso final en el apartado cuarto del articulo 30 de los Estatutos
que se nodifica.

Con respecto a la nodificaci6n que se aprueba por la Asanbl ea de
la Junta de Conpensaci 6n, que consiste en la anpliacién del articulo
30, introduci endo un apartado cuarto, se debe precisar:

1,- "Para el caso de ejecutarse la obra de urbanizacién por
etapas, recepcionadas |as obras de la Etapa I..

Para recepcionar la obra de la Etapa | previamente se debe de
haber constituido |a Entidad Urbanistica de Conservaci6n, donde debera
preverse esta situacidn de recepci6n parcial de las obras, en el
sentido de qué propietarios resultan afectos al pago del mantenimento
de dicha etapa y bajo qué porcentaje.

2,- Debera aportarse previamente planigrama de obras de
ur bani zaci 6n a ejecutar conforme al Proyecto de Urbanizaci 6n aprobado
(o cono documento compl ementario al mismo) y con arreglo a los plazos
de ejecuci 6n determinados en los instrunentos de planeamento a fin de
poder garantizar la seguridad juridica necesaria para con |os
propi etarios de la siguiente etapa de ejecucién de |a urbanizacién.

A tales efectos, se entiende que, para aprobar definitivanente
la nmodificacién estatutaria presentada, serian necesarios |os
si gui entes requisitos
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Primero.- Incluir en la nodificacién del articulo 30 de |os
Estatutos de la Junta de Compensaci 6n del Sector SUP-B.9 “Benajamar”
que, previamente a la recepcion de las obras serd preciso |a
constituci 6n de la Entidad Urbanistica de Conservaci 6n.

Concl usi 6n

No obstante, dado que tales determ naciones no tienen cardcter
sustancial, se deberd proponer a la Junta de Gobierno Local que, en
base al articulo 127.1d) de la Ley 57/2003, de 16 de dicienbre,
Regul adora de Bases de Régimen Local, se dicte Resolucién por la que
se acuerde:

PRI MERQ - APROBAR I NICIALMENTE la nodificacién del articulo 30
de los Estatutos de la Junta de Conpensacién del SUP. B. 9 “Benaj amar ”,
en lo térmnos aprobados por la Asanblea General de la misna celebrada
el 12 de julio de 2022 y de su nodificacién en sesién celebrada el 22
de junio de 2023, sonetiendo el expediente a informucién piblica por
térmno de 30 dias, nediante publicacién del acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia de Milaga y portal web nunicipal vy
notificacién individual a los propietarios afectados.

Advertir que, previamente a la aprobacién definitiva, se deberd
incluir en la nmodificacién del articulo 30 de los Estatutos de la
Junta de Conpensacién del Sector SUP-B.- "Benajamar” que, previanente
a la recepcion de las obras de wurbanizacién serd preciso la
constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacién.

Conclusion

No obstante, dado que tales determinaciones no tienen cardcter sustancial, a la Junta de
Gobierno Local que, en base al articulo 127.1d) de la ley 57/2003, de 16 de diciembre,
Reguladora de Bases de Régimen Local, se propone:

- APROBAR INICIALMENTE la modificacion del articulo 30 de los Estatutos de la Junta de
Compensacion del SUP. B.9 “Benajamar”, en lo términos aprobados por la Asamblea General de
la misma celebrada el 12 de julio de 2022, sometiendo el expediente a informacién publica por
término de 30 dias, mediante publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de
Malaga y portal web municipal y notificacién individual a los propietario afectados.

No obstante, advertir que, previamente a la aprobacion definitiva, se debera incluir en la
modificacion del articulo 30 de los Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector SUP-B.9
“Benajamar” que, previamente a la recepcion de las obras sera preciso que en los Estatutos
conste la necesidad de constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacion previamente a la
recepcion de las obras de urbanizacion para evitar que dichas obras queden sin mantenimiento.

Es todo lo que el Técnico que suscribe informa, sometiendo el presente a cualquier otro
mejor fundado en Derecho. No obstante el drgano competente decidira lo mas conveniente
al interés general.”

Vistos los antecedentes, el acuerdo de la Junta de Compensacién del sector SUP
B-9, de 12 de julio de 2022, y el Informe Juridico de fecha 10 de julio de 2023 que
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cuenta con la conformidad del Secretario General.

La Junta de Gobierno Local, como érgano competente de acuerdo con lo
establecido en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, por
unanimidad, aprueba la propuesta y, en consecuencia, adopta los siguientes
acuerdos:

- APROBAR INICIALMENTE la modificacion del articulo 30 de los Estatutos de la Junta de
Compensacién del SUP. B.9 "Benajamar”, en los términos aprobados por la Asamblea
General de la misma celebrada el 12 de julio de 2022, sometiendo el expediente a
informacion pUblica por término de 30 dias, mediante publicacion del acuerdo en el
Boletin Oticial de la Provincia de Malaga y portal web municipal y notificacion individual
a los propietarios afectados.

Advertir que, previamente a la aprobacion definitiva, se debera incluir en la
modificacién del articulo 30 de los Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector
SUP-B.9 "Benajamar” que, previamente a la recepcion de las obras de urbanizacién sera
preciso la constitucién de la Entidad Urbanistica de Conservacion”.

Y para que asi conste expido la presente certificacion, con el V° B° del Sr.
Alcalde, con la salvedad contenida en el articulo 206 del R.D. 2568/1986, de 28 de
noviemifré)\ en Vélez-Malaga a nueve de agosto de dos mil veintitrés.




