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1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

El Centro Comercial El Ingenio es el primer centro comercial promovido por la Sociedad
Azucarera Larios (Salsa). Se inaugurd el dia 3 de diciembre del afio 2.000, se levanta sobre
una antigua planta azucarera y mantiene el estilo arquitecténico de las antiguas fabricas
de transformacién de la caifa de azucar, que se localizaban a lo largo del litoral
malagueio. Esta recreacidén se manifiesta tanto en el exterior mediante, por ejemplo, la
instalacion decorativa de chimeneas, como en la aplicacidon de técnicas de interiorismo
(elementos decorativos: faroles, bancos, papeleras, de hierro fundido de estilo clasico,
soleria de madera...) y la instalacién de maquinarias relacionada con la manipulacion de la

cafia de azUcar.

La locomotora parcial del centro es un hipermercado (ensefia Eroski), que junto a las
tiendas de equipamiento garantizan una amplia oferta comercial. Por orden decreciente
en numero de puntos de venta, aparece el sector relacionado con el ocio, la restauracion y
el tiempo libre, de ahi la importancia de este sector que unido al hipermercado Eroski

actuan como elemento locomotor.

Como adecuacién a la demanda y por los requerimientos de comercializacién el promotor
desea realizar una ampliacién del centro. Ninguno de los locales resultantes sobrepasa los

limites para ser considerado por si solo Gran Establecimiento Comercial.

El presente estudio se redacta con el fin de valorar los efectos territoriales y comerciales
de la Modificacién de Elementos del Plan General de Ordenacién Urbana de Vélez-Mdlaga
para la ampliacidn del Centro Comercial El Ingenio. Posee una superficie total construida
cercana a los 50.000 m%. Tiene una superficie bruta alquilable (S.B.A.) de 43.228 y una

SUEV a efectos autonémicos comerciales de 28.703,13 m”.
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El objetivo de la Modificacidn es, en consonancia con la realidad factica, el reconocimiento
del actual 4mbito del SG.T-22 “Area de Servicio” como Suelo Urbano Consolidado, tal y
como propone el Avance de la Revisidon del PGOU, por considerar que se cumplen todas
las determinaciones del articulo 45.1 de la LOUA, pues estd totalmente urbanizado,
cuenta con todos los servicios urbanisticos, estd integrado en la malla urbana, con fachada
a la arteria principal del municipio, cual es la Avenida Juan Carlos |, y haberse desarrollado
en ejecucion de los correspondientes instrumentos de planeamiento y en conformidad

con sus determinaciones.

Las cifras de la ordenacidn propuesta son:

SUPERFICIES DE REFERENCIA

CONCEPTO ACTUAL (SU) MODIFICADO (SU)
Superficie (mzs) 106.080,00 106.080,00
I. Edificabilidad (m’t/m’s) 0,4628 0,5086
Edificabilidad (m’t) 49.089,13 53.950,00
Dotaciones (mz) 11.084,18 11.084,18

Resultando una ampliacién total de:

SUPERFICIES AMPLIADAS

Concepto En SUC
Superficie (mzs) 0
Edificabilidad (m’t) 4.860,87
Dotaciones (mz) 0
SUEV 4.131,74

Por lo tanto se propone una ampliacion del Centro Comercial El Ingenio en 4.131,74 m?
de SUEV, lo que sumado a los 28.703,13 m? actuales da como resultado una SUEV futura

de 32.834,87 m>.
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2. MARCO TERRITORIAL DE REFERENCIA DE LA ACTUACION.
COSTA DEL SOL ORIENTAL-AXARQUIA.

Vélez-Malaga esta ubicado en la zona oriental de la provincia malaguena, a unos 30
kildmetros de distancia al Este de la capital, con la que se comunica por medio de la
A-7. Se configura como la cabecera comarcal de La Axarquia, con un territorio con una
densidad media de 163,7 efectivos por unidad de superficie, cifra que se debe a su
superficie total (988 kildbmetros cuadrados) y su poblacién de 161.374 habitantes. Se
trata del tercer municipio de la provincia en cuanto a numero de efectivos, tras Malaga

y Marbella.

Su término municipal se extiende por la vega del rio Vélez y las montanas
circundantes, abriéndose hacia el Mediterrdneo por el Sur. Una de sus singularidades
desde el punto de vista geografico es su divisidn, es decir, se compone de dos
territorios separados entre si por el término municipal de Algarrobo. Por una parte, el
ubicado al Oeste, de mayor extension, es donde se encuentra el nicleo urbano central
y ocupa la vega del rio Vélez, extenso valle bordeado hacia el Oeste por los Montes de
Malaga y hacia el Este por las estribaciones de las sierras de Tejeda y Almijara. Este
espacio limita al Norte con el municipio de Vifiuela (Los Romanes), al Este con Arenas y
Algarrobo, al Oeste con Rincdn de la Victoria, Macharaviaya, Benamocarra e lznate, y
al Noroeste con Almachar y Benamargosa. El segundo territorio, situado mas al Este,
de dimensiones mas reducidas que el anterior, se conoce como el enclave de Lagos.
Sus limites son, al Norte el municipio de Sayalonga, al Este Torrox y al Oeste Algarrobo.

Ambas zonas estan bafiadas al Sur por el mar Mediterraneo.

Debido a la amplitud y diversidad territorial que presenta el término municipal de
Vélez-Malaga, su poblacidn se reparte por los diferentes nucleos que lo componen.
Asi, sus efectivos se reparten entre Almayate, Cabrillas, Cajiz, Valle-Niza, Benajarafe,
Chilches, Lagos, Mezquitilla, Trapiche y Triana como nucleos diseminados de menor

entidad, ya que son los de Vélez-Mdlaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez los que
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comienzan a conformar la ciudad de Vélez-Mdlaga. Si los diferenciamos por tipo de
emplazamientos, los que se localizan en el interior son Cabrillas, Triana, Cajiz, Trapiche
y Vélez-Malaga, mientras que los demas se configuran como nucleos costeros,

salpicados por los 25 kildmetros de costa que posee el municipio.

Es necesario apuntar que a causa del crecimiento de la poblacién, asi como
urbanistico, de los nucleos de Vélez-Mdlaga, Torre del Mar y Caleta de Vélez, la
distancia entre ellos es cada dia mas corta, con lo cual los limites se difuminan con
gran facilidad. Respecto a los dos primeros, la carretera nacional 340 (A-7/E-15), desde
su puesta en funcionamiento, se ha convertido en el principal eje vertebrador del
municipio, asi como una “linea divisoria” entre lo que es el nucleo de Vélez-Mélaga y
Torre del Mar. Sin embargo, el eje que supone la Avenida Juan Carlos |, perpendicular
a la A-7, se ha convertido en el principal referente en cuanto al crecimiento urbano,
pues ademds de ser la via principal de comunicacion entre ambos nucleos, en sus
margenes es donde se han llevado a cabo importantes ejecuciones urbanisticas de tipo

residencial, comercial, de ocio, industrial, etcétera.

La comarca de La Axarquia estd compuesta por una serie de municipios de la zona mas
oriental de la provincia de Mdlaga, variables segun los criterios de comarcalizacién. Sin
embargo, en su descripcion fisica, sus rasgos basicos son comunmente aceptados. El
aspecto fisico de La Axarquia es el de un territorio muy abrupto y accidentado. La
orografia de esta comarca esta condicionada por la fuerte pendiente de sus tierrasy la
gran proximidad al mar, resultando un relieve de accidentado, de acusados desniveles,
vertientes de pendientes muy acusadas con barrancos, estrechas crestas y lomas
(interfluvios) y escasez de llanos, que practicamente se concentran en el terreno
aluvial del litoral y en depresiones fluviales o vegas. De esta forma, la distribucion de
sus alturas nos muestra una orografia marcada por un conjunto montanoso en el
Norte, donde se registran las maximas altitudes y pendientes, y otro mas bajo, con
pendientes importantes pero menores y hendido por la depresién del valle del rio
Vélez (Hoya de Vélez), quedando una zona de transicién entre ambos macizos

montafiosos, que se denomina el Corredor de Colmenar-Periana, de orografia mas
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suave y deprimida. De este modo, la Unica zona llana por completo y con una
extension mas amplia que el resto del territorio es la estrecha franja del litoral. Dentro
de estas caracteristicas generales, la desigualdad litolégica y en consecuencia, la
distinta resistencia a la erosidon, va a configurar un modelado mas o menos violento,
que influird decisivamente en la integracién de las distintas unidades y subunidades

paisajisticas de La Axarquia.

La poblaciéon en diseminado en la comarca axarquefia es importante, igual que el
florecimiento de pequenos nucleos que se reproducen por todo el término municipal.
Asi, Vélez-Malaga estd compuesto por los siguientes asentamientos (aparte de Vélez-

Malaga y Torre del Mar):

¢ Nducleos costeros:

- Caleta de Vélez. Anejo de Vélez-Malaga situado a 2 kilémetros de
Torre del Mar, desde antiguo conocido como Pago de Trayamar, pues se
extendia hasta lo que hoy conocemos de ese modo, en el municipio de

Algarrobo.

Desde sus inicios se constituyd como una barriada de pescadores,
agrupada en la misma linea de costa. Con construccién de su puerto la
zona se revitalizé convirtiéndose en el centro pesquero de la comarca.
En él tienen su amarre todos los barcos de bajura que faenan en la zona,
e incluso en los ultimos afos atracan y permanecen en él barcos

deportivos.

- Mezquitilla. Situada en el margen izquierdo del rio Algarrobo,
Mezquitilla se cred a partir de las casas de pescadores y agricultores que
alli viven. Actualmente, debido a su playa y a su clima, es una zona

atractiva para el turismo.

GEOmarket,



10

—
| —

- Lagos. Situado 7 kildémetros de Torre del Mar. En su origen nucleo de
pescadores, posee actualmente un marcado cardcter turistico,

concentrandose en él numerosos restaurantes de pescados.

En las faldas del Cerro de la Molineta se descubrieron a finales de los
afios ochenta dos tumbas fenicias en pozo, con sus respectivas urnas

cinerarias, fechadas en los momentos finales del siglo VIl a.C.

Frente al anterior cerro se levanta la torre vigia de Lagos, del siglo XVII.

A 3 kildmetros al interior de la linea costera, siguiendo el rio Lagos
arriba, se encuentran los restos del castillo de Lagos, del que sdlo se

conservan dos paredones.

- Almayate. Como todas las poblaciones de la costa velefia, consta de
dos zonas claramente diferenciadas: la interior o Almayate Alto de unos
478 habitantes que, pese a estar integrada en torno a la Ermita Alta,
tiene un elevado nivel de diseminacion; y la costera o Almayate Bajo,

mas agrupada, a escasos metros de la N-340.

Este nucleo de poblacién domina la desembocadura del rio Vélez a
través de sus cerros, Pefidn y Alarcén, constituyéndose en punto

estratégico para los diferentes pueblos que se asentaron en la costa.

- Valle-Niza. Constituye un diseminado nucleo de poblacion agricola
situado a 3 kildmetros de Benajarafe. Originalmente perteneceria al
territorio de Almayate Alto, si bien a finales del siglo XIX esta zona

costera cambid su denominacién por el de Valleniza.

Se vincula con las antiguas Canteras de la Catedral, que constituyen un

impresionante conjunto monumental y arqueolégico. Delante de ellas
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se erige La Casa Fuerte del Marqués que constituye un claro ejemplo de
la arquitectura militar del siglo XVIII, situada en una amplia ensenada
que debia defender con su artilleria, en la que en la actualidad se

encuentra una escuela de hosteleria.

- Benajarafe. Pedania costera cuyo origen fue una antigua alqueria
medieval del territorio de Vélez. La mayor parte de la poblacion se
concentra en la zona costera tomando la N-340 como eje para el
desarrollo urbano. Existe una parte interior, denominada Benajarafe
Alto, donde se encuentran diseminados un gran nimero de cortijos y

caserios.

- Chilches. Pequeia poblacion a 2 kildbmetros de la carretera N-340. Se
encuentra dividida en dos zonas, la costera constituida por distintas
urbanizaciones junto a la carretera N-340 y la interior que constituye el

pueblo originario.

Esta poblacion recibe el nombre de su torre vigia, del siglo XVI, que se

localiza inmediata a la costa.

e Nucleos de interior:

- Trapiche. Es un nucleo agricola que surgié a finales del siglo XVIII

alrededor de un trapiche, que le ha dado nombre.

Sus casas, con bajo y una planta, se extienden a ambos lados de la

carretera comarcal, presididas por una pequefia iglesia.

- Cajiz. Anejo de Vélez-Malaga, que dista 5 kildbmetros de la carretera

N-340, es un pequefio nucleo de poblacién que se desarrolla
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adaptandose a una empinada cuesta a la derecha del arroyo que lleva

su nombre.

Cuenta con diferentes pequefios nucleos que se diseminan en su

territorio como Iberos, Venta Gutiérrez, etcétera.

Su origen se relaciona con una alqueria medieval.

- Triana. Nucleo situado en la zona Noroccidental del término municipal
dedicado predominantemente a las labores agricolas. Su poblaciéon se
asienta en casas de una o dos alturas situadas a ambos margenes de la
carretera provincial que continda hacia el municipio colindante de

Benamargosa.

Vélez-Malaga se integra en el dmbito denominado por el Area de Ordenacién del
Territorio de la Junta de Andalucia como Costa del Sol Oriental-Axarquia, junto con
otros 28 municipios. Este amplio espacio cuenta con el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia, cuya aprobacion definitiva se realizd
por medio del Decreto 147/2.006, de 18 de julio, publicado en el BOJA nimero 192, de
13 de octubre de 2.006. Su dmbito de aplicacidn se extiende a 29 municipios de la zona
Este de la provincia de Malaga: Alcaucin, Alfarnate, Alfarnatejo, Algarrobo, Almachar,
Archez, Arenas, Benamargosa, Benamocarra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de
Albaida, Colmenar, Comares, Cémpeta, Cutar, Frigiliana, lznate, Macharaviaya,
Moclinejo, Nerja, Periana, Riogordo, Salares, Sayalonga, Sedella, Torrox, Vélez-Malaga

y Vifiuela.
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Estudio comercial y territorial. Modificacién de elementos del PGOU de Vélez-Milaga

MAPA 01: MARCO TERRITORIAL. Unidad territorial Vélez-Mdlaga y Axarquia. .._.M—
\—’ DEPRESI\DNES DE ANTEOUERAYGRAN,;BA)’]
Municipio Poblacién

Alcaucin 2.375
Alfarnate 1.159
Alfarnatejo 463
Algarrobo 6.013
Almachar 1.867
Archez 436
Arenas 1.219
Benamargosa 1.568
Benamocarra 3.047
Borge (El) 963
Canillas de Aceit 1.737

= Canillas de Albai 842
Colmenar 3.444
Comares 1.385
Competa 3.503
Cutar 605
Frigiliana 3.065
Iznate 899
Macharaviaya 477
Moclinejo 1.255 ’ CENTRO
Nerja 21.185 REG |O NAL
Periana 3.231 D E M A L A G A
Riogordo 2.936
Salares 207
Sayalonga 1.505
Sedella 692
Torrox 15.117
Vélez-Malaga 78.166
Vifiuela 2.013

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto Cartogrifica de Andalucia (www. juntadeandalucia.es/obraspublicasytransportes cimfa /ica htm)
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3. ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO.

El marco territorial de referencia se compone de un total de 29 municipios: Alcaucin,
Alfarnate, Alfarnatejo, Algarrobo, Almachar, Archez, Arenas, Benamargosa,
Benamocarra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de Albaida, Colmenar, Comares,
Cdédmpeta, Cutar, Frigiliana, lznate, Macharaviaya, Moclinejo, Nerja, Periana, Riogordo,
Salares, Sayalonga, Sedella, Torrox, Vélez-Madlaga y Vifiuela. Esta agrupacion
denominada Costa del Sol Oriental-Axarquia suma un total de 161.374 habitantes,
distribuidos en una superficie de 988 kildémetros cuadrados, cuyo resultado en cuanto

a la densidad es de 163,7 habitantes por kildmetro cuadrado.

Poco hay que sefialar en cuanto a la distribucion de las superficies, ya que Vélez-
Malaga, al igual que en otros muchos aspectos, aglutina el valor mas elevado, pues se
trata del 15,9% del territorio (157 kildbmetros cuadrados), quedando el resto de los
municipios por debajo del 10%. Sélo Nerja se aproxima mas con el 8,6% (85 kildmetros

cuadrados).

De la relacién entre la poblacién y la superficie obtenemos la densidad, es decir, el
numero de habitantes por kilémetro cuadrado, de lo cual se desprenden datos muy
dispares. Asi, como ejemplos extremos tenemos el municipio de Algarrobo como el de
densidad mas elevada con 619,9 habitantes por kildmetro cuadrado, y el de Salares en
el caso opuesto, con el datos menos relevante pues se trata tan sélo de 20,1
habitantes por unidad de superficie. La media de este territorio es de 163,7 efectivos
por kildmetro cuadrado. Los valores mas elevados de densidad se suelen dar en las

zonas costeras, aunque no siempre es valida esta afirmacion.

En cuanto a la variable de la poblacién, la distribucién de ésta por todo el territorio del
area de influencia refleja la misma caracteristica que la distribucion de la superficie, es
decir, se observa una clara supremacia de un municipio sobre el resto del territorio.
Asi, es Vélez-Malaga el municipio mas poblado de los 29 que componen el territorio,

con un total de 78.166 habitantes (el 48,4% del area de estudio), es decir, casi la mitad
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de los efectivos de la Costa del Sol Oriental-Axarquia se concentran en un sélo
municipio, mientras que un 13,1% se asienta en Nerja en segunda posicién (21.185
personas), seguido de Torrox (el 9,4%, 15.117 efectivos). El resto queda por debajo de
estos valores, incluso por debajo del 4% de la poblaciéon total. Igual que hemos
sefialado en la densidad, los valores mds elevados de poblacién se registran en los

municipios costeros debido a la demanda de vivienda que se observa en el litoral.

En lo referente a la evolucion de la poblacidn, el entorno que estudiamos muestra
signos inequivocos de un progresivo aumento de efectivos desde mediados de los afios
ochenta. Asi, en 1.986 se registré en este dmbito un total de 115.396 efectivos, que se
transforman en algo mas de 168.000 en el aiio 2.013, en que la zona marca su maximo
histérico de poblacién. Esto supone un incremento del 45,7% (52.687 efectivos mas),
valor por encima del registrado para la provincia malaguefia y Andalucia, mostrando
asi este territorio un dinamismo demografico superior a los otros dos dmbitos. En los
ultimos dos afios la poblacion del conjunto se ha reducido, reproduciendo la ténica

demogréfica regional y nacional.

A nivel municipal, sin embargo, podemos hacer dos grupos distintos dentro de la Costa
Oriental-Axarquia. En primer lugar, Alfarnate, Almachar, Arenas, Benamargosa, El
Borge, Canillas de Aceituno, Comares, Cutar, Periana y Riogordo como términos
municipales que pierden efectivos en el periodo comprendido entre 2.005 y 2.015
(ultimos diez anos), de los que destacamos el valor alcanzado por Canillas de Aceituno,

con un 22,5% menos de efectivos respecto al afio 2.005.

Por otra parte, el resto de municipios que componen este ambito se incluyen en el
grupo de aquellos que cuentan con una evolucién positiva desde 2.005 a 2.015.
Asimismo, dentro de este ultimo se puede distinguir entre aquellos con una evolucién
moderada, hasta el 5%, como Salares, Competa o Colmenar y aquellos cuyo aumento
de efectivos ha estado por encima de dicho valor, de los que ponemos como ejemplos

mas extremos Macharaviaya (31,8%), Vifiuela (24,1%) o Alcaucin (23,9%).

GEOmarket,



15

—
| —

Por su parte, el municipio de Vélez-Mdlaga muestra un ritmo evolutivo positivo en los
todos y cada unos de los ultimos diez afios ganando una media aproximada de 2.000

habitantes/afo.

En el caso del conjunto de la Costa Oriental-Axarquia, los datos de actividad de la
poblacion revelan que del total de efectivos, Unicamente el 28,5% (46.380 individuos)
realiza alguna actividad remunerada, o lo que es lo mismo, se consideran ocupados
mientras que el restante 71,5% (116.512 efectivos) se distribuye en las demads
actividades consideradas (estudiantes, parados, pensionistas, personas con invalidez
permanente y otra situacion). A raiz de estos datos bdsicos se deduce que cada uno de
los 46.380 habitantes ocupados “mantienen” bien directa o indirectamente a 3,5
personas de este territorio ademas de a si mismo. Esto puede ser el resultado de dos
situaciones bien distintas; por una parte, puede que estemos analizando una sociedad
con un alto nivel de instruccién cuyo poder adquisitivo va en funcién de dicha
caracteristica; por otra parte, y mas aceptada por los datos econdmicos que se
analizardn mas adelante, esta “dependencia” de los ocupados por parte de los
habitantes de este territorio no es del todo real pues de todos es mds que conocido el
alto grado de empleo sumergido existente en nuestro pais, altamente acentuado en
Andalucia, que se ceba con los colectivos de los estudiantes, los parados, las personas
dedicadas a las tareas del hogar y, en menor medida, con los pensionistas. Aunque
esto no deja de ser un sencillo calculo, puede darnos una idea aproximada de la

situacion de esta sociedad desde el punto de vista laboral.

No debemos dejar de lado el indice de personas paradas que se registra en el conjunto

del drea de estudio, que asciende a un 22,25% (36.245 efectivos)*

Podemos hacer apreciaciones muy dispares dentro del grupo de los 29 municipios de
la Costa Oriental-Axarquia. Asi pues, ponemos como ejemplo de estas disparidades el
municipio de El Borge, con un indice de ocupados extremadamente bajo, con tan sélo

un 17,1%, asi como el mas elevado de parados (34,6%). En muchos de los municipios,

1 Datos del dltimo Censo de Poblacién y Viviendas disponible: 2.011
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especialmente en aquellos mas pequefos e interiores, el nimero de parados supera
ampliamente al de ocupados, hecho que se da concretamente en 13 de los 29
municipios. En contraposicion a estos complicados rasgos desde un punto de vista
econdémico y laboral, hay municipios que tienen situaciones que difieren bastante de
las anteriores, como ocurre en Vélez-Malaga, con un indice de ocupados que supera el

31% o Alcaucin, con un indice de parados del 15,9%.

En lo referente a la evolucién del paro registrado, dato diferente al anterior a efectos
estadisticos, la caracteristica comun que podemos encontrar en la mayor parte de los
municipios es el aumento de dicha variable hasta el 2.013, afio a partir del cual

comienza a reducirse de forma moderada.

Por su parte, el municipio de Vélez-Malaga posee una cifra similar de parados a la que
poseia en 2.011, después de superar la barrera de los 10.500 parados en 2.013. Desde

este aino el paro se ha reducido en poco mas del 10%.

Indicadores econémicos.

Para evaluar de manera bdsica el nivel econdmico de una zona se utilizan como
variables el parque de vehiculos, las entidades bancarias, los establecimientos, las

lineas ADSL y la renta per cépita.

Asi, el nimero de vehiculos por habitante es indicativo también del nivel econémico de
la poblacién de un lugar determinado puesto que mientras mas se acerque el
resultado a la unidad o mas elevado sea, mayor poder adquisitivo tendra la poblacién
ya que se podria afirmar que cada habitante puede disponer de un medio de
transporte propio, excepto que se trate de alguna circunstancia especial que ocasione
este resultado. En el caso que nos ocupa, este territorio cuenta con una media de 0,8
vehiculos por habitante. Sin embargo, por municipios existen unas notables
diferencias. Destacamos asi un municipio: Macharaviaya, que anota un indice de 7,9

vehiculos por habitante. Estas singulares circunstancias que se dan en algunos
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municipios de la geografia espafiola se deben a causas como la presencia de empresas
de alquiler de vehiculos o por tener un impuesto de circulacidn bajo. Dejando al
margen estos casos puntuales, Arenas, Colmenar, Riogordo y Salares superan la
unidad, mientras que Velez-Malaga posee el indice mas bajo con una media de 0,7

vehiculos por cada habitante.

La disponibilidad de entidades bancarias por cada cierto nimero de habitantes es
también considerada como un buen indicador del nivel econémico. Asi, mientras
mayor sea el resultado, corresponderd a una sociedad con un mayor presupuesto y
mayor sera la media de este tipo de establecimientos por cada mil habitantes. La
disponibilidad de entidades financieras en el conjunto comarcal alcanza un indice de
0,7. Asi, dentro del conjunto del drea volvemos a encontrar las salvedades propias que
se aprecian a nivel municipal de las que destacamos aquellos que superan la media de
la Costa Oriental-Axarquia. En primer lugar destacan cuatro municipios sin entidades
bancarias como son Alfarnatejo, Catar, Macharaviaya y Salares. Exceptuando estos
casos la menor dotacién la anota Vifiuela (0,5) y la mayor Archez al poseer una oficina

bancaria con tan sélo 350 habitantes.

En el caso de los establecimientos, el valor del adrea de estudio es de 67,7
establecimientos por cada mil habitantes, llegando a un maximo representado por
Nerja (92,1) y un minimo coincidiendo con municipios interiores eminentemente

rurales como Sedella (20,2) o Almachar (26,8).

Por su parte, la disponibilidad de lineas de ADSL por cada cierto nimero de personas
expresa la capacidad de acceso de un emplazamiento a las nuevas tecnologias de
comunicacion. La media del area de estudio se situa en 11,5 lineas por cada 100
habitantes censados, siendo el maximo Frigiliana (22,8) y el minimo Moclinejo o Iznate,

sin dotacion de ADSL en 2.013

De la renta disponible para el afio 2.012, podemos destacar que en conjunto es baja,

con algunos municipios por debajo de los 7.000 euros per capita (Almachar, Archez,
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Sedella, Alfarnatejo, Benamargosa o El Borge mientras que otros, litorales y de mayor
tamafio poseen rentas por encima de los 11.000 euros, como es el caso de Torrox,
Algarrobo, Nerja o Vélez-Malaga, que posee la mayor renta per cdpita del conjunto

(13.958 €).

Sectores productivos.

La dicotomia entre interior y litoral se manifiesta en varios aspectos de este territorio
gue analizamos, extendiéndose también a la agricultura. Asi, la zona del interior es
viticola, cerealista y olivarera y el litoral se configura como horticola. En el secano, los
cultivos tradicionales (olivo, vid, almendro y cereales) han venido proporcionando
unos ingresos escasos que han dificultado la subsistencia de unos agricultores que
cuentan con muy pocas tierras (minifundismo). Por el contrario, en los regadios
litorales la creciente demanda de sus productos y la aplicacién de técnicas de cultivos
forzados (invernaderos, enarenados, cultivos sobre plasticos, cultivos hidropdnicos,
etcétera), han determinado altos rendimientos sobre superficies reducidas, dando

como resultado una rentabilidad elevada.

En el secano, el almendro ocupa una superficie bastante menor que el olivo y la vid y
se extiende por los terrenos mas accidentados y de peor calidad de los Montes de
Malaga, el Macizo de Vélez y el Corredor. Los municipios con mayor superficie
dedicada al almendro son Colmenar, Arenas, Comares, Totalan, Moclinejo, Riogordo y
Sedella. Actualmente hay un cierto estancamiento, cuya causa fundamental es la falta
de canales de comercializacién adecuados, especialmente el exceso de intermediarios

gue encarece el producto y limita las ganancias de los agricultores.

El cereal (trigo, cebada, veza, sorgo, maiz y otros cereales para pastos), generalmente
en rotacidon con las legumbres (garbanzos, habas, guisantes, lentejas) se asienta
principalmente en los terrenos arcillosos del Corredor. La superficie que se le dedica ha
descendido bastante, pasando a ocupar el cuarto lugar entre los cultivos de secano.

Por municipios, los que mayor superficie dedican a este cultivo son Riogordo,
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Alfarnate, Colmenar, Alfarnatejo y Periana. El minifundismo y la acentuada parcelacion
determinan la obtencién de unos rendimientos inferiores a los potencialmente
posibles, unido a los bajos precios y los deficientes canales de comercializacién, asi
como las subvenciones comunitarias a otros cultivos como el olivo, hechos que
explican el gran descenso experimentado. En conclusidon, podemos decir que el secano
del interior de la comarca es una zona de cultivos de escasa rentabilidad, en un marco
en el que predomina el minifundismo. La inviabilidad de la mayoria de las
explotaciones, debida a su tamafio, explica las pocas posibilidades de introducir
mejoras, lo que contribuye al estancamiento de las explotaciones. Estos factores han

generado la crisis de la agricultura tradicional de tipo familiar.

Las pequefias llanuras costeras y aluviales de La Axarquia constituyen la zona agricola
mas pujante de la provincia de Madlaga. Esta prosperidad hace que el regadio sea la
principal fuente de riqueza agricola del litoral, determinando una fuerte concentracién
de la poblacién en estas pequefias hoyas, lo que ha incidido en una extremada divisién

de la propiedad y un acusado desmenuzamiento parcelario.

En la actualidad, ha aumentado tanto la superficie cultivada como la produccidn en las
zonas costeras y en algunos municipios del interior préximos a la anterior

(Benamargosa, Benamocarra y Frigiliana).

La mayor parte de la superficie regada se encuentra en el término municipal de Vélez-
Malaga. El nudcleo principal es la vega formada por el rio Vélez y sus afluentes
Benamargosa y Almachar. Al Oeste sélo se encuentran estrechas vegas litorales,
mientras que al Este hay tres zonas regadas de cierta consideracién: el valle del rio
Algarrobo, Torrox-El Morche y Frigiliana-Nerja, asi como las pequefias vegas de Lagos,

Maro y el rio de la Miel.

La superficie regada ha aumentado considerablemente, incluyendo municipios del
interior como Benamargosa, Benamocarra y Frigiliana y los municipios costeros. La

cafa es uno de los cultivos que ha ido desapareciendo progresivamente desde los afios
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sesenta, primero de las vegas de Nerja, Algarrobo y Torrox y después de la Hoya de
Vélez. En todas partes fue siendo sustituida por cultivos horticolas tempranos y
extratempranos, mas rentables econémicamente. Casi a la par estaban los cultivos
horticolas que, en la actualidad, son los que han ocupado la mayor parte de los
terrenos de regadio hasta fechas muy recientes en que estdn siendo sustituidos en
muchos espacios por el aguacate y otros cultivos tropicales. Esta gran expansién se ha
producido gracias a los altos rendimientos y los elevados precios de los productos de
huerta. Destacan la patata en sus variedades de temprana, extratemprana, de media
estacion y tardia; le sigue el tomate, la judia verde, la lechuga, la batata y el boniato.
Los frutales han ocupado también un lugar muy destacado hasta la llegada de los
frutos tropicales, encabezados por el aguacate, que se ha extendido y sigue
haciéndolo, por los bancales que invaden las laderas pizarrosas de los Montes de
Malaga y del Macizo de Vélez. Le siguen el naranjo, el limonero, el chirimoyo y el

nispero.

Por lo que respecta al régimen de tenencia de la tierra, en el conjunto de La Axarquia
el régimen que predomina es el de propiedad. Le sigue el arrendamiento y la aparceria
en este orden. En los municipios costeros, el predominio del régimen de tenencia en
propiedad es mas acusado que en el interior. Por el contrario, el arrendamiento es
bastante mas frecuente en el interior que en la costa. Por su parte, la aparceria, poco
frecuente en ambos dominios territoriales, estd mdas extendida en la costa que en el

interior.

En lo que se refiere al tamafio de las explotaciones agrarias, se aprecia en La Axarquia
un acusado minifundismo debido a que algo mas del 80% de las explotaciones agrarias
tienen una superficie menor de 5 hectareas. Por zonas, en la costa el minifundismo es
mas acentuado. Hay muy pocas explotaciones de mas de 20 hectdreas y son mas

numerosas en el interior de la comarca que en la costa.

En cuanto a las técnicas de cultivo, en el secano éstas han evolucionado muy poco, y

tanto en el olivar, como en los campos de vides, almendros o cereales, se sigue
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practicando una agricultura extensiva. La situacién es distinta en el regadio, donde se
practica una agricultura intensiva en la que se han introducido técnicas muy
novedosas. El desarrollo de los invernaderos ha continuado hasta la actualidad,
extendiéndose por otros municipios de la comarca, especialmente por Vélez-Mdlaga y
Algarrobo, y ascendiendo por las abancaladas laderas de los Montes de Malaga vy El
Macizo de Vélez, hasta el punto de convertirse en uno de los aspectos caracteristicos
del paisaje agrario de esas zonas. En estos invernaderos se estan introduciendo los
cultivos sin tierra (hidropdnicos), los cultivos sobre acolchados de plastico y el
enarenado. En los regadios de los municipios costeros es tal el grado de intensividad

que llegan a obtenerse en el afio hasta tres cosechas en un mismo terreno.

La actividad ganadera no ha alcanzado nunca una gran importancia en la Costa
Oriental-Axarquia. En la actualidad, la mayoria de los municipios posee ganaderia
avicola, en su inmensa mayoria son granjas de gallinas ponedoras. Por municipios, son
Iznate y Benamocarra los mds destacados, seguidos de lejos por Vélez-Malaga, como

los que concentran un mayor nimero de aves y, por tanto, de granjas y de produccion.

La pesca no es una actividad econdmica importante en el conjunto de la economia del
ambito, pero si lo ha sido en el pasado para las poblaciones del litoral y todavia hoy

continua siéndolo para la zona de La Caleta de Vélez y Algarrobo Costa.

En la industria de esta zona se han producido cambios relativamente importantes,
como por ejemplo, la desaparicion de la industria azucarera, al haberse desmantelado
la fabrica de Torre del Mar. Otro cambio bastante importante ha sido la tendencia a la
concentracion de la actividad industrial en una serie de poligonos industriales, situados
en las afueras de los principales nucleos de poblacién de la comarca. En la actualidad,

en los diferentes municipios de La Axarquia existen 16 poligonos industriales.

En cuanto a los tipos de industria mas frecuentes en los poligonos industriales de La

Axarquia destacan las agroalimentarias, las de extraccidn de minerales no metalicos,
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las de carpinteria de madera, la de carpinteria metalica, las empresas de vidrio y

ceramica y las fabricas de muebles, entre otras.

En el detalle municipal y en lo que se refiere a empleo, Vélez-Malaga esta a la cabeza,
seguido de Nerja y Torrox. Vemos pues que la actividad industrial se concentra en los
municipios costeros, mientras los del interior quedan a mucha distancia, destacando
entre ellos Riogordo y Benamocarra. El indice industrial en diversos municipios de La
Axarquia muestra que el municipio en el que la actividad industrial tiene un mayor
peso es Vélez-Malaga, seguido a mucha distancia, por este orden, de Nerja y Torrox,
también municipios costeros. En el interior, con indices mucho menores, destacan
Colmenar y Competa. En general, compardndolo con el de la provincia de Malaga, el
indice de industrializacion de la Axarquia es muy bajo, lo que viene a corroborar el
escaso peso de las actividades industriales en la economia comarcal y, mas aun si lo

relacionamos con el conjunto de la provincia.

Sin embargo, la construccion, sigue siendo un sector preferente para la ocupacion, si
bien nada tiene que ver con el auge del sector en los afios anteriores a la crisis
econémica. Segun el reparto de la poblacién ocupada en la construcciéon por
municipios, constatamos que vuelve a ser la zona del litoral la que concentra la mayor
parte de ella, en primer lugar, en Vélez-Malaga, seguido de Nerja y Torrox. En el

interior destacan Cdmpeta, Colmenar y Riogordo por este orden.

En lo referente al tamafo de las empresas, la estructura sigue siendo miniempresarial,

predominan las empresas de pequefio tamafio con pocos trabajadores.

En la Axarquia se ha producido un importante proceso de terciarizacion de la
economia, es decir, que el sector terciario ha ido ganando peso con respecto a los
otros sectores hasta convertirse en el sector principal, tanto en la poblacién activa

como en la aportacién al Producto Interior Bruto.

GEOmarket,



23

—
| —

El comercio es una de las actividades econédmicas mds importantes de la comarca. Sin
embargo, comparativamente con el resto de la provincia, el sector comercial de La

Axarquia ocupa un lugar secundario.

En lo que se refiere al tipo de mercancias, la mayor parte de establecimientos se
dedica a la venta de productos para la alimentacién, seguidos de los que venden

productos para el hogar y equipamiento personal.

Por su parte, el turismo es, junto con la agricultura, la actividad econdmica mas
importante de la comarca. Podemos afirmar que ha sido y sigue siendo el motor de su
desarrollo econdmico, no sélo por la propia importancia del sector turistico, sino
también por su importante incidencia en otros sectores econdomicos, como la

construccion, el comercio, los transportes y otras actividades del sector servicios.

El desarrollo turistico ha provocado una importante terciarizacidon de la economia que
se refleja claramente en el aumento continuado del porcentaje de la poblacion activa
ocupada en el sector terciario. Ya en 1.975, en los por entonces dos principales
municipios turisticos de la comarca, Vélez-Mdlaga y Nerja, el sector servicios daba
ocupacion al 35,5% y al 42% de la poblacidn activa respectivamente. Estos porcentajes

han aumentado de forma exponencial hasta la actualidad.

En cuanto a las instalaciones turisticas que cubren las necesidades de alojamiento,
manutencion y recreo, hay que sefalar que, en concreto la oferta de alojamiento, es
bastante amplia y se concentra en el litoral, aunque en los ultimos afios ha crecido la

oferta de alojamientos rurales y hoteleros en el interior.

Los alojamientos hoteleros, que tradicionalmente han sido escasos y con predominio
de los de categoria media o baja, han aumentado mucho en nimero y en calidad, si

bien todavia contintian siendo escasos.
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Por municipios, la mayor oferta de alojamientos hoteleros la tiene Nerja, seguido de
Vélez-Malaga (la mayor parte de ellos en Torre del Mar) y Torrox (especialmente en la
zona costera de Torrox Costa y El Morche). Entre los establecimientos extrahoteleros,
son los apartamentos los que han venido concentrando la mayor parte de la oferta de
alojamiento. Aun hoy, esto no sélo sigue siendo asi, sino que la oferta no deja de

aumentar.

A pesar de las elevadas cifras que suele dar el Observatorio Turistico de la Costa del Sol
sobre el nimero de apartamentos y plazas, los datos oficiales suelen ser mucho mas
bajos que los reales pues no se tienen en cuenta los pisos y apartamentos propiedad
de los propios turistas, ni aguellos cuyo alquiler no se declara. A ello se une el numero
creciente de campings, asi como de casas rurales que comenzaron a habilitarse hace

apenas dos décadas y que siguen creciendo en numero y en calidad.

La oferta de restauraciéon es uno de los mayores atractivos de la Costa Oriental-
Axarquia, pues ademds de ser muy numerosa y variada (restaurantes, bares,
cafeterias, merenderos de playa, etcétera) cuenta con una muy buena relacién calidad-

precio, de manera que su calidad se considera aceptable a precios moderados.

La oferta de recreo es, asimismo, amplia y variada. Cuenta con campos de golf, como
Baviera Golf, el puerto deportivo de la Caleta de Vélez, el parque acuatico (Aquavelis),
clubs hipicos, clubs de tenis, multiples piscinas, instalaciones deportivas diversas,
multicines, etcétera, asi como agencias mayoristas comercializadoras de estos

productos.

La demanda turistica de la Axarquia estd dominada por el turismo extranjero, aunque
la demanda nacional ocupa también un lugar importante. Por nacionalidades
predominan los britdnicos, seguidos muy de cerca por los alemanes, les siguen los
procedentes de diversas zonas de Espafia y entre estos son mayoritarios los andaluces.
A la vista de estos datos, podemos afirmar que el grueso de la demanda turistica de

nuestra comarca procede de Europa, en segundo lugar se encuentran los turistas
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nacionales y, ya con una participacion mucho menor, los del resto del mundo,

encabezados por los estadounidenses.

Una parte importante de la demanda corresponde al turismo de sol y playa, lo que
redunda en una acusada estacionalidad. Como es ldgico, es en verano cuando la
afluencia turistica es masiva. No obstante, hay también una importante demanda de
turismo residencial, llegando a registrarse abundantes estancias de mds de diez afios,
asi como de tres a diez afios. Este turismo residencial corresponde, en su mayor parte,
a jubilados de la Unién Europea. El principal nucleo de atraccién de este turismo

residencial es Nerja, seguido de Torrox y Vélez-Malaga.
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4. ADECUACION DE LA ACTUACION AL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE.

4.1. VELEZ-MALAGA Y SU AREA DE INFLUENCIA EN LA ORDENACION TERRITORIAL DE
AMBITO REGIONAL.

Un estudio como el que nos ocupa debe tener en cuenta como primer elemento el
soporte territorial. El territorio no es un simple factor pasivo, comprende y tiene
cualidades, encierra potencialidades e influencia los procesos humanos que
transcurren y transcurriran en el mismo. Ademas, el territorio es objeto de politicas y
estrategias (publicas y privadas) y, por tanto, tendremos que analizar las actuaciones
previstas sobre el territorio para vislumbrar sus consecuencias. Estas actuaciones

conscientes lo conformardan en los préximos anos.

Las directrices y actuaciones se marcan en la planificacion territorial a diversas escalas
y, por tanto, el primer paso ha de ser necesariamente el estudio y evaluacién de los
diferentes instrumentos de ordenacion territorial vigentes que afectan al drea de

estudio.

En nuestra Comunidad Auténoma, el marco normativo bdsico con respecto a la
ordenacion territorial es la Ley 1/1.994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio
de Andalucia. Esta Ley pretende ser “(...) marco de referencia general para las
actividades de planificacion con incidencia territorial, asi como para la accion publica
en general”. Su objetivo prioritario serd conformar Andalucia como espacio econémico
y socialmente cohesionado en cuya idea se encierran tres elementos o pilares basicos:
el entendimiento de la region como espacio politico (en el marco del Estatuto de
Autonomia), la potencial configuracién como espacio econdmico integrado y la

identidad cultural.
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La Ley define como objetivos especificos “(...) la articulacion territorial interna y con el
exterior de la Comunidad Auténoma y la distribucion geogrdfica de las actividades y de
los usos del suelo armonizado con el desarrollo econdmico, las potencialidades
existentes en el territorio y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio historico,
todo ello con el fin de conseguir la plena cohesion e integracion de la Comunidad
Auténoma, su desarrollo equilibrado y, en definitiva, la mejora de las condiciones de

bienestar y calidad de vida de sus habitantes”.

La citada Ley y el desarrollo de las figuras de planeamiento de ella derivadas, tiene
lugar en consonancia con el marco de las politicas europeas en lo que se ha llamado
Perspectiva Europea de Ordenaciéon del Territorio (PEOT). En esta perspectiva se
establecen como metas la cohesién econdmica y social, la consecucidon de un
desarrollo sostenible y la competitividad del territorio europeo. Para alcanzar estas
metas se proponen tres ejes de actuacion: generar sistemas urbanos y modelos de
poblamiento mas equilibrados y policéntricos; facilitar un acceso equivalente a
infraestructuras y a conocimiento; y una gestién prudente que permita poner en valor

el patrimonio ambiental y cultural.

Esta Ley, a su vez, establece como instrumentos de ordenacidn territorial a nivel
supramunicipal el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (en adelante POTA) y

los Planes de Ordenacién Territorial de Ambito Subregional (en adelante POTS).

El POTA abarca la totalidad del territorio andaluz y establece los elementos basicos
para la organizacién y estructuracién del territorio, la definicién de las normas a las
gue deben atenerse los planes de accidon subregional y servir de referente para la
planificacion estatal y de la Uniéon Europea en las materias que tengan incidencia

territorial.
Los POTS actuan sobre un conjunto de términos municipales completos y contiguos

gue formen una area coherente de planificacién territorial, establecen los elementos

basicos para la organizacién y estructura del territorio en su ambito y son el marco de
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referencia territorial para el desarrollo y la coordinacién de las politicas, planes,
programas y proyectos de las administraciones y entidades publicas, asi como para las
actividades particulares y deben comprender las peculiaridades de su dmbito de
actuacion y adaptarse a las singularidades que se presenten en el orden territorial,

siempre a escala supramunicipal.

El Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia se desarrolla mediante un documento
de “Bases y Estrategias” aportando un modelo territorial basado en las oportunidades

para el desarrollo regional teniendo en cuenta que:

a) el territorio es un factor de desarrollo y competitividad a escala tanto

internacional como regional.

b) la politica de ordenacién del territorio integra los objetivos de: desarrollo
econdmico, gestidn sostenible de los recursos y organizacion fisica y funcional

del territorio.

c) que la ordenacidn del territorio ha de establecer las caracteristicas deseables
del modelo territorial regional para un mejor proceso de desarrollo territorial

cuyo enfoque se basara en los siguientes puntos:

» El papel de Andalucia en su espacio geografico.

» La cooperacién entre la ordenacién del territorio y la politica
econdmica regional.

» Las estrategias territoriales al servicio de los objetivos de la calidad de
vida y el bienestar social.

» Una concepcidn actualizada de la participacién ciudadana.

» De la planificacidn a la gestidn del territorio.

El contenido de este documento consta de tres partes: la primera de Diagndstico y la

segunda de Propuesta de Modelo Territorial, que integraran la parte de Bases del Plan,
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mientras que la tercera parte estd compuesta por las Estrategias de Ordenacion del

Territorio.

En la primera parte se realiza un diagnéstico de Andalucia tanto a nivel global como

por grandes unidades de caracteristicas o problematicas similares.

Los supuestos de partida para Andalucia hacen referencia a su gran extension, su
caracterizacién como espacio periférico con respecto a los grandes ejes de desarrollo
de Europa, las desigualdades intraterritoriales y la concepcién de Andalucia como
espacio regional coherente e integrado que ha de pasar por la activacidon de sus

potenciales enddgenos tanto a nivel global como a nivel subregional.

Vélez-Malaga se integra en el dambito denominado por el Area de Ordenacién del
Territorio de la Junta de Andalucia como Costa del Sol Oriental-Axarquia, junto con
otros 28 municipios. Este amplio espacio cuenta con el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia, cuya aprobacion definitiva se realizd
por medio del Decreto 147/2.006, de 18 de julio, publicado en el BOJA nimero 192, de
13 de octubre de 2.006. Su ambito de aplicacidn se extiende a 29 municipios de la zona
Este de la provincia de Malaga: Alcaucin, Alfarnate, Alfarnatejo, Algarrobo, Almachar,
Archez, Arenas, Benamargosa, Benamocarra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de
Albaida, Colmenar, Comares, Cémpeta, Cutar, Frigiliana, lznate, Macharaviaya,
Moclinejo, Nerja, Periana, Riogordo, Salares, Sayalonga, Sedella, Torrox, Vélez-Malaga

y Vinuela.

Este dambito se encuentra inmerso en un extraordinario proceso de transformacion,
con efectos negativos y positivos. EI Plan de Ordenacién pretende corregir sus
principales disfuncionalidades y resolver los conflictos de uso corrigiendo las
tendencias negativas detectadas, asi como establecer las medidas reguladoras y
propositivas que contribuyan al desarrollo de sus potencialidades. De esta forma,
utilizamos este ambito delimitado por la Junta de Andalucia como area o zona de

estudio.
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Se trata de un territorio altamente humanizado, principalmente por la agricultura,
pero sus poblaciones estdan concentradas en zonas llanas (litoral) y ndcleos urbanos

clasicos de cada municipio.

El mencionado Plan de la Costa del Sol Oriental-Axarquia, dentro de su diagndstico
sobre este espacio, sefiala como rasgos esenciales de este territorio nueve

caracteristicas.

Una de ellas es la colmatacion y compactacion de la franja litoral frente a la
dispersion de la segunda residencia en el interior, esto es, una clara dicotomia entre
los nucleos de interior, caracterizados por su pequeno tamano, y aquellos ubicados en
el litoral, cuyo desarrollo ha sido vertiginoso debido a las actividades turisticas y de

segunda residencia.

A su vez, dentro de los nucleos de interior, se aprecian dos tipos: aquellos vinculados a
una agricultura tradicional en retroceso y, que como consecuencia de ello, han
experimentado un proceso creciente de despoblacion, y por otra parte, una serie de
nucleos que han reducido su tendencia como consecuencia del desarrollo de la
segunda residencia, que ha llevado consigo la instalacién en el lugar de un grupo de
habitantes foraneos, hecho coadyuvado por una serie de factores (mejoras de las
comunicaciones con la capital y su aeropuerto, la declaracion del Parque Natural de la
Sierra de Tejeda, Almijara y Alhama, precios del suelo mas asequibles, etcétera). El
modelo de crecimiento adoptado es disperso, en diseminados, produciendo unas
demandas de recursos e infraestructuras que sin unos adecuados criterios vy
mecanismos de control dan lugar a la transformacién del territorio sin considerar sus
caracteristicas naturales, multiplica la energia necesaria para el funcionamiento del
modelo y genera fuertes impactos ambientales que requieren de una continua

correccion.

Por su parte, el litoral se configura como un espacio muy urbanizado y altamente

dindmico cuyo desarrollo turistico-residencial y de servicios ha recibido un nuevo
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impulso en los ultimos afios, cuyos efectos han sido de dos tipos: en primer lugar, lo
gue ha dado lugar a un fuerte crecimiento, con procesos de expansion laderas arriba,
afectando en sus procesos urbanisticos a la primera corona de nucleos prelitorales v,
en segundo lugar, a la colmatacién entre nucleos de poblacién y ocupacion en la banda
litoral de espacios intersticiales, excepto en los espacios naturales protegidos o donde

se lleva a cabo la renovacién o modernizacién de la agricultura.

Asi, tanto los nucleos litorales e interiores como los diseminados de poblacidn
mantienen sus principales relaciones funcionales con Vélez-Malaga, cabecera
comarcal, que ha ido reforzando su papel incorporando nuevas funciones publicas y
privadas. Asi, los nucleos de cabecera del interior cuentan en ocasiones con cierto tipo
de dotaciones publicas bdsicas, mientras que siguen manteniendo con la capital
comarcal cierto tipo de funciones para la adquisicién de bienes y servicios, y en ciertos
casos, esta relacion de funcionalidad alcanza hasta Nerja, Torrox e incluso Maélaga,
hecho que se puede comprobar por medio de la disposicidon de la red principal de
carreteras y los servicios de transporte, pues solo los nucleos del Norte y Noroeste
(Colmenar, Comares, Alfarnate y Alfarnatejo) priorizan sus relaciones directas con la

capital antes que con Vélez-Malaga.

Sin embargo, a pesar de que la suma de todos los planes urbanisticos reafirman la
capitalidad de Vélez-Malaga, la ejecucion de la autovia y la carretera del arco A-356
suponen, por una parte, un estrechamiento de los vinculos de Vélez con los pueblos
del interior y con sus diseminados pero, por otra parte, también abren posibilidades a
todo el litoral y a los mismos nucleos del hinterland de Vélez que tradicionalmente han
gravitado sobre el nucleo principal, de forma tal que pueden llegar a obviarse las
relaciones con Vélez-Malaga recurriéndose directamente a la capital provincial.
Asimismo, se produce poco a poco la incorporacion de la parte mas occidental de La
Axarquia al area de influencia de Mdlaga, lo que ocasiona la transformacién de los

suelos dedicados a segunda residencia a residencia habitual.
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Del mismo modo, en relacién con la red viaria, el mismo diagndstico del Plan la califica
como “densa” pero que, sin embargo, sefiala la necesidad de mejorar su capacidad de

servicio para responder a las necesidades que provienen de la nueva demanda.

Una de las caracteristicas de la red viaria es su estructura Norte-Sur, herencia de su
pasado, pues su uso tradicional era el de poner en comunicacidon los nucleos de
interior con la costa y dar salida a la produccidn agricola. Los caminos han sido
transformados en carreteras de montanas que facilitan de una manera mds adecuada
el transito de los nuevos tipos de vehiculos pero con el handicap de una capacidad

limitada.

A pesar de las transformaciones realizadas mas bien desde una dptica comarcal y
regional, en la red interna siguen primando las relaciones interior-costa, mientras que
nucleos préximos entre ellos, situados en contravertientes, carecen de comunicaciones

entre si.

Por tanto, una parte del sistema viario sufre deficiencias funcionales, ademds de que
debe hacer frente a las nuevas demandas generadas por el desarrollo del Plan Guaro y
del incremento de la movilidad producida tanto por el aumento de la motorizacién

como por el auge de la segunda residencia.

En relacion con el viario local, el desarrollo de la segunda residencia de interior no
genera una especial demanda de la red viaria en cuanto que la movilidad se produce
en entornos locales y los problemas esenciales se derivan del deterioro de la red
caminera que da soporte a las urbanizaciones y diseminados, que estdn dando lugar a
la apertura de nuevos viarios o a la utilizacién de los existentes sin unas adecuadas

condiciones de servicio.

Por su parte, en el litoral, la practica eliminacion del trafico de largo recorrido ha
mejorado las condiciones de uso de la N-340 pero que, sin embargo, se ve

fuertemente demandada por los traficos derivados de las urbanizaciones que se
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desarrollan a lo largo del eje costero y que continuardn desarrollandose. Debido a la
proliferacion de éstas y la falta de interconectividad entre urbanizaciones, si continua
este modelo, se llega a una progresiva pérdida de la funcionalidad y a la necesidad de
priorizar el transporte publico dada la progresiva conversion de la franja litoral en un

continuo edificado.

En definitiva, el Plan sefala como problemas esenciales de la red viaria la falta de una
mayor conectividad entre los nucleos de poblacion que permita una completa
articulacion de todo el sistema, la mejora de las caracteristicas técnicas en
determinados tramos de la red y en especial en el viario agricola, el control de accesos
a la red principal viaria y la mejora de la adecuacién de las vias a las condiciones

paisajisticas, orograficas y geoldgicas del territorio.

Otro de los rasgos esenciales sefialados por el Plan para La Axarquia, se hace en base a
una de sus actividades econdmicas, la agricultura, donde se aprecia, igual que en otros
aspectos, una clara dicotomia, en este caso entre una agricultura tradicional en
declive y unos regadios en expansion. En contraposicion con la pérdida de
protagonismo de la agricultura tradicional del interior, en el litoral, la agricultura de
regadios acondiciona vegas fluviales y laderas a las necesidades derivadas de las
nuevas formas de explotacién agraria, y se extiende sobre el escenario litoral, unas
veces compartiendo espacios, otras cediendo ambitos tradicionales de cultivos, con

una compleja interrelacién con los usos urbanos y turisticos.

Esta nueva agricultura se sustenta en factores como el clima subtropical del ambito en
el que se practica, la estabilidad de precios o los bajos requerimientos de mano de
obra, que son asumibles facilmente desde la economia familiar. Por otra parte, no esta
carente de limitaciones como son la alta demanda de agua y la fuerte inversidn inicial
gue necesita especialmente para acondicionar el terreno. Se trata de un sector
productivo que si esta bien disefiado y gestionado traslada escasas exigencias sobre el
territorio y el medio ambiente y aporta diversidad e identidad al paisaje. Este tipo de

agricultura tiene como imagen mas expresiva el cultivo subtropical del aguacate y los
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citricos. Destaca, a este respecto, la construccién del Parque Tecnoalimentario de
Vélez, ubicado en las inmediaciones de la pedania de El Trapiche, si bien no acaba de

cumplir las previsiones fijadas antes de su puesta en marcha.

El Plan, igualmente, pone de manifiesto la escasez de las actividades logisticas e
industriales dentro de este territorio y que la escasa presencia de ellas ha guardado

siempre una estrecha relacién como la transformacién de productos agrarios.

Un hecho que desde la ultima década se reproduce por toda la geografia espanola es
el aumento de la construccién, especialmente la de tipo residencial, lo cual conlleva a
un aumento de las industrias auxiliares que tienen una estrecha relacién con este
sector, asi como las empresas de logistica. Vélez-Malaga no ha quedado al margen de
estos cambios, donde se ha registrado un importante desarrollo de dichas actividades,
coadyuvado por su posicion central desde el punto de vista geografico y las
dimensiones de su poblacion. Este incremento pone de manifiesto las necesidades
existentes de suelo para las actividades productivas. Este desarrollo comienza a
expandirse en el litoral a otros municipios, que concentran el grueso de los suelos

destinados a estos usos.

En el interior, sélo el municipio de Colmenar ha experimentado una alta demanda de
suelo para la ubicacién de empresas procedentes de la capital, con necesidades de
emplazamientos adecuados de localizacidon y buenos precios en cuanto a dotaciones y
desplazamientos asequibles a la aglomeracién urbana. Se prevé una expansion de esta
tendencia al municipio de Riogordo. En el resto de los municipios de interior, el suelo
de uso industrial es escaso y vinculado en la mayoria de los casos a las actividades

agropecuarias.

Tras estos puntos expuestos sobre las apreciaciones que se realizan del dmbito de La
Axarquia, el Plan propone una serie de objetivos, de los que destacamos, en relacion

con la actividad propuesta:
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- Potenciar la articulacion territorial interna mediante la mejora de las
infraestructuras viarias y de transportes y dotaciones de equipamientos. En
este sentido, se sefala de manera especifica que “El Plan debe establecer el
esquema de articulacién que permita una adecuada accesibilidad a las distintas
partes del territorio interior de La Axarquia y prever un modelo territorial de
distribucién y acceso equilibrado a las dotaciones de cardcter supramunicipal.”
Asimismo, sefiala “La decision de localizacion de equipamientos bien
estructurados y regularmente repartidos en el territorio junto con una
consideracion de la red viaria y de transportes desde la perspectiva de los
procesos actuales y del modelo que se adopte es una cuestién ineludible para

este Plan.”

- Promover un desarrollo ordenado de los usos residenciales, turisticos e
industriales del interior de La Axarquia que asegure su adecuada integracién
en el territorio. Se sefiala que “(...) en lo que respecta a las incipientes
actividades industriales que se localizan en esta zona, es también preciso que el
modelo territorial que se defina permita integrar las mismas con el resto de uso

productivos de manera ordenada y sostenible.”

- Dotar a la franja litoral de un modelo de ordenaciéon que resuelva las
tensiones entre los distintos usos. Por una parte, se asiste a una dicotomia
entre el desarrollo residencial y las actividades productivas urbanas en
constante crecimiento y las actividades agricolas tradicionales. Por otra, existe
una fuerte competencia entre los usos residenciales normales originados por el
crecimiento de la poblacién frente a la segunda residencia y los usos turisticos.
Esta competencia se reproduce entre los usos del suelo con base urbana, las
infraestructuras, centros comerciales y otras dotaciones distribuidas de manera
difusa en el territorio frente a la agricultura de invernadero o la dedicada a los
cultivos subtripocales, lo que lleva al Plan a la necesidad de establecer el
modelo de ordenacion de la franja litoral, modelo que mas alld de “(...) las

peculiaridades locales (municipales) ha de efectuarse de forma coherente a fin
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de evitar disfunciones derivadas de la divisién administrativa municipal del

territorio.”

Se deja patente la necesidad de la incorporacion de elementos estructurantes al
proceso de configuracion de la ciudad, con la presencia de zonas de centralidad,
estructura viarias, espacios libres, eje maritimo y equipamientos que actien como

factores de organizacién territorial a nivel supramunicipal.

Entre las Estrategias en las que se desarrolla el Plan, destacamos el establecimiento de
las afecciones y propuestas positivas de intervencién que permitan articular el litoral
de La Axarquia con la aglomeracion urbana de Malaga y con el interior de la regién y
mejorar la funcionalidad de todo el eje costero; la determinacion de las medidas para
la mejora de la articulacion territorial del ambito y la distribucion de los equipamientos
de caracter supramunicipal; la fijacién de criterios para el planeamiento urbanistico
para ajustar las propuestas de desarrollo a la demanda efectiva; y la identificacion de
areas de oportunidad para la localizacién de actividades productivas, turisticas,

comerciales y de ocio.

Uno de los puntos esenciales dentro de la Ordenacion de La Axarquia es la articulacién

interna del ambito y su integracidon con el exterior.

En cuanto al ultimo, es decir, las conexiones del ambito con el exterior, se aprecia una
importante mejoria de la articulacién de La Axarquia con el exterior gracias a la
ejecucion de la Autovia del Mediterraneo (A-7/E-15) que ha favorecido la integracion
de este territorio con el eje costero de la Costa del Sol, la Costa de Granada y con

Malaga y su aeropuerto.

Sin embargo, debido a la prevision futura del incremento de la movilidad motivado por
el desarrollo de las relaciones funcionales del eje costero causado por la extensién de
la influencia de la aglomeracidon urbana de Malaga o el aumento de la poblacion, se
prevé una disfuncionalidad de este eje a largo plazo. Se seiala ademas que la demanda

de movilidad se satisface mediante el uso del vehiculo privado que supone
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actualmente el 89% de los 23,5 millones de viajes anuales generados en la A-7 y la N-

340.

Como alternativa se propone el transporte ferroviario en estudio que enlaza Nerja con
Madlaga, pero su materializacion sera a largo plazo. Mientras se lleva a cabo su
ejecucion, en esa etapa intermedia estdn previstas conexiones lineales litorales que
comuniquen con un intercambiador en Malaga o bien Rincén de la Victoria, cuando
disponga de conexion en sistema publico de altas prestaciones (metro o corredor

ferroviario).

En la zona central de La Axarquia, los ejes centrales A-335 (antigua carretera Malaga-
Granada) y A-356 (arco que conecta la comarca con el resto de la provincia de Malaga
por el Norte) cuya unidn conforma una estructura con forma de Y griega, son
considerandos por el Plan como ejes de gran potencial para convertirse en alternativas
reales de la mejora de la articulacion de La Axarquia con el exterior. Asi, la mejora de la
conexidn de la A-335 con la autovia A-92 supone una alternativa de articulacion con la
zona oriental de la region (Granada y Jaén), mientras que la A-356 es una opcion de
acceso al ambito desde el Oeste (Cordoba y Sevilla). Para ello, ambas requieren

mejoras.

En lo referente a las dotaciones para actividades comerciales, el Plan sefiala que este
tipo de actividades contribuyen, junto a las logisticas e industriales, a la articulacion
interna del ambito y que la disposicion de la red viaria y del sistema de asentamientos
permiten considerar el entorno de la A-335 en su tramo entre Torre del Mar vy

Trapiche como el espacio mas adecuado para la localizacion de estas actividades.

Los motivos que llevan a esta afirmacidon es que este espacio sefialado estd bien
conectado con la autovia, y por tanto, con el corredor costero, asi como con el
principal eje colector interno del ambito y de articulacidén con el interior regional. Esto
lo completa su proximidad a la cabecera comarcal, Vélez-Mdlaga, al ser éste el nucleo
mas importante de La Axarquia y principal aglutinante de poblacion y dotaciones de

bienes y servicios tanto publicos como privados.
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Cualquier nueva implantacién comercial y de servicios en esta zona, ademas de la
accesibilidad propia al eje costero y al interior comarcal tendra garantizada, a partir del
eje de la A-7 (Autovia del Mediterrdneo), la captura de clientes y usuarios de
municipios incluidos en otros subsistemas comerciales y territoriales, en este caso a
la Aglomeracién Urbana de Malaga (Madlaga capital, sobre todo zona Este, Rincén de la
Victoria, etcétera) y a la Costa Tropical granadina o Litoral de Granada (Motril,

Salobrefia, Almufiecar, etcétera).

Asimismo, sefala que la localizacion especifica de las actividades comerciales y
logisticas debe tener una posicion central en relacién a la poblacion, por lo que la

proximidad a la autovia es totalmente necesaria.

El texto del propio Plan sefala que “El triangulo formado por Torre del Mar-Velez
Mdlaga-Trapiche constituye el espacio de mayor accesibilidad futura de toda La
Axarquia, por lo que constituye una extraordinaria drea de oportunidad para la
ubicacién de las actividades logisticas y comerciales de la comarca, lo que requiere
desde el Plan su reserva para este fin. Adicionalmente el plan prevé en el litoral otras
dos zonas para estas actividades, ubicadas respectivamente en Torrox y Nerja, lo que
permite dotar de estos servicios a todo el eje costero en unas condiciones dptimas de
accesibilidad. En el interior, y fundamentalmente relacionado con la creciente
influencia metropolitana de Colmenar, se propone otra area para actividades logisticas
y comerciales, a la vez que puede acoger actividades industriales, que dé cabida a las

demandas crecientes de suelo para estas actividades en el municipio.”

Sefiala igualmente dentro del escenario tendencial que “El sector que debe
protagonizar el gran aporte de empleo es el de los servicios. Especialmente en las

actividades relacionadas con el ocio, el alojamiento y el comercio.”

GEOmarket,



39

—
| —

4.2. ADECUACION DE LA MODIFICACION AL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO

DE ANDALUCIA.
Municipio Vélez-Malaga
Provincia Malaga
Unidad Territorial Vélez-Malaga y Axarquia
. Unidades organizadas por Ciudades
T T
ipo U Medias Litorales
Jerarquia Ciudad media 1
Dominio Territorial Litoral

Elaboracion propia. Fuentes primarias: Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia. Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia
(http://www.juntadeandalucia.es/viviendayordenaciondelterritorio)

La ciudad de Vélez-Malaga, en el POTA, se encuentra dentro del dominio territorial
Litoral. El conjunto de la franja litoral andaluza se configura como el espacio mas
dinamico de la regidn desde el punto de vista demografico, territorial y econdmico. Las
tendencias actuales siguen distinguiéndose hacia una progresiva transformacion del
territorio costero y un aumento de la densidad de ocupacidn urbana vy turistica, junto
con un aumento de la presion sobre los recursos naturales, principalmente motivada

por la presencia de actividades muy consuntivas (sobre todo la agricultura intensiva).

El Plan integra al municipio de Vélez-Malaga en la unidad territorial Vélez-Malaga vy
dentro de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicidon de Ciudad Media 1. Por
otra parte, posee la calificacién de municipio con relevancia territorial conforme al
Decreto 150/2.003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con
relevancia territorial, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de

Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

Dentro de la organizacién funcional definida por la ordenacién territorial,

Vélez-Malaga esta incluida en la categoria de Ciudad Media 1.
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Las Ciudades Medias constituyen el segundo nivel del Sistema de Ciudades entendidas
como conjuntos de ciudades y pueblos que organizan o pueden organizar
coherentemente un territorio relativamente homogéneo. El Plan se orienta a consolidar
una estrategia global sobre las Ciudades Medias, adaptada a la distinta naturaleza y
potencialidades y a su capacidad de completar y enriquecer el Esquema Basico de
Articulacién Regional sustentado, fundamentalmente, en los Centros Regionales. Las
Ciudades Medias deben ser entendidas no como elementos aislados, sino en cuanto a
su capacidad de formar redes o sistemas, diferenciadas en funcién de los variables
niveles de madurez y dindmicas, distinguiéndose entre las ciudades medias litorales

(entre las que se encuentra Vélez-Malaga) y las ciudades medias interiores.

El municipio de Vélez-Malaga, de conformidad con el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia posee capacidad territorial suficiente como para acoger una gran
superficie minorista, desempefia un papel estructurante en la zona que se halla y es
apto, tanto por el nimero de sus efectivos poblacionales como por su naturaleza

litoral, asi como por pertenecer a la Red de Ciudades Medias de Andalucia.
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Elaboracidn Propia. Fuentes Primarias: Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, Junta de Andalucia (www.juntadeandalucia.es)
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5. AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL.

El drea de influencia se define como la extensién geografica que contiene al conjunto
de municipios préximos a la actuacion proyectada, y que concentra la mayor parte de
sus clientes, es decir, se trata de una relacion territorio-consumo. Asi pues son

distintas las variables que influyen a la hora de calcular dicho territorio:

e Superficie: una sala de ventas mayor supone mas oferta de productos, asi
como una gama de referencias mas amplia, por lo que aumenta la capacidad de

recepcién de clientes.

e Competencia: la proximidad entre establecimientos de similares caracteristicas

reduce el tamafio del area de influencia.

e Red Viaria: la distancia y el tiempo de desplazamiento son circunstancias que
influyen sobre el consumidor, si bien se trata de un factor no exento de cierta

subjetividad.

De esta forma, para calcular el drea de influencia, debemos estudiar la posible
competencia instalada en el tejido comercial preexistente, conocer el formato de la

gran superficie objeto de actuacidn y unificar las vias de comunicacién existentes.

Partiendo de la base de que un establecimiento comercial como El Ingenio posee una
influencia relativamente amplia, que supera incluso los limites comarcales,
entendemos que es en el espacio mas préoximo donde se concentra la mayor parte de
demanda potencial y dénde se ubican las instalaciones, establecimientos y sistema/s
comercial/es sobre los que puedan existir incidencias significativas. En nuestro caso,
por estas razones, hemos definido y analizado el espacio urbano comprendido dentro

de una isécrona tedrica de acceso de 30 minutos.
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Asi, el area de influencia comercial queda conformada por los siguientes municipios:

AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL ‘

Municipio Crona (min)  Poblacién 2015
Vélez-Mdlaga * 4 78.166
Algarrobo 12 6.013
Benamocarra 14 3.047
Rincon de la Victoria 15 43.135
Torrox 17 15.117
Iznate 19 899
Macharaviaya 20 477
Benamargosa 21 1.568
Nerja 21 21.185
Vifiuela 21 2.013
Sayalonga 22 1.505
Arenas 23 1.219
Frigiliana 23 3.065
Borge (El) 24 963
Alcaucin 27 2.375
Totalan 28 710
Almachar 29 1.867
Canillas de Aceituno 30 1.737
Periana 30 3.231
Riogordo 30 2.936

Total 191.228

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es)
* Distancia-tiempo al centro urbano
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6. INCIDENCIA SOBRE LA LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
COMERCIALES.

6.1. OFERTA COMERCIAL ACTUAL EN EL AREA DE INFLUENCIA.
6.1.1. Oferta instalada en pequefios y medianos establecimientos.

En el area de influencia se localizan 2.364 establecimientos comerciales minoristas
(exceptuando aquellos con la consideracion de gran superficie minorista), distribuidos
en diferentes formatos. Dicho conjunto suma en torno a 205.000 metros cuadrados
asimilables a Superficie Util de Exposicién y Venta al publico (S.U.E.V.), siendo
equipamiento personal el formato con mayor representacion (17,9%), seguido por
supermercado (17,8%), otro comercio no especializado en alimentacién (17,1%) y

equipamiento del hogar-muebles (11,5%), quedando el resto por debajo del 10%.

El potencial de ventas para el conjunto descrito asciende a 443,9 millones de euros
destacando claramente el municipio de Vélez-Malaga (45,7%) y los sectores
alimentacion y bebidas (65,6%), equipamiento personal (13,9%) y salud, belleza e

higiene (12,5%).

PEQUENOS Y MEDIANOS ESTABLECIMIENTOS EN EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL, 2015

Formato comercial Nnmejro'de superficie (z:Ie %
establecimientos ventas (m?)

Alimentacion y bebidas (comercio tradicional) 434 10.850 5,3
Autoservicios 12 1.112 0,5
Superservicios 52 9.926 4,8
Supermercados 32 36.483 17,8
Hard discount 12 9.628 4,7
Otro comercio no especializado (en alimentacién) 515 35.020 17,1
Salud, belleza e higiene 132 6.732 3,3
Equipamiento personal 516 36.636 17,9
Equipamiento del hogar-muebles 194 23.474 11,5
Equipamiento del hogar-electro 116 14.036 6,9
Bricolaje 211 12.660 6,2
Deportes y juguetes 19 1.140 0,6
Jardineria 78 4.680 2,3
Ocio y cultura 41 2.460 1,2

Total 2.364 204.837 100,0
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OFERTA GENERADA EN PEQUENOS Y MEDIANOS ESTABLECIMIENTOS EN EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL. RESUMEN POR SECTORES, 2015

Municipio Alimeni:'acién Salud: lf:velleza Equipam. Hogar - Hogar - Bricolaje D.eportes y Jardineria Ocioy Total %
y bebidas e higiene Personal Muebles Electro juguetes cultura

Vélez-Malaga 128.304.519 25.193.661 32.808.980 6.288.790 3.026.634 4.005.851 448.073 465.046 2.322.527 202.864.081 45,7
Algarrobo 15.606.645 2.724.595 1.889.945 355.969 59.346 273.126 0 23.848 139.367 21.072.841 4,7
Benamocarra 3.326.366 360.383 807.267 237.313 59.346 182.084 0 0 25.434 4.998.193 1,1
Rincdn de la Victoria 47.335.778 9.854.356 8.878.827 1.661.190 1.246.261 864.900 448.073 155.015 1.046.811 71.491.211 16,1
Torrox 30.728.450 5.386.902 3.331.437 593.282 830.841 819.379 56.009 119.242 526.974 42.392.516 9,5
Iznate 837.191 132.173 14.816 0 0 45.521 0 0 0 1.029.701 0,2
Macharaviaya 0 79.198 77.349 0 0 45.521 0 0 0 202.068 0,0
Benamargosa 1.978.884 205.411 269.089 0 0 182.084 0 0 0 2.635.468 0,6
Nerja 39.640.420 8.544.291 11.365.798 1.957.831 1.364.952 1.775.320 112.018 143.091 1.097.679 66.001.400 14,9
Vifiuela 2.488.098 204.568 22.224 0 0 45.521 0 11.924 0 2.772.335 0,6
Sayalonga 1.666.487 280.987 199.148 0 59.346 91.042 0 0 25.434 2.322.444 0,5
Arenas 864.731 81.829 29.632 0 0 0 0 0 0 976.192 0,2
Frigiliana 2.701.571 515.148 435.336 59.328 59.346 546.252 0 0 25.434 4.342.415 1,0
Borge (El) 657.261 197.728 291.313 0 0 91.042 0 0 0 1.237.344 0,3
Alcaucin 1.699.473 192.775 243.596 118.656 0 136.563 0 0 0 2.391.063 0,5
Totalan 766.701 117.357 7.408 0 0 0 0 0 0 891.466 0,2
Alméachar 1.600.756 247.591 74.081 59.328 59.346 0 0 0 25.434 2.066.536 0,5
Canillas de Aceituno 1.132.201 196.802 51.857 59.328 0 182.084 0 11.924 0 1.634.196 0,4
Periana 5.947.641 772.661 611.000 118.656 59.346 273.126 0 0 25.434 7.807.864 1,8
Riogordo 4.037.463 372.215 258.413 0 59.346 45.521 0 0 25.434 4.798.392 1,1

Total 291.320.636 55.660.631 61.667.516  11.509.671 6.884.110 9.604.937 1.064.173 930.090 5.285.962 443.927.726  100,0

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Plan Andaluz de Orientacién Comercial 2007-2010 y Directorio de Establecimientos con Actividad Econdmica de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) y Censo de distribucion
Alimarket (www.alimarket.es)
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6.1.2. Oferta instalada en grandes superficies minoristas.

En el drea de influencia se localizan 5 grandes superficies minoristas (G.5.M.?),
abiertas al publico, con una Superficie Util de Exposicién y Venta (S.U.E.V.) al publico
estimada en 62.501,24 metros cuadrados aproximadamente. Se trata de un G.S.M.
individual de equipamiento del hogar-muebles y de dos G.S.M. colectivos de la

tipologia centro comercial detallista basado en hipermercado.

Tan sélo dos municipios dan cabida a GSM en este sistema comercial: Vélez-Mdlaga y

Rincdn de la Victoria.

El potencial de ventas correspondiente a dicho conjunto, en términos monetarios,
asciende a 110,7 millones de euros, siendo el peso en estos dos municipios muy

similar.
En lo que respecta a la distribucidn por sectores comerciales destaca Alimentacion y

bebidas, con 92,4 millones de euros lo que representa el 83,5% del total de la oferta

comercializada en Grandes Superficies Minoristas.

CENSO DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS EN EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL, 2016

Municipio G.S.M. Formato Ensena S.U.E.V. (mz) %
Galeria Comercial Mix 19.382,00 31,0
Rincén de la Victoria  C.C. Rincon de la Victoria
Hipermercado Carrefour 8.471,00 13,6
Bufalo Equip. del Hogar - Muebles  Bufalo 6.000,00 9,6
Vélez-Malaga Galeria Comercial Mix 18.782,24 30,1
C.C. El Ingenio
Hipermercado Eroski 9.866,00 15,8
Total 62.501,24 100,0

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Plan Andaluz de Orientacién Comercial 2007-2010 y Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
(www.juntadeandalucia.es) y Paginas webs corporativas

2 Articulo 22 de la Ley 3/2010, de 21 de mayo, por la que se modifican diversas leyes para la transposicién en Andalucia de la
Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre de 2006, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los servicios en el mercado
interior: “(...) Tendrd la consideracién de gran superficie minorista, con independencia de su denominacidn, todo establecimiento
de cardcter individual o colectivo, en el que se ejerza la actividad comercial minorista y tenga una superficie util para la exposicion
y venta al publico superior a 2.500 metros cuadrados”.
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OFERTA GENERADA EN GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS ENEL AREA DE INFLUENCIA. RESUMEN POR SECTORES, 2015

L. Alimentacion Salud, belleza Equip. Hogar - Hogar - . . Deportes y L, Ocioy
Municipio . - Bricolaje ) Jardineria Total %
y bebidas e higiene Personal Muebles Electro juguetes cultura
Vélez-Malaga 49.734.056 538.048 1.614.143 4.342.711 2.152.191 538.048 1.076.095 0 1.498.836 61.494.128 55,6
Rincdn de la Victoria 42.701.924 461.971 1.385.912 461.971 1.847.882 461.971 923.941 0 923.941 49.169.513 44,4
Total 92.435.980 1.000.019 3.000.055 4.804.682 4.000.073 1.000.019 2.000.036 0 2.422.777 110.663.641 100,0

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Plan Andaluz de Orientacién Comercial 2007-2010 y Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) y Paginas webs corporativas
NOTA: En esta tabla no aparecen reflejadas las ventas de las grandes superficies minoristas compuestas por pequefios y medianos establecimientos
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6.1.3. Oferta total instalada.

La oferta total instalada en el area de influencia, en términos monetarios, asciende a
554,6 millones de euros, de los cuales los pequefios y medianos establecimientos

aportan el 80,1%.

Los sectores que presentan mayor porcentaje son alimentacidn y bebidas (69,2%),
equipamiento personal (11,7%) y salud, belleza e higiene (10,2%), tal y como se

muestra en el siguiente grafico.

B Alimentacion y bebidas
M Salud, belleza e higiene
® Equip. Personal

B Hogar - Muebles

M Hogar - Electro

M Bricolaje

m Deportes y juguetes

m Jardineria

Ocioy cultura

En cuanto a la distribucién territorial, Vélez-Mdlaga ocupa la primera posicion (47,7%),
destacando también los términos municipales de Rincén de la Victoria (21,8%) y Nerja

(11,9).
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OFERTA TOTAL GENERADA EN EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL. RESUMEN POR SECTORES, 2015

Municipio AIiment.acién y Salud: l.aelleza Equip. Hogar - Hogar - Bricolaje D.eportes y Jardineria Ocioy Total %
bebidas e higiene Personal Muebles Electro juguetes cultura

Vélez-Mdlaga 178.038.575 25.731.709 34.423.123 10.631.501 5.178.825 4.543.899 1.524.168 465.046 3.821.363 264.358.209 47,7
Algarrobo 15.606.645 2.724.595 1.889.945 355.969 59.346 273.126 0 23.848 139.367 21.072.841 3,8
Benamocarra 3.326.366 360.383 807.267 237.313 59.346 182.084 0 0 25.434 4.998.193 0,9
Rincdn de la Victoria 90.037.702 10.316.327 10.264.739 2.123.161 3.094.143 1.326.871 1.372.014 155.015 1.970.752 120.660.724 21,8
Torrox 30.728.450 5.386.902 3.331.437 593.282 830.841 819.379 56.009 119.242 526.974 42.392.516 7,6
Iznate 837.191 132.173 14.816 0 0 45.521 0 0 0 1.029.701 0,2
Macharaviaya 0 79.198 77.349 0 0 45.521 0 0 0 202.068 0,0
Benamargosa 1.978.884 205.411 269.089 0 0 182.084 0 0 0 2.635.468 0,5
Nerja 39.640.420 8.544.291 11.365.798 1.957.831 1.364.952 1.775.320 112.018 143.091 1.097.679 66.001.400 11,9
Vifiuela 2.488.098 204.568 22.224 0 0 45.521 0 11.924 0 2.772.335 0,5
Sayalonga 1.666.487 280.987 199.148 0 59.346 91.042 0 0 25.434 2.322.444 0,4
Arenas 864.731 81.829 29.632 0 0 0 0 0 0 976.192 0,2
Frigiliana 2.701.571 515.148 435.336 59.328 59.346 546.252 0 0 25.434 4.342.415 0,8
Borge (El) 657.261 197.728 291.313 0 0 91.042 0 0 0 1.237.344 0,2
Alcaucin 1.699.473 192.775 243.596 118.656 0 136.563 0 0 0 2.391.063 0,4
Totalan 766.701 117.357 7.408 0 0 0 0 0 0 891.466 0,2
Alméchar 1.600.756 247.591 74.081 59.328 59.346 0 0 0 25.434 2.066.536 0,4
Canillas de Aceituno 1.132.201 196.802 51.857 59.328 0 182.084 0 11.924 0 1.634.196 0,3
Periana 5.947.641 772.661 611.000 118.656 59.346 273.126 0 0 25.434 7.807.864 1,4
Riogordo 4.037.463 372.215 258.413 0 59.346 45.521 0 0 25.434 4.798.392 0,9

Total 383.756.616 56.660.650 64.667.571 16.314.353 10.884.183 10.604.956 3.064.209 930.090 7.708.739 554.591.367 100,0

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Plan Andaluz de Orientacion Comercial 2007-2010, Directorio de Establecimientos con Actividad Econémica de Andalucia y Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
(www.juntadeandalucia.es), Censo de distribucidn Alimarket (www.alimarket.es) y Paginas webs corporativas
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6.2. DEMANDA GENERADA POR LA POBLACION RESIDENTE.

6.2.1. Poblacion residente empadronada.

En el drea de influencia comercial, la poblacidn residente empadronada asciende a
191.228 habitantes, repartidos de forma heterogénea entre los veinte términos

municipales que componen dicho territorio.

El municipio de Vélez-Malaga cuenta con 78.166 habitantes, es decir, el 40,9% del
total. A continuacién se sitian otros municipios costeros como Rincén de la Victoria
(43.135 habitantes), Nerja (21.185) o Torrox (15.117), aportando el resto de

municipios, en todos los casos, menos del 5% del total del area.

POBLACION RESIDENTE EMPADRONADA EN EL AREA

DE INFLUENCIA COMERCIAL, 2015

Municipio Poblacién %
Vélez-Malaga 78.166 40,9
Algarrobo 6.013 31
Benamocarra 3.047 1,6
Rincdn de la Victoria 43.135 22,6
Torrox 15.117 79
Iznate 899 0,5
Macharaviaya 477 0,2
Benamargosa 1.568 0,8
Nerja 21.185 11,1
Vifiuela 2.013 11
Sayalonga 1.505 0,8
Arenas 1.219 0,6
Frigiliana 3.065 1,6
Borge (El) 963 0,5
Alcaucin 2.375 1,2
Totalan 710 0,4
Almachar 1.867 1,0
Canillas de Aceituno 1.737 0,9
Periana 3.231 1,7
Riogordo 2.936 1,5

Total 191.228 100,0

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto Nacional de
Estadistica (www.ine.es)
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6.2.2. Poblacion estacional.

Ademads de la poblacién residente empadronada, es posible estimar la poblacidon
estacional de un territorio. Segun los datos arrojados por el Plan Andaluz de
Orientacion Comercial, la poblacion estacional en los municipios de la Costa del Sol
Oriental y Axarquia asciende a un 15,11%. De esta forma, realizando una extrapolacién
simple, la poblacidn estacional en el area de influencia se estima en torno a 28.910

habitantes.

POBLACION TOTAL (CENSADA + ESTACIONAL) EN

EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL, 2015

Municipio Poblacidn Estacional
Vélez-Milaga 89.983
Algarrobo 6.922
Benamocarra 3.508
Rincén de la Victoria 49.656
Torrox 17.402
Iznate 1.035
Macharaviaya 549
Benamargosa 1.805
Nerja 24.388
Vifiuela 2.317
Sayalonga 1.733
Arenas 1.403
Frigiliana 3.528
Borge (El) 1.109
Alcaucin 2.734
Totalan 817
Almachar 2.149
Canillas de Aceituno 2.000
Periana 3.719
Riogordo 3.380

Total 220.138

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Instituto Nacional de

Estadistica (www.ine.es)
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6.2.3. Demanda generada por la poblacion residente empadronada y estacional.

En conjunto, la poblacidn residente en el area de influencia genera una demanda
cuantificada en aproximadamente 654,2 millones de euros, donde los sectores mas

representativos son los siguientes:

Alimentacién y bebidas: 345,0 millones de euros (52,7%).

e Equipamiento personal: 112,8 millones de euros (17,2%).

e Salud, belleza e higiene: 47,3 millones de euros (7,2%).

e Equipamiento del hogar-electro: 44,6 millones de euros (6,8%).

e Bricolaje: 34,5 millones de euros (5,3%).

El resto de sectores comerciales aporta, en todos los casos, menos del 5% de Ia

demanda generada.

B Alimentacion y bebidas
M Salud, belleza e higiene
® Equip. Personal

B Hogar - Muebles

M Hogar - Electro

M Bricolaje

W Deportes y juguetes

m Jardineria

Ocioy cultura
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DEMANDA GENERADA POR LA POBLACION RESIDENTE EMPADRONADA EN EL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL, 2015

woigpo  Mmedin Studielen e demn M gee SO aneis Sl a %

Vélez-Mdlaga 153.585.842 21.066.097 50.198.414 11.240.737 19.865.752 15.380.442 10.000.559 4.418.600 5.421.985 291.178.427 44,5
Algarrobo 10.733.702 1.472.253 3.508.233 785.585 1.388.365 1.074.898 698.912 308.804 378.928 20.349.681 3,1
Benamocarra 5.327.279 730.699 1.741.183 389.897 689.064 533.486 346.879 153.264 188.067 10.099.817 1,5
Rincon de la Victoria 71.017.707 9.740.910 23.211.620 5.197.688 9.185.874 7.111.877 4.624.233 2.043.149 2.507.112 134.640.170 20,6
Torrox 26.578.873 3.645.604 8.687.112 1.945.271 3.437.877 2.661.670 1.730.652 764.663 938.305 50.390.027 7,7
Iznate 1.593.435 218.558 520.803 116.621 206.105 159.571 103.755 45.842 56.252 3.020.943 0,5
Macharaviaya 817.822 112.174 267.299 59.856 105.782 81.898 53.251 23.529 28.872 1.550.484 0,2
Benamargosa 2.618.791 359.198 855.932 191.666 338.731 262.251 170.520 75.341 92.450 4.964.880 0,8
Nerja 34.352.619 4.711.864 11.227.903 2.514.221 4.443.382 3.440.151 2.236.830 988.310 1.212.738 65.128.018 10,0
Vifiuela 3.378.575 463.411 1.104.263 247.273 437.006 338.339 219.992 97.200 119.273 6.405.331 1,0
Sayalonga 2.659.243 364.747 869.154 194.627 343.963 266.302 173.154 76.505 93.879 5.041.573 0,8
Arenas 2.254.728 309.262 736.942 165.021 291.641 225.794 146.813 64.868 79.598 4.274.666 0,7
Frigiliana 5.439.840 746.137 1.777.972 398.134 703.623 544.758 354.209 156.502 192.041 10.313.217 1,6
Borge (El) 1.693.684 232.308 553.568 123.958 219.072 169.609 110.282 48.727 59.791 3.210.999 0,5
Alcaucin 4.315.993 591.989 1.410.651 315.881 558.258 432.214 281.031 124.170 152.366 8.182.552 1,3
Totalan 1.271.582 174.412 415.607 93.065 164.475 127.339 82.797 36.583 44.890 2.410.751 0,4
Almachar 3.324.053 455,933 1.086.442 243.282 429.954 332.879 216.441 95.632 117.348 6.301.965 1,0
Canillas de Aceituno 3.070.792 421.195 1.003.665 224.747 397.195 307.516 199.951 88.345 108.407 5.821.813 0,9
Periana 5.911.187 810.789 1.932.029 432.632 764.590 591.960 384.899 170.063 208.680 11.206.828 1,7
Riogordo 5.093.364 698.614 1.664.729 372.776 658.808 510.061 331.648 146.534 179.810 9.656.344 1,5

Total 345.039.111 47.326.154 112.773.521 25.252.938 44.629.517 34.553.014 22.466.808 9.926.630 12.180.792  654.148.485 100,0

Elaboracion Propia. Fuentes Primarias: Encuesta de Presupuestos Familiares y Explotacion Estadistica del Padron, Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)
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6.3. LA CIUDAD Y EL COMERCIO. LA DIVERSIDAD DE LA OFERTA COMERCIAL DE
VELEZ-MALAGA Y DE LA PROVINCIA DE MALAGA.

Uno de los aspectos esenciales que deben tenerse en cuenta a la hora de analizar las
estructuras comerciales es la funcionalidad de las mismas como un vector o como una

de las redes que estructuran y articulan el territorio.

La dotacién de servicios en general y de comercio en particular serd un claro
exponente de la teoria de los lugares centrales, por la cual existirdn nodos encargados
de suministrar bienes y servicios mas o menos especializados a ciertos umbrales de
poblacién y, por tanto, de territorio, que serdn mds amplios cuanto mads especializado
sea ese bien o servicio, en nuestro caso, cuanto mds especializado sea el

establecimiento.

No obstante, a la hora de analizar el comercio desde este punto de vista, debemos
tener en cuenta que es un elemento donde entran en juego multiples pardmetros no
racionales, asociados a aspectos como las tendencias del consumo, por lo que
tendremos que flexibilizar el andlisis meramente cuantitativo o tedrico para dar valor a

un complejo entramado de consideraciones.

La oferta comercial que atienda a los consumos diarios tendra umbrales de poblacién y
areas de atraccion menores que los formatos con consumos no diarios. Estos
consumos diarios son sobre todo aquellos de base alimentaria, que se encontraran a
nivel local o “de barrio”, si bien, también encontraremos grandes establecimientos con
una presencia predominante o “ancla” de productos de frecuencia diaria, que debido a
la cantidad y variedad de producto y la mezcla comercial y/o de ocio que ofrezca en

conjunto, contard una capacidad de atraccién que puede llegar a ser muy amplia.

Por contra, los consumos no diarios se encontrardn a nivel local en municipios de
cierta entidad y, en funciéon de su especializaciéon y tamafo, se ubicaran en nodos
capaces de servir a varios municipios o a comarcas completas llegando incluso a

niveles de atraccién provinciales, regionales, y, en algunos casos nacionales.
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En Espafia, Madrid y Barcelona, las cabeceras de un sistema urbano bicefdlico se erigen
también como las capitales comerciales, localizandose en ellas formatos comerciales y
productos que no se encuentran en el resto del pais. Tras ellas, las grandes areas
metropolitanas (Valencia, Sevilla, Mdlaga, Bilbao o Zaragoza) conforman los principales
nodos articuladores del territorio y de ubicacidon de grandes estructuras, proliferando
en ellas, grandes superficies comerciales y de ocio, cada vez mas especializadas, con

una amplia capacidad de atraccion.

A continuacién, las capitales provinciales o centros regionales constituyen un nuevo
nivel de concrecién comercial, ubicandose en ellas grandes establecimientos de amplia
capacidad de atraccidn, para terminar con la dotacidon comercial de dmbito local,
centrada en consumos diarios, y, en algunos no diarios que no requieran grandes

niveles de especializacion.

Poniendo en relacidn las zonas y dareas definidas por el Plan de Ordenacién del

Territorio de Andalucia, la oferta comercial tiene las siguientes pautas localizacionales:

e Dentro de los centros regionales, Sevilla y Mdlaga son, en primer
término, y, en menor medida Bahia de Cadiz-Jerez y Bahia de
Algeciras, las areas metropolitanas que cuentan con una mayor,
mas especializada y mds variada dotacién comercial. Este hecho
no es sorprendente, ya que se trata de las principales
agrupaciones poblacionales de la regién, por lo que,
necesariamente, sus estructuras comerciales abastecen a
amplios umbrales de poblaciéon. Pero no solamente articulan
comercialmente el amplio territorio de sus areas
metropolitanas, sino que, las caracteristicas de su dotacién
comercial (y de ocio), amplian su capacidad de atraccion,

pudiendo afirmar que se trata de nodos de influencia regional.
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e Respecto al resto de los centros regionales, Almeria, Granada,
Cérdoba, Jaén y Huelva, controlan amplios territorios, pero no
suelen sobrepasar la esfera provincial. Podemos decir, por tanto,
que, territorialmente, su estructuracion comercial constituye un

nivel inferior al de las principales aglomeraciones urbanas.

e En cuanto a las redes de ciudades medias, entre las que se
encuentra Vélez-Malaga, éstas articulan el nivel comarcal, y sus
dotaciones en frecuencias no diarias, nivel de especializacién, asi
como en variedad de formatos comerciales, suelen ser mas
limitadas que en el caso de los centros regionales. No obstante,
juegan un papel esencial en el territorio, al articular la escala
comarcal, atendiendo a muchas areas rurales de demanda

cautiva.

e Por ultimo, los asentamientos rurales sufren en muchos casos
graves problemas asociados al estancamiento econdmico y a las
dindmicas demograficas regresivas, siendo el contrapunto de
una grave situacion de desigualdad territorial. Estos nuicleos, con
una dotacién de bienes y servicios muy limitada, apenas cuentan
con una oferta comercial esencial que cubra las frecuencias
diarias, son zonas de “demandas cautivas”, que dependen de las

anteriores para ver sus necesidades de consumo satisfechas.

A nivel provincial, la provincia de Malaga se caracteriza por una fuerte polarizacion
territorial en su franja litoral, constituyendo toda ella un continuo urbano. La definicion
de los limites del drea metropolitana malaguefia no es sencilla, y no existe un criterio
uniforme a tal efecto. La administracién, separa como ambitos territoriales unitarios la
Aglomeracién Urbana de Malaga (referida al municipio malaguefio y sus localidades

adyacentes mas inmediatas), Costa del Sol Oriental-Axarquia y Costa del Sol Occidental.

GEOmarket,




56

—
| —

Lo cierto es que, en términos funcionales, podemos hablar de una red compleja, donde
se establecen relaciones intermunicipales multidireccionales de toda indole: residencial,

laboral, econémica y comercial.

En este contexto, el principal nodo articulador es la capital malaguefia y su entorno
inmediato, expandiéndose por la linea de costas en torno a otros nodos principales
como Marbella, Estepona o Fuengirola en la Costa del Sol Occidental y Vélez-Mdalaga o

Rincon de la Victoria en |la Costa del Sol Oriental.

En este eje litoral, se centralizan funciones que, como se mencionaba anteriormente,

traspasan la escala local o provincial para contar con una relevancia de nivel regional.

En el aspecto comercial, esta expansion es un hecho especialmente llamativo. La
existencia de formatos singulares de comercio y ocio tiene un alcance, cuanto menos,
provincial y puede llegar a expandir la influencia comercial del drea metropolitana al
conjunto andaluz. Este hecho, se complica si afiadimos el hecho de que nos
encontramos en un entorno eminentemente turistico, con un elevado peso del turismo
residencial, lo cual tendra una influencia directa en las dotaciones comerciales, tanto en

lo cualitativo, como en lo cuantitativo.

Debe destacarse en el entramado comercial del territorio provincial el papel de la red
de ciudades medias, las cuales constituyen el eslabén entre los Centros Regionales y los
ambitos netamente rurales y se definen en el documento del Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia como “(...) conjuntos de ciudades y pueblos que organizan o
pueden organizar coherentemente un territorio relativamente homogéneo”. En Mdlaga,
ya resefidabamos que en el complejo litoral existen una serie de nodos principales que
vertebran este gran eje, ahora bien, en el interior existen dos ciudades que articulan dos
ambitos diferenciados: Antequera y Ronda. La primera de ellas es un enclave
estratégico en el centro de la comunidad, posicidon que esta fomentando un exponencial
desarrollo asociado a las actividades logisticas y de transporte. Ronda, por su parte,

organiza un amplio entorno eminentemente rural y guarda estrechas relaciones
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funcionales tanto con el litoral malaguefio como con Bahia de Algeciras. Estos nucleos,
centralizardn algunos bienes y servicios y acapararan ciertas funciones comerciales con
capacidad supramunicipal, contando con frecuencias tanto diarias como no diarias de

cierta importancia aunque de entidad limitada.

El conjunto de asentamientos rurales en el caso de Malaga, se ubica en areas de
interior caracterizadas por la montafiosa orografia. Se trata del entorno de la Axarquia,
la Serrania de Ronda y los relieves paralelos a la linea de costa, una auténtica “segunda
linea de playa”, constituida por municipios como Benahavis, Casares, Ojén (en la Costa
del Sol Occidental) o Frigiliana (Costa del Sol Oriental), que es progresivamente
conquistada por los usos turisticos y residenciales, donde el componente extranjero
tiene una importancia decisiva, adquiriendo rasgos muy peculiares que la distinguen
de los clasicos asentamientos rurales, siendo la antitesis de los mismos en cuanto a sus
clasicos problemas de despoblacién y regresién econdmica. En términos generales, en
estos nucleos las dotaciones comerciales (y de servicios en general) muy limitadas,
dependiendo en gran medida para sus consumos, sobre todo no diarios, de la
relativamente préxima drea metropolitana. No obstante, en estos entornos inmediatos
a las areas turisticas, pueden encontrarse pequefios comercios y servicios altamente
especializados destinados esencialmente a atender a la poblacién residente de origen

extranjero o de elevado nivel adquisitivo.
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6.3.1. Evolucion de las tipologias comerciales.

El moderno sistema comercial en las economias occidentales, se ha ido configurando
parejo al proceso de industrializacién y expansién del modelo capitalista, v,
posteriormente, de mundializacién de la economia. Esta transformacién, en sentido

amplio, se ha manifestado en las ciudades en las estructuras urbana y comercial.

Surgen asi, entre los S. XVIl y XIX, las calles comerciales, con comercio especializado
gue se ubica en los bajos de los inmuebles, apareciendo los primeros escaparates. Los
formatos son esencialmente tiendas de abastecimiento mixto, y especializadas, de

reducidas dimensiones que manejan un nimero de referencias relativamente limitado.

De forma paralela, para garantizar el abastecimiento urbano de productos
perecederos, aparecen los mercados municipales de abastos. En un primer momento
en las grandes ciudades y progresivamente extendidos a los municipios con cierta
entidad de poblacién, conformandose como la base que garantizaria el suministro de
alimentos perecederos de primera necesidad y que hoy, en muchos municipios rurales

de nuestra region, conserva un papel muy similar.

Las primeras galerias comerciales surgen en Centroeuropa a principios del siglo XX. En
Espafa, estas galerias presentaran particularidades: son mas bien bajos comerciales de
edificios diversos con pasillos de distribucién interior y articulados normalmente en
una o dos plantas. Los primeros ejemplos se encuentran en los afios sesenta (Galerias

Oliva de General Mola, en Pontevedra).

Las galerias, pasaran pronto a constituir “multicentros” o grandes almacenes, que
seran la antesala de los centros comerciales, alcanzando su auge en los afios setenta.
En Madrid, son claros ejemplos Multicentro de Princesa, Multicentro de Serrano, y
Metrocentro de Orense; por su parte, en Barcelona la primera galeria comercial de
estos rasgos seria Bulevar Rosa. Entre los grandes almacenes destaca el fendmeno

particular de El Corte Inglés, que comenzd a afianzarse en los afos cincuenta.
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Por su parte, se puede decir que los centros comerciales o de modo mds genérico, los
grandes formatos comerciales, surgieron oficialmente con el Southdale Center en
1.956 en Minneapolis, Estados Unidos y ya en Europa en Paris con Parly 2. Serd en los
afos setenta cuando los primeros hipermercados lleguen a Espafia de la mano de
Alcampo, Pryca y Continente, marcandose en este momento el punto de partida para
el desarrollo de un nuevo modelo comercial que sentard las bases de las grandes

transformaciones en el sector de las Ultimas décadas.

Los hipermercados pasan a extenderse por las principales ciudades de la geografia
espafiola como un nuevo modelo de formato comercial, cuya sefia distintiva es el
manejo de un elevado numero de referencias y de contar con un “ancla” comercial
alimenticia de gran potencia que se combina con numerosas referencias de

frecuencias no diarias.

Estos “nuevos” formatos requieren umbrales de demanda amplios y su capacidad de
acogida e influencia serd algo insélito en nuestro pais en aquel periodo. Los rasgos
singulares de este tipo de establecimientos implican la necesidad de grandes espacios
comerciales y facilitar la accesibilidad por medio del vehiculo particular. Con ello se
produce una de las transformaciones mas radicales con respecto al comercio
tradicional: la deslocalizacidon del comercio de los centros urbanos, perdiendo la ciudad
central con ello uno de los rasgos definitorios de su funcionalidad pasando, desde este
momento los grandes establecimientos comerciales (y también las grandes dotaciones

terciarias) a dominar y articular las periferias.

En los ochenta, llegan los centros comerciales, siendo el primero en instalarse, con
mas de 40.000 m? de SBA (Superficie Bruta Alquilable), “Baricentro” (1.980), en el Area
Metropolitana de Barcelona. A lo largo de esta década, dicho formato se implantara
por numerosas ciudades de Espafia. Estos novedosos establecimientos contaran, en la
mayoria de los casos, con el hipermercado como locomotora y a él se sumard una

galeria comercial de composicidn y tamafo variable.
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La apertura de Madrid 2-La Vaguada fue sin duda el gran hito del momento, al
presentar este centro la estructura basica que se repetiria de forma recurrente a partir
de entonces. Ubicado en un area de expansién y gran crecimiento de la época en
Madrid, cuenta con un hipermercado (ancla alimentaria), El Corte Inglés y numerosos

locales comerciales, cines y establecimientos de ocio y restauracion.

En Malaga se establecié en los setenta un hipermercado pionero en Andalucia, de la
ensefia Pryca con una galeria comercial, actualmente Carrefour Los Patios (1.975),
década en la que se produjo otra gran actuacién en la ciudad: el gran almacén El Corte

Inglés (1.979) en Avenida de Andalucia.

Carrefour Los Patios constituia ya un centro comercial de segunda generacion, al que se
anadieron en los ochenta otros establecimientos de la ensena, como Carrefour
Estepona (1.986), y Carrefour Alameda en Malaga (1.987). En Marbella, en 1.987, se

establecid el Centro Comercial Cristamar.

A lo largo de los noventa, el centro comercial prolifera con un promedio de 20 nuevas
aperturas al ano, ubicandose en casi todas las ciudades principales de la geografia
espanola. Los centros son cada vez mas grandes y diversificados en cuanto a oferta
comercial, de servicios y de ocio. En Andalucia, pioneros de este nuevo enfoque seran
centros como Bahia Sur (Cadiz), Los Arcos (Sevilla), La Rosaleda (Mdlaga) y también

Mdlaga Plaza (Malaga).

A lo largo de la segunda mitad de los noventa, continuara esa expansion, y, algunas
ciudades que no contaban con centro comercial registran sus primeras instalaciones,
como es el caso de El Arcangel en Cdérdoba. También nuevos establecimientos veran la
luz como Larios Centro en Mdlaga, El Mirador de Santa Justa en Sevilla y Zoco Cérdoba
Entre los Centros Comerciales de ultima generacion podemos destacar Nervién Plaza

(Sevilla).
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En Malaga, los establecimientos que deben destacarse en la capital son el Centro
Comercial Rosaleda (1.993), Mdlaga Plaza (1.993) y Larios Centro (1.996). Estos centros
constituyen, junto con El Corte Inglés, las grandes superficies comerciales del nucleo
urbano consolidado, encontrandose ya plenamente integradas tanto en la trama
urbana como en el tejido comercial, siendo responsables de la progresiva dinamizacién
de entornos antafio degradados como el sector Perchel, y actuando como verdaderos
potenciadores y creadores de areas de alta densidad comercial y de negocios como
son Avenida de Andalucia, Armengual de la Mota y la zona Centro. Los centros
comerciales Rosaleda y Larios Centro se concibieron como establecimientos de tercera
generacion, con un hipermercado como potente ancla, en el primero de los casos de la
ensefia Carrefour, y en el segundo caso de Eroski, y dotados también de un amplio

sector de ocio con cines y restauracion.

Durante los ultimos anos, si algo caracteriza la instalacion de nuevos centros
comerciales en la provincia es la dispersion. Asi, la poblacién tanto residente como
turistica de localidades que no contaban con grandes superficies o que éstas eran muy
limitadas, ven satisfechas parte de sus necesidades de consumo y ocio que
anteriormente hacian necesario el constante desplazamiento a la capital. Algunos de
estos nuevos establecimientos seran: Marina Banus en Puerto Banus (Marbella, 2.000)
y también en esta localidad Hipercor Costa Marbella; El Ingenio en Vélez-Malaga
(2.000); San Miguel (2.001) en Torremolinos; Benalmar en Benalmadena (2.002); La
Victoria en el Rincdn de la Victoria (2.002); La Trocha en Coin (2.004); La Verdnica en

Antequera (2.004) y el Centro Comercial Miramar en Fuengirola (2.004).

En este periodo surgen también los parques comerciales, que se caracterizan por
reunir varios grandes establecimientos comerciales presentdndose mezclas variables
en las que los especialistas sectoriales (equipamiento hogar, deportes, bricolaje y
decoracion, jardineria, etcétera) juegan un papel esencial. Es muy comun la instalacién
en este tipo de agrupaciones de un centro comercial. La magnitud de estas
agrupaciones y su elevada capacidad de atraccion y acogida hace que tan solo se

ubiquen en las principales aglomeraciones urbanas.
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En Mdlaga, el primero fue el Parque Comercial La Cafiada (2.000), con un novedoso y
moderno disefio y una oferta comercial amplia y de calidad que se vio reforzada con su
ampliacidén en el afo 2.003. Préoximo a éste, en Fuengirola, abrid sus puertas en 2.004
el Parque Comercial Mlramar. A estos grandes establecimientos debe anadirse la
apertura del Parque Comercial Malaga Nostrum (en Malaga), que integra un centro de
ocio y varias grandes superficies especializadas en equipamiento hogar y deportes,
junto con un factory outlet. A ello se suma en la capital un ambicioso proyecto que se
desarrolla en torno al Centro Comercial y de Ocio Plaza Mayor. Se trata del Parque
Comercial Bahia Azul, que incluye una gran superficie especializada en equipamiento
del hogar, lkea Mdlaga, inaugurada a finales del 2.007. El resto del Parque Comercial

gueda conformado por diferentes medianas superficies especializadas.

Aparecen también otros formatos novedosos integrados en parque comercial, centro
comercial o individualmente, como son los factory outlet, formato importado de
Estados Unidos (donde surge en los afios sesenta) que se caracteriza por tratarse de
venta directa del fabricante de sus productos fuera de temporada o con ciertas fallas
de produccién, siendo altamente competitivo gracias a su bajo precio. Estos
establecimientos, como formato, pueden aparecer de forma aislada o agrupados en
grandes superficies comerciales y parques de fabricantes. Los primeros factory llegan a
Espafa con centros como Factory Las Rozas, en Madrid (1.997), y La Roca en Barcelona

(1.998).

Las Unicas grandes superficies comerciales factory existentes en Andalucia se localizan
en las provincias de Sevilla, Cadiz y Malaga. En Sevilla se trata de Sevilla Factory (Dos
Hermanas, 1.999), The Style Outlets (en La Rinconada, abierto en el afio 2.000) y
Multifactory Aljarafe en Bormujos (2.002), en Cadiz Factory Guadacorte, en Los
Barrios, mientras que en la provincia malaguefia el Unico establecimiento de esta

tipologia es Factory Mdlaga Nostrum.
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Actualmente, conforme hemos venido explicando, las grandes superficies comerciales
cuentan con una relevancia creciente en todos los aspectos, conformandose espacios
donde no sélo se satisfacen las necesidades de consumo sino que se configuran como
lugar de encuentro y, por tanto, poseen una semantizacién social en cierto modo
sustitutiva de los espacios urbanos tradicionales. En este contexto, el ocio cuenta con
una relevancia creciente y gana en presencia en este tipo de grandes establecimientos
o llega a constituir la propia locomotora de los centros. Las nuevas tendencias buscan,
ante todo, diferenciar los proyectos, pues los propios establecimientos constituyen
productos (o mercancias) que, como tal, se ven afectados por ciclos de vida

relativamente efimeros que obligan a una constante renovacién.

Lo mas destacable a este respecto sera la aparicién de los Centros de Ocio.
Maremagnum en Barcelona (1.995), serd el primero de estos centros donde la
atraccién o el entretenimiento son incluso mas relevantes que la propia compra.
Maremagnum, ademas es pionero en cuanto a actuacion urbanistica, pues aprovecha
el puerto maritimo para crear una zona comercial en el centro de la ciudad. En
Andalucia, el primer caso paradigmatico de este tipo de formatos es el Centro

Comercial y de Ocio Plaza Mayor en Malaga capital.

En este periodo, por otra parte, el hipermercado comienza a perder parte de su
pujanza en el periodo de los primeros centros comerciales. Asi, en el marco de las
frecuencias diarias, ademdas de ganar terreno los supermercados, encontraremos
nuevos establecimientos en forma de hard-discount o de “descuento duro”, altamente
competitivos debido a sus bajos precios en el producto final, alcanzados a costa de
recortes en el canal de distribucion y también en el propio punto de venta mediante el

recorte de personal y la escasa cualificacidn de la tienda.

A partir de este momento, la evolucién de las formas comerciales no se limita a la
irrupcion de nuevas formas sino, como se desprende en la interpretacion de Casares y
Rebollo (1.996), se produce una reacomodacién y transformacién tecnoldgica y

organizativa que busca nuevos caminos de competencia intratipos.
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De este modo, los nuevos centros comerciales o los ya existentes, experimentan una
fase de remodelacién o renovacidn, buscan alternativas a los hipermercados como
locomotoras de los centros: cines, food-court, boleras, gimnasios, medianas superficies
especializadas, etcétera, intentando ofrecer el mayor atractivo de los complejos v,
algunos hipermercados se sustituyen por supermercados para intentar equilibrar la

oferta y lograr un mix atractivo que responda a las nuevas demandas de la poblacién.

Esta tendencia revitalista se ahonda en los Ultimos afios, haciéndose extensiva al plano
urbanistico, de modo que la puesta en valor de espacios de la ciudad mas o menos
degradados a través de la creacidon de nuevos espacios de consumo en sectores de
semejante o diferente uso histdrico (fabricas, silos, naves industriales, instalaciones
portuarias obsoletas, etcétera). Un caso pionero en nuestro pais es la acometida del ya
mencionado Maremagnum en Barcelona. Actuaciones de tal magnitud son incipientes,
dando resultados de dificil valoracidn en el caso de la puesta en valor de los terrenos

de la Cartuja en Sevilla o el Plan del Puerto de Malaga.

Del mismo modo, entre las tendencias, no debemos dejar de mencionar la ubicacion
de centros comerciales y de ocio cada vez mdas complejos en lugares con gran
afluencia de publico como son aeropuertos, estaciones, zonas portuarias o nucleos
intermodales. Cabe destacar en este sentido las estaciones Vialia, un nuevo formato
gue integra estaciones de tren con hoteles, zonas comunes y salas vip, areas
administrativas de la propia estacion y de servicios muy diversos, comercio, ocio, y un

amplio etcétera.
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GENERACIONES DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

Generacion Denominacion

Detalle

Hipermercado

HIPERMERCADO + APARCAMIENTO. Surtido fundamentalmente alimentario.

HIPERMERCADO TURISTICO. Forma de adaptacién del formato a las condiciones de

Primera exento la demanda turistica en sus primeras fases. Presencia importante de referencias
alimenticias de origen exterior (adaptacion del surtido al turismo y residentes
extranjeros).

. HIPERMERCADO + APARCAMIENTO + GALERIA COMERCIAL Tendencia a la

Hipermercado . e . L . - .

Segunda con ealerfa diversificacion de las referencias. Incorporacién del textil-confeccién, menaje hogar

g y otros. Comercio minorista asociado.
CENTRO COMERCIAL CON ANCLA ALIMENTARIA + OCIO Incorpora el ocio y
aumenta la presencia de galeria comercial, entre la que pueden afadirse servicios

Tercera Centros especializados.

Comerciales  CENTRO COMERCIAL SIN ANCLA ALIMENTARIA. Gana en importancia el ocioy
restauracion, que, junto con una amplia galeria comercial, ya no requiere de un
ancla alimentaria. El efecto sinérgico del conjunto actia como locomotora.
PARQUE COMERCIAL: CENTRO COMERCIAL + ESPECIALISTAS INMUEBLES AISLADOS

p + OCIO + SERVICIOS.
Cuarta arque
Comercial PARQUE COMERCIAL DE FABRICANTES (FACTORY)
PARQUE COMERCIAL DE ESPECIALISTAS
Quinta Parques de PARQUE COMERCIAL MIXTO. OCIO + COMBINACION DE LAS TIPOLOGIAS
Ocio ANTERIORES.

Sexta Parques Espacios singulares donde se puede tener acceso a todo tipo de experiencias

Tematicos. mediante escenografias secuenciadas en torno a una tematica predefinida.

Elaboracidn Propia.

No solo los grandes formatos experimentan el cambio. Los pequefios establecimientos
a lo largo de este periodo han modificado sus rasgos tradicionales de forma sustancial,

especialmente en los ultimos afios, forzados por la situacién econdmica.

A su vez, la agrupacion del sector parece ser una de las estrategias esenciales para
afrontar la renovacién y reconversién comercial con éxito. Mdlaga es una de las
provincias que presenta un fendmeno asociativo del pequefio comercio mas activo,
siendo especialmente relevante la accién de la Federacion Malaguefia de Comercio
(FECOMA), la cual desarrolla una labor marcada de defensa de los intereses de los
comerciantes, asi como de divulgacion y formacién orientada a la mejora de la
cualificacion comercial. Asi, el comercio de la Costa del Sol Oriental y la Axarquia
capital cuenta con areas de comercio denso con establecimientos de tipo tradicional
en distintos municipios, lo que ha dado lugar a la aparicién de distintas asociaciones.

Entre otras, destacan la Asociacion de Comerciantes y Empresarios de Torrox
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(ASECOT), Asociacion de Comerciantes y Empresarios de Vélez-Malaga (ACEV),
Asociacién de Comerciantes y Empresarios de Rincén de la Victoria (ACERV),
Asociacién de Comerciantes y Empresarios de Torre del Mar (ACET), Asociacién de
Empresarios de Nerja, Asociacion de Comerciantes y Empresarios de Algarrobo vy

Asociacidon de Comerciantes y Empresarios de Periana.

En este sentido, la constitucién de Centros Comerciales Abiertos se plantea como una
opcién muy posible, aunque su aplicacién adecuada no deja de ser una idea incipiente,
gue en muchos casos se limita a una imagen comun y no a un conjunto de medidas

sinérgicas y verdaderamente efectiva.

La Orden de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte de 7 de mayo de 2.010,
establece el procedimiento para la obtencion del Reconocimiento como Centro

Comercial Abierto de Andalucia.

En el area de influencia que venimos analizando tan sélo existe un Centro Comercial
Abierto reconocido oficialmente (CCA de Nerja), si bien en la provincia de Malaga

poseen este reconocimiento los siguientes:

CENTROS COMERCIALES ABIERTOS DE ANDALUCIA DE LA PROVINCIA DE MALAGA

Municipio Denominacion del Centro Comercial Abierto Orden reconocimiento
Alora Centro Comercial Abierto de Alora 04 de agosto de 2010
Nerja Centro Comercial Abierto de Nerja 28 de diciembre de 2010
Ronda Centro Comercial Abierto de Ronda 26 de noviembre de 2010
Malaga Centro Comercial Abierto Centro Historico de Malaga 27 de enero de 2011
Antequera Centro Comercial Abierto de Antequera 15 de febrero de 2011
Marbella Centro Comercial Abierto de Marbella 22 de noviembre de 2011
Malaga Centro Comercial Abierto Cruz de Humilladero 8 de mayo de 2014

Elaboracién Propia. Fuente primaria: http://www.juntadeandalucia.es/turismoycomercio/
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6.4. ESTRUCTURA DEL SISTEMA COMERCIAL Y AREAS DE COMERCIO DENSO DE LOS
PRINCIPALES MUNICIPIOS DEL AREA DE INFLUENCIA COMERCIAL.

6.4.1. Actividades comerciales en Vélez-Malaga.

Explicar el comercio en el término municipal de Vélez-Mdlaga, significa conocer las
relaciones econdmicas y comerciales que histéricamente se han producido en su
territorio. El sistema comercial de Vélez-Malaga ha desempenado una funcién esencial
en todo el territorio de La Axarquia. Actualmente, podemos considerar tres areas
donde se localiza la actividad comercial: Vélez-Malaga; el eje viario Vélez-Malaga—

Torre del Mar y Torre del Mar.

Vélez-Malaga Casco Histérico.

Histéricamente el territorio del comercio ha sido el entramado formado por los
sucesivos ensanches, relacionados con las redes de caminos principales. En este
sentido, se observa sobre el plano como se establecen dos ejes de actividad
practicamente paralelos que recorren la ciudad. Por una parte el eje que constituyd la
principal arteria comercial (la calle De Las Tiendas), con un comercio de tipo
tradicional; por otro, el eje que concentra el comercio de calidad (Canalejas-C/ Camino
Viejo de Malaga). Un tercer y cuarto nucleo de actividad comercial se localizan en la
continuacion de la calle Camino Viejo de Mdlaga en una nueva zona de expansion de la

ciudad y por otra parte, en el principal acceso a la misma (calle Vivar Téllez).

En un pasado cercano la actividad comercial se concentrd en la calle de Las Tiendas.
Este eje articulaba un espacio donde se distribuian los puntos de venta y que incluia
entre otras, las siguientes calles o vias: Plaza de la Constitucién, Sevilla, Alcantarilla,
Plaza de San Francisco, Poeta Lobato, Luis de Rute, Plaza de Las Carmelitas y calle

Renidero.
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En la actualidad la actividad se ha desplazado, originandose una nueva centralidad
comercial, y solamente algunas de las calles mencionadas mantienen cierta actividad.
La calle de Las Tiendas, ha sufrido recientemente una transformacion consistente en su
conversion a calle de coexistencia; como elemento diferenciador entre la via o calzada
y la zona peatonal, se han distribuido jardineras a lo largo de la calle, conservando ésta
el adoquinado original. Al formar parte del casco antiguo, predomina la arquitectura
popular y al igual que en el resto del caserio, los inmuebles unifamiliares que lo
conforma se alzan con tres alturas de manera homogénea. En su tramo mas cercano a
la Plaza de la Constitucidon, aparecen puntos de venta inactivos con un formato
correspondiente a los afos sesenta y setenta; la actividad comercial se incrementa en
las cercanias a la Plaza de las Indias (zapaterias, sucursales bancarias y confeccion

hogar).

La Plaza de San Francisco, tiene una mayor actividad al localizarse aqui hasta fechas
recientes el Mercado Municipal de Abastos. La antigua ubicacidon del mercado en esta
plaza, conlleva la habitual sinergia en cuanto a la localizacién de comercio minorista de
formato tradicional (floristeria, alimentacion, bazar, drogueria—perfumeria, cafeteria,
colchoneria, etc.), actividad que se continda por la calle Poeta Lobato. Actualmente
esta zona estd siendo sometida a una serie de reformas en la pavimentaciéon. Como
continuacion de la calle Poeta Lobato, en la de Luis de Rute, la densidad comercial es
alta, observandose en su primer tramo establecimientos comerciales de formato
tradicional (reparacién de calzado, imprenta, carniceria,...) y conforme confluye con la
Plaza de Las Carmelitas, tanto el tipo de actividad como el formato se modernizan.

(academia de ensefianza, confeccidn, regalos...).

La alta densidad comercial también es evidente en la calle Refiidero. La arquitectura
tradicional se alterna con inmuebles construidos en los afios sesenta y setenta del siglo
XX. De modo que las alturas y la alineacién de los inmuebles se caracterizan por la
heterogeneidad. El formato de los puntos de venta es mayoritariamente tradicional

(zapateria, merceria, estanco, congelados, ferreteria,..), aunque algunos

GEOmarket,




69

—
| —

establecimientos comerciales ya presentan un formato mds acorde con las nuevas

tendencias.

Por su parte, el eje Canalejas-Camino Viejo de Madlaga aglutina la mas importante
densidad comercial minorista del casco urbano de Vélez-Mdlaga. Se trata de una zona
en la que prevalecen los inmuebles plurifamiliares y las alturas oscilan entre una y
cuatro. El estado de la via es bueno, sobre todo en el tramo que desemboca en la
Plaza de Las Carmelitas. En cuanto a la percepcion paisajistica es aceptable gracias a la
concordancia arquitecténica del conjunto y también a la contribucién del mobiliario
urbano, de calidad aunque escaso (grandes macetones alineados a lo largo de la via,
farolas de aire romantico y decimondnico, papeleras y bancos). La localizacion de un
hito monumental como es el Convento de las Carmelitas, en la plaza a la que da
nombre y la localizacién asimismo de la Casa Consistorial, anaden un valor cualitativo
desde el punto de vista del paisaje urbano. Por otra parte, la numerosa rotulacidon en
banderola distorsiona la sensacién de conjunto homogéneo y el excesivo trafico, con la

consiguiente emision de ruidos y gases dificulta el paseo de los viandantes.

Los puntos de actividad se distribuyen tanto a nivel de calle, locales comerciales, como
en las primeras plantas de los edificios. La actividad presenta los mayores indices de
diversificacidon, especializacion y modernizacion. Los despachos profesionales se
localizan fundamentalmente en las primeras plantas (clinica dental, asesoria, centro
médico, estudio de arquitectura, oficina de seguros,...) y los locales a pie de calle
registran una actividad variada. En las inmediaciones de la Plaza de las Carmelitas se
incrementa el niumero de establecimientos, y encontramos sucursales bancarias,
confeccidn deportiva, relojeria, 6ptica, telefonia, autoescuela, inmobiliaria, ademas de

servicios profesionales tales como, gabinete psicoldgico, asesorias, etc.

El tramo de via desde la Plaza de las Carmelitas en direccion sur, se bifurca en la calle
Camino Viejo de Malaga y calle del Cristo, ambas con actividad comercial relevante;
aunque es la calle Camino Viejo de Malaga la que presenta mayor densidad. La seccién

de la calle permite un Unico sentido de circulacion y el grado de acogida de las aceras
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resulta insuficiente. La calidad ambiental es menor y la edificacién carece del encanto
de la arquitectura popular, al predominar los inmuebles plurifamiliares con alturas que
oscilan entre las dos y las cinco plantas. El conjunto carece de normalizacién y de un

sistema de informacion comercial adecuado.

La actividad presenta una especializacién notable y ciertos rasgos de modernizacién,
tanto en el tratamiento de las fachadas, escaparatismo e interiorismo del

establecimiento, como en la aplicacién de las nuevas técnicas de venta.

Es el sector textil, el que tiene mayor peso especifico. Se concentra en el tramo
anterior a su confluencia con la calle Cervantes. En el margen derecho de la via, una
galeria comercial cubierta, centraliza un comercio especializado en confeccién
(boutiques caballero, sefiora, deportiva, infantil, moda joven, tallas especiales). Los
puntos de venta dedicados a la venta de confeccidn de sefora representan un
porcentaje mayor con respecto a los otros subsectores. El nimero de locales inactivos

€s menor que en su entorno.

La calle Cristo, al igual que ocurre con la calle Camino Viejo de Malaga concentra la
actividad comercial, en el tramo que parte de la plaza de Las Carmelitas hasta la
confluencia con calle Cervantes. Una plaza central cuadrada, con una galeria
perimetral cubierta, alberga los locales comerciales. En la actualidad, el nimero de
locales inactivos es muy alto; una merceria, una oficina de registro de la propiedad,
junto con algunos despachos profesionales instalados en las oficinas completan la
oferta. En el resto de la calle los comercios son de formato tradicional, con
establecimientos dedicados a la venta de textil-confeccién, floristeria o servicios
inmobiliarios. Se produce una correspondencia directa entre el formato tradicional o
moderno del punto de venta y el tipo de inmueble que lo acoge, ya se trate de una

arquitectura doméstica popular o de una edificacion de nueva planta.

Otro enclave a reseiar es el entorno Calle Rio Arosa-ll tramo Camino Viejo de Malaga.

Se localiza en el area sur-occidental de expansion de la ciudad, entre la calle Rio Arosa
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(antigua carretera de circunvalacion) y la calle Camino Viejo de Malaga, enlazando
practicamente con el eje anterior a través de dicha calle. Se caracteriza por su trazado
ortogonal, la presencia de zonas verdes (calle Alcalde Manuel Reina) y la amplitud de la
seccidn en las calles. Las alturas de los inmuebles plurifamiliares oscilan entre cuatro y

seis plantas y dada su antigliedad presenta un buen estado general.

La densidad comercial es alta. Se trata de un comercio de formato tradicional de
proximidad, aunque la presencia de una actividad mas especializada aporta rasgos de
modernizacién y renovacién al conjunto de los puntos de venta. El grupo de
actividades comerciales destinadas al sector textil-hogar, textil-confeccion y calzado,
destaca por su numero de puntos de ventas; sin embargo, es el subsector de
confecciéon en general el que predomina sobre el resto (confeccidon sefora, infantil,
joven y caballero). Estos establecimientos son en su mayoria de formato tradicional,
aunque en algunos casos se incorporan ciertos rasgos de modernidad en cuanto a las

técnicas de venta, interiorismo comercial, etcétera.

El comercio minorista de farmacia e higiene estd representado por farmacias,
droguerias, perfumeria-cosmética, y centro de dietética-herboristeria, en clara
consonancia con las actuales pautas de consumo. El sector de la restauracion esta
dominado por la presencia de cafeterias, bares y establecimientos mixtos, de escasa
cualificacion. Un supermercado de la enseiia Supersol, localizado en la confluencia de
la calle Camino Viejo de Malaga y la Rotonda del mismo nombre, polariza la oferta

alimentaria.

En cuanto a su estructura comercial, cabe destacar en primer lugar la importancia del
sector minorista alimentario. El segundo gran sector en importancia estd constituido
por los comercios dedicados a la venta de productos textiles y complementos del
vestir, cuya caracteristica principal es su escasa modernizacién y una especializacidon y
diversificacion casi inexistente. Un tercer sector de relativa importancia en el 4drea de
comercio denso de Vélez-Malaga es el dedicado a mobiliario y hogar, muy mermado

durante los ultimos 7 afios, presentando un grado de especializacion de tipo medio;
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mientras que el subsector dedicado a la venta de electrodomésticos, hifi e informatica
debe considerarse en la misma linea de baja cualificacién antes mencionada. Por
ultimo, cabe destacar la escasa importancia de unidades especializadas en perfumeria,
higiene personal, belleza o joyeria, lo que explica parcialmente la incapacidad de esta
area de comercio denso para producir interacciones comerciales positivas y, por tanto,

con verdadera capacidad de atraccién.

La Avenida de Vivar Téllez es la arteria de acceso tradicional desde el litoral a la
localidad. La composicion arquitecténica de los edificios presenta una discordancia
notable, tanto en el estilo arquitecténico como en las alturas. Se produce una
percepcion de conjunto caracterizada por una anarquia tanto constructiva como
comercial. La edificacidén propia de los afos sesenta y setenta, unidades aisladas de
arquitectura popular doméstica en recesién, y conjunto de viviendas propias de la

autarquia.

El trafico rodado es de doble sentido de circulacién y la presencia de numerosos
semaforos favorece la circulacién peatonal. A pesar de que se alinean arboles a lo
largo de la calle y de que la anchura de las aceras es considerable, elementos tales
como la carencia de homogeneidad del mobiliario urbano y demas elementos de
infraestructura, asi como su escasez, no permiten considerarla con una calidad
ambiental aceptable. Sin embargo a nivel paisajistico, la visual del hito histdrico-
monumental mas importante de la ciudad (La Alcazaba), consigue atenuar esta calidad

baja.

Las actividades comerciales son densas. De formato mayoritariamente tradicional, se
caracteriza por sus importantes dotaciones minoristas en el sector de venta,
mantenimiento y reparacion de vehiculos. En el alimentario predomina de nuevo el
comercio no monovalente y la presencia de supermercados. El sector de la hosteleria 'y
la restauracion, aparece casi absolutamente dominado por los bares y las cafeterias, a

excepcion de un meson, una heladeria y de un establecimiento perteneciente a una de
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las escasas franquicias con la que cuenta la localidad (Telepizza). Por lo que, en general

la cualificacién de este sector podria considerarse media.

Los bazares representan también un numero considerable del cémputo total de
establecimientos, asi como las sucursales bancarias, fundamentalmente en el tramo
mas cercano a la Plaza de San Roque. El sector textil es escasamente representativo, y
estd formado por comercios de especializacion media y media baja con predominio de
la confeccidn de sefiora. Unidades aisladas de establecimientos comerciales dedicados
a actividades tan distintas tales como merceria, Optica, telefonia, congelados,

drogueria, zapateria, papeleria, se distribuyen a lo largo de la avenida.

El Eje Vélez-Malaga-Torre del Mar.

El Eje viario Vélez-Malaga—Torre del Mar constituye la zona donde se establecieron los
poligonos industriales de la localidad. Este eje se caracteriza por establecer una
comunicacion directa entre la localidad de Torre del Mar y Vélez-Mdlaga. Por lo tanto

se define estructuralmente como un drea poligonal de trazado ortogonal.

El comercio mayorista de esta zona concentra la mayoria de puntos de actividad
(concesionarios de automoéviles, pequefia y mediana industria dedicada a la
transformacién del marmol). El sector del mobiliario estd representado por varios
inmuebles exentos que albergan almacenes especializados en mobiliario hogar vy
electrodomésticos (Almacenes Bufalo y otros). La presencia del sector alimentario se
restringe a dos establecimientos de categoria distinta: mayorista y al detall
(congelados y una mediana superficie de descuento bajo la ensefia Dia%). En la misma
zona se localizan las instalaciones del tanatorio municipal (Tanatorio de la Axarquia),
flanqueado por una funeraria y una cafeteria. Asimismo, la ubicaciéon de un centro
deportivo, cultural y de ocio (Daruma) confiere a este espacio una cualificacién
diferenciada de los usos tradicionales de un area que en su origen y aun en la

actualidad presenta una zona de poligono industrial.
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La actividad disminuye notablemente hasta casi desaparecer a medida que nos
acercamos a la costa, y nos encontramos con el nudo de enlace de la Autovia en su

tramo Madlaga-Vélez-Nerja, donde se localiza el Centro Comercial El Ingenio.

Torre del Mar.

El municipio de Vélez-Madlaga tiene en Torre del Mar (localidad pedanea), un brazo que
llega hasta la costa y que sustenta una de las infraestructuras turisticas mas notorias

de la Costa del Sol Oriental.

Diferenciamos en Torre del Mar dos grandes zonas comerciales, una de ellas articulada
en torno al eje comercial Avenida de Andalucia-Calle del Mar; y una segunda zona
eminentemente turistica estructurada longitudinalmente siguiendo el eje del Paseo
Maritimo y sus vias transversales en el tramo mads inmediato a éste, entre las cuales

destacan el Paseo de Larios y la Avenida Toré-Toré.

Ambas areas poseen una amplia zona de convivencia donde se mezclan los formatos
comerciales mas tradicionales y los de proximidad con los dirigidos a la demanda

turistica.

El Eje Avenida de Andalucia-Calle del Mar representa una encrucijada en torno a la
cual se establece una sinergia originada por la importancia de la Avenida de Andalucia
como arteria principal de comunicacién y de actividad comercial y su relacién con la
calle del Mar, transversal a ésta. Ambas polarizan y articulan el drea donde se
concentran los puntos de venta. Las calles que pueden incluirse en esta zona serian
por una parte, el sector norte de la Avenida de Andalucia, en el entorno del Mercado
Municipal, Plaza de la Axarquia, primer tramo de la calle del Mar, calle Doctor Fleming,
y por otro, el sector Sur, en el que se incluirian el segundo tramo de la calle del Mar,

calle Princesa, calle Infantes, calle San Andrés, fundamentalmente.
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En la Avda. de Andalucia dado su cardcter de travesia (antigua carretera nacional
340a), el trafico es intenso y en doble sentido de circulacién. El mobiliario urbano ha
sido recientemente sustituido por uno mas moderno. También el acerado ha sufrido
una nueva pavimentacion y el aspecto general de la via se presenta cuidado. Los
inmuebles se alinean a ambos lados de la calle y predomina una edificacidn
plurifamiliar de los sesenta-setenta (de cinco alturas), que en algunos casos es de
reciente construccién, quedando algunas viviendas unifamiliares de arquitectura
doméstica constreilidas entre este tipo de edificacion. Debido al intenso trafico y

acumulacidén de gases y ruidos la calidad ambiental es media-baja.

Las aceras presentan una elevada densidad comercial de caracter tradicional, aunque
se aprecia una modernizacidn y especializacidon en determinados establecimientos que
se han adaptado a las nuevas pautas de consumo, fundamentalmente los
especializados en el sector textil y en la decoracién del hogar. Por otro lado, también
es importante la presencia de sucursales bancarias e inmobiliarias. Las primeras
plantas de los edificios albergan despachos de profesionales independientes
(odontdlogos, asesores, abogados, médicos, etcétera). El sector de hosteleria y
restauracién estd presente con un importante porcentaje del nimero de puntos de
actividad. Las cafeterias y bares de baja cualificacion predominan sobre una
restauracién especializada con cierta calidad. El subsector de la hosteleria es muy
limitado en esta zona. El sector alimentario estd bdsicamente representado por la
localizacion de un supermercado en el tramo final de la avenida en direccién este. Por
el contrario, en el extremo occidental de la travesia, debido a la importante expansién
inmobiliaria desarrollada fundamentalmente en el sector del turismo residencial,
predomina una oferta comercial de equipamiento y mobiliario hogar y jardin, dirigida a

satisfacer la demanda originada en este sentido.

El comercio establecido al norte y al sur de la Avenida de Andalucia con su transversal
calle del Mar presenta caracteristicas propias de un formato tradicional, tanto en la
actividad que desarrolla como en la imagen externa e interna (es decir, concordancia

del escaparate con la fachada, merchandising, técnicas de venta y escaparatismo,
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etcétera). Localizamos algunos establecimientos franquiciados puntualmente, si bien

su instalacion no es, todavia, un hecho generalizado.

El trazado de la zona es ortogonal y los inmuebles plurifamiliares de elevada altura en
algunos casos se alternan con los unifamiliares de dos o tres alturas. La estrechez de
las aceras dificulta notablemente el paseo, y la numerosa y heterogénea carteleria y
rotulacién de los establecimientos le confiere una escasa calidad ambiental. La
rotulacion y la carteleria, como en muchas zonas turisticas se presenta en varios
idiomas y es significativo que en muchas ocasiones sélo aparece escrito en el idioma
aleman; sintoma inequivoco de la existencia tanto de un turismo residencial como de

una poblacidn permanente de extranjeros.

Los numerosos puntos de venta recogen actividades diversas, estan representados el
sector servicios (inmobiliarias, despachos profesionales, clinicas médicas, etcétera), el
sector alimentario (comercio minorista no monovalente, supermercados,
autoservicios), el de equipamiento del hogar en sus subsectores de mobiliario, se
complementa con la actividad de venta de electrodomésticos, hi-fi e informatica, que,
en lineas generales, presenta un nivel medio de especializacién; el sector confeccidon y
de complementos confeccién sefiora, caballero, infantil y juvenil); y el subsector de
talleres de reparacion de vehiculos. En general, se trata de un comercio con un nivel
medio de especializacién y cualificacidn, y cabe resefiar la escasez de franquicias como

sintoma de modernizacién comercial.

El eje eminentemente turistico lo conforman el Paseo Maritimo y el Paseo de Larios.
En el Paseo Maritimo de Poniente y Levante la actividad comercial esta dirigida al
turismo estacional, por lo que numerosos locales permanecen inactivos durante los
meses de invierno. El turismo mayoritariamente es nacional, aunque las colonias de
alemanes e ingleses suponen cada vez mds una importante poblacién residencial.
Debido a esta circunstancia la restauracidon tanto nacional como extranjera (cocina
alemana, inglesa, china), se conjugan en esta zona. Es de sefalar, la diferencia en la

oferta que presentan los distintos tramos del paseo maritimo (poniente y levante). Por
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un lado el tramo de poniente estd especializado en restauracién, con una oferta
diversificada (restaurantes, cafeterias, heladerias) dirigida a un segmento de poblacién
mas familiar; y por otro lado, en el sector de levante presenta fundamentalmente una
oferta de ocio joven nocturno, por lo que durante el dia permanecen cerrados. Estos
establecimientos estan en permanente renovacidon y transformacion, tanto en su

aspecto exterior como en su actividad.

A lo largo del paseo maritimo se localizan numerosos establecimientos dedicados a la
venta de souvenirs y complementos veraniegos, asimismo el alquiler de bicicletas es

caracteristico de la zona.

El Paseo de Larios se dispone perpendicularmente al paseo maritimo. Completa la
oferta en cuanto a la restauracién albergando los restaurantes de mas tradicién de la
localidad. Ademads las heladerias, mesones, cafeterias, freidurias se distribuyen a lo
largo del paseo. Recientemente este paseo se ha remodelado y peatonalizado,
aprovechando el subsuelo como aparcamiento publico. El mobiliario urbano ha sido
sustituido por uno de tipologia moderna y se ha ajardinado con especies tanto de

porte arbustivo como arbéreo.

Distintos establecimientos tradicionales han sufrido remodelaciones y mejoras tanto
en la fachada como en su interior. La apertura de nuevos establecimientos de calidad

mejora la oferta de la zona.

La Avenida Toré- Toré, por su parte, se encuentra casi en el limite Oeste del Paseo
Maritimo, comunicando éste con el inicio de la Avenida de Andalucia. Se trata de una
zona residencial turistica, marcada por la estacionalidad. Las actividades predominantes
son las relacionadas con la restauracién, formando una continuidad con el Paseo

Maritimo.
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6.4.2. Actividades comerciales en Rincon de la Victoria.

El municipio del Rincén de La Victoria se encuentra en un complejo proceso de
crecimiento y recualificacién en el que entran en juego factores de diversa indole que

tienen que expresan su posicion en el drea metropolitana de Mdlaga.

Este municipio, articulado longitudinalmente a lo largo de la antigua carretera Nacional
340, cuenta con dos focos fundamentales de actividad econdmica, Rincén de La
Victoria y La Cala del Moral (de menor entidad que el primero). A éstos se suma, a pie

de la Autovia A-7, el Centro Comercial La Victoria.

La localidad del Rincon de la Victoria es el nucleo poblacional, econémico vy

administrativo del municipio del mismo nombre.

El nucleo se articula en torno a dos ejes paralelos: por una parte el eje que concentra
la actividad comercial es la travesia que origina la antigua N-340 a su paso por la
localidad (Avenida del Mediterraneo), y por otra el eje formado por el paseo maritimo
Paseo de la Marina. En este sentido, la diferencia estriba en que la actividad comercial
se intensifica en las calles transversales en su confluencia con la avenida. Sefalar
también la sinergia comercial que se viene produciendo alrededor de un hipermercado
(ensefia Supersol) situado en el Camino Viejo de Vélez Malaga, con la apertura de

nuevos puntos de actividad en los bajos comerciales.

El subsector de la alimentacién esta representado por varios establecimientos (varios
Mercadona, Carrefour Express, Lidl, Aldi, Maxi%Dia, etcétera). Por otro lado, la
presencia de puntos de venta destinados al sector alimentario correspondientes a lo
gue venimos a considerar, como comercio minorista tradicional, cumple la funcién de
abastecimiento de perecederos tales como las carnes, pescados y frutas y verduras,
gue en el caso de éste ultimo tipo de establecimientos, sacan a la calle sus productos
tanto por la pequena dimension de los locales, como por una forma de reclamo y

exposicion.
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La Avenida del Mediterrdneo presenta un trazado rectilineo paralelo a la linea de costa
y a su vez al Paseo de la Marina. Los inmuebles tienen unas alturas que oscilan entre
las viviendas unifamiliares de una o dos alturas, a los plurifamiliares de bajo mds
cuatro (excepcionalmente cinco, como el caso del Hotel Rincén Sol). Las tipologias
constructivas se alternan aunque con un predominio de inmuebles plurifamiliares
correspondientes a los afos setenta y ochenta quedando vestigios de una arquitectura
popular en regresidn, y con procesos tanto externos como internos de transformacién
y evolucion. El acerado es amplio, la avenida esta arbolada y el mobiliario urbano
consta fundamentalmente de bancos, papeleras y sefializacion de calles y

establecimientos que a veces producen un notable impacto visual.

En este eje, la actividad comercial se intensifica en las cercanias de la Plaza Al-Andalus
donde reside la Casa Consistorial. El formato que predomina es el tradicional, y el
nimero varia entre uno y tres establecimientos, que se corresponden con las
siguientes tipologias: ferreterias, bazares, papelerias, floristerias, zapaterias,
pescaderias, fruterias, carnicerias, loterias, sucursales bancarias, estancos vy
establecimientos de telefonia movil y pequefos electrodomésticos. Sefialar que en las
calles transversales en la parte mds préxima a la confluencia con la avenida, y
paralelas, fundamentalmente en las cercanias de la plaza donde se localiza en
Ayuntamiento, se desarrolla también una cierta actividad comercial que presenta las
mismas caracteristicas del eje principal (calles Cérdoba, Ronda, Granada, Avenida

Virgen de la Calendaria, Pasaje Chalanay calle Géndola).

La restauracion junto con las agencias inmobiliarias, representan cuantitativamente el
porcentaje mds importante con respecto al resto de las actividades. El formato popular
con terrazas que ocupan las aceras es el predominante, y destaca la diversidad en el
colorido y la calidad del mobiliario, provocando un paisaje urbano cadtico, mejorado,
no obstante, recientemente. Sefialar en el aspecto cualitativo, la instalacién de una
restauracién de calidad aunque todavia de una manera incipiente. En este sentido,

mencionar que las farmacias y algunos otros especializados presentan un formato muy
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moderno tanto en la adaptacion del escaparate a la fachada como en la exposicidn de

sus servicios y articulos.

En el extremo oriental de la Avenida del Mediterraneo se observa un cambio en la
actividad, pasando de una actividad comercial a otra Iddica. En los nuevos locales
comerciales situados en los bajos de los inmuebles de reciente construccién, en lo que
supone la expansién de la localidad en direccién este, se estdn instalando
establecimientos de ocio dirigidos a la juventud y a la movida nocturna (pubs,

coctelerias, cervecerias, etcétera).

El paseo maritimo Paseo de la Marina concentra la restauracién para el turismo que en
su mayor parte es residencial. Numerosos restaurantes y chiringuitos de playa se
distribuyen a lo largo del paseo, asi como heladerias y bares de copas. Se completa la
oferta con bazares dedicados a la venta de complementos playeros de escasa calidad.
El mobiliario urbano (papeleras, farolas, bancos, etcétera) es anticuado, pero en
perfecto estado y el conjunto presenta un aspecto cuidado tanto a nivel de mobiliario,
como de las zonas verdes. Por otra parte, la poca calidad del mobiliario que presentan
los distintos restaurantes, asi como la falta de homogeneidad, restan al paseo calidad

paisajistica.

Por su parte, en La Cala del Moral, se distinguen dos ejes: la Avenida de Malaga y el
Paseo Maritimo, con funciones complementarias. Por una parte, la Avenida de Malaga
concentra la actividad comercial y, por su parte, el Paseo Maritimo Blas Infante,

concentra la actividad hostelera (restauracion).

El comercio de La Cala del Moral se aglutina en la travesia de la antigua N-340 a su
paso por la localidad, denominada en la actualidad, Avenida de Mdlaga. Se intensifica
la actividad en las proximidades de la tradicional Plaza Mayor, la cual tras una intensa
remodelacién pasé a denominarse Plaza de Gloria Fuertes. Esta conforma un espacio
que recuerda al de una plaza mayor con cierto aire morisco (una galeria porticada con

arqueria en la que se localizan locales comerciales y una fuente central de forma
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rectangular con multiples salidas de agua y rodeada de arraydn). La Casa de la Cultura
preside esta plaza, con sus fachadas estan adornadas con macetas, balcones de rejeria,
y vegetacion de porte arbéreo que la rodea perimetralmente. La actividad comercial

de esta plaza es baja, y el niumero de locales comerciales inactivos es importante.

El hecho de que la Avenida de Malaga tenga su origen en una travesia, implica que
aunque haya disminuido la densidad del trafico, gracias a la Autovia A-7, este mismo
hecho dificulta su percepcién como via intraurbana. Aun asi, cumple las funciones de

IH

“calle principal”, ya que ha quedado practicamente relegada a los desplazamientos de
los residentes de la localidad y de las aledafias. A todo ello ha contribuido el
tratamiento urbano de la antigua travesia, con la instalacién de equipamientos como
(papeleras, alcorques, arboles), sefializacion y un tratamiento cuidadoso del
pavimento. Ademds, a través de los numerosos semaforos instalados se ha conseguido
ralentizar el trafico, otorgandole un caracter mas cercano al de calle. Las alturas de los
inmuebles, a diferencia de lo que hemos observado en la Costa Occidental, no

sobrepasan las cuatro plantas (bajo mas tres), aunque son resultado de una

importante renovacién y readaptacion del parcelario.

La actividad comercial a lo largo de la Avenida de Malaga es intensa, asi como la
densidad, y la diversidad, pudiéndose definir como un comercio dirigido a la demanda
local, de formato tradicional y de proximidad, aunque también con algunas
caracteristicas del comercio estacional, debido a la actividad turistica que incrementa

la poblacién notablemente en los meses del estio.

El caracter de este turismo es eminentemente local (malaguefio) y residencial
(segunda residencia). Debido a esto, en el sector hostelero, tiene un mayor peso
especifico el equipamiento dedicado a la restauracion que el numero de
establecimientos hoteleros, siendo éstos ultimos de un nivel medio. Al final de la
avenida la densidad comercial baja y se observa un cambio en la actividad, con la
presencia de locales destinados al ocio (pubs, cafeterias, comida radpida, etcétera). Las

calles Manuel Fernandez Moreno, Elderia Castillo y Gibraltar, transversales a la
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Avenida de Malaga, también tienen una relativa actividad comercial en el tramo mas
cercano a la confluencia con la citada avenida (asesorias, materiales eléctricos,

bazares, etcétera).

El sector de la alimentacion esta representado basicamente por comercios minoristas
no monovalentes, siendo el subsector de las panaderias-pastelerias el que presenta un

mayor grado de modernizacion y especializacion.

Se observa una cierta modernizacién y renovacién del comercio, con la apertura de
algunos establecimientos de formato actual, tales como panaderias, regalos,

farmacias, etcétera.

El Paseo Maritimo de Blas Infante presenta una actividad baja, con establecimientos de
restauracién (chiringuitos), en inmuebles exentos o aprovechando los bajos de las
viviendas. Se trata de un paseo peatonal cuidado, aunque el mobiliario urbano es
escaso y anticuado. La presencia de venta ambulante tiene su razéon de ser en la
funcién residencial de la zona, ya que tras una primera linea de playa en la que
predomina las viviendas de autoconstruccion, en la segunda encontramos un area de

urbanizacion extensiva.

Por ultimo, el Centro Comercial La Victoria se localiza junto a la N-340. Se inauguré en
2.002 y se trata de un centro comercial de tercera generacidén, con una superficie
cercana a los 40.000 m”y unas 2.800 plazas de aparcamiento. El hipermercado es de la
ensefia Carrefour (14.800 mz) y en la zona destinada a ocio, la cadena de cine Yelmo
Cineplex dispone de dieciséis salas. Cuenta con setenta establecimientos entre los que
destacan las principales marcas tanto comerciales como de servicios y restauracion. En

el exterior se ubica un establecimiento McDonald’s y una gasolinera.

El interior del centro comercial La Victoria presenta una iluminacion natural y cenital,
ademas de numerosos puntos de luz distribuidos a lo largo de los malls, que le confiere

una agradable y relajada sensacion visual. También contribuye a esta sensacion los
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materiales y colores utilizados, asi como la amplia seccién de los pasillos interiores o
malls. El mobiliario interior es de calidad, aunque resulta escaso, asi como el uso de

jardineras.

Es importante seiialar que la instalacion de este centro comercial en la localidad de El
Rincén de la Victoria, ha sido decisiva a la hora de servir a la creciente poblacion
residente asi como a la segunda residencia de mayor peso en los meses estivales. Esta
atraccioén supera con creces la escala municipal, asi, la mejora de las comunicaciones y
el rapido acceso ha motivado el establecimiento de flujos y desplazamientos desde la

zona este de Malaga, asi como de otros municipios vecinos.

6.4.3. Actividades comerciales en Nerja.

Se situa en la parte mas oriental de la Axarquia, a unos cincuenta kilémetros de
Malaga, en el limite con la provincia de Granada. Fue un pueblo eminentemente
marinero y agricultor, y el trazado de su casco antiguo, de estrechas calles y blancas
fachadas, asi lo atestigua. En la actualidad, el sector relacionado con el turismo
(hosteleria y restauracidn) tiene un peso importante en la economia local. Los
atractivos que ofrece Nerja son muy variados: paisajisticos, naturales, arquitectdnicos,
sus fiestas y tradiciones, etc., tales como La Cueva de Nerja (yacimiento arqueoldgico),
sus maravillosas playas, El Balcon de Europa (mirador sobre el mar), iglesia de El

Salvador, etcétera.

Es una poblacidn que aglutina un importante sector turistico, formado por segmentos
estacionales y residenciales. El turismo residencial, fundamentalmente extranjero (con
residentes de procedencia dominante alemana e inglesa), habita en las distintas
urbanizaciones de las afueras de la poblacidn (Capistrano, Paraiso Blanco y Santo
Tomas, etcétera), en la zona de nueva expansidon por el oeste de la localidad y en la
villa de Frigiliana y alrededores. Mientras que la poblacién local, se distribuye en el

casco antiguo y la zona de expansién oriental.
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Este hecho es importante para comprender las zonas donde se concentra
principalmente el comercio y las diferencias funcionales. De ahi, que la actividad
comercial pueda definirse a partir del concepto de dualidad y con localizaciones
diferenciadas: sector norte (dirigido a la poblacion residente) y sector sur

(especializado fundamentalmente en los servicios turisticos ).

El sector Norte lo conforma la calle ermita San Miguel y la Avenida de Pescia (antigua
nacional 340), calle Méndez Nuiez, y el segundo tramo de la calle Pintada. La
arquitectura predominante de la calle Ermita de San Miguel es de tipologia
plurifamiliar, con inmuebles de altura media (de dos a cinco plantas), mientras que en
la calle Pintada y adyacentes, predomina la arquitectura popular doméstica y los

inmuebles unifamiliares de dos plantas.

En esta zona se localiza una importante densidad de puntos de actividad. En general,
el formato que presentan los establecimientos es tradicional, pero se aprecia una
reconversion y modernizacién hacia las nuevas técnicas de venta, incluyendo el uso del
concepto de centro comercial abierto como instrumento de modernizacion. El
subsector inmobiliario presenta al igual que en el resto de la localidad, un papel

importante en la estructura comercial del municipio.

Dentro del sector de la hosteleria y la restauracion, el subsector hotelero esta
representado por hostales y pensiones de categoria media aunque de esmerada
imagen y presentacidn. La restauracién estd dominada por los bares y cafeterias de
escasa cualificacién y especializacidon. En el apartado de reparacién de vehiculos, los
talleres tienen una representacién importante localizdndose fundamentalmente en la
Avenida de Pescia. Por otra parte, sefialar la localizaciéon de sucursales bancarias a lo
largo de dicho eje. El sector alimentario se basa en un comercio minorista no

especializado y la presencia de supermercados.

Sector Sur. La arquitectura predominante es doméstica popular y las alturas oscilan

entre una y tres plantas. La calidad ambiental y paisajistica es media-alta, debido
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tanto al estado general de los inmuebles (fachadas blancas, jardineras en los balcones),
como a la transformacidon de numerosas calles en paseos peatonales y en vias de
coexistencia. Por otra parte, el mobiliario urbano en algunas zonas resulta escaso y
heterogéneo, aunque es interesante mencionar el original sistema, para evitar el
impacto visual de los contenedores de basura, mediante un cercado de jardineras con

hileras de cipreses.

Esta zona alberga tanto la centralidad administrativa (ayuntamiento), de equipamiento
cultural (Casa Cultural y Social), y asistencial (Centro de dia para mayores), como
comercial. Sus calles recogen el importante trasiego turistico. Las calles principales
son: Diputacién, Cavana, Almirante Ferrandiz, el primer tramo de la calle Pintada y

Granada.

El principal problema de un casco antiguo, dada la estrechez de las secciones de sus
calles es el aparcamiento; aun mds cuando registra una actividad comercial y hostelera
tan importante, como en el caso de Nerja. En la actualidad, se estd ampliando un
aparcamiento subterraneo situado a la espalda del Ayuntamiento, lo que redundarda en

beneficio de dicha actividad turistica y comercial.

El sector con mayor peso especifico es el vinculado con la restauracion. En este
sentido, es importante sefialar la abundante presencia de restauracidon tematica
(francesa, alemana, inglesa, italiana, china) en los distintos formatos (bares, pubs,
restaurantes), sin olvidar los mesones y restaurantes de gastronomia local.
Numerosas terraza se distribuyen en estos ejes y por lo general, aunque no se
mantiene una normalizacién del mobiliario, si presenta éste una calidad media-alta. La
hosteleria presenta en este sector una calidad mds alta sobre todo en los

establecimientos hoteleros situados en la linea litoral.

El comercio especializado en regalos o souvenirs es abundante y aunque predomina

los establecimientos poco cualificados, se observa una tendencia hacia Ila
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especializaciéon tanto como en la imagen comercial, interiorismo y calidad de los

articulos (presentacién y merchandising).

El textil-confeccidon confeccidén, presenta numerosos puntos de venta y una gran
diversidad en sus formatos y en su cualificacién, por lo que no es extrafio encontrar
boutiques de formato moderno con articulos de elevado coste, junto con las
tradicionales tiendas del sector. Otro apartado interesante lo constituyen los
complementos personales. Su abundante nimero, como en el caso anterior, presenta
ambos extremos en la calidad que ofertan. En el caso de las zapaterias es interesante
observar cémo al mismo tiempo que en los escaparates se muestran marcas de nivel
medio-alto (Callaghan, Camper, Martinelli, Pikolinos, Panama Jack,...), aun mantienen
una presentacién y un escaparatismo no acorde con las nuevas tendencias. En el
comercio alimentario se mezclan establecimientos de tradicién local con otros propios
de otros paises (licorerias, por ejemplo). Pequefios supermercados, autoservicios y
minoristas polivalentes, abastecen la demanda de una poblacién tan heterogénea, que

convive y entrecruza lazos culturales y costumbres diversas.

Como una extensién de esta zona se estd desarrollando a lo largo de la Avenida del
Mediterraneo, Plaza de los Cangrejos y Avenida Castilla Pérez una zona residencial y
comercial, en su eje perpendicular a la linea de costa (Avenida Castilla Pérez) y de
hosteleria y restauracion (Avenida del Mediterraneo). La tipologia de los edificios se
corresponde con inmuebles plurifamiliares de altura media-alta (entre cuatro y siete
plantas) y se alternan los inmuebles de los afios sesenta fundamentalmente en la
Avenida Castilla Pérez, con los de reciente construccion, localizados mayoritariamente

en la Avenida del Mediterraneo.

La Avenida de Castilla Pérez presenta un comercio de proximidad en cuanto a su oferta
asi como un formato tradicional. El sector alimentario estd basado en pequeios
establecimientos y supermercados. Hay una importante dotacion de oficinas
inmobiliarias, junto con la restauracidn internacional en el formato de pubs, cafeterias

y restaurantes de nivel medio. Por otro lado en la Avenida del Mediterraneo, la
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restauracion tiene mayor calidad. Los restaurantes cuentan con terrazas que disponen
de un mobiliario adecuado y su niumero representa un importante porcentaje del total
de establecimientos. Se localizan numerosas pizzerias, restaurantes chinos,
mesones,...y pubs, cafeterias. Los bazares como sucede habitualmente en estas zonas,
se salpican y se mezclan en su tipologia con las tiendas de regalos y souvenirs. Los
articulos se exponen en la calle y genera una actividad parecida a los zocos o

mercadillos.

El sistema comercial de Nerja, como en otros casos ya sefialados, atraviesa un proceso de
cambio, apoyandose en las notables perspectivas de crecimiento de la demanda vy, sin
duda alguna, de la funcidn de centralidad que el municipio va adquiriendo en un amplio

territorio litoral que transciende los propios limites provinciales.
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7. LA ESTRUCTURA COMERCIAL DE VELEZ-MALAGA Y SU AREA
DE INFLUENCIA RESPECTO A OTROS AMBITOS COMERCIALES.
INDICES COMPARATIVOS DE EQUILIBRIO COMERCIAL.

Para estudiar en detalle el comercio minorista analizamos el numero de
establecimientos, la superficie de venta y el potencial que representa en términos
econémicos. Ademas, con el fin de realizar un diagndstico a distintas escalas,
analizamos dichos indicadores en diferentes dmbitos territoriales: municipio de
implantacion, drea de influencia comercial, provincia a la que pertenece el término
municipal y por ultimo la escala regional (en este caso la comunidad auténoma

andaluza).

La metodologia, asi como las fuentes de informacion utilizadas, para analizar los

diferentes indicadores varian segun los formatos comerciales:

e Pequenos y medianos establecimientos: Explotacion estadistica del Directorio
de Establecimientos con Actividad Econdmica en Andalucia (Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia) atendiendo a la Clasificacién Nacional de
Actividades Econdmicas (CNAE-09), junto con las ratios de superficie (m?%/
establecimiento) publicadas en el Plan de Orientacidn Comercial de Andalucia

2.007-2.010.

e Establecimientos especializados en consumo mixto (autoservicio, superservicio,
supermercado, hard-discount e hipermercado): Censo especializado en
distribucion alimentaria, donde ademas del niumero de establecimientos se

detalla también la superficie de ventas.

e Grandes superficies minoristas: Licencias comerciales concedidas (Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia), paginas webs corporativas y trabajo de

campo.
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A continuacién, para estimar el potencial de ventas, en términos econdmicos, se
. . 2 .
utilizan unas ratios de venta (€/m°) para los diferentes formatos, las cuales se

distribuyen entre diferentes sectores comerciales.

Una vez cuantificados los indicadores en términos absolutos, se calculan diferentes
indices en relacion con el numero de habitantes de cada una de las escalas
territoriales. De esta forma se obtiene el numero de establecimientos de comercio
minorista y la superficie de ventas por cada mil habitantes asi como el potencial de

ventas por habitante.

Por ultimo se obtiene el peso que representa el conjunto de los pequeiios y medianos
establecimientos y grandes superficies minoristas respecto al total, tanto en superficie
como en potencial de ventas, asi como un indice que muestra el peso especifico del

pequeiio y mediano establecimiento respecto a las grandes superficies minoristas.

Resultados.

En el municipio de Vélez-Mdlaga se localizan 1.128 establecimientos de comercio
minorista que representan el 47,6% del total instalado en el area de influencia
comercial (2.369) y el 5,7% del comercio minorista de la provincia. Dicho conjunto
suma en torno a 132.000 metros cuadrados de sala de ventas, lo que supone el 49,4%
respecto al area de influencia (267.338 metros cuadrados) y el 5,7% respecto al total

provincial (2.304.390).

Por ultimo, el potencial de venta, en términos econdmicos, asciende a 264,4 millones
de euros, es decir, el 47,7% del drea de influencia comercial (554,6 M€) y el 5,1% del

total de la provincia de Malaga (5.170,1 M€).
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Analizando los indices que representan los anteriores indicadores respecto al nUmero

de habitantes en cada ambito territorial se obtienen distintos resultados:

e Numero de establecimientos por cada mil habitantes: El municipio de Vélez-
Mdlaga (14,4) presenta un indice superior al resto de dmbitos territoriales (area
de influencia comercial, 12,4; provincia de Malaga, 12,1; comunidad autéonoma

de Andalucia, 12,0).

e Superficie de ventas por cada mil habitantes: En este caso, el indice que
representa Vélez-Malaga (1.689,2 m? por cada 1.000 habitantes) es también
superior al que se obtiene para el resto de ambitos: area de influencia

(1.398,0), provincia de Malaga (1.414,6) y la media regional (1.345,6).

e Potencial de ventas por habitante: Al igual que ocurre en los casos anteriores
el indice para el municipio de Vélez-Mdlaga (3.382,0 € de facturacién por cada
1.000 habitantes) es superior al que se registra en la provincia (2.900,2), su

area de influencia y la regién andaluza (3.173,9 y 2.989,0 respectivamente).

Al analizar en detalle los indices descritos anteriormente destaca que Vélez-Malaga
posee una tasa de superficie de ventas del pequeiio comercio superior al que anotan el
resto de ambitos. De este modo, en Vélez-Malaga el pequeiio y mediano comercio
posee una mayor representacion tanto en relacién a la superficie como en potencial de

ventas por habitante.

En cuanto a la dotacidn de grandes superficies minoristas, Vélez-Mdlaga posee la cifra
mas elevada de metros cuadrados disponibles por cada mil habitantes, algo normal al
tratarse de la principal ciudad de su dambito de influencia, quedando su cifra (443,3 m?
por cada 1.000 habitantes) por encima de la que anotan el area de influencia (326,8),

su provincia (409,8) y el conjunto regional (344,7).
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En relacién con su el potencial de venta de esta tipologia de establecimientos Vélez-
Malaga (786,7 € de ventas en grandes superficies por habitante) posee una ratio
significativamente inferior a la que anotan la provincia (1.136,7) y Andalucia (973,3), si

bien es superior a la registrada en su area de influencia (578,7).

En lo referente a los indices respecto a la superficie de ventas y respecto al potencial
de ventas, no se repite la dinamica descrita anteriormente, siendo los principales

resultados los siguientes:

e indice respecto a la superficie de ventas. En el término municipal de Vélez-
Madlaga, la superficie de los pequefios y medianos establecimientos (73,8%)
representa 2,8 puntos sobre la de las grandes superficies minoristas (26,2%). Es
decir, por cada 2,8 metros cuadrados de pequeiios y medianos
establecimientos existe 1 metro cuadrado de grandes superficies minoristas. Si
analizamos las cifras para el area de influencia comercial observamos que la

superficie del pequefio y mediano establecimiento tiene mayor peso (3,3).

e indice respecto al potencial de ventas. En este caso se repite el
comportamiento observado respecto a la superficie instalada para cada
tipologia comercial. La facturacion de los pequeifios y medianos
establecimientos representa el 76,7% del total de las ventas del comercio
minorista, mientras que las grandes superficies minoristas se reparten el 23,3%
restante. Esto se traduce en que por cada euro facturado en las grandes
superficies minoristas del municipio se facturan 3,3 en pequefios y medianos
establecimientos comerciales. En el resto de ambitos esta ratio es menor (1,8 y

2,1), superandose tan sdlo por el drea de influencia, con una relacién de 4,0.
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La lectura de dichos indices es muy significativa. Si el indice se sitla en torno a 1 (entre
0,8 y 1,2) significa que existe cierto equilibrio entre la superficie o el potencial de
ventas de los pequefios y medianos establecimientos y las grandes superficies
minoristas. En cambio, si dicho indice se situa por encima de 1,2 significa que el mayor
peso lo representa el pequeiio y mediano establecimiento, y si se sitla por debajo de

0,8 implica que son las grandes superficies minoristas las que poseen un mayor peso.

Nos encontramos por tanto en un ambito donde el pequefio y mediano comercio
posee un peso muy importante dentro de la oferta comercial general, muy por encima
del peso superficial y de facturacién de las grandes superficies minoristas. Tanto en
términos superficiales como en potencial de ventas los pequefios y medianos

establecimientos se sitian muy por delante de las grandes superficies minoristas.
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Principales indicadores de los establecimientos de comercio minorista

. Municipio de Area de Provincia de i

Indicadores 2.015 e . , Andalucia
Vélez-Mdlaga Influencia Madlaga

Poblacién residente empadronada 78.166 191.228 1.628.973 8.399.043
Establecimientos comercio minorista (nim.) 1.128 2.369 19.731 100.511
Superficie de venta comercio minorista (mz) 132.037 267.338 2.304.390 11.301.622
Potencial de ventas comercio minorista (€) 264.358.209 554.591.367 5.170.120.589 25.104.663.024
Establecimientos de comercio minorista / 1.000 hab. 14,4 12,4 12,1 12,0
Superficie de venta del comercio minorista / 1.000 hab. 1.689,2 1.398,0 1.414,6 1.345,6
Potencial de ventas del comercio minorista / hab. 3.382,0 2.900,2 3.173,9 2.989,0
Pequeios y medianos establecimientos (PYM)
Establecimientos (niim.) 1.125 2.364 19.656 100.094
Superficie de ventas (mz) 97.389 204.837 1.636.879 8.406.091
Potencial de ventas (€) 202.864.081 443.927.726 3.318.421.585 16.930.155.936
Superficie de ventas / 1.000 hab. 1.245,9 1.071,2 1.004,9 1.000,8
Potencial de ventas / hab. 2.595,3 2.321,5 2.037,1 2.015,7
Grandes superficies minoristas (GSM)
Establecimientos (nim.) 3 5 75 417
Superficie de ventas (mz) 34.648 62.501 667.511 2.895.531
Potencial de ventas (€) 61.494.128 110.663.641 1.851.699.004 8.174.507.088
Superficie de ventas / 1.000 hab. 443,3 326,8 409,8 344,7
Potencial de ventas / hab. 786,7 578,7 1.136,7 973,3
indice respecto a la superficie de ventas
Superficie de ventas PYM respecto total (%) 73,8 76,6 71,0 74,4
Superficie de ventas GSM respecto total (%) 26,2 23,4 29,0 25,6
Superficie de ventas PYM respecto GSM 2,8 3,3 2,5 2,9
indice respecto al potencial de ventas
Potencial de ventas PYM respecto total (%) 76,7 80,0 64,2 67,4
Potencial de ventas GSM respecto total (%) 23,3 20,0 35,8 32,6
Potencial de ventas PYM respecto GSM 3,3 4,0 1,8 2,1
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boracion Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia y Plan Andaluz de Orientacion Comercial (www.juntadeandalucia




Principales indicadores de comercio minorista (pequefnos y medianos establecimientos)

Indicadores 2.015 VM""MP vo de Area ‘{e va"nc,i o de Andalucia
élez-Mdlaga Influencia Mdlaga
Superficie de ventas (m 2) / 1.000 hab. (PYM)
Comercio tradicional 37,5 40,6 41,3 45,0
Autoservicio 3,0 4,2 1,6 5,3
Superservicio 23,8 37,1 16,3 26,2
Supermercado 129,0 136,5 119,3 107,0
Hard discount 34,4 36,0 30,7 39,0
Otro comercio no especializado 116,4 131,0 113,6 127,6
Salud, belleza e higiene 22,0 25,2 26,4 28,3
Equipamiento personal 158,1 137,0 136,7 126,6
Equipamiento hogar-muebles 97,1 87,8 91,0 87,3
Equipamiento hogar-electro 46,7 52,5 56,1 55,2
Bricolaje 40,0 47,4 44,5 45,0
Deportes y juguetes 3,6 4,3 5,7 51
Jardineria 17,7 17,5 15,4 16,6
Ocio y cultura 8,2 9,2 12,2 11,5
Total 737,6 766,2 710,7 725,7
Potencial de ventas (€) / hab. (PYM)
Alimentacion y bebidas 971,7 1.089,7 898,1 964,7
Salud, belleza e higiene 190,8 208,2 185,1 190,2
Equipamiento personal 248,5 230,7 219,6 208,6
Equipamiento del hogar-muebles 47,6 43,1 44,6 42,8
Equipamiento del hogar-electro 22,9 25,8 27,5 27,1
Bricolaje 30,3 35,9 33,8 34,1
Deportes y juguetes 3,4 4,0 53 4,8
Jardineria 3,5 3,5 3,1 3,3
Ocio y cultura 17,6 19,8 23,3 22,5
Total 1.536,4 1.660,5 1.440,5 1.498,0
1,5%_ 2,0% ~0,2% 0,2% 1,1%
\ =
Alimentacion y bebidas =
Salud, belleza e higiene = g
M Equipamiento personal § ;
Equipamiento del hogar-muebles % E
Equipamiento del hogar-electro - i

12 4% ) Bricolaje
63,2% Deportes y juguetes
Jardineria
Ocio y cultura
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Principales indicadores de comercio minorista (grandes superficies minoristas)

Indicadores 2.015

Municipio de
Vélez-Mdlaga

Superficie de ventas (m 2) / 1.000 hab. (GSM)

Grandes almacenes

Bricolaje

Centro comercial detallista
Centro comercial fabricante (factory)
Deportes y juguetes
Equipamiento del hogar-electro
Equipamiento del hogar-muebles
Equipamiento personal

Hard discount

Hipermercado

Jardineria

Ocio y cultura

Supermercado

Vehiculos y carburantes

Potencial de ventas (€) / hab. (GSM)
Alimentacién y bebidas

Salud, belleza e higiene

Equipamiento personal

Equipamiento del hogar-muebles

Equipamiento del hogar-electro

Bricolaje

Deportes y juguetes

Jardineria

Ocio y cultura

2,6% 0,3%

T _2,3%
1,4%__\\ | r

8,2%

6,6%

60,9%

0,9%

Total

Total

0,0
0,0
142,2
0,0
0,0
0,0
45,4
0,0
0,0
74,7
0,0
0,0
0,0
0,0
262,4

376,7
5,6
104,4
40,7
50,7
8,8
16,0
1,6
14,5
618,9

Alimentacion y bebidas

Salud, belleza e higiene

M Equipamiento personal

Area de Provincia de

Influencia

0,0
0,0
142,8
0,0
0,0
0,0
22,4
0,0
0,0
68,6
0,0
0,0
0,0
0,0
233,8

345,8
53
103,8
25,8
49,5
8,4
15,3
1,6
12,2
567,7

Equipamiento del hogar-muebles

Equipamiento del hogar-electro

Bricolaje

Deportes y juguetes

Jardineria
Ocio y cultura

Madlaga

39,0
17,4
119,3
5,8
9,2
3,9
16,2
43
0,0
61,7
1,4
0,9
2,9
7,7
289,7

295,7
8,0
187,1
33,0
80,3
20,3
35,2
6,2
14,8
680,6

Andalucia

34,0
18,8
79,2
5.8
11,1
4,2
23,3
3,1
1,2
56,8
9,7
0,2
4,8
4,1
256,2

309,0
8,4
192,5
41,3
83,6
23,8
41,3
7,3
16,0
723,33

(1304¥W039)
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8. ADECUACION A LOS CRITERIOS Y REQUISITOS DE LA LEY DE
COMERCIO INTERIOR DE ANDALUCIA.

Articulo 25. Criterios de aplicacion general.

a) La cohesion y el equilibrio territorial mediante el fomento de la centralidad a
través de la definicion de espacios estratégicos para la ubicacion de una oferta
supramunicipal, localizados en los municipios que componen la zona, en funciéon de
los niveles de jerarquia establecidos en el Plan de Ordenacidon del Territorio de

Andalucia.

El municipio de Vélez-Malaga, de conformidad con el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia posee capacidad territorial suficiente como para acoger una gran
superficie minorista, desempena un papel estructurante en la zona que se halla y es
apto, tanto por el nimero de sus efectivos poblacionales como por su naturaleza
litoral, asi como por pertenecer a la Red polinuclear de Centros Regionales de

Andalucia y por tratarse de la ciudad que representa la capitalidad comarcal.

b) La ciudad compacta, a través de la preferencia por los sectores limitrofes o
contiguos a areas urbanas, capaces de articular territorios fragmentados y de
contribuir en todo caso a consolidar un espacio urbano compacto y diversificado,
evitando soluciones aisladas de implantacion que conlleven efectos expansivos no

deseados.

Al tratarse de una ampliacidn, el proyecto se desarrolla en un sector de suelos
colindantes todos ellos con edificaciones existentes, de manera que se fomenta la
continuidad del espacio urbano actual, evitando de este modo cualquier solucién

aislada de desarrollo.

GEOmarket,



94

—
| —

c) La cercania y el facil acceso de la oferta comercial para los consumidores.

La ubicacion de El Ingenio dentro de la trama urbana de la ciudad de Vélez-Malaga
garantiza la cercania de la oferta a los consumidores. A menos de cinco minutos de
desplazamiento reside un total cercano a los 80.000 habitantes y existen mds de

47.000 viviendas.

A su vez, la accesibilidad a El Ingenio desde un dmbito mas amplio (drea de influencia
comercial, comarca o incluso conjunto provincial) estd garantizada por la proximidad
de viales estructuradores de los desplazamientos intraurbanos (Avenida el Rey Juan
Carlos | o Autovia A-7), lo que permite igualmente el facil acceso por parte de los

consumidores.

De otro lado, en las inmediaciones de El Ingenio se ubican dos paradas de autobuses
urbanos (paradas 9 y 27) que unen Vélez-Mdlaga y Torre del Mar y en las que tienen

parada las lineas 1,2 y 3.

Detalle del plano de lineas de autobuses entre Vélez-Malaga y Torre del Mar.

Centro Comercial

& (9 (27)

Residencia
Mayores

Parque Acuatico
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d) La prevision de la capacidad de la red viaria, urbana e interurbana, y de las redes
generales de servicio necesarias, para soportar los flujos de trafico que genere la
nueva implantacion y e) La conexion con redes de transporte publico, en especial las

de gran capacidad.

Como documento integrante de este expediente se adjunta un Plan de Trafico y

Movilidad, que permite valorar este criterio.

f) La preferencia por la ampliacion de las instalaciones comerciales existentes, frente

a la instalacion de establecimientos aislados.

Como venimos exponiendo, el objetivo central del presente expediente es la

ampliacidn de una gran superficie minorista existente.

Articulo 32. Criterios para el emplazamiento de grandes superficies

minoristas por el planeamiento urbanistico.

Condiciones.

a) Ubicarse en suelo urbano o en suelo urbanizable en continuidad con la trama
urbana, evitandose ubicaciones aisladas y desvinculadas de los nticleos de poblacidn,

preferentemente conectadas al suelo urbano consolidado.
El proyecto se desarrolla en un sector de suelos urbanos colindantes con edificaciones

existentes, de manera que se fomenta la continuidad del espacio urbano actual,

evitando de este modo cualquier solucién aislada de desarrollo.
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b) Garantizar la capacidad y suficiencia de las infraestructuras de comunicaciones y

transportes, existentes o previstas.

Como documento adjunto se acompana Estudio de Trafico y Movilidad que permite

valorar el cumplimiento de este criterio.

¢) Garantizar la preservacion del paisaje urbano y de sus valores naturales, histéricos

y artisticos.

El Ingenio es desde su inauguracion un edificio consolidado y plenamente integrado en
la estructura urbana de la ciudad de Vélez-Malaga. No existe ningln elemento de
cardacter natural, historico o artistico sobre el que pueda producirse ningun perjuicio

con el presente proyecto.

Criterios preferentes para el emplazamiento de las grandes superficies

minoristas.

a) Su insercion en la estructura comercial de la ciudad y su integracion en ejes o

itinerarios comerciales.

El Centro Comercial se ubica en una zona con diversidad de usos urbanos y colindante,
con usos comerciales, residenciales y dotacionales, que componen en la actualidad una
de las principales centralidades de la comarca de la Costa del Sol Oriental y Axarquia y

de la provincia malaguefia.

El eje que supone la Avenida Juan Carlos |, perpendicular a la A-7, se ha convertido en
el principal referente en cuanto al crecimiento urbano, pues ademas de ser la via
principal de comunicacién entre ambos nucleos, en sus margenes es donde se han
llevado a cabo importantes ejecuciones urbanisticas de tipo residencial, comercial, de

ocio, industrial, etcétera.
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El propio Plan de Ordenacion del Territorio sefiala, en lo referente a las dotaciones
para actividades comerciales, que este tipo de actividades contribuyen a la articulacién
interna del ambito y que la disposicion de la red viaria y del sistema de asentamientos
permiten considerar el entorno que venimos analizando como el espacio mas
adecuado para la localizacion de estas actividades. Cualquier nueva implantacién
comercial y de servicios en esta zona, ademas de la accesibilidad propia al eje costero 'y
al interior comarcal tendrd garantizada, a partir del eje de la A-7 (Autovia del
Mediterraneo), la captura de clientes y usuarios de municipios incluidos en otros

subsistemas comerciales y territoriales.

Asimismo, sefala que la localizacion especifica de las actividades comerciales debe
tener una posicién central en relacién a la poblacién, por lo que la proximidad a la

autovia es totalmente necesaria.

El texto del propio Plan indica que “El tridangulo formado por Torre del Mar-Vélez
Malaga-Trapiche constituye el espacio de mayor accesibilidad futura de toda La
Axarquia, por lo que constituye una extraordinaria area de oportunidad para la
ubicacién de las actividades logisticas y comerciales de la comarca, lo que requiere

desde el Plan su reserva para este fin.”

Sefiala igualmente dentro del escenario tendencial que “El sector que debe
protagonizar el gran aporte de empleo es el de los servicios, especialmente en las

actividades relacionadas con el ocio, el alojamiento y el comercio.”

Por lo tanto, el Centro Comercial El Ingenio se integra en el tejido comercial urbano y
complementa y diversifica un espacio (complejo) terciario y de servicios existente. La
ciudad y el conjunto de la comarca, necesitan lugares de fijacién, es decir, aquellos
sitios que permiten la coexistencia productiva de multiples actividades
complementarias (comercial, de ocio, de servicios, etcétera) beneficiandose de las

propiedades sociales inherentes a un medio. Estos lugares hacen converger
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poblaciones provenientes tanto de la propia ciudad como de otros sistemas

territoriales anexos.

El Ingenio en concreto es, sin duda, parte esencial de esta centralidad urbana-
comercial. El propio centro comercial es causa y efecto de la existencia de esta
concentracion comercial y de servicios y es elemento central de una de las

concentraciones comerciales mdas importante de la provincia.

b) La sinergia de las grandes superficies minoristas previstas con la rehabilitacion de

areas y espacios comerciales existentes.

Al tratarse de una ampliacién se da cumplimiento a este criterio.

c) La cercania y facil acceso a la oferta comercial desde las areas residenciales.

Como hemos tenido ocasién de comentar la ubicacién de El Ingenio dentro de la trama
urbana de la ciudad de Vélez-Malaga garantiza la cercania de la oferta a los
consumidores. A menos de cinco minutos de desplazamiento reside un total cercano a

los 80.000 habitantes y existen mas de 47.000 viviendas.

A su vez, la accesibilidad a El Ingenio desde un ambito mdas amplio (area de influencia
comercial, comarca o incluso conjunto provincial) esta garantizada por la proximidad
de viales estructuradores de los desplazamientos intraurbanos (Avenida el Rey Juan
Carlos | o Autovia A-7), lo que permite igualmente el facil acceso por parte de los

consumidores.

De otro lado, en las inmediaciones de El Ingenio se ubican dos paradas de autobuses
urbanos (paradas 9 y 27) que unen Vélez-Malaga y Torre del Mar y en las que tienen

parada las lineas 1,2 y 3.
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El Plan de Movilidad realizado al efecto contiene la planificacion de accesos al mismo a
través de medios alternativos al vehiculo privado: movilidad peatonal, ciclista y

transporte publico, estableciendo distintos itinerarios.

Articulo 34. Criterios territoriales para la implantacion de grandes

superficies minoristas.

El proyecto se desarrolla en la unidad territorial Vélez-Malaga y dentro de la jerarquia
del sistema de ciudades tiene la posicidon de Ciudad Media 1. Por otra parte, posee la
calificacion de municipio con relevancia territorial conforme al Decreto 150/2.003, de
10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, a
efectos de lo previsto en la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

Articulo_39. Requisitos para la_instalacion o _ampliacion de grandes

superficies minoristas.

1l.a. Estar emplazada en suelo calificado de gran superficie minorista por el

planeamiento urbanistico.

La modificacidon se desarrolla sobre un area de suelo urbano calificado como Gran

Superficie Minorista.
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1.b. Observacion de las determinaciones establecidas por el plan de movilidad

urbana correspondiente.

Se cumplirdn todas las determinaciones resultantes del estudio de trafico y movilidad
redactado al efecto y se tendrdn en cuenta todas las recomendaciones y propuestas

realizadas.

2.a. La dotacidon de al menos cinco plazas de aparcamientos por cada 100 metros
cuadrados de superficie util para la exposicidon y venta al publico. Cuando las plazas
de aparcamientos sean subterraneas, la dotacion sera de al menos tres plazas por

cada 100 metros cuadrados de superficie util para la exposicion y venta al publico.

En la memoria de la Modificacién de Elementos se realiza el calculo de plazas de

aparcamientos requeridas y se explica el cumplimiento de este requisito.

2.b. La recogida selectiva en origen de los residuos sélidos, orgdanicos, vidrio, papel y
carton, metales y plasticos, asi como téxicos y peligrosos, para facilitar su reciclaje,

de acuerdo con su legislacion reguladora.

Se dotaran a las edificaciones resultantes de las instalaciones necesarias para dar

cumplimiento a este requisito.

2.c. Existencia de instalaciones para la utilizacion de aguas regeneradas y pluviales.

Se dotaran a las edificaciones resultantes de las instalaciones necesarias para dar

cumplimiento a este requisito.
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2.d. La instalacion de aguas grises o regeneradas, garantizando la imposibilidad de
confundirlas con el agua potable o de contaminar su suministro. A tal efecto, ambas
redes deberdn ser totalmente independientes y facilmente diferenciables por el color

y la calidad de los materiales empleados en ellas.

Se dotaran a las edificaciones resultantes de las instalaciones necesarias para dar

cumplimiento a este requisito.

2.e. Existencia de instalaciones receptoras de energia solar para satisfacer, al menos,

las necesidades energéticas relativas al agua caliente sanitaria propia del edificio.

Se dotaran a las edificaciones resultantes de las instalaciones necesarias para dar

cumplimiento a este requisito.

2.f. La utilizacién de combustibles liquidos o gaseosos, con preferencia a la energia
eléctrica, para los usos de calefaccidn o calentamiento de agua, quedando prohibida

las instalaciones para fuel-oil.

Se dotaran a las edificaciones resultantes de las instalaciones necesarias para dar

cumplimiento a este requisito.

2.g8. La accesibilidad a las personas con cualquier tipo de discapacidad.

El proyecto basico requerido para la licencia de obras incorporara la justificacidon del
cumplimiento de las normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de las
barreas arquitectdnicas, seglin Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de

septiembre de 1996 (BOJA 111 de 26-09-96).

GEOmarket,
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Anexo 1

Fichas sociodemograficas.

GEOmarket




Ficha sociodemografica y econdmica

Total Costa del Sol Oriental y Axarquia

*tanas

" GEOmarket

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %
Provincia -- Extranjeros 15,8 De 0 a 14 afios 19% 15%
., » . 7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 127 Dependencia 52,3 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 986 Envejecimiento 19,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 163,7 Reemplazo 103,6 S0%
Distancia a la capital (km) - Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 143.451 161.374
2.009 154.418
2.011 162.937 143.451
2.013 168.083
2.015 161.374 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 1.455 Estudiantes 29.635
Parad
Defunciones 1.426 Ocupados 46.380 aracos
Crecimiento vegetativo 29 Parados 36.245 [ Pensionistas
Inmigraciones 6.982 Pensionistas 37.035 invali
nvalidez
Emigraciones 5.825 Invalidez permanente 2.257 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 1.157 Otra situacion 11.340
Crecimiento real 1.186 Total 162.892
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
parque de vehiculos ™ 134.722 Principales (hogares) 64.173 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 114 Secundarias 31.795 Vacias
Establecimientos ™ 10.926 Vacias 16.095
Lineas ADSL ** 18.561 Total 112.063 29%
Renta (€) 12 -
Paro registrado (*) >
2,011 17.698 5 §
m
o >
2.012 19.716 3§> E
2.013 20.065 -
17,698 17.937 z 2
2.014 18.776 =2 3
2.015 17.937 - e
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Alcaucin S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 32,6 De 0 a 14 afios 11%
7 De 15 a 29 afios 34%
Nucleos de poblacién 8 Dependencia 82,3 De 30 2 64 afios °
Superficie (kmz) 45 Envejecimiento 28,8 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 52,7 Reemplazo 47,3 3%
Distancia a la capital (km) 54 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 1.917 2.375
2.009 2.286 1.917
2.011 2.576
2.013 2.753
2.015 2.375
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 18 Estudiantes 355
Parad
Defunciones 30 Ocupados 635 aracos
Crecimiento vegetativo -12 Parados 420 [ Pensionistas
Inmigraciones 140 Pensionistas 1.100 invalidez
Emigraciones 113 Invalidez permanente 20 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 27 Otra situacion 115
Crecimiento real 15 Total 2.645
Indicadores econémicos Viviendas por tipo ™ 1%
Parque de vehiculos ** 2.049 Principales (hogares) 1.275 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 3 Secundarias 232 Vacias
Establecimientos ™ 126 Vacias 12
Lineas ADSL ** 207 Total 1.519
Renta (€) 2 9.040
Paro registrado (*) >
2,011 168 5 E
188 o>
2.012 189 ;§> E
2.013 201 -
168 A A
2.014 196 J4
v
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Alfarnate S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 0,7 De 0 a 14 afios 10%

7 De 15 a 29 afios 28%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 60,1 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 34 Envejecimiento 26,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 34,1 Reemplazo 90,1 .

4

Distancia a la capital (km) 50 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

1.398
2.007 1.398 1.159
2.009 1.365
2.011 1.348
2.013 1.323
2.015 1.159
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes

Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad " 1 Ocupados
0%

Nacimientos 4 Estudiantes 200

Parad
Defunciones 11 Ocupados 290 aracos
Crecimiento vegetativo -7 Parados 345 [ Pensionistas
Inmigraciones 27 Pensionistas 360 )

Invalidez
Emigraciones 58 Invalidez permanente 5 permanente

Otra situacion
Saldo migratorio -31 Otra situacion 90
Crecimiento real -38 Total 1.290 27%

Indicadores econémicos

Viviendas por tipo u

Parque de vehiculos ** 1.033 Principales (hogares) 546 - P"i”dza'es (hogares)
Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 113 Vacias
Establecimientos ™ 55 Vacias 93
Lineas ADSL ** 120 Total 752
Renta (€) 8.416
Paro registrado (*) >
2.011 79 5 E
79 o>
2.012 91 64 z =z
>

2.013 9% 253
2.014 70 3 E
2.015 64 -
(*) gestion SISDE

2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica G EOmarket
Alfarnatejo —~——

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 17,3 De 0 a 14 afios 2
7 De 15 a 29 afios 32%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 65,4 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 20 Envejecimiento 28,7 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 22,7 Reemplazo 61,5 -
Distancia a la capital (km) 50 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 404
404
2.009 478
2.011 538
2.013 546
2.015 463

2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes

A .. 14 . - 11
2%
Crecimiento de la poblacion Poblacion por actividad ™ Ocupados " 2%
Nacimientos 0 Estudiantes 55
Parad
Defunciones 7 Ocupados 135 arados
Crecimiento vegetativo -7 Parados 145 [ Pensionistas
Inmigraciones 24 Pensionistas 160 invalidez
Emigraciones 18 Invalidez permanente 10 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 6 Otra situacion 10
Crecimiento real -1 Total 515
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 429 Principales (hogares) 240 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 0 Secundarias 26 Vacias
Establecimientos ™ 20 Vacias 29
Lineas ADSL ** 19 Total 295
Renta (€) 6.806
Paro registrado (*) >
2,011 34 52
<
3 30 S >
2.012 36 ;§> E
2.013 39 g
m m
2.014 31 J4
v
2.015 30 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Alga rro bo ‘.. == «* CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 9,8 De 0 a 14 afios 18% 16%
., » . 7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 6 Dependencia 50,9 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 10 Envejecimiento 16,6 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 619,9 Reemplazo 124,2 9%
Distancia a la capital (km) 38 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
6.013
2.007 5.275 5275
2.009 5.907
2.011 6.219
2.013 6.539
2.015 6.013
2.007 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados 7%
Nacimientos 59 Estudiantes 1.110 ’
Parad
Defunciones 36 Ocupados 2.080 aracos
Crecimiento vegetativo 23 Parados 1.290 [ Pensionistas
Inmigraciones 307 Pensionistas 1.255 )
Invalidez
Emigraciones 269 Invalidez permanente 95 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 38 Otra situacion 400
Crecimiento real 61 Total 6.230
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 4.657 Principales (hogares) 2.528 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias 19%
Oficinas bancarias 4 Secundarias 1.816 Vacias
Establecimientos 356 Vacias 1.023
Lineas ADSL ** 994 Total 5.367
Renta (€) 11.136 34%
Paro registrado (*) >
2,011 631 5 E
m
o >
2.012 686 3§> E
2.013 692 631 625 g
m m
2.014 661 J4
v
2.015 625 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica GEOmarket

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 3,9 De 0 a 14 afios Do
., » . 7 De 15 a 29 afios °
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 55,5 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 14 Envejecimiento 21,3 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 129,7 Reemplazo 110,5 -
4
Distancia a la capital (km) 32 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 1.898 1.898
2.009 1.892
2.011 1.888
1.867
2.013 1.885
2.015 1.867 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u
™ Ocupados
Nacimientos 16 Estudiantes 330
Parad
Defunciones 17 Ocupados 420 aracos
Crecimiento vegetativo -1 Parados 595 [ Pensionistas
Inmigraciones 24 Pensionistas 460 )
Invalidez
Emigraciones 46 Invalidez permanente 30 permanente
3 Otra situacion
Saldo migratorio -22 Otra situacion 60
Crecimiento real -23 Total 1.895
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.471 Principales (hogares) 732 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 194 Vacias
Establecimientos ™ 50 Vacias 114
Lineas ADSL ** 136 Total 1.040
Renta (€) 6.146

Paro registrado (*) >

2,011 183 5 E
m

2,012 200 °z

183 g E

2.013 199 176 = ;

m m

2.014 179 J4

v

2.015 176 -

(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

ArCh ez ‘.‘.. == «* CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 28,1 De 0 a 14 afios
7 De 15 a 29 afios 27%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 56,3 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 5 Envejecimiento 24,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 90,8 Reemplazo 78,9
48%
Distancia a la capital (km) 52 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 399
2.009 427
2.011 440
399
2.013 476
2.015 436 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -
Ocupados
Nacimientos 0 Estudiantes 70
Parad
Defunciones 2 Ocupados 105 aracos
Crecimiento vegetativo -2 Parados 90 [ Pensionistas
Inmigraciones 34 Pensionistas 175 invali
nvalidez
Emigraciones 26 Invalidez permanente 1 permanente
3 Otra situacion
Saldo migratorio 8 Otra situacion 20
Crecimiento real 6 Total 461
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 350 Principales (hogares) 234 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias 21%
Oficinas bancarias 1 Secundarias 114 Vacias
Establecimientos 22 Vacias 96
Lineas ADSL 3 33 Total 444
Renta (€) 6.654 26%
Paro registrado (*) >
42
2,011 32 52
2.012 40 3 S E
- 1
2.013 42 = 2
m m
2.014 37 J4
v
2.015 42 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Arenas ‘.. = -‘0 CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 12,2 De 0 a 14 afios
, ., . [ De 15 a 29 afios 27%
Nucleos de poblacién 3 Dependencia 61,9 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 26 Envejecimiento 23,3 65 afios 0 mas
Densidad (pob/km?) 46,3 Reemplazo 59,8
Distancia a la capital (km) 45 Dstribucién por edad g

Evolucion de la poblacién

2.007 1.285
2.009 1.391 1285
2.011 1.391 1219
2.013 1.423
2.015 1.219
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 4 Estudiantes 240 1%
Parad \
Defunciones 9 Ocupados 200 aracos
Crecimiento vegetativo -5 Parados 395 [ Pensionistas
Inmigraciones 56 Pensionistas 355 invalidez
Emigraciones 28 Invalidez permanente 20 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 28 Otra situacion 125
Crecimiento real 23 Total 1.335
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.341 Principales (hogares) 500 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 1 Secundarias 274 Vacias
Establecimientos 41 Vacias 137
Lineas ADSL ** 137 Total 911 .
Renta (€) 2 7.004
Paro registrado (*) >
2.011 113 113 103 5 E
m
2.012 125 °z
>
2.013 115 253
m m
2.014 102 =2 3
2.015 103 e
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Benamargosa ‘..--‘0 CONSULTORES ESTRATEGICOS i
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 20,2 De 0 a 14 afios
1 De 15 a 29 afios 26%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 56,8 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 12 Envejecimiento 25,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 129,6 Reemplazo 102,0
Distancia a la capital (km) 47 Dstribucién por edad R
Evolucion de la poblacién
2.007 1.585
2.009 1.631 1585
2.011 1.631 1.568
2.013 1.617
2.015 1.568
2.007 2.011 2.013 2.015
" Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 7 Estudiantes 195
Parad
Defunciones 20 Ocupados 395 aracos
Crecimiento vegetativo -13 Parados 360 [ Pensionistas
Inmigraciones 47 Pensionistas 445 )
Invalidez
Emigraciones 56 Invalidez permanente 30 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio -9 Otra situacion 140
Crecimiento real -22 Total 1.565
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.596 Principales (hogares) 701 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 3 Secundarias 116 Vacias
Establecimientos ™ 76 Vacias 48
Lineas ADSL ** 187 Total 865
Renta (€) 6.930
Paro registrado (*) >
2,011 109 109 5 E
m
86 o >
2.012 122 ;§> E
2.013 112 g
m m
2.014 87 J4
v
2.015 86 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Benamocarra S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Mdlaga Extranjeros 3,3 De 0 a 14 afios 16% 17%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 48,7 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 6 Envejecimiento 15,7 65 afios 0 mas
. 2
Densidad (pob/km?) 534,6 Reemplazo 144,6 S
Distancia a la capital (km) 42 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 2.887 3047
2.009 3.007
2.011 3.061 2.887
2.013 3.084
2.015 3.047
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -
Ocupados
Nacimientos 38 Estudiantes 510 1%
Parad
Defunciones 28 Ocupados 820 aracos
Crecimiento vegetativo 10 Parados 825 [ Pensionistas
Inmigraciones 83 Pensionistas 595 )
Invalidez
Emigraciones 79 Invalidez permanente 50 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 4 Otra situacion 265
Crecimiento real 14 Total 3.065
Indicadores econémicos Viviendas por tipo ‘11 3%
Parque de vehiculos ** 2.796 Principales (hogares) 1.155 ¥ Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 44 Vacias
Establecimientos 142 Vacias 131
Lineas ADSL ** 1 Total 1.330
Renta (€) 2 8.732

Paro registrado (*)

- :
w
wv
(1L3N¥VINOID

1S ‘LINYVIN VINTYAY

2.011 249 249
2.012 300
2.013 306
2.014 260
2.015 255
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

Borge (El)

.
et

" GEOmarket,

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 3,4 De 0 a 14 afios
7 De 15 a 29 afios 24%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 52,6 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 24 Envejecimiento 23,4 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 39,5 Reemplazo 124,8 »
49%
Distancia a la capital (km) 34 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 988
2.009 1.041
988
2.011 1.026
2.013 1.033
2.015 963 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -
Ocupados 19%
Nacimientos 6 Estudiantes 170
Parad
Defunciones 11 Ocupados 175 aracos
Crecimiento vegetativo -5 Parados 355 [ Pensionistas
Inmigraciones 27 Pensionistas 265 )
Invalidez
Emigraciones 23 Invalidez permanente 15 permanente
3 Otra situacion
Saldo migratorio 4 Otra situacion 45
35%
Crecimiento real -1 Total 1.025
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 793 Principales (hogares) 458 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 1 Secundarias 79 Vacias
Establecimientos ™ 43 Vacias 46
Lineas ADSL ** 38 Total 583
Renta (€) 6.941
Paro registrado (*) >
2,011 103 103 110 5 E
m
2.012 124 °z
>
2.013 122 253
m m
2.014 108 =2 3
2.015 110 e
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica GEOmarket
Canillas de Aceituno ————

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %

Provincia Mélaga Extranjeros 21,4 De 0 a 14 afios 11%
7 De 15 a 29 afios 28%

Nucleos de poblacién 8 Dependencia 63,6 De 30 a 64 afios

Superficie (kmz) 42 Envejecimiento 26,6 65 afios 0 mas

Densidad (pob/kmz) 41,4 Reemplazo 73,1 o

47
Distancia a la capital (km) 51 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién
2.242

1.737

2.007 2.242
2.009 2.336
2.011 2.323
2.013 2.242
2.015 1.737

2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

I Estudiantes

Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u
™ Ocupados 29%
Nacimientos 9 Estudiantes 235 Y
Parad
Defunciones 21 Ocupados 530 aracos
Crecimiento vegetativo -12 Parados 275 [ Pensionistas
Inmigraciones 85 Pensionistas 705 )
Invalidez
Emigraciones 70 Invalidez permanente 30 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 15 Otra situacion 100
Crecimiento real 3 Total 1.875
Indicadores econémicos Viviendas por tipo ! 2%
Parque de vehiculos ** 1.543 Principales (hogares) 860 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 21 Vacias
Establecimientos ™ 91 Vacias 55
Lineas ADSL ** 127 Total 936
Renta (€) 2 8.007

Paro registrado (*) >

2,011 163 5 E

163 156 o >

2.012 191 gz
>

2.013 191 253

m m

2.014 167 2 :

2.015 156 =

(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

. . T
Canillas de Albaida S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 29,4 De 0 a 14 afios 10%

7 De 15 a 29 afios 29%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 63,8 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 33 Envejecimiento 24,7 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 25,4 Reemplazo 51,8 .

4

Distancia a la capital (km) 55 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 775 775
2.009 854
2.011 918
2.013 947
2.015 842
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 2 Estudiantes 130
Parad
Defunciones 5 Ocupados 180 aracos
Crecimiento vegetativo -3 Parados 180 [ Pensionistas
Inmigraciones 58 Pensionistas 370 invalidez
Emigraciones 46 Invalidez permanente 15 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 12 Otra situacion 25
Crecimiento real 9 Total 900
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 777 Principales (hogares) 399 1 Principales (hogares)
, Secundarias 14%
Oficinas bancarias 1 Secundarias 287 Vacias
Establecimientos 37 Vacias 117
Lineas ADSL ** 113 Total 803
'12 36%
Renta (€) 8.063
Paro registrado (*) >
2,011 57 52
2.012 79 64 g 5
. s 3
2.013 78 g
m m
2.014 76 J4
v
2.015 64 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Colmenar S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 10,2 De 0 a 14 afios 20% 15%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 53,8 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 66 Envejecimiento 19,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 52,2 Reemplazo 107,3 8%
Distancia a la capital (km) 30 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 3.287
2.009 3.530 3.444
2.011 3.621 3.087
2.013 3.673
2.015 3.444
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 25 Estudiantes 630 2%
Parad
Defunciones 31 Ocupados 1.035 aracos
Crecimiento vegetativo -6 Parados 705 [ Pensionistas
Inmigraciones 116 Pensionistas 835 invalidez
Emigraciones 151 Invalidez permanente 75 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio -35 Otra situacion 255
Crecimiento real -41 Total 3.535
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 4.546 Principales (hogares) 1.321 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 160 Vacias
Establecimientos ™ 254 Vacias 173
Lineas ADSL ** 434 Total 1.654
Renta (€) 9.922
Paro registrado (*) >
2,011 368 5 E
m
o >
2.012 421 . ;§> E
2.013 441 368 22
m
2.014 416 J4
v
2.015 382 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

coma res ‘... -‘0 CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 28,7 De 0 a 14 afios s
; B . [ De 15 a 29 afios 32%
Nucleos de poblacién 18 Dependencia 70,4 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 26 Envejecimiento 27,9 65 afios 0 mas
Densidad (pob/km?) 54,3 Reemplazo 44,5 i
Distancia a la capital (km) 35 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 1.485
2.009 1.568 1485
2.011 1.591
1.385
2.013 1.636
2.015 1.385 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 4 Estudiantes 115
Parad
Defunciones 13 Ocupados 265 aracos
Crecimiento vegetativo -9 Parados 285 [ Pensionistas
Inmigraciones 62 Pensionistas 675 )
Invalidez
Emigraciones 107 Invalidez permanente 35 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio -45 Otra situacion 140
Crecimiento real -54 Total 1.515
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.320 Principales (hogares) 731 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 74 Vacias
Establecimientos ™ 56 Vacias 61
Lineas ADSL ** 43 Total 866
Renta (€) 2 7.416
Paro registrado (*) >
>
2.011 86 04 @) E
o >
2.012 96 ;§> E
2.013 88 g
86 mn oA
2.014 86 J4
v

(*) gestion SISDE

2.011 2.012

2.013

2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Competa S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 36,5 De 0 a 14 afios

7 De 15 a 29 afios 29%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 65,2 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 54 Envejecimiento 25,6 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 64,6 Reemplazo 56,5

46%

Distancia a la capital (km) 53 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 3.418
2.009 3.712
2.011 3.854 3.503
3.418
2.013 3.832
2.015 3.503 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 6 Estudiantes 535
Parad
Defunciones 15 Ocupados 885 aracos
Crecimiento vegetativo -9 Parados 700 [ Pensionistas
Inmigraciones 200 Pensionistas 1.305 invalidez
Emigraciones 144 Invalidez permanente 40 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 56 Otra situacion 150
Crecimiento real 47 Total 3.615
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 3.577 Principales (hogares) 1.491 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 3 Secundarias 740 Vacias 250
Establecimientos 257 Vacias 1.188
Lineas ADSL ** 499 Total 3.419
Renta (€) 9.320
Paro registrado (*) >
329 —~ B
2.011 287 287 @) E
o >
2.012 318 )§> E
2.013 345 g
m m
2.014 355 J4
v
2.015 329 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

cata r ‘.. =) * CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 18,3 De 0 a 14 afios 2
7 De 15 a 29 afios 29%

Nucleos de poblacién 3 Dependencia 59,6 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 19 Envejecimiento 26,2 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 31,2 Reemplazo 59,6 o

47
Distancia a la capital (km) 40 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 639
2.009 649 639
2.011 682
2.013 674
2.015 605 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u
™ Ocupados
Nacimientos 1 Estudiantes 60 2% .
Parad
Defunciones 9 Ocupados 105 aracos
Crecimiento vegetativo -8 Parados 185 [ Pensionistas
Inmigraciones 25 Pensionistas 235 )
Invalidez
Emigraciones 37 Invalidez permanente 10 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio -12 Otra situacion 45
Crecimiento real -20 Total 640

Indicadores econémicos

Viviendas por tipo u

1%

Parque de vehiculos ** 511 Principales (hogares) 279 - z:::ri‘zaa':zs(h"gares)

Oficinas bancarias 0 Secundarias 245 Vacias

Establecimientos ** 17 Vacias 7 6%

Lineas ADSL 40 Total 531

Renta (€) 7.496

Paro registrado (*) >
2.011 39 49 5 E
2.012 56 > g E
2,013 53 % 5
2014 53 3 E
2.015 49 -
() gestion SISDE 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Frigiliana S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 29,7 De 0 a 14 afios o 14%

7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 3 Dependencia 56,8 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 41 Envejecimiento 19,6 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 75,7 Reemplazo 85,4 -

5

Distancia a la capital (km) 56 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

3.065
2.007 2.576 2576
2.009 2.834
2.011 3.071
2.013 3.273
2.015 3.065
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -

Ocupados
Nacimientos 27 Estudiantes 490

Parad
Defunciones 30 Ocupados 845 aracos
Crecimiento vegetativo -3 Parados 665 [ Pensionistas
Inmigraciones 205 Pensionistas 990 )

Invalidez
Emigraciones 174 Invalidez permanente 15 permanente

Otra situacion
Saldo migratorio 31 Otra situacion 145
Crecimiento real 28 Total 3.150

Indicadores econémicos

Viviendas por tipo u

Parque de vehiculos ** 2.923 Principales (hogares) 1.281 - z:::ri‘zaa':zs(h"gares)

Oficinas bancarias 3 Secundarias 410 Vacias

Establecimientos 241 Vacias 311

Lineas ADSL ™ 699 Total 2.002 20%

Renta (€) 9.794

Paro registrado (*) >
2.011 296 5 E
2.012 324 g 1§>
2,013 338 296 292 23
2.014 324 3 E
2.015 292 l F
() gestion SISDE 2.011 2.012 2.013 2014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Iznate S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 9,5 De 0 a 14 afios 18% 16%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 50,8 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 8 Envejecimiento 16,9 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 119,9 Reemplazo 86,5 o
Distancia a la capital (km) 50 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 855
2.009 889
2.011 927 855
2.013 949
2.015 899
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados 7%
Nacimientos 9 Estudiantes 145 ’
Parad
Defunciones 9 Ocupados 180 aracos
Crecimiento vegetativo 0 Parados 315 [ Pensionistas
Inmigraciones 32 Pensionistas 210 invalidez
Emigraciones 19 Invalidez permanente 15 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 13 Otra situacion 60
Crecimiento real 13 Total 925
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 771 Principales (hogares) 365 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 1 Secundarias 55 Vacias
Establecimientos 36 Vacias 39
Lineas ADSL ** 0 Total 459
Renta (€) 2 7.791
Paro registrado (*) >
2,011 80 5 E
89 o>
2.012 86 zz
>
2.013 9% % 253
m m
2.014 90 J4
v
2.015 89 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Macharaviaya —_—
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 13,6 De 0 a 14 afios 19%
., » . 7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 2 Dependencia 46,3 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 7 Envejecimiento 17,8 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 66,3 Reemplazo 109,4 S0%
Distancia a la capital (km) 25 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 362
2.009 496 362
2.011 501
2.013 519
2.015 477
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 5 Estudiantes 90 1%
Parad
Defunciones 2 Ocupados 150 aracos
Crecimiento vegetativo 3 Parados 100 [ Pensionistas
Inmigraciones 40 Pensionistas 105 )
Invalidez
Emigraciones 24 Invalidez permanente 5 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 16 Otra situacion 40
Crecimiento real 19 Total 490
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 3.790 Principales (hogares) 178 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 0 Secundarias 34 Vacias
Establecimientos 30 Vacias 37
Lineas ADSL ** 46 Total 249
Renta (€) 8.609
Paro registrado (*) >
2,011 49 52
49 45 o E
2.012 58 3§> E
2.013 57 g
m m
2.014 44 24
(7]
2.015 45 -

(*) gestion SISDE

2.011 2.012

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Moclinejo S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 6,2 De 0 a 14 afios 17% 16%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 2 Dependencia 49,0 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 14 Envejecimiento 16,7 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 87,8 Reemplazo 155,2 w5
Distancia a la capital (km) 24 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 1.194
1.255
2.009 1.245
2.011 1.256 1.194
2.013 1.303
2.015 1.255
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad " 1 Ocupados
1%
Nacimientos 4 Estudiantes 295
Parad
Defunciones 6 Ocupados 280 aracos
Crecimiento vegetativo -2 Parados 325 [ Pensionistas
Inmigraciones 43 Pensionistas 295 invalidez
Emigraciones 36 Invalidez permanente 10 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 7 Otra situacion 80
Crecimiento real 5 Total 1.285
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.101 Principales (hogares) 455 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 1 Secundarias 40 Vacias
Establecimientos 46 Vacias 24
Lineas ADSL ** 0 Total 519
Renta (€) 2 8.850
Paro registrado (*) >
2,011 111 133 52
111 m §
2.012 147 )§> E
2.013 145 2 2
m m
2.014 127 J4
v
2.015 133 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" GEOmarket

N e rj a ‘.. =) * CONSULTORES ESTRATEGICOS - —
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 23,3 De 0 a 14 afios P
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 4 Dependencia 54,1 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 85 Envejecimiento 19,5 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 248,9 Reemplazo 92,4 0%
Distancia a la capital (km) 50 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 19.496
2.009 20.796
2.011 21.811
2.013 22.294
2.015 21.185

19.496

2.007 2.009 2.011

21.185

2.013 2.015

Poblacion por actividad u

Crecimiento de la poblacion 1

Nacimientos 176
Defunciones 199
Crecimiento vegetativo -23
Inmigraciones 1.074
Emigraciones 722
Saldo migratorio 352
Crecimiento real 329

Indicadores econémicos

Estudiantes

™ Ocupados

Estudiantes 3.380 1%

Parad
Ocupados 5.765 aracos
Parados 4.760 W Pensionistas
Pensionistas 5.235 )

Invalidez
Invalidez permanente 185 permanente

Otra situacion
Otra situacion 1.720
Total 21.045

Viviendas por tipo u

Parque de vehiculos ** 17.718 Principales (hogares) 8.306 - P"i”dza'es (hogares)
Secundarias
Oficinas bancarias 16 Secundarias 5.951 Vacias
Establecimientos 1.952 Vacias 2.137
Lineas ADSL ** 3.221 Total 16.394 s
Renta (€) 12.053
Paro registrado (*) >
2.011 2729 5 E
2.729 8 >
2.012 2.954 z =z
>
2.013 2.890 2.488 2 ;:E
m m
2.014 2.658 4 1_"‘
2.015 2.488 r
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Periana e oo s
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 8,6 De 0 a 14 afios Do
7 De 15 a 29 afios °
Nucleos de poblacién 17 Dependencia 53,2 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 59 Envejecimiento 19,8 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 54,9 Reemplazo 121,7 -
Distancia a la capital (km) 51 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 3.447
2.009 3.525 3.447
2.011 3.611 3231
2.013 3.570
2.015 3.231 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 24 Estudiantes 545 1%
Parad \
Defunciones 37 Ocupados 880 aracos
Crecimiento vegetativo -13 Parados 845 [ Pensionistas
Inmigraciones 91 Pensionistas 855 )
Invalidez
Emigraciones 95 Invalidez permanente 20 permanente
, Otra situacion
Saldo migratorio -4 Otra situacion 350
Crecimiento real -17 Total 3.495
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 3.024 Principales (hogares) 1.371 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias
Oficinas bancarias 2 Secundarias 609 Vacias
Establecimientos ™ 161 Vacias 188 28%
Lineas ADSL ** 368 Total 2.168
Renta (€) 2 8.174
Paro registrado (*) >
>
2.011 313 313 315 ’,9: E
o >
2.012 369 ;§> E
2.013 378 g
m m
2.014 362 J4
v
2.015 315 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

" “GEOmarket

Riogordo S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 10,6 De 0 a 14 afios o

7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 54,3 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 40 Envejecimiento 21,0 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 73,4 Reemplazo 96,0 »

4!

Distancia a la capital (km) 40 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 2.947
2.009 3.052
2.011 3.102 2.947 2.936
2.013 3.127
2.015 2.936
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -

Ocupados
Nacimientos 11 Estudiantes 510 3%

Parad
Defunciones 35 Ocupados 830 aracos
Crecimiento vegetativo -24 Parados 590 [ Pensionistas
Inmigraciones 159 Pensionistas 785 )

Invalidez
Emigraciones 110 Invalidez permanente 90 permanente

Otra situacion
Saldo migratorio 49 Otra situacion 220
Crecimiento real 25 Total 3.025

Indicadores econémicos

Viviendas por tipo u

Parque de vehiculos ** 4.298 Principales (hogares) 1.150 - :;T:;Zj:z:h"gares)

Oficinas bancarias 2 Secundarias 360 Vacias

Establecimientos ** 159 Vacias 96

Lineas ADSL 315 Total 1.606

Renta (€) 9.026

Paro registrado (*) >
2.011 243 s 255 3 E
2.012 283 % :2:
2.013 305 = 2
2014 299 3 E
2.015 255 F
() gestion SISDE 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Salares S e
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 12,7 De 0 a 14 afios 13%

7 De 15 a 29 afios 28%
Nucleos de poblacién 1 Dependencia 68,3 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 10 Envejecimiento 24,9 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 20,1 Reemplazo 57,9 "

51

Distancia a la capital (km) 63 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 205
2.009 228
2.011 214 205
2.013 232
2.015 207 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 1 Estudiantes 25 0%
Parad
Defunciones 6 Ocupados 45 aracos
Crecimiento vegetativo -5 Parados 55 [ Pensionistas
Inmigraciones 12 Pensionistas 85 invalidez
Emigraciones 10 Invalidez permanente 1 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 2 Otra situacion 20
Crecimiento real -3 Total 231
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 350 Principales (hogares) 111 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias ™ 0 Secundarias 47 Vacias 25%
Establecimientos 10 Vacias 53
Lineas ADSL ** 31 Total 211
Renta (€) 12 8.240 22%
Paro registrado (*) >
2,011 16 2 5 E
2.012 18 16 S >
' s 5
2.013 22 g
m m
2.014 17 J4
v
2.015 21 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica G EOmarket

@ CONSULTORES ESTRATEGICOS

Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 35,5 De 0 a 14 afios s
) y . 7 De 15 a 29 afios 29%
Nucleos de poblacién 2 Dependencia 63,6 De 30 2 64 afios
Superficie (kmz) 18 Envejecimiento 27,8 65 afios 0 mas
Densidad (pob/km?) 82,2 Reemplazo 50,2 o
47
Distancia a la capital (km) 44 Dstribucién por edad
Evolucion de la poblacién
2.007 1.401
1.505
2.009 1.490
2.011 1.564 1.401
2.013 1.557
2.015 1.505 -
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes

Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u
™ Ocupados

Nacimientos 8 Estudiantes 220 1%

Parad 10%
Defunciones 12 Ocupados 235 aracos 15%
Crecimiento vegetativo -4 Parados 305 [ Pensionistas
Inmigraciones 90 Pensionistas 565 invali

nvalidez
Emigraciones 50 Invalidez permanente 15 permanente

X . . ., Otra situacion
Saldo migratorio 40 Otra situacion 145 20%
Crecimiento real 36 Total 1.485
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 1.344 Principales (hogares) 670 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias

Oficinas bancarias 1 Secundarias 165 Vacias
Establecimientos 66 Vacias 284
Lineas ADSL ** 152 Total 1.119
Renta (€) 2 8.182

Paro registrado (*) >

>

2.011 126 e 141 @) %
o

2.012 153 3§> §

2.013 160 = 2

m m

2.014 151 J4

v

2.015 141 -

(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Sed eI Ia ‘.. = -‘0 CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 37,8 De 0 a 14 afios &2
) B . 7 De 15 a 29 afios 32%
Nucleos de poblacién 2 Dependencia 65,9 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 32 Envejecimiento 31,2 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 219 Reemplazo 43,8 0%
b
Distancia a la capital (km) 59 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 581 581
2.009 688
2.011 699
2.013 733
2.015 692
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados 2%
Nacimientos 4 Estudiantes 70
Parad
Defunciones 7 Ocupados 95 aracos
Crecimiento vegetativo -3 Parados 140 [ Pensionistas
Inmigraciones 80 Pensionistas 325 invalidez
Emigraciones 36 Invalidez permanente 10 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 44 Otra situacion 30
Crecimiento real 41 Total 670
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 558 Principales (hogares) 346 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 1 Secundarias 175 Vacias
Establecimientos 14 Vacias 75
Lineas ADSL ** 41 Total 596 29%
Renta (€) 6.698
Paro registrado (*) >
2,011 38 >0 5 E
2.012 47 38 S >
- 3
2.013 51 g
m m
2.014 51 J4
v
2.015 50 -
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica

“"GEOmarket

Torrox R Ty
Territorio Tasas *° %
Provincia Malaga Extranjeros 22,2 De 0 a 14 afios 21% 15%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 7 Dependencia 55,6 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 50 Envejecimiento 17,1 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 301,7 Reemplazo 88,8 a9,
Distancia a la capital (km) 46 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 13.964

13.964 15117
2.009 15.616
2.011 16.890
2.013 17.859
2.015 15.117
2.007 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados 1%
Nacimientos 134 Estudiantes 2.745
Parad 5%
Defunciones 133 Ocupados 4.500 aracos 17%
Crecimiento vegetativo 1 Parados 3.795 [ Pensionistas \
Inmigraciones 838 Pensionistas 4.260 invalidez ‘
Emigraciones 815 Invalidez permanente 200 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 23 Otra situacion 875 3%
Crecimiento real 24 Total 16.375
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 12.563 Principales (hogares) 7.101 1 Principales (hogares)
13 . Secundarias 17%
Oficinas bancarias 12 Secundarias 6.856 Vacias
Establecimientos 1.048 Vacias 2.867
Lineas ADSL ** 2.263 Total 16.824
Renta (€) 11.056 41%
Paro registrado (*) >
2.011 1.604 5 E
m
1.694 o >
2.012 1.826 )§> §
2.013 1.781 1577 % E
2.014 1.684 J4
v
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica
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VéIEZ'MéIaga ®eunge® CONSULTORES ESTRATEGKCOS i
Territorio Tasas *° %
Provincia Mdlaga Extranjeros 9,1 De 0 a 14 afios 15% 17%
7 De 15 a 29 afios
Nucleos de poblacién 22 Dependencia 48,1 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 158 Envejecimiento 15,5 65 afios 0 mas
. 2
Densidad (pob/km?) 495,0 Reemplazo 127,4 S
Distancia a la capital (km) 35 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

78.166
2.007 64.919 64.919
2.009 69.604
2.011 74.190
2.013 77.004
2.015 78.166
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015
Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u =0
cupados
Nacimientos 842 Estudiantes 15.870 2%
Defunciones 659 Ocupados 23.915 Parados
Crecimiento vegetativo 183 Parados 16.865 [ Pensionistas
Inmigraciones 2.797 Pensionistas 13.260 invalidez
Emigraciones 2.379 Invalidez permanente 1.165 permanente
Otra situacion
Saldo migratorio 418 Otra situacion 5.590
Crecimiento real 601 Total 76.665
Indicadores econémicos Viviendas por tipo u
Parque de vehiculos ** 55.668 Principales (hogares) 28.606 1 Principales (hogares)
, Secundarias
Oficinas bancarias 45 Secundarias 12.062 Vacias
Establecimientos 5.426 Vacias 6.563
Lineas ADSL 8.135 Total 47.231 2%
Renta (€) 13.958
Paro registrado (*) >
2,011 9.193 5 E
m
o >
2.012 10.236 . )§> §
2.013 10.564 : g
9.193 -
2.014 9.933 J4
v
(*) gestion SISDE
2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)



Ficha sociodemografica y econdmica
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viﬁuela ‘...“0 CONSULTORES ESTRATEGICOS -
Territorio Tasas *° %
Provincia Mélaga Extranjeros 40,3 De 0 a 14 afios 11%

7 De 15 a 29 afios 31%
Nucleos de poblacién 7 Dependencia 72,6 De 30 a 64 afios
Superficie (kmz) 27 Envejecimiento 30,3 65 afios 0 mas
Densidad (pob/kmz) 74,0 Reemplazo 56,1 "

45

Distancia a la capital (km) 47 Dstribucién por edad

Evolucion de la poblacién

2.007 1.622 2.013
2.009 1.881 1622
2.011 1.994
2.013 1.980
2.015 2.013
2.007 2.009 2.011 2.013 2.015

Estudiantes
Crecimiento de la poblacion 1 Poblacion por actividad u -

Ocupados 2%
Nacimientos 11 Estudiantes 310

Parad
Defunciones 26 Ocupados 405 aracos
Crecimiento vegetativo -15 Parados 335 [ Pensionistas
Inmigraciones 206 Pensionistas 770 invali

nvalidez
Emigraciones 84 Invalidez permanente 45 permanente

Otra situacion
Saldo migratorio 122 Otra situacion 80
Crecimiento real 107 Total 1.945

Indicadores econémicos

Viviendas por tipo u

Parque de vehiculos ** 1.825 Principales (hogares) 783 - z::::‘za;::h"gares)

Oficinas bancarias 1 Secundarias 496 Vacias

Establecimientos ** 94 Vacias 91 sen

Lineas ADSL 162 Total 1.370

Renta (€) 9.156

Paro registrado (*) >
2,011 112 153 2 E
2.012 142 112 e ’z’
2.013 160 23
2014 153 3 E
2.015 153 F
() gestion SISDE 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015

Elaboracién Propia. Fuentes Primarias: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (www.juntadeandalucia.es) e Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)
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