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ADMINISTRACION LOCAL

VELEZ-MALAGA

Urbanismo y Arquitectura
Anuncio

Expediente: 8/15.

El Pleno de la Corporacion Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de julio
de 2018, acordd aprobar definitivamente la “Modificacion Puntual de Elementos numero 2 del
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro Historico de Vélez-Malaga - PEPRI”
(Expediente 8/15), promovida de oficio por el excelentisimo Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

Una vez que se ha procedido al deposito del documento en el Registro Municipal de Instru-
mentos de Planeamiento, se hace publico para general conocimiento, conforme a lo dispuesto en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA),
comunicandose que contra dicho acuerdo, acto que es definitivo en la via administrativa, podra inter-
ponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Maélaga, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la pre-
sente publicacion, conforme a lo establecido en el articulo 46 de la Ley Reguladora de esta Jurisdic-
cion, todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que se estime conveniente.

Contenido de la normativa urbanistica del instrumento de planeamiento aprobado (articu-
los 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 70.2 de la Ley 7/1985 de
Bases de Régimen Local):

4. ORDENANZAS REGULADORAS

4.1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Son las determinadas en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro His-
torico de Vélez-Mélaga.

4.2. REGIMEN URBANISTICO

Todo el suelo afectado por esta modificacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Centro Histdrico de Vélez-Malaga se clasifica como suelo urbano, quedando defini-
da su calificacion y caracteristicas dentro del Plan Especial, a excepcion de las modificaciones
planteadas por este documento con respecto a usos establecidos.

4.3. ARTICULOS A MODIFICAR Y PROPUESTOS
TiTULO I

Disposiciones de caracter general

CAPITULO 3

DE LOS ACTOS DE INTERVENCION EN ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE LOS PARTICULARES

Articulo 19. Licencia de obras

Se modifica el ultimo parrafo del articulo 19.6, quedando redactado de la siguiente forma:

“Cuando el proyecto de edificacion (de sustitucion, nueva planta o reforma) se destine a
un uso singular y/o su disefio sea una muestra arquitectonica de especial importancia, se tendra
en cuenta como Unico criterio para su aprobacion, su armonizacion con las edificaciones proxi-

CVE: 20181112-07506-2018 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php


http://www.bopmalaga.es/cve.php?cve=20181112-07506-2018

Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Ndmero 217 Lunes, 12 de noviembre de 2018

Pagina 42

mas y con el contexto general del ntcleo ordenado, con exclusion total o parcial de las condicio-
nes particulares a que se refieren estas ordenanzas. Su aprobacion estara supeditada al informe
de la Comision de Patrimonio creado a tal efecto”.

TITULO 11

Regulacion especifica de usos y medidas de proteccion

CAPITULO 5

MEDIDAS SINGULARES DE PROTECCION

Articulo 46. Cables, conducciones y otros elementos exteriores

Se anade el punto 4.

4. Segun la revision de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, se
incluye la siguiente redaccion como adaptacion de la normativa urbanistica a la normativa sectorial
de telecomunicaciones que afectan al despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas:

1. Las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de carac-
ter basico, su instalacion y despliegue constituyen obras de interés general y se prevén
con caracter estructural.

2. Para la correcta implantacion de las infraestructuras de redes publicas de comunicacio-
nes electronicas, se deberan respetar las disposiciones establecidas en las normas e ins-
trumentos de planeamiento establecidas en materia de medio ambiente y de ordenacion
del territorio y urbanismo, en lo que no se opongan a los parametros y requerimientos
técnicos esenciales regulados en la Ley General de Telecomunicaciones.

3. En su ubicacion y colocacion se debera evitar la utilizacion de edificios protegidos (con
excepcion de instalaciones de equipos y antenas de reducida dimension) y se deberan
realizar mediante actuaciones de integracion y minimizacion del impacto visual de las
infraestructuras que se instalen, en funcion del grado de proteccion.

TITULO 111

Sistema viario y de espacios libres. Normativa especifica de urbanizacion
CAPITULO 2
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. DETERMINACIONES

Articulo 56. Definicion
Se modifica el punto 3, quedando redactado de la siguiente forma:

“3. Este uso admitira como compatible el uso de aparcamiento en el subsuelo o cualquier
otro adaptable a sus circunstancias vinculado a un uso propio del dominio publico, cuando el
estudio arqueoldgico del ambito asi lo permita.”

TiTULO 1V

Ordenanzas

CAPITULO 4

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 85. Condiciones de edificacion

El punto 7.c) pasa a ser el 85.11, con la siguiente redaccion:

11. Cuando el proyecto de edificacion (de sustitucion, nueva planta o reforma) se destine a
un uso singular y/o su disefio sea una muestra de especial importancia, se tendra en cuenta como
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unico criterio para su aprobacion, su armonizacion con las edificaciones proximas y con el con-
texto general del nticleo ordenado, con exclusion total o parcial de las condiciones particulares a
que se refieren estas ordenanzas. Su aprobacion estara supeditada al informe de la Comision de
Patrimonio creado a tal efecto.

Articulo 86. Profundidad edificable, ocupacion y patios
Se modifica el segundo parrafo del apartado de profundidad edificable, con la siguiente
redaccion:

“Sera admisible la soluciéon de muro de cierre como elemento conformador de la alinea-
cion, y desde el supuesto de constituir una solucion formal habitual en nuestro parcelario, como
espacio de rotula llamado “compds”, o como trasera de la edificacion en general en parcelas
con fachada a dos calles con gran desnivel entre ambas, que resuelve la articulacion del espacio
exterior publico con el privado. En caso de “compés”, este se conformard como muro de cerra-
miento de un espacio semipublico que en ningln caso supondra la creacion de falsas fachadas,
retranqueos de alineaciones ni dejara medianeras vistas. El muro de proyecto tendra una altura
de tres (3) metros que podra llegar hasta cuatro metros y medio (4,5) en la zona de Crecimiento
Historico, con espesor minimo de pie y medio, siendo recomendable los dos pies.

En la zona de La Villa y Arrabal, se convierte en usual los muros conformando traseras, en
ellos se podra llegar a una altura maxima de dos metros y medio (2,5), quedando definidas espe-
cificamente las parcelas afectadas en el plano de alturas de este documento. En el mismo abun-
dara el macizo sobre el hueco, controlandose las areas de transparencia. Su textura serd a base de
enfoscado enlucido con morteros de cal.”

También se modifica el primer parrafo del apartado de ocupacion, quedando como sigue:

“La edificacion de nueva parcela, ampliacion por colmatacion o en reforma general, debe-
ra dejar libre el quince por ciento (15%) en la zona de Arrabal, el dieciocho por ciento (18%)
Intramuros y, en la zona de Crecimiento Historico, el dieciocho por ciento (18%) en caso de
vivienda unifamiliar o bifamiliar y el veintidés por ciento (22%) para plurifamiliar u otros usos,
de la superficie total de la parcela, excepto en los siguientes casos:”

Se modifica el apartado 1.a) de patios en los siguientes términos:

“a) La superficie minima del patio en toda la altura de la edificacion sera aquella que per-
mita inscribir en su interior un circulo cuyo diametro sea igual a la altura del edificio en dicho
patio, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

— Si la planta superior se retranquea en todos sus lados una distancia superior a 2,50
metros desde la fachada de dicho patio, esta no contabilizara en la medicion de la altura
para el calculo de la superficie minima exigible.

— Si las dimensiones de la parcela no permiten inscribir el circulo exigible en su interior,
el patio podra reducirse a las dimensiones del mayor circulo inscribible sin reducir la
superficie minima exigida.

— La separacion minima entre dos paredes opuestas no serd inferior a 3 metros medida en
cualquier punto.

— Las galerias de paso entre cuerpos edificados y su proyeccion en planta baja abierta ten-
dran la consideracion de paramento vertical desde el que medir la separacion minima
entre paredes opuestas. Si las galerias son abiertas se consideraran como espacio libre a
estos efectos. La ocupacion, en cualquier caso, se medird segtin lo definido en el apartado
anterior.”

Articulo 88. Cubiertas. Tratamiento de la ultima planta como “dtico”
Se modifican el apartado a) y el ¢), quedando como sigue:

“a) La cubierta del edificio mediante faldones de teja curva de pendiente uniforme entre el
25% y el 65% y cuyos arranques se produzcan en las lineas perimetrales de sus facha-
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das exteriores y que en ningun punto tendra mas de 3,00 m. sobre la altura de cornisa.
Las pendientes deberan quedar integradas con las de los inmuebles colindantes.”

“c) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instala-
ciones, que produzcan una sobreelevacion del forjado de cubierta, no podran sobrepasar
una altura de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa ni localizarse
en la primera crujia de fachada a vial publico de la edificacion.”

También se modifica el pentltimo parrafo del articulo, quedando como sigue:

No se permite la construccion de ningun tipo de volumen que sobresalga del plano de
cubierta con excepcion de las chimeneas o shunts y las intersecciones con los casetones de acce-
so a cubierta. No obstante, se permitiran, excepcionalmente, aquellas instalaciones técnicas que
para su correcto funcionamiento o por determinacion de la normativa sectorial de aplicacion sea
necesario ubicar. En estos casos se acreditara que la solucion arquitectonica dada al montaje de
estas instalaciones es adecuada al entorno donde se ubica el edificio en cuanto a perspectiva e
imagen urbana.

Articulo 95. Condiciones de ejecucion material
Se modifica el apartado 2, quedando como sigue:

“Deberan tener las proporciones y composicion de los existentes en las tipologias arqui-
tectonicas del XIX. Solo se permitiran los siguientes materiales: madera, (en su color o pintada),
acero, forja. La utilizacion de nuevos materiales (aluminio, PVC u otros) sera factible como car-
pinteria de ventanas y balcones siempre que quede integrado en el entorno y justificado técni-
camente. No obstante, se recomienda la colocacion de carpinteria de madera pintada en colores
tradicionales. En caso de utilizarse otros materiales no se permite la imitacion de madera ni los
acabados de aluminio o acero de su color.

El vuelo y canto del suelo se ajustara a lo previsto para los balcones. No obstante, la pro-
teccion situada por encima de la cota ciento cinco (105) centimetros sobre la losa volada, podra
sobresalir a su vez quince (15) centimetros respecto al vuelo de aquella.

El disefio de la cerrajeria evitard la incorporacion de elementos disonantes con el entorno.
Tendera hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad acordes con las soluciones tradiciona-
les. Esta sera de hierro para pintar, prohibiéndose los elementos de aluminio y otros materiales
metalicos que no cumplan aquella condicion. Se terminara en negro o gris.

No se admitiran el uso de persianas enrollables en capialzados exteriores o empotrados por
tratarse de una solucion disonante con el entorno. Se recomienda el uso de contraventanas.”

También se modifica el primer y segundo parrafo del punto 3, y la redacciéon queda como
sigue:

3. Revestimientos de fachada:

“Por lo general, los revestimientos de fachada seran de cal, pintura de exterior sobre enfos-
cados y revocos o al estuco, preferentemente lisos y de color blanco. El uso de otros materiales
tales como ladrillo visto, piedra natural o artificial o azulejos cerdmicos debera quedar restrin-
gido solo a elementos parciales tales como, cornisas, cenefas o motivos decorativos, y siempre
que no adquieran un valor preponderante en las texturas generales de la fachada. En todo caso
dichos materiales, y su utilizacion en el edificio, habran de ser expresamente consignados en el
proyecto para recibir la aprobacion de la Comision de Proteccion del Patrimonio a que se hace
referencia en el articulo 79. Se prohibe picar el enfoscado en las edificaciones existentes, para
dejar la fabrica de ladrillo a la vista, asi como la utilizacion del bloque de hormigoén visto, la pie-
dra artificial, el terrazo, la piedra pulimentada, la imitacién de materiales nobles como la piedra,
los falsos chapados, plaquetas, azulejos, etc., la fachada totalmente alicatada y los acabados a la
tirolesa y similares si no constituyen una aportacion de creatividad arquitectonica y desvirtia la
edificacion genuina del entorno.
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Como regla general, los zdocalos seran del mismo material que el resto de la fachada en
zonas de Villa y Arrabal.”

Se elimina el ltimo parrafo del punto 4 y se modifica el anterior, quedando la siguiente
redaccion:

4. ALEROS Y BALCONES:
“No cabra autorizar la instalacion de capialzados exteriores para persianas enrollables, o
toldos.”

TITULO V

Proteccion y difusion del patrimonio

CAPIiTULO 3

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 130. Grado de intervencion en espacios publicos
Se modifica el punto 2, de la siguiente forma:

“2. En el caso de que se proyecten aparcamientos o edificaciones para cualquier otro uso
compatible vinculado a un uso propio del dominio publico, subterraneos les seran de
aplicacion las cautelas acordes con el grado al que correspondan por la zona en que se
encuentren.”

Vélez-Malaga, 16 de octubre de 2018.
El Alcalde-Presidente, Antonio Moreno Ferrer.
7506/2018
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