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1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

1.1. Antecedentes 
  
El Proyecto de Urbaniza<ción del sector SUP.VM-17 “Camino del Higueral” fue aprobado 
definitivamente mediante resolución municipal de fecha 12 de mayo de 2008. Tras la división del 
sector en dos unidades de ejecución y la inscripción registral del Proyecto de Reparcelación de 
la UE-1 se hizo necesaria la actualización del proyecto en lo referente a esta unidad de ejecución 
habida cuenta del tiempo transcurrido. 
 
Así, con fecha 5 de julio de 2024 se aprobó por resolución municipal la adaptación de detalle de 
la parte relativa a la UE-1 del Proyecto de Urbanización ya aprobado, que afectaba a la 
actualización del presupuesto y a las exigencias de la ejecución material de las obras derivadas 
de la nueva normativa vigente y determinaciones impuestas por las empresas concesionarias 
de los servicios de infraestructuras.  
 
Recientemente, con fecha 24 de febrero de 2026, se ha presentado también un proyecto 
ordinario de urbanización para obras puntuales de la UE-1 que incuye:  
 

• CARGA EXTERNA CONEXIÓN RED DE SANEAMIENTO. PLUVIALES VIAL 5 SUR CAMINO 
DEL HIGUERAL. 

• CARGA EXTERNA CONEXIÓN RED DE SANEAMIENTO (PLUVIALES) CON LA AVDA. JUAN 
CARLOS I, A TRAVÉS DEL SUP.VM-16. 

• MODIFICACIÓN DE LA SITUACIÓN DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACIÓN 
• MEJORA DE LA CIMENTACIÓN DEL CAJÓN DE PLUVIALES DEL VIAL 1. AFECCIÓN DE 

VALLADO EN VIAL 5 
• OPTIMIZACIÓN DEL CIMIENTO DE FIRME MEDIANTE SUELO ESTABILIZADO CON CAL 

 
En dicho documento se incluía también una división en dos fases de las obras si bien 
posteriormente, como resultado de diversas reuniones de trabajo mantenidas con los Servicios 
Técnicos y Jurídicos del Ayuntamiento, se ha presentado un escrito con fecha 26 de junio de 
2026 solicitando que se deje sin efecto el contenido de la "División en Fases" incorporado al 
Proyecto Ordinario de Urbanización presentado el día 24 de febrero de 2026, y que se continúe 
la tramitación del expediente respecto del resto de los documentos integrantes del Proyecto 
Ordinario de Urbanización hasta su resolución y, en su caso, otorgamiento de la correspondiente 
licencia urbanística. 
 
Asimismo, en dicho escrito se exponía que la Junta de Compensación promoverá de forma 
independiente el procedimiento de división en fases por el procedimiento previsto para la 
división de unidades de ejecución, mediante la presentación del correspondiente documento 
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técnico, de conformidad con la normativa aplicable, que se recoge en las siguientes 
determinaciones de la LISTA y de su Reglamento General: 
 

- Artículo 96 de la LISTA (Proyecto de Urbanización) 
 

“1. El proyecto de urbanización podrá delimitar y modificar las fases establecidas en los 
instrumentos de ordenación para la recepción parcial de la urbanización. Las fases 
definidas constituirán unidades funcionales autónomas de forma que doten de todos los 
servicios a parcelas concretas y ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de 
todas ellas, incluidas las dotaciones, garantizando la viabilidad del conjunto del proceso de 
ejecución urbanística. 
 
También podrá aprobarse la delimitación o modificación de las fases de urbanización por 
la Administración actuante, de oficio o a instancia de los interesados en su ejecución. El 
procedimiento requerirá de un trámite de información pública mediante anuncio en el 
Boletín Oficial correspondiente y en el portal web de la Administración actuante, por un 
plazo mínimo de veinte días, y de un trámite simultáneo de audiencia a las personas 
propietarias afectadas.” 

 
- Artículo 197 del RGLISTA (Procedimiento de recepción de las obras de urbanización) 

 
“1. La recepción de las obras de urbanización corresponderá al Ayuntamiento, de oficio o a 
instancia de la persona responsable de su ejecución, conservación y entrega. 
 
2. Podrán ser objeto de recepción parcial las obras de urbanización correspondientes a las 
diferentes fases cuando se justifique su funcionalidad autónoma, según lo establecido en el 
correspondiente instrumento de ordenación urbanística, en el proyecto de urbanización o 
por el procedimiento previsto para la delimitación de las unidades de ejecución.”  

 
De acuerdo con ello, se redacta el presente documento para la división en dos fases de las obras 
de urbanización de la UE-1 del sector SUP.VM-17. 
 
 

1.2. Descripción de las fases 
 
Con el fin de posibilitar una recepción parcial de las obras de urbanización de la UE-1 del Sector 
SUP.VM-17 y, al mismo tiempo, aislar los condicionantes e incertidumbres asociados a la Carga 
Externa nº 4 (alineación definitiva, afecciones por servidumbre y potenciales condicionantes 
urbanísticos/terceros), se establece un faseado en dos etapas. 
 
Adicionalmente, y a raíz de la observación recibida en relación con la independencia hidráulica de 
la recogida de pluviales vinculada a la Carga Externa nº 4 y parte del vial 4 (esto es, evitar que la 
ejecución “aguas arriba” quede condicionada por una prolongación no ejecutada hasta la Avenida 
Juan Carlos I), se decide agrupar en la Fase 2 los elementos necesarios para que dicha solución 
quede completa, autónoma y operativa, sin interferir en la recepción de la Fase 1. 
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• Fase 1: Comprende la ejecución del conjunto de actuaciones previstas en la 
modificación/actualización del Proyecto de Urbanización, incluyendo todas las redes e 
infraestructuras asociadas, a excepción de la Carga Externa nº 4 y del tramo del Vial 4 en el 
que se dispone la recogida de pluviales que continua por la CE nº 4. Esta fase se configura 
de forma que, una vez finalizadas sus obras, sea susceptible de recepción por el 
Ayuntamiento. 
 

• Fase 2: Comprende la ejecución de la Carga Externa nº 4 y, como actualización respecto al 
planteamiento anterior, incluye también el tramo del Vial 4 en el que se dispone la recogida 
de pluviales, de forma que la solución de drenaje asociada a dicha carga externa se ejecute 
de manera conjunta. Asimismo, se incorpora la conexión de pluviales desde la Carga 
Externa nº 4 hasta su enlace con la red existente en la Avenida Juan Carlos I, 
garantizando que el sistema quede hidráulicamente completo y evitando 
dependencias o situaciones transitorias que puedan generar dudas en la recepción. 

 
 

1.3. Valoración por fases 
  
Conforme a los presupuestos desglosados por fases incorporados al documento actualizado, la 
magnitud económica de la actuación queda resumida en los siguientes importes finales: 
 

• Fase 1: Como resultado, el presupuesto total de la fase asciende a CINCO MILLONES 
CUATROCIENTOS VEINTIÚN MIL SETECIENTOS DIECINUEVE EUROS CON CINCUENTA Y 
CINCO CÉNTIMOS (5.421.719,55€). 

• Fase 2: Como resultado, el presupuesto total de la fase asciende a TRESCIENTOS 
CUARENTA Y UN MIL CINCO EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CÉNTIMOS (341.005,57€). 

 
No obstante, debe señalarse que el presupuesto de la Fase 2 incorpora, como actuación adicional 
necesaria para la correcta funcionalidad del sistema, la conexión de pluviales desde la Carga Externa 
nº 4 hasta su enlace con la red existente en la Avenida Juan Carlos I, con el objeto de que el conjunto 
quede hidráulicamente completo, evitando situaciones transitorias, dependencias de terceros o 
soluciones provisionales que puedan generar incertidumbre en la puesta en servicio y recepción. 
Esta actuación se corresponde con el SUBCAPÍTULO 2.2 “Conexión desde Vial 4”, valorado en 
72.414,97 € 
 
Dicha actuación no se encontraba contemplada ni valorada en la última versión del Presupuesto 
Total del PU; no obstante, sí figuraba en revisiones previas, si bien ha sido ajustada para adaptarla a 
la nueva situación. En consecuencia, el importe de la Fase 2 presenta un incremento respecto del 
reparto económico inicialmente previsto. A efectos de contraste presupuestario, la suma de Fase 1 
(5.421.719,55 €) y Fase 2 excluyendo el citado SUBCAPÍTULO 2.2 reproduce el Presupuesto Total 
del PU (5.690.310,12 €), manteniéndose en todo caso el criterio de faseado adoptado y la coherencia 
técnica de la solución final ejecutable. 
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1.4. Presupuesto desglosado con mediciones 
 
1.4.1 Fase 1 
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