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4l ESTUDIO DE DETALLE EN LA CA
URBANO DE ALMAYATE

1. MEMORIA EXPOSITIVA.

i ATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION—
El ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle se situa en el suelo

urbano consolidado de Almayate dentro de la zona de uso y calificacion de colonia

fradicional popular (CTP-1) y mdés concretamente en un tframo de la C/ Bombita.

Las parcelas afectadas por el presente documento, son las parcelas catastrales
9359226UF9695N0001LE y 9259218UF9695N0001TE que tienen unas superficies catastrales
de 128 m’ y 81 m? respectivamente. No obstante, las superficies derivadas del Estudio
de Detalle aprobado definitivamente en 4 de octubre de 2004 son: de la primera de
196,44 m?y de la segunda de 65,87 m~.

1.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto ajustar las alineaciones a las tiras
de cuerda otorgadas para las licencias a nombre de D. Antonio Pardo Gémez con
numero 89/05-M y DAa. Maria Belen Ortega Garcia con nUmero 373/19-M.

1.3. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE
DETALLE

El desarrollo del presente documento detallard las determinaciones expuestas
en las tiras de cuerda anferiormente autorizadas por el topdgrafo municipal,
regularizando las alineaciones en ellas determinadas.

1.4, DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR Y ENCARGO

El presenfe Estudio de Detalle es de iniciativa publica y se redacta por la
arquitecta municipal Diia Marta Arias Gonzdlez, tras el estudio de las circunstancias
que han acontecido en el marco de los expedientes antes citados.

2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.  USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES

La zona donde se encuentra integrada la actuacién recogida en este Estudio
de Detalle, se enmarca en unas determinaciones de ordenacién recogidas en las
condiciones de uso y edificacion de la ordenanza de colonia tradicional popular.
Dicha ordenanza pretende recoger las condiciones de implantaciéon propias de los
cascos urbanos fradicionales, con estructuras urbanas de parcelaciones menudas,
framas viarias iregulares y resultados arquitectonicos de baja  altura y
fundamentalmente viviendas unifamiliares entre medianeras.

Las condiciones establecidas por el PGOU/%6 vigente, para esta ordenanza de CTP
son:
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Residenciales
minima de 70 m?
Las establecidas por el PGO‘UI% Estudios
de Detalle que desarrollen alineaciones de
dmbitos especificos o tiras de cuerda
establecidas por el topégrafo municipal en
concordancia con los documentos de
planeamiento correspondientes.

Uso
Parcela
Alineadignes

Profundidad mdxima edificable 15 m. desde la alineacion a vial

Separacion a linderos privados edificacion medianera a excepcion de
casos singulares.

Altura edificable PB+1 (7,00 m.)

2.2.  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
La estructura de la propiedad del suelo es:

Parcela 9359226UF9695N0001LE de D. Antonio Pardo Gomez con direccion en

£
Parcela 9259218UF9695N0001TE de Dia. Maria Belen Ortega Garcia con direccion en

Resultan asi 2 parcelas correspondientes a 2 propietarios.

2.3. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA. DETERMINACIONES DEL PGOU

El dmbito de actuacién se enmarca dentfro del PGOU/96 vigente de Vélez-Mdlaga,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion el Territorio y
Urbanismo de Mdlaga, en sesion celebrada el 9 de octubre de 1996, ratificando el
texto refundido del PGOU, anunciado en el BOPMA numero 246 de 26 de diciembre de
1996 y cuya normativa se publicé en 5 de febrero de 2001 en el BOP numero 25.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE EN LA LOUA

El Estudio de detalle trae su justificacidon en la necesidad de adaptar las
alineaciones y rasantes del planeamiento vigente a las circunstancias reales del
nucleo urbano objeto del mismo.

Dado que se frata de suelo urbano no consolidado ordenado directamente
por el PGOU este establece su ordenacion pormenorizada, sin perjuicio de los gjustes
gue sean procedentes y mediante los instrumentos que establece la propia legislacion
urbanistica de Andalucia.

En este sentido, el articulo 15 LOUA regula el contenido y alcance de los
Estudios de Detalle segun la citada legislacion.

El apartado 1 de dicho articulo establece la potestad de esta figura de
planeamiento y, en concreto sefala que:
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a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los FPlanes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacidon o Planes Especiales, la
ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion
del suelo dotacional publico.

b) Fijor las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarias, asi
como las determinaciones de ordenacioén referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

El apartado 2 establece las limitaciones del citado instfrumento:

o Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior,

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negafivamente
a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o

construcciones colindantes.

La presente propuesta tiene como objeto y de conformidad a lo establecido
en la legislacién urbanistica andaluza:

a) Reajustar las alineaciones y rasantes de los viales del ambifo definidos
en el PGOU para garantizar y mejorar su funcionalidad.

b) Establecer el frazado local de determinados viales secundarios dentro
del dmbito completando asi la red viaria definida en el PGOU.

c) Reajustar y completar la ordenacién de las manzanas resultantes,
mediante el establecimiento de la parcelacion de las mismas, sefialamiento de las
alineaciones interiores de parcelas y de conformidad a la ordenanza que les es de
aplicacion.

d) Localizacién del suelo dotacional puUblico, con respeto de las
determinaciones del PGOU.

3.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Las alineaciones que determina este Estudio de Detalle y que actualiza las
determinadas por el Estudio de Detalle al que modifica (aprobado definitivamente en
4 de octubre de 2004), pretenden aqjustarse a las tiras de cuerda otorgadas en las
licencias ya citadas.

El andlisis del viario previsto en el PGOU aconseja su ajuste, en tanto en cuanto,
qgue las autorizaciones a fravés de las tfiras de cuerda oforgadas asi lo hacen
necesario.
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En conseguencia, el presente documento se plantea o@?@u&mﬁ’és ‘b%leﬁvos

respecto a la red viaria de su dmbito:

*

decuacion de la trama viaria propuesta por las tiras de cuerda
revias.

3.3. RESUMEN DE LA ORDENACION.

Con las modificaciones infroducidas por este Estudio de Detalle queda
afectada la superficie de las parcelas como sigue:
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PARCELA SUPERFICIE ACTUAL SUPERFICIE MODIFICADA
1 196,44 m? 196,44 m?
2 65,87 m? 75,50 m?

3.4.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS TECNICAS

La solucion propuesta, reajusta un vial y actia sobre él Unicamente
proponiendo las dlineaciones al mismo del estudio ya readlizado por el topdgrafo
municipal. No obstante, no se alteran las rasantes de la calle existente,

ANEXO |: RESUMEN EJECUTIVO (ART. 25.3 DE RDL 7/2015)

Delimitacién de ambitos que se alteran en la ordenaciéon urbanistica que se
framita:

Unicamente se ven afectadas las alineaciones de dos inmuebles en C/
Bombita, que corresponden con los numeros 3y 4.

Alcance de la alteracién: Ordenacioén pormenorizada a través del Estudio de
Detalle del dmbito. Determinacion de alineaciones modificadas sin alteracién de ofros
paradmetros.

Vélez-Mdlaga a abril de 2.021

EL JEFE DEL SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Firmada digitsimente por ARIAS GONZALEZ
MARTA - DN 256705564
Neenbve de reconocimienta [DN]: ¢=E5,
G=AYUNTAMIENTD DF VELEZ MALAGA,
ou=CERTIFICADO ELECTRONKCO DE
EMPLEADO PUBLICO, ou=URBANISMO,
serialNumbensIDC E5-256 705568, sn=ARIAS
GONZALEZ, givenName=MARTA, cr=aRIAS
GONZALEZ MARTA - DN 256705564

Fecha: 2021.0430 11:12:20 +0300

Fdo.: Marta Arias Gonzdlez. Arquitecta
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