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APROBADO POR EL PI ENO

1 MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1 Definicién.

Se trata de la redaccién del expediente de MODIFICACION
PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PGOU DE VELEZ-
MALAGA REFERENTE A COMPATIBILIDAD DE USOS EN LA ORDENANZA
ZONA COMERCIAL (CO).

1.2 Promotor de la innovacién.

P

El romotor de la innovaci - ZICE,

S.L., con C.I.F. B-91.193.508, titular de los terrenos
objeto de este expediente y en virtud de lo establecido en
articulo 32 de LOAU.

1.3 Autor del encargo.

El encargo para la redaccidén de esta innovacién ha sido
realizado por parte de D. José Blanco Martin, en
representacién de la mercantil FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

1.4 Equipo redactor.

Este expediente se redacta por Estanislao Gutiérrez Dabén,
arquitecto, actuando como colaborador el equipo técnico de
a.i arquitectura.ingenieria y que estd formado por:

e Francisco Becerra Olmedo, arquitecto técnico.
e Maria José Boza Lépez, arquitecto técnico.

e Isidoro Campos Rodriguez, arquitecto técnico.

1.5 Antecedentes

El Plan General de Ordenacidén aprobado definitivamente con
fecha 27/02/1996 por la Comisién Provincial Urbanismo,
publicado el anuncio con fecha 29/03/1996 en el Boletin
Oficial Provincia, establece entre sus determinaciones la
ordenanza ZONA COMERCIAL, Capitulo 12 de la jhormativa, con

la siguiente trascripcién literal :APROB —JNTA-DE GOBIERNO
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\ 29 M,&(!R)PIEB&CIO PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
COMPATIBILINAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).

e . PROMOTOR : FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.
INICIALMENTE oLk I e L A sl e

“ Capii = ‘A COMERCIAL
“)Art. 306.-Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion una serie de parcelas del Suelo Urbano actualmente
dedicados al uso comercial —procedentes o no de la zonificacion de planes parciales—, asi
como las zonas expresamente comerciales que puedan proyectarse sobre el Suelo Urbanizable
Programado. Ademas de regular este uso en los sectores de crecimiento, es objetivo de esta
Ordenanza reconocer y mantener la vinculacion del uso comercial a esas parcelas del Suelo
Urbano, generalmente situadas en zonas densificadas, en las que cabe concebir el comercio
como un equipamiento a nivel de barrio o ciudad.

Se admiten como usos compatibles los definidos en el Articulo 56 del Titulo II de estas
Normas con los numeros 4, 5, 6 (exclusivamente en 1 Categoria), 8 (excepto salas de fiestas,
discotecas y similares) y 10.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

Art. 307.-Supuestos de aplicacion de la Ordenanza.

a) En Suelo Urbano.

En concordancia con su cardcter de equipamiento, la edificabilidad de las parcelas de Suelo
Urbano contempladas por el Plan con la presente Ordenanza, sera de 1 m2t/m2s y su
porcentaje de ocupacion sera tal que permita la ubicacion de la superficie edificada resultante
con la sola limitacion de mantener la altura edificable y las separaciones a linderos publicos y
privados de las ordenanzas de las parcelas del entorno.

En el caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas diferentes se adoptaran los
pardametros de altura y separacion de las mds restrictivas. ”

Con respecto a los usos compatibles ya admitidos en la ZONA
COMERCIAL (CO), vienen determinados por el articulo 56 de
la normativa del PGOU y cuya trascripcién literal es:

“ 4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o burocraticas, de caracter publico o privado y los destinados
a despachos profesionales incluso las clinicas privadas de médicos.

Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias, inmobiliarias, notarias, bancos,
servicios de la Administracion. En este uso se pueden distinguir entre edificio exclusivo de
oficina o uso no exclusivo.

5. Uso comercial, los espacios o locales abiertos al publico destinados a la compraventa o

permutade mercancias al pormenor y su almacenamiento inmediato, tales como mercados,

supermercados, tiendas, etc., asi como los servicios a las personas, como barberias, saunas,
)BIERNO

salones de belleza, etc. APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIER!

LOCAL EN SESION DE

Pagina 4 de 25

c—

a. i@rpovis?ar .es = CONCE;lAL- _ SRLRE TARTO ' Www.aiweb.eu
c/ Historiador Juan Manzano n.° 2, Mbédulo 12 oo (41089 - Montequinto / Dos Hermanas)




arquitectura.ingenieria @ .1
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PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

6. Uso de industria, (exclusivamente en 1° Categoria) los espacios o locales destinados a las
siguientes actividades:

APROBADO POR F! ™ = "~

ADDAAD A T

a) Transformacion de materias primas o semielaboradas, o su preparaczoﬁjpﬂ gt CORPORACIC ! =i
posteriores transformaciones. A

b) Conservacion, guarda, y distribucién al por mayor. 23 AR, 2019 {
¢) Agencias de transporte. ‘

d) Transporte e industria auxiliar del automdvil, tales como estaciones de RCIALNESRIE,
autobuses, garajes, talleres, estaciones gasolineras, etc. % U \
e) Industrias de materiales para la construccion.

P Y en general, todas aquellas actividades que por los materiales—y—etementos

técnicos utilizados, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las
personas o darios a los bienes.

8. Uso de hosteleria, (excepto salas de fiestas, discotecas y similares) tales como cafés, bares
restaurantes, etc.

—_10. Uso recreativo y de relacion social, son los espacios o locales destinados al publicoparasu—

recreo y diversion, tales como espectdculos, cines y teatros. ”

Como queda recogido en el PGOU, se hace distincién dentro
de la ordenanza de ZONA COMERCIAL (CO) entre los suelos
urbanos y los suelos urbanizables.

Lo anterior se considera debido a que el PGOU establece la
ordenacién pormenorizada de los suelos urbanos, mientras
que en los suelos urbanizables debe ser el instrumento de
desarrollo, Plan Parcial, el que establezca la mencionada
ordenacién pormenorizada.

1.6 Finalidad.

Se redacta este expediente con el unico fin de introducir
como usos compatibles en la ordenanza de ZONA COMERCIAL
(CO) los usos que se relacionan a continuacién

Uso de vivienda o residencial
Uso de viario

Uso de aparcamiento

Uso hotelero

9. Uso de alojamiento comunitario

11. d t
Uso de asis encﬁﬁmﬁﬁ%ﬁmRlAJUMADEGONWNO '”_\\\\

12. Use edueative jufiwidool .
13. Uso cultural
10 DIE. 2018

14. Uso religiogos |
EL CONCEJAL

~N W N
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PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

15. Uso de zonas verdes
16. Uso deportivo
17. Uso de proteccidn

INICIALRIENTE
Modific a ello el articulo 306 del PGOU, quedando la
eva redaccién del mismo recogida en el apartado 2.1

Redaccién propuesta para el articulo 306 del PGOU del
presente documento.

Asimismo, y como consecuencia de lo anterior, es necesario
modificar el articulo 307, al objeto de garantizar que el
uso Comercial siga siendo dominante respecto de los nuevos
usos compatibles.

Por consiguiente, la superficie asignada para el uso
Comercial deberd ser en todos los casos superior a la de
los distintos usos compatibles en al menos un 1% de la

maxima edificabilidad permitida.

Las modificaciones propuestas para este articulo se
reflejan en el apartado 2.2 Redaccidén propuesta para el
Articulo 307 del PGOU de este documento.

1.7 Analisis de parcelas en ZONA COMERCIAL.

A fin de Jjustificar 1la innovacidén se ha realizado un
andlisis de caracter general; es decir, un analisis todas
las parcelas con la ordenanza de aplicacién ZONA COMERCIAL
(CO), establecida por el PGOU de Vélez - Malaga,
obteniéndose el listado que sigue de las parcelas ubicadas
en suelo urbano consolidado y no consolidado, por cuanto la
ordenacién pormenorizada ha sido establecida de manera
directa por el PGOU, mientras que el resto de los casos
habra sido o serd el planeamiento de desarrollo, Plan
Parcial de Ordenacién el que la establezca.

De lo anterior se tiene el siguiente cuadro:

Hoja PGOU Sector
3.1 UE B 7
APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO s L
LOCAL EN SESION DE A\ =l 3.1 SU Consolidado
= 8.6 UE VM 41
Opl,[_“,', 018 8.7 UE VM 35
= = F) 8.7 SU Consolidado
-L CONCEJAL -8
nLL&!/gE%%%TAmO
//////// Paigina 6 de 25
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8.7 UE VM 41

- /\“"‘f‘“ ‘\‘\f\ TNATY Y TN 3
953 SU Consolidado DE LA CORPODAC . LA_CORPORACION EL
9.4 SU Consolidado B
9.4 SU Consolidado 291 [4AR, 2019
9.4 SU Consolidado INICIALMENTE ‘
91.'5 UE T-1 3
9.6 UE VM-41 — \s
9.7 UE VM-41

==

10.5 UE C-1
11.5 SU Consolidado

Si analizamos la situacidén de cada una de las parcelas del
listado anterior, podemos observar lo que sigue:

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
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P DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
OS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

Hoja PGOU |Sector
3.1 UE B 7

- S ——_" v(su) /‘ | Y’h.u—v / UAS 2

~

Edificada con anterioridad al PGOU, afio 1983 segln

infor n catastral, y destinada al uso de hosteleria.
APROBADO POR LA JUNTA DE GO%\ET&NB
[OCAL EN SESION DE
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).

PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

e TN

AT AT ROT. B, 2 ube

hmv\ﬁm ) ‘\C L

Dx: LA Lot
,_,w’————“‘—

29 1AR. 208

)
=
-

Hoja PGOU |Sector

Edificada con anterioridad al PGOU, afio 1983 segun

informacién catastral, y destinadas al uso comerc(l)al y de
pequefia industria. APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERN
DE

a.i@movistar.es
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4 AN
29 MA‘%D;QQCIO PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
AD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).

3 'LNICIALMENThi PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

L
___—THoja PGOU |Sector
3.1 SU Consolidado

Edificada con anterioridad al PGOU, afio 1988 segln

informacidén catastral, y destinadas al uso comercial vy
[ E i
residencial en plantas altAPBOBADO PCR L.-.\._‘j'_JHTA DL,G/V(_)VF}:R?\!O
LOCAL EN SESION "t .
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ANECBARE=0T 21 PLING
Hoja PGOU Sector E LA CORPORACION EL
8.6, 8.7, 9.6 y 9.7 UE VM 41 29 MAR. 2019 ]

ALMENTE
B

Parcelas edificadas que pertenecen a la UE VM 41 y cuyo uso
principal es COMERCIAL.

APROBADO POR LA JUNJA DE GOBIERNO
LOCAL EN_SESION-DE-—
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ILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).

=z PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.
Q e
A STV =
b e

INICIALME¥HESa PGOU |Sector

8.7 UE VM 35

Edificada con anterioridad al PGOU, afio 1981 segln
informacién catastral, y destinadas al uso comercial vy

aparcamientos en planta baja; asi como, oficinas vy
residencial en plantas altas.

APROBADO POR 1A JUNTA DE GOBIERWO
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Hoja PGOU |Sector
8.7 SU Consolidado

TTAT AN AT Y e e
AEREBAZ : END

ST PORSET PE BN
DE LA CORFORACION EL

29 AR, 2019

INICIALMENTE

%\%

Edificada parcialmente con anterioridad al PGOU, afio 1985
segun informacién catastral, y destinadas al uso comercial
y hosteleria. La mayor parte de la parcela se encuentra

vacante desde los afios 80.

APROBADO POR LA

JUNTA DE GOBIERNO

é. 2018

| ICEJANEECRETARIO
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4 M MILIDAD DE \USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
29 likR2813 u (ce)

PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

Sector

SU Consolidado

Edificadas con anterioridad al PGOU,
afios 70 segun informacidén catastral,
aparcamientos y hosteleria.

comercial,

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

LOCAL EN SESION DE

gt
£

en la década de los

y destinadas al uso
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COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
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ATIVANTY ATNAY T YT Ty amaaay

Hoja PGOU |Sector 'DE LA CORPORACION B
9.4 SU Consolidado

% 29 HAR. 2019

w_ﬁINICIALNlENTE

Edificadas con anterioridad al PGOU, en la década de los
afios 80 segun informacidén catastral, y destinadas al uso
comercial, aparcamientos y hosteleria.

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO

ECRETARIC,
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oI \
INICLS V\f-l%j a paqu ¢ tor
/ -
é SU/GO‘RS olidado

Edificadas con anterioridad al PGOU, 1987 segun informacidn

catastral, y destinadas al uso comercial y hosteleria.

Estas edificaciones se encuentran afectadas por el deslinde

maritimo terrestre y, por tanto, su situacidén singular
MNBMOPmlmmWH&ﬂbﬁ“¥@§ria su compatibilizacién con usos como el
lDMLH‘ﬁﬂmk@éﬁ ial, inviables por dicha situacién.
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COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

TS T A AATTIAT A TN T
b2 A CORBORATON EL

TSI Zaha e b S '1—«\.",-\ —

Hoja PGOU |Sector
9.4 SU Consolidado

2 9 [4AR. 2019 I

Edificadas con anterioridad al PGOU, 1988 segun informacidn
catastral, y destinadas al uso comercial.

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE

/ﬁw D){;. 208
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Edificadas con anterioridad al PGOU, 1990 segun informacidn

& 15 1 il
cipyﬁ)ﬁ&%ﬁ%w " JUNTA%EtW al uso comercia

LOCAL EN SESION DE
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COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
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A Y SRR S )
DE EA CORFPORALION EL
Hoja PGOU |Sector

10.5 UE C-1 29 MA& ZGE

A\

Edificadas con anterioridad al PGOU,
catastral,

1981 segun informacién
y destinadas al uso comercial e ind

trial.
APROBADO POR Li JUNTA DE GOBIERITO
LOCAL EN SESION Df
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INICIALMENTE

Ho%b PGOU Sector/

115 /Mnsolidado

Edlflf%&?ﬁﬁmcon anterioridad al PGOU, 1987 segun informacidn

APROBADO POR U\c]éi‘gastral y destinadas al uso comercial.
LOCAL EN SESION D

W' ante destacar la consideracion de equipamiento de esta ordenanza que se

".

nte
£l CONCERstablece por parte del PGOU de Vélez—Malaga).
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

; :
2.1 Redaccién propuesta para el Articulo 306 del PGOU. JNICIALMENTE

Segin se ha recogido en el apartado 1.6 (Finalidad) de eg_t.e \ L
documento, la nueva redaccién propuesta para e !

306 queda de la siguiente manera:
“ Capitulo 12.- ZONA COMERCIAL
(*)Art. 306 (Modificado).- Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion una serie de parcelas del Suelo Urbano actualmente
dedicados al uso comercial — procedentes o no de la zonificacion de planes parciales — asi
como, las zonas expresamente comerciales que puedan proyectarse sobre el Suelo Urbanizable
Programado. Ademas de regular este uso en los sectores de crecimiento, es objetivo de esta
Ordenanza reconocer y mantener la vinculacion del uso comercial a esas parcelas del Suelo

Urbano, generalmente situadas en zonas densificadas, en las que cabe concebir el comercio
como un equipamiento a nivel de barrio o ciudad

Asi se admiten, para los suelos clasificados como urbanos a la aprobacion definitiva de
esta innovacion, como usos compatibles los definidos en el Articulo 56 del Titulo II de estas
Normas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6 (exclusivamente en 1° Categoria), 8 (excepto salas de
fiestas, discotecas y similares), 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16y 17.

Por su singularidad para El Copo exclusivamente lo serian los usos numeros 2, 3, 13 y
15 del mencionado articulo. Y para el resto de los suelos serian los usos numeros 4, 5, 6
(exclusivamente en 1° Categoria), 8 (excepto salas de fiestas, discotecas y similares) y 10.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

2.2 Redaccién propuesta para el Articulo 307 del PGOU.

Tal y como queda justificado en el apartado 1.6 (Finalidad)
de este documento, la nueva redacciédn propuesta para el
Articulo 307 seria:

Art. 307.-Supuestos de aplicacion de la Ordenanza.
a) En Suelo Urbano.

En concordancia con su cardcter de equipamiento, la edificabilidad de las parcelas de
Suelo Urbano contempladas por el Plan con la presente Ordenanza, sera de 1 m2t/m2s y su
porcentaje de ocupacion serd tal que permita la ubicacion de la superficie edificada resultante
con la sola limitacion de mantener la altura edificable y las separaciones a linderos publicos y
privados de las ordenanzas de las parcelas del entorno.

En el caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas diferentes se
adoptaradn los pardmetros de altura y separacion de las\PRBBNEStPIRtiLisIUNTA DE GOBIERNC
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PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

s

mICIA-ﬁ‘;lENTE a implantacion de cualquier uso compatible prescrito en el Articulo 306, podra
/Ejrjo en un maximo-del 49% de la edificabilidad total de la parcela, con el proposito de seguir
anteniendo el

omercial como principal y dominante.
Caso de destinar a Uso Residencial el 49% de la edificabilidad de la parcela, sera con
las siguientes condiciones:
1°) Debera tramitarse un Estudio de Detalle previo a su implantacion.
2°) Debera reservarse una superficie para areas libres a razon de 5 m2s/vivienda, con
un minimo que quedara establecido por los Servicios Técnicos Municipales a la vista del
Estudio de Detalle que se proponga para cada caso en particular.

2.3 Justificacién legal segun LOUA.

Como se ha indicado anteriormente la exposicidén de motivos
de la LOUA estimula a las operaciones de conservaciodn,
rehabilitacién y recualificacién de la ciudad existente,

frente a la imperiosa demanda de mas suelo para urbanizar,
por lo que se considera que esta innovacidén que pretende un
mejor uso mediante la implantacidén de nuevos usosS
compatibles en las parcelas existentes con la ordenanza de
aplicacién ZONA COMERCIAL (CO), es compatible con 1lo
indicado por la LOUA en el articulado que a continuacién se
especifica:

El articulo 36.2.a) .22 de la LOUA, establece:

2.%) Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el
suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

Como se Jjustifica més adelante, 1la implantacién de 1los
nuevos usos compatibles en los suelos urbanos con ordenanza
de aplicacién de ZONA COMERCIAL, no conlleva un aumento del
aprovechamiento lucrativo vy, por tanto, no procede
contemplar medidas compensatorias para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto
al aprovechamiento.

El articulo 36.2.a).5% de la LOUA, establece:

5.9 Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble para su

destino a uso residencial habrd de contemplar la implementacion o mejora de los sistemas

generales, dotaci \@ equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la
f\PROBAQUﬁd’yI&é\ié Nﬁeﬁf‘g@ﬁaﬁrevea y de los nuevos servicios que demande, o, en su caso, por su
LOCAL EN eguialentb-en ing[o cuando concurran las circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a).
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PGOU DE VELEZ-MALAGA REFERENTE A
COMPATIBILIDAD DE USOS EN LAS PARCELAS DE USO ZONA COMERCIAL (CO).
PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.

Como consecuencia de que la implantacién del wuso
residencial como uso compatible se realiza de manera
restringida y asociada al desarrollo de cualquier otro uso
de equipamiento, y en base a lo establecido en el articulo
315 del PGOU, se ha considerado en la redaccidén modificada
del articulo 307 las condiciones de implementacién de zonas
verdes para estos desarrollos. Lot CRADE B mr wrlwasn
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Se presumird que este aumento de edificabilidad o densidad o cambio de uso réqllierel 8IENTE
incremento o mejora de las dotaciones, y en su caso de los servicios publicos )WiénL

cuando dicho incremento comporte un aumento del aprovechamiento objetivo superior al diez
por ciento del preexistente.

El articulo 45.2.B)c establece:

—_De_Jo._antericr se_considera-—gue-la-legislacibnurbanistica—o6e
vigente permite las implantaciones de usos compatibles en
el suelo urbano propuestas por este expediente,y
exclusivamente para las parcelas con la ordenanza de
aplicacién de ZONA COMERCIAL (CO).

Ademas se ha de tener presente que la presente innovacién
no realiza un cambio de uso, si no que introduce otros usos
compatibles, subordinado al principal, en la ordenanza ZONA
COMERCIAL, manteniéndose inalterado este wuso principal
(Comercial) y que, al mismo tiempo, no reduce los
estandares de equipamiento del municipio, sino que aumenta
los de zonas verdes.

3 TRAMITACION.

La presente Innovacién o Modificacidén Puntual del PGOU de
Vélez - Malaga, se elevard a Ayuntamiento de Vélez-Malaga,
para su tramitacién segin lo establecido en el articulo 32
de la LOUA, para alcanzar su aprobacién definitiva por el

municipio debido a su cardcter de pormenorizada. APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIEI
—tOEAL-ENSESIOl DE

\( y’(mc 2018

. ; 2 SECRETARI(
Segin lo dispuesto en el articulo 22.4 del Real SégchgXL b

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn
Urbana, se observa que la innovacién propuesta no afecta ni

4 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONONICA.
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=] e E PROMOTOR: FINANCIAL-LAND SERVICE S.L.
INICIALMENTE

revisiones, de manera que no se hace necesaria
una evaluacién onémica adicional al PGOU del 96.

5 RESUMEN EJECUTIVO. (Articulo 25.3 del RDL 7/2015)

5.1 Delimitacién del ambito

El 4mbito de planeamiento afectado y al que se le aplica la
presente Modificacidn Puntual de la Ordenacidén
Pormenorizada referente a la Compatibilidad de Uso, es a
todas las parcelas con calificacién COMERCIAL (CO) del
suelo urbano del término municipal del Vélez-Malaga.

5.2 Alcance de la modificacién puntual.

Tal y como se ha mencionado con anterioridad, se trata de
hacer compatibles en la ordenanza de ZONA COMERCIAL (CO)
los usos relacionados a continuaciédn: A

/N
!

!

Uso de vivienda o residencial

Uso de viario Sla
Uso de aparcamiento frce o
Uso hotelero B>
9. Uso de alojamiento comunitario Uiﬂw“

11. Uso de asistencia sanitaria a
Qx A cC
75

~N w N

12. TUso educativo

13. Uso cultural

14. Uso religioso

15. Uso de zonas verdes
16. Uso deportivo

17. Uso de proteccidn

v\ (@70

Por ello, es necesario proponer la modificacidén el articulo
306 del PGOU, gquedando la nueva redaccién del mismo de la
siguiente manera:

“ Capitulo 12.- ZONA COMERCIAL
(*)Art. 306 (Modificado).- Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion una serie de parcelas del Suelo Urbano actualmente
dedicados al uso comercial — procedentes o no de la zonificacion de planes parciales — asi
como, las zonas expresamente comerciales que puedan proyectarse sobre el Suelo Urbanizable

APROBADO PORP’:%O amaglopdénids de regular este uso en los sectores de crecimiento, es objetivo de esta

LOCAL L SES {{rdengnza reconocer y mantener la vinculacién del uso comercial a esas parcelas del Suelo
=
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Urbano generalmente sztuadas en zonas denszf cadas en las que cabe concebzr el comer. 10 \
como un equipamiento a nivel de barrio o ciudad S

Asi se admiten, para los suelos clasificados como urbanos a la aprobacion definitiva de
esta innovacion, como usos compatibles los definidos en el Articulo 56 del Titulo II de estas
Normas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6 (exclusivamente en 1° Categoria), 8 (excepto salas de
fiestas, discotecas y similares), 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17.

Por su singularidad para El Copo exclusivamente lo serian los usos numeros 2, 3, 13 y
15 del mencionado articulo. Y para el resto de los suelos serian los usos numeros 4, 5, 6
(exclusivamente en 1° Categoria), 8 (excepto salas de fiestas, discotecas y similares) y 10.

(*) Articulo modificado por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal de Vélez-
Malaga adoptado el dia 6 de Julio de 1998.

Consecuencia directa de lo anterior es necesario proponer
para el Articulo 307 la siguiente redaccién:

—Art. 307.=Supuestos de aplicacion de la Ordenanza.
a) En Suelo Urbano.

En concordancia con su caracter de equipamiento, la edificabilidad de las parcelas de
Suelo Urbano contempladas por el Plan con la presente Ordenanza, sera de 1 m2t/m2s y su
porcentaje de ocupacion sera tal que permita la ubicacion de la superficie edificada resultante
con la sola limitacion de mantener la altura edificable y las separaciones a linderos publicos y
privados de las ordenanzas de las parcelas del entorno.

En el caso de estar la parcela rodeada por parcelas de ordenanzas diferentes se
adoptaran los parametros de altura y separacion de las mas restrictivas.

Para la implantacion de cualquier uso compatible prescrito en el Articulo 306, podrd
serlo en un maximo del 49% de la edificabilidad total de la parcela, con el proposito de seguir
manteniendo el Uso Comercial como principal y dominante.

Caso de destinar a Uso Residencial el 49% de la edificabilidad de la parcela, sera con
las siguientes condiciones:

1) Deberda tramitarse un Estudio de Detalle previo a su implantacion.

2°) Debera reservarse una superficie para areas libres a razon de 5 m2s/vivienda, con
un minimo que quedara establecido por los Servicios Técnicos Municipales a la vista del
Estudio de Detalle que se proponga para cada caso en particular.

En Vélez-Malaga, a 31 de octubre de 2018

Estanislao Gutiérrez Daban
Arquitecto

APROBADO POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL EN SESION DE , ——
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