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N° Resol uci 6n: 2025009236
Fecha: 20/ 11/ 2025

ASUNTO: PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS UE.C-5.1 “LOS MENDOZA”
DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA (Exp. 40/25-PLAN).

Visto el informe juridico de fecha 20/11/2025 del siguiente tenor literal:

.- En fecha 30/06/2025 D. José Morente Antolin, arquitecto, por encargo de la Sociedad de
Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria S.A con CIF A-86602158 presenta en sede
electrénica municipal ( nim. de registro de entrada 2025040852) Proyecto de Normalizacion de
Fincas, UE.C-5.1 “ Los Mendoza”, Vélez-Malaga de fecha 25 de junio de 2025.

Il.- Tras el examen del Proyecto presentado por los técnicos municipales, se requiere al técnico
redactor del Proyecto para su subsanacion, presentando 17/10/2025 con num. de registro de
entrada 2025063441, nueva documentacion.

Tras ello, el 27/10/2025 el técnico municipal emite informe en el interesa la correccion de los
errores en la definicion de las fincas resultantes en la documentacion presentada.

.- El 29/10/2025 -num. de registro de entrada 2025066026- se presenta nuevo Proyecto de
Normalizacién de Fincas, UE.C-5.1 “ Los Mendoza” de fecha 29 de octubre de 2025.

El 14/11/2025 se expide informe técnico municipal en el que se indica tras haberse corregido los
aspectos expuestos en el informe de fecha de 17/10/2025, procede la aprobacion del Proyecto
de Normalizacién de la UE.C-5.1 Los Mendozas.

IV.- Normalizacion de fincas. Regulacion. En la Seccion 3° denominada “Reparcelacion”, del
Capitulo Il, Titulo V “Ejecucion Urbanistica”, del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), se encuentra
el articulo 143 con el titulo “ Normalizacion de fincas”, con el siguiente contenido:

1. La reparcelacién podré limitarse a la reqularizacion fisica de las fincas con la finalidad de
adaptar su configuracion a las exigencias del instrumento de ordenacién a través de la
normalizacién de fincas, mediante reparcelacion voluntaria o forzosa. Esta operacion
reparcelatoria podra realizarse mediante reparcelacion econoémica o, en su caso, en especie.

2. El ambito para la normalizacion de fincas podra ser la manzana completa o parte de ella. La
aprobaciéon de la delimitacion del ambito, cuando no venga definida en el instrumento de
ordenacion que contenga la ordenacion detallada, competera a la Administracion actuante y
podra efectuarse en el propio proyecto de normalizacion de fincas.

3. La normalizacién de fincas se limitara a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas, de
conformidad con el instrumento de ordenacion, siempre que no afecte al valor de estas en
proporcion superior al quince por ciento, ni a las edificaciones existentes.

4. Las diferencias no superiores al quince por ciento se compensaran en metalico, con arreglo a
los criterios establecidos en el articulo 145.1.a).

5. El porcentaje de exceso o defecto que pueda representar la modificacion de linderos se
valorara de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 145.1.a).

Para validar este documento acceda desde un navegador a la direccién
https://sede.velezmalaga.es/validacion e introduzca el siguiente cédigo CSV: 15704543574651754202


https://sede.velezmalaga.es/validacion

whid,

Ayuntamiento @ Vélez-Malaga

Por tanto, la normalizacion de fincas se configura como una clase de reparcelacién con un objeto
limitado y determinado, que no es otra que la regularizacion fisica de las fincas.

V.- Contenido del Proyecto de Normalizacion de fincas presentado. El articulo 148.1 del
RGLISTA establece que la reparcelacion, en cualquiera de sus variantes, se formalizara
documentalmente en un proyecto expresivo de su contenido, objeto y determinaciones, con los
documentos que se describen en el apartado 2; si bien, conforme dispone el apartado tercero, la
documentacion anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia con la efectiva finalidad de
la reparcelacion.

Como se ha indicado, el Proyecto de Normalizacion de Fincas de fecha 29 de octubre de 2025
cuenta con informe técnico municipal favorable, pudiéndose destacar los siguientes aspectos:

-Ambito de actuacion: comprende la Unidad de Ejecucion UE.C-5.1 que se encuentra dentro de
la UE.C-5. del PGOU de Vélez-Malaga, tras la aprobacion del proyecto de delimitacion de la
Unidad de Ejecucién en la UE.C-5 “Los Mendoza” del PGOU de Vélez-Méalagas mediante
acuerdo de La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el 28 de julio de 2025.

El planeamiento actual vigente de la unidad de ejecucién UE.C-5 es el del Estudio de Detalle
cuya aprobacion definitiva se publicé en el BOP 191 de la provincia de Malaga de 2 de octubre
de 2007, encontrandose ya reparcelada y parcialmente ejecutada su urbanizacion.

-Objeto del Proyecto: viene derivado al existir una discordancia entre la superficie de las parcelas
catastrales actuales y las ordenadas en el Estudio de Detalle; asi como, ajustar los viarios con
las alineaciones. Como resultado, se modifican las superficies de las parcelas con respecto al
Estudio de Detalle, manteniéndose la misma edificabilidad, variando la superficies de los viarios
publicos que se encuentran ya cedidos al Ayuntamiento al ajustarse con las alineaciones.

- Fincas afectada por la Normalizacion: Segun Proyecto, se trata de la finca registral n° 5828 del
Registro de la Propiedad n.° 2 de Vélez-Malaga con la siguiente descripcion registral:

Parcela de terreno en suelo urbano, en el pago de El Pinar o Trayamar, del término municipal de
Vélez-Malaga. Tiene una extension superficial de veintitrés mil cuatrocientos veintiocho metros
con ochenta y cuatro decimetros cuadrados. Linda; Al Norte, con la finca de D Angel Ariza y
otros y ademas con cortjjo de la Montosa, a Sur, con la urbanizacion Trayamar, al Este, con
cortijo de la Montosa y al Oeste, con terrenos del Ayuntamiento.

La finca registral se corresponde con las siguientes parcelas catastrales:

5480101VF065850001TB 5480102VF0658S0001FB 5480103VF0658S0001MB
5480104VF0658500010B  5480108VF0658S0001XB 5480112VF0658S00011B
5480152VF0657N0001UK 5480153VF0658S0001HB

Se acompafia con el Proyecto nota simple registral de la finca n° 5828 de la que es titular en
pleno dominio SAREB.

Igualmente, se han obtenido para su unién al expediente certificaciones descriptivas y graficas
de las parcelas catastrales, resultando que el titular de las mismas es Sociedad de Gestion de
Activos procedentes de las Reestructuracion bancaria S.A.

Consecuentemente con lo expuesto, el Proyecto de Normalizacion de Fincas presentado se
encuentra dentro del &mbito del articulo 143 del RGLISTA.
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VI.- Procedimiento.- Respecto a este particular, cabe sefialar que no esta previsto en la
normativa urbanistica actual de aplicacion, un procedimiento especifico para la normalizacion de
fincas, por lo que habra que acudir a los articulos 156 a 158 del RGLISTA que regulan la
tramitacion del proyecto de reparcelacion desde su formulacion hasta la inscripcién en el
Registro de la Propiedad. Los tramites principales a seguir son los siguientes:

- Tras la formulacion del proyecto de reparcelacion se procedera a dar cumplimiento de los
tramites de informacion publica y audiencia, conforme a la legislacion estatal sobre
procedimiento administrativo comun.

- El tramite de informacion publica se llevara a cabo por un plazo minimo de veinte dias mediante
anuncio que se publicara en el Boletin Oficial correspondiente y en el portal web de la
Administracién actuante.

- Simultaneamente se procederé a la notificacion individualizada a los titulares de bienes y
derechos afectados considerando los datos que figuren en el Registro de la Propiedad,
segun la certificacion expedida a tal efecto en el seno del procedimiento, y en los datos
catastrales, para que, en el plazo de veinte dias efectien las alegaciones que estimen oportunas
y, s6lo cuando no se hubiera hecho con ocasién del establecimiento del sistema.

Sobre este aspecto, como se ha indicado con anterioridad, el promotor del expediente es el
titular registral y catastral de las parcelas afectadas.

- Durante el plazo de informacién publica y audiencia, el proyecto de reparcelacion debera estar
depositado, para consulta de la ciudadania, en las dependencias municipales y ser accesible,
para consulta, en la oficina o dependencia correspondiente y en el portal web de la
Administracién actuante.

- Concluido el anterior tramite, los servicios competentes de la Administracion actuante emitiran
informe sobre el contenido del proyecto y las alegaciones presentadas durante el mismo, en un
plazo no superior a un mes.

- Una vez concluido el tramite anterior, se procedera a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion por la Administracion actuante.

- La resolucién definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en la
misma forma prevista en el articulo 156 para los tramites de informacion publica y audiencia.

- Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion o ratificacién del proyecto de
reparcelacion se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

VIl.- Competencia.- En esta fase procedimental inicial, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 124.4 fi) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
(LBRL), y en virtud de la delegacion efectuada por el Sr. Alcalde mediante Decreto 4151/2023 de
19 de junio, la competencia corresponde al Concejal-Delegado de Urbanismo y Arquitectura, sin
perjuicio de que la aprobacion definitiva del expediente corresponde a la Junta de Gobierno
Local en aplicacion del articulo 127.1 d) de la LBRL.

CONCLUSION: Por cuanto antecede, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 124.4 fi) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en virtud de la
delegacion efectuada por el Sr. Alcalde mediante Decreto 4151/2023 de 19 de junio, se propone
al Concejal-Delegado de Urbanismo y Arquitectura, si lo estima oportuno, adopte el siguiente
acuerdo:
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PRIMERO.- Admitir a tramite el Proyecto de Normalizacion de Fincas, UE.C-5.1 “Los
Mendoza” del PGOU de Vélez-Malaga (Exp. 40/25-PLAN) , presentado el 29/10/2025, num. de
registro de entrada 2025066026 a instancia de la Sociedad de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria S.A con CIF A-86602158.

SEGUNDO.- - Someter el expediente a informacion publica por plazo de veinte dias mediante
insercién de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y portal web del Ayuntamiento de
Vélez-Malaga, con notificacion personal al promotor del expediente.

Durante el plazo de informacion publica y audiencia, el proyecto de reparcelacion debera
estar depositado, para consulta de la ciudadania, en las dependencias municipales y ser
accesible, para consulta, en la oficina o dependencia correspondiente y en el portal web
de la Administracion actuante.

Por el presente y en uso de las atribuciones que me confiere la legislacion vigente, de
acuerdo con lo dispuesto en el art 124.4 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de Bases
de Régimen Local, y en virtud de la delegacion del Sr Alcalde efectuada mediante Decreto
de Alcaldia n.o 4151/23, de 19 de junio (modificado por los siguientes decretos: 4188/2023
de 23 de junio, 6721/2023 de 30 de octubre, 6974/2023 de 9 de noviembre, 4615/2024 de
31 de julio y 8139/2024 de 23 de diciembre).

HE RESUELTO:

PRIMERO.- Admitir a tramite el Proyecto de Normalizacion de Fincas, UE.C-5.1 “Los
Mendoza” del PGOU de Vélez-Malaga (Exp. 40/25-PLAN) , presentado el 29/10/2025, nim. de
registro de entrada 2025066026 a instancia de la Sociedad de Activos Procedentes de la
Reestructuraciéon Bancaria S.A con CIF A-86602158.

SEGUNDO.- - Someter el expediente a informacién publica por plazo de veinte dias mediante
insercidon de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y portal web del Ayuntamiento de
Vélez-Mélaga, con notificacion personal al promotor del expediente.

Durante el plazo de informacién publica y audiencia, el proyecto de reparcelacién debera estar
depositado, para consulta de la ciudadania, en las dependencias municipales y ser accesible,
para consulta, en la oficina o dependencia correspondiente y en el portal web de la
Administracién actuante.

Vélez-Malaga, 20 de noviembre de 2025

Firmado electrénicamente por Celestino Rivas Silva,
Concejal Delegado de Urbanismo y arquitectura,
el 20/11/2025, a las 17:45:27.
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