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ADMINISTRACION LOCAL

VELEZ-MALAGA
Arvea de Urbanismeo, Infraesimicturas y Viviendn
Anuncio

Ixpediente: 20/16.

Ef Pleno de la Corporacién Municipal, en sesion ordinavia celebrada e din 29 de abril de
2016, acords aprobar inicialmente la “Ordenanze Municipal Reguladora de fa Prestacion Com-
pensatoria para ¢l Uso y Aprovechamienio con cardeter excepeional del Sucto No Urbanizable”
(expediente 20/16), promovida de oficio por el excelentisimo Ayuntamiento de VEilez-Milaga,
sometiendo la misma a informacion piblica durante ¢l plaze de treinta dias, sepin el articuto
49.b) de la Ley 771985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

Lo que se hace piblico para gencral conocimiento, encontrandose el expediente expuesto
al pablico durante dicho plazo en el Arca de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamicnto de
Véfez-Malaga, sito en plaza San Francisco, namero 5 de esia ciudad, con el fin de que puedan
examinarlo y presentar, en su caso, por Registro de Entrada de Documentos de esta Administra-
cidn, las alegaciones y sugerencias gue estimen oporiunas.

El texto de {a ordenanza aprobado inicialmente es el sipuiente:

ORDENANZA MUNICIPAL RICGUL;\I)()I?:\ DE LA PRESTACION COMPENSATORIA PARA EL
USO Y APROVECHAMIENTO CON CARACTER EXCEPCIONAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 772002, de 17 de diciembre, de Grdenacion Urbanistica de Andalbucia, reconoce ¢l
derecho de todo propictario de suclo ~con independencia del régimen aplicable por vazdn de la cla-
sificacion—al vso, disfrute y fa explotacion normal del bien, a tenor de su situacién, caracleristicas
objetivas y destino, de conformidad con el articulo 30.A). Este derecho asi enunciado comprende
en suelo no wrbanizable, segln la letra B). a) del mismo articulo la realizacion de agqucllos actos
precisos para la wtilizacion y explotacidn agricola, ganadera, forestal, cincgética o andloga a la gue
estan efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios téenicos
e instalaciones adecuados y ordinarios, imponiendo come limite, gue no supenga, ¢n ningin caso,
la transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacién.

Junto a eslos actos, mas aquellos que se permilen expresamente por ¢l plancamienio urba-
nistico, los articulos 42 y 52 de dicha ley prevén (ambién la posibilidad de auterizar usos excep-
cionales en suclo no urbanizable, dirigidos a la implantacion de actividades de intervencion sin-
gular, de promocion pablica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica en la que
coneurran los requisitos de utilidad piblica o interds social, as{ come la procedencia o necesidad
de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

Resulta indudable que la utilizacion de este tipo de suelo para usos excepcionales supone
un aprovechamienio extraordinario, por lo que la LOUA introduce un mecanismo para que se
produzca la necesaria compensacion, ¢ impedir que su autorizacidn comporte ventajas compara-
tivas injustas o situaciones de privilegios frente al répimen general de deberes y cargas legales,
estableciéndose a tal fin una prestacion compensatoria del aprovechamiento urbanistico que por
esta via, obtiene el propictario del suelo no urbanizable, con objete de recuperar parte del valor
derivado directamente de fa atribucion del referido use o aprovechamiento excepcional.
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Earticulo 32,5 de fa Ley 72002 establece of mixino al que poede ascender el importe de
fa prestacion compensatoria, cuantia que (ija en el T0% del importe total de G inversidn s realizi
para su implastacion electiva, excluida fa correspondicnte a maquinark ¥ caguipes, remiticndo a
cada municipio su graduacion concreta mediante Ja aprobacion de una ordenanza, Con ello pre-
tende respetar ef Ambito de dectsion y respensabilidad en el dmbito local en materia de orbanisimo,
gue en el presente caso, se plasma en i eleccion de los pardmetron gue justifiquen fa minoracion
de la prestacion compensatoria, decision que ird en luncion de los fipos espeeitices de fa actuzeion
de que s trate ¥ sus codiciones de implantacion.

De abi que este Ayuntamiento (eniendo presente como principal olijetive a adopeion de
todas aguellas medidas que favorezcan ¢l empleo, la inversidn, investigacion, riqueza y respeto por
¢l medio ambiente, redacte la presente ordenanza municipal donde se expondran las deducciones
sobre la prestacion compensatoria para ol uso excepeional del suelo no urbanizable.

Articule L, Fundamenio tepal

De conformidad con To establecido e los articulos 4 y 49 de fa Ley T1985, de 2 do abril,
Reguiadora de fa Bases del Régimen Local, y 32 apartado 4 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbandstica de Andalucia, el Ayuntamiento de Véez-Milaga, mediante fu presente
Ordenanza Municipal, reguda ef régimen de fa prestacion compensatoria por ¢l uso y aprovecha-
miento de cardeler excepeional del suelo no urbanizable que contlevan las Actuaciones de Tnterds
Pablico permitidas por los articulos 42 ¥ 52 de la Ley 772002, extableciendo cuantias inferioses al
10% fijado como maximo en ¢l pdrralo lercero del articulo 52,5 de la misma, en funcidn del tipo
de actividad y condiciones de implantacion.

Articulo 2. Natiraleza, objeto y finalidad

1. La prestacidn compensatoria, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1.h) del
Real Deereto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por ¢l que se aprucha ef Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en relacion con ¢l arlicuio 52,5 de fa Ley 7/2.002 se
configura como una prestacion patrimonial no tibutaria de cardcter pablico a cuyo pago se com-
promete el promotor de una actuacion de interés pablico en suelo no urbanizable, con los clectos
previstos en el nimero 2 del citado articulo 2 del Texto Reiundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

2. Dicha prestacion ticne por objete oblener la necesaria compensacion por ¢l uso y aprovecha-
miento de cardeler excepeional del suelo no whanizable derivado de las actuaciones de interés pabli-
co, ¥ gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explota-
cién agricola, pecuaria, forestal o andloga, cn suclos que tengan ef régimen de no urbanizable,

Atliculo 3. Afectacion de los ingresos

Los recursos obtenidos por la prestacion compensatoria por Actuaciones de Interés Piblico
ent sueto no urbanizable quedan afectos al Patrimonio Municipal del Suelo, con el destino previsto
en el articule 75.2 de la Ley 772002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, o normativa que lo
sustituya.

Articulo 4. Obligados al pago

Estan obligados al pago de esta prestacion compensaloria fas personas fisicas o juridicas y
las demas entidades recogidas cn el articulo 35.4 de 1a Ley 58/2003, de 17 de diclembre, General
Tributaria, que promuevan las actuaciones de interés piblico.

Se entenderd como promotor aquel que como tal figare en el correspondiente plan especial o
proyecto de actuacion.

Articulo 5. Devengo
Il devengo de este ingreso de derecho piblice se produce con ocasion del otorgamiento
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de la ticencin urbanistica que habitite al interesado pars b cjecueion de L obras ¢ instalaciones

proyectadas.

Articulo 6. Base, parcentaje v cnantia

oL base de fa prestacion compensatoria estd constituida por ¢l importe totat de Lo inver-
sion a realizar para fa implantacion cfectiva de la edilicacion, construccion, obra o instalocidn,
excluida la correspondionte a maguinaria y cquipos, siompre y cuando no se trale de elementos
inseparables de fa actividad, de tal caso que sin los mismos piceda su finalidad o utilidad.

2. 1 tipo def poreentaje ordinario de ia presiacion compensaloria a aplicar sobre Ta base
deserita en el apartado anterior se fija en ¢} 10%. No obstante, este tpo podrd ser minorado en
funcion de os criterios eslablecidos en el articulo 7, de Ta presente ordenanza,

3. La cuantéa de la prestacion compensateria serd ol resultado de aplicar a Ta base el por-
centaje, conforme al apartado anterior.

4. En el supuesto de que las obras ¢ instalaciones a travis de fas que se malerializa a
actuacion de interds pablico se epeeulen por fases, i cuantin de [a base prevista en ¢l articulo
42,3 de la LOUA podré prorratearse por cada lase, v on @ caso la obligacion de contribuir
nacerd cuando se inicien las obras de cada lase.

No abstante o anterior, para solicitar {a primera ocupacion de cada fase deberd envon-
trarse comenzada la sipuiente, de conformidad con cf articule 9 del Reglamento de Disciplina

Unrbanistica de Andalucia.

Articulo 7. Npos reducidos del porcentaje ordinario

. Los obligados al page podran bencficiarse de reducciones sobre el porcentaje ordina-
rio miximo del 10%, en funcidn del tpe de fa actuacion de gue se trate v sus condiciones de
implantacion, reflejados de acuerdo con los siguicntes criferios:

A, Tiro DE 1A ACTUACION CONFORME AL ARTICULO 56 pEL PGOUMAG

Repuccion pil. 3%:

i, Actividades de uso industrial que transforme, manipule y/o comercialice productos
agricolas, ganaderos, forestales y agroalimentarios.

2. Cualquier uso que se implante, a excepeion del uso de vivienda, que restaure o rehabi-
lite I edificacion preexistente, siempre que el presupuesto de ciecucion material de la
obra de rehabilitacién, suponga al menaos ui 40% del total del presupuesto de ejecucion
material {P1EM) de la misma.

Repuecion nin 3%:

. Actividades de uso hotelero y turistico,

2. Actividades de uso recreativo y de relacion social, pero tinicamente las que se desarro-
len al amparo de la Ley 7/2006 sobre potestades administrativas en materia de determi-
nadas actividades cn los cspacios abicrios de Andalucia,

REDUCCION DEL 2%

1. Actividades de uso de asistencia sanitaria, educativo, cultural, religioso y deportivo.

2. Actividades promovidas por asociaciones o entidades privadas sin danimo de lucro,

3. Actividades, cuyo uso principal, fomenten las energias renovables (huertos solares,
parques edlicos ele.) ¥ aquellas actuaciones que contribuyan a la mejora significativa
medicambiental del lugar donde se implanten {repoblacion forestal, puesta en valor de
espacios libres cte.).

Las posibles reducciones se aplicardn considerando ¢l uso principal de la actuacion Gnica-

mente,

B, CONDICIONES DE IMPLANTACION

B. 1 ACTUACIONES DE FOMENTC DE EMPLEO.

a) Unareduccion de hasta el 2% por creacion de empleo a razon de:
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» Una reduccion del 0.25% por cada contrato sueva, de duracion superior @ i aie readi-
zado durante 1os tres meses sipufentes desde la feeliude) otorgamicnto de la ficencka de
aperturg,

» Una reduccion del 0,30% por cada contride nueve de duraeion indelinido, realizado
durante los tres meses sigiicntes desde T fecha ded otorgamiento de la Heencia de
aperiara,

b) Una reduccidn del §% para fas cooperativas,

¢} Una reduccion del 0,3% para dctuaciones promaevidas por perssnis Hsicas que inicien por

primera vez el gjercicio de cualguicr aclividad empresarial y hasta un 1% si ademds conen-

e la cualidad de joven empresario (menor de 30 anes).

La acredifacion justificativa de la creacion y mantenimiento de os puestos de trabajo por
fomente de empleo, se realizara de la siguiente Tormg:

Ll interesado deberd acompaiiar o a la solicitiud ue Plan de Viabilidad de fa actuacion o
empresa y compromiso firmado de generar y maniency los puestas de trabago indicados durante un
minimo de 3 afos desde Ta concesion de fa licencia de apertmea. Tguahnente, habrd de proceder al
depasito de! imporie carrespondiente a esta deduecion o, alwrnativamente, a su garantin mediante
aval bancario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en ol articilo 9, al complirse ¢l periodo de permanencii de 3
anos, ¢l interesado Tabra de adjuntar a la solicitud de develucion del depdsito o de cancelacion del
aval la documentacidn acreditativa del cumplimicnto del compromiso de mantenimicnto de empleo,
adjuntando en todo case, las correspondientes attas en la Seguridad Social en el régimen especial de
autdnomos ¢ los correspondientes contratos de trabajo, St ot Ayuntaniento considera insuficiente la
documentacion presentada o si ésta no ha sido presentada transeurridos tres meses desde a finaliza-
cion del periodo de permanencia, el Ayuntamicnto practicard la correspondiente liguidacion com-
plementaria actuando sobre el depdsito o aval para ¢l cobro de Ta cuota deducible.

13.2. TRASLADO SUELO URBANG

Una reduccion del 1%, cuando sc trate del trastado de la actividad de la instalacion desde of
suelo urbano residencial ¥ que por sus caracteristicas deban estar ubicadas en el medio rural,

13.3. CONSERVACION DEL PATRIMONIC [TISTORICO ¥ ARQUEOLOGICO,

Una reduccion del 3% para actividades de restauracidn y rehabilitacion de Bicnes de Vator
Histdrico, Patrimonial, Etnologico, Argueoldgico, Artistico o Arquitectdnicos de edificios cataloga-
dos o de recuperacion del patrimonio rural del municipio,

2. Se establece un tope méxime o tipo final, nunca inferior al 3 por 100 en los casos de concu-
rrir en algunas de las circunstancias, descritas en los apartados 7A y 71,

3. No serd de aplicacion ninguna de tos lipos reducides anteriores a aquetlas actividades ten-
dentes al establecimiento de instalaciones de telecornunicaciones, o cuando se trate de personas [isi-
cas o juridicas sobre las que se hava incoado un expediente de proleccion de la lepalidad urbanistica.

Articulo 8. Régimen de ingreso

Todo lo relativo al pago o ingrese de la prestacion compensatoria, en su caso, a traves de
la via de apremtio, se regird por le previsto en esta ordenanza y, supletoriamente, por lo previsto
en la Ley General Tributaria y el Reglamento General de Recandacidn y demds normas aplica-
bles a los entes locales sobre la recaudacion de las deudas de cardeter no wibutacio, o normativas
que las sustituyan,

Articulo 9. Normas de gestion

1. Se emitird liquidacidn provisional cuando se conceda la licencia de obras. Dicha liqui-
dacion provisional tomard como base imponible ¢l importe de la inversion establecido en el arli-
cule 6.1 establecido en el proyecto bisico y de ejecucion de la obra. No obstante, dicha base
imponible se corregird al alza si es inferior a la que resulte de la aplicacion de los Valores de
la Construccidn Orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga o en su delecio, los
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Valores de la Base de precios de la Construccion Oficial de b Junta de Awdaducia, Bunco de Pres
cios Oficial de otras Administraciones o entidades asimiladas v Valores de Mercado en Gltimo
caso. i coste de los rabujos tdenicos necesarios se realivied sepin las tablas orientativis de los
colegios prolesionales gue intervengan en I actuacion.

2. La aplicacion de los porcentajes reducidos previstos en el apartado 1 odel articalo 7
siempre serd de cavdcter rogade, debiendo los interesados acompraiar o I solicitud de leeneia de
obras, 1 peticion o soticiud de reduecion de la prestacion compensatoria y tos documentos ue
Justifiquen expresa y adecuadamente tos criterios especificos establecidos en el agticule 7 y gue a
juicio del Ayuntanmiento resulten suficientes. En caso de insuliciencia de dicha justifiencion, serd
de aplicacion el porcentaje ordinario establecido on by LOUA, conforme al articido 6.2,

3. En lodo caso, una vez (inalizada la construccion, mstalacion u abra y a la vista de la
inversion efeetiviy, las personas fisicas o juridicas gue hayan promevide fos aclos estaridn obli-
gados a presentar ante el Ayuntamiento ana justilcacion dul importe actualizado de L inversion,
A la vista de dicha informacion ¥ previas, enosu caso, ks comprebaciones oportunas, o Ayunla-
micnto podra modificar [a base a que se refiere ol articulo 6.1, readizando ¢ fa liquidacion o cil-
culo definitive de ta prestacion y exigiendo del oblipado el pago o reinfegrandoie.en si caso,ia
cantidad que corresponda.

4, In todo caso, cuando la reduccion del tipo pretendida se base en la ercacidn y manle-
nimiento de puestos de trabajo, la acreditacion justificativa de csta circunstancia y su efeetiva
aplicacion se reatizara de la siguiente forma:

a) Ei promotor deberd acompaiar un Plan de Viabilidad de la empresa y conapromiso fir-
mado de generar ¥ mantener Los puestos de trabajo indicados durante un minimo de 3
anos desde la fecha de puesta en marcha de la scluacion, asi como penmitir al Ayun-
tamiento el ejercicio de sus Tacultades de investigacion y Gscalizacion de la efectiva
generacion y manteninvienle de tales puestos de trabajo.

b)Y Para la efectiva aplicacion de este tipo reducido ol obligado al pago deberd justificar
con una periodicidad anual que los trabajadores computados para la aplicacion del tipo
reducido correspondiente prestan y contingan prestando sus servicios profesionales y
retribuidos en fa empresa o explotacion obligada al pago, aportindose a 1al clecto toda
la documentacion oficial exigible acreditativa de esta circunstancia, rescervindose ¢l
Ayuntamiento de Vélez-Milaga las facultades de investigacion y fiscalizacion que con-
sidere necesarias para la comprobacion de los justificantes aportados por ¢l interesado.
En caso de gue ¢l interesado se hava beneficiado del Lipo reducido y sien cualguicr
momento dentre del periodo de tiempo previsto en el Plan de Visbilidad, se constatase
gue se ha producido una reduccion del ntmero de pucstos de tabajo, se incampliese

i
e

ta obligacion de informacion prevista en fa letrz anterior o se obslaculizase al Ayunta-
miente al gjercicio de sus facultades de investigacion vy fiscalizacion, ¢ mismo practi-
card la correspondiente liguidacion complementaria actvando sobre el depdsite o aval
para ¢l cobro de la cuola deducible.

Disposicién final

Entrada en vigor

La presente ordenanza enfrard en vigor tras su publicacion en el Boletin Oficial de la Pro-
vinicla v una vez transcorrido ef plazo de 13 dias previsto en el articulo 65 de la Ley 7/1985 de
Bases de Régimen Local,

Vélez-Malaga, 24 de febrero de 2017,

El Alcalde-Presidente, firmado: Antonio Moreno lFerrer.

1871/2017

Faginag 62




