Area de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda

’@" Ayuntamiento de Vélez-Malaga

).
DECRETO NUM. 8997 /2016

ASUNTO: Alteracion Calificacion Juridica “Finca Monterrey”. Exp. 29/16.

Vista la Memoria Justificativa de la Alteracion de la Calificacion Juridica de la
Finca Registral 26160, inscrita al Tomo 1342, Libro 392, Folio 91 del Registro de la
Propiedad n° 2 de Vélez-Malaga “Finca Monterrey”, del siguiente tenor:

“I.- El Excmo. Ayuntamiento de Vélez Mdlaga es titular de un inmueble con extension
superficial de 127.727 m2 sito en este término municipal en Carretera de Arenas actual
finca registral 26160, inscrita al Tomo 1342, Libro 392, Folio 91 del Registro de la
Propiedad n° 2.

El indicado inmueble fue adquirido, tras suscribir un “Convenio Urbanistico para la
constitucién de un Area de Reserva para Patrimonio Municipal de Suelo en finca situada
en el P.K. 8 de la Carretera de Arenas de Vélez-Mdlaga” y tramitar un expediente
expropiatorio de mutuo acuerdo, mediante la correspondiente acta de pago y
ocupacion. Por tanto estamos ante un bien patrimonial perteneciente al Patrimonio
Municipal de Suelo.

Il.- Con objeto de proceder a la consecucion de los fines propios del PMS
(fundamentalmente construccion y promocion de viviendas de promocion publica), se
procedié a tramitar la correspondiente Modificacion de Elementos del PGOU de Vélez
Mdlaga para reclasificar el suelo como Suelo Urbanizable Ordenado y poder desarrollar
el suelo para la construccion de promociones publicas de viviendas (expediente 6/06
denominado “Innovacion/Modificacion de elementos del PGOU/96. Sector Urbanizable
Sectorizado y Ordenado “Finca Monterrey” Area de Reserva para el Patrimonio
Municipal de Suelo en Carretera de Arenas KM. 8 de Vélez-Mdlaga”.

Dicha Modificacion del PGOU fue denegada expresamente por acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de la Junta de Andalucia de fecha
24 de octubre de 2008 (BOJA de 21 de enero de 2008) argumentdndose esencialmente
para ello la inidoneidad de la reclasificacion por tratarse de terrenos aislados y
alejados unos 600 metros del nucleo urbano; senalando dicha resolucion que el
expediente de innovacion del PGOU “se aparta del modelo de ciudad compacta que cita
el art. 45 del POTA (Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia) ya que se
considera una segregacion social del espacio urbano” y afiadiendo que la reclasificacion
de este suelo “no sigue los criterios de ordenacion de nuevas extensiones urbanas ya
que segUn dicho articulo (se refiere al art. 17.4 del Plan de Ordenacidén del Territorio
de la Axarquia), se deberian destinar a la vivienda protegida los suelos con mejores
condiciones de accesibilidad y posicion. La finca Monterrey es una bolsa de suelo
alejada del nucleo y sus accesos son inadecuados (..)”. Por ello se denego la
reclasificacion en suelos urbanizables y se eliminé la posibilidad de destinar el
inmueble a la construccién de viviendas de promocién publica.
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.- La causa para la que fue constituida el Area de Reserva del PMS y que determind la
propia adquisicion del bien ha desaparecido, siendo imposible destinar dicho inmueble
a los fines para los que fue obtenido -como se ha indicado anteriormente la
construccion de VPP-, lo que ha determinado la tramitacion de un expediente de
“Fliminacién de la delimitacién del Area de Reserva para el Patrimonio Municipal de
Suelo “Finca Monterrey” (exp. 26/ 16-Gestion Urbanistica)” y la solicitud de cancelacion
del derecho de reversiéon que, al haberse producido el evento determinante de las
posibilidades de su ejercicio, es necesario eliminar, existiendo consentimiento de los
reversionistas en tal sentido.

V.- Ante tales circunstancias se entiende necesaria la alteracion de la calificacion
juridica del inmueble pasando de ser un bien perteneciente al Patrimonio Municipal de
Suelo sujeto a su legislacion especifica urbanistica a ser simplemente Bien Patrimonial;
todo ello con objeto de adecuar la situacion juridica del bien a su realidad urbanistica -
tras, como hemos dicho, ser eliminada el drea de Reserva del PMS y tratarse de un
inmueble clasificado como Suelo No Urbanizable por haberse frustrado la modificacion
del PGOU para convertirlo en urbanizable-.”

Visto iguatmente el Informe Juridico emitido al efecto con fecha 16 de diciembre
de 2016, del siguiente contenido:

|- ANTECEDENTES

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se recibe escrito del Sr. Alcalde-Presidente
denominado “Memoria justificativa de la alteracion de la calificacién juridica de la
finca registral 26160, inscrita al Tomo 1342, Libro 392, Folio 91 del Registro de la
Propiedad n° 2” en la cual se justifica la oportunidad y necesidad de alterar la
calificacion juridica del bien, pasando de ser un bien patrimonial perteneciente al PMS
a ser un bien patrimonial municipal, en consideracion a la desaparicion de las causas
que determinaron su inclusién en un Area de Reserva del PMS y su adquisicion para el
cumplimiento de los fines del PMS -concretamente para la construccion de Viviendas de
Promocion Publica- al haberse denegado la modificacion de planeamiento para
reclasificar los suelos como urbanizables.

i.- NORMATIVA APLICABLE Y ORGANO COMPETENTE PARA ACORDAR LA INICIACION
DE EXPEDIENTE DE ALTERACION DE LA CALIFICACION JURIDICA DE INMUEBLES

El capitulo Il del Decreto 18/2006 de 24 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, denominado “Alteracion
de la calificacion juridica de los bienes y mutaciones demaniales” establece en su
articulo 9, denominado “Procedimiento de alteracion de la calificacion juridica de los
bienes de las Entidades Locales” que:

“1. Corresponderd al Plenc de la Entidad Local acordar la alteracién de la

calificacién juridica de sus bienes, previo expediente en el que se motive su
oportunidad o necesidad, y se tramitard con arreglo al siguiente procedimiento:
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a} Resolucion de ta Presidencia de la Entidad Local ordenando la incoacion del
expediente. La resolucion dispondrd que se incorpore un informe sobre la situacion
fisica vy juridica del bien, con referencia expresa al asiento del Inventario de Bienes y
nota simple del Registro de la Propiedad, en el caso de que se trate de un bien
inmueble.

b) Informacion publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia y en el tabldén de anuncios de la Entidad Local.

¢) Acuerde del Pleno de la Entidad Local, con el voto favorable de la mayoria
absoluta del numero legal de personas miembros en el caso de bienes demaniales y
comunales.,

2. No obstante lo anterior, la alteracion se produce automdticamente en los
supuestos siguientes:

a) Aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento general sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

b} Aprobacion de proyectos de obras y servicios, siempre que asi se manifieste
en el correspondiente acuerdo plenario, aun cuando la competencia de aprobacion del
proyecto corresponda a la Presidencia de la Entidad Local.

¢) Adscripcion de bienes patrimoniales por mds de veinticinco afos a un uso o
servicio ptiblico o comunal.

d) Adquisicion por usucapion, con arreglo al Derecho Civil, del dominio de una
cosa que viniere estando destinada a un uso o servicio publico o comunal,

e) Adquisicion de bienes por herencia, legado, donacion o cualquier otra forma
de adquisicion gratuita con la condicién de afectarse a un uso o servicio publico
determinado, desde el acto formal de aceptacion.

3. No podrad modificarse, mediante la alteracién de su calificacion juridica, el
destino de los bienes de dominio publico afectados por los instrumentos de
planeamiento general, sin realizarse previamente una innovacion de esos instrumentos,
de conformidad con la legislacion urbanistica.

4. La incorporacion como bienes patrimoniales de bienes desafectados del uso o
servicio publico, incluso cuando procedan de deslinde de dominio publico, no se
entenderd efectuada hasta la recepcion formal aprobada por el Pleno de la Entidad
Local. En tanto ésta no tenga lugar, seguirdn teniendo el cardcter de dominio publico.”

Ill.- CONCLUSION Y PROPUESTA DE RESOLUCION
Es por todo ello, que por el funcionario que suscribe la presente se entiende

ajustado a derecho que por el Sr. Alcalde-Presidente, como organo competente para la
incoacién del procedimiento, se adopte el siguiente acuerdo:
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1.- INICIAR expediente de alteracion de la calificacion juridica -de bien patrimonial
incorporado al Patrimonio Municipal de Suelo a bien patrimonial municipal - de la Finca
Registral 26160, inscrita al Tomo 1342, Libro 392, Folio 91 del Registro de la Propiedad
n° 2 de Vélez Mdlaga.

2.- DISPONER que se incorpore al expediente informe sobre la situacion fisica y juridica
del bien, con referencia expresa al asiento del Inventario de Bienes y nota simple del
Registro de la Propiedad.

3°.- SOMETER el expediente a Informacion publica durante un mes mediante anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia y en el tablon de anuncios de la Entidad Local.

Es cuanto el técnico que suscribe informa; no obstante, el organo competente
decidird lo mds conveniente al interés general.”

Por todo ello, en ejercicio de las competencias que legalmente me han sido
conferidas

ACUERDO:

PRIMERO.- Iniciar expediente de alteracion de la calificacion juridica -de bien
patrimonial incorporado al Patrimonio Municipal de Suelo a bien patrimonial municipal-
de la Finca Registral 26160, inscrita al Tomo 1342, Libro 392, Folio 91 del Registro de la
Propiedad n° 2 de Vélez-Malaga “Finca Monterrey”.

SEGUNDO.- Disponer que se incorpore al expediente informe sobre la situacion
fisica y juridica del bien, con referencia expresa al asiento del Inventario de Bienes y
nota simple del Registro de la Propiedad.

TERCERO.- Someter a informacion publica durante un mes mediante anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia y en el tablon de anuncios de la Entidad Local.

En Vélez-Malaga, a 16 de diciembre de 2016.
El Alcalde-Presidente
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Fdo.: Antonio Moreno Ferrer.
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