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JESUS LUPIANEZ HERRERA, CONCEJAL-SEC A ARIO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA EN VIRTUD DEL
DECRETO DE ALCALDIA N° 1239/2012, DE 15 DE MARZO

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesiéon ordinaria celebrada el
dia 29 de diciembre de 2014, entre otros, adopt6 el siguiente ACUERDO:

“3.- URBANISMO.- PROPUESTA DE LA CONCEJAL DELEGADA DE URBANISMO

SOBRE INICIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE COMPENSACION Y
APROBACION INICIAL DE LAS BASES Y ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE.C-6.1, EN EL NUCLEO DE CALETA DE VELEZ, DEL PGOU
DE VELEZ-MALAGA (EXP. 5/11).- Dada cuenta de la propuesta de referencia de fecha
19 de diciembre de 2014, del siguiente contenido:

“l.- Se somete a la consideracion de la Junta de Gobierno Local el expediente
5/11 sobre iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion y aprobacion
inicial de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE C-
6.1, en el nucleo de Caleta de Vélez, del PGOU de Vélez Malaga.

Este expediente tiene por objeto la aprobacion de la iniciativa para la ejecucion
del planeamiento mediante el sistema de compensacion de esta Unidad de Ejecucion y la
aprobacion de los Estatutos y Bases de Actuacion por los que debera regirse la propia Junta
de Compensacion encargada de la urbanizacion y de la realizacidon de cuantas operaciones
urbanisticas sean necesarias para el cumplimiento de las determinaciones del PGOU de Vélez
Malaga en relacion a esta Unidad de Ejecucion denominada UE 06.1. en el nlcleo de Caleta.

II.- Por acuerdo de la propia Junta de Gobierno Local de fecha 10 de mano de
2014 fue aprobada definitivamente la division poligonal dela Unidad de Ejecucion UE Cé del
PGOU de Vélez Malaga (exp. 6/11); acuerdo publicado en el BOP Malaga n° 104 de 3 de junio
de 2014; expediente del cual han resultado dos nuevas unidades UE 06.1 y UE C-6.2.

Tras la resolucién de los recursos administrativos interpuestos contra este
acuerdo procede continuar la tramitacion de los instrumentos y proyectos para el desarrollo
urbanistico de esta nueva Unidad de Ejecucion.

lll.- El escrito de iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion
y proyectos de Bases y Estatutos por los que ha de regirse la Junta de Compensacién de la
Unidad de Ejecucién UE C-6.1 del PGOU de Vélez Malaga, se presentd en su dia a instancia
de los propietarios que representan el 84,1214% de la superficie dela unidad reunidos en la
autodenominada “Comision Gestora de la Junta de Compensacion en constitucion de la UE C-
6.1 del PGOU”.

Dicho escrito y proyecto de Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de
Compensacion han sido objeto de informe del Jefe del Servicio Juridico del Area de
Urbanismo de fecha 19 de diciembre de 2014.

IV.- Vista el escrito presentado por la interesada Junta de Compensacion y el
informe del Jefe del Servicio Juridico del Area de Urbanismo de fecha 27 octubre de 2014.

Por todo ello, propongo a la Junta de Gobierno Local, como érgano competente
en este procedimiento- (art. 127.1.d) de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local) que
adopte los siguientes acuerdos:
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PRIMERO: ACEPTAR Y APROBAR LA INICIATIVA PRESENTADA POR LA "COMISION GESTORA DE LA
JUNTA DE COMPENSACION EN CONSTITUCION DE LA UE C-6.1", CONSTITUIDA POR LOS
PROPIETARIOS REPRESENTANTES DEL 84,1214% DE LA SUPERFICIE DE LA UNIDAD, PARA EL
ESTABLECIMIENTO O INICIO DEL DESARROLLO DEL SECTOR POR EL SISTEMA DE COMPENSACION.

SEGUNDO: APROBAR INICIALMENTE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE C-6.1 DEL PGOU DE VELEZ MALAGA,
REDACTADOS POR D. ANTONIO GARVIN SALAZAR.

TERCERO.- SOMETER EL EXPEDIENTE A INFORMACION PUBLICA POR TERMINO DE 1 MES
MEDIANTE PUBLICACION DEL ACUERDO Y DEL PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE
ACTUACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA Y NOTIFICACION INDIVIDUALIZADA A
TODOS LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL SISTEMA DE ACTUACION, EN CUYA NOTIFICACION
SE HARA MENCION DEL BOLETIN OFICIAL EN EL QUE SE INSERTE EL ALUDIDO ACUERDO.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 129.3 de la LOUA, los propietarios que no
lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o colectivamente, y durante
el periodo de informacién publica tras la aprobacién inicial de los estatutos y las bases de
actuacion, si participan o no en la gestién del Sistema, optando por alguna de las siguientes
alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion,
en constitucion, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de gestidn que les
correspondan. A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les
sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la
edificabilidad o de tas fincas resultantes que deben ser adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse
en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion del Suelo y otros bienes y
derechos que estuvieran afectos a la gestion del Sector o unidad de ejecucion de que se
trate o aceptando la oferta de adquisicién planteada en el proyecto de Estatutos y Bases.
lgualmente se deberd advertir que el sistema se seguira en régimen de aportacién forzosa
mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran efectuado opcion alguna
dentro del plazo concedido al efecto.

De la misma forma se deberd advertir que, de forma previa a la aprobacion
definitiva del sistema y de los Estatutos y Bases de actuacion de la Junta, debera aportarse
la garantia econdmica para el desarrollo de los trabajos por cuantia correspondiente al 7 %
de los costes de urbanizacién, tal y como dispone el articulo 130.2.g de la Ley 7/2002 de 17
de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y corregir los extremos sefalados en el
Informe del Jefe del Servicio Juridico del Area de Urbanismo de fecha 19 de diciembre de
2014.”

Visto el informe juridico del jefe del Servicio Juridico del Area de
Urbanismo emitido con fecha 19 de diciembre de 2014, en el que se indica lo
siguiente:

“ASUNTO: Informe sobre iniciativa para el establecimiento del sistema de
compensacion y aprobacion inicial de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion de
la Unidad de Ejecucion UE C-6.1, en el nlcleo de Caleta de Veélez, del PGOU de Vélez Malaga
{exp. 5/11).

INTERESADQ: Comision Gestora de la Junta de Compensacién en constitucion de
la UE C-6.1, que aparece constituida por los propietarios del Sector representando el
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84,1214% de la superficie de la unidad, segin consta en |
Estatutos y Bases presentados.

Recibida por el registro general de entrada de docurfientos, escrito de iniciativa
para el establecimiento del sistema de compensacion y proyecto de Bases y Estatutos por los
que ha de regirse la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE C-6.1 del PGOU de
Vélez Malaga, a instancia de los propietarios que representan el 84,1214% de la superficie de
la unidad.

Por el técnico que suscribe se ha procedido a examinar la documentacion
presentada y analizada la misma se concluye con el siguiente

INFORME

l.- De la Memoria expositiva de los Estatutos y Bases presentados, resulta que la iniciativa
esta suscrita por los propietarios titulares de un porcentaje superior al 50 % de los terrenos
incluidos en el ambito de la Unidad de Ejecucion (porcentaje exigido por el art. 130.1.c de la
vigente Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para solicitar
la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion por compensacion y presentar
a aprobacion los Estatutos y Bases de Actuacion); quedando por ello legitimados dichos
titulares para elevar a esta Administracion los referidos proyectos para su aprobacion.

Il.- El proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacion contiene las circunstancias
minimas exigidas por el art. 166 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 130 Ley 7/2002
(LOUA).

El proyecto de Bases de Actuacion, igualmente contiene las determinaciones
minimas recogidas en el art. 167 del RGU y y 130 Ley 7/2002 (LOUA).

lll.- Ademas de lo anterior, los Estatutos y Bases de actuacion del sistema contienen
sustancialmente las determinaciones recogidas expresamente en el articulo 130.2. de la
vigente Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

No obstante deberan ser corregidos los siguientes extremos:

En el articulo 5 de los Estatutos debera sustituirse la referencia a la Gerencia
Municipal de Urbanismo por Excmo. Ayuntamiento de Vélez Malaga en cuanto Administracion
actuante.

Ilgualmente se considera que el organo competente para conocer del recurso
previsto en el art 184 RGU y 134.5 LOUA debe ser la Junta de Gobierno Local en base al
reparto competencial previsto en el Titulo X de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local
para los Municipios de Gran Poblacion y por razones de agilidad procedimental.

IV.-La tramitacion del expediente Se ajustara al siguiente procedimiento:

1°.- Aceptacion y aprobacién por la Junta de Gobierno Local de la iniciativa
presentada para el establecimiento o inicio del desarrollo del sector por el sistema de
compensacion con adopcion de acuerdo de Aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de
Actuacion presentados a tramite ante esta Administracion, todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en la 7 Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (art. 131) y la Ley de Bases de
Régimen Local (art. 127).

2°.- Apertura del tramite de informacion publica por término de 1 mes mediante
publicacion del acuerdo y del proyecto de Estatutos y Bases de actuacion en el Boletin
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Oficial de la provincia y notificacion individualizada a todos los propietarios afectados por el
sisterna de actuacion, en cuya notificacion se hara mencion del Boletin Oficial en el que se
inserte el aludido acuerdo.

3°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art, 129.3 de la LOUA, los propietarios que
no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o colectivamente, y
durante el periodo de informacion publica tras la aprobacion inicial de los estatutos y las
bases de actuacién, si participan o no en la gestion del sistema, optando por alguna de las
siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion,
en constitucién, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de gestion que les
correspondan, A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les
sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la
edificabilidad o de tas fincas resultantes que deben ser adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse
en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion del sueto y otros bienes y
derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de ejecucidn de que se trate
o0 aceptando la oferta de adquisicién planteada en el proyecto de Estatutos y Bases.

lgualmente se deberd advertir que el sistema se seguird en régimen de
aportacion forzosa mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran
efectuado opcidn alguna dentro del plazo concedido al efecto.

De la misma forma se debera advertir que, de forma previa a la aprobacion
definitiva del sistema y de los Estatutos y Bases de actuacién de la Junta, debera aportarse
la garantia economica para el desarrollo de los trabajos por cuantia correspondiente al 7 %
de los costes de urbanizacion, tal y como dispone el articulo 130.2.g de la Ley 7/2002 de 17
de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

4°.- Aprobacion definitiva del sistema de actuacién por compensacion y de los
Estatutos y Bases de actuacién mediante Resolucion de la Junta de Gobierno Local (art. 127
de la Ley 7/1985 de Beses de Régimen Local.

5%- Requerimiento a los interesados para que, de conformidad con lo dispuesto
en el art, 133 de la LOUA, se efectle la nota de afeccion real de ta totalidad de los terrenos
incluidos en el sector al cumplimiento de los deberes legales y las Obligaciones inherentes a
dicho Sistema, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, lo que
debera acreditarse ante esta Administracion en los términos dispuestos en el art. 5 del Real
Decreto 1093/1997.

6°.- Designar como representante de la Administracidn Municipal en la
correspondiente Junta de Compensacion a la Sra. Concejal-Delegada de Urbanismo, o
persona en quien delegue.

7°.-Publicacién en el BOP del acuerdo de aprobacién definitiva, expresando, si las
hubiere, las modificaciones introducidas en los Estatutos o en las Bases de actuacion.
Asimismo se notificard individualizadamente a los propietarios afectados por el sistema de
actuacion y a quienes hubieren comparecido en el expediente.

Conclusion:

A la vista de lo anterior, se propone que, por la Junta de Gobierno Local, como
organo competente en el presente procedimiento (art 127.1.d) de la Ley de Bases de
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Régimen Local) se adopten los siguientes acuerdos:

PRIMERO: ACEPTAR Y APROBAR LA INICIATIVA PRESENTADA POR LA “COMISION GESTORA DE LA
JUNTA DE COMPENSACION EN CONSTITUCION DE LA UE C-6.1", CONSTITUIDA POR LOS
PROPIETARIOS REPRESENTANTES DEL 84,1214% DE LA SUPERFICIE DE LA UNIDAD, PARA EL
ESTABLECIMIENTO O INICIO DEL DESARROLLO DEL SECTOR POR EL SISTEMA DE COMPENSACION,

SEGUNDO: APROBAR INICIALMENTE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LAJUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE C-6.1 DEL PGOU DE VELEZ MALAGA,
REDACTADOS POR D. ANTONIO GARVIN SALAZAR.

TERCERO.- SOMETER EL EXPEDIENTE A INFORMACION PUBLICA POR TERMINO DE 1 MES
MEDIANTE PUBLICACION [DEL ACUERDC Y DEL PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE
ACTUACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA Y NOTIFICACION INDIVIDUALIZADA A
TODOS LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL SISTEMA DE ACTUACION, EN CUYA NOTIFICACION
SE HARA MENCION DEL BOLETIN OFICIAL EN EL QUE SE INSERTE EL ALUDIDO ACUERDO,

De acuerdo con lo dispuesto en el art, 129.3 de la LOUA, los propietarios que no
lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o colectivamente, vy durante
el periodo de informacion publica tras la aprobacion inicial de los estatutos y las bases de
actuacion, si participan o no en la gestién del sistema, optando por alguna de las siguientes
alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion, en
constitucion, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de gestion que les correspondan. A
tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal concepto les sean giradas o
aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de
las fincas resultantes que deben ser adjudicadas.

b} No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la
Junta de Compensacién vy solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que
estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de ejecucion de que se trate o aceptando
la oferta de adquisicion planteada en el proyecto de Estatutos y Bases.

lgualmente se debera advertir que el sistema se seguira en régimen de
aportacién forzosa mediante reparcelacion, para aquellos propietarios que no hubieran
efectuado opcién alguna dentro del plazo concedido al efecto.

De la misma forma se deberd advertir que, de forma previa a la aprobacién
definitiva del sistema y de los Estatutos y Bases de actuacion de la Junta, debera aportarse
la garantia econdmica para el desarrollo de los trabajos por cuantia correspondiente al 7 %
de los costes de urbanizacidn, tal y como dispone el articulo 130.2.g de ta Ley 7/2002 de 17
de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y corregir los extremos sefialados en el
Informe del Jefe del Servicio Juridico del Area de Urbanismo”.

t.a Junta de Gobierno Local, como organo competente segln el art® 127.1.d
de la Ley de Bases de Régimen Local, por unanimidad, acuerda aprobar la propuestay,
en consecuencia, adopta los siguientes acuerdos:

1°.- ACEPTAR Y APROBAR LA INICIATIVA PRESENTADA POR LA "COMISION
GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION EN CONSTITUCION DE LA UE C-6.1",
CONSTITUIDA POR LOS PROPIETARIOS REPRESENTANTES DEL 84,1214% DE LA
SUPERFICIE DE LA UNIDAD, PARA EL ESTABLECIMIENTO O INICIO DEL DESARROLLO DEL
SECTOR POR EL SISTEMA DE COMPENSACION.
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2°.- APROBAR INICIALMENTE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE C—6.1 DEL PGOU DE
VELEZ MALAGA, REDACTADOS POR D. ANTONIO GARVIN SALAZAR.

3°,- SOMETER EL EXPEDIENTE A INFORMACION PUBLICA POR TERMINO DE 1
MES MEDIANTE PUBLICACION DEL ACUERDO Y DEL PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES
DE ACTUACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA Y NOTIFICACION
INDIVIDUALIZADA A TODOS LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL SISTEMA DE
ACTUACION, EN CUYA NOTIFICACION SE HARA MENCION DEL BOLETIN OFICIAL EN EL
QUE SE INSERTE EL ALUDIDO ACUERDO.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 129.3 de la LOUA, los propietarios
que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o
colectivamente, y durante el periodo de informaciéon publica tras la aprobacién
inicial de los estatutos y las bases de actuacién, si participan o no en la gestion del
Sistema, optando por alguna de las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de
Compensacion, en constitucion, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de
gestion que les correspondan. A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades
que por tal concepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacién, parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deben
ser adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a
integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion del Suelo y
otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del Sector o unidad de
ejecucion de que se trate o aceptando la oferta de adquisicion planteada en el
proyecto de Estatutos y Bases. Igualmente se debera advertir que el sistema se
seguira en régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacion, para aquellos
propietarios que no hubieran efectuado opcién alguna dentro del plazo concedido al
efecto.

De la misma forma se deberd advertir que, de forma previa a la
aprobacion definitiva del sistema y de los Estatutos y Bases de actuacién de la Junta,
debera aportarse la garantia econoémica para el desarrollo de los trabajos por cuantia
correspondiente al 7 % de los costes de urbanizacion, tal y como dispone el articulo
130.2.g de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y corregir los extremos sefialados en el Informe del Jefe del Servicio Juridico del
Area de Urbanismo de fecha 19 de diciembre de 2014”.

Y para que asi conste expido la presente certificacion, con el V° B° del Sr.
Alcalde- Presidente, con la salvedad contenida en el articulo 206 del R.D. 2568/1986, de
28 de noviembre, en Vélez-Malaga a veintinueve de diciembre e dos mil catorce.

EL AL



