CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA Y PROPIETARIO DE SUELO
AL OESTE DEL RAMAL SUR DEL ENLACE AUTOVIA A-7 EN
VELEZ-MALAGA PARA SU ORDENACION

En Vélez-Malaga a 29 de mayo de 2.012

REUNIDOS

* DE UNA PARTE, D. FRANCISCO DELGADO BONILLA, Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

* Y DE OTRA PARTE: D. JOSE COTILLA GONZALEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Vélez-Malaga, con domicilio a estos efectos en
Urbanizacion El Romeral, ¢/ Romeral, n® 14, y con DNI/NIF:
74.793.670-Q.

Asimismo, se encuentra presente en este acto D* Amadora Rosa
Martinez, Secretaria General del Ayuntamiento de Vélez-Malaga, que

da fe de su celebracion.

INTERVIENEN

- D. Francisco Delgado Bonilla, en nombre y representacion del
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA, estando facultado
para este acto por disposicion legal.

D. José Cotilla Gonzalez, en nombre y representacion de la mercantil
TARAMILLAS ZONA EMPRESARIAL, S.L., con domicilio social en c/
Camino de Malaga n° 25, 29700, Vélez-Malaga. Dicha sociedad fue
constituida por tiempo indefinido en virtud de escritura publica
otorgada en Vélez-Malaga, ante el Notario Don José Andujar Hurtado, el
dia 3 de enero de 2012, unida a su protocolo con el ntimero 3, e inscrita
en el Registro Mercantil de esta provincia en el Tomo 4986, Libro 3893,
Folio 124, hoja n°® MA-112763, inscripciéon 1%, con C.I.F. num. B-
93.166.981. Interviene en su calidad de Consejero Delegado de dicha
entidad.

Las partes intervinientes, en la representacién que ostentan, se
reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para otorgar el
presente Convenio Urbanistico de planeamiento que se tramitara
de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en adelante LOUA), y a tal
efecto,




EXPONEN

I.- TITULARIDAD.

La sociedad compareciente, Taramillas Zona Empresarial, S.L.,
representada en este documento, es propietaria de terrenos
equivalente a mas del 73 % del ambito que se situa al oeste del ramal
sur del enlace de la Autovia A-7 en Vélez-Malaga.

Concretamente ostenta las siguientes propiedades, sin perjuicio
de posterior medicion fehaciente y comprobacion:

Parcela Catastral Supde;fi;:;ib?fgltro Porcentaje (%)

2 del poligono 43 6.978 m* 8,64 %

73 del poligono 20 31.194 m* 38,601 %

93 del poligono 20 7.297 m? 9,03 %

71 del poligono 20 14.098 m? 17,45 %
Total parcelas 59.567 m? 73,74 %

II.- SITUACION URBANISTICA DE LAS PARCELAS.

Los terrenos senalados en el expositivo anterior, se encuentran
clasificados como Suelo No Urbanizable Comun, si bien el encaje
territorial del ambito (denominado en la Innovacion con ordenacion
pormenorizada, que se tramitara al efecto, como SUS T-14) viene
determinado por el mismo Plan de ordenacion del Territorio de la
Axarquia, que contiene entre sus determinaciones, la siguiente
prevision:

Capitulo 3.2: “... la localizacion de las actividades logisticas,
comerciales e industriales de cardcter comercial contribuyen a la
articulacion interna del ambito. La disposicion de la red viaria y del
sistema de asentamiento permiten considerar el entorno del eje de la
A-356 en su tramo entre Torre del Mar y Trapiche, como el espacio mds
adecuado para la localizacion de actividades logisticas, comerciales e
industriales...”

II1.- LEGITIMACION DE LA INICIATIVA E INTERES MUNICIPAL EN
EL DESARROLLO URBANISTICO DE LA PRESENTE INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO.

La propietaria que suscribe el presente ostenta la mayoria de la
propiedad del ambito que consta grafiado en el Plano n° 1 que se une
al presente Convenio, siendo la estructura de la propiedad la que
aparece en el plano 1.3 que también queda unido a este convenio.
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Por tanto, desde un punto de vista de legitimaciéon juridico-
urbanistica, cuentan con capacidad para proponer el expediente de
innovaciéon con ordenacion pormernorizada del Plan General desde la
perspectiva que pasamos a eXponer.

La entidad propietaria del ambito que nos ocupa es consciente que
puede llevar a cabo de la manera mas rapida posible un proyecto
comercial a implantar en el ambito que se configura en la planimetria
adjunta, consiguiendo ademas ordenar un espacio vacio existente entre
los nucleos de Vélez-Malaga y Torre del Mar, en el cruce de las vias
principales de la comarca, y, complementar, como se indica, la oferta
comercial.

Con caracter general, la Innovacion con ordenacion pormenorizada del
Planeamiento General que se propone presenta los siguientes caracteres
generales:

a) Creacion de un sector de planeamiento con la nomenclatura SUS.T-
14 Taramillas, de 68.655 m? de superficie.

b) De uso comercial.

c) Creacion de los Sistemas Generales T-5.2.b (V), T-25 (E) y T-26 (E)
adscritos al sector con una superficie de 12.128 m?=.

d) Con ello se propone la creacion de un area de reparto para uso
comercial, cuyo ambito territorial quedara configurada por el sector de
nueva creacion y los sistemas generales adscritos.

Por su parte, el equipo de gobierno de esta Corporacién municipal,
pretende favorecer el emplazamiento de iniciativas de actividades
economicas, especialmente por que significan generacién de nuevos
empleos, asi como actividades que complementen y refuercen el papel
de centralidad que el municipio de Vélez-Malaga representa, tanto
para su comarca natural como para otras limitrofes, propiciando una
serie de equipamientos y actuaciones estratégicas.

Con los objetivos anteriores fijados y respetando en todo caso la
potestad planificadora de la Administracion, las partes que suscriben
han llegado al acuerdo de suscripcion del presente Convenio
Urbanistico, de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Ambito y Objeto

(%)




El ambito del presente convenio se contrae a los terrenos que
conforman las fincas descritas en el anterior Expositivo I, cuya
situacion y ubicacion en el municipio se delimitan en los planos
adjuntos como Anexo n° 1 (planos 1.1y 1.2).

El objeto de este convenio es determinar las actuaciones a
realizar por cada parte de forma que se logre una Innovacién con
ordenacion pormenorizada del PGOU municipal, en el que,
conciliando el interés publico y la iniciativa privada, desarrolle
urbanisticamente los referidos terrenos, posibilitando que en dicho
ambito se promueva un Parque comercial que se encuentre integrado
en el proceso urbanistico global del municipio.

Segunda.- Determinaciones urbanisticas de los terrenos.

Mediante el presente Convenio, el Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Malaga, se compromete a incluir las determinaciones del presente
Convenio en un expediente de Innovacion con ordenacion
pormenorizada del PGOU, tramitando el correspondiente procedimiento
que permita las aprobaciones municipales necesarias y, en su dia, la
aprobacion definitiva por el 6rgano autonomico competente de dichas
determinaciones. Y ello con el fin de crear un sector Uinico Urbanizable
Sectorizado ordenado, autonomo e independiente en su ejecucion,
destinado a uso comerciales, actuando Taramillas Zona Empresarial,
S.L., como impulsor del procedimiento, con las siguientes
caracteristicas

- Denominacion: SUS.T-14 Taramillas.

- Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado.

- Superticie del Sector: 68.655 m* de suelo.

- Edificabilidad del sector: 0’ 40 m? techo/m? suelo, incluidos los
excesos de aprovechamiento. Techo maximo edificable: 27.462 m?,
lo que determina un aprovechamiento medio de 0,34 m?t/m?s
incluidos sistemas generales.

- Uso global: Comercial.

- Sistema de actuacion: Compensacion.

- Se establece la asuncion interna de los Sistemas Generales
denominados T-5.2.b (V), T-25 (E) y T-26 (E), los cuales quedan
adscritos al Sector y cuentan con una superficie de 12.128 m?
que deberan obtenerse a través de los excesos de
aprovechamiento.

Se acompana como Anexo 2 propuesta de Ficha urbanistica del
ambito denominado SUS.T-14 Taramillas.

El detalle y planimetria correspondiente a la ficha de este nuevo
sector se define en los anexos siguientes que se acompanan a este
Convenio.




Tercera.- Contraprestaciones Dotacionales.

El Ayuntamiento de Vélez-Malaga, con el fin de reforzar y mejorar
la accesibilidad a los centros comerciales abiertos tanto a los nucleos de
Vélez-Malaga como de Torre del Mar, impone a los propietarios, que
aceptan, la aplicacion de una carga wurbanistica especial como
contraprestacion dotacional de treinta y siete euros y dieciocho
céntimos (37,18 €) por cada metro cuadrado de aprovechamiento
comercial que resulte aprobado por el planeamiento, con destino al
Patrimonio municipal del Suelo y cuyo importe resulta:

Sector Techo Carga Unitaria Total

SUS T.“ L4 27.462 m?3t 37,18 €/m?*t 1.021.037,16 €
Taramillas

En cumplimiento de los dispuesto en el articulo 16.3 del RDLg
2/2008, TR Ley del Suelo, dicha carga adicional no podra imponerse al
resto de propietarios que no suscriban o se adhieran al presente
Convenio, asumiéndose, en su caso, la misma por el resto de los
propietarios firmantes.

El Ayuntamiento de Vélez-Malaga esta muy interesado en acometer
las obras previstas en el anteproyecto denominado “Estudio previo de
peatonalizacion del entorno de la calle del Mar, en Torre del Mar”. Cuyo
coste de ejecucion presupuestado asciende a la cantidad de 865.282, 41
€. Se une como Anexo 3 copia del anteproyecto de referencia.

Una vez aprobada la innovacion del PGOU con ordenacion
pormenorizada, que legitime la actuacion comercial, el Ayuntamiento de
Vélez-Malaga, previa licitacion de la obra en cuestion, percibira del
promotor el importe de la misma hasta el maximo previsto en el cuadro
anterior para destinarlo a sufragar la obra en los términos previstos en
el articulo 75.2 de la LOUA.

En todo caso, si el Ayuntamiento de Vélez-Malaga decidiese no
ejecutar el proyecto, la propiedad vendria obligada a abonar al
Ayuntamiento, como maximo, el importe previsto anteriormente
proporcionalmente a la edificabilidad que conste en las
correspondientes licencias de obra para la ejecucion del techo comercial
del sector. Dicha cantidad quedara garantizada mediante su inclusioén
como afeccion real de caracter urbanistico en las parcelas que resulten
adjudicadas al promotor en el proyecto de reparcelacion.

Cuarta.- Otros Compromisos.

Los empleos que se generen en el ambito comercial que se cree en
el presente sector, que impulsa Taramillas Zona Empresarial, S.L., se
solicitaran de forma prioritaria a la oficina de empleo del Servicio




Andaluz de Empleo del término municipal de Vélez-Malaga, con
excepcion de aquellos necesarios de alta direccion siempre que haya
personal disponible y cualificado en el término municipal.

Se calcula que la presente iniciativa sera capaz de generar del
orden de ochocientos empleos de los que quinientos se consideran
directos y trescientos indirectos, y ellos con independencia de los que se
generaran durante la fase de ejecucién de la urbanizacion y
construccion del parque comercial.

Quinta.- Cargas Externas.

Las cargas externas seran las que se figuran en la ficha
urbanistica referida y adjuntada.

Sexta.- Plan de Etapas.

El Plan de Etapas queda establecido como sigue:

a) El Proyecto de Reparcelacion se presentara ante la administraciéon en
un plazo maximo de 6 meses posterior a la aprobaciéon definitiva de la
Innovacion del planeamiento general.

b) El Proyecto de Urbanizacion se presentara ante la administracion en
un plazo maximo de 6 meses posterior a la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

c) Las obras de urbanizacion comenzaran en un plazo maximo de 6
meses desde la aprobacion de la reparcelacion y proyecto de
urbanizacion (la que resulte posterior) y concluiran en un plazo maximo
de 24 meses desde su inicio.

e) La primera licencia de obras de edificacion debera solicitarse dentro
del plazo de © meses desde la finalizacion de la urbanizacion. No
obstante, podran simultanearse las obras de urbanizaciéon y edificacion
con las condiciones legalmente previstas.

Séptima.- Adquisicién del aprovechamiento urbanistico
municipal.

Taramillas Zona Empresarial, S.L., podra adquirir el 10% del
aprovechamiento  urbanistico que legalmente corresponda al
Ayuntamiento de Vélez-Malaga por expresa disposicion del articulo 45.2
c) de la LOUA, para el caso de que la Corporaciéon decida su
enajenacion, extremo que, en su caso, se materializara durante la
tramitacion del proyecto de reparcelacion, a través del informe favorable
de los servicios econémicos del municipio, a los efectos previstos en el
articulo 30.2.2% de la LOUA. Dicha cuestion podra ser objeto de




Convenio expreso de ejecucion entre las partes con caracter previo al
instrumento de reparcelacion.

En cuanto al aprovechamiento urbanistico que le corresponde al
municipio por la aportaciéon al planeamiento del dominio publico, en
caso de decision de enajenacion, podra ser objeto de adquisicién por
Taramillas Zona Empresarial, S.L., en el seno de la ejecucion del
planeamiento, en los término legales senalados anteriormente.

Octava.- Ejecucion de la Urbanizacidn.

Las partes dejan prevista la posibilidad, el existir entre los
propietarios interés en la iniciativa, de que la ejecuciéon de la
urbanizacion pueda desarrollarse, en su momento, mediante la figura
de Agente Urbanizador a los efectos previstos en el art. 130.1.d) de la
LOUA.

Novena.- Alcance de las Obligaciones v Compromisos.

Los compromisos y obligaciones asumidos por el propietario en
el presente convenio, no le eximiran del efectivo cumplimiento del
resto de deberes urbanisticos establecidos por la legislaciéon como
condicion para la materializaciéon de los derechos edificables que
comportaran tras la Aprobacion Definitiva del correspondiente
instrumento de planeamiento.

La Propiedad asumiran los gastos de elevaciéon a publico del
presente convenio (si asi lo solicitan) y los de anotacién registral, en
su caso, asi como los gastos, tasas ¢ impuestos que se devenguen
como consecuencia de la tramitacion de los proyectos o expedientes
relativos al Planeamiento de Desarrollo, o proyectos de reparcelacion
y urbanizacion, en su caso.

Décima.- Afeccidéon v Subrogacidn.

Los compromisos y obligaciones asumidos por la Propiedad en
este Convenio especialmente los derivados de las cargas
suplementarias establecidas en la Estipulacion tercera del presente
documento, seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos
y a los derechos edificables que como consecuencia de la aprobaciéon
de los correspondientes Instrumentos de Planeamiento se generasen
en aquellos, por lo que de producirse la transmision de los terrenos,
el adquirente se subrogara en los mencionados compromisos y
obligaciones, por tanto la enajenacion de los terrenos no modificara la
situacion de su titular en los compromisos contraidos por la
propiedad en este Convenio Urbanistico.

A estos efectos, la Propiedad se obliga a recoger en la escritura
de venta una clausula en la que declare de forma expresa que la




transmision se hace con las cargas urbanisticas y de cualquier otra
obligacion asumidas por el Promotor en el presente Convenio.

Undécima.- Eficacia.

Con objeto de poder ejecutar el presente Convenio Urbanistico
de Planeamiento, el representante municipal adquiere el compromiso
de someterlo al tramite de informacion publica, antes de su
aprobacion, por plazo no inferior a 20 dias, mediante anuncios en el
BOP de la provincia y en el tablon de anuncios de la Corporacion
Municipal, tras lo cual se elevara propuesta de aprobacion de la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento en un plazo no superior a
dos meses, a contar desde la firma del presente.

Dicho Acuerdo aprobacion junto con el Convenio, se depositara
en la Unidad Registral de «Convenios Urbanisticos» del
Ayuntamiento.

Para el caso de que no sea ratificado el texto del convenio por el
organo competente o no sea aprobado su contenido en el texto del
expediente de Innovacion del PGOU, los comparecientes renuncian,
en la representacion que ostentan, a cualquier reclamacion
economica y al ejercicio de cualquier accion contra el Excmo.
Ayuntamiento de Vélez-Malaga en virtud de un potencial
incumplimiento del presente Convenio.

Duodécima.- Limites.

El presente convenio se circunscribe a los limites que el articulo
30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, teniendo so6lo el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento para la
innovacion del planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva soluciéon de
ordenacion, no vinculando en ningun caso a la Administraciéon en el
ejercicio de sus potestades.

El contenido del convenio no eludira que se tramiten los
instrumentos de planeamientos de desarrollo, instrumentos de
gestion y proyectos que son necesarios para la ejecucion de cualquier
actuacion sobre las parcelas afectadas.

Decimotercera.- Naturaleza del Convenio.

El presente convenio tendra la consideracion de urbanistico de
Planeamiento, a los fines previstos en el articulo 30 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.




Decimocuarta.- Regulacion Normativa.

El convenio se regira por las disposiciones contenidas en el
mismo. En defecto de lo anterior, se regira por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas
disposiciones de general aplicacion y, de forma supletoria, por las
normas y principios generales del Derecho Administrativo y, en su
defecto, del Derecho Civil.

El convenio se sometera a informacion publica de acuerdo con
el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

Decimogquinta.- Aprobacién.

La vigencia del presente convenio queda condicionada a su
aprobacion por la Junta de Gobierno Local en virtud del articulo
127.1 ¢) y d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local.

Decimosexta.- Jurisdiccion,

El presente Convenio tiene a todos los efectos naturaleza y
caracter juridico administrativo y las cuestiones litigiosas que puedan
surgir relativas a su interpretacion, cumplimiento, efectos vy
extincion, seran de conocimiento y competencia del Orden
Jurisdiccional de lo Contencioso-administrativo de Malaga.

Si en el acto de la Aprobacion Definitiva el Organismo Competente
desestima parcial o totalmente este Convenio Urbanistico, el
Ayuntamiento quedara eximido de cualquier responsabilidad o
indemnizacion.

Decimoséptima.- Adhesion.

Al presente Convenio podran adherirse el resto de propietarios del
ambito que no lo suscriban inicialmente, mediante escrito que se
presente ante el Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

ANEXOS AL CONVENIO

1°.- Planos:

1.1 Situacion

1.2 Delimitacion y definicion del ambito.
1.3 Estructura de la Propiedad.




1.4 Area de Reparto.
1.5 Sistemas Generales y cargas externas.
1.6 Zonificacidén orientativa.

2°.- Ficha Propuesta para el sector.
2.1 Ficha urbanistica del sector.

3°.- Anteproyecto “estudio peatonalizacion del entorno de la calle

del Mar”.
3.1 Anteproyecto de peatonalizacion de la calle del Mar.

Leido el presente documento, y en prueba de conformidad, las partes
intervinientes firman el presente Convenio Urbanistico por duplicado y
a un solo efecto, en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

Alcalde-Presidente, La Propiedad,

Ante mi,
La Secretaria General
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ANEXO 2: FICHA PROPUESTA PARA EL SECTOR



Definitiva PGOU)

=Z
"8 Deniminacion SUS.T-14 "TARAMILLAS"
S
.
}.__
E Clasificacion Suelo Urbanizable Categoria Sectorizado y Ordenado
Uso caracteristico Comercial Ordenanzas Co
Figura de planeamiento Plan de Ordenacion Superficie (m’s) 68,655.00
Aprovechamiento sector (m‘t) 23,880.00
o 1. Edif. (m?/m’s) 0.40 Excesos de Aprovech. (m’t) 3,582.00
i Techo maximo edificable (m™) 27,462.00
% Denisdad viv/ha. Numero max. Viviendas
= .
; Areas Libres (m’s) 13,879.00
Viario (mzs)
Dotaciones minimas (%)
Equipamiento Pablico (m’s) 2,755.00
Equipamiento Pblico (m”s)
Objeto Urbanizacion Iniciativa Publica / Privada
*5 Sistema de Actuacion Compensacion Programacion 4 afios
}__
wn
) Aprovechamientos A. Medio 0.34 A. Objetivo (%) 100 A. Subjetivo (%) 74.99%
uu.aa/m’s Cesion Ayto. (%) 10.00% | Exc. Aprovech. (%)} 15.01% | Déf. Aprovech. (%)
Los contenidos en la Innovacion
Uso principal: Comercial (Gran Superficie Minorista)
De Ordenacion
Usos Prohibidos. Residencial
o0 Usos Compatibles: Todos menos n°® 18, 19, 20, 21y 22
Q
e De Ejecucion Redaccion del Proyecto de Urbanizacion
=
5 De Gestion A desarrollar mediante Unidades de Ejecucion
>
8 Para Licencia Firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion
=
Q Adscripcion y materializacion del S.G. T-5.2b (V)
[aa}
B Como carga suplementaria le corresponde 31,50 €/m’t comercial; el destino de los mismos se
Biras Eandidhngs regulard mediante convenio urbanistico o asignacion por el Ayuntamiento
Cargas extrernas n® 1, 2 y 3 segun definicion en Convenio Urbanistico.
Constituira Entidad Urbanistica de Conservacion
Bases y Estatutos 6 meses tras A.D.
& Desarrollo y plazos Gestion P. Reparcelacion 6 meses tras A.D. ByE
o
o (mes'e’s e Proyecto de Urbanizacion 6 meses tras A.D.
-] presentacion desde la A.

Inicio 1 afio tras A.D. P. Reparc.

Ejecucion obras de urbanizacion
Fin 3 afios tras A.D. P. Reparc.
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